Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. MAGB02500140
¢. povinného z vecného bremena 1-
¢. povinného z vecného bremena 2 -
¢. opravneného z vecného bremena -

uzatvorend podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcgiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranami:

Buduci povinny z vecného bremena 1:

VYDRICA DEVELOPMENT, a. s.

Sidlo: Legionarska 10, 811 07 Bratislava

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava lil, oddiel:
Sa, vlozka cislo: 6797/B

Statutarny zastupca: Ing. Zoltan Miiller, predseda predstavenstva
Ing. Dusan Pesko, podpredseda predstavenstva

ICO: 51733064

DIC: 2120780970

IC DPH: SK2120780970

Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a. s.

Cislo uétu: SK45 0200 0000 0040 8133 5053

(dalej len ,Buduci povinny z vecného bremena 1)

Buduci povinny z vecného bremena 2:

Vydrica Development V1 + V2, s.T. 0.

Sidlo: Legiondrska 10, 811 07 Bratislava

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel:
Sro, vlozka ¢Cislo: 135288/B

Statutarny zastupca: Ing. Zoltan Miiller, konatel' A
Ing. DuSan Pesko, konatel B

ICO: 52 215 296

DIC: 2120939689

IC DPH: SK2120939689

Bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

Cislo u&tu: SK60 1100 0000 0029 4711 8705

(dalej len ,,Budtci povinny z vecného bremena 2")

Buduci opravneny z vecného bremena:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupené: Ing. arch. Matu$ Vallo, primator, v zast. Ing. Igor Just podfa
Podpisoveho poriadku v platnom zneni

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: nie je platitelom DPH

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodnd banka, a. s.

Cislo G&tu: SK72 7500 0000 0000 2582 7813

(dalej len ,Buduci opravneny z vecného bremena" a/alebo ,Hlavné mesto”)



Investor:

Vydrica Development V4, s.r. 0.

Sidlo: Legionarska 10, 811 07 Bratislava
Zapisana: v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava Ill, oddiel: Sro,
vioZka Cislo: 135012/B
Statutarny zdstupca: Ing. Zoltan Mdller, konatel A
Ing. Dusan Pesko, konatel B
ICO: 52 213 943
DIC: 2120933463
IC DPH: SK2120933463
Bankové spojenie: V8eobecna Uverova banka, a.s.
Cislo G&tu: SK45 0200 0000 0040 8133 5053
(dalej ien ,Investor”)

(pre Buddceho povinného z vecného bremena 1, Budlceho povinného z vecného bremena
2, Buduceho opravneného z vecného bremena a/alebo Hlavné mesto a investora len
~Zmluvné strany” a pre ktorukolvek z nich len ,Zmluvna strana“) v nasledovnom zneni:

Preambula

Investor pripravuje v katastrdlnom uUzemi Staré Mesto investicny zamer pod
komerénym ndzvom ,Bratislavské podhradie - Vydrica” (dalej len ,Investi¢ny
zamer"), pre ktory bolo Hlavnym mestom ako dotknutym orgdnom posudzujlcim
investiénu Cinnost vo vztahu k platne] Uzemnopldnovacej dokumentacii vydané
suhlasné zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti MAGS ORM 24429/09/10/292669
zo dna 29.09.2009, ktoré bolo zmenené zavaznym stanoviskom ¢. MAGS ORM
51814/14-290207 zo dna 10.12.2014. Pre Investi¢ny zadmer bola zo strany Hlavného
mesta z dévodu verejného zaujmu stanovend poziadavka realizacie Casti stavebnych
objektov stavebného zameru, ktorého slcastou je aj realizacia stavebnych objektov
ako podmienujucej (vyvolanej) investicie vo vztahu k Investicnému zameru, ato
v rozsahu stavebnych objektov:

. SO BS1.7 Priprava Gzemia, buracie prace; pre vylucenie pochybnosti plati, ze za
ucelom realizcie Stavby sa Zmluvné strany dohodli aj na nevyhnutnom vykonani
baracich prac v aredli Vodnej veze - SO BS1.7 Priprava Uzemia, blracie prace,
ato na pozemku p. ¢. 545/3, kat. Uzemie Staré Mesto, aza podmienok
uvedenych v tejto Zmluve, pricom maximainy rozsah buracich prac je uvedeny
v grafickom znazorneni, ktoré tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy. Plati, Ze Investor je
povinny zrealizovat buracie prace iba v minimalnom rozsahu uvedenom v &l. i
bode 4 tejto Zmluvy.

. SO V9.1 Oporné mury

SO-V41a.3 Verejny priestor + archeologicky objekt ladovd jama + peSie

komunikacie

SO-V41b.3 Verejné priestory + platd + vstup do CO EX (existujici CO kryt)

S0O-V42.1 Verejny priestor na urovni peSieho pohybu

S0-CS103.1.1 Chodniky

S0O-CS 103.1.2 Chodniky

SO CS105.4.1 Sadové a terénne Upravy — Okolie Vodnej Veze

SO H9 Vodovod

SO H9 Pripojka vody (vratane aredlovych rozvodov vody)

SO K9 Kanalizacia

SO K9.1 Pripojka splaskovej kanalizacie (vratane aredlovych rozvodov splagkovej
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kanalizacie)
o SO K9.2 Pripojka dazdovej kanalizacie (vratane aredlovych rozvodov dazdovej
kanalizacie)
SO E9 Pripojka NN
SO E114.4 Aredlové vedenie NN a AO
SO Z51.6 Zariadenie staveniska
SO SS2.4 Stavebna jama
dalej len ,Stavba“).

—e

Investor akceptoval prevzatie povinnosti na zabezpecenie realizdcie Stavby, na
zdklade c¢oho doslo dfa 07.11.2023 medzi Hlavhym mestom a Investorom
k uzatvoreniu Zmluvy o spolupraci kinvesti¢nej c&innosti pri realizacii stavby:
,Realizacia buracich prac a zhotovenie opornych murov, spevnenych a
nespevnenych pléoch za Gcelom ochrany existujicej pamiatky Vodnej veze,
zabezpecenia ochrany zdravia a obyvatelov a zabezpecenia pristupu a vyuzivania
stavebného objektu SO - V4 Mestsky blok” ¢. MAGB0O2300076 (dalej len ,ZoS").

Realizacia Stavby sa v Case uzatvorenia tejto Zmluvy predpokladd aj na
nehnutelnostiach — pozemkoch, vo vylu¢nom vlastnictve

a) Buduceho povinného zvecného bremena 1, nachadzajucich sa v okrese

Bratislava |, obci Bratislava — Staré Mesto, kat. Uz. Staré Mesto, a to

. pozemok, parcela reg. ,C" €. 535/7 o vymere 2.193 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, evidovany Okresnym Uradom Bratisiava,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 7560,

. pozemok, parcela reg. ,C" ¢. 885/65 o vymere 6.572 m?, druh pozemku:
ostatna plocha, evidovany Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom na liste vlastnictva ¢. 7560,

o pozemok, parcela reg. ,C* &. 885/5 o vymere 1.707 m?, druh pozemku:
ostatnd plocha, evidovany Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom na liste vlastnictva €. 7560

(dalej len ,Pozemky 17),

b) Budlceho povinného z vecného bremena 2, nachadzajicich sa v okrese
Bratislava |, obci Bratislava — Staré Mesto, kat. Uz. Staré Mesto, a to
. pozemok, parcela reg. ,C" €. 885/127 o vymere 468 m?, druh pozemku:
ostatnd plocha, evidovany Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom na liste vlastnictva ¢. 4502
(dalej len ,Pozemok 2“)

(pre Pozemky 1 a Pozemok 2 spolu aj len ,Pozemky"”).

Stavbou dotknuta ¢ast Pozemkov 1 sa na Ucely tejto Zmluvy rozumie zdber Pozemkov
1 podla prilohy €. 1 Zmluvy v nasledovnom rozsahu

- pozemok, parcela reg. ,C” €. 535/7 o vymere 46,5 m?,

- pozemok, parcela reg. ,C" ¢. 885/65 o vymere 4,4 m?;

- pozemok, parcela reg. ,C" &. 885/5 o vymere 80,6 m?

(dalej len ,Zatazené Pozemky 17).

Stavbou dotknuta ¢ast Pozemku 2 sa na ucely tejto Zmluvy rozumie zdber Pozemku 2
podla prilohy €. 1 Zmluvy v nasledovnom rozsahu

- pozemok, parcela reg. ,C" &. 885/127 o vymere 37,6 m?

(dalej len ,Zatazeny Pozemok 2).

Definitivna vymera Zatazenych Pozemkov 1 a Zatazeného Pozemku 2 bude uréend na
zaklade geometrického planu, ktory zabezpedi Investor podla prislusnych ustanoveni
tejto Zmluvy.



KedZe v zmysle ZoS ma Investor v ramci splnenia si svojich zmluvnych povinnosti
zabezpecit pre ucely povolenia zriadenia Stavby (okrem iného) majetkovopravne
usporiadanie prav k pozemkom dotknutych Stavbou v prospech Hlavného mesta,
pristupujud Zmluvné strany za u€elom splnenia danej povinnosti Investora k uzatvoreniu
tejto Zmluvy.

Clanok I.
Predmet Zmluvy

Na zaklade tejto Zmluvy sa Zmluvné strany zavazujld, Zze Buduci povinny z vecného
bremena 1, Buddci povinny z vecného bremena 2 a Buduci opravneny z vecného
bremena uzatvoria medzi sebou Zmluvu o zriadeni vecného bremena, predmetom
ktorej bude zriadenie vecného bremena k Zatazenym Pozemkom 1 a k Zatazenému
Pozemku 2, v zabere urCenom geometrickym pldnom po geodetickom zamerani
dokoncenych stavebnych objektov Stavby, ktoré zabezpedi Investor v ¢ase pred
vydanim kolaudaéného rozhodnutia (dalej len ,Zmluva o zriadeni vecného bremena”),
a to za podmienok a v lehotach stanovenych dalej touto Zmluvou. Geometricky plan
uvedeny v prvej vete tohto bodu bude tvorit neoddelitelnd sucast Zmluvy o zriadeni
vecného bremena.

Buduci povinny z vecného bremena 1, Buduci povinny z vecného bremena 2 a Buduci
opravneny z vecného bremena sa dohodli uzatvorit Zmluvu o zriadeni vecného
bremena v termine, aby Zmluva o zriadeni vecného bremena bola uzatvorena do 90
dni odo dha prdvoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia Stavby a pred odovzdanim
a prevzatim dokonenych stavebnych objektov Stavby Hlavnému mestu, najneskér
v8ak v lehote do 31.12.2030.

V pripade, ak ktordkolvek Zmluvna strana ako vyzyvajuca strana vyzve druhd Zmluvnu
stranu ako vyzvanu stranu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena v ramci
lehoty podla bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy, doru¢enim pisomnej vyzvy do sidla vyzvanej
strany alebo inak preukdzatelne doruc¢enim k rukam opravneného zastupcu vyzvanej
strany, povazuje sa vyzva na uzavretie budicej zmluvy za opravnenu (dalej len
,Opravnena vyzva"). V Opravnenej vyzve bude vyzvana Zmluvna strana poziadana,
aby v navrhnutom termine (do 30 pracovnych dni odo dfa dorucenia Opravnenej
vyzvy) uzatvorila budidcu zmluvu s vyzyvajlcou stranou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v nadvédznosti na dorué¢enu Opravnenu vyzvu uzavru
budicu zmluvu - Zmluvu o zriadeni vecného bremena v zneni, v akom ta tvori prilohu
¢. 3 tejto Zmluvy, doplnenu o chybajice Udaje. Iné znenie budlcej zmluvy je mozné
uzavriet vyluéne so suhlasom oboch zmluvnych strdn. Doplnenie znenia buducej
zmluvy pripravi vyzyvajlca strana a pripoji ho k Oprdvnenej vyzve a zasle druhej,
vyzvanej strane.

Buduci povinny z vecného bremena 1 a Buduci povinny z vecného bremena 2 sa
zavdzuju za UcCelom realizacie a umiestnenia Stavby zriadit vecné bremeno na
Zatazenych Pozemkoch 1 aZatazenom Pozemku 2, a to vrozsahu nasledne
vymedzenom v geometrickom plane, (i) vybudovania, ulozenia a zriadenia stavebnych
objektov, (ii) prave uzivania, prevadzkovania, rekonstrukcie, Upravy, ochranného
opatrenia, prekladky a odstranenia stavebnych objektov, (iii) prave vstupu oséb a
vjazdu vozidiel z dbévodu prevadzky, udrzby oprdav a rekonStrukcie stavebnych
objektov opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a
spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti, na nehnutelnostiach v celosti
alebo v ¢asti, a to ,in rem” v prospech kazdodobého vlastnika inzinierskych stavieb -
Casti Stavby:
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11.

12.

13-

14.

e SO V9.1 Oporné mury,

¢ SO H9 Pripojka vody (vratane Arealovych rozvodov vody),

o SO K9.1Pripojka splaskovej kanalizacie (vratane Arealovych rozvodov splaskovej
kanalizacie),

¢ SO K9.2 Pripojka dazdovej kanalizacie(vratane Arealovych rozvodov dazdovej
kanalizacie),

o SO E114.4 Arealové vedenia NN a AO

(mimo zaberu tych casti Pozemkov, ku ktorym Budici nadobudatel
nadobudne/nadobudol viastnicke pravo)

ako Buduceho opravneného z vecného bremena (dalej len ,Budtice vecné bremeno*).

Pravo zodpovedajluce Buducemu vecnému bremenu bude pdsobit in rem.
Buduce vecné bremeno sa zriadi na dobu neurcitd.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa
s prihliadnutim na verejny zdujem na realizacii Stavby zriadi bezodplatne.

Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad Budldceho vecného bremena zo Zmluvy
o zriadeni vecného bremena do katastra nehnutelnosti poda Buddlci povinny
z vecného bremena 1 a/alebo Buduci povinny z vecného bremena 2. Do pravoplatnosti
rozhodnutia prislusného okresného uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu
vecného bremena zo Zmluvy o zriadeni vecného bremena su Zmluvné strany viazané
dohodnutymi podmienkami tejto Zmluvy a Zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Vsetky naklady spojené so zriadenim vecného bremena, a to najma, avsak nie vyluéne
naklady katastralneho konania a spravnych poplatkov, naklady na geodetické
zameranie stavebnych objektov Stavby, vypracovanie geometrického planu a jeho
overenia, ako aj akékolvek iné naklady zndSa v celom rozsahu Investor, ktory je
povinny tieto akékolvek ndklady nahradit Budidcemu oprdavnenému z vecného
bremena najneskdr do 5 dni odo dna, kedy ho na to Buduci opravneny z vecného
bremena pisomne vyzve.

Na zanik Buduceho vecného bremena sa budu vztahovat ustanovenia § 151p zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Buduci opradvneny z vecného bremena sa zavazuje pri realizacii Stavby pred zriadenim
Buduceho vecného bremena alebo pri vykone Buduceho vecného bremena po jeho
zriadeni zabezpecdit Cistotu a poriadok na Zatazenych Pozemkoch 1 a Zatazenom
Pozemku 2 a susednych nehnutelnostiach, uviest Zatazené Pozemky 1 a Zatazeny
Pozemok 2 do pdvodného stavu v pripade, Ze bude potrebné pri prevadzkovani
a uzivani Stavby uskutocnit jej udrzbu, & opravy; Buduci opravneny z vecného
bremena je dalej povinny znasat vietky naklady na zachovanie a udrzbu Stavby a je
povinny ponechat skolaudované Stavby dopravného charakteru verejne pristupné a
priechodné.

Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytocného odkladu oznamovat si navzajom vsetky
skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit uzatvorenie budicej Zmluvy o zriadeni vecného
bremena.

Tato Zmluva je dohodou, ktora preukazuje iné pravo k Zatazenym Pozemkom 1

a Zatazenému pozemku 2 v zmysle nasledovnych ustanoveni:

a) § 139 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, a



15.

16.

17.

b) § 29 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene niektorych
zakonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Buduci povinny zvecného bremena 1 aBudlci povinny z vecného bremena 2
podpisom tejto Zmluvy suhlasi s vystavbou a umiestnenim Stavby na Zatazenych
Pozemkoch 1 a Zatazenom Pozemku 2.

Budulci povinny z vecného bremena 1 aBudulci povinny zvecného bremena 2
podpisom tejto Zmluvy suhlasi, Ze Investor je opravneny prediozit tdto Zmluvu
prislusnému stavebnému Uradu za U¢elom preukézania prava Budlceho opravneného
Z vecného bremena na vystavbu Stavby v zmysle bodu 14 tohto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci povinny z vecného bremena 1 je opravneny
postupit/previest prava a povinnosti z tejto Zmluvy tykajlice sa Zatazenych Pozemkov
1 na tretiu osobu, ktora nadobudne viastnicke pravo k Zatazenym pozemkom 1 a/alebo
ZataZenému pozemku 2, aj bez suhlasu ostatnych Zmluvnych stran.

Clanok Il
Zaverecéné ustanovenia

Této Zmluva nadoblda platnost diom jej podpisu vietkymi Zmluvnymi stranami
a uc¢innost dfiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav
v stlade s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik

v spojeni s § 5a zadkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neucinnym alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, ucinnost aani
vykonatelnost ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial to nevylucuje v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany
sa zavazuju bez zbytocného odkladu po tom, ako zistia, ze niektoré z ustanoveni tejto
Zmluvy je neplatné, neucinné alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie
ustanovenim novym, ktorého obsah bude v o najvacSej miere zodpovedat voli
Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, ako aj ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
platnych a ucinnych v Slovenskej republike.

Menit a dopifiat tito Zmluvu je mozné len formou pisomnych, datovanych a vzostupne
o¢islovanych dodatkov, ktoré musia byt podpisané vdetkymi Zmluvnymi stranami
a vyhotovené v pocte vyhotoveni tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuji vynalozit primerané Usilie pri rieSeni vzajomnych sporov
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, ktoré budu riedené v prvom rade zmierlivym spdsobom
a dialégom. V pripade, ak zmierlivy spOsob rieSenia vzajomnych sporov nebude
Uspedny, pravomoc rieSit spory vyplyvajice ztejto Zmluvy maju prislusné sddy
Slovenskej republiky, za pouzitia slovenského prava.

Téato Zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch, z ktorych 1 vyhotovenie obdrz{
Buduci povinny z vecného bremena 1, jedno Buduci povinny z vecného bremena 2,
jedno Investor a 3 Budlci opravneny z vecného bremena.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su jej nasledovneé prilohy:
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7.1 Priloha &. 1:
7.2 Prilohac. 2:

8.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli
a ten predstavuje ich skuto€nu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje
prejavy vble obsiahnuté vtejto Zmluve Zmluvné strany povazuju za urdité
a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvnym stranam nie je znama Ziadna okolnost, ktord by spdsobovala neplatnost
niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu

Situany nakres Zatazenych pozemkov;
Navrh Zmluvy o zriadeni vecného bremena.

s obsahom tejto Zmluvy tdto Zmluvu podpisali.

V Bratislave, dia ........ Men:

Za Buduceho povinného
z vech€ho bremena 1:

VYDRICA DEVELOPMENT, a. s.
Ing. Zoltan Miiller,

predseda predstavenstva

Ing. Dusan Pesko,
podpredseda predstavenstva

Za Buduceho povinného
z vechého bremena 2:

”’Vydrlca Deve}iopment V1+V2 s.r.0.
Ing. Zoltan Miiller, konatel A
Ing. Dusan Pe§ko, konatel B

V Bratislave, dia .Z7.0 9. 7242

Za Buduceho opravneného
z vecpého— bremena:

................. R R P R T ]

rog
Hlavhé mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Ing. Igor Just, riaditel Sekcie vystavby

ZaInvestora:

Vydrica Develo]'::ment V4,s.r.0.
Ing. Zoltan Mdiller, konatel
Ing. Dusan Pesko, konatel B



KM s vyznagenim prevodu vl. prava a zriadenia vecného bremena
Pddorysny priemet - zriadenie vecného bremena

- S0 V9.1 O é mu didad]
S0 E114.4 Aredlové vedenia NN aAO— — 80 V0.1 Opomé mury (zékiad)— - emeimory/(zided)

i 30 K9.2 Pripojke dazdovej kanalizacie (vralane Aredlovy rozvod dazdovej kanalizacie)

r — —S0 E114.4 Areslove vedenia NN a AC
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|
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|
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15}
88565
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535/7

—
i
|
80 K9.1 Pripojka splaskove| kanalizacie (vratane Areslovy rozvod splaskavej kanalizacie) S0 H8 Pripojka vody (vrétane Arealové rozvody vody)
L — -S0 K9.2 Pripojka da2dove] kanali2acie (vrdtane Aredlavy fozvod daZdovej kanalizacie) S0 K9.1 Pripojka splaskove] kanalizécie (vrdlana Aredlavy rozvod spiagkovej kanalizacle) |
80 K9.2 Pripojka dazdovej kanalizacie (vrdiane Aredlovy rozvod dazdovej kanalizdcie) — —

Legenda:

== == Hranica neensho (zemia Vodna Ve2a Vydrica
— Katasler

] Parcely - Hi, mesto SR Bratislava

Parcoly - VYDRICA DEVELOPMENT, a.s.
Vydrice development V1+V2, s.r.o.

Zriadenie vecného bremena - 169 m?

Parcela 885/127 -483 m?  zriadenie v.bremena 37.6 m®
Parcela 545/4 - 16 m? -m?

Parcela 885/5 -1 707 m?  zriadenie v. bremena 80.6 m*
Parcela 885/65 - 8 572 m? zriadenie v. bremena 4.4 m?
Parcela §35/7 - 2 230 m*  zriadenie v. bremena 46,5 m?

80 V8.1 Oporné mury
~—$0 C8105.4.1 Sadové a terénne Gpravy - okoke WV (SP1)

Obyektové skiadba

E1 - HLAVNE STAVEBNE OBJEKTY
E1.1 Archlisktira a stavabné rladanie
ve

5.1 Vodna Veta

€1.2 81211kn, zaldadania

E12 S0 V8.1 Oporné miry

E2 - AREALOVE STAVEBNE OBJEKTY

E2.1- Priprava uzemla, buracle pricu

£21 BSL7 Priprave izemia, biracie prce

E232 - Stavebnd jams
S0 5524 Slavebna jama

E2.3 - Komunliicle, spevisss plochy - okolie V¥

a3 SOV4tal iny

petia kamuniksce
sOvatb2 Vereine priestory + plald + vatup do CO EX {extsuie
CO diyl) - nabene v rama inych stavieb
SO VAILI Varejné prissfory + plata ¢ vsiup da CO EX (axlstuiict
co
S0 42,1 Varejny priestor na Urov pedieho pohybu
SO-CS103.1.1 Chodniky
$O-C5103.9.1.1  Chodnlk
E2.4 - Sadové @ terénns Gpravy - okokis ¥
€24 105.8.9 Sadové a tersnne Upravy - okole VV
E25 - Vodné stavby
E25 SOHY Ve
SOHY Pripojke vody (vidtane Arediovi rozvody vody)
0Ny Kanatizicis
BOKEY Pripojka aizicie (vialane Aradlovy
kanabzici
soK9.2 Prpojka dazdove] kanallzacis (vralane Areskovy
rozvod daZdove] kanakzsicie)

E2.8 - Elekiroinbtalacle
E26 E8 Pripojka NN, Prekladka NN
SOE144 Araglové vedenia NN a AD

F - PROJEKT ORGANZACE VIETAVRY
BIa Zanndere siavorims

Posesa. VODNA VEZA VYDRICA

Lrade Bralalava, Stard Mesta, 48705 24.9N 17°0603.1E

Hiavetra Hiava masto SR Brausiava, Primacisine nameste €1, 814 99 Brauiess
Clotim g i1y ¥ -
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Zmluva o zriadeni vecného bremena
E. B

uzatvorena podla ust. § 151n a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

(dalej len ,Zmluva”)

medzi zmluvnymi stranami:

Povinny z vecného bremena 1:

VYDRICA DEVELOPMENT, a. s.

Sidlo:
Zapisana:

Statutarny zastupca:

1ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Legionarska 10, 811 07 Bratislava

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa,
vlozka &islo: 6797/B

Ing. Zoltan Miiller, predseda predstavenstva

Ing. Dusan PeSko, podpredseda predstavenstva

51733 064

2120780970

SK2120780970

VSeobecna Uverova banka, a. s.

SK45 0200 0000 0040 8133 5053

(dalej len ,Povinny z vecného bremena 1)

Povinny z vecného bremena 2:

Vydrica Development V1 + V2, s.r. 0.

Sidlo:
Zapisana:

Statutarny zastupca:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Legionarska 10, 811 07 Bratislava

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel:
Sro, vlozka &islo: 135288/B

Ing. Zoltan Miiller, konatel' A

Ing. Dusan Pesko, konatel B

52 215 296

2120939689

SK2120939689

Tatra banka, a. s.

SK60 1100 0000 0029 4711 8705

(dalej len ,Povinny z vecného bremena 2")

Opravneny z vecného bremena:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo:
Zastupené:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matu$ Vallo, primator, v zast. Ing. Igor Just podla
Podpisového poriadku v platnom zneni

00 603 481

2020372596

nie je platitefom DPH

Ceskoslovenska obchodnd banka, a. s.

SK72 7500 0000 0000 2582 7813

(dalej len ,,Opravneny z vecného bremena“ a/alebo ,Hlavné mesto”)

(pre Povinného z vecného bremena 1, Povinného z vecného bremena 2 a Opravneného
z vecného bremena len ,Zmluvné strany” a pre ktordkolvek z nich len ,Zmluvna strana”)

v nasledovnom znenf:



Preambula

Povinny zvecného bremena 1 je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov,
nachadzajucich sa v okrese Bratislava |, obci Bratislava — Staré Mesto, kat. Uz. Staré Mesto,
definovanych na zaklade geometrického planu vypracovaného [e] dha [e] pod €. [e] (dalej len
ako ,,GP"), uradne overeného Okresnym tradom [e], katastralnym odborom dna [e] pod €. [¢]
ako

1. pozemok, parcela reg. ,C” ¢. [¢] o vymere 46,5 m?, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie, evidovany Okresnym uUradom Bratislava, katastrdlnym odborom na liste
vlastnictva €. [e] (vytvoreného na zaklade GP oddelenim od pozemku, parcela reg. ,C" €.
535/7 o pobvodnej vymere 2.193 m?),

2. pozemok, parcela reg. ,C" ¢&. [»] ovymere 4,4 m? druh pozemku: ostatnd plocha,
evidovany Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste viastnictva €. [e]
(vytvoreného na zaklade GP oddelenim od pozemku, parcela reg. ,C* €. 885/65
o pévodnej vymere 6.572 m?),

3. pozemok, parcela reg. ,C" ¢.[¢] o vymere 80,6 m?, druh pozemku: ostatna plocha,
evidovany Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva €. [e]
(vytvoreného na zaklade GP oddelenim od pozemku, parcela reg. ,,C" €. 885/5 o pdvodnej
vymere 1.707 m?)

(dalej len ,Zatazené pozemky 17).

Povinny zvecného bremena 2 je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov,

nachadzajucich sa v okrese Bratislava |, obci Bratislava - Staré Mesto, kat. Uz. Staré Mesto,

definovanych na zéklade geometrického planu vypracovaného [e] dha [¢] pod &. [¢] (dalej len

ako ,GP"), uradne overeného Okresnym Uradom [e], katastralnym odborom dna [e] pod €. [e]

ako

1. pozemok, parcela reg. ,C" &.[e] o vymere 37,6 m?, druh pozemku: ostatna plocha,
evidovany Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom na liste vlastnictva €. [e]
(vytvoreného na zaklade GP oddelenim od pozemku, parcela reg. ,C“ &. 885/127
o pévodnej vymere 468 m?)

(dalej len ,, Zatazeny pozemok 2“).

Opravneny z vecného bremena je vylu¢nym vlastnikom stavby v rozsahu stavebnych objektov:
o SO BS1.7 Priprava Uzemia, buracie prdce; pre vyluc¢enie pochybnosti plati, ze za
Uéelom realizacie Stavby sa Zmluvné strany dohodli aj na nevyhnutnom vykonani
bldracich prac v aredli Vodnej veze - SO BS1.7 Priprava Uzemia, buracie prace, a to
na pozemku p. ¢. 545/3, kat. Uzemie Staré Mesto, a za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve, pricom maximalny rozsah buracich prac je uvedeny v grafickom
znazorneni, ktoré tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy. Plati, Ze Investor je povinny
zrealizovat buracie prace iba v minimalnom rozsahu uvedenom v €l. lll bode 4 tejto
Zmluvy.
. SO V9.1 Oporné mury

SO-V41a.3 Verejny priestor + archeologicky objekt ladovd jama + peSie

komunikacie

S0-V41b.3 Verejné priestory + platé + vstup do CO EX (existujuci CO kryt)

SO-V42.1 Verejny priestor na urovni pesieho pohybu

S0-CS103.1.1 Chodniky

SO-CS 103.1.2 Chodniky

SO CS105.4.1 Sadové a terénne Upravy — Okolie Vodnej Veze

SO H9 Vodovod

SO H9 Pripojka vody (vratane aredlovych rozvodov vody)

SO K9 Kanalizacia

SO K9.1 Pripojka splaskovej kanalizdcie (vratane aredlovych rozvodov splaskovej

kanalizacie)

“ SO K9.2 Pripojka dazdovej kanalizacie (vratane arealovych rozvodov dazdovej
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kanalizacie)

SO E9 Pripojka NN

S0 E114.4 Aredlové vedenie NN a AO
SO 7S1.6 Zariadenie staveniska

SO SS2.4 Stavebna jama

(dalej len ,Stavba“),

postavenej i na Zatazenych pozemkoch 1 a Zatazenom pozemku 2 v sllade so stavebnym
povolenim [] €. [¢] zo dfia [e], pravoplatnym dna [e] .

Zmluvné strany uzatvorili medzi sebou dia [e] Zmluvu o budlcej zmluve o zriadeni vecného
bremena (dalej len ,Zmluva o zmluve”), obsahom ktorej je, 0. i. aj stanovenie podmienok, po
splneni ktorych mda dojst k uzavretiu buddcej zmluvy, na zaklade ktorej déjde k zriadeniu
vecného bremena k Zatazenym pozemkom 1 a Zatazenému pozemku 2 v prospech
Opravneného z vecného bremena. Vzhladom na skuto¢nost, ze doslo k riadnemu splneniu
vSetkych podmienok definovanych v Zmluve o zmluve a k uplatneniu opravnenej vyzvy na
uzavretie budulcej zmluvy v zmysle Zmluvy o zmluve, uzatvaraju Zmluvné strany tito Zmluvu.

B woN 2

Clanok 1.
Predmet Zmiluvy

Na zaklade tejto Zmluvy Povinny z vecného bremena 1 a Povinny z vecného bremena 2
zriaduju v prospech Opravneného z vecného bremena vecné bremeno, spocivajlice
v prave (i) vybudovania, ulozenia azriadenia stavebnych objektov, (ii) prave uzivania,
prevadzkovania, rekonstrukcie, Upravy, ochranného opatrenia, prekladky a odstranenia
stavebnych objektov, (iii) prave vstupu osbéb a vjazdu vozidiel z dévodu prevadzky,
udrzby oprav a rekonstrukcie stavebnych objektov opravnenym z vecného bremena a
nim poverenymi osobami v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na vykon povolenej
¢innosti, na nehnutelnostiach v celosti alebo v ¢&asti, ato ,in rem” v prospech
kazdodobého vlastnika inzinierskych stavieb - ¢asti Stavby:

e SO V9.1 Oporné mury,

¢ SO H9 Pripojka vody (vratane Arealovych rozvodov vody),

e SO K9.1 Pripojka splaskovej kanalizacie (vratane Arealovych rozvodov splaskovej
kanalizacie),

e SO K9.2 Pripojka dazdovej kanalizacie(vratane Arealovych rozvodov dazdovej
kanalizacie),

e SO E114.4 Arealové vedeniaNN a AO

ako Opravneného zvecného bremena na Zatazenych pozemkoch 1 a Zatazenom
pozemku 2 vo vyznacenom rozsahu ochranného koridoru Specifikovanom geometrickym
planom ¢. [e¢], vyhotovenom [e], autorizalne overenom dna [¢] a Uradne overenom
Okresnym Uradom [e], katastralny odbor dfa [e] pod €. [e] .

Pravo zodpovedajlice Vecnému bremenu pdsobi in rem.
Opravneny z vecného bremena prava zodpovedajlce vecnému bremenu prijima.
Vecné bremeno sa zriaduje bezodplatne.

Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurcitd. Vecné bremeno zanika v sulade s § 151p
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik.

Clanok Il.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Povinny z vecného bremena 1 vo vztahu k ZataZzenym pozemkom 1 a Povinny z vecného
bremena 2 vo vztahu k Zatazenému pozemku 2 a k svojej osobe vyhlasuje, ze:
a) vlastnicke pravo k Zatazenym pozemkom 1 ak Zatazenému pozemku 2 ziskal
riadnym a nespochybnitelnym spdsobom, zodpovedajucim pravnemu poriadku
3



platnému v ¢ase nadobudnutia, Zatazené pozemky 1 a Zatazeny pozemok 2 alebo
ich Casti nie su predmetom sudneho alebo iného konania a neexistuju skuto¢nosti,
ktoré by k takymto konaniam alebo k spochybneniu prav Povinného z vecného
bremena 1 k Zatazenym pozemkom 1 a prav Povinného z vecného bremena 2
k Zatazenému pozemku 2 mohli viest;

b) nebol podany navrh na vyvlastnenie ZataZenych pozemkov 1 a ZataZeného
pozemku 2 alebo ich Casti, i prislusenstva;

c) nie je spravnym ¢&i inym rozhodnutim obmedzend jeho dispozicia so Zatazenymi
pozemkami 1 a so Zatazenym pozemkom 2;

d) k Zatazenym pozemkom 1 a k Zatazenému pozemku 2 nebol uplatneny restitu¢ny
narok, ktory by nebol k momentu podpisu tejto Zmluvy prisluSnym spravnym
organom vysporiadany;

e) na platnost tejto Zmluvy nie je potrebné udelenie Ziadneho suhlasu tretej osoby
Povinného zvecného bremena 1 aPovinného zvecného bremena 2 alebo
schvalenie daného pravneho Ukonu internymi organmi Povinného z vecného
bremena 1 a Povinného z vecného bremena 2, a ak ano, tieto boli riadne udelené;

f) platnosti tejto Zmluvy nebrani Ziadna inda zmluva alebo dohoda, ktorej zmiuvnou
stranou je i Povinny z vecného bremena 1 a Povinny z vecného bremena 2, pripadne
rozhodnutie spravneho ¢i sidneho organu;

g) Povinny z vecného bremena 1 a Povinny z vecného bremena 2 je ku dfiu uzavretia
tejto Zmluvy pravnickou osobou riadne zaloZenou a registrovanou v sdlade s
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, riadne opravnenou k vykonavaniu svojej
podnikatel'skej ¢innosti v rozsahu predmetu ¢innosti tak, ako je uvedené vo vypise
z Obchodného registra, nie st naplnené podmienky pre vyhlasenie konkurzu na jeho
majetok, sam nepodal a ani nema vedomost o tom, ze by voci nemu bol podany
navrh na vyhlasenie konkurzu alebo navrh na restrukturalizdciu, Ze nie je v Upadku,
ani nebolo podané ¢&i prijaté Ziadne rozhodnutie smerujuce kjeho zru$eniu s
likviddciou alebo bez likvidacie, neprebieha, ani pod!a jeho najlepsich vedomosti
nehrozi Ziadny stdny ani iny spor (vykon rozhodnutia, exektcia) vo&i nemu, ktorého
dosledky mdzu mat podstatny negativny dopad na jeho existenciu alebo jeho
suCasné prava k Zatazenym pozemkom 1 a Zatazenému pozemku 2, pravomoc
organov Povinného z vecného bremena 1 a Povinného z vecného bremena 2 a ani
jeho Statutarneho zastupcu nebola obmedzena Zziadnym spdsobom, ktory by mohol
ovplyvnit platnost a zavaznost niektorého z dkonov vykonanych Povinnym
z vecného bremena 1 a Povinného z vecného bremena 2 podla tejto Zmluvy.

Povinny z vecného bremena 1 a Povinny z vecného bremena 2 zodpoveda za pravdivost
vy$sie uvedenych vyhlaseni a ich zhodu s faktickym a pravnym stavom. V pripade, Ze
dbjde k preukdzaniu, Ze predmetné vyhldsenia nezodpovedaji pravnemu alebo
faktickému stavu, je Povinny z vecného bremena 1 a Povinny z vecného bremena 2
povinny na vyzvu Opravneného z vecného bremena odstranit vadny stav a zabezpecit
dosiahnutie stladu obsahu vyhldseni s pravnym a/alebo faktickym stavom.

Clanok lil.
Osobitné ustanovenia o stvisiacich spravnych konaniach a osobitnych nakladoch

Sprévne konanie (katastralne konanie), vedené prislusnym okresnym dradom,
katastralnym odborom o povolenie vkiadu vecného bremena k Zatazenym pozemkom 1
a Zatazenému pozemku 2 z tejto Zmiuvy v prospech Opravneného z vecného bremena
zabezpedia vo vlastnom mene a na viastny Ucet Povinny z vecného bremena 1 a Povinny
z vecného bremena 2. Za tymto U¢elom sa Zmluvné strany dohodli, Ze navrh na povolenie
vkladu vecného bremena z tejto Zmiuvy v prospech Opravneného z vecného bremena
poda na prislusnom okresnom urade, katastralnom odbore Povinny z vecného bremena
1, ktory taktiez znasa naklady katastralneho konania v pinej vyske. V pripade, ak Povinny
z vecného bremena 1 nepoda navrh na vklad vlastnickeho prava podla tohto bodu Zmluvy
do piatich dni odo dria jej podpisu, je tak opravneny urobit Opravneny z vecného bremena.
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Vsetky naklady spojené so zriadenim vecného bremena podlia tejto Zmluvy, a to najma,
av8ak nie vyluéne naklady katastralneho konania a spravnych poplatkov, naklady na
vypracovanie geometrického planu a jeho overenia, ako aj akékolvek iné naklady znasa v
celom rozsahu Povinny z vecného bremena 1, ktory je povinny tieto akékolvek naklady
nahradit Opravnenému z vecného bremena najneskdr do 5 dni odo dha, kedy ho na to
Oprdvneny z vecného bremena pfsomne vyzve.

Clanok IV.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu vSetkymi Zmluvnymi stranami
a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v stlade
s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v spojeni s § 5a
zadkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplineni
niektorych zdkonov. Vecnoprdavne Uucinky z tejto Zmluvy nastavaji okamihom
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného Uradu, katastrdlneho odboru
o povoleni vkladu vecného bremena zo Zmluvy v prospech Opravneného z vecného

bremena.

V pripade, Zze akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym,
neucinnym alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, Gdcéinnost aani
vykonatelnost ostatnych ustanoveni Zmluvy, pokial to nevylucuje v zmysle vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa
zavazuju bez zbyto¢ného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto
Zmluvy je neplatné, neucinné alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie
ustanovenim novym, ktorého obsah bude v o najvdcse] miere zodpovedat voli
Zmluvnych stran v ¢ase uzatvorenia tejto Zmiuvy.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto Zmluve sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov, ako aj ostatnych v3eobecne zdvaznych pravnych predpisov platnych
a ucinnych v Slovenskej republike.

Menit a dopifiat tdto Zmluvu je mozné len formou pisomnych, datovanych a vzostupne
oCislovanych dodatkov, ktoré musia byt podpisané vSetkymi Zmluvnymi stranami
a vyhotovené v pocte vyhotoveni tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany sa zavazuju vynaloZit primerané Usilie pri rieSeni vzajomnych sporov
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, ktoré budu rieSené v prvom rade zmierlivym spésobom
a dialégom. V pripade, ak zmierlivy sposob rieSenia vzajomnych sporov nebude Uspesny,
pravomoc rieSit spory vyplyvajlce ztejto Zmluvy maju prislusné sudy Slovenskej
republiky, za pouzitia slovenského prava.

Tato Zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis obdrzi
Povinny z vecného bremena 1, 1 rovnopis obdrzi Povinny z vecného bremena 2 a 3
rovnopisy Opravneny z vecného bremena. Dva rovnopisy budu dorucené okresnému
tradu, katastrdinemu odboru za U¢elom povolenia vkladu viastnickeho préva v prospech
Opravneného z vecného bremena.

Neoddelitelnou sucastou tejto Zmiuvy su jej nasledovné prilohy:
7.1 Priloha €. 1: GP (geometricky plan).

Zmiluvné strany vyhlasuiju, Ze si tito Zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skuto€nu a slobodnt volu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy
vOle obsiahnuté v tejto Zmluve Zmiuvné strany povazuju za uréité a zrozumitelné,
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vyjadrené nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmiuvnym strandm nie
je znama Ziadna okoinost, ktora by spdsobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto
Zmluvy. Zmluvné strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto Zmluvy tdto Zmluvu

podpisali.
V Bratislave, dfa ...ccceeereevereenne V Bratislave, dfa .....c.ccccoueeeeennenne
Povinny Opravneny
z vecného bremena 1: z vecného bremena:
VYDRICA DEVELOPMENT, a. s. Hlavné mesto Slovenskej republiky
Ing. Zoltan Miiller, Bratislava
predseda predstavenstva Ing. Igor Just, riaditel Sekcie vystavby

ing. Dusan Pesko,
podpredseda predstavenstva

Povinny
z vechého bremena 2:

Vydrica Development V1 + V2, s.r. 0.
Ing. Zoltan Miiller, konatel A
Ing. Dusan Pesko, konatel B




VS alate 2
/



