Datum 07.01.2026

Zmluva o spolupraci ¢. MAGB02500187

vo vztahu k projektu ,, Teslova Park"

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Stamina, spol. s r.o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (dalej len ,Zmluva‘) je uzatvorena medzi:

(1)

(2)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH : SK2020372596

IBAN: SK22 7500 0000 0000 2582 9683

V zastlpeni: Mgr. Lenka Antalovéa Plavuchova, namestnik primatora pre oblast socialnych veci
a ngjomného byvania, na zaklade Podpisového poriadku G¢inného ku diiu podpisu tejto
Zmluvy

(dalej len ,Mesto*)

Stamina, spol.s . 0.

Sidlo: Fialkové udolie 4637/3, 811 01 Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto
Zapis v ORSR:  Obchodny register Mestského sidu Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka ¢&.: 13245/B

ICO: 34 125 621

DIC: 2020651028

ICDPH : SK2020651028

IBAN: SK8211000000002621730742
Zapis v RPVS: 49833

V zastlpeni: ing. Ivan ToSer, konatel

(dalej len ,Developer”)

(Mesto a Developer dalej spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany" alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana“)

Vzhladom na to, Ze:

(A)

(B)

)

V ramci koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie viacerych opatreni za
ucelom zvySenia podielu najomnych bytov s trhovym najmom, ako aj cenovo dostupnych najomnych
bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamnd Glohu pri napifiani tychto cielov budi mat
nepochybne aj samospravy, ato napriklad aj vramci vytvarania spoluprace na baze partnerstiev
stkromného a verejného sektora pri zabezpecovani dostupnosti byvania.

Z dokumentu ,Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030"'vypracovaného
Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 (dalej len ,Koncepcia mestského
rozvoja“) vyplyva, ze z hladiska novej vystavby v oblasti verejného n&jomného byvania mesté zaostavajl
v rozvoji tohto segmentu byvania a mestské samospravy si upozomnené na to, Ze rozvoj verejného
najomného sektoru obvykle nepovazuji za prioritnd Glohu. Jednym z cielov dosiahnutia udrzatelného
rozvoja miest je preto aj ,zabezpecovanie cenovo dostupného byvania a rozvoj ndjomného byvania."

Diia 18.02.2021 Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len
.Zastupitel'stvo’) schvélilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (dalej len ,Koncepcia“)
s ciefom rozvijat politiku ndgjomného byvania Mesta, ato aj v ramci vytvarania partnerstiev verejného
a stkromného sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat dodatocné bytové jednotky pouzitelné na ucely
zabezpecenia ndjomného byvania pre obyvatelov Mesta. Jednym z opatreni, ktoré mézu prispiet
k napifianiu tohto ciefa, je zabezpeéenie a realizacia zmien Gzemného planu Mesta, ktoré sukromnym
partnerom umoznia vystavbu vacSieho mnozstva bytovych jednotiek a zaroven Mestu umoznia ziskat
Cast tychto bytovych jednotiek na (cely ich vyuzitia pre rozvoj politiky najomného byvania.



(D)

(E)

(F)

(G)

(H)

()

Z Koncepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za Gcelom zvySovania dostupnosti byvania
vyuZivat aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto prikladom je spolupraca Mesta so
sikromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov v sikromnom vlastnictve. V Koncepcii sa preto
uvadza, Ze je naliehavym verejnym zaujmom, aby Mesto ,pripravilo aj vhodné pozemky v sikromnom
Viastnictve na bytovd vystavbu z hladiska dzemného planovania (zmenilo Uzemny plan vtedy, ak
prehodnoti nevyuzivané rozvojové, stabilizované alebo nevyuzivané plochy ako potenciaine vhodné na
zvySenie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto pripade by Mesto malo nadobudnut ¢ast nadhodnoty,
ktoru tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe bytového fondu."

Vzhladom na to, Ze zmenou Uuzemného planu sa zvySuje potencial sikromnych pozemkov pre vystavbu
bytov, vznika za sucasnych trhovych podmienok potencial pre nadhodnoty sikromnym viastnikom. Na
zaklade Koncepcie ma Mesto za ciel profitovat’ z tejto nadhodnoty tym, Ze zmeny Gzemného planu
podmieni prevodom €asti tejto nadhodnoty v podobe bytov Mestu. Spolupraca s Developerom tak ma
potencial priniest Mestu vacSie mnozstvo bytov. V zmysle Koncepcie spolupraca stikromného viastnika
(Developera) a Mesta predpokladé: (i) uzatvorenie zmluvy s ciefom zabezpegit vynatitefnost dohody voci
Developerovi, (i) overenie ponuky pozemku/lokality Developera na zaklade vstupnych (zemnych kritérii
vyberu, (i) pripravu, obstaranie a spracovanie Uzemnoplanovacich podkladov, ktorych Ucelom je
preverenie vhodnosti potencialneho zvy3enia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite, (iv) pripravu,
obstaranie a spracovanie uUzemnoplanovacej dokumentacie v podobe navrhu Zmien a dopinkov
uzemného planu Mesta a ich predlozenie na zaklade vysledku prerokovania na schvalenie Zastupitelstvu,
(v) dohodnutie miery nadhodnoty, vzniknutej zmenou funkéného vyuZitia v prospech zvySenia podielu
byvania, bude vychadzat z transparentnej vopred zverejnenej metodiky vypoétu nadhodnoty, a (vi)
prevod vopred uréeného podielu bytov v rozsahu dohodnutej nadhodnoty zo strany Developera na Mesto
na konci ich spoluprace a v lehotach uréenych touto Zmluvou.

V Koncepcii sa dalej navrhlo vypracovat a zverejnit ramcovu metodiku so zakladnymi podmienkami a
kritériami, podfa ktorych bude posudzovat ponikané sikromné pozemky a ich vhodnost pre zmenu
uzemneho planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky, vratane jej dopadov na verejny
rozpoCet mesta; v nadvaznosti na uvedené Zastupitelstvo vzalo na vedomie dokument s néazvom
JMETODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ
NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE DOSTUPNOSTI BYVANIA“, podia ktorej ma Mesto
postupovat pri budovani predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania
a ktorej aktualizovana verzia zo da 23.05.2024 tvori aj Prilohu €. 5 (Metodika) tejto Zmluvy (dalej len
.Metodika").

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vréatane tejto Zmluvy s Developerom,
ktory Mestu indikoval navrh svojho investi€ného zameru vo veci realizacie Projektu (ako je tento pojem
definovany nizsie) spolu s indikovanim navrhu Uzemnej $tudie za (¢elom neskordieho spracovania
navrhu Zmien a doplnkov UPN (ako je tento pojem definovany nizie). Zmluvné strany sa zavazuju pri
naplifiani ciefov Koncepcie aurdéeni poétu bytovych jednotiek, ktoré ma ziskat Mesto, vychadzat
z pravidiel uvedenych v Metodike, ak tato Zmluva neurcuje inak

Na zaklade predbeZného ramcového postdenia investiéného zameru Developera sa javi, Ze potencialna
realizacia Projektu by mohla byt vhodna z hladiska spinenia cielov podfa Koncepcie a Metodiky ako aj
akceptovatefna z hfadiska ochrany verejného zaujmu identifikovaného Koncepciou a Metodikou
v lokalite, v ktorej sa méa Projekt realizovat. Zmluvné strany preto maji zaujem dalej spolupracovat za
ucelom vyhodnotenia akceptovatelnosti Projektu z hladiska Koncepcie a Metodiky.

Developer si v3ak uvedomuje, Ze pripadné schvalenie Zmien adopinkov UPN v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitefstva a preto schvalenie Zmien a doplnkov UPN nie je pre
Developera nijakym spdsobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok Developera voci Mestu.
Developer ma napriek tomu zaujem na uzatvoreni tejto Zmluvy, pri€om si pine uvedomuije, Ze z hladiska
povahy a vyznamu zévéazkov Zmluvnych stran predstavuje tato Zmluva prevazne zavézky na strane
Developera aprava na strane Mesta atito skutoénost akceptuje. Pre vylicenie pochybnosti,
predchadzajuca veta nepredstavuje vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, Ze Zmluvné
strany v plnom rozsahu akceptuju osobitny charakter tejto Zmluvy.

(8]



)

(K)

(L)

(M)

(N)

Developer si zarovefi uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UPN pre jeho Projekt a v pripade
schvalenia Zmien a doplnkov UPN zo strany Zastupitelstva akceptuje, Ze realizacia Projektu sa prejavi
aj vo verejnom zaujme, a to najma prostrednictvom zabezpecenia prevodu Predmetu budlceho prevodu
na Mesto ako Gasti skutocne vzniknutej nadhodnoty Projektu, ktora bola umoznena vdaka schvaleniu
Zmien a doplnkov UPN, a to spdsobom a za podmienok podra tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie po¢tu kapacit byvania
pre verejnost prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného byvania, ktoré predstavuje
realizaciu verejného zaujmu v sulade so Statnymi strategickymi dokumentmi (ako napr. Koncepciou
mestskeho rozvoja alebo koncepciou Statnej bytovej politiky do roku 2030) ako aj strategickymi
dokumentmi samotného Mesta v oblasti mestskej bytovej politiky (t. j. Koncepciou a Metodikou).

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznostou nadobudnutia Predmetu budtceho prevodu
zabezpecCenia najomného byvania v Meste, a preto ma zaujem podporit realizaciu Projektu, ato za
podmienok podla tejto Zmluvy.

Pre vyluCenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruju, Ze tato Zmluva v Zziadnom pripade negarantuje
Developerovi realizaciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UPN za poskytnutie protihodnoty
v podobe Predmetu budtceho prevodu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny ramec pre dalsi
postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne prerokovanych
a schvalenych Zmien a doplnkov UPN bude v koneénom désledku vyhodnoteny ako vhodny a suladny
s verejnym zaujmom (ato najma z Uzemnoplanovacleho hladiska pri zohladneni cielov Mesta na
realizacii politiky najomného byvania) a s takymto postupom obe Zmluvné strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi Mestom
a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta sinymi developermi) je vysledkom uplatiovania
transparentnych a nediskriminanych pravidiel v zmysle Koncepcie, pric¢om vzmysle Metodiky je aj
vypocet nadhodnoty ureny transparentne a nediskriminaéne so zretelom na zachovanie ochrany
verejného zaujmu.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuije inak alebo pokial z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova a vyrazy
napisané s velkym zaciatoénym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

,Bankova zaruka"“ znamena neodvolatelni a nepodmienend bankovu zaruku vystavenu bankou alebo
pobockou zahraniénej banky na Uzemi Slovenskej republiky na Giastku zodpovedajicu sume 25% Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni splatni na prvé poZiadanie ako zabezpecenie plnenia akychkolvek
pefiaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najma akychkolvek pefiaznych pohladavok, ktoré
mdzu Mestu vzniknit podla ustanoveni v tejto Zmluve).

,Bytova budova“ znamena stavebny objekt:

(a) bytovej budovy (vratane v3etkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa
predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy vSetkych podlazi
je urCena na trvalé byvanie; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov),
ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; a ktora aspofi z prevaznej Casti (z pohfadu
vSetkych funkcii alebo spdsobov uzivania priestorov v budove) bude sluzit na trvalé byvanie;

pricom Bytova budova sa zhotovuje podla Projektovej dokumentacie (resp. Upravenej Projektovej
dokumentacie). Ramcové vymedzenie Bytovej budovy vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovej budove si uvedené v Prilohe €. 1 (Vymedzenie Bytovej budovy).



.Bytové jednotky" znamenaji Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vratane vSetkych ich
sucasti a prisluSenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom v Bytovej budove v ramci realizacie
Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré budd uréené podla nasledovnych
zakladnych ramcovych pravidiel a podmienok:

a) pdjde o byty bezného tandardu zodpovedaijliceho najma poziadavkam na ,Standard bytov* uvedeny
v prilohe ¢. 4 Metodiky, ktorych plosna vymera a vybavenie zodpovedaju PrisluSnym predpisom
(vratane technickych noriem);

b) pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podiahova plocha je najviac
45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade bytu s dvomi obytnymi
miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej
plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti zapo€itava aj plocha balkéna, lodZie alebo terasy a plocha
prislusenstva bytu;

¢) minimalne polovica z tychto bytov budi byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

d) sucet ploch balkona, lodZie a terasy prisluchajucich k bytu nesmie presiahnut 10 % z podlahovej
plochy bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnut na vynimke z dévodu architektonického rieSenia
Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 % zaratavat do podlahovej plochy bytu, na
ktor ma v zmysle Zmluvy narok Mesto Bratislava).

,Budica zmiuva" ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

,Cast' nadhodnoty vo finanénom vyjadreni* znamena ¢ast celkovej nadhodnoty Projektu v dasledku
pripadného Schvalenia Zmien a dopinkov UPN, ktora ma v zmysle Metodiky prisltchat Mestu, a to vo
finanénom vyjadreni, ktoré podfa predpokladov platnych ku diiu uzavretia tejto Zmluvy zodpoveda sume
486.676,94 EUR (slovom: StyristoosemdesiatSesttisic SeststosedemdesiatSest eur 94 centov) bez DPH.
V pripade ak Mestu vznikne povinnost uhradit DPH v savislosti s touto Zmluvou je Developer povinny
previest na Mesto finanéné prostriedky v sume pozadovanej DPH. Cast nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni sa kazdy kalendarny rok vzdy s ucinnostou od januara daného kalendarneho roka a prvykrat
od kalendarneho roka nasledujiceho po kalendarmnom roku, v ktorom boli Schvalené Zmeny a doplnky
UPN, upravi (zvysi alebo znizi) o sumu v percentualnom vyjadreni zodpovedajlicu rastu alebo poklesu
priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, ato podfa
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podfa krajov' publikovanych
Narodnou bankou Slovenska, tak ako budu uvedené na webovom sidle Narodnej banky Slovenska (dalej
len ,Index"). Za zaklad pre vypocet zvysenej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni sa berie vyska
Casti nadhodnoty vo finandnom vyjadreni v predchadzajicom kalendarmom roku a Index
zodpovedajlci percentuainemu narastu alebo poklesu (zaokrihlenému na dve desatinné miesta) cien
nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok (napr. pre ur€enie Upravy Casti
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni k 1.1.2026 sa Index vypodita na zaklade porovnania priemernej ceny
nehnutelnosti za rok 2025 v porovnani s priemernou cenou nehnutelnosti za rok 2024).

,Doéverné informacie’ znamenaju vSetky informacie a skuto¢nosti, ktoré ziskali Zmluvné strany, alebo o
ktorych sa dozvedeli akymkolvek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto Zmluvy alebo v suvislosti s
nou, a ktoré maju charakter obchodného tajomstva podla Obchodného zakonnika.

Jinformacny material* znamena informacny material o priprave obstaravania navrhu Zmien a doplnkov
UPN na podklade odporiganych kladne prerokovanych (zemnoplanovacich podkladov, ktory ma byt
vzmysle Casti B Metodiky (za predpokladu spinenia podmienok podla Metodiky) pripraveny Mestom
a predlozeny Zastupitelstvu v nadvéznosti na vyhodnotenie Uzemnej Studie.

,Koncepcia“ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
.Koncepcia mestského rozvoja“ ma vyznam uvedeny v bode (B) preambuly tejto Zmluvy.

Kontribacia“ znamena Cast celkovej nadhodnoty Projektu v désledku pripadného Schvalenia Zmien a
dopinkov UPN, ktora ma v zmysle vypoctu prilohy €. 1 Metodiky prislichat Mestu (pricom pre ucely



vypoitu CPP(M), na ktortl ma narok Mesto sa pouzije bud' koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo
fixny koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vy3sie, tak ako je stanovené v Metodike).

,Metodika“ ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
,Nahradné plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.
,,Nahradné finanéné plnenie* ma vyznam v odseku 9.6 a 9.7.

,Obdobie zabezpecenia“ znamena obdobie, poas ktorého musi byt zabezpegené pinenie klti¢ovych
zavazkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podfa ¢lanku 11 (Zabezpecenie), a ktoré zacina
v def poskytnutia Zabezpecenia a skon€i diiom pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného tradu
o povoleni vkladu vlastnickeho prava Mesta k Predmetu budiceho prevodu alebo k predmetu
Nahradného pinenia do katastra nehnutelnosti (podla toho ¢o nastane skor).

,Obchodny zakonnik* znamend zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.

,Odchylky Projektu“ znamenaji odchylky Projektu vyplyvajice zo zmeny pravnych predpisov, na
zaklade ktorych boli spracované alebo zmeny Projektu vyplyvajlce z rozhodnuti alebo inych pozZiadaviek
v ramci konania o stavebnom zamere; z poZiadaviek na dopracovanie projektu stavby, a podmienok
dotknutych orgénov vyplyvajucich zo zavaznych stanovisk a zavaznych vyjadreni dotknutych pravnickych
0sdb k stavebnému zameru ako i doloZiek siladu a sulad s osobitnym predpisom a overenia projektu
stavby (ak nebol su¢astou konania o stavebnom z&mere) tykajlcich sa Bytovej budovy.

,Odkladacie podmienky" maju vyznam uvedeny v odseku 4.1.

,Parkovacie statia“ znamenajl (i) garaZové statia prisluchajuce k Bytovym jednotkam, vybrané, uréené
a vybudované Developerom v Bytovej budove v ramci realizacie Projektu a/alebo (ii) odstavné dlhodobé
(parkovacie) miesta, vybrané, urené a vybudované Developerom vramci realizacie Projektu na
pozemkoch Projektu.

,Pivniéné kobky" znamenajl nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebytovych
priestoroch alebo Casti Spoloénych zariadeni prisluchajice k Bytovym jednotkam, vybrané, urCené a
vybudované Developerom v Bytovej budove v ramci realizacie Projektu.

,Prislusné predpisy" znamenaju vSeobecne zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky a Eurépske;
unie, prislusné Standardy kvality, technické normy, ak s vSeobecne pravne zavéazné, bezpecnostné
normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického charakteru) vztahujiice sa na realizaciu
Projektu, ak su vieobecne pravne zavazné.

,Povolené zmeny" znamena nasledovné zmeny na Predmete budlceho prevodu:

a) zmeny podlahovej plochy jednotiivych poloZiek Predmetu buduceho prevodu (s vynimkou
podlahovej plochy Parkovacich stati) podla skutoéného stavu v zmysle Realizaénej dokumentacie
po zrealizovani vystavby Bytovej budovy, za predpokladu, Ze vo vztahu k podlahovej ploche kazde;
poloZky Predmetu buduceho prevodu (s vynimkou podlahovej plochy Parkovacich stati), rozdiel
medzi jej skutoénou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytovej budovy podla Realizaénej
dokumentécie a jej projektovanou podlahovou plochou na zaklade Projektovej dokumentécie (resp.
Upravenej Projektovej dokumentacie) nepresiahne 5 %; zmena podlahovej plochy Parkovacich stati
sa povazuje za Povoleni zmenu, pokial vymera podlahovej plochy je vsulade s pristuSnymi
technickymi normami a pravnymi predpismi;

b) zmeny odsdhlasené medzi Zmluvnymi stranami na zaklade rokovania podla odseku 6.1;

¢) zmeny Predmetu buduceho prevodu, ktoré nebudi mat zuZivatefského pohladu negativny
kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Predmet budiceho prevodu a (i) na celkovi
podlahovt plochu Predmetu budiceho prevodu (pri zohladneni odchylky v zmysle pism. (a) vyssie),
najma, nie vSak vylune, spdsob oznacenia, pomenovania, islovania alebo identifikacie casti



Predmetu buduceho prevodu pre UCely zapisu v katastri nehnutefnosti; av§ak vzdy za predpokladu,
Ze takéto zmeny Predmetu budiceho prevodu budu v sllade s pravidlami uvedenymi v definicii
,Bytové jednotky" vyssie.

»Kolaudaéné osvedcenie” znamena kolaudacné rozhodnutie Bytovej budovy alebo inak oznacené
rozhodnutie prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Predmetu budiceho
prevodu.

,Pracovnopravne predpisy" maju vyznam uvedeny v odseku 9.4.
,Predmet budtceho prevodu® znamena
a) Bytové jednotky;

b) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkdm na Spoloénych Castiach, Spoloénych
zariadeniach a prisluSenstve Bytovej budovy;

c) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkdm na pozemku zastavanom Bytovou budovou
a na pozemkoch prifahlych k Bytovej budove;

d) Parkovacie statia v rovnakom poéte ako pocet Bytovych jednotiek;

e) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Parkovacim statiam na spoloénych ¢astiach, spoloénych
zariadeniach a prisluSenstve Bytovej budovy (ak budi Parkovacie statia vybudované v Bytovej
budove);

f) spoluvlastnicky podiel prisiichajuci k Parkovacim stitiam na pozemku zastavanom Bytovou
budovou a na pozemkoch prilahlych k Bytovej budove (ak budu Parkovacie statia vybudované v
Bytovej budove);

g) ak je to relevantné:
(i) Pivni¢né kobky;

(ii) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivniénym kobkdm na spoloénych &astiach,
spoloénych zariadeniach a prisluSenstve Bytovej budovy;

(iii))  spoluviastnicky podiel prisluchajuci k Pivniénym kobkam na pozemku zastavanom
Bytovou budovou a na pozemkoch prifahlych k Bytovej budove;

alebo pripadné zmeny vysSie uvedenych poloZiek v ddsledku Povolenych zmien,

ato vSetko pri spineni podmienok podfa odseku 2.3(a) a v zmysle vymedzenia Predmetu budiceho
prevodu na zéklade dodatku k tejto Zmluve, ktory bude uzatvoreny podfa odseku 2.3(a), resp. podla
odseku 2.3(b) v pripade neskorsich zmien.

Projekt" je projekt pod nazvom ,, Teslova Park", ktory zahfiia projektovu pripravu, inZiniersku ¢innost,
zabezpecenie rozhodovacej Cinnosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu Bytovej budovy
a dalSie €innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb, ich riadnu prevadzku
a uZivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku driu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe
€. 2 (Popis a parametre Projektu); toto vymedzenie je rozhodujlice pre U€ely vypoctu vychodiskovych
objemov a pldch Projektu.

,Projektova dokumentacia" znamena projektovi dokumentaciu Developera, v stupfioch: dokumentacia
pre stavebny zamer, projekt stavby, projekt stavby na ohlasenie avykonavaci projekt, realizacna
dokumentacia skutoéného zhotovenia stavby vo vztahu k realizicii Projektu (v jeho podobe v Case
uzavretia tejto Zmluvy) a umiestriovaniu, povolovaniu, realiz&cii, kolaudacii a uzivaniu Bytovej budovy, a
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ktora bude vychadzat z a zodpovedat zakladnému vymedzeniu Projektu v zmysle Prilohy €. 2 (Popis
a parametre Projektu).

.Protokol" ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.

,Rucitef'ské vyhlasenie‘ znamena neodvolatelné rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom Slovenskej
republiky vystavené kvalifikovanym ruciteflom podla vzoru uvedeného v Prilohe €. 6 (Vzor Rucitelského
vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkolvek penaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy
(najma akychkolvek pefiaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vznikndt podfa ustanoveni tejto Zmiuvy).
Za kvalifikovaného rucitela" sa na Ucely tejto definicie povazuje taka osoba, ktorej majetkové a finanéné
postavenie je natolko vyznamné, Ze Mestu poskytuje (podfa vlastného odborného uvazenia Mesta)
dostatoénu istotu, ze Developer si riadne spini zavazky z tejto Zmluvy; Rucitelské vyhlasenie sa preto
mdze ako dostatoéné Zabezpecenie pouzit iba vynimocne, ak takyto kvalifikovany rucitel existuje.

,Schvélenie Zmien a dopinkov UPN' znamena schvalenie Zmien a dopinkov UPN zo strany
Zastupitelstva vSeobecne zévaznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast Zmien
a doplnkov UPN, pri€om rozhodny je den Ucinnosti takéhoto vSeobecne zavazného nariadenia.

.Spoloéné &asti“ znamenaju spolocneé Casti Bytovej budovy nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost,
a ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové miry, priecelia,
vchody, schodistia, spolocné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé
nosné konstrukcie.

.Spoloéné zariadenia“ znamenaju technologické zariadenia Bytovej budovy, ktoré si uréené na
spoloéné uZivanie a sliZia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj ked, je umiestnené mimo Bytove;
budovy, najmé vytah, zariadenie na vyrobu tepla a teplej Uzitkovej vody, vzduchotechnika, spoloéné
elektrické a telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka,
kanalizaéna pripojka, elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikaéna pripojka

,Stavebny zakon" znamené z&kon ¢&. 25/2025 Zb. o Stavebny zakon a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

,Tarchy" znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku, zabezpeéenie,
predkupné pravo, opciu, najom alebo akukolvek ind tarchu, alebo pravo tretej osoby s obdobnym G¢inkom
alebo akukolvek dohodu o zriadeni ktoréhokolvek z vysSie uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch,
ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v
prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovej budove, a (i) vecnych bremien
vyplyvajucich z pravnych predpisov, (i) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného vztahu
medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikécii, (iv) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych
zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovej budove alebo v prospech tretich
0s0b si nevyhnutne vyZaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytovej budovy alebo inych stavieb
(pre vyluéenie pochybnosti sa za takéto vecné bremena budu povazovat aj vecna bremena, ktorych
zriadenie a zapis je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytovej budovy a/alebo jeho lokalizaciu
a usporiadanie v priestore, mozné rozumne alebo oddvodnene predpokladat, oakavat alebo
pozadovat), (v) vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a zapis v katastri bude vyzadovany
v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby zo strany prisluSného organu verejnej moci a (vi)
vecného bremena, ktoré sa v Bratislave vyskytuje Standardne v ramci projektov obdobnych Bytovému
domu a ktoré nema podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,Upravena Projektova dokumentacia' znamena projektovi dokumentaciu (vychadzajicu z pévodne;
Projektovej dokumentacie) Developera, v stupfioch: dokumentécia pre stavebny zamer, projekt stavby,
projekt stavby na ohlasenie avykonavaci projekt, realizatna dokumentacia skutoéného zhotovenia
stavby, vo vztahu k realizacii Projektu vjeho podobe zohladriujicej zmeny Projektu vyplyvajlce
z Uzemne;j $tudie, resp. zo Zmien a dopinkov UPN a umiestriovania, povolovania, realizacie, kolaudacie



Bytovej budovy za predpokladu, ze prevazujicou funkciou (z pohfadu vietkych funkcii alebo sposobov
uzivania) Bytovej budovy bude nadalej funkcia byvania.

,Uzemna $tadia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.1.

,Vinkulacia“ znamena vinkulaciu penaznych prostriedkov na bankovom Uéte Developera, vedenom
v banke alebo pobocke zahrani¢nej banky na Uzemi Slovenskej republiky, v prospech Mesta vo vyke
zodpovedajlcej sume 25% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, pri€om podmienkou vyplatenia
pefaznych prostriedkov (alebo ich ¢asti) z bankového uétu Developera je vyhradne predloZenie Ziadosti
Mesta, podpisanej opravnenou osobou, o vyplatenie pefiaznych prostriedkov, ktorej obsahom bude
zaroven potvrdenie Mesta, Ze si Developer nesplnil svoje zavazky titulom tejto Zmluvy. Vinkulacia slizi
ako zabezpecenie pinenia akychkolvek pefiaznych povinnosti Developera podla tejto Zmluvy (najma
akychkolvek pefiaznych pohladavok, ktoré mozu Mestu vzniknat podfa ustanoveni tejto Zmluvy).

.Vyhlasenia a ubezpecenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 9.1.

,Vyssia moc" je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od véle povinnej Zmluvnej strany a brani jej v
splneni jej povinnosti, pokial nemoZno rozumne predpokladat, Ze by povinna Zmiuvna strana tito
prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v ¢ase vzniku zavézku tito
prekazku predvidala; za VySSiu moc sa na ucely tejto Zmluvy povazuju vylune nasledovné okolnosti (v
kazdom pripade za podmienky, 7e spifiajli vy$sie uvedené definiéné znaky): vojna, sabotaz, teroristické
akcie, blokada, Strajk, epidémia/pandémia, nuklearna explézia, radiacia, chemicka alebo biologicka
kontaminacia, havaria lietadla a zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pddy, poziar, potopa, barka
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentaine udalosti, ktoré boli vyhlasené prislusnymi organmi
za prirodnu katastrofu). Pre vylic¢enie pochybnosti plati, Ze za Vy$Siu moc sa nikdy nepokladaji zmeny
ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu, zmena hospodarskych pomerov niektorej
Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokolvek rozhodnutia
organu verejnej moci zakonnym spdsobom

,Vyzva" ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,Vzor Buducej zmluvy" ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
,Zabezpecenie" ma vyznam uvedeny v odseku 11.2.

,Zastupitel'stvo" ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

.ZaloZzné pravo" znamena v katastri nehnutelnosti zapisané zalozné pravo v prvom rade na vybranych
nehnuteflnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby (ktorych vSeobecna hodnota zodpoveda
minimalne neindexovanej Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) zriadené Developerom alebo
viastnikom zalohu za u¢elom zabezpecenia akychkofvek penaznych pohfadavok Mesta z tejto Zmluvy
(najmé akychkolvek pefiaznych pohladavok, ktoré mézu Mestu vzniknat podfa ustanoveni tejto Zmluvy),
a to na zaklade zmluvy o zriadeni z&lozného prava k nehnutelnostiam podla vzoru uvedeného v Prilohe
€. 7 (Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam).

.Zakon o bytoch* znamena zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni
neskorsich predpisov.

,,Zakon o uzemnom planovani’ znamena zakon ¢. 200/2022 Zb. o Gzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov.

,Zaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 8.1.

.Zmeny a doplnky UPN* znamena navrh Zmien adopinkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni Zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni vysledkov
verejného prerokovania Uzemnej studie v stlade s Metodikou, ktory ma obsahovat, okrem iného, navrh
na zmenu aktualne platnej regulacie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia predmetnej
funkénej plochy Uzemia Projektu v nadvéznosti na Informacny material predlozeny Zastupitelstvu [(ma
ist najméa o (i) novy kod regulacie (F); (ii) novy maximalny index podiaznych ploch (1,4); (iii) nové ¢islo
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1.2

2.1

2.2

23

funkcie (501); a (iv) novy nazov funkéného vyuzitia uzemia (zmieSané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti)).

Pri vyklade Zmluvy, pokial nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco
iné:

(a) pojmy v jednotnom Gisle zahmiaju aj tvary v mnoznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat ako odkazy na ¢lanok, odsek alebo
prilohu Zmluvy,

(©) nadpisy a obsahy si vlozené vyluéne pre orientaciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad Zmluvy,

(d) odkaz na akykolvek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahffia novelizaciu,
doplnenie a Upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prisluného ustanovenia po uzatvoreni
tejto Zmluvy a prévne predpisy alebo ich prisluSné ustanovenia, ktoré Uplne alebo Giastotne
nahradia takyto pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy,

(e) odkaz na ,Projekt‘ znamena odkaz na ,Projekt* v zmysle Projektovej dokumentacie v ¢ase do
schvalenia Zmien adoplnkov UPN aodkaz na ,Projekt' vzmysle Upravenej Projektovej
dokumentacie v ¢ase od schvalenia Zmien a doplnkov UPN nie véak skor ako od momentu
vypracovania Upravene] Projektovej dokumentéacie,

® ak sl vtejto Zmluve nejaky narok alebo ina skutodnost vymedzené s odkazom na ,Cast
nadhodnoty vo finanénom vyjadreni®, pre urCenie vysky takéhoto naroku alebo inej
skutoCnosti sa pouzije vySka ,Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni* vypogitana pre
kalendarny rok, v ktorom (i) takyto narok vznikol alebo (i) doslo k danej skutoénosti.

Predmet Zmluvy

Hlavnym predmetom tejto Zmluvy je vyhlasenie Mesta, ze vo vztahu k Projektu bude postupovat v slilade
s Metodikou atouto Zmluvou a zavézky Developera voli Mestu v suvislosti s realizaciou Projektu
a prevodu Predmetu buduceho prevodu na Mesto. V pripade rozporu tejto Zmiuvy s Metodikou ma tato
Zmluva prednost.

Mesto vyhlasuje, Ze v pripade spinenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie verejného
zaujmu na predlozeni navrhu Zmien a doplnkov UPN na schvalenie Zastupitel'stvu) bude postupovat
v stilade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UPN na schvalenie Zastupitelstvu. V stlade
s Gastou A3 Metodiky Zmluvné strany berl na vedomie, Ze postup Mesta podla predchadzajucej vety
predpoklada najmé spinenie nasledovnych troch predpokladov:

(a) doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

(b) doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tudie, ktoré preukaze
vhodnost a opodstatnenost urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania lokality, v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu, a ktoré méze sluzit ako podklad pre
spracovanie Zmien a doplnkov UPN; za defi spinenia tejto podmienky sa povazuje def, kedy
doslo k predlozeniu Informaéného materialu Zastupitelstvu; a

(©) Developer poskytol zabezpecenie svojich zavazkov ztejto Zmluvy podlfa élanku 11
(Zabezpecenie).

Ak dojde k Schvaleniu Zmien a dopinkov UPN, Developer je povinny:

(a) zabezpedit Specifikovanie arozsah Predmetu budiceho prevodu dostatoéne urCitelnym
spbsobom, a to na Groven jednotlivych Bytovych jednotiek vratane ich sucasti a prislusenstva,
ktoré budu vymedzené v sulade s definiciou Bytovych jednotiek vtejto Zmluve, aktorych
celkova podlahova plocha bude minimélne v rozsahu m? stanovenych podla vypoctu HPP(M) v



2.4

2.5

(b)

(c)

(d)

(e)

zmysle prilohy &. 1 Metodiky (pridom pre gely vypoétu CPP(M), na ktord ma narok Mesto, sa
pouzije bud' koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo fixny koeficient 0,65, podla toho o
bude vyssie, tak ako je stanovené v Metodike), a (ak je to relevantné aj na lroven PivniCnych
kobiek a Parkovacich stéti) pre Ucely tejto Zmluvy, s tym, Ze:

@) najneskor do vydania stanoviska k stavebnému zameru vo vztahu k Bytovému domu
je Developer povinny predlozit Mestu (Developerom riadne podpisany) navrh na
uzatvorenie dodatku ktejto Zmluve, v ktorom bude takto Specifikovany Predmet
budlceho prevodu a Mesto sa zavazuje (a) potvrdit Specifikaciu Predmetu buduceho
prevodu uréent Developerom najneskor do dvoch (2) mesiacov odo diia doruéenia
navrhu na uzatvorenie dodatku; a (b) takyto dodatok, uzavriet najneskér do Siestich (6)
mesiacov odo dna jeho dorucenia Mestu Developerom;

(ii) v pripade porusenia povinnosti Developera podla predchadzajuceho bodu (i) je Mesto
opravnené vyzvat Developera na uzatvorenie dodatku k tejto Zmluve, v ktorom bude

v

dodatok uzatvorit najneskor do jedného (1) mesiaca od jeho dorucenia;

zabezpecit, Ze v pripade, ak pride k zmenam v Predmete budlceho prevodu Specifikovaného
podla ¢lanku 2.3(a) z dévodu zmeny dokumentacie Developera pre stavebny zamer predloZi
najneskor do vydania kolaudacného osvedéenia vo vztahu k Bytovéemu domu Mestu
(Developerom riadne podpisany) navrh na uzatvorenie dodatku k tejto Zmiuve, v ktorom bude
upresneny Predmet buduceho prevodu pri reSpektovani podmienok tejto Zmluvy, vratane
celkovej podlahovej plochy predmetnych Bytovych jednotiek minimalne vrozsahu m?
stanovenych podfa vypoctu HPP(M) v zmysle prilohy €. 1 Metodiky (pricom pre 4cely vypotu
CPP(M) na ktord ma narok Mesto sa pouzije bud' koeficient pomeru CPP / HPP projektu alebo
fixny koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vy3sie, tak ako je stanovené v Metodike), pri€om Mesto
sa zavazuje takyto dodatok uzavriet najneskor do Siestich (6) mesiacov odo diia jeho doruéenia
Mestu Developerom. Pri nesplneni tejto povinnosti ma Mesto moznost postupovat podla
odseku 2.3(a)(ii);

zabezpedit, 7e najneskor do 12 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UPN déjde k spineniu
Odkladacich podmienok s vynimkou Odkladacej podmienky podra odseku 4.1(c), ktora musi byt
spinena do Siestich (6) mesiacov odo diia splnenia Odkladacich podmienok podlia odsekov
4.1(a) a 4.1(b) avSak vzdy najneskér k okamihu uzavretia Budlcej zmluvy;

podpisat Budlcu zmluvu v stlade s touto Zmluvou a ak bude podpisana aj Mestom a schvalena
Zastupitelstvom (ak sa bude vyzadovat) previest Predmet budluceho prevodu v sllade
s ustanoveniami €lanku 5 (Budtca zmluva) na Mesto; a

odovzdat Predmet budlceho prevodu vsulade s ustanoveniami &lanku 7 (Odovzdanie
Predmetu buduceho prevodu) Mestu.

Pre vyluéenie pochybnosti, ustanovenie odseku 2.3(a) sa povaZuje za samostatni zmluvu o uzavreti
buducej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktor(l st Zmluvné strany povinné uzatvorit
(pokial nie je v odseku 2.3(a) ustanovené inak) najneskdr do hrani¢ného terminu stanoveného v odseku
5.10. Pre vyluCenie pochybnosti, v sulade s principom uvedenym vodseku 17.7, sa v pripade
nevymahatelnosti ustanovenia odseku 2.3(a) ako samostatnej zmluvy o uzavreti budlcej zmluvy,
Zmluvné strany zavézuju vynalozit maximalne Usilie na to, aby v zmysle ucelu tejto Zmluvy dosiahli riadne
Specifikovanie Predmetu budiceho prevodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu

(a)
(b)

udalosti VysSej moci, ktora ma priamy vplyv na pinenie Odkladacich podmienok; alebo

prediZenia trvania prislunych konani pred organmi verejnej moci, ktoré su potrebné pre
spinenie Odkladacich podmienok, tj. konania o stavebnom zamere, konania o zmene
stavebného zameru, konanie o overeni projektu stavby (ak nebol suCastou konania o
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2.6

2.7

2.8

3.1

stavebnom zamere) a kolaudacia stavby ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie (zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie)
a inych suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskutoCnenie je v zmysle pravnych predpisov
nevyhnutné pre ziskanie rozhodnutia o stavebnom zamere, o zmene stavebného zameru, o
overeni projektu stavby a kolaudaéné osvedéenie (ako napr. vyruboveé konania, konania o odnati
polnohospodarskej pddy a pod.) na obdobie viac ako:

(c) 90 dni v pripade konania o stavebnom zamere, konania o zmene stavebného zdmeru,
konanie o overeni projektu stavby (ak nebol sii¢astou konania o stavebnom zamere) a
kolaudacia stavby; alebo

(d) 120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
(e) 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

avdak vzdy za predpokladu, Ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov na strane
Developera,

déjde k automatickému predizeniu lehoty podfa odseku 2.3(c) (pre vyligenie pochybnosti, prvej lehoty
uvedenej v tomto ustanoveni) o ¢as, po¢as ktorého trvala niektora z udalosti uvedenych v tomto odseku
2.5 pism. (a) alebo (b) vyssie, pri¢om Developer o tejto skutoCnosti Mesto pisomne upovedomi.

Zmluvné strany si budu pri plneni zavazkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat objektivne nevyhnutn(
st¢innost v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany aza predpokladu stladu
s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmiuvné strany sa budu zaroveri navzajom véas informovat o vSetkych
okolnostiach vyznamnych pre pinenie ich zavazkov podla tejto Zmluvy (a to najma v pripade, ak hrozi
porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej Zmluvnej strany).

V rozsahu, v akom (i) vyklad sdladu Projektu s Gzemnym planom Mesta (v zneni Schvalenia Zmien
a doplnkov UPN) zo strany Mesta (vyjadreny v zavaznom stanovisku alebo v inom dokumente Mesta)
alebo (ii) pripadna nasledna zmena izemného planu Mesta prijata po Schvaleni Zmien a doplnkov UPN
spdsobi, Ze Developer neziska pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere na vystavbu Projektu
v rozsahu maximainej pripustnej hrubej podlaznej plochy, ktora prislicha bytovej funkcii podla Schvalenia
Zmien a doplnkov UPN, Mesto méa narok na nadhodnotu v m2, a to v rozsahu vypoétu podfa vzorca
vyplyvajliceho z Metodiky, v ktorom sa Budlcou hrubou podiaznou plochou bytovej funkcie (HPP(B))
bude rozumiet hruba podlazna plocha pre bytovl funkciu podfa pravoplatného rozhodnutia o stavebnom
zémere Projektu. Ak v pripade vypo¢tu podla predchadzajlcej vety, bude podiel hrubej podlaznej plochy
bytovej funkcie, ktora ma byt prevedena na Mesto vo verejnom zaujme (oznagena ako HPP(M)) zaporny,
tato Zmluva automaticky zaniké, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnii inak. Zmluvné strany sa
zavézuju, v pripade zmeny nadhodnoty podla tohto ¢lanku 2.7 Zmluvy, uskutocnit vietky pravne kroky
potrebné na zoslladenie zmeny vySky nadhodnoty s ustanoveniami tejto Zmluvy (vratane vysky
Zabezpecenia a Specifikacie Predmetu buduceho prevodu).

Ak Mesto nesplni ktorikolvek zo svojich povinnosti podra élanku 2.3(a)(i), Developer je opravneny tito
Zmluvu ukonéit, ato zaplatenim pefiaznej sumy zodpovedajucej Casti nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni Mestu. V takom pripade Zmluva automaticky zanika diiom Ghrady Casti nadhodnoty vo
finanénom vyjadreni Mestu.

Uzemna stadia - postdenie Projektu

Zmluvné strany na Ggely tejto Zmluvy potvrdzuji, Ze doslo k obstaraniu a spracovaniu nezavislej Uzemnej
Studie, ktorej predmetom je posudenie potencialnej zmeny funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania v prospech funkcie byvania (navySenim podielu funkcie byvania pri zachovani velkosti
podlaznych pléch alebo navySenim velkosti podlaznych ploch pri zachovani podielu funkcie byvania
alebo kombinéciou uvedenych moznosti) z hiadiska unosnosti a dopadov navrhovaného Projektu v
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42

4.3

5.1

522

prislu$nej lokalite (dalej len ,Uzemna $tadia*), a to niektorym z postupov uvedenych v &asti B Metodiky
a za podmienok uvedenych v Metodike.

Odkladacie podmienky
V sulade s odsekom 2.3(c) je Developer povinny zabezpecit spinenie nasledovnych skutocnosti:

(a) Bytovéa budova bude evidovana v katastri nehnutelnosti na prisluSnom liste vlastnictva ako
stavba s ur€enym sapisnym ¢islom, pri€om na prislusnom liste vlastnictva bude ako vyluény
vlastnik Predmetu buduceho prevodu zapisany Developer (pre vyli¢enie pochybnosti plati, ze
vlastnikom ostatnych ¢asti Bytovej budovy nemusi byt Developer);

(b) Predmet budlceho prevodu bude spdsobily na uZivanie na zaklade pravoplatného
kolaudaéného osvedEenia prislusného stavebného uradu; a

© na Predmete buduceho prevodu nebudu viaznut Ziadne Tarchy,
(dalej len ,Odkladacie podmienky*).

Developer sa zavazuje, Zze pisomne oznami Mestu splnenie podmienky uvedenej v odseku 4.1(b) do
tridsiatich (30) dni odo dnia jej spinenia, t. j. do tridsiatich (30) dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného osvedéenia vydaného prislusnym stavebnym Gradom, ktorym sa Predmet budlceho
prevodu stane spdsobilym na uzivanie.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze Odkladacie podmienky uvedené v tejto Zmluve st dohodnuté v prospech
Mesta. Za Ucelom uzavretia Buducej zmluvy sa preto Mesto méze pisomne vzdat spinenia ktorejkolvek
Odkladacej podmienky (ako aj akejkolvek Casti Odkladacej podmienky), a to oznamenim Developerovi,
Ze sa vzdava ktorejkolvek Odkladacej podmienky (alebo akejkolfvek jej Casti).

Budica zmluva

Developer sa zavézuje, Ze po spineni Odkladacich podmienok (alebo po vzdani sa spinenia Odkladacich
podmienok podfa odseku 4.3) uzavrie v silade s podmienkami podla tohto ¢lanku 5 (Budica zmluva)
zmluvu o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude bezodplatny prevod vlastnickeho prava k
Predmetu budlceho prevodu. (dalej len ,Vzor Budicej zmluvy" ako Priloha €. 4 tejto Zmluvy), po
pripadnych upravéch vykonanych v sulade s odsekom 5.2 (dalej len ,Buduca zmluva').

Vzor Buducej zmluvy je mozné menit a doplfiat len na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran. Tym
nie je dotknuté pravo Zmluvnych strén (resp. povinnost Developera podla odseku 5.3) vo Vzore Budce;
zmluvy jednostranne vykonat’

(a) Povolené zmeny;
(b) zmeny slvisiace s riadnou identifikaciou Predmetu budtceho prevodu;
(c) zmeny slvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pogitant;

(d) zmeny sUvisiace so zapracovanim poZiadaviek vseobecne zavaznych pravnych predpisov alebo
technickych noriem vztahujucich sa na pravny vztah zaloZeny touto Zmluvou a/alebo Buducou
zmluvou;

(e) doplnenie Udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Vzorom Budlcej zmluvy;
® zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;

() zmeny stvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkolvek inych chybajlcich adajov, ktoré
v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Budicej zmluvy nie su uvedené alebo st uvedené v
hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maju byt suéastou Vzoru Buducej zmluvy;



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

59

5.10

5.11

(h) zmeny mien a poCtu signatarov Zmluvnych stran, avSak pre vylicenie pochybnosti plati, Ze
pokial signatarmi nebudd osoby, ktoré su alebo budu ako osoby opravnené konat v mene
Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny organ alebo ako ¢lenovia jej Statutarneho organu), bude
prilohou Buduicej zmluvy plnomocenstvo udelené Statutarnym organom Zmluvnej strany
prisluSnému signatarovi danej Zmluvnej strany;

a vykonanie takychto zmien bezodkladne oznamit druhej Zmluvnej strane.

Na Ucely finalizacie Budlcej zmluvy, na zaklade ktorej déjde k prevodu vlastnickeho prava k Predmetu
buduceho prevodu z Developera na Mesto je Developer povinny vykonat nevyhnutné apravy do Vzoru
Buducej zmluvy v sulade s odsekom 5.2 a zaroven vyzvat Mesto na uzavretie Budlcej zmluvy, a to
najneskor do Siestich (6) mesiacov odo dia spinenia (alebo vzdania sa spinenia podla odseku 4.3)
poslednej z Odkladacich podmienok podla odseku 4.1(a) a 4.1(b), podla toho, ktora z tychto skutoénosti
nastane skor.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Budlcej zmluvy v sulade s odsekom 5.3, je Mesto
opravnené (po primeranej Uprave Vzoru Buducej zmluvy v sulade s odsekom 5.2) zaslat Developerovi
vyzvu na uzatvorenie Budicej zmluvy, a to najneskér do Siestich (6) mesiacov, odkedy sa Mesto
dozvedelo, Zze doSlo k spineniu Odkladacich podmienok (alebo vzdaniu sa splnenia Odkladacich
podmienok podla odseku 4.3) a Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.3) nevyzval Mesto na
uzatvorenie Budicej zmluvy.

Zavyzvu podla odseku 5.3 alebo 5.4 sa bude povazovat, ked Zmluvna strana osobne doruci alebo odosle
druhej Zmluvnej strane navrh Budulcej zmluvy v Siestich (6) riadne (zo strany vyzyvajlcej Zmluvne]
strany) podpisanych rovnopisoch spolu s prislusnym navrhom na vklad vlastnickeho prava k Predmetu
buduceho prevodu v dvoch (2) riadne (zo strany vyzyvajlcej Zmluvnej strany) podpisanych rovnopisoch.

V pripade, ak na uzavretie Buducej zmluvy vyzval Developer Mesto v stlade s odsekom 5.3, je Mesto
povinné uzavriet Budicu zmluvu. Mesto podpi$e Budicu zmluvu a navrh na vklad viastnickeho prava
k Predmetu budiceho prevodu, priCom tri (3) rovnopisy Budlcej zmluvy a jeden (1) riadne podpisany
navrh na vklad doruci Developerovi, a to najneskér do 90 dni po doruceni vyzvy podia odseku 5.3 (za
predpokladu, Ze tuto vyzvu anavrh Budlcej zmluvy pripravil azaslal Developer v sllade s touto
Zmluvou). Pre vylucenie pochybnosti, zavazok Mesta podla odseku 5.6 sa povazuje za samostatnl
zmluvu o uzavreti Buducej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika.

V pripade, ak na uzavretie Buducej zmluvy vyzvalo Mesto Developera v sulade s odsekom 5.4, Developer
je povinny (za predpokladu, Ze tdto vyzvu a navrh Buducej zmluvy pripravilo a zaslalo Mesto v sGlade
s touto Zmluvou) uzavriet Buducu zmluvu a podpisat’ prislusny navrh na vklad vlastnickeho prava
k Predmetu budiceho prevodu, priGom tri (3) rovnopisy Buddce] zmluvy a jeden (1) riadne podpisany
navrh na vklad je povinny dorugit Mestu, najneskér do tridsiatich (30) dni po doruceni vyzvy podla odseku
54.

Developer sa zavézuje podat navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmetu budlceho prevodu a tito
skuto€nost preukézat Mestu do desiatich (10) pracovnych dni odo dria doruéenia troch (3) rovnopisov
Buducej zmluvy a jedného (1) rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo strany Mesta.

Poplatok za vklad do katastra nehnutelnosti ako aj dalSie poplatky a naklady savisiace s prevodom
Predmetu budiceho prevodu, podia Budice] zmluvy (vratane poplatkov za tradné overovanie podpisov
na strane prevodcu), pokial pravny predpis vyslovne neuruje inak, znasa v plnom rozsahu Developer.

Zmluvné strany sa dohodli, ze hranicnym terminom pre uzavretie Buducej zmluvy je dvadsat (20) rokov
odo dna uzavretia tejto Zmluvy. V pripade ak neddjde k uzatvoreniu Buducej zmluvy v tejto lehote, je
Mesto opravnené na zabezpe¢enie svojho zavazku vyuzit Zabezpecenie.

Mesto vynalozi maximalne usilie, aby vpripade ak bude musiet byt Budlca zmluva schvalena
Zastupitelstvom, doslo k jej €o moZno najskorSiemu schvaleniu zo strany Zastupitelstva. Pre vylucenie
pochybnosti, ak sa bude vyzadovat schvalenie Budicej zmluvy zo strany Zastupitelstva, jej pripadné
neschvalenie neméze mat dopad na prava a povinnosti Developera podla tejto Zmluvy, t. j. ak by
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6.2

z dbvodu neschvalenia Buducej zmluvy Zastupitelstvom nemohio déjst k prevodu vlastnickeho prava
k Predmetu budiceho prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budtceho prevodu
Developerom Mestu, Mesto zodpoveda za to, Ze k prevodu viastnickeho prava k Predmetu budiceho
prevodu z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Predmetu budiceho prevodu Developerom Mestu
neddjde alebo ddjde neskér, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, priCom tato skutoénost nemaze mat za
nasledok porusenie povinnosti Developera podfa tejto Zmluvy.

Vystavba Bytovej budovy

Ak po Schvaleni Zmien a dopinkov UPN zahrfiujicich aj Projekt Developera nastan( skutodnosti, ze (i) z
akéhokolvek dovodu nebude mozné vybudovat Predmet budliceho prevodu alebo (i) povolovanie
arealizacia Projektu bude napredovat spdsobom, ktory vyvola dévodnu obavu ztfoho, Ze lehoty
predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera stihnut, Developer je povinny o tejto
skutoénosti bezodkladne informovat Mesto. V takom pripade ako aj kedykolvek, ked Developer poZiada
o moznost nahradenia Predmetu budiceho prevodu, Zmluvné strany sa zavézujt v dobrej viere rokovat
o uprave alebo nahradeni Predmetu budiceho prevodu nahradnym plnenim, ktorym sa pre Géely tejto
Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava z Developera na Mesto k bytom a nebytovym priestorom,
ktoré spifiaji nasledovné podmienky, ak nie je nizsie uvedené inak:

(a) sU z hladiska ich vyuZitia podla objektivnych ukazovatelov porovnatelné s Predmetom
budiceho prevodu;

(b) (v Easti bytovych jednotiek) spifiaji podmienky uvedené v definicii ,Bytové jednotky* uvedenej
v odseku 1.1;

(c) ich celkova vymera (v Gasti bytovych jednotiek) je minimélne v rozsahu m? vypoCitanych
s ohlfadom na Specifikaciu Predmetu buduceho prevodu podla odseku 2.3(a) (resp. 2.3(b) ak
prislo neskor k zmene); a

(d) ich véeobecna hodnota zodpoveda minimaine Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni,
pricom tato skutoénost Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom.

(dalej len “Nahradné pinenie").

Mesto je opravnené spochybnit vSeobecni hodnotu Nahradného pinenia podfa odseku 6.1(d) najneskér
do troch (3) mesiacov od predlozZenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predlozenim iného
znaleckého posudku vo veci ur¢enia vSeobecnej hodnoty Nahradného plnenia Developerovi, ato na
naklady Mesta. Developer je na ucel podla predchadzajlcej vety povinny poskytnut Mestu a znalcovi,
ktorého Mesto urci, vSetku nevyhnutni sucinnost. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami
predloZzenymi Mestom a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, ze za zavazni vSeobecnd hodnotu
Nahradného pinenia (t. ). nahrady za Predmet budiceho prevodu) na Gdely tejto Zmiuvy sa bude
povazovat vySSia z hodnét uréenych v tychto znaleckych posudkoch.

Pre vyluéenie pochybnosti, vy$Sie uvedené podmienky pre Nahradné pinenie su stanovené v prospech
Mesta. Mesto je preto podla viastného uvazenia opravnené (nie viak povinné) akceptovat, ako Nahradné
plnenie, aj byty a nebytové priestory, ktoré nespliiaju vysSie uvedené podmienky pre Nahradné plnenie.

Zmluvné strany v tejto stvislosti vyhlasuju a berti na vedomie, Ze je zaujmom Mesta ziskat do svojho
vlastnictva Predmet budlceho prevodu alebo Nahradné plnenie, ¢o najskér odo diia uzavretia tejto
Zmluvy. Na odovzdanie Nahradného plnenia sa primerane pouZiji ustanovenia ¢lanku 7 (Odovzdanie
Predmetu budiiceho prevodu). Uginnym prevodom Nahradného pinenia zo strany Developera na Mesto
sa zavazky Developera podfa odseku 2.3 povazujl v celom rozsahu za spinené a vSetky naroky Mesta
zo Zmluvy, ktoré neboli zo strany Developera uspokojené do diia u¢inného prevodu Nahradného pinenia,
zanikaju.

Developer sa zavézuje zabezpe€it, Ze vlastnik Bytovej budovy uzavrie v stlade s ustanovenim § 8 a nasl.
Zakona o bytoch s opravnenou trefou osobou ako spravcom Bytovej budovy bez zbytocného odkladu po



6.3

6.4

7.1

72

7.3

7.4

pravoplatnosti kolaudatného osved¢enia na Bytovll budovu pisomnl zmluvu o vykone spravy Bytovej
budovy. Mesto sa zavézuje, Ze ako novy viastnik Bytovych jednotiek pristipi podla Buducej zmluvy k
zmluve o vykone spravy Bytovej budovy, ktorej uzatvorenie Developer zabezpeci podla predchadzajucej
vety.

Mesto je povinné poskytovat Developerovi pri vystavbe Bytovej budovy objektivne nevyhnutnt sicinnost,
ato vrozsahu rozumnych poZiadaviek Deveiopera, ktoré nie su vrozpore s prislusnymi pravnymi
predpismi.

V pripade, Ze vystavba Projektu (Bytovych jednotiek) prebehne v etapach, Developer ma povinnost
odovzdat Mestu alikvotnu ¢ast Predmetu budiceho prevodu (.. alikvétnu Cast nadhodnoty vo finanénom
vyjadreni), a to v pomere podlahovej plochy vybudovanych Bytovych budov prislusnej etape vo vztahu
k celkovej podlahovej ploche Bytovych budov, ktoré maju byt podla Projektu realizované. Zmluvné strany
upresnia spdsob odovzdania Predmetu buduceho prevodu v ¢ase Specifikacie Predmetu budlceho
prevodu podla odseku 2.3(a).

Odovzdanie Predmetu budiceho prevodu

Predmet buduceho prevodu odovzda Developer Mestu v stave umozfiujicom okamzité uZivanie
Predmetu buduceho prevodu (zo strany buducich najomcov Predmetu budiceho prevodu) do desiatich
(10) pracovnych dni od uzavretia Buducej zmluvy. Tato skutoénost si Zmluvné strany vzajomne pisomne
potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu buduceho prevodu (dalej len
.Protokol"). Zavazok Developera podla tohto bodu je spineny, ak odovzda Predmet buduceho prevodu
v Standarde uvedenom v Metodike, pokial Zmluva neuréuje iny Standard.

Pri odovzdani a prevzati Predmetu budiceho prevodu je Mesto povinné odovzdavany Predmet budlceho
prevodu dbkladne prezriet, oboznamit sa s jeho technickym stavom a oznamit Developerovi vetky
pripadné zistené a viditefné vady Predmetu buduceho prevodu. Mesto je povinné prevziat Predmet
buduiceho prevodu za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebud zistené Ziadne také vady, v dasledku
ktorych by Predmet buduceho prevodu v zmysle platnych technickych alebo hygienickych predpisov bol
nespdsobily na uzivanie alebo jeho uzivanim by hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokiaf takéto vady
budi zistené, Developer je povinny tieto vady Predmetu budlceho prevodu bezodkladne odstranit.
Pripadné drobné vady zistené pri prevzati Predmetu budiceho prevodu, ktoré v§ak nebrania riadnemu
uzivaniu Predmetu buduceho prevodu, budi uvedené do Protokolu spolu s lehotou na ich odstranenie
Developerom, ktora vSak nemdze byt dlhSia ako Styridsatpét (45) dni. V pripade existencie objektivnych
skutocnosti, ktoré neumozniuji odstranit vadu vo vyssie uvedenej lehote, je moZné tito lehotu na zaklade
pisomnej dohody Zmluvnych stran predizit.

Okamihom prevzatia Predmetu budiceho prevodu Mestom v zmysle odseku 7.2 prechadza na Mesto
nebezpecenstvo nahodnej skazy a zhorSenia Predmetu budiceho prevodu iba na Casti, ktoré st bez vad.
Mesto sa dalej od okamihu prevzatia Predmetu budlceho prevodu v zmysle odseku 7.2 zavazuje znasat
vetky naklady suvisiace s Predmetom budlceho prevodu, vratane (bez obmedzenia) uhrad za plnenia
spojené s uZivanim Predmetu buduceho prevodu, uhrad preddavkov do fondu prevadzky, (drzby
aoprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Predmetu budiceho prevodu bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom v
primeranom Case vopred, najneskér vSak pét (5) pracovnych dni pred navrhovanym driom odovzdania
Predmetu buduceho prevodu. V pripade opakovaného odovzdania Predmetu budiceho prevodu, méze
byt oznamenie o opakovanom odovzdani Predmetu najmu zaslané Mestu az v defi nasledujaci po dni
pdvodného, netspesného, odovzdania Predmetu buduceho prevodu, aviak vySSie uvedena lehota pat
(5) pracovnych dni musi byt zachovana. Pri odovzdani Predmetu budlceho prevodu odovzda Developer
Mestu kluce a/alebo iné prostriedky umozriujace Mestu pristup do prislusnych ¢asti Predmetu budiceho
prevodu a od postovej schranky. Mesto ma pravo uviest do preberacieho protokolu akékolvek svoje
vyhrady, vady a nedorobky.
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7.5

8.1

8.2

83

8.4

8.5

8.6

8.7

V pripade, ak sa Mesto (i) opakovane nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu oznameniu
prislusného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 7.4 alebo (i) neprevezme Predmet budiceho
prevodu napriek tomu, Ze Predmet buduceho prevodu nebude mat Ziadne vady, v désledku ktorych by
bol vzmysle platnych technickych, hygienickych, pravnych alebo inych predpisov nespdsobily na
uzivanie alebo by sa k Predmetu budlceho prevodu viazala akékolvek pravna vada, a jeho uzivanim
nebude hrozit ujma na zdravi alebo majetku, plati nevyvratitelna domnienka, Zze Mesto Predmet
budiceho prevodu prevzalo bez vad a nedorobkov ku diu terminu odovzdania v zmysle odseku 7.4.

Zaruka

Developer poskytuje Mestu na Predmet budlceho prevodu zaruku v trvani tridsatSest (36) mesiacov
pokial ide o stavebnu ¢ast Predmetu buduceho prevodu, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach a Castiach Predmetu budiceho prevodu na dobu uvedeni v prisluSnom zaruénom liste,
maximalne vSak dvadsatStyri (24) mesiacov; a to odo dia riadneho odovzdania Predmetu budlceho
prevodu v zmysle élanku 7 (Odovzdanie Predmetu budtceho prevodu) (dalej len ,Zaruéna doba®).

Developer zaruCuje, Ze Predmet budiceho prevodu nebude mat vady, ktoré by znemoznili vyuZitie
Predmetu buddceho prevodu na zvyCajné ucely alebo na Udely uvedené v Zmiuve a Ze Predmet
buddceho prevodu je v stlade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas cele;
Zaruénej doby.

Developer je povinny odstranit vadu, za ktorl podfa tejto Zmluvy zodpoveda, ktora sa vyskytne podas
Zaruénej doby, akejkolvek ¢asti Predmetu buduceho prevodu po oznameni vady zo strany Mesta, a to
opravou vadnej Gasti Predmetu budlceho prevodu alebo vymenou vadnej ¢asti Predmetu budlceho
prevodu za novu alebo dodanim chybajicej ¢asti Predmetu buddceho prevodu: (i) v pripade vad, ktoré
majl podstatny negativny vplyv na uzivanie Predmetu budiceho prevodu, bezodkladne po oznameni
vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do Styridsatpéat (45) dni odo diia oznamenia vady zo
strany Mesta. V pripade existencie objektivnych skutocnosti, ktoré neumoZfiuja odstranit vadu vo vySsie
uvedenej lehote, je mozné tito lehotu na zaklade pisomnej dohody Zmluvnych stran pred|zit.

V3etky naklady v savislosti s odstrafiovanim vad Predmetu budiceho prevodu znaSa aje povinny
nahradit Developer.

Pokial Developer neodstrani vady v lehote podia odseku 8.3, ma Mesto pravo odstranit vady samé alebo
prostrednictvom tretej osoby, a to na naklady Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zarucnej doby uplatnit (a teda za ne
Developer nezodpoveda), pokial:

(a) sa bude jednat o zjavné vady nezachytené v Protokole;

(b) bude vada spdsobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto neodborny zasah
bude vediet preukazat;

© bude vada spdsobena Vy$Sou mocou;

(d) bude vada spdsobena zasahom Mesta do Predmetu budlceho prevodu alebo jeho ¢asti, resp.
osobami, ktorym Mesto prenechalo Predmet budlceho prevodu do uzivania; alebo

(e) bude vada spdsobena nespravnym uzivanim Predmetu budlceho prevodu alebo jeho
nedostatoénou Udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osob alebo poskodenim spbsobenym
tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovaZzuje dodavatel Developera), ¢o bude vediet Developer
preukazat.

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zaru¢nej dobe, a to najneskér do patnastich (15)
pracovnych dni odo diia kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaja.
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9.2

93

94

Vyhlasenia a ubezpecéenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpeuje Mesto, Ze:
(a) ku diu podpisu Zmluvy nie je voci Mestu dIznikom zo Ziadnej splatnej pohladavky;

(b) Developer alebo spoloénosti vjeho skupine podnikaju v oblasti  vystavby
rezidencnych developerskych projektov a je drzitefom vSetkych opravneni potrebnych na
plnenie tejto Zmluvy, vratane vysporiadanych autorskych prav s autormi diela ,,Uzemna $tudia";

(©) pred realizaciou jednotlivych plneni podfa tejto Zmluvy bude disponovat dostatoénymi ludskymi
a finanénymi zdrojmi na spinenie zavazkov podla tejto Zmluvy;

(d) ma plnl pravomoc a opravnenie uzatvorit tato Zmluvu a akykolvek iny dokument s fiou svisiaci
a uskutoénit transakcie zamyslané touto Zmluvou, priCom tato Zmluva a akékolvek dokumenty,
ktoré uzatvoril a podpisal Developer v stvislosti s touto Zmluvou zakladaju platné zavazky, ktoré
st vymahatelné voci Developerovi;

(e) nema Ziadne zavazky po lehote splatnosti (ktoré by mohli ovplyvnit pinenie jeho povinnosti
ztejto Zmluvy), nezrusil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a neexistujli Ziadne
okolnosti, ktoré by si vyZadovali alebo umozZriovali zaCatie konkurzného alebo
reStrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal Ziadne rozhodnutie smerujuce
k zruseniu Developera s likvidaciou;

® pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za ucelom vyhodnotenia moznosti spinenia predmetu tejto
Zmluvy preskimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

(2) uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj akymikolvek
internymi  dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami, platnymi sidnymi,
rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami, ktorymi je viazany;,

(h) v ase uzatvorenia tejto Zmluvy apocas celej doby trvania Zmluvy je zapisany v registr
partnerov verejného sektora v zmysle zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného
sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

(1) ku driu uzatvorenia Buducej zmluvy a driu prevodu Predmetu buduceho prevodu na Mesto bude
Developer vyluénym vlastnikom Predmetu budticeho prevodu a na Predmete buduceho prevodu
nebudu viaznut Ziadne Tarchy,

(dalej len ,Vyhlasenia a ubezpeéenia“).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Mestu, Ze (i) akékolvek z Vyhlaseni a ubezpeceni
prestalo byt UpIné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuju také skutocnosti, na zaklade ktorych
mozno oddvodnene predpokladat, Ze akékolvek z Vyhlaseni a ubezpeceni by sa mohlo stat' nedpiné,
nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylGCenie pochybnosti piati, Ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa akékolvek
z Vyhlaseni a ubezpe€eni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pofas platnosti tejto
Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Ze vplnom rozsahu dodrziava a zabezpeCuje
dodrziavanie vSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti nelegalneho
zamestnavania, ato predovSetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace v zneni neskorSich
predpisov a zakona €. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ako ,Pracovnopravne predpisy"). Developer
tymto vyhlasuje, Ze si je pine vedomy vSetkych povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov
vyplyvaju a zavazuje sa ich dodrziavat pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavazuje
najma zamestnavat zamestnancov legalne aneporusovat tak zakaz nelegalneho zamestnavania
upraveny v Pracovnopravnych predpisoch.



9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.
10.1

10.2

Developer vyhlasuje a svojim podpisom udeluje Mestu stihlas k dalSiemu spracovaniu istopisu Uzemnej
Studie pri priprave a prerokovani Zmien a dopinkov Uzemného planu Mesta, najma spojenie s inym
dielom, vyhotovenie rozmnoZeniny, verejné rozSirovanie a predkladanie verejnosti v zmysle opravnenia
Developera ustanoveného v odseku 9.1 pism. b) tejto Zmluvy.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudacného osvedcenia k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu na zaklade Buducej zmluvy o bezodplatnom prevode
Predmetu buduceho prevodu, a to vyluéne z dovodu poruenia povinnosti Developera definovanych v
tejto Zmluve, Mesto je opravnené uplatnit' si (namiesto Predmetu buduceho prevodu) nahradné finanéne
plnenie vo vySke Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni upravenej v odseku 1.1 tejto Zmluvy.
Developer je povinny zaplatit takto uplatneni Cast nadhodnoty vo finanénom vyjadreni do 30 dni odo
dfa, ked' ho na to Mesto vyzve.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného osvedCenia k prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu prevodu na zaklade Buducej zmluvy, a to z akéhokolvek iného dévodu
ako poruSenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit si (namiesto Predmetu budliceho
prevodu) Nahradné finanéné pinenie vo vyske Casti nadhodnoty vo finan&nom vyjadreni upravenej
v odseku 1.1 tejto Zmluvy. Developer je povinny zaplatit takto uplatnené Nahradné financné plinenie do
1 roka odo diia, ked ho na to Mesto vyzve. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany dohodii, Ze Nahradné
finanéné pinenie (resp. Cast nadhodnoty vo finanénom vyjadreni) sa indexuje k roku, v ktorom doslo
k nadobudnutiu pravoplatnosti Kolaudaéného osvedcenia.

Kontribucia (v rozsahu Predmetu budlceho prevodu) sa povazuje za riadne spinent bud (i) prevodom
vlastnickeho prava k Predmetu buduceho prevodu na zéklade Buducej zmluvy a odovzdanim Predmetu
budlceho prevodu Mestu alebo (i) thradou Nahradného finanéného plnenia podia odseku 9.6. alebo
odseku 9.7 alebo (jii) poskytnutim Nahradného pinenia podla ¢lanku 6. tejto Zmluvy.

Pre vyluCenie pochybnosti plati, Ze nahradné financné plnenie podla odsekov 9.6 a 9.7 sa neuplatiiuje
subezne so zmluvnou pokutou podia ¢lanku 10 za to isté poruSenie povinnosti Developera; ak Mesto
uplatni narok na Nahradné finanéné plnenie, nema sicasne narok na zmluvnu pokutu za to isté
poruSenie, a naopak. Zaplatenim Nahradného finanéného plnenia v plnej vyske Zmluva automaticky
zanika dilom pripisania prisluSnej sumy na Gcet Mesta; tym nie su dotknuté prava a povinnosti, ktoré
maju podla tejto Zmluvy pretrvavat (najmad povinnost Mesta poskytnat sucinnost na ukoncenie
Zabezpecenia podla odseku 11.6) a narok Mesta na uroky z omeskania a naklady uplatnenia pohladavky.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpe€uje Mesto, Ze pri plneni tejto Zmluvy sl bude pinit vSetky svoje povinnosti vyplyvajlice
z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov a v pripade, ak Developer porusi
akukolvek svoju povinnost, zavazuje sa Mestu nahradit vSetky odévodnené straty (vratane skutocnej
Skody, uslého zisku, nakladov (vratane primeranych addvodne vynaloZenych nakladov na pravne
zastupenie) ako aj akychkolvek dalSich strét), ktoré Mestu v suvislosti a/alebo v ddsledku porusenia
povinnosti Developera vzniknd. Tym nie je dotknuty odsek 10.5.

V pripade, ak Developer porusi akukolvek zo svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3 a prislusna
povinnost nespini ani do tridsiatich (30) pracovnych dni odo dnia, kedy Mesto pisomne vyzvalo
Developera na jej spinenie, Mestu vznikne voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni. Zaroven plati:

(a) Zmluvna pokuta podfa tohto odseku 10.2 je splatna iba raz, pri prvom poruSeni ktorejkolvek
prislusnej povinnosti Developera.

(b) Narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto odseku 10.2 vznika a existuje iba za
predpokladu, Ze nedoSlo k prevodu celkového Predmetu budiceho prevodu alebo Nahradného
pinenia na Mesto. Ak by po vzniku naroku na zmluvnu pokutu podfa tohto odseku 10.2 do$lo na
zaklade dohody Zmluvnych stran k dodatoénému prevodu Predmetu budlceho prevodu alebo
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Nahradného plnenia na Mesto, nérok na zmluvni pokutu podla tohto odseku 10.2 automaticky
zanika.

(c) Ak si Mesto uplatni vo&i Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty podla tohto ¢lanku
10.2 a Developer zmluvni pokutu Mestu zaplati, tato Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych
stran, automaticky zanika (vratane povinnosti Developera previest Predmet bud(iceho prevodu).

V pripade, ak Developer porusi akikolvek ini povinnost podfa tejto Zmluvy, ktorej poru$enie nie je
sankcionované zmluvnou pokutou podla odseku 10.2, a prisluSni povinnost nespini ani do tridsiatich
(30) pracovnych dni odo dnia, kedy Mesto pisomne vyzvalo Developera na jej spinenie, Mestu vznikne
voci Developerovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske:

(a) 150 EUR (slovom: stopatdesiat euro) za kazdé takéto porusenie, ak ide o porusenie povinnosti
odstranit vady podla ¢lanku 8 (Zaruka); a

(b) 0,05% Casti nadhodnoty vo finanénom vyjadreni, ak ide o poruenie akejkolvek inej povinnosti
Developera vyplyvajucej z ustanoveni odsekov 4.2, 6.2, alebo podla odseku 9.1, 9.2, 9.3 tejto
Zmluvy vyluéne vo vztahu k vyhlaseniu podla odseku 9.1(i) tejto Zmiuvy (pri¢om zmluvna pokuta
je splatna iba raz, pri prvom poruseni povinnosti).

V pripade, ak Mestu v ddsledku jedného porusenia Developera vznikne narok na viac zmluvnych pokut
podla tejto Zmluvy, Mesto ma pravo uplatnit zmluvné pokuty maximalne do vysky 10 % Nahradného
finanéného pinenia.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Mesta na nahradu Skody vzniknutej v sivislosti s
prisluSnou porusenou povinnostou Developera vo vySke Skody presahujicej sumu zaplatenej zmluvnej
pokuty.

V pripade, ak sa ktorékolvek z vyhlaseni Developera podia odseku 9.4 ukaze ako nepravdivé a Mestu
bude kontrolnym organom v sllade s ustanovenim § 7b zakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalne] praci
a nelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
ulozend sankcia zdbvodu prijatia prace alebo sluzby prostrednictvom zhotovitela nelegalne
zamestnavanych oséb, je Developer povinny zaplatit Mestu zmluvni pokutu vo vy$ke sankcie uloZenej
kontrolnym organom Mestu. Mesto je v3ak povinné Developerovi oznamit, Ze takéto konanie bolo
iniciované bezodkladne po tom, ako sa o tom Mesto dozvie, oboznamit Developera s obsahom konania,
umoznit Developerovi realizovat nalezitl obranu v predmetnom konani, ktorej stcastou bude
zabezpeCenie zapracovania vyjadreni adokazov predioZzenych Mestu zo strany Developera
a zabezpecenie pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak
bude s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkova
povinnost, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruéeni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Ucely tejto Zmluvy je vyluena akakolvek zodpovednost Mesta za
porusenie povinnosti Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkolvek inych okolnosti
ustanovenych v tejfto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroveri osobitne
vyhlasuje, Ze akakolvek skutoénost, ktora bude mat za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik
néaroku Developera na odst(ipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta .
Uvedené osobitna Uprava v tomto odseku 10.7 vypiyva z nasledovnych skutoénosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmiuvy;
(b) Specificky charakter pineni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze bez ohladu na akékolvek iné ustanovenie tejto Zmluvy (s vynimkou
odseku 10.8, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékolvek ustanovenie vyjadrujice alebo
naznacujice povinnost Mesta nieo urobit, nieCoho sa zdrzat alebo nieco strpiet, sa ma
vykladat ako moznost Mesta nieco urobit, nieCoho sa zdrzat alebo nieCo strpiet. Tym nie je
dotknuty odsek 10.8.
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10.8

11.

11.2

11.3

11.4

11.5

(©) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie Zastupitefstva o
Zmenéch a doplnkoch UPN) nedokaze Mesto ovplyvnit;

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vrétane nékladov
predpokladanych touto Zmluvou, vramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia Zmien
a doplnkov UPN a preto akykolvek (lkon Mesta, ktory by mohol byt vnimany ako poruenie tejto
Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik $kody na strane Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat si vo¢i Mestu akékolvek Skody alebo nahrady
vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrZiavanie Bankovej zaruky). V pripade,
ak by aj napriek tomu Deveioperovi vznikol akykolvek narok voéi Mestu, Deveioper sa neodvolate/ne
zavazuje, Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berle na vedomie, Ze jedinym jeho
narokom z pripadného poruSenia povinnosti Mesta je vznik naroku na odstupenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 10.7 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy v pripadoch
stanovenych v Cianku 14 (Trvanie a predGasné ukoncenie Zmluvy), resp. ukonéenie Zmluvy zaplatenim
dohodnutej periaznej sumy podla ¢ianku 2.8, alebo 14.4 (posledny odsek) Zmluvy v pripade, ak nastala
situacia na zaklade ktorej dané ¢lanky Zmluvy umoziuju zaplatit prisluSn sumu, (i) ndhradu Skody
v pripade porusenia povinnosti Mesta podla odseku 11.6, a (iii) vyliéenie zodpovednosti Developera za
porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto poruSenie bolo zapri¢inené porusenim
su¢innostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k predloZeniu Informatného materiélu Zastupitelstvu a Mesto na zaklade tohto
pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov UPN, Mesto doruéi Informaény
material Developerovi a vyzve Developera (dalej len ,Vyzva*), aby do troch (3) mesiacov po doruceni
Vyzvy Developer:

(a) bud potvrdil svoj zaujem pokracovat v Zmluve, a to poskytnutim Zabezpecenia v zmysie odseku
11.2; alebo

(b) oznamil Mestu, Ze vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tudie a
Informaény material predloZeny Zastupitelstvu povazuje za neuspokojivé pre jeho pokraovanie
v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 11.1(a) je Developer povinny poskytnut Mestu niektort z nasledovnych
foriem Zabezpecenia: (i) Bankova Zaruka; (i) Vinkulacia; (iii) RuCitel'ské vyhlasenie; alebo (iv) Zalozné
pravo (dalej len ,Zabezpecenie).

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia, a to tak,
aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnut ¢o mozno v najkratSom éase.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 11.1 atoto porusenie
neodstrani ani v dodato¢nej lehote desat (10) pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku 11.1,
Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit. Mesto je rovnako opravnené od tejto Zmiuvy odstapit, ak
Developer v lehote uvedenej v odseku 11.1 nijako na Vyzvu neodpovedal.

Developer je povinny zabezpe€it existenciu Zabezpe€enia pocas celého Obdobia zabezpegenia. Vo
vztahu k pripadnym zmenam medzi formami Zabezpecéenia poas Obdobia zabezpecenia sa Zmluvné
strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poZiadat Mesto o nahradenie existujiceho Zabezpecenia inym
Zabezpedenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta {podla odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie a bude
v dobrej viere scinné s Developerom vo vztahu k vetkym pravnym akonom potrebnym pre
nahradenie existujiceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.
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(b) Ak je ZabezpeCenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, na ktorych ma dojst
k realizacii Projektu, Developer je povinny pred zaCatim stavebnych prac na tychto pozemkoch
ponuknut Mestu moZnost nahradenia existujiceho Zalozného prava inym Zabezpeéenim, a to
vo forme Bankovej zaruky, Vinkulacie alebo ZaloZzného prava k inym pozemkom (pripadne aj vo
vlastnictve tretej osoby), priCom Zalozné pravo k inym pozemkom bude musiet byt minimalne
v rovnakej hodnote ako bude hodnota predchadzajliceho Zalozného prava na pozemky ku driu
nahradenia Zabezpe¢enia. Mesto je opravnené uplatnit si narok na nahradenie Zabezpecenia
podla predchadzajlcej vety do desiatich (10) pracovnych dni od dorucenia ponuky Developera
(inak tento narok Mesta zanikd), pri€om Zmluvné strany sa vtakom pripade zavazuju
bezodkladne urobit vSetky Ukony, ato tak, aby do3lo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu
ZabezpeCenia, ato eSte pred zaCatim stavebnych prac na pdvodne zaloZzenych pozemkoch
Projektu.

() Ak je Zabezpeenie poskytnuté vo forme Ruditelského vyhlasenia a dojde k podstatnej
nepriaznivej zmene v majetkovom postaveni kvalifikovaného rucitela“ v porovnani so stavom,
z ktorého vychéadzalo Mesto pri posudzovani kvalifikovaného rucitefa* pred podpisom tejto
Zmluvy, je Developer povinny zabezpecit nahradenie Rucitelského vyhlasenia inou formou
Zabezpecenia.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpeéenia ddjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude existovat
pohladavka Mesta vodi Developerovi, ktorej pinenie by bolo zabezpetené prostrednictvom
Zabezpecenia, Mesto sa zavazuje bez zbytoného odkladu na vyzvu Developera poskytnit Developerovi
vetku potrebntl sucinnost potrebnu na ukoncenie platnosti prislusného Zabezpecenia, najmé, nie v§ak
vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prisluSného zabezpeceného zavazku a/alebo vratenie
Bankovej zaruky a podobne; pre vyluCenie pochybnosti predstavuje tento odsek 11.6 pretrvavajlce
ustanovenie Zmluvy.

V3etky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budu znasané Developerom.

Vyssia moc

Zmluvné strany st zbavené zodpovednosti za Siastocné alebo UpIné neplnenie povinnosti vyplyvajucich
zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked toto neplnenie bolo vysledkom Vys8ej moci. To neplati pre
zodpovednost Developera za splnenie svojich povinnosti ustanovenych v odseku 2.3. Pre vylicenie
pochybnosti, ustanovenie odseku 2.5(a) nie je predchadzajucou vetou dotknuté.

Zmluvna strana dotknuta VySSou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne pisomne
informovat’ druht Zmluvn( stranu a vyzvat ju k rokovaniu. Na poZiadanie predlozi Zmluvna strana,
odvolavajuca sa na VysSiu moc druhej Zmluvnej strane déveryhodny dokaz o takejto skutocnosti.

Pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokraCuju po vzniku VyS$Sej moci v pineni svojich zavazkov
podla tejto Zmluvy, pokial je to rozumne mozné a budu hladat iné alternativne prostriedky pre plnenie
tejto Zmluvy, ktorym nebréania okolnosti Vy$Sej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najma s ohladom na dlhodoby charakter zavazkov zaloZzenych touto Zmluvou, sa Zmluvné strany dohodli,
Ze pokial po€as pinenia tejto Zmluvy déjde k takej zmene pravnych predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatelna uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.j. nevztahuje sa komplexne na
celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny dafovych sadzieb a pod.), a

©) bude vyluCovat plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by pinenie Zmluvy
bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym predpisom;
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ma ktorakolvek Zmluvna strana pravo poZadovat primerand zmenu tejto Zmluvy vo forme uzatvorenia
dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s pravnymi predpismi a s u¢elom pévodne sledovanym Zmluvnymi
stranami pri uzatvarani tejto Zmiuvy. Za tymto Gcelom st Zmluvné strany povinné na vyzvu ktorejkolvek
20 Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a predéasné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitdl, a to az do hraniéného terminu pre uzavretie Budlcej zmluvy
podla odseku 5.10 alebo az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych stran podfa tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predéasne ukonit:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstlpenim od Zmluvy zo strany prisluSnej Zmluvnej strany v stilade s odsekom 14.3;
(© odstlpenim Developera podlia odseku 14.4; alebo

(d) odsttpenim Mesta podla odseku 14.5.

Kazda zo Zmluvnych stran ma pravo pisomne odstupit od tejto Zmluvy v pripade podstatného porusenia
zmluvnych povinnosti druhou Zmluvnou stranou (vratane pripadu, ak sa Vyhlasenie a ubezpe€enie
uvedené v tejto Zmluve preukaze alebo stane nepravdivym podfa odseku 9.3 a tato skutoénost mé
podstatny nepriaznivy vplyv na pinenie predmetu tejto Zmiuvy) za predpokladu, Ze, ak ide o odstranite/né
porusenie, porusujica Zmluvna strana takéto porusenie neodstréani ani v dodatoénej primeranej lehote
(ktora nesmie byt kratsia ako tridsat (30) pracovnych dni) na to poskytnutej zo strany neporusujuce;
Zmluvnej strany. Pre vylucenie pochybnosti, za podstatné poruSenie tejto Zmluvy sa povaZuje najma
(avSak nie vyluéne) poruSenie povinnosti Developera ustanovenych v odseku 2.3 alebo pripad, ak sa
ktorékolvek z Vyhlaseni a ubezpeceni alebo ktorékolvek z vyhlaseni Developera uvedené v odseku 9.4
ukaze ako nepravdivé.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstlpit, ato s G€innostou od dha doruéenia pisomného
odstlpenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a dopinkov UPN ani do dvadsiatich tyroch (24) mesiacov odo diia
poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera podla ¢lanku 11 (Zabezpecenie);

(b) neddjde k predloZeniu Informaéného materialu Zastupitelstvu ani do jedného (1) roka odo diia
uzatvorenia Zmluvy;

(©) po Schvaleni Zmien a doplnkov UPN pride k zmene Gzemného planu Mesta, ktora bude mat za
nasledok mozZnost umiestnit a/alebo realizovat Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom)
ako osemdesiatpat (85) percent povodne Schvalenych Zmien a dopinkov UPN; alebo

postupuje podla odseku 11.1(b) tejto Zmluvy.

Developer sa viak zavazuje v dobrej viere rokovat s Mestom o predizeni lehoty podla pism. (a) a (b)
tohto odseku v pripade, ak existuju okolnosti, ktoré nasvedcuju tomu, Ze by mohlo ddjst k spineniu danej
podmienky v primeranom obdobi (maximaine v lehote niekolkych mesiacov) po uplynuti prisliusnych lehdt
podfa tohto odseku.

Ak po Schvaleni Zmien a doplnkov UPN déjde k zmene (zemného planu Mesta, ktora bude mat za
nasledok moznost umiestnit a/alebo realizovat Projekt len v rozsahu menSom (alebo rovnom) ako
devatdesiat percent (90) percent povodne Schvalenych Zmien a doplnkov UPN, ale zaroveri vatsom ako
osemdesiatpat’ percent (85) percent povodne Schvalenych Zmien a dopinkov UPN, Developer bude
opravneny zaplatit Mestu sumu zodpovedajicu patdesiatim (50) percentam Casti nadhodnoty vo
financnom vyjadreni a diiom zaplatenia tejto sumy Mestu, Zmluva v celom rozsahu zanika.
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Mesto je oprévnené od tejto Zmluvy odstupit, a to s Géinnostou od dria doruéenia pisomného odstlipenia
Mesta Developerovi:

(a) nedéjde k Schvaleniu Zmien a dopinkov UPN ani do dvadsiatich &tyroch (24) mesiacov odo dria
poskytnutia Zabezpecenia zo strany Developera podia clanku 11 (Zabezpecenie),

(b) ak vysledky verejného prerokovania Uzemnej Studie nepreukazali vhodnost a opodstatnenost
urbanisticke] koncepcie priestorovéhe usporiadania a funkéného vyuzivania lokality, v ktorej sa
navrhuje realizacia Projekiu;

(c) v pripade podfa odseku 11.4 (neposkytnutie Zabezpecenia alebo neadpovedanie na Vyzvu).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je moZné len z dévodov vyslovne uvedenych v
Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstlpit alebo ukonéit Zmluvu inak ako z
dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokolvek zakonného ustanovenia o vypovedani a/alebo
ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vylicené
a tieto ustanovenia sa na Zmluvu nepouZijd.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavazuju zachovavat mi¢anlivost o Dovernych informaciach, pouzivat Déverné
informacie vyluéne na Ucely pinenia Zmluvy, neposkytnit a nespristupnit Déverné informécie tretim
osobam a prijat vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie Dévernych informacii pred ich
zverejnenim alebo poskytnutim trete] osobe. Toto ustanovenie sa nebude vztahovat na poskytnutie
informécii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informécii, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje z dévodu
transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre pinenie jej povinnosti podfa tejto Zmluvy,

(c) na to bude povinna podfa pravneho predpisu alebo podfa vykonatelného rozhodnutia, opatrenia
alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych konaniach,

(e) tretou osabou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahranicnej banky,
ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k poskytnutym alebo
spristupnenym informaciam bude mat zakonom uloZeni alebo zmluvne dohodnutl povinnost
zachovavania micanlivost,

(H tretou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie ovladajlcej osoby
alebo ovladanej osoby podfa prisluSnych ustanoveni Obchodného zakonnika.

Zmiuvné strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu v3etkych jej priloh, je verejny a nevztahuijl
sa nan ustanovenia o ochrane informacil, ako to ustanovuje odsek 15.1.

Komunikécia a opravnené osoby

Zmluvné strany uréuju, na (cely vzajomnej komunikacie pre U€ely pinenia Zmluvy, nasledovné kontaktné
osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych:  Ing. Stefan Smilek
Telefon:
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Vo veciach zmluvnych:  Ing. Stefan Smilek
Email:

Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych: Ing. arch. Michal Pulman
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych: Mgr. Lea Bari¢iakova
Email:
Telefén:

Véetky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyZaduju alebo st v tejto Zmluve
inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budd sa doruCovat jednym
alebo viacerymi z nasledujicich spdsobov, pricom sa budi povazovat za riadne doruéené, ak:

(a) budi doruéované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budl zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém elektronickej posty
odosielatela alebo prijemcu posle na e-maiiovi adresu odosielatela potvrdenie o doruceni
elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu, priCom v pripade, ak takéto
potvrdenie bude dorugene na adresu odosielatela mimo pracovny den alebo v pracovny den pe

den;

(c) bud( dorucované kuriérskou sluzbou, Sturty pracovny defi po datume odovzdania kuriérskej
sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorsieho doruGenia, k datumu doruéenia prijemcovi na
zaklade potvrdenia odosielatelovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budi doruCované ako doporudena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo prvy
pracovny def po tom, ¢o posta vrati komunikaciu odesielajucej strane ako nedoruéend.

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikacia budu adresované na prisluiné adresy
sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmiuvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy afalebo uvedené
v odseku 16.1 (alebo na také iné adresy alebo €isla, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamili podfa
tohto odseku).

Zaverecné ustanovenia
Tato Zmluva je uzatvorena podra zakona ¢. 513/ 1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni.

Tato Zmluva nadobudne platnost diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G€innost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a v sllade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavujd dpini dohodu medzi
Zmluvnymi stranami a nahradzaju vietky predchadzajlce dohody a dohovory, €i uz Ustne alebo pisomné,
medzi Zmluvnymi stranami sivisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postupit Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto
Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sihlasu druhej Zmluvnej strany. Mesto sa zavazuje svoj
suhlas bezddvodne neodopriet, ak Developer poziada o postupenie prav a prevzatie povinnosti zo
zmluvy (t. . prevod zmluvy) na projektovi spoloénost, ktord bude zalozena za (éelom povolovania
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a/alebo realizacie Projektu aktora bude oviadand Developerom (vratane spoloénej kontroly) alebo
priamo alebo nepriamo jeho materskou spoloénostou alebo Developer a projektova spolocnost je pod
kontrolou rovnakej osoby alebo skupiny rovnakych osdb. Povinnost Mesta podfa prechadzajicej vety
plati za podmienky, Ze Developer predlozi spolu so Ziadostou aj;

(a) navrh Bankovej z&ruky alebo navrh rucitelského vyhlasenia Developera alebo jeho materskej
spoloCnosti za zavazky takejto projektovej spoloCnosti v zneni primerane podfa vzoru
Rucitelského vyhlasenia; a

(b) navrh primeranej Upravy existujuceho Zabezpegenia, z ktorej bude zrejmé, Ze Zabezpecenie
bude zabezpe€ovat povinnosti takejto projektovej spoloénosti z tejto Zmluvy. V pripade, ak pride
k predloZeniu Bankovej zaruky podla odseku 17.4(a) ma sa za to, Ze povinnost podla
predchadzajucej vety odseku 17.4(b) je spinena; existujuce Zabezpecenie vztahujice sa na
zavazky Developera sa znizia vrozsahu v akom povinnosti zo Zmluvy prebera projektova
spolo¢nost (s podmienkou, Ze hodnota upraveného Zabezpeéenia nebude nizsia).

Postlpenie prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy sa moze realizovat aj Ciastoéne, po predchadzajicom
potvrdeni s Mestom.

Mesto vyhlasuje, Ze bezdévodne neodoprie svoj suhlas ani v pripade, ak Developer poziada o postipenie
prav a prevzatie povinnosti zo Zmluvy ( t. j. prevod Zmluvy) na tretiu osobu mimo skupiny Developera,
na ktori Developer prevedie Projekt vratane nehnutefnosti, na ktorych sa Projekt realizuje (resp. planuje
realizovat), a ktoré sa zaviaZe, ze bez vyhrad pristlpi k tejto Zmluve, preberie na seba vsetky platné
zavizky Developera z tejto Zmluvy a poskytne Mestu Zabezpedenie v sulade s touto Zmluvou. Dalej
plati, Ze Zabezpecenie Developera zostava v platnosti az do okamihu, pokial tretia strana neposkytne
Mestu Zabezpecenie v sllade s touto Zmluvou.

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie pod'a tejto Zmluvy, alebo ak si nevyziada pinenie
niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa to vykladat ako sicasné
alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat vplyv na moznost Zmluvnej strany
nasledne si uplatiiovat akékolvek prava z tejto Zmluvy.

KaZdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, vyklada tak, aby bolo U¢inné a platné podfa
platnych pravnych predpisov. Pokial by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo podla platnych
pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo vymahatelnosti
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budl i nadalej zavazné a v pinom rozsahu platné a G¢inné. V
pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budu Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa
dohodli na Gpravach alebo dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré si potrebné na realizaciu zamerov tejto
Zmluvy a ktoré si vyZaduje takato neplatnost alebo nevyméahatelnost.

Zmluva sa moze menit alebo doplifiat iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré podpisali Zmluvné
strany. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu €. 5 tejto Zmluvy, je pre Ucely
tejto Zmluvy zavazné, ak tato Zmluva neustanovuje v odseku 2.7 inak. Ak déjde k zmeném zverejneného
znenia Metodiky, ktoré by mohli mat' dopad na prava a povinnosti Zmluvnych strén podfa tejto Zmiuvy,
Zmluvné strany sa zavazujd (v rozsahu, v akom to mozno od nich rozumne o¢akavat) v dobrej viere
rokovat o uzatvoreni dodatku k tejto Zmluve, ktorym upravia vzajomné prava a povinnosti.

Prava a zavazky Zmluvnych stran podia tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuci pévod v tejto Zmluve uréuji pravomoc a prisluSnost sudov
Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, priom pre rozhodnutie sa pouziju
hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.

17.10  Nasledovné prilohy tvoria neoddelitefni sucast Zmluvy:
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Priloha €. 1 Vymedzenle Bytovej budovy
Priloha &. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha ¢. 3 Uzemna stadia - graficka ¢ast
Priloha ¢. 4 Vzor Buducej zmluvy

Priloha é. 5 Metodlka

Priloha¢. 6 Vzor Rucitelskeho vyhlasenia

Priloha ¢. 7 Vzor zmiuvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam

1711 Zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z toho jeden (1)
rovnopls pre potreby Developera a dva (2) rovnopisy pre potreby Mesta.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si Zmluvu preéitall, jej zneniu porozumell, Ze znenie Zmiuvy je uréité a zrozumitelné,
Ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skutoénou a slobodnou volou a na dokaz vySSie uvedeného Zmluvné strany
tlto Zmluvu podpisujd.

V Bratislave, diia 4 A L VBratislave, dia = ¥+ Lok

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava Stamina, spol. s r.o.

namestnik primatora

26



27



