Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam ¢. MAGB02600049

uzatvorend podla ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Obéiansky zakonnik")
(dalej len ,Zmluva")

medzi;
Zalozny veritel’
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
delo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596
|C DPH: SK2020372596
IBAN:
V zastlpeni: Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, namestnik primatora pre oblast socialnych veci a ndjomného

byvania, na zaklade Podpisového poriadku U¢inného ku dfiu podpisu tejto Zmluv
Kontaktn oscbe: [ RN . ot I -

(dalej len ,Zalozny veritel")

a

Zalozca 1:

VI GROUP Byvanie pod lesom, s.r.o.

Sidlo: Rolnicka 157, 831 07 Bratislava - mestska ¢ast Vajnory

Z'épis v ORSR: Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 153267/B
ICO: 53794 524

DIC: 2121517574

IBAN:

V zast(peni: Ing. arch. Juraj Duska, Ing. arch. Richard Duska

ZaloZca 2:

Reality-servis plus s.r.o.

Sidlo: Kadnarova 83, 831 51 Bratislava

ICO; 35 889 497

Zapis v ORSR:  Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111, odd.: Sro, vi.¢.: 32076/B
Za spolocnost kona: Tomas Hulik - konate! spolognosti

(zélozZca 1 a zalozca 2 dalej spoloéne len ,ZaloZca®)
(Z&lozny veritel a Zalozca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany" alebo jednotlivo ako ,Zmiuvna strana®).

Nakolko:

(A) Dia 16.01.2026 Zalozny veritel a ZaloZca 1 uzatvorili Zmluvu o spolupraci €. MAGB02500194 vo vztahu
k projektu ,Hroznovy sad"' (daiej len ,Zmluva o spolupraci®), ktor& je sicastou opatreni ZaloZného
veritela pri realizacii mestskej politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa Zaiozca 1 po splneni
urcitych podmienok zaviazal previest na Zalozného veritefa uréité byty, nebytové priestory a parkovacie
statia.

(B) Viaceré ustanovenia Zmiuvy o spolupraci zarover zakladaju povinnosti Zalozcu 1 zaplatit Zaloznému
veritelovi rézne financné naroky vratane naroku na zmluvn pokutu, nahradné finanéné plnenie alebo
narok na nahradu Skody v pripadoch stanovenych v Zmluve o spolupréaci.
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Zmluvné strany Zmluvy o spolupréci sa dohodll, ze na zabezpecenie akychkolvek pefiaznych pohladavok
Zélozného veritela voCi Zalozcovi 1 zo Zmluvy o spolupraci, ato najma penaznych pohladavok
Zélozného veritela, ktoré mozu vzniknit podfa ustanoveni Zmluvy o spolupraci (dalej len ,Budlca
pohladavka"), uzatvoria Zmluvné strany zmluvu o zriadeni zalozného prava.

Zalozca 2 sa oboznamil so Zmluvou o spolupraci a vyslovne sihlasi so zriadenim zalozného prava podla
tejto Zmluvy na cely zabezpecenia Buducej pohladavky.

A preto sa dohodli:

Predmet zélozného prava

ZaloZca 2 je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1, nachadzajlcich sa v okrese:
Bratislava Ill, obec: Bratislava - Raca, katastraine Uzemie: Raca, zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresného Uradu Bratislava, katastrainy odbor,

na LV é. 9243, ako:
(a) parcela registra ,E* Cislo: 1724/1, vymera: 231 m?, druh pozemku: vinica;
(b) parcela registra ,E" €islo: 1724/2, vymera: 738 m2, druh pozemku: vinica.

Zélozca 1 je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1, nachadzajlicich sa v okrese:
Bratislava lll, obec: Bratislava - Raca, katastralne Uzemie: Raca, zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresného uradu Bratislava, katastralny odbor,

na LV ¢. 13527, ako:

(a) parcela registra ,E" Cislo: 1719, vymera: 129 m2, druh pozemku: ostatna plocha;
(b) parcela registra ,E" €islo: 1720, vymera: 517 m? druh pozemku: vinica;

na LV ¢. 1131, ako:

(c) parcela registra ,E" €islo: 1721/1, vymera: 469 m?, druh pozemku: vinica;

(dalej spolu len ,NehnutePnosti®).

Zélozca tymto bezpodmienecne a neodvolatelne dava do zalohu Nehnutelnosti na zabezpecenie Budlicej
pohladavky ajej prisluSenstva (ako zabezpecovanej pohladavky) (dalej len ,Zabezpecovana
pohl'adavka“) s najvySSou hodnotou istiny ZabezpeCovanej pohladavky 560.873,08 EUR (slovom:
patstoSestdesiattisic osemstosedemdesiattri eur osem centov).

Zmluvne strany vyslovne uvadzajl, ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohladavky na zéklade
pripadnej buducej zmeny Zmluvy o spolupréci alebo na zaklade inej pravnej skutoénosti nemé vplyv na
zabezpecenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajlcim z tejto Zmluvy (to znamena, Ze Zalozny
veritel je opravneny domahat sa svojho uspokojenia z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohladu na to, v akej
vySke bude ZabezpeCovana pohladavka; ustanovenie o najvySSej hodnote istiny ZabezpeCovanej
pohladavky tym vSak nie je dotknuté).

ZaloZca a Zalozny veritel vyhlasuju, ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené ziadne vecné prava k cudzej
veci, okrem:

vecnych prav zapisanych na LV €. 1131

e Préavo z vecného bremena spocivajuce v povinnosti vlastnika pozemkov registra E KN parcelné
Cislo 1726/1 a 1726/2 strpiet na pozemkoch: a) vybudovanie chodnikov, parkovacich miest,
pristupovej komunikéacie a uloZenie inzinierskych sieti, najma ale nielen vodovod, kanalizacia,
plynovod, rozvody VN a NN, pripojka telefonu b) prechod pesimi a prejazd osobnymi a



nakladnymi motorovymi vozidlami a stavebnymi mechanizmami v p r o s p e ¢ h vlastnika
pozemku registra E KN p.6.1721/1 podla V-11498/2022 zo dia 29.4.2022,

Pravo vyplyvajlice z vecného bremena in rem k pozemku registra C KN parcelné ¢islo 1680/14,
1683/806, 1848/9, spocivajlce v povinnosti: a) strpiet vybudovanie chodnikov, parkovacich
miest, polyfunkénych a bytovych domov, pristupovej komunikacie a uloZenie inZinierskych sieti,
najma ale nielen vodovod, kanalizécia, plynovod, rozvody VN a NN, pripojka telefonu; b) strpiet
prechod peSimi a prejazd osobnymi a nakladnymi motorovymi vozidlami a stavebnymi
mechanizmami; vpros p e ¢ h viastnikov nehnutelnosti: pozemku registra E KN parcelné Cislo
1721/1, podfa V-30895/2022 zo diia 26.09.2022,

Prévo z vecného bremena "in rem" na pozemky registra E KN parcelné €islo 1724/1, 1724/2,
spocivajuceho v prave: a) vybudovania chodnikov, parkovacich miest, pristupovej komunikacie
a uloZenia inZinierskych sieti, najma ale nielen vodovod, kanalizicia, plynovod, rozvody VN a
NN, pripojka telefénu na zatazenych pozemkoch b) prechodu pesimi a prejazdu osobnymi a
nakladnymi motorovymi vozidlami a stavebnymi mechanizmami cez zatazené pozemky vpro
s p e ¢ h viastnika pozemku registra E KN parcelné ¢islo 1721/1, podla V-39600/2021 zo dria
07.02.2022,

vecnych prav zapisanych na LV €. 13527

Pravo vyplyvajlce z vecného bremena in rem k pozemku registra C KN parcelné ¢islo 1680/14,
1683/806, 1848/9, spocivajuce v povinnosti: a) strpiet vybudovanie chodnikov, parkovacich
miest, polyfunkénych a bytovych domov, pristupovej komunikacie a uloZenie inZinierskych sieti,
najma ale nielen vodovod, kanalizécia, plynovod, rozvody VN a NN, pripojka telefonu; b) strpiet
prechod peSimi a prejazd osobnymi a nakladnymi motorovymi vozidlami a stavebnymi
mechanizmami; v p ro s p e ¢ h vlastnikov nehnutelnosti: pozemku registra E KN parcelné ¢islo
1719, 1720, podfa V-30895/2022 zo dfia 26.09.2022,

Pravo z vecného bremena "in rem" na pozemky registra E KN parceiné Cislo 1724/1, 1724/2,
spocivajiceho v prave: a) vybudovania chodnikov, parkovacich miest, pristupovej komunikacie
a ulozenia inZinierskych sieti, najméa ale nielen vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvody VN a
NN, pripojka telefénu na zatazenych pozemkoch b) prechodu pesimi a prejazdu osobnymi a
nakladnymi motorovymi vozidlami a stavebnymi mechanizmami cez zatazené pozemky vpro
s p e ¢ h vlastnika pozemkov registra E KN parcelné islo 1719, 1720, podla V-39600/2021 zo
dia 07.02.2022,

Pravo z vecného bremena spogivajlce v povinnosti viastnika pozemkov registra E KN parcelné
Cislo 1726/1 a 1726/2 strpiet na pozemkoch: a) vybudovanie chodnikov, parkovacich miest,
pristupovej komunikacie a uloZenie inzinierskych sieti, najmé ale nielen vodovod, kanalizcia,
plynovod, rozvody VN a NN, pripojka telefonu b) prechod peSimi a prejazd osobnymi a
nakladnymi motorovymi vozidlami a stavebnymi mechanizmami v pro s p e ¢ h vlastnika
nehnutefnosti: pozemkov registra E KN p.¢.1719, 1720 podla V-11498/2022 zo diia 29.4.2022,

vecnych prav zapisanych na LV ¢. 9243

Vecné bremeno "in rem" na pozemky registra E KN parcelné cislo 1724/1, 1724/2,
spocCivajuceho v prave: a) vybudovania chodnikov, parkovacich miest, pristupovej komunikécie
a ulozenia inZinierskych sieti, najma ale nielen vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvody VN a
NN, pripojka telefénu na zatazenych pozemkoch b) prechodu peSimi a prejazdu osobnymi a
nakladnymi motorovymi vozidlami a stavebnymi mechanizmami cez zatazené pozemky vpro
s p e ¢ h vlastnika pozemkov registra E KN parcelné ¢islo 1721/1, 1678, 1679, 1680, 1675/1,
1676/1, 1676/2, 1721/2, 1719, 1720, pozemky registra C KN parc.¢. 1680/12, 1683/707, 1848/8,
1680/11, 1683/24, 1683/706, 1848/3, 1680/9, 1683/346, podla V-39600/2021 zo dha
07.02.2022.
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Zalozca k Nehnutelnostiam zriaduje zélozné pravo v prospech Zalozného veritela a Zalozny verite! toto
pravo prijima. Pre vylu€enie pochybnosti, ZaloZny veritel' tymto nepreberé Ziadne zavazky ZalozZcu
vyplyvajuce z alebo tykajice sa Nehnutelnosti a ZaioZca nadalej ostava zaviazanym z akychkolvek
zavazkov vyplyvajlcich z alebo tykajlcich sa Nehnutelnosti.

Povinnosti Zalozcu

ZaioZca sa tymto zavézuje, ze:

(a)

(d)

urobi na svoje naklady v3etky Ukony, ktoré bude Zalozny veritel poZzadovat a/alebo ktoré budu
potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon zalozného prava v
stlade s touto Zmluvou, najmé v tomto zmysle podpiSe vSetky doklady, listiny a dohody, ziska
potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vietky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel
povazovat za vhodné na uplatnenie akéhokolvek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo
z pravnych predpisov v suvislosti s touto Zmluvou,

bude poskytovat ZaloZznému veritelovi vSetky podstatné informécie, ktoré sa tykajl
Nehnutelnosti, alebo ktoré st podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritela na zaklade tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fiou,

bude bez zbytoného odkladu a bez predchadzajlcej vyzvy Zalozného veritela informovat
Zalozného veritela o tom, Ze nastala akakolvek skutocnost, na zaklade ktorej by:

(i) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut akékolvek pravo k Nehnutelnostiam,

(ii) doslo alebo mohlo ddjst k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukolvek vzneseniu
namietok voéi vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam, alebo

(iif) doslo alebo mohlo ddjst k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k akémukolvek
ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vietky podklady, listiny a dokumenty tykajiuce sa Nehnutelnosti
a umozni Zaloznemu veritelovi vykonat nevyhnutné kony vo vztahu k Nehnutelnostiam, ktoré
bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na ochranu a zachovanie prav a narokov Zalozného
veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej pohfadavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav
ZaloZného veritela vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v sdvislosti s nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskutocnit akon, ktory by mohol ohrozit alebo negativne
ovplyvnit hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon zélozného prava podla tejto
Zmluvy,

bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Zalozného veritela:

(i) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam alebo
akejkolvek ich Casti s vynimkou z&lozného prava podla tejto Zmluvy,

(i) nepreda, nevymeni, nepostupi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné pravo,
akukolvek opciu alebo obdobny nastroj s ohfadom na predaj, vymenu, postapenie
alebo iné scudzenle Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich ¢asti, a

(ili) akymkolvek inym spdsobom neobmedzi svoje viastnicke pravo k Nehnutelnostiam a
svoje pravo nakladat' s Nehnutelnostami a ani sa k tomu nijak nezaviaze,

v pripade akehokolvek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnostiam alebo
akejkofvek ich Casti pdsobi z&lozné pravo voli nadobudatelovi takychto Nehnutelnosti (alebo
ich akejkolvek Casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo prechodu, a Zalozca sa preto
zavézuje zabezpe€it, aby nadobudatel takych Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zalozcom
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podla tejto Zmluvy, podpisal vSetky také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel
vyZadovat v slvislosti so zmenou zaloZcu,

(h) bude vykonavat prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivostou tak, aby ich vykon
nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritela alebo na jeho ujmu,

(i) kedykolvek na poziadanie umozni Zaloznému veritelovi alebo nim ur€enym osobam pristup
k Nehnutelnostiam za O¢elom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a poskytne im potrebnu
sucinnost pri ich vykonavani, a

) za Ucelom zistenia aktuélnej vySky hodnoty Nehnutelnosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zélozného veritela necha vyhotovit alebo zabezpeéi vyhotovenie znaleckého posudku
vypracovaného znalcom prijatelnym pre Zalozného veritela na Nehnutelnosti alebo ich vybran(
¢ast uréend Zaloznym veritelom a predlozi ho Zaloznému veritelovi vlehote uvedenej
v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt kratSia ako 30 dni,

(k) Zalozcovi 2 bola zo strany Zalozcu 1 predlozena Zmluva o spolupraci a ZaloZca sa s jej znenim
riadne oboznamil, porozumel a suhlasi s nim.

Vznik a trvanle zalozného prava

Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost nadobuda
diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Centralneho registra zmltv podla § 47a ods.
1 Obcianskeho zakonnika a v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informéacii) v zneni neskorsich predpisov.

Z&lozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti
s ucinnostou ku diu pravoplatnosti rozhodnutia katastraineho odboru prislusného okresného uradu
o0 povoleni vkladu zaloZného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti poda Zalozca 1 a v lehote do 5 pracovnych dni od uzavretia
tejto Zmluvy a poskytnutia informécie o zverejneni Zmluvy Zaloznym veritefom, predlozi Zaloznému
veritelovi (i) origindl navrhu na vklad s prezenénou peciatkou katastraineho odboru prislusného
okresného uradu alebo (i) navrh na vklad vratane elektronickej doruéenky potvrdzujicej podanie navrhu
na vklad zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislusného spravneho poplatku.

Zalozca 1 doruci Zaloznému veritefovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného Uradu
o povoleni vkladu zaloZzného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na pravne (kony)
tykajuceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat vklad zalozného prava podla tejto Zmluvy
v prospech ZaloZného veritela ako jediného zélozného prava k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich
vydani, najneskér viak do 30 dni odo diia podania navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie konania o povoleni vkladu zalozného
prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnostl znasa v celom rozsahu Zalozca 1.

Vykon zalozného prava

Ak Zalozca 1 nezaplati Zabezpe&ovanu pohladavku alebo jej ¢ast riadne, (pine alebo véas tak ako to
vyplyva zo Zmluvy o spolupraci, Zalozny veritel je opravneny uplatnit si svoje prava vyplyvajlce zo
Zmluvy a uspokojit si svoje naroky zodpovedajuce splatnej a nezaplatenej Casti ZabezpeCovane;
pohladavky vykonom zalozného prava.

Zalozny veritel je povinny pisomne oznamit zaatie vykonu zaloZného prava ZaloZcovi. V pisomnom
oznameni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat uspokojenia z Nehnutelnosti.
Zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat' prislusnému okresnému tradu, ktory
zaCatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.
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Zalozny veritel méze v ramci vykonu zaloZzného prava uspokojit svoje pohladavky nasledujucim
sposobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritefom podla § 281 a nasl. zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obchodny
zékonnik"); alebo

(b) ak predaj zalohu podfa bodu 4.3(a) nebude Uspes$ny, akymkolvek inym spésobom pravne
moznym v ¢ase zaCatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spefazenie zalohu) uskutoéniuje inym spdsobom ako podla bodu 4.3(a),
inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona €. 527/2002 Z. z., o dobrovolnych drazbach,
v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spésobom ako priamym predajom podfa bodu 4.5 tejto Zmluvy,
Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji z&lohu postupovat s naleZitou starostlivostou tak,
aby zaloh predal za cenu, za ktorll sa rovnaky alebo porovnatelny predmet zvyCajne predava za
porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu.

Zélozny veritel sa v rdmci vykonu zalozného prava mdze uspokojit predajom zalohu vo verejnej sitazi
vyhlasenej Zaloznym veritefom podfa § 281 a nasl. Obchodného zakonnika (bod 4.3(a) tejto Zmluvy) za
nasledovnych podmienok:

(@) za dostatoCnu lehotu trvania verejnej sitaze sa bude povaZovat dva mesiace odo dna
vyhlasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povaZzovat uverejnenie podmienok verejnej sitaze v
dvoch dennikoch s celo$tatnou pésobnostou vychadzajlcich na uzemi Slovenskej republiky;

(c) za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy na zéloh sa bude povaZovat navrh, ktory
bude obsahovat najvy$siu kipnu cenu a najskorsi termin uhrady tejto kapnej ceny, pricom
Zalozny veritel ma pravo urit prioritu tychto kritérii na vyber najlepSieho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktoré bude v ramci verejnej sttaze akceptovatelna, bude suma rovnajlca sa
vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znalcom z prislusného odboru vybranym Zaloznym
veritefom, a to metodou podia prisiusného platného pravneho predpisu upravujuceho
ocenovanie (dalej len ,Znalec"). V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi podla tohto
potrebn stéinnost, pri uréeni minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vSeobecnej
hodnoty Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podla bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude spesny, Zalozny veritel sa v ramci vykonu
zaloZného prava moze uspokojit priamym predajom zalohu alebo akejkolvek jeho asti za nasledovnych
podmienok:

(@ previest Nehnutelnosti mdZe Zalozny veritel najskor po uskutotneni verejnej sitaze podla bodu
4.3(a) tejto Zmluvy. ZaloZca a Zalozny veritel sa méZu po oznameni o zaCati vykonu zaloZzného
prava dohodn(t, Zze ZaloZny veritel je opravneny predat zaloh alebo akukolvek jeho ¢ast aj pred
uplynutim lehoty podia predchadzajlcej vety;

(b) zaloh moze byt prevedeny akejkolvek osobe, pri¢om Zalozny veritel sa zavézuje postupovat pri
prevode zalohu s néleZitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. 8 Obcianskeho z&konnika
tak, aby bol zéloh prevedeny aspof za cenu, za ktoru sa rovnaky alebo porovnatelny predmet
zvyCajne predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste predaja zalohu, priCom za
takito cenu sa povazuje vSeobecnd hodnota nehnutefnosti uréena Znalcom (dalej aj
,Minimalna cena");

(c) ak Zélozny veritel konajuc v mene ZéloZzcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 120
kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava Zalozcovi z
dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku v§etkym okolnostiam, zapri¢ineného napr.



4.6

4.7

4.8

4.9
4.10

4.11

4.12

5.1

aj vysokou Minimalnou cenou, mdze byt zaloh alebo jeho ast prevedena aj za niz$iu cenu, a
to vo vySke minimalne 60% z hodnoty Minimalnej ceny (dalej aj ,Znizena cena”);

(d) ak ZaloZny veritel konajlc v mene Z&iozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo jeho ¢asti
do 200 kalendarmnych dni odo diia doru¢enia oznamenia o zadati vykonu zaiozného prava
Zaiozcovi z dovodu nezaujmu o prevod zaiohu s prihliadnutim ku véetkym okoinostiam,
zapricineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, moZe byt zaioh alebo jeho ¢ast prevedena
za najvysSiu cenu, ktora bude ZaioZznému veritelovi za predaj Nehnutelnosti ponGknuta a ktora
je nizsia ako Znizena cena.

Zalozca sa zavézuje poskytnut Zaloznému veritelovi pri vykone ZaioZzného prava na vlastné naklady a
bezodkladne vSetku potrebnu stcinnost a vykonat vSetky Gkony a kroky, ktoré Zalozny veritel povazuje
za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava Gspesny a aby bol uskutocneny s ¢o
najvyssim vynosom.

Zalozca sa zavazuje poskytnat Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vSetku potrebnd sti¢innost
a vykonat' vSetky kony a kroky, ktoré Znalec povaZuje za nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie vSeobecnej
hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak ZaioZca neposkytne Znaicovi potrebnl sGcinnost, pri urceni
Miniméainej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti urcenej
znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Easti prevySuje Zabezpedovanu pohladavku alebo jej nezaplatenu
Cast, Zalozny veritel je povinny vydat ZaloZcovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 10 pracovnych
dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje Zabezpe&ovanl pohladavku alebo jej nezaplaten( ¢ast,
a to po odpocitani nevyhnutne a tcelne vynaloZenych nakladov v slvislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného prava koné Zalozny veritel v mene ZaioZcu.

Z&loZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel pri vykone zaloZného prava
podla tejto Zmluvy postupovat v sulade s pravidlami uvedenymi v tomto ¢lanku 4, potom ZaloZca uznava,
Ze Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutelnosti s nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut
predaj Nehnutelnosti za cenu pozadovani v zmysle ¢lanku 4.3 a zakona.

Z&lozny veritel nebude niest Ziadnu zodpovednost za akukolvek Skodu, ktora méze Zalozcovi vzniknit
ako nasledok riadneho a zakonného vykonu akychkolvek jeho prav podla tejto Zmluvy.

Z&lozny veritel ma préavo prevziat vSetok vytazok z vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy a pouzit
ho na uhradenie v3etkych v tom Case splatnych a neuhradenych Zabezpegenych pohladavok v
nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vietkych nevyhnutne a ucelne vynaloZzenych nékladov a vydavkov
Zélozného veritela (najm& odmien pravnym a inym odbornym poradcom), poplatkov a dani
(vratane DPH) vynaloZenych Z&loZznym veritelom v savislosti s vykonom zalozného prava podla
tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na thradu urokov z omeskania zo Zabezpedenych pohladavok splatnych v prospech
Zéiozného veritela v suvislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto Zmluvou;

(c) po tretie, na tuhradu inych neuhradenych Ciastok zo Zabezpegenych pohladavok diznych v
prospech Zalozného veritela podfa Zmluvy o spolupraci alebo tejto Zmiuvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel podia vlastného uvazenia neurdi iné
poradie.
Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a Gcinné do (i) Gpiného splatenia Zabezpetovanej pohladavky
(spolu s nevyhnutne a ucelne vynaloZzenymi n&kladmi v savislosti s vykonom zaiozného prava), (i) iného



zaniku ZabezpeCovanej pohladavky, (iii) nahradenia zaloZného prava inou formou zabezpeCenia
vzmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane ina skutocnost predpokladana
pravnymi predpismi pre zanik zalozného prava.

52 V pripade zaniku zalozného prava je Zélozca opravneny podat navrh na vymaz zalozného prava
z prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel sa zavazuje mu poskytnit' potrebni sucinnost,
ktort je od neho mozné spravodlivo poZadovat. Naklady spojené s vymazom zaloZného prava z katastra
nehnutelnosti hradi Zalozca.

5.3 Zmluvné strany sa pre UCely tejto Zmluvy dohodil, Ze Ziadne nakladanie Zalozcu s Nehnutelnostami, pri
ktorom déjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich éasti, nemozno povazovat za prevod
Nehnutelnosti alebo ich asti v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu
v zmysle § 151h Ob¢ianskeho zakonnika.

6. Zaverecné ustanovenia

6.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit' len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi
stranami.

6.2 Pisomnost tejto Zmluvy je spracovana v 5 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si po jej uzavreti
ponecha Zalozny veritel a Zalozca 1, ZaloZca 2 a dva (2) rovnopisy budu pouzité pre Uéely katastralneho
konania.

6.3 Zmiuvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vazne a bez obmedzenia
ich zmluvnej volnosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisujd.

15 -06- 2026 15 -06- 2076

V Bratislave, dna

kej republiky Bratislava VI GROUP Byvanie pod lesom, s.r.o.

Mgr: Lenka Antalova Plavuchova

Ing. arch. Juraj Duska - konate!
ramestriik-primétora

Ing. arch. Richard Duska — konatel

V Bratislave, dna
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