
Zmluvaozriadení záložného právak nehnuteľnostiam č. MAGBO2600049

uzatvorená podľaustanovenia 8 151b a nasl . zákona č. 40/1964 Zb. Občianskyzákonník v znení neskorších

predpisov(ďalejlen „Občianskyzákonník“)
(ďalejlen „Zmluva“)

medzi :

Záložnýveriteľ :
Hlavné mesto SlovenskejrepublikyBratislava

Sídlo: Primaciálne námestie 1, 814 99 Bratislava

(010) 00 603 481

DIČ: 2020372596
IČ DPH: SK2020372596

IBAN:
V zastúpení: Mgr. Lenka Antalová Plavuchová, námestník primátorapre oblasť sociálnychvecí a nájomného

bývania, na základe Podpisovéhoporiadkuúčinného ku dňu podpisutejtoZmluvy
Kontaktná osoba : , tel . kontakt : , email :

(ďalejlen „Záložnýveriteľ“)

a

Záložca 1:

VI GROUP Bývaniepod lesom, s .r .o .
Sídlo: Roľnícka 157, 831 07 Bratislava - mestská časť Vajnory
ZápisvORSR : ObchodnýregisterMestského súdu Bratislava lll , oddiel : Sro, vložka č.: 153267 /B
IČO: 93 794 524

DIČ: 2121517574

IBAN:
V zastúpení: Ing. arch . JurajDuška, Ing. arch . Richard Duška

Záložca 2:

Reality-servisplus s . r .o .
Sídlo: Kadnárova 83, 831 51 Bratislava

Ičo: 35 889 497

ZápisvORSR : ObchodnýregisterMestského súdu Bratislava lll , odd .: Sro, vl .č.: 32076 /B
Za spoločnosťkoná: Tomáš Hulík - konateľ spoločnosti

(záložca1 a záložca 2 ďalejspoločnelen „Záložca“)
(Záložnýveriteľ a Záložca ďalejspoluaj ako „Zmluvné strany“ alebo jednotlivoako „Zmluvná strana“).

Nakoľko :

(A) Dňa 16.01.2026 Záložnýveriteľ a Záložca 1 uzatvorili Zmluvu o spoluprácič. MAGBO2500194 vo vzťahu
kprojektu „Hroznovýsad " (ďaiejlen „Zmluva o spolupráci“), ktorá je súčasťou opatreníZáložného
veriteľa pri realizácii mestskejpolitikynájomnéhobývaniaa na základe ktorejsa Záložca 1 po splnení
určitýchpodmienokzaviazal previesťna Záložného veriteľa určité byty, nebytovépriestorya parkovacie
státia .

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvyo spoluprácizároveň zakladajúpovinnostiZáložcu 1 zaplatiťZáložnému
veriteľovi rôzne finančné nárokyvrátane nároku na zmluvnú pokutu, náhradné finančné plneniealebo
nárok na náhradu škodyv prípadochstanovenýchv Zmluve o spolupráci.
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Zmluvné stranyZmluvyo spoluprácisa dohodli, že na zabezpečenieakýchkoľvekpeňažnýchpohľadávok
Záložného veriteľa voči Záložcovi 1 zo Zmluvy ospolupráci, ato najmä peňažnýchpohľadávok
Záložného veriteľa, ktoré môžu vzniknúť podľa ustanovení Zmluvyo spolupráci(ďalej len „Budúca
pohľadávka“), uzatvoria Zmluvné stranyzmluvu o zriadení záložného práva.

Záložca 2 sa oboznámil so Zmluvou o spoluprácia výslovnesúhlasí so zriadením záložného právapodľa
tejtoZmluvyna účelyzabezpečeniaBudúcejpohľadávky.

A preto sa dohodli :

Predmet záložného práva

Záložca 2 je výlučnýmvlastníkom nehnuteľností, spoluvlastníckypodiel1/1, nachádzajúcichsa v okrese:
Bratislava Ill, obec : Bratislava - Rača, katastrálne územie : Rača, zapísanýchv katastri nehnuteľností
Okresného úradu Bratislava, katastrálnyodbor,

na LV č. 9243, ako :

(a) parcelaregistra,E“ čislo : 1724/1, výmera: 231 m?, druh pozemku: vinica

(b) parcelaregistra,E“ číslo : 1724/2, výmera: 738 m?, druh pozemku: vinica .

Záložca 1 je výlučnýmvlastníkom nehnuteľností, spoluvlastníckypodiel1/1, nachádzajúcichsa v okrese :
Bratislava Ill , obec : Bratislava - Rača, katastrálne územie: Rača, zapísanýchv katastri nehnuteľností
Okresného úradu Bratislava, katastrálnyodbor,

na LV č. 13527, ako :

(a) parcelaregistra,E“ číslo : 1719, výmera: 129 m?, druh pozemku: ostatná plocha:

(b) parcelaregistra„E“ číslo : 1720, výmera: 517 m?, druh pozemku: vinica:

na LV č. 1131, ako:

(c) parcelaregistra,E“ číslo : 1721/1, výmera: 469 m?, druh pozemku: vinica:

(ďalejspolulen „Nehnuteľnosti“).

Záložca týmtobezpodmienečnea neodvolateľne dáva do zálohu Nehnuteľnosti na zabezpečenieBudúcej
pohľadávkyajej príslušenstva(ako zabezpečovanejpohľadávky) (ďalej len „Zabezpečovaná
pohľadávka“) s najvyššouhodnotou istinyZabezpečovanejpohľadávky560.873,08 EUR (slovom:
päťstošesťdesiattisícosemstosedemdesiattri eur osem centov).

Zmluvné stranyvýslovneuvádzajú, že prípadnázmena výškyZabezpečovanejpohľadávkyna základe

prípadnejbudúcejzmeny Zmluvyo spoluprácialebo na základe inejprávnejskutočnosti nemá vplyvna
zabezpečeniedanejpohľadávkyzáložnýmprávomvyplývajúcimz tejtoZmluvy(toznamená, že Záložný
veriteľje oprávnenýdomáhať sa svojhouspokojeniaz Nehnuteľností ako zálohu bez ohľadu na to, v akej
výške bude Zabezpečovanápohľadávka, ustanovenie o najvyššejhodnote istinyZabezpečovanej
pohľadávkytýmvšak nie jedotknuté).

Záložca a Záložnýveriteľ vyhlasujú, že na Nehnuteľnostiach neboli zriadené žiadne vecné právak cudzej
veci, okrem :

vecnýchprávzapísanýchna LV č. 1131

e Právozvecného bremena spočívajúcev povinnostivlastníka pozemkovregistraE KN parcelné
čislo 1726/1 a 1726 /2 strpieť na pozemkoch: a) vybudovaniechodníkov, parkovacíchmiest,
prístupovejkomunikáciea uloženie inžinierskychsietí, najmäale nielen vodovod, kanalizácia,
plynovod, rozvodyVN a NN, prípojkatelefónu b) prechodpešímia prejazdosobnýmia

bo



nákladnýmimotorovýmivozidlami a stavebnýmimechanizmami Vprospech vlastníka

pozemkuregistraE KN p.č.1721/1 podľaV-11498 /2022 zo dňa 29.4.2022,

Právo vyplývajúceZ vecného bremena in rem k pozemkuregistraC KN parcelnéčíslo 1680/14,
1683/806, 1848/9, spočívajúcev povinnosti: a) strpieťvybudovaniechodníkov, parkovacích
miest, polyfunkčnýcha bytovýchdomov, prístupovejkomunikácie a uloženie inžinierskychsieti,
najmäale nielen vodovod, kanalizácia, plynovod, rozvodyVN a NN, prípojkatelefónu: b) strpieť
prechod pešími a prejazdosobnýmia nákladnýmimotorovýmivozidlami a stavebnými
mechanizmami, vprospech vlastníkov nehnuteľností : pozemkuregistraE KN parcelnéčíslo
1721/1, podľaV-30895 /2022 zo dňa 26.09.2022,

Právo z vecného bremena "in rem " na pozemkyregistraE KN parcelnéčíslo 1724/1, 1724/2,
spočívajúcehov práve: a) vybudovaniachodníkov, parkovacíchmiest, prístupovejkomunikácie
a uloženia inžinierskychsietí, najmäale nielen vodovod, kanalizácia, plynovod, rozvodyVN a

NN, prípojkatelefónu na zaťaženýchpozemkochb) prechodupešímia prejazduosobnýmia
nákladnýmimotorovýmivozidlami a stavebnýmimechanizmami cez zaťažené pozemkyv pro
spechvlastníka pozemkuregistraE KN parcelnéčíslo 1721/1, podľaV-39600 /2021 zo dňa

07.02.2022,

vecnýchprávzapísanýchna LV č. 13527

Právo vyplývajúcez vecného bremena in rem k pozemkuregistraC KN parcelnéčíslo 1680/14,
1683/806, 1848/9, spočívajúcev povinnosti: a) strpieťvybudovaniechodníkov, parkovacích
miest, polyfunkčnýcha bytovýchdomov, prístupovejkomunikáciea uloženie inžinierskychsietí,
najmäale nielen vodovod, kanalizácia, plynovod, rozvodyVN a NN, prípojkatelefónu: b) strpieť
prechodpešími a prejazdosobnýmia nákladnýmimotorovýmivozidlami a stavebnými
mechanizmami: vpro spechvlastníkov nehnuteľností : pozemkuregistraE KN parcelnéčíslo
1719, 1720, podľaV-30895 /2022 zo dňa 26.09.2022,

Právo z vecného bremena "in rem" na pozemkyregistraE KN parcelnéčíslo 1724/1, 1724/2,
spočívajúcehov práve: a) vybudovaniachodníkov, parkovacíchmiest, prístupovejkomunikácie
a uloženia inžinierskychsietí, najmäale nielen vodovod, kanalizácia, plynovod, rozvodyVN a

NN, prípojkatelefónu na zaťaženýchpozemkochb) prechodupešímia prejazduosobnýmia
nákladnýmimotorovýmivozidlami a stavebnýmimechanizmami cez zaťažené pozemkyv pro
spechvlastníka pozemkovregistraE KN parcelnéčíslo 1719, 1720, podľaV-39600 /2021 zo

dňa 07.02.2022,

Právo z vecného bremena spočívajúcev povinnostivlastníka pozemkovregistraE KN parcelné
čislo 1726/1 a 1726/2 strpieťna pozemkoch: a) vybudovaniechodníkov, parkovacíchmiest,
prístupovejkomunikácie a uloženie inžinierskychsieti, najmäale nielen vodovod, kanalizácia,
plynovod, rozvodyVN a NN, prípojkatelefónu b) prechodpešímia prejazdosobnýmia
nákladnýmimotorovýmivozidlami a stavebnýmimechanizmami vprospe ch vlastníka
nehnuteľností : pozemkovregistraE KN p.č.1719, 1720 podľaV-11498 /2022 zo dňa 29.4.2022,

vecnýchprávzapísanýchna LV č. 9243

Vecné bremeno "in rem" na pozemky registra E KN parcelné číslo 1724/1, 1724/2,
spočívajúcehov práve: a) vybudovaniachodníkov, parkovacíchmiest, prístupovejkomunikácie
a uloženia inžinierskýchsietí, najmäale nielen vodovod, kanalizácia, plynovod, rozvodyVN a

NN, pripojkatelefónu na zaťaženýchpozemkochb) prechodupešímia prejazduosobnýmia
nákladnýmimotorovýmivozidlami a stavebnýmimechanizmami cez zaťažené pozemkyv pro
spec hvlastníka pozemkovregistraE KN parcelnéčíslo 1721/1, 1678, 1679, 1680, 1675/1,
1676/1, 1676/2, 1721/2, 1719, 1720, pozemkyregistraC KN parc.č. 1680/12, 1683/707, 1848/8,
1680/11, 1683/24, 1683/706, 1848/3, 1680/9, 1683/346, podľa V-39600 /2021 zo dňa
07.02.2022.



1 .6 Záložca k Nehnuteľnostiam zriaďujezáložné právov prospechZáložného veriteľa a Záložnýveriteľ toto
právoprijíma. Pre vylúčeniepochybností, Záložnýveriteľ týmtonepreberážiadne záväzkyZáložcu
vyplývajúcez alebo týkajúcesa Nehnuteľností a Záložca naďalejostáva zaviazanýmz akýchkoľvek
záväzkov vyplývajúcichz alebo týkajúcichsa Nehnuteľností .

Povinnosti Záložcu

Záložca sa týmtozaväzuje, že:

(a)

(d)

urobí na svojenákladyvšetkyúkony, ktoré bude Záložnýveriteľ požadovaťa/alebo ktoré budú
potrebnéna platnézriadenie, zachovanie, ochranu alebo prípadnývýkonzáložného právav
súlade s touto Zmluvou, najmäv tomto zmyslepodpíševšetkydoklady, listinya dohody, získa
potrebnésúhlasy, schválenia a iné oprávneniaa vydávšetkypokyny, ktoré bude Záložnýveriteľ
považovaťza vhodné na uplatnenieakéhokoľvek práva, ktoré mu vyplývaz tejtoZmluvyalebo
Z právnychpredpisovv súvislosti s touto Zmluvou,

bude poskytovaťZáložnému veriteľovi všetky podstatné informácie, ktoré sa týkajú
Nehnuteľností, alebo ktoré sú podstatnépre vzťah Záložcu a Záložného veriteľa na základe tejto
Zmluvyalebo v súvislosti s ňou,

bude bez zbytočnéhoodkladu a bez predchádzajúcejvýzvyZáložného veriteľa informovať
Záložného veriteľa o tom, že nastala akákoľvek skutočnosť, na základe ktorejby:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnúť akékoľvek právok Nehnuteľnostiam,

(ii) došlo alebo mohlo dôjsťk napadnutiu, spochybneniualebo akémukoľvek vzneseniu
námietok voči vlastníckemu právuZáložcu k Nehnuteľnostiam, alebo

(iii ) došlo alebo mohlo dôjsťk ohrozeniu existencie Záložného právaalebo k akémukoľvek
ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemožneniu výkonuZáložného práva,

poskytneZáložnému veriteľovi všetkypodklady, listinya dokumentytýkajúcesa Nehnuteľnosti
a umožní Záložnému veriteľovi vykonaťnevyhnutnéúkonyvo vzťahu k Nehnuteľnostiam, ktoré
bude Záložnýveriteľ považovaťza vhodné na ochranu a zachovanie práva nárokov Záložného
veriteľa vo vzťahu k Zabezpečovanejpohľadávkea k zachovaniu, ochrane a vymáhaniupráv
Záložného veriteľa vyplývajúcichz tejtoZmluvy, zo Zmluvyo spoluprácialebo v súvislosti s nimi,

neuskutoční ani neumožní inejosobe uskutočniť úkon, ktorýbymohol ohroziť alebo negatívne
ovplyvniťhodnotu Nehnuteľností, ich existenciu alebo výkon záložného práva podľa tejto
Zmluvy,

bez predchádzajúcehopísomnéhosúhlasu Záložného veriteľa :

(i) nezriadi ani neumožní vznik žiadneho právatretej osobyk Nehnuteľnostiam alebo

akejkoľvekich časti s výnimkouzáložného právapodľatejtoZmluvy,

(il ) nepredá, nevymení, nepostúpiani inak nescudzí, ani neposkytnepredkupnéprávo,
akúkoľvek opciualebo obdobnýnástrojs ohľadom na predaj, výmenu, postúpenie
alebo iné scudzenle Nehnuteľností alebo akejkoľvekich časti, a

(ili ) akýmkoľvekinýmspôsobomneobmedzí svojevlastnícke právok Nehnuteľnostiam a

svojeprávonakladať s Nehnuteľnosťami a ani sa k tomu nijaknezaviaže,

v prípadeakéhokoľvek prevodualebo prechoduvlastníckychpráv k Nehnuteľnostiam alebo

akejkoľvekich časti pôsobízáložné právovoči nadobúdateľovi takýchtoNehnuteľností (alebo
ich akejkoľvekčasti), ktoré boli predmetomprevodualebo prechodu, a Záložca sa preto
zaväzujezabezpečiť, aby nadobúdateľ takýchNehnuteľností, ktorýsa stane novýmzáložcom
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podľatejtoZmluvy, podpísalvšetkytaké dokumentya potvrdenia, ktoré bude Záložnýveriteľ
vyžadovaťv súvislosti so zmenou záložcu,

(h) bude vykonávaťprávaspojenés Nehnuteľnosťami s odbornou starostlivosťou tak, abyich výkon
nebol v rozpore so záujmamiZáložného veriteľa alebo na jehoujmu,

(1) kedykoľvekna požiadanieumožní Záložnému veriteľovi alebo ním určenýmosobám prístup
k Nehnuteľnostiam za účelom kontrolyalebo ocenenia Nehnuteľností a poskytneim potrebnú
súčinnosť pri ich vykonávaní, a

(]) za účelom zistenia aktuálnejvýšky hodnotyNehnuteľností na základe písomnejvýzvy
Záložného veriteľa nechá vyhotoviťalebo zabezpečívyhotovenieznaleckého posudku
vypracovanéhoznalcom prijateľnýmpre Záložného veriteľa na Nehnuteľnosti alebo ich vybranú
časť určenú Záložnýmveriteľom apredloží ho Záložnému veriteľovi vlehote uvedenej
v písomnejvýzve, pričomlehota nemôže byťkratšia ako 30 dní,

(k) Záložcovi 2 bola zo stranyZáložcu 1 predloženáZmluva o spoluprácia Záložca sas jej znením
riadne oboznámil, porozumela súhlasí s nim .

Vznik a trvanle záložného práva

Zmluva nadobudne platnosťokamihom jej podpísaniaoboma Zmluvnýmistranami a účinnosť nadobúda
dňom nasledujúcimpo dni jej zverejneniana webovom sídle Centrálneho registrazmlúv podľa847a ods.
1 Občianskeho zákonníka a v zmysle8 5a zákona č. 211 /2000 Z . z . o slobodnom prístupek informáciám
a o zmene a doplneníniektorýchzákonov (zákono slobode informácií) v znení neskorších predpisov.

Záložné právo kNehnuteľnostiam vzniká vkladom záložného práva do katastra nehnuteľností
s účinnosťou ku dňu právoplatnostirozhodnutia katastrálneho odboru príslušnéhookresného úradu
o povolenívkladu záložného práva.

Zmluvné stranysa dohodli, že písomnýalebo elektronickýnávrh o povolenievkladu záložného právak
Nehnuteľnostiam do katastra nehnuteľností podáZáložca 1 a vlehote do 5 pracovnýchdní od uzavretia
tejto Zmluvy a poskytnutiainformácie o zverejneníZmluvyZáložnýmveriteľom, predložíZáložnému
veriteľovi (i) originál návrhu na vklad s prezenčnoupečiatkoukatastrálneho odboru príslušného
okresného úradu alebo (ii)návrh na vklad vrátane elektronickejdoručenkypotvrdzujúcejpodanienávrhu
na vklad záložného právak Nehnuteľnostiam a zaplateniepríslušnéhosprávnehopoplatku.

Záložca 1 doručí Záložnému veriteľovi rozhodnutie katastrálneho odboru príslušnéhookresného úradu
o povolenívkladu záložného právaa originálvýpisuzlistu vlastníctva (použiteľnéhona právneúkony)
týkajúcehosa Nehnuteľností, ktoré bude potvrdzovaťvklad záložného práva podľa tejto Zmluvy
v prospechZáložného veriteľa ako jedinéhozáložného právak Nehnuteľnostiam bezodkladne po ich

vydaní, najneskôrvšak do 30 dní odo dňa podanianávrhu na vklad .

Zmluvné stranysa dohodli, že správnypoplatokza návrh na začatie konania o povolenívkladu záložného
právak Nehnuteľnostiam do katastra nehnuteľnost ! znáša v celom rozsahu Záložca 1.

Výkonzáložného práva

Ak Záložca 1 nezaplatíZabezpečovanúpohľadávkualebo jej časť riadne, úplnealebo včas tak ako to

vyplývazo Zmluvyo spolupráci, Záložnýveriteľ je oprávnenýuplatniťsi svojeprávavyplývajúcezo
Zmluvy a uspokojiťsi svoje nárokyzodpovedajúcesplatneja nezaplatenejčasti Zabezpečovanej
pohľadávkyvýkonomzáložného práva.

Záložnýveriteľ je povinnýpísomneoznámiť začatie výkonuzáložného právaZáložcovi . V písomnom
oznámení uvedie aj spôsob, akýmsa uspokojí, alebo sa bude domáhať uspokojeniaz Nehnuteľností .
Záložnýveriteľ je povinnýjednovyhotovenieoznámenia zaslať príslušnémuokresnému úradu, ktorý
začatie výkonuzáložného právavyznačív katastri nehnuteľností .



4 .3
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Záložnýveriteľ môže v rámci výkonuzáložného práva uspokojiťsvoje pohľadávkynasledujúcim
spôsobom:

(a) predajomzálohu vo verejnejsúťaži vyhlásenejZáložnýmveriteľom podľa8 281 a nasl. zákona
č. 513/1991 Zb. Obchodnýzákonník v zneni neskorších predpisov(ďalej len „Obchodný
zákonník“), alebo

(b) ak predajzálohu podľa bodu 4.3(a) nebude úspešný, akýmkoľvekinýmspôsobomprávne
možnýmv čase začatia výkonuzáložného práva.

Ak sa výkonZáložného práva(speňaženiezálohu) uskutočňujeinýmspôsobomako podľabodu 4.3(a),
inýmspôsobomako predajomna dražbe v zmyslezákona č. 521 /2002 Z. z ., o dobrovoľnýchdražbách,
v znení neskorších predpisov, alebo inýmspôsobomako priamympredajompodľabodu 4.5 tejtoZmluvy,
Záložnýveriteľ je v takom prípadepovinnýprípredajizálohu postupovaťs náležitou starostlivosťou tak,
aby záloh predal za cenu , za ktorú sa rovnakýalebo porovnateľnýpredmetzvyčajnepredávaza
porovnateľnýchpodmienokv čase a mieste predajazálohu .

Záložnýveriteľ sa v rámci výkonuzáložného právamôže uspokojiťpredajomzálohu vo verejnejsúťaži
vyhlásenejZáložnýmveriteľom podľa8 281 a nasl . Obchodného zákonníka (bod4.3(a) tejtoZmluvy) za
nasledovnýchpodmienok:

(a) za dostatočnú lehotu trvania verejnejsúťaže sa bude považovaťdva mesiace odo dňa

vyhláseniaverejnejsúťaže:

(b) za vyhlásenieverejnejsúťaže sa bude považovaťuverejneniepodmienokverejnejsúťaže v

dvoch denníkoch s celoštátnou pôsobnosťouvychádzajúcichna území Slovenskejrepubliky:

(c) za najvhodnejšínávrh na uzatvorenie kúpnejzmluvyna záloh sa bude považovaťnávrh, ktorý
bude obsahovať najvyššiukúpnucenu anajskorší termín úhradytejtokúpnejceny, pričom
Záložnýveriteľ má právourčiť prioritutýchtokritérií na výbernajlepšiehonávrhu: a

(d) minimálna cena , ktorá bude v rámci verejnejsúťaže akceptovateľná, bude suma rovnajúcasa
všeobecnejhodnote Nehnuteľností určenejznalcom z príslušnéhoodboru vybranýmZáložným
veriteľom, a to metódou podľa príslušnéhoplatného právnehopredpisuupravujúceho
oceňovanie (ďalej len „Znalec“). V prípade, ak Záložca neposkytneZnalcovi podľa tohto
potrebnúsúčinnosť, priurčení minimálnejceny Záložnýveriteľ nemusí vychádzaťzo všeobecnej
hodnotyNehnuteľností určenejznaleckýmposudkom.

Ak predajzálohu podľabodu 4.3(a) tejtoZmluvynebude úspešný, Záložnýveriteľ sa v rámci výkonu
založného právamôže uspokojiťpriamympredajomzálohu alebo akejkoľvekjehočasti za nasledovných
podmienok:

(a) previesťNehnuteľnosti môže Záložnýveriteľ najskôrpo uskutočnení verejnejsúťaže podľabodu
4A.3(a) tejtoZmluvy. Záložca a Záložnýveriteľ sa môžu po oznámení o začatí výkonuzáložného
právadohodnúť, že Záložnýveriteľjeoprávnenýpredaťzáloh alebo akúkoľvekjehočasť ajpred
uplynutímlehotypodľapredchádzajúcejvety,

(b) záloh môže byťprevedenýakejkoľvekosobe, pričomZáložnýveriteľ sa zaväzujepostupovaťpri
prevodezálohu s náležitou starostlivosťou v súlade s $ 151m ods . 8 Občianskeho zákonníka

tak, abybol záloh prevedenýaspoňza cenu , za ktorú sa rovnakýalebo porovnateľnýpredmet
zvyčajnepredávaza porovnateľnýchpodmienokv čase a mieste predajazálohu, pričomza

takúto cenu sa považujevšeobecná hodnota nehnuteľnosti určená Znalcom (ďalej aj
„Minimálna cena“):

(c) ak Záložnýveriteľ konajúcv mene Záložcu neuzatvorí zmluvu o prevodezálohu do 120

kalendárnychdní odo dňa doručenia oznámenia o začatí výkonuzáložného právaZáložcovi z

dôvodu nezáujmuo prevodzálohus prihliadnutímku všetkýmokolnostiam, zapríčinenéhonapr .
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aj vysokouMinimálnou cenou , môže byťzáloh alebo jehočasť prevedenáaj za nižšiu cenu , a

to vo výškeminimálne 60 %z hodnotyMinimálnejceny (ďalejaj „Zníženácena“):

(d) ak Záložnýveriteľ konajúcv mene Záložcu neuzatvorí zmluvu o prevodezálohu alebo jehočasti
do 200 kalendárnychdní odo dňa doručenia oznámenia o začatí výkonuzáložného práva
Záložcovi z dôvodu nezáujmuo prevod zálohu s prihliadnutímku všetkýmokoinostiam,
zapríčinenéhonapr . ajvysokouZníženou cenou , môže byťzáloh alebo jehočasť prevedenáaj
za najvyššiucenu , ktorá bude Záložnému veriteľovi za predajNehnuteľností ponúknutáa ktorá
je nižšia ako Znížená cena .

Záložca sa zaväzujeposkytnúťZáložnému veriteľovi privýkoneZáložného právana vlastné nákladya
bezodkladne všetku potrebnúsúčinnosť a vykonaťvšetkyúkonya kroky, ktoré Záložnýveriteľ považuje
za nevyhnutnéči vhodné, abymohol byťvýkonzáložného právaúspešnýa abybol uskutočnenýs čo
najvyššímvýnosom.

Záložca sa zaväzujeposkytnúťZnalcovi privyhotovovaníznaleckého posudkuvšetku potrebnúsúčinnosť
a vykonaťvšetkyúkonya kroky, ktoré Znalec považujeza nevyhnutnéči vhodné na zistenie všeobecnej
hodnotyNehnuteľnosti . V pripade, ak Záložca neposkytneZnaicovi potrebnúsúčinnosť, pri určení
Minimáinejceny Záložnýveriteľ nemusí vychádzaťzo všeobecnejhodnotyNehnuteľností určenej
znaleckýmposudkom.

Ak výťažokz predajazálohu alebo jehočasti prevyšujeZabezpečovanúpohľadávkualebojej nezaplatenú
časť, Záložnýveriteľ je povinnývydaťZáložcovi bez zbytočnéhoodkladu, najneskôrdo 10 pracovných
dní, hodnotu výťažkuz predaja, ktorá prevyšujeZabezpečovanúpohľadávkualebo jej nezaplatenúčasť,
a to po odpočítanínevyhnutnea účelne vynaloženýchnákladovv súvislosti s výkonomzáložného práva.

Pri výkonezáložného právakoná Záložnýveriteľ v mene Záložcu .

Záložca výslovnesúhlasí a potvrdzuje, že v prípade, ak bude Záložnýveriteľ privýkonezáložného práva
podľatejtoZmluvypostupovaťv súlade s pravidlamiuvedenýmiv tomto článku 4, potomZáložca uznáva,
že Záložnýveriteľ postupovalpripredajiNehnuteľností s náležitou starostlivosťou a s cieľom dosiahnuť

predajNehnuteľností za cenu požadovanúv zmyslečlánku 4.3 a zákona.

Záložnýveriteľ nebude niesť žiadnu zodpovednosťza akúkoľvek škodu, ktorá môže Záložcovi vzniknúť
ako následok riadneho a zákonného výkonuakýchkoľvekjehoprávpodľatejtoZmluvy.

Záložnýveriteľ má právoprevziaťvšetok výťažokz výkonuzáložného právapodľatejtoZmluvya použiť
ho na uhradenie všetkýchv tom čase splatnýcha neuhradenýchZabezpečenýchpohľadávokv
nasledovnom poradí:

(a) po prvé, na uhradenie všetkýchnevyhnutnea účelne vynaloženýchnákladov a výdavkov
Záložného veriteľa (najmäodmien právnyma inýmodbornýmporadcom), poplatkova daní
(vrátaneDPH) vynaloženýchZáložnýmveriteľomv súvislosti s výkonomzáložného právapodľa
tejtoZmluvy,

(b) po druhé, na úhradu úrokov z omeškania zo Zabezpečenýchpohľadávoksplatnýchv prospech
Záložného veriteľa v súvislosti so Zmluvou o spoluprácialebo touto Zmluvou:

(c) po tretie, na úhradu inýchneuhradenýchčiastok zo Zabezpečenýchpohľadávokdlžnýchv
prospechZáložného veriteľa podľaZmluvyo spoluprácialebo tejtoZmluvy,

ak Zmluva o spoluprácineuvádza inak alebo ak Záložnýveriteľ podľavlastného uváženia neurčí iné

poradie.

Zánik Záložného práva

Záložné právoje v plnomrozsahu platnéa účinné do (i) úplnéhosplateniaZabezpečovanejpohľadávky
(spolus nevyhnutnea účelne vynaloženýminákladmi v súvislosti s výkonomzáložného práva), (ii) iného
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zániku Zabezpečovanejpohľadávky, (lil) nahradenia záložného práva inou formou zabezpečenia
v zmysleZmluvyo spolupráci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane iná skutočnosť predpokladaná
právnymipredpismipre zánik záložného práva.

„ V pripadezániku záložného právaje Záložca oprávnenýpodať návrh na výmazzáložného práva
Z príslušnéhokatastra nehnuteľností a Záložnýveriteľ sa zaväzujemu poskytnúťpotrebnúsúčinnosť,
ktorú je od neho možné spravodlivopožadovať. Nákladyspojenés výmazomzáložného právaz katastra
nehnuteľností hradí Záložca .

Zmluvné stranysa pre účelytejtoZmluvydohodil, že žiadne nakladanie Záložcu s Nehnuteľnosťami, pri
ktorom dôjdek scudzeniu Nehnuteľností alebo akejkoľvekich časti, nemožno považovaťza prevod
Nehnuteľností alebo ich časti v bežnom obchodnom stykuv rámci výkonupredmetupodnikaniaZáložcu
v zmysle8 151h Občianskeho zákonníka .

Záverečné ustanovenia

Obsah tejtoZmluvyje možné meniť len formou písomnýchdodatkov podpísanýchoboma Zmluvnými
stranami .

Písomnosť tejtoZmluvyjespracovanáv 5 originálnychrovnopisoch, z ktorýchpo jednomsi po jejuzavretí
ponecháZáložnýveriteľ a Záložca 1, Záložca 2 a dva (2) rovnopisybudú použitépre účelykatastrálneho
konania .

Zmluvné stranyvyhlasujú, že táto Zmluva bola uzavretá dobrovoľne, slobodne, vážne a bez obmedzenia
ich zmluvnejvoľnosti a na znak súhlasu s jejobsahom ju vlastnoručne podpisujú.

1.5 -06- 2075
1$ -06- 2026

V Bratislave, dňa

Bratislava VI GROUP lesom, s .r .o .

|

MgfL Antalová Ing. arch. Juraj Duška- konateľnámetprimátora

Ing.arch.Richard Duška — konateľ

V Bratislave, dňa

Reality-servisplus s . r .o

-


