Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutefnostiam ¢. MAGB02600052
uzatvorena podla ustanovenia § 151b a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,Ob¢iansky zakonnik")

(dalej len ,Zmluva“)

medzi:

ZaloZny veritel’ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

[CDPH : SK2020372596

IBAN:

v zastupeni: Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, namestnik primatora pre oblast socialnych
veci a ndjomného byvania, na zaklade Podpisového poriadku uéinného ku driu
podpisu tejto Zmiuvy

kontakina osoba: te!. kontakt: [ AR <=

(dalej len ,Zalozny veritel*)

Zalozca: BAJKALSKA DEVELOPMENT, a.s.

sidl: - ]
ICO: 53 504 640
zapis: Obchodny register Mestského sldu Bratislava lll, oddiel Sa, viozka €.: 7529/B
v zastUpent: Ing. Stanislav Urban, predseda predstavenstva
Roman Drienovsky, ¢len predstavenstva

kontaktna osoba: R < <ot:< I -
kontaktna osoba: Stanislav Urban, tel. kontakt: GGG -

(dalej len ,Zalozca")

(ZalozZny veritel a ZaloZca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ako ,Zmluvna strana”).

Nakol'ko:

(A) Dria 16.01.2026 Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAGB02500188 vo vztahu k projektu
BAJKALSKA DEVELOPMENT (dale] len ,Zmluva o spolupraci®), ktora je sucastou opatreni

ZaloZného veritela pri realizacii mestskej politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa Zalozca po
splneni urcitych podmienok zaviazal previest na ZaloZného veritela urcité byty, nebytové priestory

a parkovacie statia.

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaji povinnosti ZaloZzcu zaplatit Zaloznému
veritelovi rdzne financné naroky vratane naroku na zmiuvnu pokutu, ndhradné finanéné pinenie alebo

narok na nahradu 3kody v pripadoch stanovenych v Zmluve o spolupraci.

(o)} Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkolvek pefiaznych pohladavok Zalozného veritela
voli ZaloZcovi zo Zmluvy o spolupraci, a to najma pefaznych pohfadavok Zalozného veritela, ktoré
mbzu vznikndt podfa ustanoveni Zmiuvy o spolupraci {dalej len ,Budica pohladavka“), uzatvoria tito

Zmluvu o zriadeni zaloZzného prava.



A preto sa dohodli:

1.2

1.3

Predmet zalozného prava

ZaloZca je vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1) nebytovych priestorov nachadzajlcich sa v okrese:

Bratislava Il, obec: Bratislava-RuZinov, katastralne Uzemie: Nivy, zapisanych v katastri nehnuteflnosti

Okresného Uradu Bratislava, katastralny odbor, na LV €. 1605 a 2104, a to:

a) nebytovy priestor ¢. NP16, vchod €. Trnavska cesta 32, nachadzajlci sa na prizemi stavby so sup.
¢. 160, postavenej na pozemku registra C, €. 15144/1, o vymere 950 m? druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie, podiel priestoru na spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na
prislusenstve a na zastavanom pozemku vo velkosti 20320/293646;

b) nebytovy priestor ¢. NP17, vchod €. Trnavska cesta 32, nachédzajlci sa na prizemi stavby so sUp.
¢. 160, postavenej na pozemku registra C, €. 15144/1, o vymere 950 m?, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie, podiel priestoru na spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach domu, na
prisluSenstve a na zastavanom pozemku vo velkosti 10655/293646;

c) nebytovy priestor €. NP18, vchod €. Trnavska cesta 32, nachadzajuci sa na prizemi stavby so sup.
¢. 160, postavenej na pozemku registra C, €. 15144/1, o vymere 950 m? druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie, podiel priestoru na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na
prisluSenstve a na zastavanom pozemku vo velkosti 1751/293646;

d) nebytovy priestor ¢. NP19, vchod €. Trnavska cesta 32, nachadzajlci sa na prizemi stavby so sup.
¢. 160, postavenej na pozemku registra C, ¢. 15144/1, o vymere 950 m?, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie, podiel priestoru na spolocnych ¢astiach a spolognych zariadeniach domu, na
prislusenstve a na zastavanom pozemku vo velkosti 5533/293646;

e) nebytovy priestor ¢. NP20, vchod €. Trnavska cesta 32, nachadzajlci sa na prizemi stavby so sup.
¢. 160, postavenej na pozemku registra C, €. 15144/1, o vymere 950 m?, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie, podiel priestoru na spolocnych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na
prislusenstve a na zastavanom pozemku vo velkosti 780/2936486;

f)  nebytovy priestor &, NP21, vchod €. Trnavska cesta 32, nachadzajuci sa na prizemi stavby so sup.
¢. 160, postavenej na pozemku registra C, ¢. 15144/1, o vymere 950 m?, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie, podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolognych zariadeniach domu, na
prislusenstve a na zastavanom pozemku vo velkosti 2065/293646;

g) nebytovy priestor €. NP22, vchod €. Trnavska cesta 32, nachadzajuci sa na prizemi stavby so sp.
¢. 160, postavenej na pozemku registra C, €. 15144/1, o vymere 950 m?, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie, podiel priestoru na spolocnych castiach a spoloénych zariadeniach domu, na
prisluSenstve a na zastavanom pozemku vo velkosti 24544/293646;

h)  nebytovy priestor ¢. NP23, vchod ¢. Trnavska cesta 32, nachadzajlici sa na prizemi stavby so s(p.
¢. 160, postavenej na pozemku registra C, ¢. 15144/1, o vymere 950 m?, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie, podiel priestoru na spolocnych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na
prisluSenstve a na zastavanom pozemku vo velkosti 2259/293646;
nebytovy priestor €. NP24, vchod ¢. Trnavska cesta 32, nachadzajlici sa na prizemi stavby so sup.
¢. 160, postavenej na pozemku registra C, €. 15144/1, o vymere 950 m?, druh pozemku Zastavana
plocha a nadvorie, podiel priestoru na spolocnych castiach a spolocnych zariadeniach domu, na
prisluSenstve ana zastavanom pozemku vo velkosti 310/293646;atomu zodpovedajlci
spoluvlastnicky podiel na pozemku:

i)  parcela registra ,C* Cislo: 15144/1, vymera: 950 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
zapisana na LV ¢. 2104, vo velkosti spoluvlastnickeho podielu 68217/293646;

(dalej spolu len ,Nehnutelnosti*).

Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatelne dava do zalohu Nehnutefnosti na zabezpecenie

Buducej pohiadavky a jej prisluSenstva (ako zabezpetovanej pohladavky) (dalej len ,Zabezpecovana

pohladavka“) s najvy$Sou hodnotou istiny ZabezpeCovanej pohladavky 1.035.875,14 EUR (slovom:

jeden milién tridsatpattisic osemstosedemdesiatpat eur 14 centov).

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadna zmena vySky Zabezpecovanej pohladavky na zaklade

pripadnej buducej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zaklade inej pravnej skutocnosti nema vplyv na

zabezpedenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajlcim z tejto Zmluvy (to znamena, Ze Zalozny

veritel je opravneny doméahat sa svojho uspokojenia z Nehnutefnosti ako zalohu bez ohfadu na to, v

akej vyske bude ZabezpeCovana pohladavka; ustanovenie o najvy$Sej hodnote istiny Zabezpecovanej

pohfadavky tym v8ak nie je dotknuté).



1.4

1.5

2.1

ZaloZca a ZaloZny veritel' vyhlasujd, Ze na Nehnutefnostiach neboli zriadené Ziadne vecné prava k
cudzej veci.

Zalozca k Nehnutelnostiam zriaduje zaloZné pravo v prospech Zalozného veritela a Zalozny veritel toto
pravo prijima. Pre vyliéenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto neprebera Ziadne zavazky ZaloZcu
vyplyvajlce z alebo tykajice sa Nehnutelnosti a ZaloZca nadalej ostava zaviazanym z akychkolvek
zavazkov vyplyvajucich z alebo tykajlicich sa Nehnutelnaosti.

Povinnosti Zalozcu

Zalozca sa tymto zavazuje, Ze:

(a)

urobi na svoje naklady vSetky Ukony, ktoré bude ZaloZny veritel pozadovat a/alebo ktoré budu
potrebné na piatné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon zaloZzného prava v
stlade s touto Zmluvou, najma v tomto zmysle podpise vSetky doklady, listiny a dohody, ziska
potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda vsetky pokyny, ktoré bude Zalozny
veritel povaZovat za vhodné na uplatnenie akéhokolvek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy
alebo z pravnych predpisov v stvislosti s touto Zmluvou,

bude poskytovat ZaloZnému veritelovi vSetky podstatné informacie, ktoré sa tykajl
Nehnutelnosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah ZaloZzcu a ZaloZného veritela ha zaklade
tejto Zmluvy alebo v shvislosti s fioy,

bude bez zbytoéného odkiadu a bez predchadzajlicej vyzvy ZaloZného veritela informovat
ZaloZného veritela o tom, Ze nastala akakolvek skutoénost, na zaklade ktorej by:

(i) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut akékolvek pravo k Nehnutelnostiam,

(ii) do3lo alebo mohlo dgjst k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukolvek vzneseniu
namietok voci viastnickemu pravu ZaloZcu k Nehnutelnostiam, alebo

(iii) doSlo alebo mohlo dojst k ohrozeniu existencie ZaloZzného prava alebo k

akémukolvek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného prava,
poskytne ZaloZznému veritelovi vietky podklady, listiny a dokumenty tykajtice sa Nehnutenosti
a umozni Zaloznému veritelovi vykonat' nevyhnutné Gkony vo vztahu k Nehnutefnostiam, ktoré
bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na ochranu a zachovanie prav a narokov
Zalozného veritela vo vztahu k Zabezpecovanej pohfadavke a k zachovaniu, ochrane a
vymahaniu prav Zalozného veritela vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo
v sUvislosti s nimi,
neuskutocni ani neumoZni inej osobe uskutocnit kon, ktory by mohol ohrozit' alebo negativne
ovplyvnitf hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu alebo vykon zalozného prava podia tejto
Zmluvy,
bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Zalozného veritela:

(i) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam alebo
akejkolvek ich asti s vynimkou zalozného prava pod'a tejto Zmluvy,
(ii) nepreda, nevymeni, nepostlpi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné pravo,

akukolvek opciu alebo obdobny nastroj s ohladom na predaj, vymenu, postlpenie
alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich Casti, a
(iii) akymkolvek inym spdsobom neobmedzi svaje viastnicke prava k Nehnutelnostiam a
svoje pravo nakladat' s Nehnutelnostami a ani sa k tomu nijak nezaviaze,
v pripade akéhokolvek prevodu alebo prechodu viastnickych prav k Nehnutelnostiam alebo
akejkolvek ich Casti pdsobi zaloZné pravo voci nadobudatelovi takychto Nehnutelnosti (alebo
ich akejkofvek Casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo prechodu, a ZaloZzca sa preto
zavazuje zabezpecit, aby nadobldatel takych Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zaloZzcom
podfa tejto Zmiuvy, podpisal vetky také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel
vyzadovat v slvislosti 50 zmenou zalozcu,
bude vykonavat prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivostou tak, aby ich
vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritefa alebo na jeho ujmu,
kedykolvek na poziadanie umozni Zaloznému veritefovi alebo nim uréenym osobam pristup
k Nehnutelnostiam za (i¢elom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a poskytne im potrebn(
sG€innost pri ich vykonavani, a
za Ucelom zistenia aktudlnej vySky hodnoty Nehnutefnosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zaiozného veritela necha vyhotovit alebo zabezpeci vyhotovenie znaleckého posudku
vypracovaného znalcom prijatelnym pre ZaloZzného veritela na Nehnutelnosti alebo ich
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vybrant ¢ast' uréent ZaloZnym veritefom a prediozi ho Zaloznému veritefovi v lehote uvedenej
v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdZe byt kratsia ako 30 dni.

Vznik a trvanie zalozného prava

Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a Gcinnost nadobuda
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Centralneho registra zmliv podlia § 47a
ods. 1 Obcianskeho zékonnika a v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k
informéciam a o zmene a doplnenl niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd vkladom zaloZného prava do katastra nehnutelnosti
s Udinnostou ku diu pravoplatnosti rozhodnutia katastrélneho odboru prislusného okresného (radu
o povoleni vkladu zaloZného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zélozného prava k Nehnutefnostiam do katastra nehnutelnosti poda ZaloZca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmiuvy predloZi Zaloznému veritelovi (i) origindl navrhu na vklad
s prezencnou peciatkou katastralneho odboru prisludného okresného (radu alebo (i) navrh na vklad
vratane elektronicke] dorucenky potvrdzujlce] podanie navrhu na vkiad zaloZného prava k
Nehnutelnostiam a zaplatenie prislusného spravneho poplatku.

Zalozca doruci Zaloznému veritefovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného Uradu
o povolen{ vkladu zaloZného prava a original vypisu z listu viastnictva (pouZitelného na pravne tkony)
tykajuceho sa Nehnutefnosti, ktoré bude potvrdzovat vklad zaloZzného prava podla tejto Zmiuvy
v prospech ZaloZzného veritela ako jediného zalozného prava k Nehnutefnostiam bezodkladne po ich
vydani, najneskér viak do 30 dni odo diia podania névrhu na vkiad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie nie len urychleného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutenostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom rozsahu
ZaloZca.

Vykon zalozného prava

Ak Zalozca nezaplati ZabezpeCovanu pohladavku alebo jej ¢ast riadne, dplne alebo véas tak ako to

vyplyva zo Zmluvy o spolupraci, Zalozny veritel je opravneny uplatnit' si svoje prava vyplyvajlce zo

Zmluvy a uspokajit si svoje naroky zodpovedajlce splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej

pohladavky vykonom zalozného prava.

Zalozny veritel je povinny pisomne oznamit zacatie vykonu zaloZzného prava ZaloZcovi. V pisomnom

oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokgjl, alebo sa bude domahat uspokojenia z Nehnutefnosti.

ZaloZzny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat' prisluSnému okresnému uradu, ktory

zaCatie vykonu zaloZného prava vyznadi v katastri nehnutefnosti.

ZaloZny veritel moZze v ramci vykonu zdlozného prava uspokojit svoje pohladavky nasledujlcim

spdsobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej sUtazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl, zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obchodny
zakonnik"); alebo

(b) ak predaj zalohu podfa bodu 4.3(a) nebude Uspesny, akymkolvek inym sposobom pravne
moznym v €ase zacatia vykonu zaloZného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spefhazenie zalohu) uskuto¢riuje inym spdsobom ako podla bodu 4.3(a),

inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o dobrovolnych drazbach,

v zneni neskorSich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym predajom podfa bodu 4.5 tejto

Zmluvy, Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji zalohu postupoval s nalezitou

starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktord sa rovnaky alebo porovnatelny predmet zvycajne

predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste predaja zalohu.

ZaloZny veritef sa v ramci vykonu zaloZzného prava mdze uspokojit predajom zalohu vo verejnej sifazi

vyhlasenej Zaloznym veritefom podla § 281 a nasl. Obchodného zékennika (bod 4.3(a) tejto Zmluvy) za

nasledovnych podmienok:

(a) za dostatoénu lehotu trvania verejnej sutaZe sa bude povazovat dva mesiace odo diia
vyhlasenia verejnej sitaze;
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(b) za vyhlasenie verejnej sltaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej sttaze v
dvoch dennikoch s celostatnou posobnostou vychadzajlcich na Gizemi Slovenskej republiky;

(c) za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat navrh, ktory
bude obsahovat' najvysSiu kipnu cenu a najskorsi termin Uhrady tejto kipnej ceny, pricom
Zalozny veritel ma pravo urit prioritu tychto kritérii na vyber najlepSieho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej stitaze akceptovatelna, bude suma rovnajtica sa
vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znalcom z prislusného odboru vybranym Zaloznym
veritelom, a to metédou podia prisludného platného pravneho predpisu upravujlceho
oceriovanie (dalej len ,Znalec”). V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi podla tohto
potrebnu sucinnost, pri uréeni minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat zo
vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti urenej znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podla bodu 4.3(a) tejto Zmluvy nebude dspesny, Zalozny veritel sa v ramci vykonu

zalozného prava mozZe uspokojit priamym predajom zalohu alebo akejkolvek jeho casti za

nasledovnych podmienok:

(a) previest Nehnutelnosti maze Zalozny veritel' najskér po uskutocneni verejnej sitaze podla
bodu 4.3(a) tejto Zmluvy. ZaloZca a Zalozny veritel sa m6zu po oznameni o zacati vykonu
zaloZného prava dohodnut, Ze Zalozny veritel je opravneny predat zaloh alebo akikolvek jeho
¢ast aj pred uplynutim lehoty podfa predchadzajucej vety;

(b) zaloh mdze byt prevedeny akejkolvek osobe, pricom Zalozny veritel sa zavazuje postupovat
pri prevode zélohu s nalezitou starostlivostou v silade s § 151m ods. 8 Obcianskeho
zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspofi za cenu, za kiord sa rovnaky alebo
porovnatelny predmet zvyCajne predava za porovnatelnych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu, pricom za takito cenu sa povazuje vieobecna hodnota nehnutelnosti uréena
Znalcom (dale] aj ,Minimalna cena®);

(c) ak ZaloZny veritel konajic v mene ZaloZzcu neuzatvori zmluvu o prevode zélohu do 60
kalendarnych dni odo dfha dorucenia oznédmenia o zadati vykonu zalozného prava Zalozcovi z
dovodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného
napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méze byt zaloh alebo jeho ¢ast prevedena aj za nizsiu
cenu, a to vo vy3ke minimalne 60% z hodnoty Minimalnej ceny (dalej aj ,Znizena cena”);

(d) ak ZaloZny veritel' konajlc v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo jeho
Casti do 120 kalendarnych dni odo dia doruéenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
ZaloZcovi z ddvedu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym okolnostiam,
zapric¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, méze byt zaloh alebo jeho ¢ast prevedena aj
za najvyssiu cenu, ktora bude ZaloZznému veritelovi za predaj Nehnutelnosti pondknuta a ktora
je nizsia ako Znizena cena.

ZaloZca sa zavazuje poskytnut ZaloZnému veritelovi pri vykone ZaloZného prava na viastné naklady a

bezodkladne vetku potrebnud sucinnost a vykonat vietky Ukony a kroky, ktoré Zalozny veritel povazuje

za nevyhnutné & vhodné, aby mohol byt' vykon zaloZzného prava Uspesny a aby bol uskutoéneny s ¢o
najvyssim vynosom.

Zalozca sa zavézuje poskytnit Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku vsetku potrebnd

sucinnost a vykonat' vetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za nevyhnuiné ¢i vhodné na zistenie

v3eobecnej hodnoty Nehnutelnosti. V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi potrebnu sucinnost, pri
urceni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat' zo vieobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréene;
znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje Zabezpecovani pohladavku alebo je|

nezaplatenu Cast, Zalozny veritel je povinny vydat' ZaloZcovi bez zbytocného odkladu, najneskér do 10

pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevysuje Zabezpecovanu pohladavku alebo jej

nezaplaten €ast, a to po odpocCitani nevyhnutne a Uéelne vynalozenych nékladov v shvislosti s

vykonom zéloZného prava.

Pri vykone zaloZného prava kona Zalozny veritel v mene ZaloZcu.

Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZny veritel pri vykone zaloZzného

prava podfa tejto Zmluvy postupovat v stlade s pravidlami uvedenymi v tomto &lanku 4, potom ZaloZca

uznava, Ze Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutelnosti s nalezitou starostlivostou a s ciefom
dosiahnut predaj Nehnutelnosti za cenu poZadovant v zmysle ¢lanku 4.3 a zakona.

Zalozny veritel nebude niest' Ziadnu zodpovednost za akukolvek Skodu, ktora méze Zalozcovi vznikn(t

ako nasledok riadneho a zakonného vykonu akychkolvek jeho prav podia tejto Zmluvy.
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ZaloZny veritel ma pravo prevziat vetok vytazok z vykonu zaloZného prava podia tejto Zmluvy a pouZit
ho na uhradenie vSetkych v tom €ase splatnych a neuhradenych Zabezpecenych pohfadavok v
nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vietkych nevyhnutne a Ucelne vynaloZenych nakladov a vydavkov
Zalozného veritela (najma odmien pravnym a inym odbornym poradcom), poplatkov a dani
(vratane DPH) vynalozenych ZaloZnym veritefom v suvislosti s vykonom zaloZného prava
podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na uhradu rokov z omeskania zo Zabezpecenych pohfadavok splatnych v prospech
ZaloZného veritela v stvislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto Zmluvoy;

(c) po tretie, na uhradu inych neuhradenych Ciastok zo ZabezpeCenych pohfadavok diznych v
prospech ZaloZného veritela podl'a Zmluvy o spolupraci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak ZaloZny veritel podia vlastného uvazenia neuréi iné

poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a Géinné do (i) tpiného splatenia Zabezpetovanej pohladavky
(spolu s nevyhnutne a tcelne vynalozenymi nakladmi v sivislosti s vykonom zélozného prava), (ii)
iného zaniku Zabezpe€ovanej pohladavky, (iii) nahradenia zalozného prava inou formou zabezpecenia
v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy nastane ina skutocnost' predpokladana
pravnymi predpismi pre zanik zaloZzného prava.

V pripade zaniku zaloZzného prava je ZaloZca opravneny podat navrh na vymaz zalozného prava
z prisluSného katastra nehnutelnosti a ZaloZny veritel sa zavazuje mu poskytnat’ potrebnu stinnost,
ktorl je od neho moZné spravodiivo poZadovat. Naklady spojené s vymazom zalozného prava z
katastra nehnutefnosti hradi ZaloZca.

Zmluvné strany sa pre Ugely tejto Zmiuvy dohodli, Ze Ziadne nakladanie ZaloZcu s Nehnutefnostami, pri
ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich &asti, nemoZzno povaZovat za prevod
Nehnutelnosti alebo ich ¢asti v beznom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu
v zmysle § 151h Obcianskeho zakonnika.

Zaverecné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit' len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi
stranami.

Pisomnost' tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si po je]
uzavreti ponecha Zalozny veritel a ZaloZca a 2 rovnopisy budu pouzité pre Ucely katastralneho konania.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak siihlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisuiju.

V Bratislave, dia 15 -06- 2026 V Bratislave, dha 15 -0§- ZUZG

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava BAJKALSKA DEVELOPMENT, a.s.

Ing. Stanislav Urban, p

Roman Drienevsky, &len predstavenstva
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