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Memorandum o spolupraci a spolocnom postupe

vo vztahu k projektu Dubravka sever — Dubravcice stred

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

ZAHRADNE MESTO - Dubravéice, s.r.o.

ARCHIKOD a.s.



Toto MEMORANDUM O SPOLUPRACI A SPOLOCNOM POSTUPE (dalej len
»Memorandum®) je uzatvorené podla ustanovenia § 269 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorSich predpisov medzi:

) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
DIC: 2020372596
IC DPH: SK2020372596
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
IBAN:
V zastpeni: Ing. arch. Matas Vallo, primator

(dalej aj ako ., Ucastnik 1 alebo ,,Hlavné mesto*)

) ZAHRADNE MESTO - Dubravéice, s.r.o.

Sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratislava

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka
¢.: 143262/B

ICO: 52781208

DIC: 2121190687

IC DPH: SK2121190687

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN:

V zastlipeni: Ing. arch. Peter Vavrica, konatel a MUDr. LCubica Ondrusova,
konatel

(dalej aj ako , Utastnik 2 alebo ,,Zahradné mesto“)

(3) ARCHIKOD a.s.

Sidlo: Koné&vova 2900/49, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika

Zapis v OR: Obchodny register vedeny Mestskym stidom v Prahe, spis. zn. B
18320

1CO: 24315702

DIC/IC DPH: CZ 243 15702

Bankové spojenie: Privatbanka, a. s.

IBAN:

V zastlipeni: Ing. arch. Peter Vavrica, predseda predstavenstva

(d’alej aj ako ,,Uéastnik 3“ alebo ,, ARCHIKOD*)
(Ucastnik 1 a Ucastnik 2 d’alej spolu aj ako ,,Majoritni vlastnici®)
(Ucastnik 2 a Ugastnik 3 d’alej spolu aj ako ,,Developer)
(Uéastnik 1, Uéastnik 2 a Ucastnik 3 d’alej spolu aj ako ,,Spolupracujice strany*)

Spolupracujtce strany sa dohodli nasledovne:

1. Preambula

1.1 Lokalita Dubravka sever — Dibravcice stred (d’alej len ,,lokalita®) sa nachadza v severnej
Casti mestskej Casti Bratislava-Dubravka, v katastralnom tizemi Dubravka. Lokalita je graficky
vymedzena v Prilohe €. 1 tohto Memoranda, a to ako rieSené uzemie UPS (d’alej len ,,rieSené
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1.3
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1.5

1.6

1.7

luzemie®) spolu s uzemim pre $irSie vzt'ahy. Orienta¢ne ide o izemie medzi ulicou Saratovska,
Sportovym arealom Club Penati, jestvujicou obytnou zastavbou pri uliciach Pri krizi a Martina
Granca a vybezkom masivu Devinskej Kobyly. V pripade rozporu medzi tymto orientacnym
opisom a Prilohou €. 1 je rozhodujtca Priloha ¢. 1.

Hlavné mesto je vlastnikom pozemkov v predmetnej lokalite a zaroveii obstaravatel'om
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislava z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej
aj ,,UPN Bratislava®).

Zahradné mesto je vlastnikom pozemkov a developerom projektov v predmetnej lokalite.

ARCHIKOD je developerom projektov v predmetnej lokalite a bude zaroveii obstaravatelom
rovnomennej Uzemnoplanovacej Stadie ,,Dubravka sever — Dubravcice stred” (dalej len
,UPS%). Spracovatelom UPS bude spolo¢nost VAVRICA ARCHITEKTTI s.r.o.

Hlavné mesto ako organ uzemnej samospravy vykonava svoju pésobnost’ v oblasti izemného
planovania v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a svojimi strategickymi
dokumentmi, medzi ktoré patria Koncepcia mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d’alej len
,Koncepcia“) a Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na rozvoj
najomného byvania a zvySovania dostupnosti byvania (d’alej len ,,Metodika*). Skutkovy stav
v dotknutom Uzemi je charakterizovany vlastnictvom susediacich pozemkov na strane
Hlavného mesta a na strane developera. Vzhladom na ciel naplnit' verejny zaujem na
koordinovanom, komplexnom a udrzatelnom rozvoji uzemia, ako aj s cielom ochrany a
zhodnocovania majetku v priamom vlastnictve Hlavného mesta uzatvaraju zmluvné strany toto
memorandum o spolupraci, ktorého ucelom je nastavenie zakladného ramca ich spolo¢ného
postupu pri priprave rozvoja predmetnej lokality.

Spolupracujlice strany maji zaujem na urbanistickom rozvoji mestskej Casti Bratislava-
Dibravka. Majoritni vlastnici si majoritnymi vlastnikmi pozemkov v rieenom uzemi UPS.
Majoritni vlastnici maju zaujem o podporu uzemného rozvoja mesta tak, aby mohli lepsie
napliiat’ svoje zaujmy v rieSenom uzemi UPS, ktorymi st najmi:

(a) formovanie plnohodnotnej polyfunk¢nej mestskej Stvrte,

(b) vystavba reziden¢nych a polyfunkénych objektov a objektov a zariadeni vybavenosti,
Sportu a rekreacie,

(©) napojenie pozemkov na dopravnu siet’ a technicku infrastruktaru.

Pre vylucenie pochybnosti Spolupracujice strany deklaruja, ze toto Memorandum v ziadnom
pripade negarantuje Developerovi realizaciu jeho zamerov ani schvalenie Zmien a doplnkov
UPN Bratislava. Tymto Memorandom sa iba deklaruje ochota pre spolupracu a pre d’alsi postup
Developera a Hlavného mesta.

Predmet memoranda

Predmetom tohto memoranda je vymedzenie ramca vzajomnej spoluprace pri rozvoji lokality
»,Dubravka sever — Dubravcice stred”. Spolo¢nym cielom Spolupracujtcich stran je priprava
kvalitného tizemnoplanovacieho podkladu — UPS, ktory bude respektovat’ verejny zaujem,
strategické dokumenty mesta a legitimne vlastnicke zaujmy Spolupracujtcich stran. Za G¢elom
dosiahnutia tohto ciela sa ARCHIKOD zavizuje na svoje néklady a zodpovednost’ zabezpegit
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby vypracovanie a prerokovanie UPS vratane zadania
prerokovaného s dotknutymi subjektmi v zmysle Vyhlasky 153/2024 Uradu pre uzemné
planovanie a vystavbu SR o Standardoch a metodike spracovania Uzemnoplanovacej
dokumentacie a uizemnoplanovacich podkladov, priloha 6, bod 1.2.1 bod ¢. 4 a 5 a inStrukcii
na stranke https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-
mesta/uzemnoplanovacie-dokumenty/stanovisko-hlavneho-mesta-k-uzemnoplanovacej-studii.
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Spracovanie a prerokovanie UPS

ARCHIKOD sa ako obstaravatel UPS zavizuje na svoje vyhradné niklady a zodpovednost
zabezpecCit’ obstaranie, spracovanie a prerokovanie UPS, vratane nového zadania.

UPS bude spracovana podl’a spracovaného zadania, ktoré spracuje ARCHIKOD a predlozi ho
na posudenie hlavnému mestu v ramci prerokovania realizovaného prostrednictvom odborne
sposobilej osoby. Hlavné mesto zadanie posidi a doru¢i ARCHIKODU svoje zavizné
poziadavky na jeho dopracovanie, ktoré ARCHIKOD do zadania dopracuje. KIadovymi
poziadavkami Hlavného mesta na spracovanie UPS, ktoré sa premietnu do zadania, st najmé:

(a) proporcionalne rozdelenie zastavanych ploch a indexov podlaznych ploch medzi
pozemkami vo vlastnictve Hlavného mesta a v principe aj pozemkami vo vlastnictve
ostatnych stran tak, aby bola zabezpecena rovnomerna miera zhodnotenia a zat'azenia
pozemkov,

(b) umiestnenie funkcie byvania, vratane ndjjomného byvania prioritne na pozemkoch vo
vlastnictve Hlavného mesta,

(©) urbanistické posilnenie mestskej radidly Saratovskd ulica a vytvorenie funkénych
mestskych blokov v sulade s principmi kompaktnej a udrzatel'nej mestskej Stvrte,

(d) reSpektovanie a ochrana prirodnych hodndt izemia, najméi v Castiach svahovitého
terénu.

Navrh UPS spracuje ARCHIKOD v zmysle prerokovaného &istopisu zadania a predlozi ho na
posudenie hlavnému mestu v ramci prerokovania realizovaného prostrednictvom odborne
sposobilej osoby. Hlavné mesto navrh posudi a doruéi ARCHIKODU svoje zavizné
poziadavky na jeho dopracovanie stanoviskom.

Hlavné mesto sa zavédzuje poskytnit’ developerovi nevyhnutnt sucinnost, najméd formou
odbornych konzultacii a pripomienok prostrednictvom svojich prislusnych utvarov.
Poskytovanie tejto sucinnosti nezaklada narok na kladné prerokovanie UPS ani Ziadneho jej
variantu.

Spolupracujlice strany beri na vedomie, ze az na zaklade vysledkov riadneho kladného
prerokovania UPS bude mozné urcit,, ¢i a ktory z jej overovanych variantov je akceptovatelny
ako podklad pre d’al$i postup. Toto memorandum ziadny variant nepredurcuje.

MozZnost’ zmien a doplnkov izemného planu

Spolupracujuce strany bert na vedomie, e kladne prerokovana UPS moze slozit ako
uzemnoplanovaci podklad pre pripadné obstaranie Zmien a doplnkov (ZaD) UPN Bratislavy.

Rozhodnutie o tom, ¢i a v akom rozsahu sa proces obstardvania ZaD UPN Bratislavy na zéklade
kladne prerokovanej UPS zacne, je plne v kompetencii prislusnych organov Hlavného mesta.
Podpis tohto memoranda nezakladd Hlavnému mestu povinnost’ proces obstaravania ZaD UPN
Bratislavy iniciovat’ ani v lom pokracovat.

Majetkovopravne vysporiadanie

Spolupracujiice strany deklaruji spolocny zaujem zacat rokovania o buducom
majetkovopravnom vysporiadani pozemkov v rieSenom uzemi, a to najmid formou
zamennej zmluvy. Ciel'om tychto rokovani bude usporiadanie vlastnickych vztahov tak, aby:

(a) sa vytvorili scelené a funkéné urbanistické bloky pre zamery oboch stran tak, aby sa
zabezpecilo ich zmysluplné a rovnako bonitné vyuzitie pre vsetky Spolupracujiuce
strany,
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(b) Hlavné mesto nadobudlo pozemky nevyhnutné pre verejnu infrastruktiru, najmé pod
ulicou Saratovskd a planovanym predlzenim elektrickovej trate,

(©) Developer nadobudol zvySkové pozemky Hlavného mesta, ktoré sa nachadzaju v
rozvojovom uzemi Developera, ktorym sa na ucely tohto Memoranda rozumeju
rozvojové plochy podl'a UPN Bratislava nachadzajuce sa v rieSenom tzemi s kédom
funkéného vyuzitia 201 a 401, ku dilu uzavretia Memoranda plochy s regulacnymi
kodmi F 201 a X 401. Pozemky Hlavného mesta nachadzajice sa v rieSenom uzemi
mimo rozvojového uzemia Developera, najmi v jestvujucej obytnej zastavbe a v
koridore ulice Saratovska, nie si predmetom rokovani podl’a tohto pismena.

Podrobné podmienky tohto vysporiadania, vratane presnej Specifikacie a ocenenia pozemkov,
budi predmetom samostatnej zmluvy, ktora bude podliehat’ schvaleniu prislusSnymi organmi
oboch stran.

Spolupraca pri vystavbe

Developer berie na vedomie, Ze realizacia jeho investicného zdmeru v rieSenom uzemi je
podmienend vybudovanim nevyhnutnej dopravnej a technickej infrastruktary, ako aj kvalitnych
verejnych priestranstiev a ploch obcianskej vybavenosti (dalej len ,,vyvolané investicie®).
Sposob a miera participacie oboch stran na nakladoch spojenych s tymito vyvolanymi
investiciami budu predmetom rokovani a budu detailne upravené v samostatnej realizacne;j
zmluve. Hlavné mesto je pripravené rokovat o svojej pripadnej financnej ucasti za
predpokladu, Ze rozsah a Standard budovanej infrastruktiry bude plne v sulade s verejnym
zdujmom a strategickymi prioritami mesta. Zavdzok developera podielat’ sa na nadkladoch na
vyvolané investicie je predpokladom pre d’alsiu spolupracu podla tohto memoranda.

Polyfunkény dom Na vyhliadke

Zahradné mesto deklaruje, ze v lokalite pripravilo zamer ,,Polyfunkény dom Na vyhliadke* a
predlozi ho Hlavnému mestu na postudenie v ramci konania o vydanie zavizného stanoviska.
Hlavné mesto tento zamer posudi v sulade s platnym UPN a vieobecne zéviznymi pravnymi
predpismi.

Spoloénosti ARCHIKOD a Zahradné mesto, v ramci svojej spologenskej zodpovednosti a v
zaujme podpory rozvoja dostupného byvania v meste, deklaruji svoj zamer v pripade
pravoplatnosti prislusnych povoleni a naslednej realizacie projektu ,,Polyfunkény dom Na
vyhliadke* bezodplatne previest' do vlastnictva Hlavného mesta pocet bytovych jednotiek,
ktory bude $pecifikovany v samostatnej zmluve podl'a bodu 7.3. ARCHIKOD a Zahradné
mesto zabezpecia, aby sa k tejto deklaracii pripojila aj spolo¢nost’ Pekna vyhliadka, s.r.o. ako
stavebnik projektu ,,Polyfunkény dom Na vyhliadke™, pripadne ind osoba, ktora bude
stavebnikom tohto projektu, a jej pravny nastupca.

Spolupracujtice strany pre vylucenie pochybnosti potvrdzujt, Zze deklaracia podla bodu 7.2 je
jednostrannym prisl'ubom developerov a nema Ziadny vplyv na proces a vysledok
posudzovania zameru zo strany Hlavného mesta. Podmienky pripadného bezodplatného
prevodu bytov budi predmetom samostatnej zmluvy uzatvorenej az po vydani pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu.

Spolo¢né ustanovenia k predmetu memoranda

Pre ucel efektivneho spracovania a prerokovania UPS vratane nového zadania urcia tcastnici
memoranda ¢lenov spolo¢nej pracovnej skupiny, ktora sa bude stretavat’ podl'a potreby.

(a) Zastupcovia Ucastnika 1:

(b) Zastupcovia Ucastnika 2 a Utastnika 3:
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Spolupracujlice strany sa podpisom tohto Memoranda zavédzuju k efektivnemu dorieSeniu
predmetu Memoranda a budu klast’ len vecné poziadavky v nevyhnutnom rozsahu potrebnom
na splnenie predmetu Memoranda. DetailnejSie podmienky, ktoré zvycajne byvaji predmetom
d’alsich stupiiov projektovej dokumentacie, nebudu Spolupracujiicimi stranami (nadmieru)
uplatiiované.

Spolupracujtice strany podpisom tohto Memoranda potvrdzuju svoj imysel spolupracovat’ v
jednotlivych oblastiach popisanych v ¢lanku 2 Memoranda a poskytovat’ si vzajomnu sucinnost’
tak, aby mohlo dojst’ k naplneniu jeho tcelu a zakladnych cielov v iom uvedenych.

Spolupracujtce strany sa dohodli, Ze sa budi vzajomne informovat’ o vykonanych krokoch a
zaviazuju sa zdrzat’ sa konania, ktoré by mohlo mat’ za nasledok ohrozenie alebo zmarenie ucelu
Memoranda.

Spolupracujlice strany prejavuji svoj zdujem v maximalnej moznej miere podporovat
realizaciu konceptov uvedenych v tomto Memorande a za ucelom naplnenia jeho cielov sa
zavazuji podporovat’ zamer najma s oh'adom na napojenie predmetného izemia na verejni
dopravnu infrastruktiru v sprave a vlastnictve Hlavného mesta.

V suvislosti s prejavenou vol'ou podl'a tohto Memoranda, podporujic hlavné zasady vzajomnej
spoluprace, sa Spolupracujuce strany zavazuju poskytnut’ si maximalnu su¢innost’ pri priprave
podkladov a ich prerokovani a pri majetkovom vysporiadani pozemkov suvisiacich s
realizaciou vlastnych zamerov na buducich zmysluplne scelenych urbanistickych blokoch
pozemkov.

Zanik memoranda

Toto memorandum sa uzatvara na dobu neurciti. Memorandum je mozné ukoncit’ pisomnou
dohodou zmluvnych stran. Zucastnené strany st opravnené toto memorandum kedykol'vek
vypovedat aj bez udania dovodu, a to pisomnou vypovedou doruc¢enou druhej strane.
Vypovednd doba je 3 (slovom: tri) mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede.

Zavereéné ustanovenia

Memorandum nadobuda platnost’ diiom podpisu Spolupracujucimi stranami a u€¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jeho prvého zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR podl'a § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov v nadviznosti na § 5a ods. 1 a 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informécii) v zneni
neskorsich predpisov.

Toto Memorandum je vyhotovené v dvoch vyhotoveniach, pri¢om kazdé Spolupracujtca strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

Pravne vztahy zaloZzené¢ tymto Memorandom sa riadia pravom Slovenskej republiky.
Spolupracujtice strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena, Ze si toto
Memorandum precitali, jeho obsahu porozumeli, jeho obsah zodpoveda ich skuto¢nej,
slobodnej a vaznej voli, neuzavreli ho v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych
podmienok, na znak ¢oho ho svojimi vlastnoru¢nymi podpismi potvrdzuju.

Spolupracujiice strany pre pripad sporu majuceho pévod v tomto Memorande alebo
vzniknutého v stvislosti s nim urcuji pravomoc a prislusnost’ sudov Slovenskej republiky pre
pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, priCom pre rozhodnutie sporu sa pouZziju
hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej republike.



10.5

10.6

10.7

Pre wvyluCenie akychkol'vek pochybnosti Spolupracujice strany potvrdzuji, ze toto
memorandum je deklaraciou vdle spolupracovat’ a nezaklada ziadnej zo stran pravny narok na
kladné prerokovanie UPS, obstaranie a schvalenie Zmien a doplnkov UPN Bratislavy, vydanie
akéhokol'vek spravneho rozhodnutia ¢i stanoviska, ani na uzatvorenie akejkol'vek realizacne;j
alebo majetkovopravnej zmluvy.

Neoddelitelnou su¢astou Memoranda je Priloha ¢. 1 (Zaujmové tizemie a hranice riesenia UPS
Dubravka sever — Diibravéice stred), spracovana na podklade UPN Bratislava, v ktorej je
vyznacené rieSené uzemie a uzemie oznacené ako rieSené tizemie pre SirSie vztahy (d’alej len
,uzemie pre SirSie vztahy®). Priloha ¢. 1 nepredstavuje névrh wurbanistického ani
architektonického rie$enia a nepreduréuje zadanie UPS ani Ziadny jej variant.

Riesené tzemie uvedené v zadani UPS podla bodu 3.1 bude totozné s riesenym tzemim podla
Prilohy ¢. 1. Zmena rieSeného uzemia vyZaduje dodatok k tomuto Memorandu. Uzemie pre
SirSie vztahy vymedzuje vylucne rozsah preverenia vizieb rieSeného uzemia na okolie v ramci
UPS a nerozsiruje rie§ené izemie na Gdely &lankov 5 az 7 tohto Memoranda.

Spolupracujtice strany vyhlasuja, ze toto Memorandum uzatvaraji na znak sthlasu s jeho obsahom, a
na dokaz toho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dna 21.9.2026

Utastnik 1
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Ing. arch. Matu§ Vallo, primator

V Bratislave, dila 21.9.2026

I'Jé,astnik 2 )
ZAHRADNE MESTO - Dubrav¢dice, s.r.o.

Ing. arch. Peter Vavrica, konatel

MUDr. Lubica Ondrusova, konatel’

V Bratislave, dila 21.9.2026

Utastnik 3,
ARCHIKOD a.s.

Ing. arch. Peter Vavrica, predseda predstavenstva



Urbanisticka $tudia zony Dubravka sever - Dubravéice stred, MC Bratislava - Dubravka,

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy — vysek rieSenej lokality - Graficka éast’
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Urbanisticka $tudia zény Dubravka sever - Dubravéice stred, MC Bratislava - Dubravka, ZADANIE
Vymedzenie rieSeného tGizemia US
Uzemie o rozlohe 11,8 ha sa nachadza v Mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka.
Vymedzenie rieSeného Uzemia pre SirSie vztahy je nasledovné:
- zo severu areal Penati Clubu
- z vychodu ulica Saratovska
- Z juhu jestv. KBV
- Z0 zapadu prebiehajuca vystavba a dalej vybeZok masivu Devinskej kobyly.
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Obr. ¢. 2— Vymedzenie rieSeného tizemia na podklade vyrezu regulacného vykresu UP HI. m. BA



