Zmluva o vykone spravy ¢islo 564/2022
uzavreta podla § 8a zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov (d’alej len ,,Zakon*).

élénpk L
ZMLUVNE STRANY
1. Spoloénost” H - PROBYT, spol. sr. 0.
Sidlo: Povraznicka 4, 811 05 Bratislava
avdoruéovacie miesto: Povraznicka ¢. 4, 811 05 Bratislava |
ICO: 35722924
IC DPH: SK2020267777
zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym stidom Bratislava |, Oddiel Sro, viozka ¢.
15118/B
Zastlpena: Ing. Libugou Soltészovou,

konatelkou spolocnosti

Tel.: Fax:
e-mail:

Spravea prehlasuje, Ze osvedSenim vydanym Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR zo dila
12.09.2016 je zapisany v zozname spravcov bytovych domov pod ev. & 0050 v stlade so zdkonom €. 246/2015
o spravcoch bytovych domov aozmene adoplneni zdkona NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

(d’alej len ,,Spravea®)
a

. VLASTNICI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV v dome Vajanského nabreZie &islo 11, Bratislava
a stidasne spoluvlastnici spoloénych &asti a spoloénych zariadeni tohto bytového domu a pozemku, vedenych na
Liste vlastnictva &. 10390, pre okres Bratislava I, obec. Bratislava Staré Mesto, katastrélne izemie Staré Mesto.

(d’alej len ,,Vlastnici*)

zasttpen:  Peter Soldan, bytom | NN . o< diio N =i

opravnena osoba podpisat’ tito zmluvu na zdklade poverenia schvéaleného nadpoloviénou véadsinou
Vlastnikov na schodzi Vlastnikov diia 26.10.2022.

Clanok IL
PREDMET ZMLUVY

Vlastnici uzatvéraji so Spravcom Zmluvu o vikone spravy & 564/2022 (d’alej len ,,Zmluva®) a tymto poverujil
Spraveu, za podmienok uvedenych v tejto zmluve, spravou bytového domu uvedeného v Elanku 1. bod 2. (d’alej len
,,Dom*). Pritom Spravou domu sa rozumie obstarévanie sluZieb a tovaru, ktorymi Spravca zabezpecuje pre vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome

1. prevadzku, adrzbu, opravy, rekonstrukcie a modernizacie spolognych &asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prifahlého pozemku a prisluSenstva,
sluzby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru,
vedenie uétu Domu zriadeného Spravcom (d’alej len ,,Fond prevadzky, adrzby a oprav®),
vyméhanie §kody, nedoplatkov vo Fonde prevadzky, udriby a oprav a inych pohl'addvok a narokov,
evidenciu ekonomickej, pravnej a technickej agendy domu,
inych &innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v dome, na ktorych sa zmluvné strany dohodnd.

SANAIE
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Clanok ML ]
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1) S é , Ca; ie vainn?',v vykonévat’ Spravu domu odborne a samostatne v mene vlastnikov bytov anebytovyct
oV adgi‘izg; i(/a;lstnikom V.Do'me za vietky §k0fiy Vznikr,xuté v désle’dku nepln’enia alebo nedos,tatotvvznéhc

jich povinnosti vyplyvajﬁcw? 70 Zmluvy o j/y'kone Spravy alet?o Zakona. ,Svprqvoa nedep.cl)veda za sk?dy
vzniknuté v dosledku toho, Ze Vlastmcz n'eva.kceptl’gu geho upozornenia af)dp,oruvcama vyplyvajace z ;I)latriyck
pravnych predpisov, najrpéi ak neposkytnll su'cmnost a suhlgs k r_eghzacn oprav, udrzl.)y a obnovy sp?locrp’/ch Casti
domu a spoloénych zariadeni domu a napriek upozorneniu Spravcu trvaji na svojom rozhodnuti majicom za
nasledok vznik Skody. Spravca d’alej nezodpovedd za Skody, ktoré vznikli zddvodu nedostatku finanénych
prostriedkov na aéte Domu.

Spravca vo vlastnom mene zastupuje a kond na uget Vlastnikov pred siidom a inym orgénom verejnej moci; toto

zastupovanie trvé, ak sa v konani pred saidom alebo inym orgénom verejnej moci nepreukéZe rozpor zaujmov

Spraveu so zdujmom zastupovanych Vlastnikov. Vlastnici stihlasia s tym, aby Spravca udelil splnomocnenie tretej

osobe — advokatovi. Odmena za pravne sluzby advokata je stanovend pauSadlom podla zmluvy uzatvorenej medzi

advokatskou kancelariou a Spravcom. '

Spravca je opravneny na icely Spravy domu spractivat’ osobné Udaje Vlastnikov v stilade s § 9 Zakona v rozsahu:

meno, priezvisko, d4tum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefonne

&islo, elektronickd adresa, islo Gétu a kod banky.

Pri Sprave domu je Sprévca povinny :

a) hospodarit' s majetkom Vlastnikov s odbornou starostlivostou v stlade s podmienkami Zmluvy vykone sprévy!

b) dbat’ na ochranu prav Vlastnikov a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,

¢) zastupovat’ Vlastnikov pri vymahani Skody, ktord im vznikla ¢innostou tretich 0s6b alebo ¢innostou vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome; Spravea je opravneny udelit’ splnomocnenie tretej osobe,

d) vykonavat prava k majetku Vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

¢) sledovat Ghrady za plnenia a Ghrady preddavkov do Fondu prevadzky, idrzby a oprav od Vlastnikov a vyméahat
vzniknuté nedoplatky; v pripade neplatiCov je Spravca opravneny zverejnit’ zoznam Vlastnikov, ktori maju
Ghrnnt vySku nedoplatkov vo vySke trojnasobku ich aktudlneho mesagného urlenia, vrozsahu meno
a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru a suma nedoplatku, ato na mieste obvyklom na
oznamovanie informécii v Dome.

f) umoZnit Vlastnikovi na poZiadanie nahliadnut’ do dokladov tykajtcich sa Spravy domu alebo ¢erpania Fondu
prevadzky, udrZby a opréav, robit’ si z nich vypisy, odpisy a képie alebo Spravca modZe na naklady Vlastnika
vyhotovit’ z nich képie; pri poskytovani tychto informéacii je Spradvca povinny zabezpe€it’ ochranu osobnych
tidajov podl'a osobitného predpisu, :

g) zvolat’ schddzu Vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada najmenej Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome,

h) vypracovat’ a kaZzdorotne do 30. novembra predloZzit’ plan oprav na nasledujici rok, ktory zohladni najma
opotrebenie materidlu a stav spolonych &asti domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnat’ vySku tvorby.
Fondu prevadzky, (idrZby a oprdv Domu na kalendarny rok, ‘g

i) podat’ ndvrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v Dome na uspokojenie
pohladavok ostatnych Vlastnikov v Dome,

j) podat’ navrh na exekuéné konanie,

k) zabezpedovat’ vietky d’alsie Einnosti potrebné na riadny vykon Spravy domu v stilade so Zmluvou o vykone
spravy a so Zékonom,

) uplatiiovat prava Vlastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady Domu, spoloénych Casti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva, pozemku zastaveného domom a prilahlého
pozemku vodi tretim osobam (t. j. preukazné uplatnenie prav voci uvedenym osobam),

m)evidovat’ ‘a uchovéavat’ prijaté rozhodnutia Vlastnikov vratane zapisnic zo schddzi vlastnikov a vysledkov
pisomnych hlasovani vritane hlasovacich listin, priebeZne evidenciu rozhodnuti Vlastnikov aktualizovat
a zodpovedat’ za jej spravnost’,

n) viest’' zoznam a dokumentaciu stidnych sporov tykajicich sa domu.

6) V uzkej spolupraci so zastupcami Vlastnikov je Spravea povinny d’alej:

a) zabezpelovat’ prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu domu a vSetky iné éinnosti spojené so
Spravou domu, najmi zabezpeovat' cenové ponuky na obstardvanie tovarov a sluzieb, atieto priebeZne
zverejiiovat’ na mieste v Dome obvyklom alebo prostrednictvom zéstupcov vlastnikov,

b) vykonavat’ adrzbu a opravy spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu podl'a odévodnenych poziadaviek a
v stlade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci, stavebny zékon) do
vysky finanéného krytia tychto poziadaviek, ) ‘

¢) zabezpelovat' odborné prehliadky, skisky a revizie vyhradenych technickych zariadeni a spolo¢nych Casti
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podl’a platnych predpisov, vratane odstranenia zavad,

d) plnit tGlohy ochrany pred poZiarmi podla osobitnych predpisov, napr. kontroly a tlakové skasky hasiacich
pristrojov, kontroly hadicovych zariadeni, kontroly poZiarnych vodovodov a suchovodov, protipoZiarne
prehliadky spolodnych priestorov, pravidelné Cistenie a kontroly kominov a dymovodov, vratane odstranenia
zdvad,

e) zabezpedovat pravidelne sa opakujlice vymeny meracov pretedeného mnoZstva SV, ktoré sa realizuja v zmysle
osobitnych predpisov,

f) vykonéavat deratizéciu v spoloénych &astiach, spolognych zariadeniach domu a na prilahlom pozemku,

g) realizovat’ vykon havarijnej sluzby spolotnych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva,

h) zabezpelovat’ poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytov v rozsahu zdrojov finan¢ného krytia v silade
s &, VII. Z4sady platenia Ghrad za plnenia a platieb za spravu,

i) zabezpetovat poistenie bytového domu, t. j. spolotnych Casti a spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva,

j) plnit si povinnosti Spraveu v d’aldich pripadoch, ak tak ustanovia pravne predpisy,

k) zabezpedit' iné &innosti, na ktorych sa zmluvné strany dohodnii, napriklad financovanie rekonstrukcie,
modernizacie, pripadne oprav spolodnych &asti domu, spolognych zariadeni domu a prislusenstva, stavebné
sporenie a pod. formou tveru, doticie, stavebného sporenia. Dohodnuté &innosti v tomto bode st spoplatnené
v zmysle platného cennika, ktory je zverejneny a aktualizovany na webovom sidle Spravcu a tvori prilohu
k Zmluve o vykone spravy.

Sprévea je povinny riadit’ sa rozhodnutim Vlastnikov o vybere dodévatel’a, okrem pripadov odstranenia chyby,

poruchy alebo pokodenia spolo¢nych &asti domu, spolotnych zariadeni domu a prisluenstva, ak bezprostredne

ohrozujti Zivot, zdravie alebo majetok. Pri odstrafiovani porich, havarii, poZiarov, pri Zivelnych pohroméch a inych
udalostiach ohrozujiicich majetok, zdravie a Zivot Vlastnikov ako aj bezpe€nost’ prevadzky spoloénych Casti domu,
spolognych zariadeni domu a prisluSenstva, je Spravea opravneny konat' v nevyhnutnom rozsahu a v objednévkach
préc atovarov hradenych z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav Domu do vysky 1200,-€ jednotlivo aj bez siihlasu

Vlastnikov. O vykonanych opatreniach je Spravca povinny bezodkladne informovat’ zastupcov Vlastnikov

prostrednictvom elektronickej posty.

Sprévca je povinny viest' samostatné G&tovnictvo osobitne za Dom. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od

Vlastnikov a prostriedky Fondu prevadzky, adrZzby a oprav (dalej len "Majetok vlastnikov") musi Spravca viest

oddelene od Gdtov Spraveu v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. MajitePom G&tu domu zriadeného

Spravcom v banke st Vlastnici; Spravea je prislugny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na uéte domu a

vykonévat' k tomuto Gdtu priva a povinnosti vkladatel'a podl'a osobitného zékona o ochrane vkladov. Majetok

Vlastnikov nie je satastou majetku Spravcu. Majetok Vlastnikov nesmie Spravca pouZit' na krytie alebo hradu

zéviizkov, ktoré bezprostredne nesdvisia s dinnostou spojenou so Spréavou domu. Spravca nesmie vyuZit majetok

Vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.

9) Spréavca je povinny najneskor do 31. méja nasledujticeho roka predloZit’ Vlastnikom spravu o svojej Einnosti za

predchédzajtici rok tykajucu sa Domu. Zaroveil je Sprévca povinny vykonat vy(&tovanie pouZitia Fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, Ghrad za plnenia rozidtované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome (d'alej
len ,,VytiStovanie®). Spréavea je povinny v dostatoénom predstihu ozndmit’ elektronickou poStou zastupcom
vlastnikov vietky informacie za predchadzajici kalendarny rok potrebné na kontrolu roéného vyudétovania za Dom,
pripadne umoZnit’ im nahliadnutie do prisluSnych originalnych dokladov. Pokial’ zéstupcovia vlastnikov najneskor
do 15. m4ja daného roka neoznémia svoje namietky, Spravca doruci Spravu o &innosti a vytStovanie pouZitia
Fondu prevadzky, Gdr#by a oprav jednotlivym Vlastnikom. Sprévea nie je opravneny vykonat’ vyadtovanie pouZitia
Fondu prevéadzky, tdrzby a oprév a vyattovanie tihrad za plnenia za ten rok, alebo &ast’ roka, v ktorom Sprévea
ukong&il Spréavu domu. Tato povinnost prechddza na nového spraveu, prip. novovytvorené spoloCenstvo.

) Spravca je povinny na Ziadost’ Vlastnika vyhotovit’ ,Vyhlasenie spravcu, e Vlastnik neméa Ziadne nedoplatky na
thradach za plnenia a sluZby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru, na tvorbe Fondu prevédzky,
drzby a oprav a poplatku za spravu®. Vyhlasenie Spravca vyda v pripade, ¥e Vlastnik ku ditu podania Ziadosti
uhradil vietky mesadné zalohové platby amesaéni Ghradu za nasledujiici mesiac, nedoplatok zrotného
vyt&tovania, iné zavizky stvisiace s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru vratane zmluvnych pokit.

) Clanok IV. )
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV

Rozsah prav a povinnosti Vlastnikov je vymedzeny Zakonom, touto Zmluvou a d’al§imi pravnymi predpismi (napr.
Obéiansky zékonnik).

Prava Vlastnikov:

a) Vlastnik a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domécnosti, maji pravo uzivat byt alebo nebytovy priestor v
dome, spoloéné &asti domu, spolo¢né zariadenia domu a prislugenstvo, ktorych uZzivanie je spojené s uZzivanim
bytu alebo nebytového priestory v Dome.
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3)

b) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je oprévneny prenajat’ ho inej osobe v stlade s prislu§nymi praviymi

predpismi.

¢) Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa Spravy domu a &erpania Fondu prevadzky, Gdrzby
a oprav a robit’ si z nich vypisy, odpisy a képie.

Povinnosti Vlastnikov:

a) Vlastnik je povinny uzivat svoj byt, nebytovy priestor a ostatné priestory Domu tak, aby nerusil ostatnych
Vlastnikov alebo nijomcov bytov a nebytovych priestorov.

b) Vlastnik je povinny byt alebo nebytovy priestor udrziavat na svoje néklady v stave sposobilom na riadne
urivanie, t.j. vykonévat price zabezpetujlice hygienické udryiavanie bytu (malovanie, odhmyzovanie),
vykonavat’ opravy a vymeny zariadeni v byte (opravy vodovodnych batérii, plynového sporaku), okrem
spolognych zariadeni domu, ktoré prechadzajii jeho bytom (napr. rozvod SV atd’).

¢) Vlastnik je povinny umoZnit na poziadanie na nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo
nebytového priestoru Spréavcovi, zéstupcovi Vlastnikov a osobe opravnenej vykondvat’ opravu a udrZbu za
Gi¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedi sam alebo ak ide o opravu spolodnych Casti
domu alebo spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo monté a Gdrzbu zariadeni na meranie
spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet nameranych hodndt; ak vlastnik bytu alebc
nebytového priestoru neumo?¥ni na poZiadanie vstup do bytu alebo odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou
stavu bezpetnosti technického zariadenia, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim. Ak Vlastnik
znemozni pristup k rozvodom (zariadeniam) umiestnenym v ingtalaénej ¥achte bytu alebo nebytového priestoru.
nim vybudovanou prekézkou (vymurovanie malého ‘nétalagného alebo manipulagného otvoru), je povinny
prekéazku na vlastné néklady odstranit’. ‘

d) Vlastnik bytu a nebytového priestoru je pri vykone svojich vlastnickych prav povinny konat tak, aby
neobmedzoval a neznemoZiloval vykon vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestoroy
tym, Ze hrubo pogkodzuje byt, nebytovy priestor, spolodné Zasti, spoloéné zariadenia a prislu§enstvo Domu
alebo ststavne naruduje pokojné byvanie ostatnych Vlastnikov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porusuje dobrt
mravy v dome alebo, neplni povinnosti uloZené rozhodnutim sidu. V opaénom pripade si je vlastnik bytu
nebytového priestoru vedomy, Ze na névrh niektorého Vlastnika moé¥e sad nariadit’ predaj jeho bytu aleb
nebytového priestortL.

e) Vlastnik je pri stavebnych tipravach alebo zmendach delu uzivania bytu alebo nebytového priestoru povinm
riadit sa ustanoveniami prislunych pravnych predpisov. Stavebné tpravy bytu alebo nebytového priestor
v dome, ktoré by ohrozovali alebo rudili ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo by menili vzhlad Domt
pripadne zasahovali do statiky Domu a technického zariadenia, mdze Vlastnik vykonavat len so sthlasor
Vlastnikov a v stlade so zédkonom &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebn
z&kon) v zneni neskorsich predpisov. ModZe ist napr. 0 montZ klimatizaéného zariadenia, zastre$enie balkont
presklenie loggie, odpojenie od spolotnych rozvodov, zmenu dispoziéného rieSenia bytu a pod.. Vlastnik byt
alebo nebytového priestoru v Dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je povinny na vyzv
umoznit’ pristup do bytu alebo nebytového priestoru Spravcovi a zéstupcovi Vlastnikov z dévodu kontroly,
stavebné apravy neohrozuji, nepogkodzuji alebo nemenia spoloéné Casti a zariadenia domu. Ak Vlastni
peumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru, Spravea je povinny oznimit vykonévanie stavebnyc
{iprav prisiu§nému stavebnému tradu.

f) Vlastnik je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych priestoroch v dome;, 1
spoloénych &astiach domu, spoloénych zariadeniach domu alebo prislusenstve sposobil sam alebo osoby, ktor
s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti, alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

g) V stilade so Zakonom a touto Zmluvou je Vlastnik povinny mesacne uhradzat na Gdet domu v banke s pouZitis
variabilného symbolu uvedeného v predpise mesa&nych Ghrad:

- mesané preddavky za plnenia poskytované s u¥fvanim bytu alebo nebytového priestoru, pri¢om sa:
plnenie spojené s wiivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najméi: osvetlenie spoloényc
tasti domu, dodavka studenej vody, odvadzanie odpadovych vod, odvadzanie dazd’ovych vod, odve
a likvidacia odpadu, upratovanie spolognych &asti, pohotovostné havarijn4 sluzba, poistné, deratizéc

apod.,

- mesadné preddavky do Fondu prevadzky, iidrzby a oprav,

- poplatok za vykon Spravy,

- odmena pre zastupcov vlastnikov,

- iné platby, na ktorych sa Vlastnici dohodnl.
Ak Vlastnik vykond platbu, bude tato priradena k prvej neuhradenej platbe za predmetny byt alebo nebyto’
priestor. »
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory sa neuZiva, sa nemoze doméhat’ upustenia od povinno:
uhrédzat’ preddavky do Fondu, tthrady za plnenia, platby za spréavu a odmenu pre zastupcov vlastnikov.

h) Vlastnik je povinny uhradit nedoplatok z Vytgtovania do 30 dni od dorudenia Vyadtovania. V tej istej lehc

je Spravca povinny yratit Vlastnikovi Vytdtovanim zisteny preplatok z G€tu Domu, pokial je na fiom dostat:
4/




finandnych prostriedkov. V pripade, 7e Sprévca eviduje k uvedenému terminu u Vlastnika nedoplatok na
Gihradach za plnenia, preddavkoch do Fondu prevadzky, udrzby a oprav alebo platbich za spréavu, je opravneny
preplatok z Vytiétovania zapogitat’ vosi nedoplatku na pokrytie uvedeného rozdielu. V pripade reklamacif, ktoré
budt uplatnené vlastnikmi do 30 dni odo difa doruSenia vyatovania, je spravca opravneny pozastavit’ na
nevyhnutni dobu vritenie preplatkov athradu nedoplatkov z Vylctovania, ato z dovodu preverenia
opréavnenosti reklamacie a pripadného vyhotovenia opravného Vytétovania.

i) Vlastnik, ktory je v omegkani so splnenim povinnosti podla ods. 3) pism. g) tohto &lanku, je povinny zaplatit’
tirok z omegkania podla § 3 Nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z.. Toto ustanovenie plati aj v pripade omeskania
platieb vyplyvajiicich z nedoplatkov za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru
vzniknutych pri VyG&tovani zalohovych platieb. Uroky z omegkania st prijmom na uéte Domu. Rovnako je
Spréavea povinny zaplatit’ Grok z ome¥kania Vlastnfkovi v pripade omeskania s vyplatenim preplatku z roéného
Vyudtovania. To neplati v pripade nedostatku finanénych prostriedkov na uéte Domu.

j) Vlastnik je povinny zaplatit’ Spravcovi naklady za upomienku spojent s omeskanim platieb v zmysle cennika
vykonov asluZieb (dalej len ,,Cennik®) Sprévcu platného v &ase vykonania ukonu, v pripade vymahania
pohladavok podla tejto Zmluvy.

k) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ktory si neplni riadne svoje povinnosti tym, Ze neuhradza platby
spojené s uzivanim bytu v ddsledku &oho mu vznikne nedoplatok, bude zo strany Spravcu rieSeny v zmysle
ustanoveni Obgianskeho zakonnika v platnom zneni a to podanim névrhu na sid o zaplatenie dlZnej sumy.
V pripade, Ze vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neuhradi dl#nt sumu v lehote urenej mu sudom,
Spravca je opravneny podat’ ndvrh na exeku¢né konanie.

1) Povinnostou Vlastnika je oznamit’ Spréavcovi bez zbytoéného odkladu zmenu adresy na dorugovanie postovych
zésielok, najma v pripade ak Vlastnik byt alebo nebytovy priestor neuZiva. Ak Vlastnik pisomne nenahlési
kontaktnti osobu na preberanie pisomnosti v Dome alebo adresu na dorudovanie pisomnosti a/alebo
neprevezme, resp. odmietne prevziat zasielku (napr. vyudtovanie nakladov, predpis mesaénych uhrad,
upomienku), povaZuje sa tato za doru¢ent diiom jej vratenia Spravcovi.

m) Vlastnik bytu a nebytového priestoru sa zavizuje, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru na inf osobu, bude o tejto skuto&nosti bez zbytogného odkladu informovat’ Spraveu. Skody a naklady
vzniknuté v dosledku oneskoreného nahlésenia tejto skuto&nosti znasa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru.

n) Vlastnik, ktory previdza byt alebo nebytovy priestor, je povinny ozndmit novému Vlastnikovi, Ze novy vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru je povinny do 15 dni od nadobudnutia vlastnictva dolozit’ Spravcovi doklad
preukazujiici nadobudnutie vlastnictva a ozndmit’ Spraveovi skutognosti, ktoré maji vplyv na urenie vysky
tihrad za plnenia. Spravca vykona zmenu vo svojom informa¢nom systéme a vyhotovi novy mesacny zalohovy
predpis k prvému difu mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

L fllénok V. ) i
UCAST VLASTNIKOV NA SPRAVE DOMU

) Pravne tikony tykajice sa Domu, spolo&nych &asti domu a spolognych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku
| zavizuji vietkych Vlastnikov.

Komunikéciu Vlastnikov so Spravcom zabezpedujii zastupcovia Vlastnikov —zvoleni Vlastnikmi v Dome.
Zéstupcami Vlastnikov m6Zu byt len vlastnici bytu alebo nebytového priestoru v Dome. Zastupcovia Vlastnikov
informujti Vlastnikov o &nnosti Spraveu a o doleZitych otdzkach tykajucich sa Spravy domu. Zastupcovia
Vlastnikov st povinni uplatiiovat vo&i Spraveovi poziadavky Vlastnikov v stlade s touto Zmluvou a prijatymi
rozhodnutiami Vlastnikov. Zastupcovia vlastnikov nie s opravneni rozhodovat' o veciach, o ktorych mé6zu
rozhodovat’ len Vlastnici.

Zastupcov Vlastnikov voli a odvoléva schddza Vlastnikov. Zastupca Vlastnikov sa mdZe vzdat’ svojej funkcie
kedykol'vek bez udania dévodu. Svoje rozhodnutie je povinny pisomne dorugit’ Spravcovi a ostatnym zastupcom
Vlastnikov. Ak je zvoleny len jeden zastupca Vlastnikov a tento sa vzd4 funkcie alebo z akéhokol'vek doévodu
nebude moct’ vykonavat svoje povinnosti, Spravca zvold schodzu Vlastnikov, na ktorej informuje Vlastnikov
o stave veci a vyzve ich na volbu nového zastupcu Vlastnikov. V pripade, Ze je zvolenych viac zistupcov
Vlastnikov, vykon funkcie prechddza aZ do zvolenia nového zéstupcu Vlastnikov na zostdvajucich zastupcov
Vlastnikov.

Zastupcovia Vlastnikov uplatiiujii vo&i Spravcovi poZziadavky Vlastnikov. Komunikacia prebieha prednostne
elektronicky medzi poverenym pracovnikom Spréavcu a zastupcami Vlastnikov.

Zastupcovia Vlastnikov st na zéklade splnomocnenia Vlastnikov oprdvneni vykondvat nasledovné Ginnosti:

a) sledovat’ technicky stav Domu a navthovat’ odstranenie konkrétnych nedostatkov,

b) vykonavat’ kontrolu ¢innosti Spraveu,

¢) mesacne kontrolovat’ tvorbu Fondu prevadzky, 0drzby a oprév a vypisy z uctu,

d) rozhodovat’ o pouziti finanénych prostriedkov ‘zFondu prevadzky, tdrby aoprav pri plénovanych

objednavkach materialov, prac do vysky 1200,-€ samostatne a sluZieb, ktoré vyplyvajii zo zdkonnych povinnosti
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alebo slizia ako prevencia na odvratenie hroziacej ujmy na majetku, Zivote alebo zdravi a zabrania d’alSiemu

poskodzovaniu majetku Vlastnikov,
e) rozhodovat’ o vybere dodévatela z navrhov Spraveu, Kktoréhokolvek Vlastnika alebo na zéklade vykonaného
vyberového konania, podl'a rozhodnutia Vlastnikov,
f) spolu so Spravcom posudzovat’ priebeh a kvalitu realizovanych prac,
g) v pripade potreby upozoriiovat’ Spraveu na nedostatoény vykon upratovacich prac,
h) sledovat hospodérenie Domu,
i) sledovat hospoddrenie s Fondom prevadzky, iidrzby a oprav a navrhovat Vlastnikom, po dohode so Spraveom,
roény pléan tvorby a gerpania Fondu,
j) navrhovat rozsah a podmienky néjmu spolo&nych Casti domu, spolo&nych zariadeni domu a prisluenstva,
k) prijimat podnety a sPaynosti Vlastnikov a pomahat’ Vlastnikom pri riedeni spornych problémov,
1) organizovat svojpomocné préce Vlastnikov pri tidrzbe Domu a jeho okolia.
6) Vlastnici udeluji zastupcom vlastnikov sthlas na spracvanie osobnych tidajov v nevyhnutnom rozsahu ne
zodpovedné plnenie vietkych &innosti prisliichajicich zéstupcom vlastnikov. Nevyhnutny rozsah predstavuje
vietky osobné udaje podla &lanku TIL ods. 4 tejto Zmluvy potrebné napr. na kontrolu podkladov k rodnému
vyhiétovaniu v zmysle Slanku T ods. 8 tejto Zmluvy, na mesaéni kontrolu tvorby a &erpania Fondu prevadzky
{idrzby a oprav, vypisov z uctu a dal¥ich dokumentov stvisiacich so Spravou domu.
7) Vlastnik mé pravo a povinnost’ sG&astiiovat sa na sprave domu. Rozhodnutia Vlastnikov sa prijimaji na sch6dz
vlastnikov alebo pisomnym hlasovanim. Vlastnici rozhodujt ako spoluvlastnici o vietkych veciach, ktoré sa tykajt
Spravy domu, spolognych Casti domu a spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov
prislusenstva a pozemku, uréuja vydku preddavku do Fondu prevadzky, Gidrzby a oprav a rozhoduji o vyske platb;
za spravu a vyske odmeny zéstupcom vlastnikov.
8) Platné rozhodnutia st zéavizné pre vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome. Zmluvy a ich zmen,
schvalené Vlastnikmi st zdvézné pre vietkych Vlastnikov, ak ich za Vlastnikov podpisala nimi poverena osoba.
9) Zakazdy byta nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome jeden hlas pripadajic
na byt alebo nebytovy priestor v Dome. Ak je byt alebo nebytovy priestor v dome vo vlastnictve viacerych osdt
tieto mb7u uplatnit’ svoje hlasovacie prévo len ako celok.
10) Schddzu vlastnikov zvolava Sprivca najmenej raz za

Vlastnikov.
11) Termin schodze musi byt urdeny tak, aby sa schadze mohol zagastnit’ o najvacsi podet Vlastnikov.

12) Termin, miesto a program schddze Vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia by
Vlastnikom ozndmené minimélne sedem dni vopred. Oznamenie musi byt v listinnej podobe dorudené kazdém
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru spdsobom Vv dome obvyklym, ato zverejnenim na vanatornyc
ychodovych dverdch kazdého vchodu samostatne, e-mailom alebo vhodenfm ozndmenia do postovej schrank

kalendarny rok alebo ked’ oto poZiada aspoti Stvrtin

vlastnika.
13) Zo schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania mus{ byt vyhotovena zépisnica, ktor(i spiSe Sprévca, zastupc

Vlastnikov alebo zvoleny Vlastnik a podpi§u overovatelia. Prilohou zapisnice je original prezendnej listy alet
hlasovacej listiny s priloZzenymi splnomocneniami. Stitastou splnomocnenia je radne overeny podpis vlastnik
bytu alebo nebytového priestoru a prikaz ako m4 splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach, pokial’ nejc
o plnomocenstvo na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dom

14) Zapisnica musi obsahovat’:
a) termin a miesto konania schodze Vlastnikov alebo pisomného hlasovania,

b) odstihlaseny program schodze a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,
¢) znenie prijatych rozhodnuti schédze Vlastnikov,
d) iné skutodnosti, 0 ktorych rozhodli Vlastnici na schddzi,

e) meno, priezvisko a podpisy predsedajiiceho, zapisovatela a overovatel'ov.

15) Zapisnicua vysledok hlasovania schddze Vlastnikov zverejiiuje ten, kto schédzu Vlastnikov zvolal, ato do siedmi

dni od konania schddze Vlastnikov spdsobom v Dome obvyklym. Oznémenie o vysledku pisomného hlasovan

zverejiiuje ten, kto pisomné hlasovanie vyhlasil, ato do siedmich dni od skondenia pisomného hlasovania spdsoba

v Dome obvyklym, pri¢om ozndmenie o vysledku pisomného hlasovania musi obsahovat’ datum jeho zverejneni

16) Za miesto v Dome obvyklé na zverejiiovanie informécii a listin (zdpisnica a vysledok hlasovania schod
Vlastnikov a pisomného hlasovania, ozndmenie o termine odgitania udajov z meracov, informéacie tykajuce
spravy domu a pod.) je urend vstupna spoloéna &ast’ vehodu v dome (vntitorné dvere).

17) Vlastnici prijimaji rozhodnutia na schddzi vlastnikov alebo formou pisomného hlasovania jednoduchou vaSsin
hlasov pritomnych vlastnikov na schddzi alebo hlasujiicich v pisomnom hlasovani, nadpolovinou vétsinou hlas
v¥etkych vlastnikov, dvojtretinovou vé¢sinou hlasov vetkych vlastnikov alebo sihlasom vietkych vlastnikov byt
a nebytovych priestorov v dome podla prislusnych ustanoveni Zakona.

18) Ugast’ Vlastnikov na Sprave domu, teda udelenie plnomocenstva, sposob rozhodovania, pravidla hlasovaﬂia§
schbdzi a pisomného hlasovania, ako aj namietky prehlasovanych Vlastnikov upravuje Zakon.




Clanok VI.

ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZY A OPRAV
VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

1) Vlastnici st povinni v stilade so Zmluvou o vykone spravy poukazovat’ preddavky mesaéne do Fondu prevadzky,

drzby a oprév, a to od prvého diia mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

2) Vysku preddavku do Fondu prevadzky, iidrzby a oprav uréia Vlastnici v Dome spravidla vZdy na jeden rok vopred

tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, tdrzbu a opravy spolognych &asti domu, spoloénych
zariadeni domu, spolodnych nebytovych priestorov, prisluienstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizéciu a rekon§trukciu Domu.

3) Vlastnici vykonéavaji Ghrady do Fondu prevadzky, udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je

stigastou bytu balkén alebo lodZia, pre G&ely tvorby Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav Domu sa zaritava do velkosti

spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna alebo lodZie. Vy§ka preddavku do Fondu prevadzky,

drzby a oprav je 0,506/m*mesiac za kazdy byt a nebytovy priestor predstavuje a25% plochy balkéna, terasy
| alebo lodzie.

4) Pri urdeni preddavkov do Fondu prevadzky, tdrzby a oprav Vlastnici zohl'adnia mieru vyuzivania spolo¢nych Casti

| domu a spoloénych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych priestorov Domu.

5) Spréavea vedie prostriedky vo Fonde prevadzky, drzby a oprav oddelene od prostriedkov uréenych na thrady za

plnenia, pri¢om musi byt zachovany el pouZitia tychto prostriedkov.

‘ Prijmami Fondu prevadzky, adrzby a oprav Domu st najmé:

. a) mesadné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) vynosy z tu domu vedeného v banke,

¢) prijmy z vytarku exekicie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
priestoru, vo vyske pohladavok vodi vlastnikovi bytu zo zakonného zéloZného prava, ktoré vzniklo podla
Zakona. -

d) zmluvné pokuty a tiroky z omeskania,

. ¢) mimoriadne prispevky, na ktorych sa Vlastnici dohodnd,

| ) prijem za prendjom spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov,

: prisluSenstva a pril'ahlého pozemku.

/) Vydavkami z Fondu prevadzky, GdrZby a oprdv Domu sl najmaé:

| a) Fond prevéadzky, (drzby a oprav sluzi na zabezpeCenie vSetkych odbornych prehliadok, skusok a revizii
a ostatnych pravidelne sa opakujicich &innosti Spraveu uréenych osobitnymi pravnymi predpismi.

b) Z Fondu prevadzky, Gdr#by a oprav sa financujii vydavky spojené s nékladmi na prevadzku, udrzbu a opravy
spolotnych &asti domu, spolodnych zariadeni domu, spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukeiu Domu. Z Fondu sa financujt
aj opravy balkénov a lodzii, ktoré st spoloénymi Castami.

¢) Prostriedky Fondu prevadzky, (idrzby a oprav sa m6Zu pouZit' na poStovne, notarske poplatky, poplatky za
rozmnoZovanie dokumentov stvisiace so spravou domu a na bankové poplatky spojené s vedenim a&tu domu.
Na financovanie benej udrzby a oprav nezahrnutych do planu oprév na prislusny kalendarny rok sa vyZzaduje
stihlas zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

d) Prostriedky Fondu prevadzky, driby a oprav moézu byt prechodne pouZité na tihradu za plnenia spojené
s uzfvanim bytov anebytovych priestorov v Dome v pripade ich dogasného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do Fondu. '

¢) Prostriedky Fondu prevadzky, Gdrzby a oprdv mdzu byt v pripade potreby prechodne pouZité na uhradu
vydavkov spojenych s vydanim platobného rozkazu u vlastnika bytu alebo nebytového priestoru, ktory ma
nedoplatok, na zastupovanie pred sadmi (sidne poplatky, spravne poplatky, atd’), thradu vydavkov spojenych
s naslednou exektciou (kolky, overenie listin, atd’.), poplatky stvisiace s vykonanim dobrovolnej drazby. Po
ich vymo¥eni od dotknutého Vlastnika sa pouZité prostriedky vratia spat’ do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprév.

f) Osobitné rozhodnutie Vlastnikov sa nevyZaduje a Vlastnici opraviiuji Spraveu disponovat’ s prostriedkami
Fondu prevadzky, idrzby a oprav v sulade s touto Zmluvou a platnymi pravnymi predpismi ak ide o odstranenie
chyby, poruchy alebo poskodenia spolotnych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a prisludenstva, ktoré
bezprostredne ohrozuje Zivot, zdravie alebo majetok, alebo ak je potrebné urychlene obnovit
prevadzkyschopnost’ domu.

| Prostriedky z Fondu prevadzky, GidiZby a oprav nepouZité v prisluSnom kalendérnom roku sa Vlastnikom nevracajt,

_ ale prechadzaju do nasledujtceho roka. ;

| Vlastnici znéSaju dosledky $kod a pripadné sankcie, ak na Fonde prevadzky, tdrzby a oprav nebude dostatok

prostriedkov na zabezpedenie &innosti uréenych pravnymi predpismi. Toto plati aj v pripade, ak odmietnu

vykonanie zdkonom stanovenych &innosti, ktorych zabezpedenie je povinny vykonat’ Spravea.




10) Spravca nezodpovedad za Skody spdsobené nerealizovanim planu oprav z ddvodu nedostatku finanénych
prostriedkov vo Fonde prevadzky, udrzby a oprév.

11) Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doterajsi vlastnik pravo na vratenie
alikvotnej asti zostatku Fondu prevadzky, udrzby a opréav.

] Clanok VIL )
7ASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A PLATIEB ZA SPRAVU

1) Vlastnici platia preddavkové platby za poskytované plnenia a sluzby na zéklade mesatného zalohového predpisu
vystaveného Spravcom.

2) Spravca vypotita Vlastnikom vysku mesaénych preddavkov na plnenia spojené s uZivanim bytu a nebytového
priestoru pre jednotlivé byty anebytové priestory, priom vychadza zo skutodnych nakladov Gétovanych za
predchadzajice obdobie a z predpokladanych nékladov na nasledujtci rok alebo z noriem uréenych pravnym
predpisom.

3) Spravca je opravneny prehodnotit’ a zmenit vysku mesaéného zalohového predpisu, ak je nato dévod vyplyvajici
7o zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluZzieb alebo ak
sa na tom dohodnti Vlastnici. Spravca je tieZz opravneny zmenit' vysku mesadnych preddavkov na zéklade
hospodérenia Domu, pricom bude vychadzat’ z posledného Vydtovania.

4) Zmenu vysky mesaénych preddavkov je Spravea povinny premietnut’ do nového mesa¢ného predpisu, ktory dorudi
vlastnikom pogtou alebo prostrednictvom zéstupcu vlastnikov najneskér sedem kalendérnych dni pred jehc

1

platnostou.
5) Skutoéné néklady za poskytnuté plnenia rozi¢tuje Spravca na jednotlivé byty v Dome takto:

a) podla nameranych hodn6t bytovymi meradmi (vodomermi) v sulade s platnou legislativou:
- dodévka studenej vody,
- v pripade neplatného merada alebo nenamontovaného merada podl'a poétu osdb,
b) podla m? celkovej plochy bytu alebo nebytového priestoru priestor:
- odvédzanie zraZkovej vody,
- deratizacia,
- poistenie domu,
¢) podra poétu osdb uzivajicich byt, nebytovy priestor:
- néklady na elektrickil energiu spotrebovanii v spolonych priestoroch ana prevadzk
spoloénych zariadeni,
- upratovanie spolo¢nych astf a zariadeni domu,
- odvoz a likvidécia odpadu,
- prevadzka vytahu,
d) rovnakym dielom na byt alebo nebytovy priestor:
- pohotovostné havarijna sluzba,
- platba za spravu,
- odpogtova a rozpoditavacia sluzba a ginnosti Spravcu spojené s Vyudtovanim,
¢) inym sposobom podla rozhodnutia Vlastnikov v sulade s platnou legislativou a uznesenim zo schodze
Vlastnikov.

6) Pokial’ st v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merace s dialkovym odgitanim Gdajov na uréenonr
meradle, tak termin odéftania je k datumu 31.12. prislu$ného kalendarneho roka o 24.00 hod.

7) Pokial st v bytoch a nebytovych priestoroch namontované merace s nutnostou fyzického odgitania udajov n:
uréenom meradle, tak termin odéftania bude ozndmeny v lehote uréenej pravnymi predpismi na mieste obvyklon
na oznamovanie informécii v Dome.

8) Za vykon spravy v Dome a za zabezpeCenie Sinnosti uvedenych v &1. IT tejto Zmluvy sa zmluvné strany dohodli ne
platbe za spravu vo vyske mesacne 15,00€ za byt a nebytovy priestor. K poplatku za vykon spravy bude i¢tovan:
dafi z pridanej hodnoty vo vySke platne; sadzby. Poplatok za vykon spravy za vetky byty a nebytové priestory
Spravca prevedie na svoj bankovy et do 10. dita nasledujuceho mesiaca.

9) Vysku poplatku za vykon spravy méze Spravea kazdoroéne zvySovat’ o medzirotny nérast priemernej nominalne
mzdy za uplynuly kalendarny rok po jeho zverejneni Statistickym tradom Slovenskej republiky na obdobie celéh
nasledujuceho kalendarneho roka. 5

10) Okrem zékladnych povinnosti uvedenych v CL 11 bod 1. aZ 6. tejto Zmluvy zabezpeci Spravca aj d'aldie sluzby
a plnenia poskytnuté za osobitnt odplatu v zmysle platného Cennika, ktory je dostupny v sidle Spraveu a zverejneny
a aktualizovany na webovej strinke Spraveu. Cinnosti vykonavané nad ramec zakonnych povinnosti Spraveu st

napriklad:

/
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- zabezpetenie financovania rekongtrukcie, modernizicie a oprav spolo¢nych &asti domu, spolotnych
zariadeni domu a prislusenstva,

- vyudtovanie Gveru,

- uzatvorenie a zru§enie zmluvy o stavebnom sporeni a trvalych prikazov,

- ro&ny poplatok za spravu uveru,

- vyhotovovanie fotok6pif dokladov,

- poStovné, _

- vyhotovenie preberacieho protokolu a predloZenie dokumentov pri ukondeni zmluvy alebo pri zmene
spravy,

- preberaci protokol pri zmene spravy,

- vystavenie potvrdenia na zéklade Ziadosti vlastnika,

- ainé poplatky za sluZby poZadované Vlastnikmi.

Clanok VIIL,
ROZSAH A OBSAH SPRAVY O CINNOSTI SPRAVCU

1) Sprévca je povinny najneskdr do 31. méja nasledujticeho roka predloZit’ Vlastnikom spravu o svojej ¢innosti za
predchadzajici rok tykajicej sa Domu, najmé o financnom hospodareni domu, o stave spolotnych Casti a
spoloénych zariadeni domu ako aj o inych vyznamnych skutodnostiach, ktoré stvisia so Spravou Domu. Zaroveil
| je povinny vykonat Vyudtovanie pouZitia Fondu prevadzky, idrzby a oprav a thrad za plnenia rozétované na
jednotlivé byty a nebytové priestory. .
) Ak Sprévca nepredlozi Vlastnikom sprévu o svojej &innosti za predchadzajuci rok tykajicu sa Domu, Vyudtovanie
. pouitia Fondu prevadzky, Gidrzby a oprav a Ghrad za plnenia v stanovenej lehote, nema az do ich predloZenia narok
na platby za spravu; narok na platbu za sprévu nemé Spravca aj vtedy, ak nepredloZi do 30. novembra bezného roka
| plan oprav na nasledujuci kalendarny rok podl'a § 8b ods. 1 pismeno g) Zékona.
3) Ak zanikd Zmluva o vykone spravy alebo ak Spravca kon& svoju &innost, je povinny najneskor v defi zdniku
| Zmluvy alebo v deti skondenia &innosti predloZit’ Vlastnikom spravu o svojej innosti tykajticej sa Domu a odovzdat
vietku dokumenticiu tykajcu sa Spravy domu, najmd dodavatelské zmluvy, poistné zmluvy, technicka
dokumenticiu Domu. Zaroveii je povinny previest zostatok majetku Vlastnikov na uéte v banke na Géet domu
zriadeny novym spravcom.
Ak Sprévca najneskdr v defi skonSenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na iéte Domu v banke
na Géet Domu zriadeny novym spravcom, je povinny zaplatit’ na acet Domu zaloZeny novym spravcom uroky
z omeskania podla § 3 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.. To neplati, ak novy spravca neoznami pdvodnému
spravcovi najmenej tri dni pred skondenim spravy domu nové ¢islo uctu.

Clanok IX.
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Pravne tkony tykajiice sa Domu, spoloénych Sasti domu a spoloénych zariadent domu, prisluSenstva a pozemku
zavizuju vietkych Vlastnikov.
Spravea zodpoveda za zavézky Vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy, aZ do vysky splatenych tihrad za plnenia
alebo do vysky zostatku Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v Dome. Zodpovednost’ za uhradu zavdzkov vodi
dodavatePom sluZieb a tovarov, ktoré obstaral Spravea v ramei Zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru, len ak nie st kryté ihradami za plnenia alebo hradami preddavkov do Fondu prevadzky,
udrzby a oprav Spravcovi.
S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v Dome prechadzaji na nového
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v Dome prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy. Ak Vlastnik
nadobudo] byt alebo nebytovy priestor v dome na zéklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje
k tejto Zmluve. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru v Dome na nového Vlastnika
odstupuje doterajsi Vlastnik od tejto Zmluvy; zavizky vyplyvajice z tejto Zmluvy zanikaji az ich vysporiadanim.
Nového Vlastnika zavézuja aj pravne tkony tykajice sa Domu, spoloénych Casti domu a spolodnych zariadent
dqmu, prisluenstva a pozemku vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v Dome,
V pripade, e bude Spravcovi zo strany ktoréhokol'vek dodévatela ulozend zmluvna pokuta za to, Ze vEas neuhradil
dohodnutti sumu z dévodu, e vlastnici bytov a nebytovych priestorov nemali na 0cte potrebné finaniné
prostriedky, zmluvnt pokutu znagaji Vlastnici.
Pripadné sankéné postihy uplatnené vodi Spravcovi a nezavinené Spravcom znagaji Vlastnici.
Vlastnici sthlasia s tym, aby Spravca podal navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového
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7)

8)

9)
10)

11)

1)

2)
3)

4)

5)

priestoru v Dome na uspokojenie pohladavok zabezpedenych zakonnym z&loznym pravom (ku dilu podpisu
Zmluvy upravenom v § 15 Zakona , ak vyska pohladavky je viac ako 2.000,- € a pokial’ osobitny predpis bude
stanovovat’ vy$siu vygku pohladavky, bude Sprévca opravneny dat’ navrh aZ po dosiahnuti vysky stanovenej
osobitnym predpisom.

Vlastnici sthlasia s tym, aby Spravca podal ndvrh na exekuiné konanie, ak predmetom exekuéného konania ma
byt vymoZenie pohladavky vzniknutej z pravnych ukonov tykajlicich sa Domu, spolognych Casti domu,
spoloénych zariadeni domu a prislugenstva a pohladavky vzniknutej z pravnych tikonov tykajticich sa bytu alebo
nebytového priestoru v Dome, Kktoré urobil viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome, ato na zéklade
pravoplatného a vykonatelného rozhodnutia stdu alebo organu $tatnej spravy.

Vlastnici poskytli svoje osobné tidaje Spravcovi dobrovolne a sthlasia s tym, aby Sprévea spractival ich osobné
daje na G&ely evidencie vyplyvajlcej zo spravcovskej ginnosti na zaklade tejto Zmluvy v rozsahu: meno,
priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefonne &islo,
elektronicka adresa, &islo tétu a kod banky.

Osobné udaje Vlastnikov moze Spravea poskytnut’ alebo spristupnit’ na poZiadanie sudu, organov &innych
v trestom konan{ alebo organov miestnej samospravy v zmysle osobitného pravneho predpisu.

Po skondeni zmluvného vztahu je Sprévca opravneny nakladat’ s poskytnutymi osobnymi dajmi Vlastnikov vo
svojom informagnom systéme do GipIného vysporiadania prav a povinnostf vzniknutych na zéklade tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kkomunikacia a dorudovanie pisomnosti pre wgely tejto Zmluvy a v stvislosti
s vgkonom spravy Bytového domu, bude prebiehat predovetkym elektronickou postou (e-mailom),
zverejtiovanfm na web stranke Bytového domu, alebo vyvesenim na informadnej tabuli v Bytovom dome,
a v pripade Vlastnikov, ktori neoznamili Sprévcovi adresu elektronickej posty, aj postou, kuriérom alebo osobne.
Oznémenia a ind komunikacia Zmluvnych stran, pre ktoré nie je predpisand alebo vyslovne dohodnuté form
clektronickej posty (e-mail), moézu byt realizované aj telefonicky alebo pisomne na kontaktné telefonne &isla
a kore$pondentné adresy oznimené Spravcovi. Za moment dorudenia prostrednictvom elektronickej poSty (e-
mailom) sa povaZzuje moment preukazatelného odoslania e-mailu odosielatela na kontaktnd e-mailovi adresu
adreséta, bez ohl’adu na to, &i bol e-mail uspedne dorudeny alebo adresatom preditany. V pripade pisomnej Ziadosti
Vlastnika o zasielanie korepondencie stivisiacej s vikonom spravy na adresu bytu resp. nebytového priestoru
v Bytovom dome postou, je Spréavca povinny vyhoviet takejto Ziadosti Vlastnika. Vlastnik je povinny zabezpetit,
aby kore§pondencia stvisiaca s vykonom spravy nim bola pravidelne preberana. Pre vylienie pochybnosti plat:
nevyvratitelnd pravna domnienka, ze doruenie zésielky Spravcom KktorémukoPvek Vlastnikovi na adresu bytt
resp. nebytového priestoru v Bytovom dome sa povaZuje za riadne a dostadujuce dorudenie. Na pisomnt Ziadost
Vlastnika mdze spravca zasielat pisomnosti aj na ind adresu Vlastnika ako je adresa bytu alebo nebytovéhc

priestoru v Bytovom dome. V pripade spoluvlastnikov  budi pisomnosti dorutované nimi ureném
spoluvlastnikovi, inak ktorémukol'vek z nich.

5 Clanok X. ] .
TRVANIE A UKONCENIE ZMLUVNEHO VZTAHU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena vygky poplatku za poskytované plnenia a sluzby, poplatku do Fond
prevadzky, udrzby a oprav, poplatku za sprivu a vyska odmeny zastupcom vlastnikov nevyzaduje vyhotovenit
pisomného dodatku k tejto 7Zmluve. Vietky vysgie uvedené zmeny bud’ vyplyvaju zo zdkonnych predpisov aleb
podliehaju schvéleniu vlastnikov. Informacia o zmene vySky niektorého poplatku bude zverejnend spdsobon

v Dome obvyklym alebo ozndmena kazdému Vlastnikovi osobitne (napr. zaslanim nového predpisu mesacne

z4lohovej platby).

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurditi.

Zmluvny vztah zanikd nasledovnymi spdsobmi:

a) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran. Vlastnici mézu zmluvu vypovedat’ len na zaklad
rozhodnutia nadpolovi¢nej vasiny vietkych Vlastnikov. Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany 1
mesiace a zadina plynat’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhe
zmluvnej strane. Na vypoved Zmluvy o vykone spravy sa vzt'ahuju prislu§né ustanovenia Zéakona,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran. ‘

V pripade, Ze Spravea vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukon¢it’ vykon spravy, ak vlastnici bytov

nebytovych priestorov v dome nemaj ku difu skongenia vypovednej lehoty uzavreti zmluvu o vykone spravy

inym sprévoom alebo nie je zalozené spoloenstvo. Ak do jedneho roka nebudi mat’ Vlastnici uzatvorenti zmluv

o vykone spravy s inym spravecom alebo nie je zaloZené spolodenstvo, vznika spolodenstvo zo zdkona. N

spologenstvo prechadzaju vietky préva a povinnosti vyplyvajice zo zmliv, ktoré stivisia so spravou domu a ktor

boli uzavreté v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Pred ukon&enim spravy podla tejto Zmluvy Vlastnici preukdZu Sprévcovi, Ze maji aj po ukoncent tejto Zmluv

’,

zabezpeenli spravu Domu novym spravcom na zéklade uzatvorenej zmluvy o vykone spravy alet
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novovytvorenym spolodenstvom. Zaroveii oznamia Spraveovi &islo u¢tu Domu zriadeného novym spréavcom alebo
novym spolodenstvom, na ktory sa ma previest’ zostatok Majetku vlastnikov na i¢te v banke a uréia komu mé
; Spravca odovzdat’ dokumentéciu tykajlicu sa Spravy domu. ‘
6) Pre pripad vydiarknutia Spraveu zo zoznamu spravcov zanikd Zmluva o vykone spravy podla ustanoveni
‘ a podmienok Zakona.

) Clénok XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Na ostatné, v tejto Zmluve neupravené, prava a povinnosti zmluvnych stran, sa pouzije Zékon ainé prislu§né

, vieobecne zavizné pravne predpisy.

2) Pokial’ ddjde k zmene pravneho predpisu, ktorého kogentné ustanovenie je v rozpore s ustanovenim tejto Zmluvy,

' pouZije sa na tento zmluvny vztah ustanovenie podla nového pravneho predpisu, ato odo dia udinnosti tohto

~ pravneho predpisu bez nutnosti schvélenia zmeny tejto Zmluvy.

3) Zmeny a doplnky ku Zmluve je mozné prijat’ len na zdklade vzdjomnej dohody a po schvaleni Vlastnikmi v zmysle

' Zakona vo forme pisomnych dodatkov. Pri zmene vySky poplatku za spravu, prispevku do Fondu prevadzky,
Gdr¥by a oprav aodmeny pre zastupcov vlastnikov mo¥e uznesenie zo schddze vlastnikov alebo vysledok
pisomného hlasovania nahradit’ pisomny dodatok k zmluve. Kazdé takéto uznesenie presne vymedz{ druh a vySku

schvaleného poplatku a pogiatotny termin jeho platnosti.

4) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrZi Spréavea a druhé vyhotovenie

 osoba poverend k podpisu zmluvy za Vlastnikov. Obidva rovnopisy budd podpisané tradne osvedZenymi

J podpismi. Kazdy Vlastnik obdrzi jednu képiu Zmluvy.

5) Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a (i¢innost’ 1.1.2023.

s

Bratislave, diia 70”’1’”"!/ V Bratislave, diia /0//'1”&

Za Vlastnikov:

a Spraveu.

........................................

ng. Libula Soltészova Peter Soldan
konatel'ka osoba poverena k podpisu

radne osveddeny podpis, (iiradne osvedceny podpis)
poap

Priloha: Cennik sluzieb
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI ,PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedgujem, ze: CED, ditum narodenia; CESEEEEEEN rodné &islo: CENNMEENER pobyt: ——————

Al Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika, ktorého(ej) totoZnost som zistil(a)
zakonnym spbsobom: doklad totoZnosti - obciansky preukaz, &islo: SR |istinu predo mnou
vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: CEEEEEEED

Bratislava - mestské ast’ Staré mesto dta 10.11.2022
LenkafSvantnerova
zamestnanec
povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI }’ODPISU NA LISTINE ,
(LEGALIZACIA)

Osved¢ujem, Ye: GunERSNE /tum narodenia: SENER odné Cislo: CHNMISRENNER pobyt:
_ Bratislava-Nové Mesto, Slovenska republika, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a)
zakonnym spdsobom: doklad totoznosti - ob&iansky preukaz, Cislo: NNl |istinu predo mnou
vlastnorugne podpisal(a). Poradové &islo knihy osved¢enia pravosti podpisov: ‘

Bratislava - mestska &ast’ Staré mesto dfia 10.11 2022

Lenka Svantnerova
~ zamestnanec
povereny notarom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosveduje pravdivost
skuto&nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)




Cennik sluzieb

Vypracovala: Ing. Libua Soltészovd

1. |Vyhotovenie képie A4 jednostranna 0,17 0,03
2 Poplatok za vystavenie potvrdenie o veku domu, okrem zastupcov 417 0.83
* |vlastnikov (hradf viastnik) ! ’
Poplatok za vystavenie potvrdenia - kataster 4,17 - 0,83
4. |Prijem a vydaj z pokladne 2,00 0,40
5 Poplatok za vypracovanie n&jomnej zmluvy o najme ' ’ 35,00 7.00
" |spolognych nebytovych priestorov ’ !
Poplatok za G&ast na schddzi viastnikov bytov a nebytovych
6. |nad ramec zékona a za pripravu dokumenticie a organizovanie 100,00 20,00
pisomného hlasovania
Poplatok za zabezpetenie dveru pre dom podia
7. administrativnej ndrotnosti 0,5%-1,5%
8. |Poplatok za spracovanie dokumentacie pre poskytnutie grantov 100,00 20,00
9, |Spracovanie Daflového priznania pre spolofenstva 52,00 10,40
Spracovanie a odvod zrézkovej dane z prijmu z prendjmu podia
zékona £.595/2003 §43 ods.3 pis. g bod 14
10. jod 1,-€ do 332,- € 17,00 3,40
od 333,-€ do1000,- € 40,00 8,00
nad 1 000,-€ 70,00 14,00
1 Jednorazovy poplatok za vietky Ukony stviasiace so
" |splatenim Gveru a ukonéenfm Gveru 300,00 60,00
12. |Zaslanie upomienky prostrednictvom SMS a e-mailom (hradi diZnfk) 3,00 0,60
13. |Zaslanie upomienky prostrednictvom poty (hradi dlinik) 6,00 1,20
14. |Administrativne prace spojené so zmenou vlastnika (hradi novy viastnik)* 20,00 4,00
15. |Spracovanie splétkového kalendéra diZnika _ 20,00 4,00
16. |Vyber v hotovosti nad 900,- € 10,00 2,00
17, Spracovam’e ‘platobného rozkazu na Uhradu pohladévky a priprava 30,00 6,00
dokumentécie :
Poplatok za spracovanie zaloiného préva v prospech vlastnikov bytov a
18, [nebytovych priestorov s predloZenim potrebnych dokladov do katastra 40,00 8,00
nehnutelnostf na vyznalenie na LV
19. |Mesaéna kontrola spotreby diatkovych odpodtov ’ 0,25 0,05
1,-€/mes.
20. |Administracia Gverov komerénych bank, SFRB, dotéci /byt/NP/gardz | 8,00
max. 40,- €
- stavebné povolenie 350,00 70,00
21 L ohlésenie stavby 150,00 30,00
" [~ kolaudagné konanie 150,00 30,00
- zabezpetenie inZinierskej ¢innosti 500,00 100,00
22. |Spracovanie podkladov nédvrhu na vykonanie exekucie 20,00 4,00
Spracovanie a evidencia podkladov pre mzdy - odmeny pre 2astupcov viastnikov, |
23. domovnika alebo iného zamestnanca bytového domu 15,00 3,00 I
24. |priprava podkladov na sGidne konanie 80,00 16,00 t
25. |east na stidnom konani alebo na konanf s verejno pravnymi organmi 30,00 €/hod. 6,00 |
L
2%. Pravidelna mesatna prehliadka technologickych zariadeni spésobilou 30,00 - 50,00 :
osobou
27, Odmena za spravu don?ov po uplynutf vypovednej lehoty a ochrannej 20,00 4,00
doby za byt a NP / mesiac
28. |Pristup na WEB PORTAL "poschodoch" (mesaény poplatok) 0,25 0,05
* bod 14 sa nevziahuje na prvy pre
Schvalené dna:  22.8.2022
Platné od: 1.9.2022







