Zmluva o najme pozemkov a stavieb
¢. MAGTS2300147
uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik Vv zneni neskorSich
predpisov a v sulade so zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva‘)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami

Bratislavsky samospravny kraj

sidlo Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
konajuci Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda
ICO 36063606

DIC 2021608369

bank. spoj.

nie je platcom DPH
(d’alej ako ,,prenajimatel* alebo ,,BSK*)

a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

so sidlom: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

opravneny konat’ : Mgr. Lenka Antalova Plavuchova, namestni¢ka primatora v zmysle
Podpisového poriadku platného ku dnu podpisu tejto
zmluvy

1CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

(d’alej ako ,,najomca‘)

ucastnici zmluvy d’alej aj ako ,,zmluvné strany*
uzatvaraju tato zmluvu:

Clanok |.
Uvodné ustanovenia

1. BSK je vyluénym vlastnikom pozemkov astavieb v k.a. Nivy, okres Bratislava Il, obec

Bratislava-Ruzinov, a to:

a) pozemok parc. reg. ,,C*, s parc. & 9920/1 o vymere 6970 m?, druh pozemku: Zastavana
plocha anadvorie, evidovanom na LV ¢. 3280, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor (d’alej samostatnej aj ako ,,pozemok BSK*), a

b) stavby, a to ucelovej komunikacie postavenej na pozemku blizsie Specifikovanom pod pism.
a) tohto ¢lanku zmluvy.

2. Najomca je vlastnikom existujicej budovy so supisnym ¢. 932 na ulici Velehradska 35, v k.u.

Nivy, okres Bratislava |1, obec Bratislava-Ruzinov, lezZiacej na pozemku parc. reg. ,,C*, s parc.

&. 9920/4 0 vymere 167 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV ¢&.

1 a taktiez vlastnikom pril'ahlého pozemku parc. reg. ,,C*, s parc. & 9920/5 0 vymere 645 m?

druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, evidovanom na LV ¢. 1, oba pozemky vedené

Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor.



. Najomca je stavebnikom stavby ,,Rekonstrukcia budovy na Velehradskej ulici 35, 82108
Bratislava®, ktorej sucast'ou su stavebné objekty:

a) SO 00 Priprava tizemia

b) SO 01 Hlavny objekt

c) SO 02 Komunikacie a spevnené plochy

d) SO 03 Sadové tpravy

e) SO 04 Oplotenie

f) SO 05 Vodovodna pripojka

g) SO 06 Kanaliza¢na pripojka

h) SO 08 Pripojka NN

(d’alej len ,,stavba“).

O najom predmetu najmu uvedeného v ods. 1. tohto ¢lanku poziadal najomca z dovodu
preukazania iného prava na ucely stavebného konania.

. Zastupitel'stvo BSK na svojom zasadnuti dna 27.01.2023 uznesenim ¢. 12/2023 schvalilo
ako pripad hodny osobitného zretel'a, v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c¢) zékona
¢. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov.

Tato zmluva sa uzatvara v sulade S uznesenim Zastupitel'stva BSK ¢. 12/2023 zo dna
27.01.2023; vypis z uznesenia tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy ako jej neoddelitel'na sucast’.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok podla tejto zmluvy predmet najmu, a to:

a) pozemok parc. reg. ,,C*, sparc. & 9920/1 o vymere 6970 m?, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie, evidovanom na LV ¢&. 3280, vedenom Okresnym tradom Bratislava,
katastralny odbor, v rozsahu 423,3 m2 blizsie definovany v grafickej prilohe ¢. 2 a
a) tohto ¢lanku zmluvy, v rozsahu 423,3 m2 blizsie definovany v grafickej prilohe ¢. 2.

Pozemok a stavba blizsie Specifikovana v pism. a) a b) ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy d’alej spolu

aj ako ,,predmet najmu*.

Clanok II1.
Ucel nagjmu

. Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi predmet najmu za uéelom vybudovania stavby, a to

na naklady azodpovednost’ najomcu, Vrozsahu ulozenia inzinierskych sieti, vybudovania

parkovacich stati a revitalizacie uc¢elovej komunikacie.

Prenajimatel’ prehlasuje, ze suhlasi srealizaciou stavby a vykonavanim stavebnych prac

na predmete najmu.

Stavba moéze byt vykonana len v sulade s ustanoveniami stavebného zakona a predpisov

vydanych na jeho vykonanie, na zaklade pravoplatnych povoleni a/alebo stthlasnych stanovisk

prislusnych organov verejnej spravy a v stlade s tymito pravoplatnymi povoleniami

a/alebo stanoviskami.

. Touto zmluvou je najomca opravneny preukazat' iné pravo k pozemkom a stavbam
podla § 139 ods. 1 pism. a) v spojeni s § 58 o0ds. 2 a 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom

planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov zakona (d’alej

len ,,stavebny zakon*).
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Clanok IV.
Doba ngjmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, odo dia Gcinnosti najomnej zmluvy do dna
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu.

Clanok V.
Cena ndjmu a spdsob uhrady najmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na ndgjomnom za predmet najmu vo vyske 1,- €/m?/rok
(slovom jedno euro za meter $tvorcovy na rok).

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude platit’ ndjomné raz ro¢ne vzdy do 28. februara a to
spétne za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom predmet najmu uzival.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny uhradit’ alikvotnu ¢ast’ najmu v prvom roku
najmu za pocet dni odo dna zacatia doby najmu podl'a ¢l. IV ods. 1 do ukonc¢enia kalendarneho
roka v ktorom zacal najom, vynasobeny 0 sumu 0,0027 EUR (= 1 EUR / 365dni) a vynasobeny
423,3 m? predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vypocet alikvotnej casti podl'a ods. 3 pouziji aj pri Vypocte
pomernej Casti najmu za kalendarne dni v mesiaci, v ktorom dojde k ukonceniu najmu podla
tejto zmluvy.

Najomné sa povazuje za uhradené pripisanim prislusnej ¢iastky na ucet prenajimatela.

Najomca najomné uhradi na ¢. uctu prenajimatela uvedené v zahlavi tejto zmluvy v casti
bankové spojenie a S uvedenim variabilného symbolu 00 603 481

Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel”:

a) najneskor v den Gcinnosti zmluvy odovzda protokolarne najomcovi predmet najmu v stave
sposobilom na jeho uzivanie podla ucelu tejto zmluvy.

Néjomca:

a) je povinny, a podpisom tejto zmluvy sa zavizuje, uzivat predmet najmu Vv sulade
s dohodnutym G¢elom najmu podla tejto zmluvy, v sulade s touto zmluvou a prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju
na predmet najmu,

b) nie je opravneny zmenit’ dohodnuty ucel uzivania a rozsah predmetu najmu bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a,

C) nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatel’a dat’ predmet najmu a/alebo jeho cast’
do najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe; ak najomca
prenecha bez pisomného suhlasu prenajimatel’a predmet najmu a/alebo jeho cast’ do najmu,
podnajmu alebo vypozicky, je taka zmluva neplatna,

d) nie je opravneny na predmet najmu zriadit' zalozné pravo alebo tento majetok inak zatazit
a ani postupit’ pravo najmu na tretiu osobu,

e) umozni prenajimatel’ovi a spravcovi cesty vstup na predmet najmu za ucelom vykonania
kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy, ako aj v pripade mimoriadnych
udalosti (zivelna pohroma a pod.),

f) je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' najomny vzt'ah a ucel najmu,

g) nie je opravneny vykonat stavbu nad ramec projektu stavby bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a a prislusného stavebného tiradu,

h) je povinny zabezpedit' stavenisko v stilade s § 43i stavebného zakona,



i) sa zavdzuje pred zacatim uzivania predmetu najmu, ako aj pocas uzivania predmetu najmu
vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku $kody na majetku, zdravi, zivote
pocas realizacie stavby a uzivania predmetu najmu,

J) zodpoveda za dodrziavanie bezpecnosti pri praci na stavenisku v sulade so zakonom
¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov V zneni neskorSich predpisov a za dodrziavanie ostatnych platnych pravnych
predpisov a noriem suvisiacich s realizaciou stavby vratane poziarnej ochrany, poziarnej
prevencie, ochrany prirody, stavebného zakona apod.,

K) znasa na vlastné naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu najmu najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrzuju na predmete najmu,

I) je povinny postupovat’ pri realizacii stavby tak, aby k obmedzeniu prevadzky na ceste
doslo len v nevyhnutnom ¢ase a nevyhnutnom rozsahu.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

Najomcovi je stav predmetu najmu znamy a prehlasuje, Ze je sposobily na Gcel tejto zmluvy.
Prenajimatel’ udel'uje najomcovi suhlas k udeleniu vstupu na predmet najmu tretim osobam
vykonavajiucim stavbu a/alebo prace s nou savisiace.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu a/alebo tretich 0os6b umiestneny na predmete
najmu.

Najomca je povinny vybudovat’ stavbu v stlade s projektom stavby schvalenom v stavebnom
konani a pri vjazde na uc¢elovii komunikaciu zabezpe¢i osadenie vstupnej rampy.

Clanok VIII.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu a stavby a 0sobitné dojednania po vybudovani stavieb
najomcom

Po skonéeni najmu najomca pisomnym protokolom o odovzdani a prevzati predmetu najmu
odovzda prenajimatelovi predmet najmu spolu s technickym zhodnotenim ucelovej
komunikacie vratane dopravného znaenia, vstupnej rampy a bez parkovacich miest a
chodnikov bezodplatne do vlastnictva prenajimatel’a.

Najomca prostrednictvom Oddelenia pozemnych stavieb a verejnych priestorov, Sekcia
vystavby najneskor do 180 dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
na stavbu pisomnym protokolom o odovzdani a prevzati odovzda stavbu a investicie spolu
s technickym zhodnotenim tucelovej komunikacie podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy
bezodplatne do vlastnictva BSK. Prilohou pisomného protokolu bude Zapis o odovzdani
a prevzati ucelovej komunikacie s projektom skuto¢ného vyhotovenia stavby, a preukazanie
hodnoty stavby, ato jednym zuvedenych sposobov: faktirou za vyhotovené prace, resp.
Zmluvou o dielo alebo znaleckym posudkom s uvedenim vSeobecnej hodnoty odovzdavanej
stavby.

Pre pripad porusenia ustanovenia ods. 1. tohto ¢lanku dohodli zmluvné strany, ze prenajimatel
je opravneny predmet najmu vypratat’ na naklady a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade
nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za pripadna S§kodu na predmete najmu
a vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania pozemku oznamit
najomcovi aspon tri (3) dni pred planovanym terminom vypratania.
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Clanok IX.
Zmluvna pokuta a uroky z omeskania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu S uhradou najomného
podra Clanku V. tejto zmluvy je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvna pokutu
vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy dent omeskania az do zaplatenia.

Pri poruseni ustanovenia Clanku III. ods. 3. tejto zmluvy je najomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 3.000,- €.

Pre pripad neodovzdania predmetu najmu sposobom podl'a Clanku VIII. tejto zmluvy dohodli
zmluvné strany pokutu vo vyske 300,- € za kazdy aj zacaty mesiac.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcova povinnost' plnenia podla tejto zmluvy,
ktoré je zabezpec¢ené zmluvnou pokutou.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu s$kody,
Ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcova povinnost’ platit’ irok z omeskania.

Vyska trokov z omesSkania je, podla nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov, o piat percentualnych bodov vysSia ako zakladna trokova sadzba Eurdpskej
centralnej banky platna k prvému dnu omeskania s plnenim penazného dlhu.

Zmluvna pokuta a uroky z omeskania sa povazuju za uhradené pripisanim prislusnej Ciastky
na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy Vv Casti bankové spojenie.

Clanok X.
Skoncenie ndjmu

N4jom sa konéi uplynutim doby uvedenej v Clanku IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany mozu skoncit’ najomny vzt'ah pred uplynutim dohodnutej doby najmu dohodou.

Prenajimatel’ m6ze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) najomca je v omeSkani so zaplatenim najomného o viac ako 30 dni po uplynuti lehoty
splatnosti,

b) stavebny trad stavebné konanie vo veci povolenia stavby zastavi,

C) najomca uziva predmet najmu alebo trpi uzivanie predmetu najmu takym sposobom,
zZe prenajimatel’ovi vznika skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda,

d) nijomca nespristupni predmet najmu podla Clanku V1. bodu 2. pism. e) tejto zmluvy,

Najomca moze odstlpit’ od zmluvy, ak:

a) predmet najmu nie je mozné uzivat’ na zmluvne dohodnuty ucel,

b) z dovodov inych, ako na strane najomcu, nie je mozné realizovat’ stavbu.

Odstapenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

Odstapenim od zmluvy nie st dotknuté naroky prenajimatel'a podl'a Clanok IX. tejto zmluvy.

Clanok XI.
Usporiadanie vztahov pri skonéeni najmu

Po skonéeni doby najmu podla Clanku IV. tejto zmluvy odovzda najomca bezodplatne v lehote
a sposobom podla Clanku VIII. bodu 2. tejto zmluvy a v salade s Clankom
VIII. bodom 1. tejto zmluvy investicie spolu s technickym zhodnotenim predmetu najmu, do
vlastnictva prenajimatela.

Pri inom skonceni najmu ako uvedenym v bode 1. tohto ¢lanku av pripade, ze dojde
k skon¢eniu najmu uplynutim doby najmu bez toho, ze bude vydané kolauda¢né rozhodnutie
na stavbu alebo toto nenadobudne pravoplatnost’, nie je ndjomca opravneny pozadovat nahradu
finan¢nych  prostriedkov ~ vynalozenych na stavbu a/alebo na predmet najmu
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ako aj na technické zhodnotenie a zrealizovana cast’ stavby a vybudované investicie vratane
technického zhodnotenia cesty sa titulom zmluvnej pokuty stavaju vlastnictvom BSK. Najomca
sa zavdzuje byt suinny pri pravnych tkonoch potrebnych k naplneniu svojho zavizku podla
predchadzajicej vety tohto bodu.

Zaviazky uvedené v bodoch 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvné strany vnimaja ako zavédzok zo zmluvy
0 budticej zmluve o prevode vlastnictva stavby a investicii spolu s technickym zhodnotenim
cesty a vratane dopravného znacenia.

Najomca sa stCasne zavidzuje pri skonceni najmu podla bodu 2. tohto ¢lanku nahradit
prenajimatel’ovi naklady suvisiace s dokonéenim stavby.

Clanok XII.
Dorucovanie

Ak nie je vtejto zmluve uvedené inak, pisomnosti tykajice sa zavazkov medzi zmluvnymi
stranami, ktoré vyplyvaji z tejto zmluvy, sa zmluvné strany zaviazuju dorucovat prednostne
osobne alebo postou vo forme doporucene;j listovej zasielky.

Pri osobnom doruceni pisomnosti je druha zmluvna strana — adresat povinna potvrdit’ prevzatie
pisomnosti; k osobnému doru¢eniu méze dojst’ priamo zmluvnou stranou alebo prostrednictvom
kuriéra. Ak zmluvna strana odmietne prevziat pisomnost, povazuje sa tato pisomnost
za doru¢enu odmietnutim jej prevzatia.

Postou dorucuje zmluvna strana - odosielatel’ pisomnosti druhej zmluvnej strane — adresatovi
na adresu jeho sidla uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, resp. adresu pisomne oznamenu
zmluvnou stranou ako koreSponden¢ént adresu. Ak nie je mozné doruCit pisomnost
na tato adresu, povinnost’ odosielatel’a je splnena v den, ked’ ju poSta vratila odosielatel'ovi
ako nedorucitel'nt zasielku.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na opravneni dorucovat pisomnosti tykajuce sa zaviazku
medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy, i prostrednictvom e-mailu
alalebo faxu. Pisomnost’ dorucenu prostrednictvom e-mailu a/alebo faxu treba doplnit
najneskér do troch dni predloZzenim originalu sposobom podl'a predchadzajacich bodov
tohto ¢lanku, v opa¢nom pripade plati, Ze pisomnost’ nebola dorucena.

Clanok XIII.
Zavere¢né ustanovenia

Pokial'’ taito zmluva o najme nerieSi vSetky prava apovinnosti zmluvnych stran, riadia
sa zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnych pravnych
predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy mali byt neplatnymi uz v case jej uzavretia,
alebo ak sa stanti neplatnymi neskor po uzavreti zmluvy, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych
ustanoveni zmluvy. Namiesto neplatnych ustanoveni zmluvy sa pouZziju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky,
ktoré su obsahom a u¢elom najbliz§ie obsahu ucelu zmluvy.

Tato zmluva bola uzatvorena na zaklade prejavu vole zmluvnych stran, slobodne, vazne
a urcite. Zmluvné strany prehlasuju, ze ukon je uskutocneny v predpisanej forme,
ze prejavy vole su hodnoverné, dostatocne uréité a zrozumitelné a ze zmluvna volnost
nie je ni¢im obmedzena. Zmluvné strany zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak
stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali. Zmluvné strany prehlasuju, ze k uzavretiu
tejto zmluvy neboli donttené a ze pri jej podpise nekonali v omyle.

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou cislovaného pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami,
alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov vseobecne zavaznych pravnych predpisov.



5. Tato zmluva je vyhotovena v o6smich rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ obdrzi
Styri (4) vyhotovenia a najomca $tyri (4) vyhotovenia.

6. Najomca berie na vedomie, ze uzatvorenie tejto zmluvy s BSK ako organom verejnej spravy,
ktory, v zmysle zakladnych principov zékona ¢&. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene hiektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov ,,C0 nie je tajné, je verejné" a ,prevazujuci verejny zaujem nad obchodnymi
a ekonomickymi zaujmami osob", na zaklade dobrovolnosti nad ramec povinnosti uloZenej
zdkonom 0 slobode informacii, zverejiiuje vsetky informacie, ktoré sa ziskali za verejné
financie alebo sa tykaja pouzivania verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a Statu
za ucelom zvySovania transparentnosti samospravy pre ob¢anov a Kontroly verejnych financii
obcanmi. Na zaklade tejto skuto¢nosti najjomca vyslovne suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy,
resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vsetkych priloh, a to v plnom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, 0osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturacné udaje
apod.), na internetovej stranke prenajimatela za UCelom zvySovania transparentnosti
samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii obéanmi. Tento sthlas sa udeluje
bez akychkol'vek vyhrad a bez casového obmedzenia.

7. Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi Stranami a uc¢innost’ diiom nasledujiucim
po dni zverejnenia tejto zmluvy v zmysle § 47a Obc¢ianskeho zakonnika.

V Bratislave dna 10.08.2023 V Bratislave dna 10.08.2023
Za ngjomcu: Za prenajimatel’a:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavsky samospravny kraj
Bratislava Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, v.r.
Mgr. Lenka Antalova Plavuchova,v.r. predseda

namestni¢ka primatora

Prilohy:
1. Vypis z uznesenia Zastupitel'stva BSK ¢. 12/2023 zo dia 27.01.2023.
2. Situacia stavby
3. Vypis z uznesenia MsZ ¢. 213/2023 zo dna 25.05.2023



