ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreta podla § 8a Zakona Narodnej rady SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu v Bratislave,
ulica Trencianska ¢.8, Bratislava.

Meno a priezvisko, byt €. - jednotlivych viastnikov
byt €.
byt €.
byt ¢.
byt €.
byt €.
byt C.
byt €.
byt €.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ICO - 603481

- Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ICO — 603481
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2. DUSPAMA spol.r .o.
NEJEDLEHO ¢.69
841 02 BRATISLAVA 42

ICO: 17334004

DIC : 2020344733

IC DPH : SK 2020344733

Bankové spojenie : VUB, a.s.

IBAN : SK22 0200 0000 0045 7026 7653

zapisana v obch. reg. Mestského sudu Bratislava lll, odd. Sro, vloZzka &. 1910/B
Statutarna zastupca : Vladimir Holibek, konatef

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st spoluvlastnikmi spoloénych &asti, spolo&nych
zariadeni a prisluSenstva domu v Bratislave, kat. Uzemie Bratislava — RuZinov, sup. &. 674,
ulica Trencianska, or. €. 8 (dalej len ,dom*“) a pozemku, na ktorom dom stoji parc. & 9687/1
a 9687/2. Nehnutelnosti su vedené Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor na liste
vlastnictva €.119.

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,vlastnici), poveruju spravcu
zabezpeCovanim prevadzky, udrzby a oprav spoloénych casti, spoloénych zariadeni a
prislusenstva domu a pozemku a zabezpefovanim plneni spojenych s uzivanim bytov a
nebytovych priestorov v dome a dalSich sluzieb za podmienok dohodnutych touto zmluvou.

Clanok Il
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca sa zavazuje vykonavat spravu spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu,
jeho prislusenstva a prevadzku domu tak, aby bol vlastnikom zabezpeéeny neruseny
vykon ich vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome.




2. Na splnenie svojho zavazku je spravca povinny:

starat’ sa o udrzbu a opravy spoloénych €asti a zariadeni domu/beznou udrzbou
a opravou sa rozumie taka udrzba a oprava, kitora nevyzaduje stavebné ohlasenie
alebo povolenie v zmysle zakona/ podla opravnenych poziadaviek vaésiny viastnikov
bytov a nebytovych priestorov vdome a v sulade s osobitnymi predpismi (napr. o
poziarnej ochrane, stavebny zakon a pod.):

a)

b)

d)

vykonavat pravidelné obhliadky domu za uéelom poznania technického stavu
domu,

na zaklade technického stavu domu a poziadaviek vlastnikov spracuvat a
predkladat vlastnikom na schvalenie navrhy pre rieSenie Udrzby a oprav
spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu s odhadom vysky prislusnych
nakladov a doporucovat viastnikom poradie oprav podla ich naliehavosti,

v pripade predchadzajuceho suhlasu vlastnikov preverit poistenie domu, av
pripadne suhlasu dojednat’ rozsah poistenia a dom poistit),

zabezpeclovat odstrafiovanie havarijnych stavov na technickom zariadeni budovy
zabezpedit' revizie spoloénych zariadeni domu, u ktorych to predpisuju prislusné
normy v predpisanych ¢asovych etapach (plyn, elektro, bleskozvod a pod.)
a zabezpecovat opravy z tychto revizii

zabezpe(it poskytovanie tychto plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v dome: ..

dodavku studenej vody z verejnych vodovodov a vodarni,

odvadzanie odpadovych véd verejnou kanalizaciou podfa platnych predpisov
u v zmysle uzavretych kupnych zmlav

dodavku elektrickej energie do spoloénych €asti a zariadeni domu podla platnych
pravnych predpisov a v zmysle uzavretych kipnych zmlav

Cistenie kanalizaénych pripojok, ktoré su suéastou objektu

odvoz a likvidaciu domového odpadu,

deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu.

vypracovat’ predpis platieb mesaéného preddavku do fondu prevadzky, udrzby
a oprav domu, na uhrady plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov a za spravu,

viest' uétovnictvo domu, vratane dani a poplatkov podla vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov,

evidovat’ pohladavky voéi neplatiCom a prijimat’ platby vymozené od diznikov na
u¢et domu, na =zaklade predchadzajuceho pisomného pokynu vlastnikov
zabezpelit vymahanie pohladavok upominanim, (uz po jednom mesiaci),
sudnym vymahanim, exekuciou, v pripade pohladavky prevysujicej sumu
2 500,- € uplatnenim zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla § 15
ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov v prospech
ostatnych vlastnikov v dome k bytu alebo nebytovému priestoru diznika,

zabezpecCovat' dalSie sluzby a plnit dalSie ulohy, na ktorych sa uznesie schddza
vlastnikov po dohode o cene tychto plneni so spravcom.

2.1.Spravca je dalej povinny:
a) - hospodarit s majetkom vlastnikov v dome s odbornou starostlivostou a v suilade

b)
c)

d)
e)

s podmienkami zmluvy

dbat’ na ochranu prav vlastnikov,
zastupovat' vlastnikov pri vymahani $kody, ktora im vznikla ¢innostou tretich osob

alebo &innostou vlastnika

vykonavat prava k majetku vlastnikov len v ich zaujme
sledovat uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby



a oprav od vlastnikov,
f) - umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy
domu alebo Eerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav
g) - zvolat schédzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to
poziada najmenej Stvrtina vlastnikov
h) - vypracuvat roény plan oprav, é
i) - na zaklade predchadzajiceho pisomného pokynu viastnikov podat navrh na
vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru na
uspokojenie pohladavok podla §15, ak je schvaleny nadpoloviénou vé&ésinou hlasov
v8etkych vilastnikov
j) - na zaklade predchadzajuceho pisomného pokynu viastnikov podat navrh na
exekuéné konanie )
k) - zabezpecovat vSetky dalSie €innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v stlade
s0 zmluvou a zo zakonom
I) - priobstaravani sluzieb a tovaru dohodnut ¢o najvyhodnejsie podmienky, aké sa dali
dohodnut' v prospech vilastnikov
m) - riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov o vybere dodavatela
n) - zabezpeCovat dalSie sluzby a plnit dalSie ulohy, na ktorych sa uznesie
schddza vlastnikov po dohode o cene tychto pineni so spravcom.

3. Spravca je povinny otvorit pre dom samostatny Gcet v ........ U Vb .............. a.s., na ktory budu
prichadzat platby vlastnikov, z ktorého bude spravca hradit vSetky naklady spojené
so spravou domu a z ktorého bude prevadzat mesaéne uhradu za spravu domu
dohodnutd v Clanku VIl ods. 1 na svoj Gdet. Spravca zriadi na naklady vlastnikov
pasivny pristup cez elektronické bankovnictvo k tomuto podnikatelskému Gétu pre
zastupcu domu.

Clanok Ill
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Prava a povinnosti vlastnikov su uréené zakonom ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov.

2. Vlastnici su povinni prispievat na naklady spojené s prevadzkou, udrZzbou a opravami
spoloénych ¢€asti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva domu, ako aj so
spravou domu, a to:

a) mesacnymi preddavkami do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,

b) mesaénymi preddavkami na plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov,

c) mesaénymi platbami spravcovi za vykon spravy.

3. Platby podfla ods. 2 je vlastnik povinny poukazovat najneskér do 20. dia prislu§ného
mesiaca na uéet domu, ktory spravca otvori pre dom podla Clanku Il. ods. 3. Pri vkladani
na ucet treba uviest’ variabilny symbol (poradové &islo vlastnika), ktory prideli viastnikovi
spravca. Ak vlastnik neuvedie Ucel platby, mdzZe spravca zauétovat' platbu viastnikovi
podla svojho rozhodnutia na hociktort splatnt pohfadavku.

4. Vlastnik je povinny v pripade omeskania s platenim Ghrad podla ods. 3. zaplatit na uéet
domu urok z omeskania podla Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

5. Vlastnik v zaujme presného ekonomického vyuétovania, riadnej prevadzky a spravy je
povinny bez zbytoéného odkladu (najviac do 10 dni) oznamit spravcovi a vyboru
vlastnikov pisomne:




10.

a) kazdud zmenu v poéte trvalo prihlasenych os6b v byte z dévodov aktualizacie udajov
pre vypocet a rozuctovanie uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov,

b) prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome inému nadobudatelovi,

c) prendjom bytu alebo jeho Casti inej osobe a dalSie skutoénosti rozhodujlice pre
uréenie vysky uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,

d) prenajom nebytového priestoru alebo jeho Casti inej osobe a dalSie skutoénosti
rozhodujuce pre urCenie vySky Uhrady za plnenia spojené s uZivanim nebytového
priestoru,

e) uzivanie bytu na iné ucely ako na byvanie - podnikatelski &innost z dévodov
regulovanej ceny tepla pre domacnosti,

f) zévady na meracom zariadeni v byte alebo nebytovom priestore (odber teplej
a studenej vody), ,

g) dalSie skutoénosti rozhodujuce pre uréenie vysSky Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu a nebytového priestoru v dome,

h) adresu svojho bydliska - vlastnici bytov oznamia adresu svojho bydliska len, ak je
odliSna od adresy, na ktorej sa byt vdome nachadza. Ak si vlastnik nesplni tito
povinnost, spravca je opravneny dorucovat vlastnikovi pisomnosti na adresu bytu
alebo nebytového priestoru, ktory v dome vlastni.

Splnenie tychto povinnosti jedenkrat roéne skontroluju u spravcu povereni zastupcovia
vyboru vlastnikov. Ak zistia, Ze niektory z vlastnikov neoznamil skutoénosti rozhodujtce
pre ur€enie vySky uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru
alebo oznamil udaje nepravdivé, zistia skutkovy stav a svoje zistenie pisomne oznamia
spravcovi. Spravca je povinny pri vypocte Uhrady za plnenia vziat do Uvahy skutkovy stav
zisteny vyborom vlastnikov. Za 8kody, ktoré vzniknG v désledku zlého zistenia
skutkového stavu, spravca nezodpoveda.

Vlastnik a osoby, ktoré s nim Zija v domacnosti, maju pravo uzivat byt alebo nebytovy
priestor v dome, spolo¢né €asti domu, spoloéné zariadenia domu a prislusenstvo, ktorych
uzivanie je spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome a to tak, aby
neobmedzovali prava a zaujmy ostatnych vlastnikov neprimeranou ¢innostou v rozpore
s predpismi a pravidlami dobrého obcianskeho spoluzitia, odkladanim predmetov a
odpadu v spoloénych Eastiach a zariadeniach domu, ich neprimeranym pouzivanim alebo
neopravnenym obsadenim.

Individualne uZivat’ vy&lenené spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia domu méze
viastnik alebo tretia osoba len so suhlasom vacsiny vlastnikov za odplatu. O vy$ke
odplaty rozhodne schédza vlastnikov, ktora dala vlastnikovi alebo tretej osobe suhlas
k individualnemu uzivaniu tohto spoloéného majetku. Odplata je prijmom fondu Gdrzby a
oprav domu.

Vlastnik je povinny na svoje naklady byt a nebytovy priestor vdome udrzZiavat v stave
spdsobilom na riadne uZivanie, najma véas zabezpecovat Udrzbu a opravy. Je povinny
konat' tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového
priestoru v dome, pripadne jeho Casti a pri inom nakladani s bytom alebo nebytovym
priestorom nerusil a neohrozoval ostatnych pri vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spoluuzivatelskych prav.

Vlastnik je povinny odstranit na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré na inych
bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych &astiach alebo
spolo¢nych zariadeniach domu alebo prislusenstve urobil sdm alebo osoby, ktoré jeho
byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

Vlastnik je povinny umozZnit na poZiadanie a na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi vyboru viastnikov, spravcovi a



11.

osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za Gcelom vykonania obhliadky alebo
odstranenia zavad, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti
domu alebo spolo&nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, alebo ak ide o montaz
a udrzbu meracich zariadeni a o vykonanie odpoctu odberu z tychto zariadeni.

Vlastnik nemdéze vykonavat Upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi by
ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad domu,
bez suhlasu vacsiny vlastnikov. Stavebné Upravy v byte a v nebytovom priestore domu
mbze vlastnik vykonat len v sulade so stavebnym zakonom ¢€.50/1976 Zb. v zneni
neskorSich predpisov a ustanovenim § 11 ods. 4 zakona ¢.182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov. Vlastnik bytu je povinny informovat vybor viastnikov a spravcu o
takychto stavebnych uUpravach pred ich zaatim av pripade, Ze sa vyZaduje pre
vykonanie tychto Uprav projekt, je povinny ho v 1 exemplare dodat spravcovi. Dodany
projekt bude suc€astou technickej dokumentacie domu. Ak viastnik porusi uvedené
predpisy, zodpoveda ostatnym vlastnikom za $kodu tym spdsobend.

Clanok IV
Spésob vykonu spravy

Prevadzku domu, opravy a udrzbu spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,
prislusenstva domu apozemku zabezpeduje spravca po dohode so zastupcom
vlastnikov vlastnymi kapacitami, alebo ak je to hospodarnejSie, zabezpecuje tuto ¢innost
dodavatelskym spésobom, a to odborne a hospodarne.

Vykonané prace prebera a prebratie svojim podpisom potvrdzuje zastupca vlastnikov
a povereny zastupca spravcu.

Vlastnici maju pravo a povinnost zUCasthovat sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat' ako spoluvlastnici o spoloénych astiach domu, spoloénych nebytovych
priestoroch, spolo¢nych zariadeniach domu, prisluSenstve domu a pozemku, najméa o
spbsobe ich prevadzky, udrzby a oprav, o vysSke tvorby a konkrétnom pouZiti fondu
prevadzky, udrzby a oprav domu.

Vlastnici uplatfiuju a vykonavaju svoje pravo Ucasti na sprave domu najma tym, Ze sa
osobne zuc€astruju na schddzach vlastnikov zvolanych spravcom, a to bud zjeho
vlastného podnetu, najmenej vSak jedenkrat ro¢ne, alebo z podnetu 1/4 vlastnikov alebo
z podnetu zastupcov vlastnikov v naliehavych pripadoch.

Za kazdy byt a nebytovy priestor méa jeho vlastnik alebo spoluvlastnici spolu jeden hlas.
Hlas spoluvlastnikov je platny, len ak maji zhodny prejav véle. Ak sa na schédzi
vlastnikov zucastiuje len jeden zo spoluvlastnikov, je jeho hlas platny. Na schodzi
vlastnikov méze vlastnika na zaklade uradne overenej plnej moci zastupovat ina osoba.

Pri hlasovani na schddzi vlastnikov sa postupuje v stlade s rokovacim poriadkom, ktory
odsuhlasia vlastnici , ak dalej nie je
dohodnuté alebo zakon neustanovuje inak.

Ak pocet zUc€astnenych vlastnikov neumoznuje hodinu po zacati schédze pravoplatné
hlasovanie, rozhoduje sa nadpoloviénou vaésinou zucéastnenych s vynimkou hlasovania
podla §7, §8, §10 a §16 Zakona €.182/1993 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Ak vlastnici rozhoduju o Uvere a o zabezpeceni Uveru, o zmluve o vystavbe alebo
nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome, o zmene spdsobu vykonu spravy,
rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schdédzi vlastnikov dvojtretinovou v&aésinou hlasov
v8etkych vlastnikov. Toto hlasovanie nemoze byt pisomné.




9. O priebehu schédze vlastnikov sa spi§e zapisnica. Osobitne sa zachytia rozhodnutia a
detailne vysledok prislusného hlasovania. Spravnost zapisu overuje podpisom zastupca
spravcu zuéastneny na schédzi a dvaja ¢lenovia vyboru vlastnikov. Zapisnica sa
uschovava u spravcu a jej képia u zastupcu vlastnikov.

10. Vlastnici si zvolia vybor vlastnikov za G&elom pruznejSej komunikacie so spravcom
v bodoch uvedenych v tejto zmluve a kontroly pinenia tejto zmluvy. Clenmi su:
p. Jonathan Apelbaum, p. Elise Peter Apelbaum, Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava,

11. Préavne Ukony tykajlce sa domu, spoloénych &asti domu a spoloénych zariadeni domu
a prislusenstva domu zavazuju v3etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. ‘

Clanok V
Zasady hospodarenia a opravnenie disponovat’ s fondom prevadzky a fondom udrzby
a oprav

1. Na zabezpecenie prevadzky , Udrzby a oprav spoloénych &asti, spolo&nych zariadeni
domu , spoloénych nebytovych priestorov ako aj na vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu domu  vlastnici  vytvaraju fond prevadzky, udrzby a oprav domu
pravidelnymi mesaénymi preddavkami uréenymi sadzbou =0,40 € _za_m2 celkovej
plochy bytu alebo mimoriadnymi prispevkami podra rozhodnutia vacsiny vlastnikov.
Sucastou fondu prevadzky, udrzby a oprav su aj uroky z uloziek, dotacie, prijmy z
prenajmu, pripadne iné prispevky.

2. Zmenit vy$ku prispevku do fondu prevadzky, Udrzby a oprav méze spravca len so
suhlasom vlastnikov v dome.

3. Fond prevadzky , udrzby a oprav slizi na dhradu nakladov na prevadzku, Gdrzbu a
opravy spolocnych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva, ako i vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu domu.

4. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne pouzit na Ghradu za
plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v pripade ich doéasného
nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené
prostriedky vratia do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. O situacii musia byt vopred
upozorneni zastupcovia domu.

5. Spréavca vedie prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav oddelene od prostriedkov
fondu na bezné uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov
Ivoda, elektrika, plyn./ vratane Ghrad za spravu, pricom sa musi zachovat tiéel pouzitia
tychto prostriedkov. Prostriedky fondu nepouzité v prislunom kalendarnom roku sa
vlastnikom nevracaju a prechadzaju do nasledujliceho roku. Prevodom alebo prechodom
viastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema doteraj$i vlastnik pravo na vratenie
alikvotnej asti zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

6. Prostriedky fondu mézZe spravca pouzit len na financovanie udrzby, oprav, zlepseni,
pripadne na iné investicie, s vykonanim ktorych suhlasia vlastnici podla
zasad uvedenych v tejto zmluve. Predchadzajlici suhlas vacsiny vlastnikov nie je
potrebny na financovanie havarii a nakladov spojenych s pravidelnymi reviziami
vyhradenych technickych zariadeni podra osobitnych  predpisov a nakladov na
odstrafiovanie zavad zistenymi tymito reviziami, na financovanie beZnej Udrzby a oprav,



ktoré m6Zu byt vykonané len s predchadzajicim suhlasom vyboru vlastnikov. Vyssiu
sumu ako =200,00 € (slovom dvesto) musia schvalit viastnici. Pri vybere dodavatela
postupuje spravca formou vyberového konania, ku ktorému sa zavézuje prizvat
zastupcu vyboru.

< 7. Spravca nesmie Ziadne prostriedky fondov pouzit na krytie nakladov inych domov- vo
svojej sprave. Ak by tak spravca urobil, vlastnici mu mézu vypovedat' zmluvu o vykone
spravy okamzite, ku driu doruenia vypovede alebo ku diu  uvedenému vo vypovedi
a spravca musi pouzité prostriedky vratit.

8. Zfondu sa uhradza nahrada $kody (regres) spbsobené zlym technickym stavom domu,
ak Skoda nebola zavinena konanim alebo opomenutim konania spravcu a pokuty, ktoré
boli sprévcovi uloZené prislusnymi organmi z dévodu nesplinenia uloZenej povinnosti pri
sprave domu, ak spravca tuto povinnost nesplnil pre nedostatok finanénych prostriedkov
alebo preto, Ze k pouzitiu finanénych prostriedkov nedostal sthlas od vyboru viastnikov.

9. Vybor viastnikov mé pravo kontrolovat’ opodstatnenost spravcom vynaloZenych nakladov
na udrzbu a opravy spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu. Pravo kontroly
zahffa pravo nahliadat do vsetkych dokladov, Uétov, Uctovnych dokumentov, zmidy,
rozhodnuti  spravnych organov, stdnych organov a pod., tykajucich sa fondu a pouzitia
jeho prostriedkov na udrzbu a opravy spoloCnych &asti, spoloénych zariadeni
a prisluSenstva domu a pozemku.

Clanok Vi
Zasady uréenia vysky uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v dome a ich platenia

1. Vy$ku mesaéného preddavku na thradu pineni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych
priestorov v dome vypogita spravca. Vychadza pri tom z regulovanych cien  dodavanych
medii a sluzieb podla uzavretych zmluv na ich dodavku, zo skutoénych nakladov
Uctovanych za predchadzajuce obdobie a predpokladanych nékladov na nasledujtce
obdobie. Spravca je povinny oznamit vysku mesacnych preddavkov viastnikovi jeden
mesiac pred dfiom ich splatnosti Vlastnik je povinny zaplatit mesaény preddavok na
Uhradu plneni spojenych s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru v lehote uréenej
v Clanku Il ods. 3.

2. Spravca je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov na pinenia spojené
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny
pravnych predpisov, zmeny cien dodavatelov a po predbeznom oznédmeni z&stupcom
vlastnikov. S dévodom zmeny a so zmenou vysky mesacnych preddavkov je spravca
povinny pisomne informovat kazdého vlastnika tym, Ze mu dorué¢i novy predpis
zalohovych platieb do po&tovej schranky bytu alebo nebytového priestoru v dome alebo na
inU adresu, ktort vlastnik spravcovi véas oznami.

3. Skutocné naklady za poskytnuté pinenia rozuctuje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome takto:

a) z nameranych hodnét na vstupe do objektu:
- dodavku studenej vody a odpadove; vody podla vodomerov

b) podfa poétu oséb (osobo-mesiacov), minimélne 1 osoba (12 osobo-mesiacov):
- dodavku studenej vody (ak nie st v bytoch vodomery na student vodu),
- odvoz tuhého domového odpadu,
- osvetlenie spoloénych priestorov domu:

c) podra velkosti spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spoloénych
zariadeniach domu:
- deratizaciu, dezinfekciu, dezinsekciu,
- poistné domu




4.

5.

d) rovnakym dielom na kazdy byt a nebytovy priestor poplatky za postovné tykajlice sa
spravovaného domu, vedenie Uétu v banke, naklady spojené s odpo&tom meragov
teplej vody, pripadne studenej vody, vykon havarijnej sluzby.

Vyuctovanie podla ods. 3. je spravca povinny vykonat za kazdy kalendarny rok a

predioZit' ho pisomne jednotlivym vlastnikom najneskér do 31. 5. nasledujticeho roka.

Spravca je povinny umoznit zastupcom vyboru vlastnikov nahliadnut do pn’sluénych‘
dokladov.

Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik povinny zaplatit na iéet domu do 30 dni odo
diia doru¢enia vyuctovania. Vtej istej lehote je spravca povinny vratit viastnikovi
preplatok zisteny vyuétovanim pokial nebudu k vyuétovaniu zo strany vlastnikov
doru€ené reklamacie. V pripade doruéenia reklamacii plati 30 diova lehota od terminu
vyrieSenia reklamécie. Zmluvna strana, ktora je v omeskani s plnenim si tejto povinnosti,
je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane Urok z omegkania podla nar. viady €. 87/1995
Z.z. Spravca nie je povinny zaplatit urok z omeskania, ak k omeskaniu doglo z dévodu
nedostatku finanénych prostriedkov na Géte domu.

Ak spravca meska so splnenim povinnosti podla ods. 4. tohto &lanku zmluvy a ak
nepoZiadal vybor vlastnikov o prediZenie terminu z prigin, ktoré neméze ovplyvnit, je
povinny zaplatit do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu zmluvnui pokutu vo
vySke =5,00 € za kazdy deri omeskania.

Clanok ViI
Zasady ur¢enia vysky platieb za spravu

. Za spravu domu su vlastnici povinni platit spravcovi mesaéne =10,00 € s DPH za

vykon spravy za jeden byt. Tato cena je pevna na obdobie tri roky od ucinnosti tejto
zmluvy. Po tomto obdobi sa platba za vykon spravy sa upravi o také percento, ktoré
odpoveda percentu inflacie uréenej oficialne Statistickym tradom SR. Cena je splatna
v lehote uréenej v Clanku Ill ods. 3.

. V cene za spravu nie je cena plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych priestorov.

Ak spravca poskytuje niektoré z pineni sam (napr. dodavku tepla z domovej kotolne,
upratovanie, zimnu udrzbu prifahlych komunikacii, odpocty meracov), cenu za toto plnenie
schvali vybor vlastnikov podra kalkulécie skutoénych nakladov na plnenie vynaloZenych.

. V cene za spravu nie je cena dalsich sluzieb v tejto zmluve nedohodnutych, na ktorych sa

dohodni vlastnici so spravcom dodatoéne podra cennika sluzieb predloZzeného spravcom.

.Vcene za spravu nie je odmena za pripravu a vymahanie pohladavok sudom,

v exekuénom konani alebo uplatnenim zakonného zalozného prava vlastnikov k bytu
alebo nebytovému priestoru diznika, siidne poplatky a iné trovy sidneho konania, spravne
poplatky, bankové poplatky a postovné.

Clanok VIl
Rozsah a obsah spravy o &innosti spravcu

Spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predloZit vlastnikom
spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok tykajucej sa spravy domu, najméa
o finanénom hospodareni domu, technickom stave spoloCnych &asti domu a spoloénych
zariadeni domu s navrhom planu ich adrzby, oprav ,rekonstrukcie a modernizacie na
dalsie obdobie, stav zavézkov a pohladavok a spésob ich vymahania, ako aj o inych
vyznamnych skuto&nostiach, ktoré suvisia so spravou domu.



2. Spravca je zaroven povinny vykonat vyuétovanie pouzitia fondu prevadzky, adrzby
a oprav, uhrad za pInenia roztétované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

3. Ak spravca nepredloZi vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej
¢innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa-domu a vyGétovanie pouzitia fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav a Ghrad za plnenia v lehote podla odseku1, nema aZ do ich
predloZenia narok na platby za spravu.

4. Styk vlastnikov so sprdvcom zabezpeduje zastupca alebo zastupcovia. Zastupca
vlastnikov informuje viastnikov o &innosti spravcu ao déleZitych otazkach prevadzky
domu. Zastupca vlastnikov j e povinny uplatiiovat vogi spravcovi poziadavky viastnikov
v stlade so zmluvou o vykone spravy. Zastupca vlastnikov ale nie je opravneny
rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len vlastnici podra §14.

Clanok IX
Osobitné ustanovenia

1. Po prevzati domu do spravy, spravca do piatich mesiacov urobi diagnostiku technického
stavu domu a nasledne vypracuje navrhy alternativneho rie$enia, navrhne priority ich
realizacie s predpokladanou finanénou naroénostou, &o bude podkladom pre
vypracovanie financného planu udrzby a oprav pre najblizSie obdobie a pre obdobie
buducich rokov.

2. Vlastnici splnomochuju spradvcu na pravne Ukony vich mene na zabezpeéenie
povinnosti, ku ktorym sa zaviazal v tejto zmluve. Z tychto Ukonov st zaviazani priamo
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Na prevzatie Gveru sa vyzaduje osobitné
pisomné splnomocnenie, resp. suhlas dvojtretinovej vaésiny véetkych viastnikov. Ak
vlastnici rozhodnu o prenajme spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu, vztahuje
sa toto plnomocenstvo aj na uzavretie najomnej zmluvy s nagjomcom. Ak predchadzajuci
spravca nepreviedol zostatok fondu prevadzky, udrzby a oprav na Géet domu nového
spravcu, vztahuje sa toto plnomocenstvo aj na stidne vymahanie pohladavky fondu voéi
predchadzajucemu spravcovi, ak prevzatd ekonomickd dokumentacia domu takéto
konanie umozriuje.

3. Skodu spésobent spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou zna$a v pinom
rozsahu spravca.

4. Skody sposobené viastnikmi v dome bude znagat ten vlastnik, ktory $kodu spdsobil a ak
nie je mozné ho identifikovat, $kodu budl znasat vsetci vlastnici podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu.

5. Ak na ucte domu nebudu potrebné finanéné prostriedky na zabezpeéenie prevadzky domu
(napriklad v pripade vy€erpania finanénych prostriedkov z dévodov likvidacie havérie,
neplatiCov mesacnych preddavkov av podobnych odévodnenych pripadoch) spravca
oznami tato skuto€nost vyboru vlastnikov a navrhne jej rie§enie. Ak rie$enie spoéiva vo
zvySeni mesacnych preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu alebo
v nutnosti mimoriadneho prispevku do tohto fondu, spravca je povinny zvolat schddzu
vlastnikov. Ak vlastnici neodsuhlasia navrh spravcu a finanéné prostriedky nezabezpecia
ani inym spésobom, spravca nenesie zodpovednost za dal$iu prevadzku domu a za
8kody, ktoré mdzZu z tohto stavu vzniknat'.

6. Povereni pracovnici spravcu a povereni zastupcovia vyboru viastnikov prevezmu a
prekontroluji kompletnost projektov skutoéného prevedenia a agendy tykajlcej sa domu
(revizne spravy a pod.), zostatok fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu, pripadne platby,




a faktury za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a pohladavky voci
vlastnikom s dokumentaciou umoznujucou riadne sudne vymahanie od
predchadzajuceho spravcu. Preberaci protokol sa stava neoddelitelnou suéastou tejto
zmluvy. ;
Clanok X
Zavere¢né ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdcitu.

Kazda zo zmluvnych stran méze zmluvu vypovedat s vypovednou lehotou 3 mesiace.
Vypovedna lehota zadina plynut prvym dfiom nasledujiceho mesiaca po doruceni
vypovede. Tymto nie je dotknuté ustanovenie €l. V. ods. 6.

. Ak spravca konéi svoju €innost, je povinny 30 dni pred jej skon&enim, najneskér v den
skonéenia ¢innosti, predlozit vlastnikom spravu o svojej Cinnosti tykajlicej sa domu
a odovzdat vSetky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu vratane vyuctovania
pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia. Zaroven je povinny previest
zostatok majetku vlastnikov na uétoch v banke na Uéty nového spravcu alebo
spolo¢enstva.

Ak spravca najneskér v denn skonéenia spravy neprevedie zostatok finanénych
prostriedkov na u¢te domu v banke na ucCet zalozeny novym spravcom alebo
spolo€enstvom, je povinny zaplatit na uéet domu zalozeny novym spravcom alebo
spolo¢enstvom uroky z omeskania.

Zmluvu je mozné menit' len pisomnou dohodou zmluvnych stran, pri€om suhlas so
zmenou zo strany vlastnikov musi prejavit’ nadpoloviéna vaésina vlastnikov.

V pripade, ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy sa dostane do rozporu s platnym
pravnym poriadkom SR a strati tym svoju platnost, nedotyka sa to platnosti celej zmluvy.
Zmluvné strany su povinné sa o tomto pripade navzajom informovat a vzajomnym
rokovanim nahradit neplatné ustanovenie zmluvy novym ustanovenim tak, aby jeho
vyznam €o najviac zodpovedal zmyslu a vyznamu predosiého neplatného ustanovenia.

Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, pricom jedno vyhotovenie dostane zastupca
vyboru vlastnikov a jedno spravca. Kazdy viastnik dostane fotoképiu tejto zmluvy.

Zmluva je platna ditom jej podpisania vaésinou vlastnikov a uc¢inna diiom: 01.01.2024.

V Bratislave diia ....%... 0.0

zvoleny/zastupca viastnikov
p. Elise’Peter Apelbaum
zastupena na zaklade plnej moci

pytov a NP DUSPAMA spol. r .o.
konajuca prostrednictvom:
Vladimin Holubek, konatef
BRICHTA & PARTNERS s.r.o. /

konajuca prostrednictvom:
JUDr. Julius Brichta, konatefl
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