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Zmluva o najme nebytovych priestorov €. NNP/009/2022

(dalej len ,zmluva“)

Prenajimatel:
Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovce
Vyvojova 8, 851 10 Bratislava-Rusovce
ICO: 00 304 611
DIC: 2020910870
Zastupenie: PhDr. Lucia Tulekova Hencéelova, PhD., starostka
IBAN:
(dalej len ako ,prenajimatel™)

Najomca:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Zastupenie: Ing. arch. Matus Vallo, primator

Osoba opravnena na podpisanie: Mgr. Miroslav Antal, nacelnik Mestskej policie
hlavného mesta SR Bratislavy

ICO: 00603481

DIC: 2020372596
Bankové spojenie:

(d'alej len ako ,najomca’,

(dalej len spolu ako ,zmluvné strany” v prisluSnom gramatickom tvare)

uzatvaraju v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov, na zaklade uznesenia mestskej Casti Bratislava-Rusovce
¢. 381 zo dna 21. 06. 2022 (priloha €. 1) a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zadkona ¢&. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a po vzajomnej dohode tuto zmluvu.

CL1
Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je vlastnikom administrativnej budovy so supisnym &. 102, zapisanej na LV
¢. 1306, na ul. Balkanska ¢. 102, 851 10 Bratislava-Rusovce o vymere 705,2 m?2



postavenej na pozemku registra C KN parc. &. 147 zapisanom na LV ¢é. 1306, evidovanom
v k. U. Rusovce; vedené Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor (dalej len
»,Nehnutelnost™).

cLn
Predmet a icel najmu

1. Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov nachadzajlcich sa na 2. poschodi
administrativnej budovy — miestnost 7a o celkovej vymere 34,18 m? a podiel na
spolocnych priestoroch (WC a chodby) o vymere 8,56 m?. Celkova vymera spolu je
42,74 m? (priloha &. 2 — pddorys).

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete ndjmu neviaznu Ziadne tarchy ani prava tretich
0s6b, ktoré by rusili nagjomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.

3. Ugelom najmu je zriadenie kancelarie Mestskej policie hlavného mesta SR Bratislavy
na vykon jej innosti.

4. Najomca sa zavézuje uZivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Ggel uvedeny
v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet
najmu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu
prenajimatel vyhotovi odovzdavajlci a preberajlci protokol, ktorého stc¢astou bude
fotodokumentécia stavu predmetu najmu (priloha &. 3).

CL
Doba najmu a skonéenie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itli so zagiatkom doby najmu od 01. 07.
2022.

2. Najomny vztah dohodnuty touto zmluvou skonéi pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypovedou niektorej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota zagina plynut prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruéeni
vypovede druhej zmluvnej strane. Pisomna vypoved sa povazuje za doruéent diiom
vratenia nedorucenej zasielky zmluvnej strane, aj ked sa druha zmluvna strana o tom
nedozvedela.

3. Prenajimatel mdéZe pisomne ukonéit ndjomny vztah, ato Ukonom jednostranného
odstupenia od tejto zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou:

b) najomca si nebude pocas doby najmu pinit svoje zavazky riadne a véas, teda
uhradzat' platby tykajuce sa najmu a sluzieb spojenych s najmom vzdy do 15. dia
vV mesiaci;

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj a poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, &o brani uzivat
nebytovy priestor, pri¢om o takomto dévode a jeho vzniku je prenajimatel povinny
informovat' najomcu najmenej tri mesiace vopred;

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho éast do podnajmu tretej osobe bez
pisomného suhlasu prenajimatela alebo vykond na fom Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

4. Najomca méze pisomne ukonéit ndjomny vztah, jednostrannym odsttpenim od tejto
zmluvy, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené
uzivanie;



c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmiuvy.

Tuto zmluvu je mozné ukonéit jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany najomcu
alebo prenajimatela bez udania dévodu s 1 mesaénou vypovednou lehotou, ktora
zadina plynut prvym diiom nasledujiceho mesiaca po doruéeni vypovede druhej
zmluvnej strane.

V pripade vypovede najmu alebo skonéenia néjmu dohodou, sa prenajimatel
i najomca zavazujl vyrovnat vzajomné finanéné pohladavky do dna ukonéenia
prenajmu a odovzdania vy$§ie uvedeného predmetu najmu, ako i kl'ucov od neho,
vybavenia bez pogkodenia, mimo opotrebovania beznym uZivanim.

Najomca je povinny v pripade ukonéenia najomného vztahu zalozeného touto zmluvou
vypratat’ predmet najmu a pripravit ho na protokolarne odovzdanie najneskér v den
ukon&enia najomného vztahu. V pripade porusenia tejto povinnosti je prenajimatel
opravneny na naklady najomcu vypratat vSetky veci najomcu, ktory tymto znasa
nebezpedenstvo a $kodu vzniknutd na vypratanych veciach a znemoznit mu vstup do
predmetu najmu.

Vratenie predmetu najmu sa povazuje za riadne ukon&ené iba vtom pripade, ak
najomca vrati protokolarne klti¢e prevzaté od prenajimatela od véetkych miestnosti
predmetu najmu za predpokladu, Ze ich neodovzdal prenajimatefovi driom skoné&enia
najmu.

V pripade ukonéenia predmetného najmu v zmysle tejto zmluvy, najomca nema narok
na preplatenie viozenych investicii do prenajatych predmetnych nebytovych priestorov,
ktoré vykonal bez suhlasu prenajimatela.

CLIvV
Najomné a platobné podmienky

Najomné je dohodnuté vo vyske 1,- EUR za cely predmet najmu (slovom: jedno euro)
pocas celej doby jeho trvania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi dohodnuté najomne bezhotovostnym
prevodom na U&et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskér do 15 dni
od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze najomca bude prenajimateflovi uhradzat
mesa&ne zalohové platby za sluzby spojené s najmom predmetu najmu (teplo, ohrev
teplej UZitkovej vody, vodné a stoéné, osvetlenie, odvoz smetia, vytah, upratovanie,
zrazkova voda) v sume 106,85,- EUR/mesacne bezhotovostnym prevodom na Ucet
prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy na zaklade tejto zmluvy
a Harmonogramu zalohovych platieb, ktory bude pravidelne jedenkrat rocne/polro¢ne
zasielat’ prenajimatel najomcovi na adresu sidla najomcu uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy. Harmonogram zalohovych platieb bude stanovovat’ sumu zalohovych platieb
za kalendarny mesiac podfa bodu 3 tohto &lanku a tiez termin splatnosti tychto platieb.
Platba podla tohto odseku sa povaZuje za uhradend dfiom pripisania na ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menit kazdorocne k 01. 01.
vy&ku zalohovej platby dohodnutej v najomnej zmluve v pripade podstatnej zmeny
ceny sluzieb. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za podstatnu zmenu ceny sluzieb sa
povazuje zvy$enie vstupnych cien energii a sluzieb spojenych s predmetom najmu
najmenej o 10 %. Zvy$enie zalohovej platby prenajimatel 0znami najomcovi pisomne,
zaslanim doporuéenej zasielky. Zvysené zalohové platby sa najomca zavazuje platit’
za obdobie od doru&enia oznamenia v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v
tejto najomnej zmluve.



CLvV
Prava a povinnosti prenajimatefa a najomcu

Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie na
dojednany ucel,

b) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou a zabezpedit mu piny a neru$eny vykon prav spojenych s najmom,;

c) pred zadatim uzivania predmetu najmu vykonat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie;

d) riadne a v&as poskytovat najomcovi v8etky sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

Prenajimatel je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
spésobom v sulade s ustanoveniami zmluvy a dal$imi pravnymi a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat pristup
do prenajatych nebytovych priestorov, avéak vzdy za pritomnosti najomcu.
Najomca je povinny toto umoznit' a poskytnut’ véetku potrebnu sucinnost na plnenie
tohto prava prenajimatela.

Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela;

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa o najviac znizila alebo
Uplne zamedzila moznost jeho poskodenia alebo zniCenia;

c) podas uzivania predmetu najmu vykonavat vSetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie;

d) zabezpeéovat dodrZiavanie a dodrziavat predpisy bezpeénosti a ochrany prace;

e) oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny
vykonat prenajimatel,

f) odovzdat predmet najmu po skonceni najmu v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zéklade pisomneho
suhlasu prenajimatela;

g) prebrat na seba véetky povinnosti vyplyvajlce zo véeobecne zavaznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (poziarnej ochrany), priom okrem iného je
najomca povinny umoznit vstup do predmetu najmu poziarnemu technikovi
prenajimatela za Gcéelom vykonania kontroly areSpektovat rozhodnutia
z vykonanej kontroly.

Najomca je opravneny vymenit na prenajatych priestoroch zamok na dverach a je

povinny odovzdat rezervny kIG¢ v zapecatenej obalke s oznaéenim nazvu najomcu

pre pripad nevyhnutného zasahu prenajimatelovi. Prenajimatel je povinny v pripade
pouzitia tohto kfu¢a bezodkladne to oznamit' najomcovi spolu s uvedenim dévodu.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné ainé Upravy tykajuce sa predmetu

najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca moéze

pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu
bol udeleny predchadzajlici pisomny sthlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, ato ani Cast prenajatych

priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozicky daldim tretim osobam a nesmie tento

majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchadzajliceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

V pripade nepredvidatelnych situacii (napr. poziar, kradeZ, iné pohromy....) je

najomca, po vyzvani prenajimatelom povinny dostavit' sa okamzite do predmetnych

nebytovych priestorov a spristupnit’ tieto priestory.

Najomca si mbéze na fasadu objektu, v ktorej ma prenajaté nebytové priestory

nainétalovat jeden kus tabule s ozna¢enim Mestska policia hlavného mesta SR

4



10.

11.

12.

Bratislavy. Nakolko je budova, v ktorej je predmet najmu v tizemi pamiatkovej zony
Rusovce, su zakazané svetelné a hlukom obtazujuce reklamy. Tabula musi klast
déraz na esteticky vzhlad v kontexte miesta pamiatkovej zény Rusovce. Umiestnenie
predmetnej tabule méZe urobit najomca iba v suéinnosti s prenajimatelom, ktory
rozhodne o vhodnom umiestneni tabule.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za $kody spésobené kradeZou a inou nasilnou
¢innostou na veciach najomcu v prenajatych priestoroch.

Najomca nezodpoveda prenajimatelovi za $kody spdsobené kradeZou a inou nasilnou
ginnostou tretich osdb na predmete najmu ako aj na zariadeniach a majetku
prenajimatela.

Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne s$kody najomcu vzniknuté 2z dévodu
nezavineného prerusenia dodavky elektrickej energie.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky $kody na predmete najmu, ako i na
zariadeniach prenajimatela a majetku a zariadeniach tretich oséb, ktoré zavinil sam
alebo ktoré zavinili, jeho zamestnanci najomcu.

Cl. VI
Udrzba a opravy

Predmet najmu udrZiava najomca vramci obvyklého uzivania predmetu najmu.
Najomca znasa pripadné naklady spojené s obvyklym uzivanim predmetu najmu alebo
neodbornym zasahom ndjomcu. Naklady na udrzbu a drobné opravy spojené
s beznym uzivanim, ktoré vzniknl poc¢as trvania najmu hradi ndjomca maximalne do
vy§ky 332,- € za obdobie jedného kalendarneho roka. Naklady vyvolané alebo
spdsobené najomcom na predmete najmu prevysujuce 332,- € ro€ne, budu hradené
na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran. Ostatné naklady na opravu a udrZbu,
ktoré presahuju naklady, ktoré hradi najomca, hradi prenajimatel.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimateflovi potrebu
Udrzby a oprav, ktoré ma prenajimatel vykonat' a umoznit' prenajimatefovi pristup do
prenajatych priestorov, aby ich mohol vykonat. Inak zodpoveda najomca za Skodu,
ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

¢l vi
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
a oCislovanych dodatkov na zaklade dohody zmluvnych stran.

Pripadné spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, riesia zmluvné strany najprv rokovanim
na urovni $tatutarnych zastupcov. V pripade neluspechu osobného rokovania je na
rozhodnutie sporu prislusny véeobecny sud.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusSnymi
ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika, zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a G€elu tejto zmluvy.

V pripade, Ze je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavaju
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a G¢inné. Namiesto neplatného ustanovenia
sa pouziju ustanovenia véeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujuce otazku
vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavézuju upravit svoj vztah
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpoveda
zameru neplatného ustanovenia.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a uc€innost
dfiom 01. 07. 2022 za podmienky jej predchadzajuceho zverejnenia v Centralnom



registri zmluv, inak difom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmllv v zmysle § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskordich predpisov v spojeni s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. zakona o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

8. Prenajimatel sa zavazuje zverejnit zmluvu v Centralnom registri zmliv a o jej
zverejneni bezodkladne informovat’ najomcu a odovzdat mu potvrdenie o zverejneni
tejto zmluvy.

9. Tato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, pri€om tri rovnopisy dostane ngjomca
a dva rovnopisy ostanu prenajimatelovi.

10. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu si preditali, suhlasia s jej obsahom a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Bratislave, dia 22.0¢ - 20272 V Bratislave, dia 29, 06. nn

vr.  Prenajimatel e 077 vr. Najomca

Prilohy

Priloha &. 1: Uznesenie MZ MC Bratislava-Rusovce &. 381/2022

Priloha ¢&. 2: Pédorys predmetu najmu

Priloha ¢. 3: Protokol o odovzdani a prevzati priestorov (vratane fotodokumentacie)


vr.

vr.


Mestska ¢ast’ Bratislava-Rusovce

Vyvojova 8, 851 10 Bratislava

Mestska policia hl. m. SR Bratislavy
Gunduli¢ova 10
811 05 Bratislava

Vas fist Sislofzo die Nade tislo Vybavujsflinka Bratislava-Rusovee

MU/R - 2481/2022/Ja Maria Jajoajova, 02/68 20 70 25 28. 06. 2022

Vec
Vypis z uznesenia

Prenajom nebytovych priestorov v administrativnej budove na Balkanskej ul. 102 ako
pripad hodny osobitného zretela (Mestska policia hlavného mesta SR Bratislavy)

Uznesenie ¢. 381
zo dria 21. 06. 2022

Miestne zastupitelstvo

schvaluje prenajom nebytovych priestorov v administrativnej budove na Balkanskej ul. sup.
& 102, 851 10 Bratislava, miestnosti ¢. 7a vo vymere 34,18 m? s podielom na spoloénych
priestoroch vo vymere 8,56 m?2 Hlavnému mestu SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814
99 Bratislava, za cenu najmu 1,- €m?rok + spotreba energii, ktoré budu $pecifikované
v ndjomnej zmluve formou mesacnych zalohovych platieb, na ucel zriadenie kancelarie
Mestskej policie hlavného mesta SR Bratislavy, na dobu neurgitu, so zadiatkom od 01. 07.
2022 ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov.

S pozdravom

P
= st v
PhDr. Lucia Tulekova Henéelova, PhD.
starostka
IGO: 00 304 611 & 02/68 2070 13

DIC: 2020910870 www.bratislava-rusovce.sk
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