ZMLUVA O VYKONE SPRAVY C. 1 2024 SLATINSKA 22,24

uzavretd podla § 8a zakona NR SR ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Bytovy zakon®)

medzi zmluvnymi stranami

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ul. Slatinska 22, 24
v Bratislave, ktory sa nachadza v katastralnom dzemi Vrakuna, okres Bratislava , obec BA-
m.¢. Bratislava-Vrakuria zapisany na liste vlastnictva ¢. 3423 ako stavba €. sup. 5023, na
pozemkoch parc.¢. 3671, 3672, 3668/2 (d’alej len ,,Vlastnici®)
a

2. BYTOSPOL.S.S,, s.r.o.
Drienova 11, 821 02 Bratislava

ICQ; 35 774 363
DIC: 2021531523
IC DPH: SK2021531523

Spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom registri Mestského sadu Bratislava III, v odd. Sro, vo
vlozke &islo 19784/B, v Zozname spravcov bytovych domov na Ministerstve dopravy
a vystavby SR, ev.c. 103
(d’alej len ,,Spravca®)
Clanok I
Zakladné ustanovenia

1. Predmetom Zmluvy o vykone spravy (d’alej len ,,Zmluva®) je komplexné zabezpecenie vykonu
spravy bytového domu na ul. Slatinska 22, 24 v Bratislave so supis. ¢islom 5023,, postavenom
na parcelach ¢. 3671, 3672, 3668/2 evidovanom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym
odborom, na LV €. 3423 katastralne iizemie: Bratislava-Vrakufia, vratane jeho spolo¢nych Casti,
zariadeni a prislusenstva (d’alej len ,,BD*).

2. Nasledovné zakladné pojmy a skratky budi mat’ v celom texte tejto Zmluvy ten vyznam, ktory
je pri nich v tomto odseku uvedeny, pokial zmluvnymi stranami nebude dohodnuté nie¢o iné.
Tieto pojmy a skratky budu platit’ rovnako pre jednotné aj mnozné &islo. Pri pouzivani tychto
pojmov alebo skratiek nie je rozhodujice, ¢i sa pouziju so zadiatoénym pismenom velkym
alebo malym, vZdy maju vopred definovany rovnaky vyznam. Mdzu byt pouzivané aj v d’alsej
vzajomnej komunikaécii.

BD = bytovy dom urceny na byvanie, ktory sa nachadza na ulici Slatinska 22, 24 v Bratislave,
k.G Vrakuiia, obec BA-m.¢. Vrakuria, zapisany na liste vlastnictva ¢. 3423, ako stavba &islo stip.
na pozemku parc. €. 3671, 3672, 3668/2

Vlastnici = vlastnici bytov (VB), vlastnici nebytovych priestorov (VNP) = vietky osoby,

ktoré:

a) st ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy vyluénymi vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov v BD, bliZsie Specifikovanych v ¢asti ,,B“ listu vlastnictva ¢. 3423,
ako aj prisludnych spoluvlastnickych podielov k uvedenym bytom a nebytovym priestorom
prindleZiacim, a to najmé spoluvlastnickych podielov na spoloénych ¢astiach a zariadeniach
BD, pripadne aj spoluvlastnickych podielov na pozemkoch, ak st takéto pozemky zapisané
v Casti ,,A* listu vlastnictva a/alebo

b) sa kedykolvek po wuzatvoreni tejto Zmluvy stand vyluénymi vlastnikmi alebo
spoluvlastnikmi bytov a nebytovych priestorov bliz§ie $pecifikovanych v ¢asti ,,B“ listu
vlastnictva 3423, ako aj prislusnych spoluvlastnickych podielov k uvedenym bytom
a nebytovym priestorom prinaleziacim.

Bytovy zakon = zékon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v znenf

neskorsich predpisov, ako aj kazdy pravny predpis, ktory nahradi uvedeny zakon.



NP = nebytovy priestor, znamena miestnost alebo sibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim
stavebného uradu urfené na iné Gcely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je
prisluSenstvo bytu ani spolo¢né €asti BD a spolo¢né zariadenia BD.

SCZ = spoloéné &asti a spoloéné zariadenia.

PSP = prenajaty spolo€ny priestor, individualne uzivané spolo¢né ¢asti a zariadenia na zaklade
zmluvy o ndjme alebo na zadklade zmluvy o vyhradnom uZivani.

FPUaO = fond prevadzky, drzby a oprav, ktory stvisi s udrzbou a opravami BD.

MZP = mesaény zalohovy predpis bytu alebo NP, pozostava najmi z preddavkov na plnenia a
sluzby spojené s uzivanim bytov, NP a spolo¢nych ¢asti a zariadeni, z prispevku do fondu oprav
a mesacného poplatku za vykon spravy.

RN =rezijné naklady, polozka zalohového predpisu, ktora slazi na thradu nakladov spojenych
s administrativnymi potrebami domu ako s najmi sudne poplatky, odmeny zastupcu
vlastnikov, postové poplatky stvisiace so zasielanim pisomnosti Vlastnikom, ak ustanovenia
tejto Zmluvy neurcuju inak.

Roéné vyuctovanie = vyuctovanie pouZitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a thrad za
poskytnuté plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytov, NP a spoloénych casti a zariadeni a
rozictované na jednotlivé byty, NP alebo prenajaté spoloéné priestory.

Pravidla rozpocitavania = pravidla rozpocitavania mnozstva tepla dodaného na vykurovanie,
mnoZstva tepla dodaného na pripravu TV a pravidla rozpocitavania mnozstva SV pre dom
prijaté Vlastnikmi.

Udet domu = bankovy Glet zriadeny Spravcom, ktorého majitefom st Vlastnici a sluzi
vyhradne pre Gcely spravy BD. Na tucte BD st sustred’ované vietky platby Vlastnikov a z tohto
Uctu st hradené plnenia, tovary a sluzby vyplyvajice ztejto Zmluvy, vriatane bankovych
poplatkov.

ZV = zastupca vlastnikov, vykondva €innost’ v rozsahu a v stlade s § 8a, odsek 5 Bytového
zakona a touto zmluvou, zastupcom vlastnikov mézZe byt iba vlastnik.

VV = vybor vlastnikov, skladé sa zo z4stupcov vlastnikov.

PP = podlahova plocha bytu/NP je suétom pléch bytu/NP a miestnosti, ktoré tvoria
prisluenstvo aj mimo bytu/NP (pivnica, komora...) bez balkénov a lodzii.

Vodomer = ur¢ené meradlo na zistenie spotreby teplej vody (TV) alebo studenej vody (SV).
UK = Gstredné ktrenie.

PRT = pomerové rozdelovace tepla instalované na radiatoroch v byte alebo NP.
Osobomesiac = pocet 0s6b byvajucich v byte alebo uZivajicich byt alebo NP vyndsobeny
poctom mesiacov; v kazdom byte alebo NP musi byt evidovana aspon jedna osoba ato aj
v pripade, ked’ je byt alebo NP nepouzivany.

Oznamenie sposobom vdome obvyklym = zverejnenie pisomného oznadmenia v
informaénych skrinkach vo vechodoch domu, mailom, zverejnené na www.easydom.sk.
Cennik = cennik spravcu obsahujuci poplatky za sluzby a €innosti nezahmuté v poplatku za
vykon spravy. Cennik je zverejneny na webovej stranke Spravcu na www.bvytospol.sk alebo je
k dispozicii na viditelnom mieste v priestoroch Spravcu.

OSOBNE vlastnictvo = byt/NP, ktorého vlastnictvo mozno preukézat listom vlastnictva. Opravy
osobného vlastnictva si zabezpecuje a hradi vlastnik.

Clanok II
Prava a povinnosti spravcu

. Spréavca je povinny vykonavat' spravu BD podl'a Bytového zakona odborne a samostatne v
mene a na Ucet Vlastnikov. Spravca je opravneny pri sprave BD zastupovat’ Vlastnikov pred
sudom, organmi §tatnej spravy alebo obce.



2. Pri sprave BD je Spravca:

2)

b)
©)

d)

g)

h)

1)
k)

y

povinny starat’ sa o idrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti a zariaden{ podl'a potreby alebo na

zaklade poziadaviek Vlastnikov a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, predpismi o

poziarnej ochrane, bezpecnosti a ochrane zdravia a vykondvat pravidelné obhliadky BD

za Ucelom zistenia technického stavu,

povinny dbat’ na ochranu prav Vlastnikov a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,

povinny vypracovat ndvth pldnu oprdv na najblizsi kalendarny rok a navrhnat vysku

prispevku do FPUaO,

povinny predlozit’ Vlastnikom spolu s roénym vyUétovanim sprdvu o svojej ¢innosti za

predchadzajuci kalendamy rok tykajicu sa BD, najmi o finan€nom hospodéreni, o stave

spolo¢nych ¢asti a zariadenf, ako aj o inych vyznamnych skutoénostiach, ktoré sivisia so

spravou BD vratane prehl’adu tvorby a Gerpania FPUaO,

povinny zvolat’ schodzu Vlastnikov v stilade s Bytovym zdkonom aspon jedenkrat roCne

alebo na zdklade Ziadosti Vlastnikov disponujicich aspori Stvrtinou hlasov vsetkych

Vlastnikov,

povinny zabezpeCit prostrednictvom opravnenych osdb v zmysle platnych pravnych

predpisov:

- nasledné overenie alebo vymenu vodomeru TV, vodomeru SV, PRT alebo uréenych
meradiel spotreby tepla za overené,

- povinné odborné skisky a odborné prehliadky vyhradenych technickych zariadeni
a nasledné odstranenie zistenych zavad,

- preventivne kontroly poziarnej ochrany a BOZP,

- deratizdciu spolo¢nych priestorov,

opravneny uzatvorit zmluvy na poskytovanie plneni spojenych s uZivanim bytov a NP,
najmi na dodavku UK, TV, vody z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych vad,
odvadzanie dazd'ovych vdd, dodavku elektrickej energie do spoloénych Casti a zariadent,
odvoz a likvidaciu domového odpadu, servisné sluzby vytahov, deratizaciu a dezinsekciu
v spoloénych ¢astiach a zariadeniach, upratovanie spoloénych <casti a zariadeni
a prisluSenstva BD,

opravneny uzatvorit’ servisné zmluvy s profesijnymi spolo¢nostami na:

- vykon pohotovostnej havarijnej sluzby v profesiach: voda, UK, elektricka energia,
plyn, kanalizacia,

- drzbu a opravy PRT alebo urenych meradiel,

opravneny uzatvorit poistnll zmluvu na poistenie BD a poistenie zodpovednosti za

spbsobenu skodu,

opravneny uzatvorit’ zmluvy na zabezpecenie odpoctov PRT alebo ur€enych meradiel, na

rozuétovanie a tlaé vysledkov rozi¢tovania nakladov na UK jednotlivym Vlastnikom,

opravneny vypracovat a uzatvorit zmluvy o ndjme spoloCnej Casti alebo zariadenia

v sulade s rozhodnutim Vlastnikov,

povinny sledovat’ Ghrady za plnenia a thrady prispevkov do fondu oprav od Vlastnikov

a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

opravneny podavat’ navrhy na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo NP v dome na

uspokojenie pohl'adavok zabezpedenych zakonnym zaloZnym pravom podla §15 odsek 1

Bytového zdkona v mene ostatnych Vlastnikov, ak je navrh schvaleny nadpoloviénou

vdcsinou hlasov vSetkych Vlastnikov,

opravneny podavat navrhy na zacatie exekicie, ndvrhy na zacatie sudneho konania a sidne

Zaloby,

povinny umoznit’ Vlastnikovi na poZiadanie vo vopred dohodnutom termine nahliadnut’ do

dokladov tykajucich sa spravy BD s prihliadnutim na platné pravne predpisy o ochrane

osobnych udajov.
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11.

12.

. Na poziadanie a po odsthlaseni Vlastnikmi zabezpecit' inziniersku innost pri komplexnej

obnove spolo¢nych Casti a zariadeni. Té4to Cinnost’ nie je zahrnutd v mesaénom poplatku za
vykon spravy.

. Spravca je povinny vyhotovit’ najneskdr do tridsiatich dni od nadobudnutia G¢innosti tejto

Zmluvy novy zalohovy predpis. Zalohovy predpis odosle Spravca spolu s kopiou tejto Zmluvy
vietkym Vlastnikom formou doporucenej zasielky. Zalohovy predpis méze Spravca po dohode
odovzdat v uzatvorenych obéalkach na dorucenie aj zastupcovi vlastnikov alebo zaslat
jednotlivym Vlastnikom prostrednictvom elektronickej posty.

. Spravca je opravneny jedenkrat ro¢ne na zaklade skutoéne vynaloZzenych nédkladov za

predchadzajice obdobie s prihliadnutim na redlny vyvoj cien v nasledujicom obdobi
prehodnotit’ vysku zalohového predpisu a vyhotovit novy zalohovy predpis. Okrem toho médze
Spravca pocas roka zmenit vySku zalohového predpisu z dévodu zmeny pravnych predpisov,
na zaklade rozhodnutia cenovych orgdnov, zmeny rozsahu poskytovanych plneni a sluZieb
alebo na zaklade rozhodnutia Vlastnikov. Spravca je povinny dorucit’ novy zalohovy predpis
Vlastnikom elektronickou poStou alebo do postovej schranky v dome najneskér desat
kalendarnych dni pred jeho platnostou.

. 'V pripade prevodu bytu alebo NP na nového Vlastnika, Spravca vykona zmenu Vlastnika vo

svojom informaénom systéme a vyhotovi novy zalohovy predpis k prvému diu nasledujiceho
mesiaca po oznameni Vlastnika o vklade vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

. Na ziadost’ Vlastnika Spravca vyhotovi potvrdenie, Zze Vlastnik nemd Ziadne nedoplatky na

thradéch za plnenia a sluzby spojené s uZivanim bytu alebo NP a na tvorbe fondu oprav.
Poplatok za vyhotovenie potvrdenia je uvedeny v Cenniku.

Ro&né vyuctovanie je Spravca povinny vykonat' za predchadzajuci kalendamy rok najneskor
do 31.m4ja.

. Ro¢né vyuctovanie odosle Spravca vietkym Vlastnikom formou doporucenej zasielky. Rocné

vylctovanie mdze Spradvca po dohode odoslat’ elektronickou postou alebo odovzdat' na
dorucenie v uzatvorenych obdlkach zéstupcovi vlastnikov, ktory zabezpeéi, aby do 29. méja
bolo odovzdané proti podpisu vietkym Vlastnikom. Odovzdanie rofného vyuétovania
zastupcovi vlastnikov sa povaZuje za splnenie povinnosti Spravcu doruéit Vlastnikom
vyuctovanie do 31.5. v stlade s ustanoveniami Bytového zakona.

. Ro¢nym vytG¢tovanim vy<isleny preplatok je Spravca povinny vyplatit’ prevodnym prikazom

na bankovy ucet Vlastnika uvedeny v ro€énom vyuctovani do tridsiatich kalendarnych dni odo
diia odoslania roén¢ho vyi€tovania. V pripade, ak Vlastnik nema bankovy tcet, realizuje
Spravca zapoCitanie pohl'addvok a zavizkov Vlastnika a umozni Vlastnikovi znizit’ platbu za
zalohovy predpis o Ciastku rozdielu medzi pohl'addvkami a zaviézkami. Preplatok z roéného
vyuctovania Spravea nevyplaca Vlastnikom v hotovosti.

Spravca je opravneny nevyplatit’ preplatok vo vyske evidovanej pohladavky, ak je Vlastnik
ku dniu odoslania roéného vytctovania v omeskani s Ghradou zalohového predpisu alebo
inych zavézkov sivisiacich s uzivanim bytu alebo NP.

Pre stanovenie zélohového predpisu a vykonanie ro¢ného vyuctovania Spravca pouZije
v stlade s platnymi pravnymi predpismi nasledujici spdsob roztétovania nakladov za plnenia
a sluzby spojené s uzivanim bytov, NP a spolo¢nych Casti a zariadenf:
a) UK —podla PRT, a pravidiel rozpogitavania,
b) teplo ma pripravu TV - podla nameranych hodnét na vodomere TV a pravidiel

rozpocitavania,
¢) SV a SV na pripravu TV - podl'a nameranych hodndt na vodomere SV a TV a pravidiel
rozpoditavania,

d) spotreba el. energie v spolofnych castiach a zariadeniach podl'a poctu osobomesiacov,
e) servis vytahov podla poctu osobomesiacov,

f) odvoz a likvidicia domového odpadu podl'a poctu osobomesiacov,

g) upratovanie spolocnych €asti a zariadeni a prisluSenstva podl'a po¢tu osobomesiacov,
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14.

15.

16.

h) letna a zimna idrzba prilahlych chodnikov podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu,
ak sa vykonava,

i) odvadzanie dazd’ovych véd podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu,

J) poistenie domu podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu,

k) rezijné naklady na byt/NP.

. Spravca je povinny po ukonceni kalendarneho Stvrtroka vyhodnotit’ zostatky na platbach

spojenych s uzivanim bytov, NP a prenajatych spolo¢nych priestoroch.

V pripade nedoplatku Vlastnika na Gthrade zalohového predpisu, ktoré v suhme prekroci
¢lastku rovnajicu sa ekvivalentu jeho dvoch zilohovych predpisov, Spravca vyhotovi
a odosle do dvadsiateho dha mesiaca nasledujiceho po ukonceni kalendarneho Stvrtroku
doporucene postou upomienku Vlastnikovi. Pri omeskani s thradou nedoplatku z roé€ného
vyudtovania Spravca vyhotovi a odosle do 20.okt6ébra doporuéene postou pokus o zmier. Ako
stcast’ pohl'adavky vycislenej v upomienke alebo v pokuse o zmier bude okrem neuhradenych
zalohovych predpisov alebo neuhradeného nedoplatku z roéného vyuctovania vycislena aj
zmluvna pokuta podla €lanku X, odsek 4 a v ¢ase vyhotovenia zndme néklady pravneho
zastupovania, stdne poplatky, postové poplatky apoplatok Spréavcovi za vyhotovenie
upomienky alebo pokusu o zmier podl'a cennika.

Spravca umozni Vlastnikom online pristup na informacny portal www.easydom.sk, kde st
zverejiiované dokumenty stvisiace so spravou BD. V pripade nefunk¢nosti portdlu v dobe
trvania viac ako dva mesiace Spravca zalle elektronickou postou zastupcovi vlastnikov
pozadované dokumenty, ktoré by boli inak zverejnené na informac¢nom portali.

Spravea zodpovedd Vlastnikom za Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajlcich z platnych pravnych predpisov,
najmi z Bytového zakona alebo z tejto Zmluvy. Spravca nezodpoveda za skody vzniknuté v
dosledku Vlastnikmi neakceptovaného upozornenia zo strany Spravcu a odporicania spravcu
vyplyvajiceho z platnych pravnych predpisov, uvedené plati najméd pri neposkytnuti
stéinnosti a suhlasu na realizdciu oprav, Udrzby a obnovy spoloCnych casti a zariadeni.
Spravca nezodpoveda za Skody, ktoré vznikli z dovodu nedostatku finanénych prostriedkov
na uéte domu ako ani za $kody vzniknuté napriek upozomeniu Spravcu a naslednom trvani
Vlastnikov na svojom rozhodnuti.

Clanok III
Prava a povinnosti vlastnikov

. Prava a povinnosti vlastnikov su uréené najmi Bytovym zékonom, Obcianskym zakonnikom a

touto Zmluvou.

Vlastnici sa zavdzuji dodrziavat v BD platné protipoziarne, bezpenostné, hygienické
a prevadzkové predpisy a dodrziavat’ domovy poriadok.

Vlastnici sa zavdzuji zdrzat' akéhokol'vek konania azdsahov na spoloénych Castiach a
zariadeniach a prisluSenstve BD, manipulacie so zariadeniami, pri ktorych sa vyzaduje odborna
sposobilost.

Vlastnici st povinni v stilade so Zmluvou, zalohovym predpisom a s uvedenim variabilného
symbolu poukazovat na ucet domu mesaéne preddavky na uhrady za plnenia, prispevky do
FPUaO a poplatok za vykon spravy, najneskdr do 25-teho diia prislusného mesiaca, a to na et
domu vedeny v banke. Aktudlny ucet domu je vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK63 3100 0000 0041 8002 4701. V pripade zruSenia aktudlneho ctu  zo strany

banky, je spravca opravneny otvorit’ novy et v banke.

. Pri ¢iastoénom plneni zdlohového predpisu alebo nedoplatku z rocného vyuctovania sa mé za

to, Ze niZ3ie uvedené polozky boli uhradené v nasledujicom poradi:
- prispevok do FPUaO,
- plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu alebo NP.
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10.

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

. Vlastnik bytu alebo NP v BD, ktory sa neuZiva, sa nemdze domahat’ upustenia od povinnosti

uhradzat prispevky do fondu oprav, thrady za plnenia a platby za spravu.

. Nedoplatok vycisleny v ro€nom vyuctovani st Vlastnici povinn{ zaplatit' do tridsiatich

kalendarnych dni od dorucenia roéného vyuctovania.

. Vlastnici, ktorym budi vyhotovené a odoslané upomienky, pokusy o zmier, s ktorymi bude

spisana notérska zépisnica alebo bude proti nim podany ndvrh na zacatie sidneho konania,
navrh na vydanie platobného rozkazu alebo ndvrh na zacatie exeku¢ného konania vo veci
vymahania vzniknutej pohladavky, st povinni uhradit’ naklady spojené s tymto vymahanim,
a to najma naklady pravneho zastupovania, sidne poplatky, poplatok za vyhotovenie notarske;j
zapisnice, poStové poplatky, poplatok Spravcovi za vyhotovenie kazdej upomienky
alebo pokusu o zmier vo vyske uvedenej v cenniku. Néklady spojené so sidnym a exeku¢nym
konanim budt hradené z Gctu BD. Po ich zaplateni Vlastnikom budua vratené spit’ na ucet BD.

. Vlastnik hradi po§tové poplatky v pripade, ak Spravca doruduje pisomnosti na int adresu ako

je adresa BD alebo ak poziada o zasielanie poStou pisomnosti suvisiacich so spravou domu,

ktoré Spravca dorucuje elektronickou postou alebo sa zverejiiuju oznamenim spésobom v BD

obvyklym.

Prevodom alebo prechodom bytu alebo NP na nového Vlastnika pristupuje novy Vlastnik k

tejto Zmluve. Zavizky vyplyvajice ztejto Zmluvy =zanikaji aZ ich usporiadanim.

K usporiadaniu vztahov a zisteniu vysky preplatkov alebo nedoplatkov voc¢i povodnému

Vlastnikovi dochadza az po vykonani roéného vyaétovania.

Vlastnik bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmi Spravcovi:

a) vsetky skuto¢nosti rozhodné pre ur€enie vysky zalohového predpisu, najmi kazdd zmenu
v pocte osdb byvajucich v byte alebo uzivajlicich byt alebo NP. Znizit pocet o0s6b
byvajucich v byte alebo uzivajicich byt alebo NP nie je moZné so spitnou platnostou,

b) aktudlny telefonicky a e-mailovy kontakt za uGCelom zasielania oznameni Spravcu
o spristupneni bytu alebo NP v pripade revizie, opravy, odpoctu a inych nepredvidatelnych
udalosti na spolo€nych &astiach a zariadeniach, kedy je potrebna st¢innost’ Vlastnika,

c¢) prevod vlastnictva bytu alebo NP, pricom je povinny vyplatit’ vietky zavizky a zaplatit
zabezpeku vo vyske jednej platby zalohového predpisu na Géet domu, ktora bude ziétovana
v roCnom vyGctovani. Zabezpeka v pripade vyplatenych vSetkych zavizkov aj v ramci
ro¢ného zuUctovania spolu s pripadnym preplatkom bude navratena prevadzajicemu
vlastnikovi na nim uvedené &islo uctu.

d) poskodené alebo nefunkéné vodomery SV, vodomery TV, PRT alebo uréené meradla tepla.
Vlastnik je povinny umoznit' na poziadanie, na ¢as nevyhnutny a v nevyhnutnej miere, vstup
do bytu alebo NP Spravcovi alebo osobe nim poverenej, ak pojde o opravu spoloénych casti a
zariadeni pristupnych z jeho bytu alebo NP alebo pri montaZi a idrzbe meracich zariadeni.
Vlastnik najmenej raz ro¢ne spristupni byt alebo NP Spravcovi alebo osobe nim poverenej za
ucelom vykonania odpoctov nameranych hodnét na vodomere TV, vodomere SV, PRT alebo
uréenych meradiel tepla a svojim podpisom potvrdi od¢itané hodnoty. Termin spristupnenia
bytu alebo NP spravca alebo nim splnomocnend osoba zverejni v stlade s platnymi pravnymi
predpismi, najmenej vSak sedem dni vopred ozndmenim spésobom v BD obvyklym. Toto
ustanovenie sa nepouzije, ak su inStalované meradla s funkciou dial’kového odpoctu.

Vlastnik je zodpovedny voci ostatnym Vlastnikom za najomcu alebo int osobu, ktora

uziva jeho byt alebo NP.

Vlastnik je povinny informovat’ Spravcu o vSetkych stavebnych upravach a pred ich zacatim

pisomne predloZit’ prislusné doklady. Pocas vykondvania stavebnych uprav je Vlastnik povinny

umiestnit’ vo vchode oznam, kde uvedie dobu trvania vykonavanych prac a zabezpeci, aby boli
kazdy deti zo spolo¢nych Casti a zariadeni priebezne odstranované necistoty, ktoré v désledku
prac vznikli.

Vlastnik, ktory stavebne upravuje byt alebo NP, je povinny na vyzvu umoznit’ pristup do bytu

alebo NP Spravcovi z dévodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuji, neposkodzuju alebo



17.

18.

19.

nemenia spolo¢né €asti a zariadenia. Ak Vlastnik neumozni vstup do bytu alebo NP je Spravca
povinny oznamit' vykondvanie stavebnych Gprav prislusSnému stavebnému tradu.

Vlastnik nesmie:

e) stavebnymi Upravami narusit’ statiku domu; ak Vlastnik menf priecky, alebo robf iné Gpravy,
ktoré by mohli narusit’ statiku, musi na svoje naklady nechat’ vypracovat staticky posudok
k planovanej tprave, aby nekvalifikovanym postupom neohrozil zdravie, Zivoty
alebo majetok inych Vlastnikov v BD,

f) vykonanim stavebnych Gprav znemoZnit vol'ny pristup k spolo¢nym €astiam a zariadeniam,
inak je povinny ich spristupnit’ na vlastné ndklady,

g) instalovat’ a montovat’ akékol'vek zariadenia na fasadu alebo strechu BD ako aj zasahovat
do spoloénych &asti a zariadeni bez predchadzajiceho suhlasu Vlastnikov,

h) znefunkénovat’ &i poskodzovat spolocné Casti a zariadenia, ako napriklad el. rozvodné
skrinky, domové zvonleky, zamky do spolo¢nych Casti a zariadeni, alebo vetracie kominy
ustiace do bytovych priestorov,

i) zapratdvat’ spolo¢né Casti a zariadenia (vestibuly, schodistia, pivni¢né priestory) najméi
predmetmi zabrafiujicimi plynulii priechodnost’; pricom obmedzenie priechodnosti je
porusenim bezpeénostnych a protipoziarnych predpisov aneoprdvnenym uZzivanim
spolo¢nych Casti a zariadeni.

V pripade poru$enia povinnosti vyplyvajtcich z Bytového zakona a tejto Zmluvy zodpoveda
Vlastnik za vSetky nasledky a Skody, ktoré svojim konanim spdsobil.

V pripade nadobudnutia vlastnickeho prava k bytu alebo NP je Vlastnik povinny thto
skutoénost’ bez zbytocného odkladu oznamit’ Spravcovi.

Clanok IV
Schddza vlastnikov, pisomné hlasovanie

Kazdy Vlastnik ma pravo a povinnost’ za€astiiovat’ sa na sprave domu hlasovanim na schddzi
vlastnikov alebo formou pisomného hlasovania o vietkych veciach, ktoré sa tykaja spravy
domu, spoloénych Casti a zariadeni, prislu§enstva a pril'ahlého pozemku, okrem zaleZitosti,
ktoré Spravca podla tejto zmluvy zaobstarava, resp. zabezpecuje aj bez predchddzajliceho
sthlasu Vlastnikov.

Za kazdy byt a NP v dome ma Vlastnik jeden hlas pripadajtici na byt alebo NP v dome.

Ak je byt alebo NP v dome vo vlastnictve viacerych osdb, mézu uplatnit’ svoje hlasovacie
pravo vyluéne ako celok, t.j. na zaklade nazorovej zhody spoluvlastnikov na otdzku, ktora je
predmetom hlasovania.

. Schédzu vlastnikov zvoldva Spravca podl'a potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked’

0 to poziadaju Vlastnici disponujuci aspon Stvrtinou vietkych hlasov Vlastnikov.

. Pisomné hlasovanie vyhlasuje Spravca podla potreby, alebo ked oto poziadaji Vlastnici

disponujaci asponi $tvrtinou vsetkych hlasov Vlastnikov. O pisomnom hlasovani mdézu
rozhodnut’ Vlastnici aj hlasovanim na schddzi.

. Termin, miesto a program schddze vlastnikov alebo termin, miesto aotizky pisomného

hlasovania musia byt Vlastnikom oznidmené najneskér sedem kalendarnych dni vopred.
Oznédmenie o schodzi vlastnikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani Spravca dorudi
vietkym Vlastnikom do postovej schranky v dome alebo podla tejto Zmluvy elektronickou
postou a zverejni Ozndmenim spdsobom v BD obvyklym.

Schddzu vlastnikov vedie Spravca ak vlastnici nerozhodn inak.

. Zo schddze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovend zéapisnica, ktora

spiSe Spravca alebo zvoleny Vlastnik a podpiSu overovatelia.

. Zapisnicu a vysledok hlasovania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania zverejiuje

ten, kto schodzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie do siedmich kalenddmych
dni od konania sch6dze alebo od skoncenia pisomného hlasovania oznamenim spdsobom v BD
obvyklym a zaslanim Vlastnikom elektronickou postou.
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Priebeh schédze vlastnikov, postup pri pisomnom hlasovani, pravidla hlasovania, ako aj
namietky prehlasovanych Vlastnikov upravuje Bytovy zakon.

Clanok V
Zastupca vlastnikov

Komunikaciu Vlastnikov so Spravcom zabezpe€uje Vlastnikmi zvoleny zastupca vlastnikov.
Zastupca vlastnikov informuje Vlastnikov o &innosti Spraveu a o délezitych otdzkach
prevadzky BD. V zmysle ustanoven{ tejto Zmluvy uplatiiuje voc¢i Spravcovi poziadavky
Vlastnikov.

Zastupcu vlastnikov volia a odvoldvaji Vlastnici na schodzi alebo pisomnym hlasovanim.
Zastupcovi vlastnikov moze byt za jeho ¢innost’ vyplacand odmena. Ak vlastnici schvalia
odmenu za vykon funkcie zastupcu vlastnikov, Spravca uzatvori v mene a na tcet Vlastnikov
so zastupcom vlastnikov zmluvu o poskytovani sluzieb, v ktorej budit dohodnuté podmienky
vyplacania odmeny.

. Zastupca vlastnikov je fyzickou osobou vykondvajicou funkciu osobne. Nesie zodpovednost’

za riadne vykonavanie nasledovnych ¢innosti:

a) sledovat’ technicky stav domu a navrhovat’ Spravcovi odstranenie nedostatkov,

b) vykonavat kontrolu innosti Spravcu a pouzitia finanénych prostriedkov z u€tu domu,

¢) suhlasit’s pouzitim finanénych prostriedkov z fondu oprav podPa Cl. VII, odsek 8,

d) spolu so Spravcom posudzovat’ priebeh a kvalitu realizovanych priéc,

e) sledovat hospodarenie domu,

f) poziadat’ Spravcu o zaslanie zostatkov na platbach jednotlivych Vlastnikov a nasledne byt
stéinny pri vyméhani vzniknutych nedoplatkov,

g) sledovat’ hospodarenie s fondom oprav a navrhovat’ Vlastnikom, po dohode so Spravcom,
ro¢ny plan tvorby a Cerpania fondu oprav,

h) poZiadat’ Spravcu o zaslanie dokladov suvisiacich s vypracovanim ro¢ného vyuctovania
a to elektronickou poStou,

i) kontrolovat’ a zmenit' evidovany pocet 0s6b byvajacich v byte alebo uzivajicich byt alebo
NP,

j) prijimat’ podnety a staznosti Vlastnikov na ¢innost’ Spravcu a pomdahat’ Vlastnikom pri
rieSeni spornych problémov.

. Zastupca vlastnikov sa mdze svojej funkcie kedykol'vek vzdat’ bez uvedenia dovodu. Svoje

rozhodnutie je povinny ozndmit' Vlastnikom a Spravcovi.

. Zastupca vlastnikov je povinny o vietkych ¢innostiach podla odseku S. informovat’ Vlastnikov

elektronickou postou a ozndmenim spdsobom v dome obvyklym.

. Zastupca vlastnikov je povinny nahradit’ Skodu spdsobenti prekro€enim svojich pravomoci

alebo nesplnenim svojich povinnosti.

Clanok VI
Spésob vykonu spravy spoloénych ¢asti a zariadeni, prislusenstva a pozemku

. Prevadzku BD, opravy a udrzbu spoloénych d&asti azariadeni a prisluSenstva v zmysle

Bytového zakona a tejto Zmluvy zabezpecuje na zéklade rozhodnutia vlastnikov Sprdvca sam
alebo dodavatel'skym spdsobom, a to s prihliadnutim na dobré hospodarenie s prostriedkami
Vlastnikov.

. Pri odstrafiovani porich, havdrii, poZiarov, pri Zivelnych pohromach a inych udalostiach

ohrozujicich majetok, Zivot a zdravie Vlastnikov ako aj bezpeénost’ prevadzky domu nie je
potrebny sthlas a rozhodnutie Vlastnikov. V tychto pripadoch je Sprdvca opravneny konat’ v
nevyhnutnom rozsahu a bez stihlasu Vlastnikov. O vykonanych opatreniach je Spravca povinny
bezodkladne informovat’ zastupcu vlastnikov prostrednictvom elektronickej posty.



. Individualne uZivat spoiocné Casti a zariadenia moze Vlastnik alebo tretia osoba, len na zaklade
rozhodnutia vlastnikov v zmysle Bytového zakona. O odplate za uZivanie m6zu rozhodovat’
vylucne len Vlastnici.

Clanok VII
Zasady hospodarenia s prostriedkami FPUaO a rozsah opravnenia disponovat’ s nimi

. Tvorbu a pouZitie fondu oprdv G¢tuje Sprdvca na samostatnom analytickom uéte domu.
Spravca je povinny ddsledne dodrziavat’ ucel pouzitia fondu oprav vyplyvajici z Bytového
zékona, tejto Zmluvy a rozhodnuti Vlastnikov.
. Prijmom fondu oprdv si najmid mesacné preddavky Vlastnikov, prijem za prendjom
spoloCnych casti a zariadeni, prisluSenstva a prilahlého pozemku, vynosy z G¢tu domu
vedeného v banke, prijmy z vytazku exekicie bytu alebo NP alebo z dobrovol'nej drazby bytu
alebo NP, vo vySke pohladdvok voli Vlastnikovi zo zakonného zalozného prava, zmluvné
pokuty a Groky z ome3kania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu oprav, mimoriadne
prispevky podla rozhodnutia Vlastnikov a poistné plnenia.
. Vlastnici v dome vykondvaji dhrady do fondu oprav podlPa velkosti spoluvlastnickeho
podielu; ak je siicast'ou bytu balkdn, lodZia alebo terasa, ktord je spolo¢nou ¢ast'ou, pre ucely
tvorby fondu oprav sa do velkosti spoluvlastnickeho podielu zaratava 25 % z podlahove;j
plochy balkdna, lodzie alebo terasy.
. Vysku preddavku do fondu oprav urcuji Vlastnici tak, aby sa pokryli predpokladané naklady
na prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych casti a zariadeni, prislusenstva a prilahlého
pozemku, ako aj ndklady na planovani obnovu, moderniziciu a rekonstrukciu. V ase
uzatvorenia tejto Zmluvy bola vyska prispevku do fondu oprav 1 EUR/m?*/mesiac .
. Prostriedky fondu oprdv je mozné pouzit na financovanie prevadzky, 0drzby, oprav,
modernizacie arekonsStrukcie spolofnych casti a zariadeni, prisluSenstva a pril'ahlého
pozemku. Z fondu oprav sa financuju aj opravy balkénov, lodzif, ktoré st spolo€nymi ¢ast'ami
domu.
. Prostriedky fondu oprdv mozno prechodne pouzit’ na uhradu za plnenia spojené s uzivanim
bytov a NP v BD v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov
na hradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu oprav. Vlastnici mézu prijat’
rozhodnutie, Ze prostriedky prechodne pouzité z fondu oprav na zaklade spoluvlastnickeho
podielu sa do fondu nebudd vracat’ podl'a predchadzajicej vety.
. Prostriedky fondu oprdv méze Spravca pouzit’ bez predchadzajiceho sthlasu Vlastnikov alebo
zastupcu vlastnikov na:
a) uhradu nakladov spojenych s odstrdnenim havarijného stavu spolo¢nych ¢asti a zariadeni
a prislusenstva,
b) thradu nakladov za odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych
zariadeni v dome, vykonavané v stlade s pravnymi predpismi,
¢) odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou
stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuja zivot, zdravie alebo
majetok Vlastnikov alebo tretich os6b a na odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia
spoloénych Casti a zariadeni a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie
alebo majetok Vlastnikov,
d) vymenu vodomeru SV, vodomeru TV, PRT a uréenych meradiel,
e) preventivne kontroly poZiarnej ochrany, bezpec¢nosti a ochrany zdravia.

. Na financovanie beznej prevadzky, udrzby a oprdv méze Spravea pouzit’ prostriedky fondu
oprav v maximalnej vyske 500,00 € s DPH v jednotlivom pripade iba s predchadzajicim
pisomnym sihlasom zastupcu vlastnikov. Maximalna vyska mdze byt upravend so
stthlasom nadpolovicnej vécsiny vlastnikov.

. Vlastnici maju prdvo zabezpecit’ a predlozit’ k rozhodovaniu o vybere dodavatel'a materidlov,
préc a sluzieb hradenych z fondu oprav cenovil ponuku.
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Zastupca vlastnikov oznami Vlastnikom péit kalendarnych dni vopred vykondvanie prac v BD.
Toto neplati v pripade havarijnych a neodkladnych stavov na spoloénych castiach a
zariadeniach ohrozujucich zivot, zdravie a majetok Vlastnikov.

VV vykonava cenov, technickt a vecnt kontrolu prac vykonanych v BD samostatne alebo po
dohode spolocne so spravcom.

Spravea je povinny informovat’ Vlastnikov o Cerpani prostriedkov z fondu oprav na kazdej
schddzi vlastnikov ako i poskytovanim priebeznych informacii o stave a ¢erpani fondu oprév.

Clanok VIII
Rozsah a obsah spravy o finnosti spravcu

. Spravca je povinny kazdorocne, najneskdr do 31. méja nasledujuceho roka, a tiez najneskdr v

deti zdniku zmluvy o vykone spravy alebo v den skoncenia ¢innosti Spravcu v dome predloZit’
vlastnikom sprédvu o svojej Cinnosti za predchadzajici rok (v pripade zaniku zmluvy
a skoncenia ¢innosti Spravcu za celé obdobie vykonu spravy od predloZenia poslednej spravy)
v rozsahu informaécif o finanénom hospodareni domu, o stave spoloénych Casti a zariadeni, ako
aj d’al§ich vyznamnych skutocnostiach, ktoré si spdsobilé ovplyvnit' uZivacie, dispozicné,
majetkové, pripadne aj iné prava Vlastnikov.

. Sprava o ¢innosti podl'a odseku 1. tohto ¢lanku obsahuje najma:

a) zakladné udaje o BD,

b) informacie o financnom hospodéareni domu, vratane uvedenia:
— zostatku na uéte domu vedeného v banke,
— uctovného stavu fondu prevadzky, udrzby a oprav, vratane uvedenia udajov o jeho

poCiatoCnom stave, Cerpani, tvorbe a zostatku za rozhodujice obdobie.

c) popis stavu spoloénych casti a zariadeni, prisluSenstva, prilahlého pozemku
a konstrukénych prvkov domu,

d) informacie o vykonanych a planovanych odbornych prehliadkach a skiskach technickych
zariadeni domu,

e) udaje o poisteni a Gveroch,

f) informécie o zdvdzkoch a pohl'addvkach vlastnikov.

V pripade legislativnych zmien tykajucich sa rozsahu a obsahovych nalezitosti spravy
o ¢innosti podla odseku 1. tohto ¢lanku je Spravca povinny prispdsobit’ rozsah a obsah
spravy o svojej Cinnosti aktudlnym legislativnym poziadavkam.

Clanok IX
Poplatok za vykon spravy

. Zmluvné strany sa dohodli na mesaénom poplatku za vykon spravy, vrozsahu ¢innosti

a sluzieb uvedenych v tejto Zmluve, Gctovanom za kazdy jeden byt a NP v dome vo vyske
7,70 € + DPH. Spravca do treticho pracovného diia nasledujiiceho mesiaca prevedie na svoj
bankovy Ucet poplatok za vykon spravy za vSetky spravované byty a NP v dome.

Poplatok za vykon spravy je moZné navysit' iba so stthlasom Vlastnikov; to neplati ak ide
o navysenie z dovodu inflacie zistenej a vyhlasenej Statistickym Gradom SR za predchadzajici
kalendarny rok, alebo z dévodu zmeny sadzby DPH. Oznamenie o zvySeni bude stéastou
zalohového predpisu obsahujiceho zmenu poplatku.

Sucast’ou poplatku za vykon spravy nie s Cinnosti spravcu Specifikované v cenniku platnom
v Case poskytnutia konkrétnej sluzby a Cinnosti, ak sa nedohodnt inak. Aktualny cennik je
Spravca povinny zverejnit’ na vidite'nom mieste vo svojich priestoroch a na webovej stranke
www.bytospol.sk.
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. Spravca prehlasuje, ze je platcom DPH, preto kazda polozka v cenniku zahfria aj aktudlnu
sadzbu DPH.

Clanok X
Sankcie

. 'V pripade omeSkania s vyplatenim preplatku z ro¢ného vytétovania z vlastnej viny, je Spravca
povinny zaplatit’ Vlastnikovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % zo sumy preplatku za kazdy
zaCaty den omeSkania.

. Ak Spravca nepredlozi Vlastnikom spravu o svojej Cinnosti za predchadzajtici rok a rocné
vyuctovanie podla tejto Zmluvy, nema az do ich predlozenia narok na vyplatenie poplatku za
vykon spravy.

. Ak Spravca vlastnym zavinenim najneskdr v defl skondenia spravy neprevedie zostatok
finanénych prostriedkov na i¢te domu na ucet zaloZeny novym spravcom alebo spoloCenstvom,
je povinny zaplatit’ na d¢et domu zaloZeny novym spravcom alebo spolo€enstvom zmluvnt
pokutu vo vyske 0,05 % z neprevedenej Ciastky za kazdy zacaty defi omeskania.

. Vlastnik je povinny v pripade omeskania uhrady zalohového predpisu, neplatenia zalohového
predpisu v stanovenej vyske alebo nedoplatku z ro€ného vyhétovania uhradit’ zmluvna pokutu
vo vyske 0,05% z dlznej Ciastky za kazdy zacaty den omeskania. Uhradena zmluvna pokuta je
prijmom fondu oprav.

Clanok XI
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze komunikacia a doru€ovanie pisomnosti v stvislosti s vykonom
spravy BD bude prebiehat’ predovSetkym elektronickou postou, zverejfiovanim na portali
»easydom.sk* alebo oznamenim sp6sobom v dome obvyklym, ak ustanovenia tejto Zmluvy
neurcujd inak.

Vlastnik mdZe pisomne poziadat o zasielanie vSetkej koreSpondencie elektronickou postou
vratane roného vyudtovania, upomienok za nedoplatky na uhradach zalohového predpisu,
pokusov o zmier za nedoplatky na roénom vyuctovani a vyziev. Na tento u€el slizi vyhradne
formular vyhotoveny Spravcom a na vyziadanie zaslany Vlastnikovi.

Pisomnosti doru¢ované elektronickou postou sa povazuju za dorucené v treti pracovny deii od
ich odoslania, aj ked’ ich adresat neprecital. Spravca nezodpoveda za poskodenie tidajov alebo
netplné Udaje v pripade, Ze poskodenie alebo neuplnost’ udajov boli spdsobené poruchou na
komunikacnej trase pri doruCovani pisomnosti prostrednictvom siete internet, alebo
z akejkol'vek inej nemozZnosti adresata nadviazat prislu$né spojenie alebo pristup k internetu.
V tomto pripade Sprdvca na zaklade Ziadosti Adresata opétovne zasle pisomnosti doru¢ované
elektronickou poStou. Obdobne to plati aj pri doru€ovani pisomnosti elektronickou postou
Spravcovi.

Ak nemozno doru€it’ pisomnost, ktord sa dorucuje formou doporucenej zasielky na adresu
Vlastnika, pisomnost’ sa povaZzuje za doru¢end driom vratenia nedoruéenej zasielky Spravcovi,
ato aj vtedy, ak sa adresat o tom nedozvie. Ak Vlastnik alebo prijemca pisomnosti bezdévodne
odoprie prijat doru¢ovanu pisomnost, povazuje sa pisomnost’ za doru¢entt diom, ked’ prijatie
pisomnosti bolo odmietnuté. Za Vlastnika je opravnend pisomnost’ prijat’ osoba, ktord na to
bola Vlastnikom pisomne splnomocnena alebo poverena. Obdobne to plati aj pri dorucovani
doporucenej zasielky Spravcovi.

Clanok XII
Spracivanie osobnych iidajov

Na Gcely riadneho vykonavania Cinnosti podl'a zakona a tejto Zmluvy je Spravca opravneny

spracivat’ osobné udaje vlastnikov v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo,

adresa trvalého alebo prechodného pobytu, ¢islo bytu, telefénne Cislo, elektronicka adresa,
11



¢islo uétu a kod banky a podpis. Pri ich spracovani je spravca povinny dodrziavat’ ustanovenia
pravnych predpisov platnych na izem{ SR, ustanovujicich spdsob ochrany osobnych udajov.

Osobitné kategorie osobnych tdajov, t.j. Udaje, ktoré odhal’'uja rasovy povod alebo etnicky
povod, politické ndzory, ndboZenskud vieru, filozofické presvedCenie, ¢lenstvo v odborovych
organizaciach, genetické udaje, biometrické udaje, udaje tykajice sa zdravia alebo tdaje
tykajuce sa sexudlneho zivota alebo sexualnej orientacie fyzickej osoby, je spravca opravneny
spracivat’ iba za vyslovného suhlasu vlastnikov, sucastou ktoré¢ho je aj informacia o ucele
a rozsahu spractivania predmetného typu tdajov.

Vlastnici bertl na vedomie, Ze v pripade zavedenia kamerového systému na monitorovanie
spolo¢nych Casti a zariadeni ide o spractivanie osobitnej kategdrie osobnych udajov, pri¢om
v danom pripade je nevyhnutné urcenie zodpovednej osoby v stlade s ust. § 44 a nasl. zakona
¢. 18/2018 Z. z. o0 ochrane osobnych tdajov.

Spravca je opravneny na tcel ochrany majetku Vlastnikov zverejiiovat zoznam Vlastnikov,
ktori dosiahnu tihrnni vySku nedoplatkov na preddavkoch do fondu oprav a na Ghradach za
plnenia podl'a Bytového zdkona. V zozname sa uvedie meno a priezvisko Vlastnika a suma
nedoplatku na preddavkoch alebo na thradach za plnenia. Zoznam sa zverejiiuje na mieste
obvyklom na oznamovanie informacii v dome.

Spravca je povinny zastreSit' ochranu spracuvanych osobnych idajov Vlastnikov v rozsahu
ustanovenom Nariadenim Eurépskeho Parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016
o ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobnych udajov ao volnom pohybe takychto
udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (,,GDPR’) a stvisiacimi pravnymi predpismi.

Clanok XIII
Osobné vlastnictvo

Do osobného vlastnictva patri ako siiCast’ bytu alebo NP najma:

a) rozvod elektrickej instalacie, po¢niic pripojkou na vystupnych svorkach bytového
elektromeru,

b) domaci telefon,

¢) bytovy zvoncek vratane tlacidiel, ktoré st mimo bytu,

d) rozvod a spotrebice Gstredného kirenia v byte alebo NP, po¢niic odbockou od
stipacieho vedenia,

e) potrubia studenej a teplej GZitkovej vody pocnic uzaverom pre byt alebo NP na
odbocke od stipacieho vedenia,

f) potrubie zemného plynu v byte, poénic potrubim za plynomerom, ak je plynomer
v pivni€nych priestoroch domu, po¢niic vystupom potrubia zemného plynu v byte,

g) potrubia odpadovych vdd vratane tesnenia v byte alebo NP, Gstiace do zvislého
rozvodu, pri¢om rozhranim je potrubie za spojom medzi bytovym potrubim (z kuchyne,
kipelne, WC) a spolo¢nym zvislym rozvodom odpadovych vod v dome,

h) odvetravanie (odvod vzduchu nad spordkom, z kiipel'ne a WC) po zvisla $achtu.

Opravy osobného vlastnictva si zabezpec€uje a hradi vlastnik.
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Chinok X1V
Zaverefné ustancvenia

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu neuritu s vypovednou lehotou tri mesiace. Vypovedna doba
zac¢ina plynat prvym dfom mesiaca nasledujaceho po doruceni pisomnej vy povede.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade viastnikmi odsiahlasenej zmeny vysky prispevku do
fondu oprav, zmeny spdsobu rozictovania jednotlivych plneni a sluzieb podlia CLIL odsek 12
a zmeny vysky mesacného poplatku za vykon spravy CLIX. odsek 1 a2 sa nevyhotovuje
dodatok k tejto Zmluve.

Otejto Zmluve rozhodli vlastnici nadpolovicnou vifsinou hiasov vietkych vlastnikov
v zmysle §14b odsek 1 pism. e} Bytového zakona. Schvalend Zmluvu a pri jej zmene uplné
znenie Zmluvy vo forme fotokdpie je Spravea je povinny vyhotovit najneskdr do tridsiatich
dni od nadobudnutia Gétanosti tejto Zmluvy novy zalohovy predpis. Zalohovy predpis odosle
Spravea spolu s kopiou tejlo Zmluvy vSetkym Viastnikom formou doporudeneg] zasielky.
Zalohovy predpis moze Spravea po dohode odovzdat’ v uzatvorenych obalkach na dorucenie
aj zastupeovt vlastnikov alebo zaslat” jednotlivym Vlastnikom prostrednictvom elektronicke;j
posty.

Zmluva nadobiida platnost” diiom jej podpisania Spravecom a osobou poverenou Vlastnikmi.
Zmluva nadobuda Gc¢innost’ ku dnn 1.7.2024

Vo vectach neupravenyceh touto Zmluvou sa zmluvny vztah riadi pristudnymi ustanoveniami
pravinych predpisov. najmd ustanoveniami Zakona a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik. Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie si celkom alebo s¢asti platné alebo Gé¢inné
alebo neskor stratia platnost alebo G¢innost, nie je tym dotknuta platnost a Gdinnost” ostatnych
ustanoveni. Zmluvné strany sa zavizuji bezodkladne nahradit’ neplatné alebo neGéinné
ustanovenie tejto Zmluvy novou zmluvnou upravou. ktora sa bude v medziach pravnych
moznosti ¢o najviac priblizovat zmyslu a G¢elu tejto Zmluvy: dovtedy sa namiesto neplatnych
alebo ned¢innych ustanoveni tejto Zmluvy pouZije pravna uprava. ktord sa &o najviac priblizuje
zmyslu a Gcelu tejto Zmluvy.

Zmluvne strany sa zaviizuju pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne riesit’
dohodou.

Zmiuva je vyhotovena v piatich origindlnych vyhotoveniach, pricom Spravea obdrii dve
vyhotovenia  a poverend osoba podla §8a odsek | Bytového zakona obdrzi po jednom
vyhotoveni zmlavy.

Zmluvné strany vyhlasujt, 7e ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzend, Zmluvu si riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, suhlasia s nim, Zmluva nebola uzatvorena v tiesni ant za
napadne nevyhodnych podmienok. a ich prejavy véle su uréité, vazne a slobodné. na znak
coho pripgjaju vlastnoruéné podpisy.

Zmeny Zmluvy je mozné vykondvat iba vo forme odislovanych pisomnych dodatkov
k Zmluve. podpisanych Spravcom a osobou poverenou Viastikmi.

Prilohu k tejto Zmluve tvorf cennik Spraveu.

V Bralislave dna 29.5.2024

Za spraveu: ; Za viastnikov poverena osoba:
Agata Chobodicka Lubica Vargova

Katarina Salayova

Petra Reind!



Podla asvedcovacej knihy padpisov €. 344/2024 asvedcujem pravost podpisu Agata Chobodickd, r.£.

po preukazani totoZnosti podla obcianskeho
preukazu E_Iistinu podpisai/a za mojej pritomnosti alebo uznal/a za svoj vlastny podpis,
ktory baol osvedcovany.,

Miestny Urad Bratislava — Vrakuna dria 29.05.2024

Podia osvedcovacej knihy podpisov & 345/2024 osved¢ujem pravost podpisu Lubica Vargova, r.&.

po preukazani totoZnosti podla obcianskeho
preukazu E.-Iistinu podpisal/a za mojej pritomnosti alebo uznal/a za svoi vlastny podupis,
ktory bol osvedéovany.

Miestny urad Bratistava — Vrakuna dna 29.05.2024 M

Podla osvedCovacej knihy podpisov €. 346/2024 osvedCujem pravost podpisu Katarina Saiayova, r.c.

po preukazani totoinosti podla obcdianskeho
preukazu E.-Iistinu podpisal/a za mojej pritomnosti alebo uznal/a za svoj vlastny podpis,
ktory bol osvedéovany.

Miestny Grad Bratislava — Vrakufa dna 29.05.2024 M

Podlia osvedcovacej knihy podpisov €. 347/2024 osvedCujem pravost podpisu Petra Reindl, r.&.
po preukazani totoZnosti podla ob¢ianskeho
preukazu E._ listinu podpisal/a za moiej pritomnosti alebo uznal/a za svoj viastny podpis,
ktary bo! osvedéovany.

Miestny Urad Bratislava — Vrakuria dna 29.05.2024



