
Zmluva o vykone spr6rry

uzavretd vzmysle zdkona i. l82ll993Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovfch priestorov vplatnomzneni (dalej len

,, ZVBaNP"), medzi trlmito zmluvnymi stranami:

Mastnici bytov a nebytovf'ch priestorov v bytovom dome na ulici Ota Hohiska i. 3C v Bratislave sripisn6

ifulo 9093 postavenom na parcelich registra uC" i. 41211273 a 41211324, ktori sri zapisani na liste
vlastnictva i. 9535 pre okres: Bratislava IV obec Bratislava-Z6horski Bystrica, katastrilne (zemie

Zihorskii Bystrica v evidencii Okresn6ho fradu Bratislav4 katastrilny odbor.

(dalej aj ,,vlastnici" alebo jednotlivo ,,vlastnik", akv tejto zmluve nie ie uveden6 inak)

Sprivca:

a

APIS facility management, s.r.o.

Z6hradnick a 60, 821. 08 Bratislava

teo:sosgzzoz
DIC:2120300545
ZapisanA v Obchodnom registri Mestskdho sridu Bratislava III, Oddiel: Sro, MoZka

iislo:77277'l.lB
eislo ,iatu SK23 8330 0000 0021 0138 1198

V zastripeni: Ing. Martin Krupa, konatel'

(dalej aj,,spr6vca")

ilSnok t.

Predmet zmluvy a vymedzenie niektorych poimov

Spreivca sa zavdzuje, Ze pre vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov, v rozsahu dojednanom touto

zmluvou, na ich ritet avich mene zriadi a bude vykoneivat'spriivu domu sip. i.9093 na parceldch

registra ,,C" i, 47271273 a 41,271324 nachldzajrlceho sa na ulici Ota Holtska i. 3C v Bratislave (dalej len

,,dom"), ktory je v spoluvlastnictve dole podpisanych vlastnikov zapisan6ho na liste vlastnictva t. 9535

pre okres: Bratislava IV obec: Bratislava-Ziihorskd Bystrica, katastrdlne rizemie ZAhorskA Bystrica,

v evidencii Okresndho uradu Bratislava, katastrillny odbor.

Zmluvnd strany uzatv(traji predmetnri zmluvu za uielom fpravy vz6jomnfch pr6v a povinnosti

spr6vcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri zabezpetovani:

a) previdzky, idrZby, opr6v, rekonStrukcie a moderniz6cie spolodnych iasti domu, spolodnych

zariadeni domu, jeho prisluienstva a prilahl6ho pozemku,
b) sluZieb a plneni spojenych s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome,

c) vedenia riitu domu v banke

d) vymdhani 5k6d, nedoplatkov vo fonde prevAdzky, idrLby a oprdv domu, nedoplatkov na uhraddch

za plnenia spojend s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome, nedoplatkov na platb6ch za

sprdvu a inych pohladdvok a ndrokov,
e) infch iinnosti, ktord bezprostredne srivisia s uZivanim domu ako celku jednotlivfmi vlastnikmi,

f) dal5ich iinnosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve, ako aj na z6klade ustanoveni ZVBaNP

prip. in/ch prislu5nych v5eobecne zAvdzn'ich priivnych predpisov.

Uito- domu alebo Uitami domu sa na ridely tejto zmluvy rozumejri osobitny bankovy rliet alebo

bankovd ridty zriadenti spr6vcom vyilutne pre potreby riadneho vlikonu spriivy domu.

1.

t\



?7.

Spoloinfmi tast'ami domu sa na iiely teito Zmluvy rozumejri tasti domu nevyhnutnd na jeh_o podstatu

a-berpeinosf a urien6 na spolodn6 uZivanie, najmii: zilklady domu, strechy, chodby, obvodov6 mriry,

prieielia, vchody, schodi5tia, spoloin6 terasy a z6hradky s ich oplotenim na Pozemku, podkrovia,

povaly, vodorovn6 nosnti a izolain6 konShukcie a zvisl6 nosnt! konitrukcie.

Spoloinfmi zariadeniami domu sa na riiely tejto zmluvy rozumeju zariadenia, ktor6 sri urdenti na

siolotn6 uZivanie a to najmd: vft'ahy, miestnosf pre upratovaiku, miestnost pre NN rozvildzai, Sachty

pre technickd zariadenia domu a in5taldcie, vodovodn4 kanalizain6, elektrick6 a teplonosnd pripojky,

u; rca sa nach6dzajrl mimo domu, rozvody studenej a teplej vody po ventily, odpadovd stupatky

vrdtane odbodky, elektroinstaliicie vyt'ahov, elekfroin5taldcie do skrifi merania po istii osvetlenia

v spoloinych iastiach a zariadeniach domu, bleskozvody, elektrickf vr6tnik vr6tane rozvodov.

PrisluSenstvom domu sa na riiely tejto zmluvy rozumie miesto pre smeti, kanalizaind Sachta,

vodovodnd Sachta, pristupovli chodnfk medzi domom a chodnikom z ulice, schodisko k vchodom do

domu.

Spoloine Easti domu a spolodnd zariadenia domu a prisluSenstvo su v spoluvlastnictve vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v dome. S prevodom alebo prechodom vlastniclva bytu a nebytovdho

priestoru v dome prechddza aj spoluvlastnictvo spoloinych iasti domu, spolodnych zariadeni domu a

prisluSenstva, ako aj spoluvlastnicke alebo in6 spoloin6 prdva k pozemku, pripadne dalSie prdva a

povinnosti spojen6 s vlastnictvom bytu a nebytovdho priestoru v dome. K spolodnym tastiam domu,

ipolotnyim zariadeniam domu, prislu5enstvu a k pritahl6mu pozemku )e moZn6 zriadit' vecn6

bremeno.

Pr6va a povinnosti p6vodneho vlastnika domu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

ktor6 sa tlikaju spoloinfch dasti domu, spoloinych zariadeni domu, prisluSenstva, pozemku

zastavantiho domom a prilahl6ho pozemku prech6dzajri nadobudnutim vlastnictva bytu alebo

nebytoveho priestoru v dome na novlich vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome'

elinok II.
Priva a povinnosti sprdvcu

Sprdvca sa zavdnuje zriadit' a vykon6vat' v mene vlastnikov a na ich ritet sprdvu spolotnych Easti a

spolotnych zariadeni domu a jeho prisluienstva. Spr6vca je oprdvneny vo vlastnom mene zastupovaf

a konat' pri sprdve domu na utet vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome pred stdom a infm
org6nom verejnej moci. Sprdvca zastupuje v konani pred sridom a inym orgdnom verejnej moci aj

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome:

a) proti ktorfm smeruje n6vrh na zaiatie konania podany prehlasovanfm vlastnikom bytu alebo

nebytovdho priestoru v dome, n6vrh na zaiatie konania o zdrZanie sa vykonu ziiloZndho pr6va alebo

zilkaz v,fkonu ziiloZndho pr6va podanli in;im vlastnikom bytu alebo nebytovdho priestoru v dome,

b) ktori sa dom6haju rihrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo nebytov6ho

priestoru v dome.

Sprdvca je povinnf rikonmi v mene vlastnikov a na ich iiet zabezpetovat' najmd:

a) udribu a opravy spolotnych iasti a spoloinych zariadeni domu, v srilade so schv6lenym

pldnom idrLby a opr6v a podl'a od6vodnenfch poZiadaviek vlastnikov bytov a nebytovfch

priestorov a v srilade s osobitnlimi predpismi,
b) mont6Z a ridrZbu meracej a regulainejtechniky na doddvku studenejvody, tepleivody a tepla

na kurenie, ako aj odiitanie ridajov nameranlich hodn6t v stanovenych terminoch'

c) plnenia spojend s uZivanim bytov a nebytovfch priestorov (dalej aj ,,sluLby"), predov5etkym:

. dod6vku tepla pre krirenie a pripravu teplejvody,
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dodiivku vody z verejnych vodovodov a odvddzanie odpadovych v6d,
doddvku elektrickej energie,
osvetlenie spolotnych priestorov domu,
odvoz a likviddciu domov6ho odpadu,
upratovanie spoloin/ch tasti a spolotnlich zariadeni domu,
atesty hospodairnosti bytov6ho domu a spoloinych zariadeni bytovdho domu,
prevaidzku vythhov,
v predpisanych dasovyich intervaloch, v zmysle prisluinych platnych noriem, revizie
vyhradenych technickych zariadeni (elektro, bleskozvody, v,itahy a pod.)
deratizdciu, dezinsekciu a dezinfekciu,
sprdvu fondu prevAdzky, idrZby a oprdv a fondu za plnenia spojend s uZivanim bytov
a nebytovych priestorov,
poistenie domu,
pohotovostnri a havarijnfi sluZbu,
kontrolu a vlimenu meracich zariadeni v bytovom dome,
odtitanie pomerovych rozdelovaiov vykurovacich niikladov a ich rozfdtovanie,
prdvne sluZby,
zabezpeiovat' d'al5ie sluZby uvedend v tejto zmluve a na ktorych sa zmluvnd strany
dohodnri,

a

a

a

a

a

a

Spriivca sa dalej zavdzuje vykonat' pre vlastnikov, podta podkladov ziskanfch pri preberani sprdvy
domu a podkladov od vlastnikov, v;fpotet preddavkov na rihradu ndkladov spojenfch s uZivanim
bytov a nebytovfch priestorov ich inkasovanie a vyridtovanie v stlade s touto zmluvou a platnyimi
pr6vnymi predpismi. Pri stanoveni vf5ky mesatnfch preddavkov za sluLby vychAdza sprdvca zo
skutotnfch n6kladov riitovanyi'ch za predchii dzajice obdobie a predpokladanych niikladov na
nasledujrici rok.

Sprdvca je opriivnenf zmenit' vf5ku mesainfch preddavkov:
- ak je na to d6vod vypl;fvajrici z tejto zmluvy alebo zo zmeny priivnych predpisov,
- na zdklade rozhodnutia cenovfch orgdnov (napr. Urad pre reguldciu siet'ovfch odvetvi SR),
- ak nastane zmena v rozsahu poskytovanfch sluZieb,
- na z6klade vlnidtovania za predchAdzaiice ztitovacie obdobie sprihliadnutim na predpokladand
vfdavky na dalSie obdobie
- ak sa na tom dohodnri vlastnici bytov a nebytov'-fch priestorov domu.
KaZdt zmenu zdlohovdho predpisu sprdvcabez zbytoin6ho odkladu ozn6mi a nov6 ziilohov6 predpisy
doruii v5etklim dotknutym vlastnikom v lehote 10 pracovnfch dni odo dfia vystavenia nov6ho
zdlohov6ho predpisu.

Ziiohovd platby, nedoplatky vyplyivajrice z vyriEtovani, pripadne aj in6 nedoplatky voti riitu domu st
vlastnici povinni uhrddzat' na riiet domu s uvedenim variabiln6ho symbolu, ktoryi im sprdvca na tento
ritel pridelil. V pripade, ak vlastnik v tase, ked uskutoifiuje 6hradu, m6 viac ako jeden nedoplatok, a
uhradi na (tet domu platbu, ktord nepostaiuje na vyrovnanie v5etkfch jeho nedoplatkov, priEom
zdrovefi vyslovne neurii, ktori, zo svojich nedoplatkov uhrildza, spriivca je oprdvnenf urtit) na rihradu
ktoreho z t'.ichto nedoplatkov sa platba pouZije. Spravidla to vlak bude na nedoplatok vlastnika najsk6r
splatnf, pritom prijatri platba sa zapoiita najsk6r na istinu a potom na prislu5enstvo pohtad6vky.

Na riiely predchiidzajtceho odseku tohto il6nku tejto zmluvy sa jednlim nedoplatkom rozumie:
a) kazd6 neuhradend ziilohovd platba za jeden kalenddmy mesiac, alebo jej tast',
b) kazdli neuhradenf nedoplatok vypllivajtci z jedn6ho vyriitovania alebo opravn6ho vyriitovania,
alebo ich dasti,

c) kaZd6 neuhradenii zmluvnd pokuta, alebo jej dast) a
d) prislu5enstvo (alebo iast prislu5enstva) ktoreikolvek pohladiivky, ktorej zodpovedd povinnost'

a

a

J.
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uhradit' niektory z nedoplatkov uvedenvch v pism. a) ai, c) vr6tane trov pr6vneho zastupenia a trov

sridnych, exekutnych ii sprdr.nvch konani, niikladov drdzby, znaleckfch posudkov, odbomfch

vyjadreni.

Z. V pripade omeSkania vlastnika bvtu alebo nebytov6ho priestoru v dome s uhradou akejkolvek platby

podla tejto zmluvy (najmd preddavky do fondu prevAdzky, idrLby a opr6v, preddavky na thrady za

plnenia, odmena sprdvcu, nedoplatkv zisten6 pri vyriEtovani niikladov a pod.) je sprdvca opr6vnenli

zaslat' vlastnikovi bytu alebo nebytovdho priestoru, ktory je v omeSkani (t.j' dlZnikovi):

- 1. (prvt) upomienku s vlizvou na uhradu dlZnej iiastky elektronickou poitou alebo SMS spr6vou

- 2. (druhf) upomienku s vyzvou na tihradu dlZnej diastky po5tou, ak dlZnd iiastka nebude uhradend

na z6klade 1. (prvej) upomienky.
Upomienky budri dlZnikom zasielane v mesatnych intervaloch a budri spoplatnene podla Sadzobnika

sluZieb sprdvcu, ktory je neoddelitelnou sriiast'ou tejto zmluvy. Poplatky za upomienky budri

dlZnikom zriitovand v ich vyridtor.ani rihrad za plnenia za prislusny rok.

V pripade dlZnikov, ktori neuhradia dlZn6 iiastky ani na ziiklade 2. (druhej) upomienky, je spr6vca

povinnyi podniknrif dalSie kroky, ktord povedrl k uhradeniu nedoplatkor'. V rdmci nich je oprdvneny

pristripit'k vymiihaniu dlZnvch iiastok (pohladdvok) voii tymto dlZnikom sildnou cestou alebo formou

dobrovol'nej draLby.

Skutotnd ndklady za poskvtnute plnenia rozrittuje sprdvca na jednotliv6 byty a nebytov6

priestory v dome takto:
a) podla prisluSnfch pr6vnych predpisov a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovlich priestorov

pomerovlim spOsobom:
o mnoZstvo tepla na doddvku tepla na ristrednd ktrenie v zmysle osobitlich predpisov

(zdkon n. 657lzOM Z. z. o tepelnej energetike, vyhl6Ska Ministerstva hospodiirstva SR t.
50312022 Z. z.\ na ziklade nameranych hodn6t na prislu5nfch meraioch; v pripade stavu

podla g 8 ods. 6 alebo $ 8 ods. 7 vyhli5ky n.50312022Z,.2. m6i.e nastat'urienie spotreby

ndhradnym spdsobom; Aktuillne stanoveny pomer rozpotitania je 60% podla podlahovej

plochy a 40o/o podla meraiov, pokial'vlastnici nerozhodnri inak.

o mnoZstvo chladu na centrdlne chladenie na z6klade nameranych hodn6t na prisluSnfch

meraioch pomerom 50% podla podlahovej plochy a 40% podl'a meraiov, pokial' vlastnici

nerozhodnt inak. Ak vlastnik neumoZnil odEitanie meratov, alebo neoprdvnene do nich

zasahoval, iim sp6sobil ich nespraivnu funkciu, alebo ich poikodil, alebo pri ich poruche,

sa urti spotreba ndhradnfm sp6sobom rovnako ako pri urteni spotreby tepla na ustredn6

krirenie, t,
. ndklady pripravu teplej vody budri pomerovym spdsobom rozpoiitand po spotitani

n6kladov cel6ho domu na dodand teplo na vfrobu teplei vody,
. doddvku studenej vody a studenejvody na pripravu teplej vody na zdklade nameranlich

hodn6t na prisluSnfch meratoch v jednotliv/ch bytoch a nebytovych priestoroch

v porovnani s idajmi o spotrebe vody na pdte domu,
b) podla velkosti spoluvlastnickeho podielu:

o poistenie domu,
o odvod zriLkovejvody,
o ostatn6 ndklady na poskytnutd sluZby neuvedend v tomto odseku tohto iliinku zmluvy,

c) podla podtu os6b byvajricich v byte alebo nebytovom priestore v zdvislosti na dobe, podas ktorej sa

v iom zdrLiavali (podta osobomesiacov):
. odvoz a likvid6cia domov6ho odpadu,
. nilklady na pau56lny servis a prehliadky vlifahov,
. elektrickri energiu pouZitri na osvetlenie spolotnfch dasti pred bytmi a na prizemi domu

a prev6dzku ostatnfch spoloinfch zariadeni domu (napr. vyt'ahov),
o elektricku energiu pre vonkajSie osvetlenie

V pripade neobyvan6ho priestoru sa n6klady rozrittujt na jednu osobu mesadne na cely rok.



v

d) na byt a nebytovf priestor rovnym dielom:
o ziikladnli mesainli poplatok za pohotovostnri a havarijnri sluZbu,
o deratiziciu a dezinsekciu,
o poZiarnu ochranu,
. odmena za vykon funkcie zdstupcu vlastnikov,
. niiklady spojend s previldzkou kamerovtiho syst6mu,
o studenri vodu na zavlaZovanie aredlu a prev6dzka z6vlahov6ho syst6mu,
. upratovanie spoloin/ch dasti domu pred bytmi a na prizemi domu,
. upratovanie aredlu, tistenie prilahlych chodnikov a odpratdvanie snehu,
o letnil idrLba aredlu,
. povinnti zdkonnd revizie spolodnych zariadeni okrem vyt'ahov.

e) podla pottu meradov:
o odpoiet a spracovanie meraiov vody a tepla v zmysle sadzobnika sluZieb sprdvcu

f) upomienky a n6klady spojend s vymdhanim pohfaddvok od neplatiacich vlastnikov hradia
upominani vlastnici;

Rozrittovanie sluZieb podta odseku 8 tohto tliinku zmluvy vykonii sprdvca najnesk6r do 31.5.

nasledujriceho roka. Spr6vca je povinnf najnesk6r do 31.5. nasledujriceho roka predloZit' vlastnikom
bytov a nebytovfch priestorov sprdvu o svoieidinnosti za predch6dzajicirok t)rkaitcejsa domq najmd
o finantnom hospod6reni domu, stave spoloinych iasti domu a spoloEnli'ch zariadeni domu, ako ajo
inych vyiznamnfch skutoinostiactu ktor6 srivisia so sprdvou domu. Zdrovei je povinnf vykonat'
vyriitovanie poulitia fondu prevAdzky, udrLby a oprdv, thrad za plnenia rozrittovand na jednotlivd
byty a nebytovd priestory v dome. Forma, sp6sob a obsah spr6vy je danf Standardnou zostavou
softv6ru pouZivan6ho sprdvcom a je vo vfluinej kompetencii sprdvcu rovnako ako aj zmena formy,
sp6sobu a obsahu tejto zostavy.

Ak zanik6 zmluva o vlikone sprdvy alebo sprdvca skonti svoju tinnost', je povinnyi najnesk6r v dei jej
skontenia alebo v defi zdniku zmluvy o vlikone spr6vy, predloZit' vlastnikom bytov a nebytovfch
priestorov spr6vu o svojej dirurosti tfkajricej sa tohto domu a v rovnakej lehote odovzdat' novtimu
spr6vcovi, predsedovi novozaloZeniho spoloienstva alebo na tento riiel poveren6mu vlastnikovi cehi
dokumentdciu tykajticu sa spriivy domu. najmd doddvatelsk6 zmluvy, pracovn6 zmluvy a poistne
zmluvy, riitovn6 doklady, technickt dokument6ciu domu, vyridtovania rihrad za plnenia
a vyriEtovania fondu prevAdzky, idrLby a oprdv, zdpisnice a rozhodnutia vlastnikov bytov a

nebytovlich priestorov v dome, ako ai dalSie dokumenty nevyhnutne potrebn6 pre riadny vfkon
sprdvy domu novou osobou. ZArovei. je spriivca povinny, previest' zostatok majetku vlastnikov na

rittoch v banke na ttty novdho sprdvcu alebo spolodenstva alebo vykonat zmenu v osobe disponenta
na existujricich bankovfch ri&och vlastnikov na nov6ho sprdvcu alebo spolotenstvo.

Ak sprdvca nepredloZi vlasbnikom bytov a nebytovfch priestorov v dome sprdvu o svojej Einnosti za

predchidzajtci rok tr-ikajricu sa domu a vytttovanie pouZitia fondu prevAdzky, idrLby a opriiv a rihrad
za plnenia v lehote podla odseku 7, nemA aZ do ich predloZenia n6rok na platby za sprAvu; n6rok na

platbu za spr6vu nem6 spriivca aj vtedy, ak nepredloZi do 30. novembra beZn6ho roka pliin oprdv na

nasledujrici kalend6my rok podla $ 8b ods. 1 pism. g) ZVBaNP na nasledujfci kalend6my rok. Ak
spr6vca nainesk6r v defi skonienia spr6vy neprevedie zostatok finaninfch prostriedkov na t&e domu
v banke na ridet zaloZeni novym sprdvcom alebo spoloienstvom alebo nevykond zmenu disponenta
na riEtoch domu v banke na nov6ho sprdvcu alebo spolotenstvo, je povinny zaplatit na riEet domu
zaloLen! novym sprdvcom alebo spolodenstvom tiroky z omeSkania podta platnfch priivnych
predpisov.

72. Vyriitovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu a nebytovdho priestoru povinny zaplatit' na ritet
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domu do 30 dni odo dia doruEenia vytiitovania. V lehote 50 dni od doruienia vyrittovania vlastnikom

je spr6vca povinnf vrdtit' vlastnikovi bytu preplatok zistenf vyrittovanim a potas tejto 30 dfioveilehoty

spr6vca neposiela upomienky. Vyrovnanie preplatku je moZn6 uskutoinit' i ieho zapoiitanim do platieb

beZn6ho roka, na zdklade pisomn6ho srihlasu vlastnika bytu. Povinnost' sprdvcu poukilzaf preplatky z

vyriitovania podla tohto odseku je dand len v pripade, ak vfSka prostriedkov na riEte Domu postatuje

na vyplatenie preplatkov z vyridtovania a zabezpeienia riadneho vykonu spriivy Domu - v pripade

pochybnosti rozhodnti Z6stupcovia vlastnikov a udelia sprdvcovi zAvdzn'i Pokyn. V pripade, ak

vlastnik bytu a nebytov6ho priestoru nesrihlasi s roinlim vytitovanim doruienfm podla tohto odseku

zmluvy, je opriivneny podaf u spr6vcu pisomnf a od6vodnenfi reklamdciu vyrittovania v lehote 30 dni

od feho doruienia. Reklamiiciu ie vlastnik bytu a nebytovdho priestoru povinnli dorutit' ako

doporutenri listovri zdsielku prostrednictvom po6tovdho podniku alebo prostrednictvom elektronickej

po5ty na e-mailovri adresu spr6vcu. V pripade, ak v lehote podla predchddzajricej vety vlastnik

neuplatni sp6sobom tam uvedenfm reklamiiciu vytittovania, povaZuje sa toto za platnd a zAvdzn6,, ak

spr6vca nerozhodne inak. Na oneskorene podanri reklam6ciu vyridtovania sprdvca uZ nemusi

prihliadnut' a teda nie je povinnf jej vyhovief.

13. Sprdvca je povinnf vybavit' reklam6ciu podla ods. 12 v lehote 30-tich dnf odo dna jej dorutenia.

Podanie reklamiicie proti vyri&ovaniu nemd odkladnf riEinok vo vzfahu k splatnosti nedoplatkov

vyplyvajricich z reklamovandho vyriitovania. Ak spriivca zisti, Ze reklamdcia vyriitovania je
oprdvnend, ndpravu vykon6 zaslanim opravn6ho vyrittovania (a to v pripade potreby aj u tfch
vlastnikov, ktori reklam6ciu nepodali). Ak sprdvca s6m zisti, Ze vyriitovanie ie chybn6, je oprdvnenf
vykonat ndpravu opravnfm vyfitovanim, a to aj bez podania reklamdcie vlastnikmi, pripadne ai po

uplynuti lehoty na reklamdciu uvedenej v tomto odseku zmluvy. Ustanovenia tejto zmluvy o
vyridtovani sa primerane pouZijri aj na opravn6 vyrittovania; opravn6 vyf&ovanie vSak uZ nemoZno

reklamovaf z rovnakfch ddvodov, z akj,chbola podan6 reklamilcia proti p6vodn6mu vyriitovaniu.

14. Mastnik, ktorf je v omeSkani so splnenim povinnosti podla ods. 12 tohto ilenku alebo podla dl. III ods.

2 tejto zmluvy je povinnyi zaplatit':

a) rirok z ome5kania podla predpisov obtianskeho prAva, ak vlastnici nerozhodnri o neuplatneni

irroku v konkr6tnom pripade omeSkania,

b) sprdvcovi ndklady upomienkovdho konania podla Sadzobnika sluZieb sprdvcu a poplatky za

vypracovanie podkladov pre sidne konanie podla skutoinfch ndkladov spr6vcu

c) n6klady na pr6vne sluZby a ostatn6 ndklady spojen6 s vymdhanim ome5kanejplatby.

15. Spr6vca je povinny zriaditpre dom osobitnli ttet v banke a viesf a vykazovat' v analytickei evidencii I
hospoddrenie s fondom prevAdzky,idrlby a opr6v domu. Majitelom riitu domu zriadenym sprdvcom

v banke sf vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome; sprdvca ie prislu5nf disponovat' s

finaninfmi prostriedkami na riitoch domu a vykondvat' k tr.fmto fitom priiva a povinnosti vkladatefa

podla osobitn6ho z6kona na ochranu vkladov. Z6stupcovia vlastnikov majti prdvo pasivneho pristupu
k rittom za ttelom kontroly nakladania s nimi. Majetok vlastnikov nie je stiiast'ou majetku spriivcu.
Majetok vlastnikov nesmie spr6vca pouZit' na krytie, alebo rihradu zAv'dzkov, ktor6 bezprostredne

nestvisia s tinnostbu spoienou so sprdvou domu. Sprdvca nesmie vyuZit' majetok vlastnikov vo svoj

prospectr, alebo v prospech tretich os6b.

15. Pri obstardvani tovarov a sluZieb je spr6vca povinnf zohladnit' najmd referencie prisluSn6ho

dod6vatefa, pontknutf cenu, platobn6 podmienkf, zAruin!, a poz6ruinf servis a dojednat' to
najvfhodnej6ie podmienky, ak6 sa dali dojednat'v prospech vlastnikov a cenovd ponuky na poZiadanie

preuk6Ze. Sprdvca na poZiadanie zd6vodni vfber doddvatela s ohladom na oprivnenosf, rozsah

a kvalitu pr6ce. Sprdvca je ziirovefi povinnf riadit' sa pripadnfm rozhodnutim Zdstupcov vlastnikov
alebo nadpoloviinej vAt5iny vlastnikov o vfbere doddvatef+ ak je takfto srihlas podfa tejto zmluvy
alebo ZVBaNP potrebnf.



17' Sprdvca zodpovedd za zAvazky vzniknut6 pri vfkone sprdvy domu aZ do vysky splatenych ilhrad za
plnenia alebo do vy5ky zostatku fondu prevAdzky, idrLby a oprdv v prislusnom dome. Ak tieto
zAvazky nie sil krytd zaplatenymi uhradami za plnenia alebo rihradami preddavkov do fondu
prevAdzky, udrLby a opt|v, vlastnik bytu a nebytovdho priestoru v dome zodpovedii za zAvdzky nad
rdmec zaplatenych rihrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevddzky, idrlbya oprdv v rozsahu
svojho spoluvlastnickeho podielu podla $ 5 ods. 1 pism. by z'rraaNr.

18. Pri sprdve domu je sprdvca povinn/:
a) hospodiirit' s majetkom vlastnikov bytov a nebytovlich priestorov v dome s odbornou

starostlivostbu v sflade s podmienkami tejto zmluvy a prijatymi platnymi rozhodnutiami
vlastnikov,

b) dbat' na ochranu prilv vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostfiovat'ich
zAujmy pred vlastnlim i,

c) zastupovat' vlastnikov bytov a nebytovlich priestorov v dome pri vymdhani Bkody, ktord im
vznikla iinnost'ou tretich os6b alebo iinnostbu vlastnika bytu alebo nebytovdho priestoru v
dome,

d) vykondvat' pr6va k majetku vlastnikov len v zilujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorovLciome,
e) sledovat' rihrady za plnenia a tihrady preddavkov do fondu prevddzky idrLby a opralv od

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a vymdhat'vzniknut6 nedoplaiky,
0 umoZnit' vlastnikovi bytu a nebytovdho priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut' do

dokladov tykairlcich sa spriivy domu alebo derpania fondu previtdiky, idrLby a oprdv, robit'si
z nich v'ipisy, odpisy a k6pie alebo na nilklady vlastnika bytu a nebytov6ho priesiop v dome
vyhotovit'z nich k6pie, pripadne mu vyhotovit'k6pie za poplatok v zmysle Sadzobnika sluZieb
sprdvcu; pri poskytovani tychto informdcii je sprdvca povinny zabezpeii(. ochranu osobnych
ridajov podla osobitnych predpisov (najmii zdkona d. 18/2018 2.2. a GDpR),

8) zvolat'sch6dzu vlastnikov podl'a ustanoveni dliinku IV ods. 2 tejto zmluvy,
h) vypracovat' a kaZdoroine do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovyich priestorov v dome

predloZit' pldn oprdv na nasledujuci kalenddrny rok, ktory zohladni najmii opotrebenie
materidlu a stav spolodnych dasti domu a spolodnfch zariadeni domu a navrhnrit' vySku tvorby
fondu prevadzky idrLby a oprdv domu na kalendiirny rok,

i) podat'niivrh na vykonanie dobrovolnej draLby bytu alebo nebytovdho priestoru v dome na
uspokojenie pohl'addvok podla ustanovenia $ 15 ZVBaNP, ak je schviilenf nadpolovidnou

I viiiSinou hlasov v5etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,' j) podaf ndvrh na exekuind konanie,
k) zabezpeiovat' vSetky dalSie dinnosti potrebne na riadny vykon spriivy domu v srilade so

zmluvou o vyikone spriivy a ZVBaNp
l) priebeZne zverejiovat' na mieste v dome obvyklom v spolodnych iastiach domu alebo na

webovom sidle spriivcu alebo Domovom portdli, ak ich majri sprdvca a vlastnici zriaden6
postup pri obstarilvani tovarov a sluZieb, v rdmci zabezpeiovania prevdd zky, idrLby, opravy,
rekon5trukcie a modernizilcie a pri vSetk/ch inyich dinnostiach spojenych so sprdvou io.nr,
vrdtane jednotlivfch cenovych ponrik. Povinnost' podla tohto odseku je dand- len v pripade
rikonov v jednotlivej hodnote alebo srlhrnnej hodnote viacerlich na seba nadviizujrlcich rikonov
nad 5'000,- EUR vrdtane DPH, priiom zmena tejto rirovne hodnoty nad 5.000,- EUR vrdtane
DPH je moZnd len so srjhlasom vlastnikov,

m) evidovat' a uchovdvat' v5etky prijate rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovlich priestorov v
dome, vr6tane ziipisnic zo zhromaLdeni, sch6dzi vlastnikov a vy'sledkov pisomnich hlasovani
vrdtane hlasovacich listin,

n) viest' zoznam a dokumentdciu sridnych sporov t/kajricich sa domu,
o) priebeZne aktualizovat' evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a

dome; sprdvca zodpovedd aj za sprAvnost' evidencie,
p) uplatiovat' priiva vlastnikov bytov a nebytov/ch priestorov

nebytovych priestorov v

v dome vypl/vajuce zo



zodpovednosti za vady domu, spolodnfch tasti domu, spoloinyich zariadeni domu, spolodnfch

nebytovych priestorov, prislu5enstva, pozemku zastavantiho domom a prilahl6ho pozemku

voii tretim osob6m,

q) zabezpetit splnenie v5etkych povinnosti vyplyvajricich zo z6kona i.24512075 Z.z. o sprdvcoch

bytovych domov v platnom zneni nevyhnutnych na vykon ieho iinnosti vrdtane registr6cie do

zoznamu spr6vcov.

19. pri rozrittovani rihrad za plnenia sa zohladiuje miera vyuZivania spolotnych tasti domu a spoloinych

zariadeni domu vlasfnikmi bytov alebo nebytovych priestorov v dome. Okrem sluZieb a prdg ktor6

vlastnik bytu a nebytov6ho priestoru v dome uhr6dza priamo doddvatelovi, sa za plnenie spoien6 s

uZivanim tytu alebo nebytovdho priestoru povaiuje najmd osvetlenie spolodnych tasti domu, odvoz

odpadov, dod6vka tepla a teplej vody, doddvka vody od vod6renskych spoloinosti a odv6dzanie

odpadovfch 6d.

20. Spr6vca je povinnf zabezpeitt odstrdnenie chyby alebo poruchy technick6ho zariadenia, ktord boli

zisten{ kontrolou stavu bezpetnosti technick6ho zariadenia, ak bezprostredne ohrozujri Zivo! zdravie

alebo majeto( a to aj bez srihlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Sprdvca ie povinny

zabezpeiit' aj bez srihlasu vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome odstrdnenie chyby,

poruchy alebo po5kodenia spolodnych iasti domu, spoloinfch zariadeni domu a prisluSenstva, ak

bezprostredne ohrozuiri Livot, zdravie alebo majetok.

21. Sprdvca md pr6vo oznatit' vykon svojej spriivy v dome svojimi tabulkami, Stitkami ii ndlepkami a to

na viditelhom mieste domu alebo priamo v dome. ZAroveisprdvca zverejni na informainych tabuliactl

resp. na inom vhodnom mieste v jednotlivych vchodoch spravovandho domu vSetky potrebn6

telefonicke a in6 kontaktn6 ridaje na jednotlivd subjekty, s ktorymi budri uzavretd zmluvy o doddvkach

ziikladnfch sluZieb (elektrina, voda plyn) a tieto kontaktn6 ridaje bude pravidelne aktualizovat'.

22. SprAvcaje opr6vnenf komunikovat' s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov sp6sobom, urtenym

v Cldnku XI tejto zmluvy.

23. Sprdvca je povinny viest' kompletnri dokumentdciu tr-ikajricu sa domu (najmZi technickrl, ridtovnri

a pr6vnu), ktorii je majetkom Mastnikov. Sprdvca je povinny tilto dokumentdciu aktualizovat',

uchov6vaf, archivovaf a chriinit' pred poSkodenim v zmysle prislu5nych vSeobecne zAv'dznych

priivnych predpisov (najmii ZoVBaNP, z6konom i. 43712002 Z.z. o tdtovnictve v platnom zneni

a zdkonom i.39512002 Z.z. o archivoch a registratrirach v platnom zneni atd.).

el6nok lII.
Priva a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovi'ch priestorov

1. Prdva a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov sti stanovend prislu5nym z6konom a

touto zmluvou.

2. Na zabezpetenie prevSd zky, idrLby, opr6v a spr6vy domu sri vlastnici bytov a nebytovfch priestorov

povinni:
a) poukazovat' mesadnd preddavky a mimoriadne prispevky schv6lene vlastnikmi do fondu

prevAdzky, idrLby a oprdv,
b) poukazovat'mesain6 preddavky na sluZby podla ustanoveni tejto zmluvy.

c) platit' spr6vcovi mesatne odmenu za vj'kon spriivy zabytov'i alebo nebytovf priestor.

3. Platby podla et. Ut ods. 2 pism. a) a b) tejto zmluvy, je vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru

povinnf poukazovat' sprdvcovi mesaine vopred do 15. dfia prisluSn6ho mesiaca'

4.
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4. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze za aklkolvek om
charakteru, najmi povinnosti podta il. III ods.

prevAd,zky,
im odmeny

sprdvcu:
a) poiet os6b blfvajtcich v byte,
b) n

d 
tu ktori uLivaiibyt stivisle minimdlne podas

c) d kutoine odblivanlich osobomesia cov zapredchiidzajtici rok (ak sa v dome pri ro
d) zmeny vlastnickeho prdva k bytu a

sprilvcovi tieto zmeny hodnoveme preu
o dedidstve, priivoplatnym sridnym rozho
zdpisnicou o dobrovolnej drazbe) vzthhujricimi sa na predmetny byt alebo nebytovf priestorpokial nevyplliivajt z katashiilnej evidencie, p6vodn1i. i novy' vlastnik sri povinni ozniimit'

na vypracovanie vyrittovania (najmd stavy
dvcu atd.),

byt' vlastnikovi
bydliska) ako aj
iimit' spriivcovi

f) ou"r"* 
nebytoveho priestoru (vodomery na teplt

s) rihrady za plnenia poskytovand s uZivanim bytu
ich vymery, zAmer zriadenia individudlneho

i atd.),
nikatelskri dinnost', pren6jom),
Domu osobn6 ridaje v rozsahu meno, priezviskq
dovanie po5tovfch zdsielok, iislo bytu, telef6nne

dislo, elekhonickii adresa, dislo bankovdho ridtu vo ft.me IBAN najnesk6r v lehote 15 dni odnadobudnutia ritinnosti tejto zmluvy.

Ma priestoru je povinny na poZiadanie umoZnit' na nevyhnutny iasa v ytu, jeho prisluSenstva alebo nebytov6ho priestoru sprdvcovi a osobeoPr ridrZbu za tielom vykonania obhliadky alebo opravy, ak vlastnikopravu nezabezpedf siim alebo ak ide o opra
domu pristupnych z jeho bytu alebo montiii
v byte a v nebytovom priestore a odpoiet namera
priestoru neumoZni na poiiadanie vstup do byhr,
vzniknut6 takymto konanim.

Vlastnfk bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome je povinnf:
a) na svoje ndklady byt a nebytovf priestor v doms udrZiavat v stave sp6sobilom na riadne

uZivanie, najmd vEas zabezpedovat' ridrzbu a opravy. Je povinny konat' tak, aby pri u1ivani,



udrZiavani, zmendcb pri prenajati bytu al

a pri inom nakladani s bytom a nebytovfm

vlastnikov vo vfkone ich vlastnickych' spo

b) odstrdnit' zAvadY a PoSkodenia,
alebo na sPoloinfch iastiach a

nebYtovf Priestor uZivajt,

c)alebonebytov6hopriestoruvdome,ktorfmibyohrozovalalebo
anom rozsahu alebo by menil vzhlad domu bez srihlasu vzidSiny

v5etkfch vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome'

d) na poZiadanie sprdvcu p."rairo,rypt tif lestne prehl6senie o po&e os6b zdrZuiricich sa v byte

PoEas roka.

b) tohto odseku je spr6vca oprdvnenf zabezp&it

tdho vlastnika, pritom tuto fhradu ie spr6vca po

lastnfkov oprdvnenli uhradit z fondu prevddzky'

i tittovn6 konto o danu sumu, priEom vlastnik ie

etnf sumu vlastnik neuhradi, vyriituie sa mu celf

fondu PrevddzkY, idtLbY a oPr6v'

g. Ak vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome svojim konanim zasahuie do v'y'konu vlastnickeho

prSva ostatnfch vlastnikov v dome ,6sobom, ze obmedzuje alebo znemoZfiuie vfkon

vlastnickeho Pr6va tYm, Ze hrubo P

it' predaibytu alebo nebytov6ho priestoru'

g. Vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome m6 pr6vo na poZiadanie naNiadaf do dokladov

tfkajricich sa spravy domu alebo Eerpania fondu prevddzky, idritby a opr6v a robit' si z nich odpisy

a k6pie. K6pie m6Ze vyhotovit' vlastnikovi ai sprdvca za uhradu vecnfch ndkladov, ktord ie vlastnik

povinnf spr6vcovi zaplatit' pred vyhotorr"ni* k6pii vo uf5ke stanoveneiSadzobnikom sluZieb

sprdvcu.

10. Mastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome sti povinni umoZnit' odstr6nenie nedostatkov zistenfch

kontrolou stavu bezpeEnosti technick6ho zariadenia. Ak vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v

dome neumoZnia jstr6nenie zistenfch nedostatkov na technickfch zariadeniactr, zodpovedaii za

vzniknutd 5kodY.

11 . Mastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome, ktorf stavebne upravuie byt alebo nebytovli priestor,

je povinnf na vfzvu aleb i alebo Zastupcovi

vlastnikov z d6vodu avy nemenia spoloin6

iasti domu alebo sp Ak priestoru v dome

neumoZni vstup dt bytu alebo nebytov6ho priestoru, sprdvca ie povinnf oznamif vykon6vanie

stavebnfch riprav bytu alebo nebytovdho priestoru prisluSn6mu stavebnimu uradu' Ak vlastnik

neumozni vstup do bytu alebo nebytoveho priestoru, spravca je povinnf ozn6mit' vykondvanie

stavebnfch riprav bytu alebo nebytov6ho priestoru prislu6ndmu stavebn6mu tiradu; pri vlikone

stavebnfch 6prav bytu alebo nebytov6ho priestoru na ktor6 sa vyZaduie stavebnd povolenie ie vlastnik

bytu alebo nebytov6ho priestoru povinnf najnesk6r 3 dm" pred ich realiz6ciou ozniimit spr6vcovi

rozsah a predpokladanu dobu trvania t'y'chto stavebnfch riprav; zdrovefi je vlastnik povinnf ozniimit'

ostatnfm vlastnikom v dome pl6novanri dobu trvania akfchkofvek stavebnfch riprav bytu alebo

nebytoveho priestoru ii infch Einnosti s ktorfmi je spojen6 zvy5en6 Nuinost' v prislu5nom vchode

domu sp6sobom v dome obvyklfm a to nainesk6r defi pred pldnovanlfm v;ikonom stavebnfch 6prav;
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asti

f"h
informaind povinnost' vlastnika podla tohto odseku sa neuplatni v pripadg ak ide o havarijny' stav,
kedy ie vlastnik povinny v byte alebo nebytovom priestore vykonat' v zdujme predchddzaniu vzniku
Skodiim na zdravi a maietku okamiitli zAsah.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytovdho priestoru v dome prechddzajt na
nov6ho vlastnika bytu alebo nebytovdho priestoru v dome prdva a povinnosti vyplyvajtce zo zmluvy
o vfkone sprdvy. Ak vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy
priestor v dome na ziiklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, prisfupuje zo zilkona k zmluve o
vfkone spr6vy. Prevodom alebo prechodom vlastnickeho pr6va k bytu alebo k nebytovdmu priestoru
v dome na novdho vlastnika odstupuje doterajSi vlastnik bytu alebo nebytovdho priestoru v dome od
zmluvy o vfkone sprdvy; zAvdzky vyplfvajrice z teito zmluvy zanikajri ai ich usporiadanim. Novdho
vlastnika bytu alebo nebytovdho priestoru v dome zavdzuji aj pr6vne rikony tlikajrice sa domu,
spolodny'ch iasti domu a spolodnfch zariadeni domu a prislu5enstva vykonand pred prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu alebo nebytovdho priestoru v dome.
Uhrady zaplnenia spojene s uZivanim bytu a nebytov6ho priestoru vr6tane rihrad do fondu prevAdzky,
idrLby a oprdv a dalSie rihrady, ktord srivisia s vlastnictvom bytu alebo nebytovdho priestoru budri
nov6mu vlastnikovi spr6vcom ridtovan6 od prveho dfia mesiaca nasledujriceho po vklade vlastnickeho
prdva do katastra nehnutelnosti alebo inych skutoinosti, na ziiklade ktorlich vzniklo alebo sa zmenilo
vlastnictvo k bytu alebo nebytovdmu priestoru, ak z ridajov katastra nehnutelhosti nemoZno
vychddzat'. Ustanovenia prvej vety tohto odseku qim nie sti dotknutd.

Pri montiiZi tieniacej techniky do bytu alebo nebytovdho priestoru, ktord zasahuje aj do spoloinfch
tasti alebo spolotn/ch zariadeni domu je vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru povinnf prisp6sobit'
jej vliber celkov6mu vzhladu a architekture domu ako aj uZ existujricich tieniacich zariadeni
initalovanych na spoloinfch dastiach alebo spoloinfch zariadeniach domu, najmd do do farby
a funkinosti.

Mastnik bytu a nebytov6ho priestoru je povinny bez srihlasu ostatnfch vlastnikov podla il. IV tejto
zmluvy zdri,at sa montilZe klimatiziicie, satelitu, ant6ny, tieniacej techniky, elektronickfch
komunikainyich sieti vrdtane zavedenia bezpednostndho kameroveho systdmu alebo ak6hokolvek
in6ho zariadenia do spoloinfch tasti a spoloinlich zariadeni domu v rozpore s podmienkami
schviilenfmi vlastnikmi; rozhodnutie vlastnikov m6Ze uriit' podmienky montiiie tfchto zariadeni ako
aj podmienky a rozsah uZivania tfchto spolodnfch iasti a spoloinlich zariadeni domu.

Vlastnik bytu a nebytovdho priestoru ie povinnli dodrZiavat' povinnosti stanoven6 touto zmluvou,
v5eobecne zAv'dzn'fmi pr6vnymi predpismi, platnfmi rozhodnutiami vlastnikov, domovfm
poriadkom schv6lenfm vlastnikmi, ti inlimi intemyimi dokumentmi priiah_imi vlastnikmi v srivislosti
so spr6vou domu a prilahl6ho pozemku.

Vlastnik bytu a nebytov6ho priestoru je povinnf bezodkladne a na vlastn6 niiklady odstriinif
po5kodenie alebo zneiistenie spoloinych iasti alebo spolodnfch zariadeni a prislu5enstva domu,
spoloinlich nebytovych priestorov a pozemkov, ktor6 sp6sobili vlastnik siim alebo osoba, ktor6 uZiva
byt alebo nebytovf priestor, n6v5tevy, alebo spolotenskd zviera v ich starostlivosti (napr. pes, maEka a
pod.). Spr6vca md pr6vo tak6to podkodenie alebo zneiistenie odstr6nit' alebo zabezpeiit' jeho
odstrdnenie na niiklady vlastnik+ aj ked bolo sp6soben6 inyim uZivatelom bytu alebo nebytovdho
priestoru, ak je p6vodca zneiistenia alebo po5kodenia znAmy a ak nim zavinend poSkodenie alebo
znetistenie ani po pisomnej v,fzve neodstriini. Ak p6vodca znetistenia alebo po5kodenia nie je znAmy,
dohodnri postup a podmienky pri odstrafiovani po5kodenia alebo znetistenia Zdstupcovia vlastnikov
so sprdvcom.

Mastnik bytu a nebytov6ho priestoru je povinnf zdrZaf. sa uskladiovania ndbytku alebo jeho prvkov,
elektrickfch zariadeni, pneumatik, ii inych hnutelnych veci alebo in6ho odpadu v spoloinfch tastiach,
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18.

spoloin/ch zariadeniach domu, spoloinyich nebytovfch priestoroch (napr. chodba, schodisko, pivnica,

vestibul, garAle), prisluSenstve domu ako aj na prilahlom pozemku vr6tane kontajnerovfch stojisk.

Uskladnend potraviny, tekutiny a in6 liitky organickdho p6vodu v pivniciach alebo v spoloinych

priestoroch domu nesmt byt' zdrojom Sirenia hmyz a hlodavcov. Horlavd kvapaliny a horlav6

kvapaliny s nizkym bodom varu, ti vfbu5niny sa nesmf ukladat' v nebytovych priestoroch

a v spoloinych iastiach v spoloinfch zariadeniach domu. P6vodca takdhoto druhu odpadu je povinnf
na vlastn6 n6klady zabezpeiit prepravu a bezpedni zhodnotenie alebo zne5kodnenie odpadu.

Vlastnik bytu a nebytov6ho priestoru je povinnf zabezpeiit' iistotu a priechodnost spoloinych iasti
alebo spolotnfch zariadeni domu alebo spolodnfch nebytovfch priestorov (napr. chodb+ schodiskq

strecha, pivnica, vestibul, vythtr, garAi,e a pod.), zapratanlich a znetistenych vlastnikom. V pripade

stavebnfch riprav je vlastnik povinny zabezp&it splnenie tejto povinnosti bezodkladne priebeZnym

iistenim. Stavebnyi a inf odpad je vlastnik povinny odstr6nit' a zlikvidovat na vlastne niiklady'

V pripade poruSenia tychto povinnosti zo strany vlastnika (uvedenfch v tomto bode) je sprdvca

povinnf vyzvat vlastnika na splnenie uvedenej poru5enej povinnosti. Ak si vlastnik svoju povinnost'

nesplni ani po uplynuti lehoty na vypratanie alebo in6 splnenie poru5enej povinnosti stanovenei vo

vfzve sprdvcu, ten je oprdvnenf v5etky hnuteln6 veci vlastnika podla svojej povahy bud uskladnif vo

verejnom sklade, ktory siim vyberie na n6klady vlastnika alebo m6Ze veci zlikvidovaf (naimd ak ide

o veci podliehajrice skaze, zjavne opotrebovan6 a star6 veci, ktor6 moZno povaZovat' za odpad atd.),

pripadne bude odsrihlasen;i inf sp6sob zabezpeienia ndpravy medzi Zdstupcami vlastnikov

a sprdvcom v ziivislosti od povahy a rozsahu poru5enia povinnosti. V pripade, ak ani rok po

uskladneni veci vo verejnom sklade si ich vlastnik neprevezme, m6 sa za to, Ze o ne dalej nemd ziiujem

a spr6vca je oprilvnenf tieto veci predat' tretej osobe za primeranf cenu. O vy'sledku predaja veci je

sprdvca povinny informovat' dotknutdho vlastnika. Prijem z predaja veci sa st6va prijmom fondu

previldzky, idrlby a oprilv, ak vlastnik dostatotne nepreuk6Ze vlastnicke prdvo k predanym veciam;

inak sprdvca vyplati vyt'aZok z predaja vlastnikovi zniLen'i o v5etky fitelne vynaloZen6 niiklady
spojend s uskladnenim, ohodnotenim a predajom veci, ktor6 je sprdvca opriivneny zapoiitat' zvytaLku
z predaja veci. Vlastnici uzavretim tejto zmluvy vyslovujri svoj vyslovnf sfhlas s postupom podta

tohto odseku.

Vlastnik bytu a nebytovdho priestoru v dome ie povinnli zn65af vSetky n6klady vrdtane sridnyctr,

spriivnych poplatkov, priivnych sluZieb stivisiacich s vymdhanim jeho dlhu vyplfvajtceho alebo

srivisiaceho s neplnenim povinnosti vlastnika z tejto zmluvy, najmd nedoplatkov za spotrebovand

sluZby a nedoplatkov do fondu prevAdzky, idrLby a opr6v vodi ostatnym vlastnikom. Sprdvca je

oprdvneny vyridtovaf vlastnikovi tieto sridne a in6 poplatky (napr. po5tovn6, pisomnd upomienky,
n6klady draiby, znaleckd posudky, odborn6 vyjadrenia) ako af trovy prdvneho zasttipeniaza v5etky

rikony prdvnych sluZieb vykonand advokdtom v zmysle vyhldiky t. 65512C[,4 Z. z. pri mimosridnom
a/alebo sridnom vymdhani pohladdvok a to na ziiklade dohodnutei zmluvnej odmeny s advokitom.
Tieto trovy v rozsahu zmluvnej odmeny (aj v pripade ak prevy5ujri tarifnri odmenu podla vyhkiSky i.
65512004 Z. z. v platnom zneni) tvoria prislu5enstvo vymiihanej pohtadrivky a vlastnik bytu
nebytovdho priestoru je povinny uhradit' ich bezodkladne potom ako mu budri vyridtovan6 sprdvcom

alebo v lehot6ch urtenych touto zmluvou (napr. v r6mci roin6ho vyuEtovania niikladov alebo v
zdlohovom predpise). N6hrada trov prdvneho zastupenia pr6voplatne priznand sridom tvori prijem
fondu prevAdzky, idrLby a opr6v, ak nie je s advokitom dohodnut4 Ze t6to n6hrada trov pahi
advokiitovi. Tieto a ostatnd ndklady spojend s vymdhanim pohladdvok vlastnikov sri priebeZne

hraden6 z fondu prevddzky, idrLby a opriiv.

Pri pohebe viiiSich opr6v a idrlby, alebo pri nedostatku prostriedkov vo fonde prevAdzky, idrLby a

oprilv na pokrytie nevyhnutnfch n6kladov na fdrZbu a opravy spolotnfch iasti a spoloinych
zariadeni domu, prisluSenstva a prilahldho pozemku, odborn6 prehliadky a skriSky technickfch
zariadeni v dome, sprdvca m6Ze od vlastnikov Ziadat jednorazovri dot6ciu alebo zvfSenie prispevku
do fondu. Vlastnici sti v takom pripade povinni hlasovat' a prijat' takd rozhodnutie o vfSke
jednorazovdho prispevku alebo na uskutotneni inej dotdcie do tohto fondu, alebo na zvfSeni
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mesaandho prispevku do tohto fondu, ktorym tento stav napravia. Tym nie je dotknutii povinnosf
spr6vcu podla il. II ods. 20 tejto zmluvy.

21. V pripade, Le na uite domu nie je dostatotn6 mnoZstvo finandnych prostriedkov na uhradu plneni
(sluZieb) a na prevddzku domu, vlastnici sri povinni zn65at sankcie uloZene dodilvatelom sluZby alebo
infm orgdnom verejnej spriivy alebo sridom, ktord budri sprdvcovi v tejto srivislosti uloZend. V pripade,
ak ich sprdvca uhradi z vlastnfch finandnych prostriedkov, je oprdvnenf si ich preplatit' z majetku
vlastnikov na riitoch v banke, pridom takymto postupom nesmie ohrozit' beZn( previidzku domu
a plnenie existujricich zAvdzkov vlastnikov voii tretim osobdm.

Vlastnici sri povinni odovzdat'sprdvcovi v5etky potrebn6 doklady, informdcie, khite a in6 predmety
alebo dokumenty, ktori sri pohebnd k vybaveniu zAleLitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto
smere so sprdvcom rizko spolupracovaf a poskytovat' mu potrebnri sriiinnost'.

Pri prevode vlastnictva bytu alebo nebytovdho priestoru v dome sa doterajSi vlastnik (previidzajici)
zavdtzuje upozornit' nov6ho vlastnika (nadobtdatela) s obsahom existujilcich prdvnych rikonov
ty'kajricich sa spoloinfch dasti a spolotnfch zariadeni domu, prilahldho pozemku, zAvdzkov tyikajricich
sa konkr6tneho bytu a nebytovdho priestoru ako aj sprdvy domu (najmd predloZenim poslednej sprdvy
o tinnosti sprdvcu, aktudlneho ziilohovdho predpisu a vysledkov posledn6ho vyridtovania nilkladov na

byt alebo nebytovy priestor) a obozndmit' ho s obsahom tejto zmluvy. Novyi vlaslnik sa nemd pr6vo
domdhat' u sprdvcu domdhat' skutoinosti, Ze o tomto preberanom stave nevedel.

V pripade, ak sa pri roz(ttovani sluZieb podla tejto zmluvy pouZivajri tzv. osobomesiace vlastnici sri

povinni na poZiadanie spr6vcu pravdivo vyplnit'iestn6 vyhliisenie o podte os6b zdrZujtcich sa v byte
a nebytovom priestore potas roka za jednotliv6 kalend6me mesiace (dalej aj ,,osobomesiace").
ZAstupca vlastnikov m6 pr6vo vyjadrit sa k pottu nahlilsenych osobomesiacov od jednotlivych
vlastnikov. V pripade, ak o pravdivosti obsahu iestn6ho vyhlilsenia vlastnika o osobomesiacoch
vzniknri d6vodn6 pochybnosti zo strany ziistupcu vlastnikov alebo sprdvcu, m6Ze sprdvca pri
roztdtovani celkovfch n6kladov domu na byt a nebytovy priestor alebo pri stanoveni zdlohoveho
predpisu tomuto vlastnikovi vych6dzaf z pottu osobomesiacov alebo inych skutoinosti, ktor6 uvedie
z6stupca vlastnikov, ak st tieto potvrdend pisomnjm stanoviskom minimillne polovice vlastnikov
bytov nach6dzajricich sa na poschodi, na ktorom sa nach6dza byt alebo nebytovy priestor dotknuteho
vlastnika, ktor6ho vyhliisenie o osobomesiacoch je spochybnend. V pripadg ak sri v dome na poschodi
len jeden (dotknut/ byt) alebo zbyty (z toho jeden dotknuty), staii aj stanovisko spr6vcu, resp. vlastnika
druh6ho bytu, ktor6ho iestn6 vyhliisenie o osobomesiacoch nebolo spochybnend. V pripade, ak si

vlastnici nesplnia povinnost podla prvej vety tohto odseku alebo ak sa uplatiuje altemativny sp6sob

urdenia osobomesiacov podla tretej vety tohto odseku, zmluvn6 strany sa dohodli, Ze spr6vca m6Ze

uplatnit' pri rozriitovani maximdlny poiet osobomesiacov od 1 do 5 na byt alebo nebytovy priestor na

kai.dj, mesiac v prislu5nom roku za predpokladu, Le disponuje stanoviskom v zmysle
predch6dzajricich viet tohto odseku. V pripade, ak v d6sledku nespr6vneho alebo nepravdiv6ho tdaja
o poite osobomesiacov nahldsenych vlastnikom d6jde k vyhotoveniu opravndho vyriitovania
ndkladov je vlastnik, ktory tento nesprdvny alebo nepravdivf fidaj poskytol povinnf uhradit'v5etky
niiklady spojend s vyhotovenim opravntlho vyridtovania a to aj za celf dom.

V pripade, Ze neboli vlastnikom bytu a nebytov6ho priestoru po predch6dzajicej v'fzve nahliisen6

spr6vcovi osobomesiace za predchiidzajtci kalenddmy rok a neuplatni sa postup podla
predchiidzajriceho odseku, spr6vca je oprilvneny stanovit' pre riiely rozridtovania prisluSnfch niikladov
na sluZby spojen6 s uZivanim bytu a NP, ktord sa rozpoiitavajri podta osobomesiacov, priemer
nahldsenfch mesainych osobomesiacov ostatnfch vlastnikov bytov a NP v bytovom dome za

predch6dzajrici kalend6my rok zaoknihlenyi na cel6 tislo nahor.
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Ak pre prisluSnf byt alebo NP bol v predchddzajtcom kalend6rnom roku uplatnenf vy55i poiet

osobomesiacov za konkr6tny mesiac, je spr6vca opravnenf pouzit' namiesto priemernej hodnoty v

dome podla predch6dzai(cei vety tento vy55i poiet'

25. Vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome m6 pr6vo vfluine uLivat spoloind dasti domu,

spoloin6 zariadenia domu, prislu5erstvo alebo prilahlf pozemolg ak:

,j z ich stavebnotechnickdho alebo utelovdho urienia .vyPl!,va, Ze mairi byt' uiivand len s urtihy'm

bytom alebo nebytovfm priestorom v dome alebo

bi sri urden6 na vfluini uZivanie v prvej zmluve o prevode vlastnicWa bytu v prvej zmluve

o prevode vlastnictva nebytovdho priestoru v dome alebo v zmluve o vfstavbq vstavbe alebo

nadstavbe alebo

c) tak rozhodnri vlastnici bytov a nebytovr-fch priestorov v dome.

26. prAvovfluine uZivat' spoloEn6 dasti domu, spoloin6 zariadenia domu alebo prisluSenstvo m6Ze pahit'

viacerfm vlastnikom Uytov a nebytovfch priestorov v dome spolotne. Pr6vo vfluine uZivaf spoloin6

tasti domu, spoloin6 zariadenia domu, prislu5enswo alebo pritahlf pozemok prechddza na nov6ho

vlastnika bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome, s ktorfm ie spojen6. Samostatnf prevod alebo

prechod pr6va vfluine uZivat' spoloEn6 tasti domu, spoloin6 zariadenia domu, prislu5enstvo alebo

prilahlf fozemok bez sritasn6ho prevodu alebo prechodu bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome,

s ktorfm je spoiene nie ie pripustnf.

27. Vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome nemaif pr6vo poZadovat' od vlastnika bytu alebo

nebytov6ho priestoru v dome, ktorf md pr6vo vfluine uZivat' spoloin6 tasti domu, spoloin6 zariadenia

domu, prisluSenstvo alebo prilahlf pozemok, niifuadu za toto priivo.

28. Na z6klade rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome podla $ 14b ods. 2 pism' e)

ZVBaNP m6Ze vzniknrif nov6 spoloinii iast' domu, nov6 spoloin6 zariadenie domu alebo nov6

prislu$enstvo. Vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome m6Zu rozhodnrit', Ze priivo vfluine
.,Zivat nov6 spolodn6 tasti domu, nov6 spoloEn6 zariadenia domu alebo nov6 prisluienstvo majri len

niektori vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome.

29. PrAvovfluine uLival. urEit6 gardZovd stojisko definovan6 v ust. $ 2 ods. 14 ZVBaNP je prdvo spojen6

so spoluvlastnickym podielom na gardLi v dome (ust. $ 2 ods. 13 ZVBaNP), ktor6 vznik6

prevodom alebo prechodom spoluvlastnickeho podielu na garALi v dome. Prdvo spoluvlastnika garlLe

, do1y1" na vfludn6 uZivanie uriit6ho garAZov6ho stojiska m6Ze zaniknrit' len s jeho pisomnfm

sthlasom. Pr6vo vfluine uZivat' urtit6 garriZov6 stofisko m6Ze patrit' viacerfm spoluvlastnikom gar6Ze

v dome spolodne.

30. Pr6vo vflutne uiivat wiit6 gardLov6 stojisko predr6dza spolu s prevodom alebo prechodom

spoluvlastnickeho podielu na gardili v dome, s ktorfm je spoien6, na ieho nadobridatefa. Samostatnf

prevod alebo prechod prriva vfluine uZivat' uriit6 gardZov6 stoiisko bez prevodu alebo prechodu

spoluvlastnickeho podielu na garilLiv dome nie je pripustny. Spoluvlastnik gatAi,,e v dome, ktorf mii

prdvo vfluine uZivat' uriit6 garaZov6 stojisko, je opriivnenf ho prenechaf inej osobe do uZivania ajbez

srihlasu ostatnfch spoluvlastnikov garAZe v dome. Za prAvo vfluine uZivat' uriit6 gar6Zov6 stojisko

nepatri ostatnfm spoluvlastnikom gardZe v dome pr6vo na n6hradu. Pr6vo spoluvlastnika gariLe

v dome na vfluin6 uZivanie uriitdho gardiovdho stojiska sa zapisuie do katastra nehnutefnosti.

31. Spoluvlastnici garAle v dome nemairi z6konnd predkupn6 prdvo podfa ust. $ 140 Obtianskeho

z6konnika, ak sa prevddza spoluvlastnicky podiel na garALi v dome
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32.
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a) sPolu s Prevodom vlastnictva bytu alebo nebytov6ho priestoru v tom istom dome, v dome, ktorf
je stavebnotechnicky prepojenf s domom, v ktorom sa garAi, v dome nach6dza, alebo v dome,
ktorf v rdrnci sriboru stavieb inak vz6jomne stvisi s domom, v ktorom sa garAL,v dome nach6d,za,

b) na vlastnika bytu alebo nebytov6ho priestoru v tom istom dome, v dome, ktory je
stavebnotechnicky prepojenli s domom, v ktorom sa gafii,v dome nachddza, alebo v domq ktorli
v riimci sfboru stavieb inak vzdjomne s(visi s domom, v ktorom sa garAi,v dome nachddza.

Ustanovenia ods. 29 aZ 31 sa pouZijti primerane aj na vflutn6 uZivanie skladovdho priestoru (ust. $ 2
ods. 15 ZVBaNP).

Clinok ry.
Rozhodovanie vlastnikov bytov a nebytovj,ch priestorov, Ziistupcovia vlashrikov

Mastnici bytov a nebytovfch priestorov uplatfiujf a vykonivajri svoje priivo riiasti na sprdve domu,
najmA t!'m, Le sa osobne zfiiastflujri na sch6dzach vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vlastnik
bytu alebo nebytovdho priestoru v dome m6 prdvo a povinnost' zriiastfiovat' sa na sprdve domu a
hlasovanfm rozhodovat' ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktor6 sa tlikajri sprdvy domu, spolotnfch
tasti domu a spoloinych zariadeni domu, spolotnfch nebytovfch priestorov, prislu5enstva a pozemku
zastavan6ho domom alebo prilahl6ho pozemku. Rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovy'ch
priestorov v dome sa prijimajri na sch6dzi vlastnikov alebo pisomnfm hlasovanim; na ritely
rozhodovania vlastnikov sa za sch6dzu vlastnikov povaZuje aj zhromaZdenie.

Sch6dzu vlastnikov zvol|va sprdvca podla potreby, najmenej raz za kalendiirny rok, alebo ked o to
poLiada aspofi Stvrtina vlastnikov bytov a nebytov;ich priestorov v dome. Termin konania sch6dze
vlastnikov musi byt' urteny tak, aby sa jej mohol zridastnit' to najviidsi potet vlastnikov bytov
a nebytovfch priestorov v dome. Pisomn6 hlasovanie vyhlasuje sprdvca podta potreby, alebo ked o to
poZiada aspofi Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome. O pisomnom hlasovani m6Zu
rozhodnrit' vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome aj hlasovanim na schddzi vlastnikov.
Sch6dza vlastnikov alebo zadiatok pisomndho hlasovania sa musi uskutoinit' do 15 dni od dorutenia
Ziadosti aspofi Swrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak spriivca v tomto termine
nekon6, t'j' nezvold sch6dzu tak aby sa konala v termine podta predchiidzajtcei vety, prdvo zvolat'
sch6dzu vlastnikov alebo vyhliisif pisomnd hlasovanie m6 aspoi Swrtina vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome prostrednictvom svojho zdstupcu. Tfmto ziistupcom nemusi byt'
Ziistupca vlastnikov, ale aj akfkolvek zdstupca Stvrtiny vlastnikov, ktor6 Ziada o zvolanie sch6dze
alebo pisomndho hlasovania oznaienf v Ziadosti.

Termiry miesto a ProBram sch6dze vlastnikov alebo termiry miesto a otAzky pisomndho hlasovania
musia byt' vlastnikom bytov a nebytovfch priestorov v dome ozn6mend najnesk6r sedem dni vopred.
Ozndmenie o sch6dzi vlastnikov alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani musi byt' v listinnej podobe
doruden6 kaZddmu vlastnikovi bytu alebo nebytovdho priestoru v dome, ak zmluva o vyikone sprdvy
neurti inli sp6sob dorudenia. Ozn:imenie o sch6dzi vlastnikov alebo pisomnom hlasovani musi byt
doruiend sprdvcovi, ak sa ich rozhodovanie dot/ka. Za dorudenie pre ridely tejto zmluvy a ZVBaNp
sa povaZuje aj vyvesenie ozndmenia o konani sch6dze alebo pisomn6ho hlasovania na informainfch
tabuliach, ktor6 sri umiestnen6 vo vstupnych haliich bytov6ho domu. Okrem toho je sprdvca
opriivnenli, nie vSak povinnf zaslat' ozndmenie o sch6dzi vlastnikov alebo pisomntiho hlasovania
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov na ich e.mailov6 adresy, ktor6 sri spriivcovi zndme.
V pripade, ak sfi v dome zvoleni ziistupcovia vlastnikov, je spriivca povinnf zaslaf ozndmenie podla
predchiidzajricej vety aj vSetkfm zdstupcom vlastnikov.

Sch6dzu vlastnikov vedie spr6vca, ak vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome nerozhodli inak.
Zo sch6dze vlastnikov alebo z pisomndho hlasovania musi byt vyhotoven6 ziipisnic4 ktorri spi5e
sprdvca, ziistupca vlastnikov alebo zvolen/ vlastnik bytu alebo nebytovdho priestoru v dome (dalej len
,,zapisovatel") a podpiSu ju aspofi dvaja overovatelia. Prilohou ziipisnice je originiil prezeninej listiny

t
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alebo hlasovacej listiny s priloZenfmi splnomocneniami a vyjadrenie overovatef4 ktoni ju odmietol

podpisat. Prilohou zdpisnice sti aj ind dokumenty, ktor6 boli predmetom rokovania sch6dze. Zdpisnica

musi obsahovat'najmd:

a) termin a miesto konania sch6dze vlastnikov alebo pisomn6ho hlasovania,

b) odsriNasenf program sch6dze vlastnikov a vfsledky hlasovania k jednotlivfm bodom

ProSramu,
c) znenie prijatfch rozhodnuti sch6dze vlastnikov,

d) in6 skutotnosti, o ktorfch rozhodli vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome na sch6dzi

vlastnikov,
e) otlzky pisomn6ho hlasovania a jeho vfsledky,

0 meno, priezvisko a podpisy predsedajriceho, zapisovatela a overovatefov.

Pisomn6 hlasovanie sa uskutoifiuje na hlasovacej listine alebo na viacerfch listindctu ktor6 obsahufti

ripln{ znenie schvalovandho n6vrhu, otAzky oznaien6 poradovfmi Eislami, termin hlasovani4 meno a

priezvisko vlastnika bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome, jeho srihlas alebo nesrihlas vyiadrenf

vlastnorudnfm podpisom s uvedenim d6tumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu a nebytovdho

priestoru v dome na hlasovacejlistine potvrdia najmenej dvaia overovatelia pritomni pri podpise, ktori

boli zvoleni na sch6dzi vlastnikov; zmluva o v1i'kone spr6vy m6Ze urtil kedy je potrebn6 riradn6

osvedienie pravosti podpisov pri hlasovani. Ak vlastrrik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome

nevyznadi svojn6zor na hlasovacej listine, je hlas neplatnf . Po vykonani pisomndho hlasovania spr6vca

alebo zvolen!, zAstupca aspofi jednei Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome, zisti

vysledok hlasovania za riiasti dvoch overovatefov.

Vlastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome m6Ze v listinnej podobe, s riradne osvedtenfm

podpisom, splnomocnit' inf osobr+ aby ho pri hlasovani zastupovala. SriEast'ou plnomocenstva musi

byt aj prikaz, ako m6 splnomocnenec hlasovat pri konkr6tnych ot6zkactr, ak nejde o plnomocenstvo na

konanie v celom rozsahu prilv a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome.

Splnomocnen6 osoba sa origindlom plnomocenstva preukazuje na zaiiatku sch6dze Z6stupcovi

vlastnikov alebo na poZiadanie aj ktordmukolvek vlastnikovi bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome.

Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnen6 osoba preukazuje origindlom plnomocenstva overovatefom.

Mastnik bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome nem6Ze splnomocnit' na zastupovanie:

c) spr6vcu,
d) kandid6ta na funkciu zdstupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho volbe,

e) z6stupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o ieho odvolani.

Ziipisnicu a vfsledok hlasovania sch6dze vlastnikov alebo pisomniho hlasovania musi zverejnif ten,

kto sch6dzu vlastnikov zvolal alebo vyhl6sil pisomn6 hlasovanie, a to do siedmich dni od konania

sch6dze vlastnikov alebo od skonienia pisomn6ho hlasovania sp6sobom v dome obvyklfm; ozn6menie

o vfsledku hlasovania musi obsahovaf diitum jeho zverejnenia. Sp6sob zverejfiovania, ktorf sa

povaZuje v dome za obvykli, sa rozumie na riEely tejto zmluvy a ZVBaNP zverejnenie na informatnfch
tabuliactu ktord st umiestnen6 vo vstupnych hal6chbytoviho domu a na webovom sidle sprdvcu alebo

na Domovom portdli, ak ho majri sprdvca alebo vlastnici zriadenf. Ak aspofi Stvrtina vlastnikov bytov
a nebytovfch priestorov v dome zvolala sch6dzu vlastnikov alebo vyhldsila pisomn6 hlasovanie,

origin6l z6pisnice a vfsledok hlasovania sch6dze vlastnikov alebo vysledok pisomn6ho hlasovania

musi spr6vcovi doruiit' poverenf z6stupca vlastnikov bytov a nebytovyich priestorov v dome do
siedmich dni od konania sch6dze vlastnikov alebo od skonienia pisomn6ho hlasovania.

Platnd rozhodnutia prijatd na sch6dzi alebo v pisomnom hlasovani si zlvdzn6 pre vSetkfch vlastnikov
bytov a nebytovfch priestorov v dome. Zmluvy a ich zmeny schv6lend vlastnfkmi si zdvdzn6 pre
v5etkfch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome podpisala nimi poverend osoba.

9. Prehlasovanf vlastnik bytu alebo nebytovdho priestoru v dome md prdvo obriitit sa do 30 dni od
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ozndmenia o vfsledku hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho priivo zanikii. Ak sa vlastnik
bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome nemohol o vr.isledku hlasovania dozvediet', m6 priivo obr6tit'
sa na s0d najnesk6r do troch mesiacov od ozndmenia vlisledku hlasovania, inak jeho frrivo zanikii.
Prehlasovanli vlastnik bytu alebo nebytovdho priestoru v dome sa m6Ze zdrovefi na priilusnom sride
domdhat' dotasndho pozastavenia fiinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov
podla osobitndho predpisu. Pri rovnosti hlasov alebo ak sa potrebn6 vdi5ina podta g f+U ZWarun
nedosiahne, rozhoduje na ndvrh ktor6hokotvek vlastnika bytu ilebo nebytovdho priestoru v dome srid.

10' Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimajri rozhodnutia nadpolovitnou vdd5inou hlasov
vSetkfch vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasujti o:

a) zmluve o spolotenstve, iei zmene alebo o zru5eni, zl(teni, splynuti alebo rozdeleni spoloienstva a o
povereni osoby opr6vnenej podpisat' zmluvu o spoloienstve,
b) volbe alebo odvolani predsedu,
c) stanoviich spolotenshra a zasadach hospodiirenia spoloienstva,
d) vfSke odmeny predsedovi a tlenom rady a v1i5ke mesainych platieb za spr{vu spoloienstv4
e) zmluve o vfkone sprdvy, jej zmene, ziiniku alebo vfpovedi a opovereni osoby opriivnene; podpisat'

tieto prdvne rikony po schviileni vlastnfkmi bytov a nebytovli.ch priestorov v dlme
f) v1iSke platby zasprAvu,
g) zmene formy sprdvy,
h) viSke odmeny zdstupcu vlastnikov
i) preddavkoch do fondu previldzky, idrilby a opr6v a ridele pouZitia prostriedkov fondu prevAdzky,

idrLby a opr6v, ziisadiich hospodiirenia s tr-y'mito prostriedkami wdtane rozsahu opr6vnenia
disponovania s nimi,

i) z6saddch urienia vf5ky mesainfch (hrad za plneni4
k) zohladneni miery vyuZivania spoloinfch dasti domu a spoloinlich zariadeni domu vlastru,kmi

nebytovy'ch priestorov a gtALiv dome,
I) sthlase s tpravou bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome, ktorou m6Zu byf ohrozovanf alebo

ruSeni ostatni vlastnici bytov a nebytovlich priestorov v dome v neprimeranom rozsahu,
m) sthlase s tpravou bytu alebo nebytov6ho priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytoviho priestoru v

dome meni vzhlad domu a zasahuje do spolotnfch tasti domu, zasahuje do spoloinfch zariadeni
domu vrdtane odpojenia od spoloinych rozvodov vykurovania a teplej riZitkovej vody v dome,
prislu5enstva alebo prilahl6ho pozemku, ak zmluva o spoloienstve alebo zmluva o vykone spr6vy
neurduje inalg

n) inStakicii alebo riprave spoloinej antdny alebo umiesheni elektronickfch komunikainfch sieti v
dome, vr6tane zavedenia bezpeinostn6ho kamerov6ho systdmu v spoloiny'ch tastiach domu a
spolotnyich zariadeniach domu,

o) podani ndvrhu na exekutn6 konanie alebo ndwhu na vykonanie dobrovofnej draZby bytu alebo
nebytov6ho priestoru v dome,

p) nijme a vfpoZiike spoloinlich nebytovfch priestorov, spoloinfch iasti domu, spoloinfch zariadeni
domu a prislu5enstva,

q) pr6ve vliluine uLivat novd spoloin6 Easti domu, spoloind zariadenia domu alebo prislu5enstvo len
niektorlimi vlastnikmi bytov a nebytovfch priestorov v dome podta $ 19 ods.8 ZVBaNp.

11' Vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome prijimajt rozhodnutia dvojtretinovou v6t5inou hlasov
v5etkfch vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome, ak hlasujri o

a) zmene ftelu uZivania spolodnych tasti domu a spolodny'ch zariadeni domu,
b) zmluve o tvere alebo jej zmene,
c) zmluve o zabezpeieni fiveru alebo jejzmene,
d) zmluve o nrijme a kripe veci, ktorri vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome uhivajis prdvom

jej kipy po uplynuti dojednaneho iasu ulivaria, alebo jej zmene,
e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytov6ho priestoru v dome, vstavbe alebo

nadstavbe novej spoloinej tasti domu, nov6ho spolodn6ho zariadenia domu alebo novdho
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prisluSenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo

povale, vyZaduje sa zdrovei srihlas v5etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, 79.

ktori majri s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit',

f) zriadeni vecn6ho bremena k spolotnym tastiam domu, spolotnfm zariadeniam domu,

prislu5enstvu a k prilahl6mu pozemku.

Srihlas v5etkfch vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome sa vyZaduje pri rozhodovani o

prevode vlastnictva nebytov6ho priestoru, prilahl6ho pozemku, prislu5enstva alebo ich iasti, ktor6 sri

v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytov6ho priestoru v dome.

O veciactL ktor6 nie sti upravend v odsekoch 70 ai,72 tohto Eldnku zmluvy, ie na prijatie rozhodnutia

potrebn6 nadpoloviEnd vdtSina hlasov vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome, ktori sri

pritomni na sch6dzi vlastnikov alebo sa zritastnili pisomndho hlasovania.

Ak vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome rozhodli o veci, nov6 rozhodnutie o tej istej veci

nahrddza predch6dzajrice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podla odseku 10 tohto dl6nku

zmluvy do jedndho roka od platndho hlasovania sa vyZaduje sriNas dvojtretinovej viiE5iny hlasov

v5etkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej veci podfa odseku

11 tohto tldnku zmluvy do jedn6ho roka od platn6ho hlasovania o tej istej veci sa vyZaduje sfhlas

Stvorpdtinovej vdiSiny hlasov v5etkfch vlastnikovbytov a nebytovfch priestorov v dome. Pri hlasovani

o tej istej veci podla odseku 13 tohto Eldnku zmluvy do jedn6ho roka od platneho hlasovania o tej istei

veci sa vyZaduje sthlas nadpoloviinej viiiSiny hlasov v5etkfch vlastnikov bytov a nebytovfch

priestorov v dome.

15. Komunik6ciu vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome so spr6vcom zabezpetuje zdstupca(-

ovia) vlastnikov zvolenf(i) vlastnikmi bytov a nebytovy'ch priestorov v dome (dalej aj ,,Zfusitpca
vlastnikov" alebo ,,Zistupcovia vlastnikov"). Zristupcom vlastnikov m6Ze byt' len vlastnik bytu alebo

nebytov6ho priestoru v dome. Za zilstupcu vlastnikov m6Ze byt' zvolend len plnoletii $zickA osoba,

ktorii je sp6sobil6 na prdvne fkony. Nevyhnutnym predpokladom vykonu funkcie zdstupcu vlastnikov

je srihlas tejto osoby s vlikonom tejto funkcie. Zdstupcovia vlastnikov zvoleni vlastnikmi bytov

a nebytovfch priestorov v dome do riiinnosti tejto zmluvy zost6vait vo funkci6ch a aj nadalej sa

povaZujri sa za ZAstupcov vlastnikov podla tejto zmluvy so vSetkfmi prdvami a povinnosfami z nej

vypljvaitcef . Ich postavenie a funkdnd obdobie sa teda ttinnostbu tejto zmluvy nemeni.

76. ZAstupca vlastnikov informuie vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome o tinnosti sprdvcu a

o d6leZitych otiizkach tr.ikajtcich sa spriivy domu. Zlstupca vlastnikov ie povinny uplatfiovaf voti
spriivcovi poZiadavky vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome v srilade so zmluvou o vfkone

spriivy a prijatfmi rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zdstupca

vlastnikov nie ie opriivnenf rozhodovaf o veciactl o ktorlich m6Zu rozhodovat len vlastnici bytov a

nebytovfch priestorov v dome podta gU an 14b Z\tsaNP.

17. Spr6vca je opriivnenf komunikovat' s vlastnikmi predovSetkfm prostrednictvom Ziistupcov vlastnikov

a to sp6sobom, ktony' umoini efektivne vykoniivat' spriivu domu, naimd telefonicky, elektronickou

po5tou, faxom, pisomne alebo infm vhodnfm a v dome obvyklfm sp6sobom.

18. Vfkon funkcie zvolen6ho zdstupcu je testnd funkcia bez ndroku na odmenu, pokial vlastnici

nerozhodnri inak. Zdstupcovia vlastnikov ako splnomocnenci majri pr6vo udefovat' srihlasy alebo

nesthlasy najmd na nasledovn6 rikony:
o podpisovanie zmhiv ktord uzatviirajri vlastnici podla ust. $ 14a ods. 7 ZVBaNP a ich zmien,

pritom Zdstupcovia vlastnikov sa na ritel ust. $ 14a ods. 7 ZVBaNP povaZujfi za poveren6 osoby

na podpis t'lichto zmhiv a ich zmien,
. odsthlasovanie sprdvnosti vy(Etovania za celf dom,
o odsfhlasovanie rozsahu a podmienok zmlfv uzatvdranfch sprivcom v mene vlastnikov

tfkajtcich sa spr6vy domu ako aj infch zmltiv, ktony'ch zmluvnou stranou sti vlastnici (napr.

zmluvy o prendjme a v'y'poZiike spoloinfch Easti a spoloinfch zariadeni domu, spolodnfch
nebytovfch priestorov domu ti zmhiv uvedenfch v ust. $ 14b ods. 2 ZVBaNP.
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Zdstupcovia vlastnikov sri oprdvneni z titulu tejto zmluvy mat' pristup a nahliadat' aj do v5etkych

dokumentov tykajricich sa spriivy domu obsahujricich osobnd ridaje ostatnyich vlastnikov, najmd do
zoznamu neplatidov a konbrolovat' sp6sob ich vymiihania.

Zilstupcovia vlastnikov sa svojho manddtu m6Zu vzdaf tstne na najbliZSej sch6dzi vlastnikov alebo

pisomne k rukdm ineho Ziistupcu vlastnikov alebo sprdvcu. KaLdA volba a odvolanie novlich
z6stupcov vlastnikov bude odsrihlasen6 rozhodnutim nadpoloviinej viii5iny hlasov vlastnikov v
dome. Okrem toho zanikne funkcia zdstupcu vlastnikov smrt'ou fyzickej osoby, z6nikom vlastnickeho

priiva k bytu alebo nebytov6mu priestoru v dome alebo splnenim podmienok podl'a ust. $ 32g ods. 5

ZVBaNP. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytov6ho priestoru funkcia z6stupcu

vlastnikov na novdho nadobridatel'a bytu alebo nebytovdho priestoru automaticky neprechiidza.

V5etci Zdstupcovia vlastnikov tvoria spolu ,,Vybor zdstupcov vlastnikov" (dalej len ,,Yfbo/'), ktory si

medzi sebou zvoli svojho predsedu. Predseda Vyboru mii pr6vomoc predkladat' sprdvcovi v5etky

rozhodnutia, poZiadavky a zAv'dzne pokyny tyikajrice sa spreivy domu, na ktorych sa Zdstupcovia
vlastnikov v rdmci svojich kompetencii medzi sebou zhodli. To neplati, ak mii vylutnu prdvomoc prijat'
takdto rozhodnutie len sch6dza Vlastnikov. V pripade, ak predseda Vliboru nie je zvoleny alebo nie je

schopny viac ako 50 dni vykondvat' svoju funkciu z akychkol'vek d6vodov, ktorfkolvek Z6stupca

vlastnikov je oprdvneny predkladat sprdvcovi rozhodnutia Vfboru a jeho pokyny. Funkdnd obdobie

predsedu Vyboru nie je iasovo obmedzenti. Na prijatie platndho rozhodnutia Vfboru voti Sprdvcovi je

potrebny srihlas nadpoloviinej viitSiny vSetkych Zilshrpcov vlastnikov, priiom tito m6Zu prijimat'
rozhodnutia akoukolvek formou, av5ak vlisledok ich hlasovania musi byt' vidy zaznamenany

pisomnym ziipisom alebo vo forme elektronickej komunikdcie. V pripade, ak bude v dome vykoniivat'

funkciu len jeden Zlstupca vlastnikov, vykonilva tento aj funkciu predsedu Vyboru a ostatnt!

prdvomoci Vyboru siim. BliZEie pravidld a postup pri hlasovani si m6Zu Zdstupcovia vlastnikov
dohodnrit' medzi sebou sami.

Zdstupcovia vlastnikov sri povinni ozndmit' a preuk6zat' Spr6vcovi bezodkladne kaidri zmenu

v osob6ch Zaistupcov vlastnikov (vznik a zAnik funkcie Zdstupcu vlastnikov, vznik a ziinik funkcie

Predsedu Vyboru), pritom takdto zmena je pre sprdvcu zAvdznA okamihom jej preuk6zania voti
sprdvcovi.

elinok v.
S pdsob zab ezp eiov ania sprdvy

Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa sprdvca zavdzuje dodrZiavat'v5eobecne zAvazn6 predpisy a cenovti

vyimery tykajrice sa vykonu sprdvy domu a bude sa riadit' pokynmi vlastnikov bytov a nebytovlich

priestorov v srilade s prislu5nlimi ustanoveniami tejto zmluvy.

Realizaiciou spr6vy domu sprdvca zastupuje vlastnikov vo vzfahu k inkasovaniu rihrad zo ziilohov6ho

predpisu a vyriEtovaniu medzi vlastnikmi navzAjom, vo vzfahu k orgdnom verejnej spr6vy

a in5titfcidm v rozsahu polrebnom pre sprdvu domu.

Sprilvca je oprdvneny, v rozsahu tejto zmluvy a v srilade s tl6nkom VI a VII a ZVBaNB, disponovat'

s finaninymi prostriedkami na ridte vlastnikov. Sprdvca bude pouZivat' prostriedky z riitu domu v

nasledovnom poradi:
I. odmena zaspr|vu,
IL rihrady za slul.by spojen6 s prevddzkou domu (teplo, teplS a studend voda, vodn4 stoine, elektrickii

energia, odvoz a likvidAciu odpadu, zrALkovA voda, poplatky za havarijnil sluZbu a servis v1it'ahov,

poistn6, zimn6 idrLba, upratovanie a ind sluZby),

III. opravy a idrLba,

l9

20.o

il

ia

iu

21

22.

I
1.

2.

J



1.

2.4.

IV. odmena Z6stupcov vlastnikov a prdvneho zdstupcu vlastnikov,
V. ine vfdavky.

Pri vykone spr6vy sa sprdvca riadi principom odbornej starostlivosti o zvereny majetok

a hospod6rnosti pouZitia prostriedkov fondu previldzky, idrZby a oprdv domu.

elinok VI.
Sp6sob a oprivnenie hospodiirenia s fondom previdzky, ridrZby a opriv

Z fondu prevAdzky, idrLby a oprdv sa financujri vfdavky spojen6 s ndkladmi na prev6dzku, ridrZbu
a opravy spoloinych dasti domu, spoloinych zariadeni domu, spoloinvch nebytovych priestorov,
prisluSenstva a prilahldho pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modemizdciu a rekon5trukciu domu.
Z fondu prevddzky, idrZby a oprdv sa financujri aj opravy balkonov a lodZii a ter6s, ktord sri

spoloinymi tast'ami domu. Prostriedky fondu prevddzky, idrLby a oprdv moZno prechodne pouZit' na

rihradu za plnenia spojen6 s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v prfpade ich dotasndho
nedostatku. O takomto pripade budri ziistupcovia vlastnikov dopredu informovani. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na rihradu tohto plnenia, sa uvedene prostriedkv vrdtia do fondu prevAdzky,
idrLby a oprdv.

Predch6dzajrici srihlas vlastnikov nie je potrebnli na financovanie ndkladov spojenych s pravidelnfmi
odbornfmi prehliadkami a sku5kami podla osobitnych predpisov vrdtane ndprav z tychto prehliadok
a skriSok, dalej na financovanie opatreni na odvrdtenie hroziacej Skodv a odstrafiovanie havdrii
a financovanie beZnej idrLby, opriv, obnovy, rekonStrukcie a modemizicie spoloinych tasti
a spolotnych zariadeni domu alebo spoloinlich nebytovych priestorov domu ii prilahl6ho pozemku
nepresahujricej v jednotlivom pripade diastku do 500,- EUR s DPH. Na financovanie prevdd zky, idrLby
a oprdv resp. obnovy a modernizAciev rozsahu jednorazovdho ndkladu od 500,- EUR do 5.000,- EUR s

DPH je potrebny sthlas nadpoloviinej v2ii5iny Zdstupcov vlastnikov a nad 5.000,- EUR s DPH srihlas
vlastnikov v zmysle ZVBaNP, ak tiito zmluva neustanovuje inak. Ak Zdstupcovia vlastnikov alebo
ZAstupca vlastnikov na tento v dome nie sf zvoleni, je spriivca povinnf predloZit' na schvdlenie
vlastnikom len aklikolvek jednorazovyi ndklad presahujrici sumu 5.000,- EUR s DPH.

Sihlas vlastnikov a/alebo Zdstupcov vlastnikov podl'a tohto odseku sa nevvZaduje v pripade
pravidelnych plneni vyplyvajricich zo zmhiv uzavretych medzi vlastnikmi a doddvatelmi sluZieb.

V pripade potreby rozsiahlejSej opravy, idrLby, rekon5trukcie, ii modemizdcie spolotnych iasti,
spolodnych zariadeni domu alebo spoloinych nebytovych priestorov domu, ii prilahleho pozemku,
ktor6 podla odhadu sprdvcu prekroti sumu 5.00O- EUR s DPH, je sprdvca opriivneny pred
vypracovanim cenovych ponilk konzultovat' rozsah a nutnost' vykonania tychto opatreni so znalcom
z prislu5n6ho odboru na niiklady vlastnikov po ich predchildzajucom odsthlaseni Zdstupcami
vlastnikov. Pred objednanim sluZieb znalca podla predoSlej vety sprdvca zisti odhadovan6 nriklady
takejto sluZby, priiom v takom pripade si sprdvca vyLiada srihlas od Zdstupcov vlastnikov alebo
vlastnikov s objednanim sluZieb znalca s tfm, Ze ods. 2 tohto ildnku zmluvy sa v tomto pripade pouZije
primerane.

Fond previidzky, udrlby a opr6v slilZi na rihradu plneni za sluLby spojene s uZivanim bytov,
nebytovych priestorov, spolodnfch iasti a spoloinlich zariadeni domu. Sprdvca fuadi z tohto fondu
cenu doddvatelmi poskytnutfch plneni vrdtane pr6vnych sluiieb vo vySke nimi fakturovanej, priiom
pred rihradou preveri jej opriivnenosf.

Clinok VII.
Tvorba a pouiitie fondu prev6dzky, idtLby a oprdv

1.

3.

2.

3.
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1. Mastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome sri povinni poukazovat' odsrihlasen6 prispevky
mesaine do fondu prevAdzky, idrLby a oprdv, a to od prveho dia mesiaca nasledujriceho po

nadobudnuti vlastnickeho priiva do katastra nehnutelnosti.
Mastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykondvaju rihrady prispevku do fondu prevAdzky,

idrLby a opr6v podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, ak k bytu alebo nebytovdmu priestoru

v dome prilieha podla ust. $ 19 ods. 4 ZVBaNP balk6ru ldLia alebo terasa, tak sa pre ridely tvorby
fondu prevAdzky, idrLby a oprdv zaritava do vel'kosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej

plochy balk6na, lodZie alebo terasy. Pri urteni preddavkov do fondu prev6dzky, idrLby a opr6v sri

vlastnici bytov a nebytovfch priestorov v dome opriivneni (nie povinni) zohl'adnit' mieru vyuZivania

spoloinych iasti domu a spoloinych zariadeni domu nebytovych priestorov dome.

Prijmom fondu prevAdzky, idrLby a opriiv sri:
. mesain6 prispevky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
. prijmy od telekomunikadnych spolodnosti za uLivanie spoloinych iasti domu ako:

vysielade, vykryvate, rozvody a in6,
. prijmy za preniijom spolodnych iasti domu, spoloinych zariadeni domu, spolotnych

nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahl6ho pozemku,
. vynosy z riitu domu vedendho v banke,
. prijmy z vyt'aZku exekricie bytu, alebo nebytovdho priestoru alebo z dobrovolnej draLby

bytu alebo nebytoveho priestoru, vo vyike pohladiivok voii vlastnikovi bytu zo

zdkonndho zAloLndho prAva, ktor6 vzniklo podla ZVBaNP,
. prijem z predaja hnutel'nych veci za podmienok il. III ods. 18 tejto zmluvy,
. zmluvn6 pokuty a riroky z ome5kania vzniknutt! pouZitim prostriedkov fondu prevAdzky,

idrLby a opr6v,
. mimoriadne prispevky podla rozhodnutia nadpolovidnej viit5iny v5etkych vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v dome,
o riroky z terminovanych vkladov, dotdcie, pripadne in6 prispevky,
. ndhrada trov sridnych a exekuinfch konani priznand srldmi Mastnikom v srivislosti so

sprdvou domu, ak t6to niihrada nepredstavuje zmluvni odmenu prdvneho zdstupcu

vlastnikov za zastupovanie v tychto konaniach.

Proshiedky fondu prevAdzky, idrLby a oprdv uvedend v tomto iliinku zmluvy, m6Ze spriivca pouZif

len v zmysle dl. VI. tejto zmluvy.

Prostriedky fondu prevAdzky, idrLby a oprilv nepouZitd v prislu5nom kalenddrnom roku sa

vlastnikom nevracajri a prech6dzajri do nasledujriceho roka.

Prostriedky fondu prevAdzky, idrLby a oprdv sprdvca nesmie pouZif na krytie ndkladov inych domov

vo svojej spr6ve alebo vlastnictve a ind svoje potreby a vfdavky nestvisiace so sprdvou domu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze mesaind vyi5ka prispevku do fondu prevAdzky, idrLby a oprdv je v

dobe od d6tumu riiinnosti zmluvy vo vfSke 0,50 EUR za m2 bytu alebo nebytovdho priestoru'

elinok VIII.
Osobitn6 ustanovenia

1. Mastnici bytov a nebytovych priestorov uzavretim tejto zmluvou splnomociujri sprdvcu najmi, av5ak

nie vylutne na:

a) na pr6vne rikony v ich mene tykajrice sa zabezpetenia sprilvy domu, najmd vymilhania nedoplatkov

od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a vymdhania infch plneni a ndrokov vlastnikov od tretich

os6b vr6tane zastupovania v sridnych konaniach a pred sprdvnymi orgainmi; spr5vca je pritom

opriivneny s6m vybrat prdvneho z6stupcu na zastupovanie pri tychto rikonoch. Na ten uiel je sprdvca
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b)

c)

d)

oprevneny uzatvorit's nim vybrat'-im prrivnym z6stupcom, v mene vlastnikoV zmluvu o poskytovani

piav.re; pomoci a udelif mu plnri moc aj vo svojom mene. Spriivca ie pritom opr6vnenf dohodntf

v mene a na riEet vlastnikov s pr6vnym zistupcom odmenu v zmysle vyhl6Sky i. 65512004 Z.z. o

odmeniich a n6hrad6ch advok6tov za poskytovanie prdvnych sluZieb. Na dojednanie odmeny sa

neuplatni El. VI ods. 2 teito zmluvy, avSak spr6vca je povinnf vopred informovat' zdstupcov vlastnikov

o vf5ke odmeny potrebnej na prdvne zastupovanie vlastnikov'

na zabezpeienie povinnosti podta dLinku II. ods. 2 teito zmluvy, uzatvdranie zmhiv s dod6vatefmi,

niijomnfch zmltv, komunikiiciou s bankou a s tretimi osobami a Pod.

navyber draZobnika, uzavretie zmluvy o vykonani dobrovolnej draLby, podania n6vrhu na vykonanie

dobrovolnej draLby azabezpeienie v5etkych dal5ich rikonov srivisiacich svfkonom zdkonn6ho

zdloZn6ho pr6va k bytu alebo nebytovdmu priestoru podla ust. $ 15 ZVBaNP, o ktor6ho vykonani

rozhodnri vlastnici.
na vietky rikony voii Stdtnemu fondu rozvoia bFania (napr. predkladaniu Ziadosti o tver a

podpisovaniu riverovych zmlriv a ich dodatkov a podobne), na vSetky rikony vodi Notdrskym tradom,

i""f.. pri predklad ani zilloLnich zmhiv k regishiicii zAloLndho pr6va a podobne), na vletky 6kony

,ofi poirtovniam (napr. hldsenie a rie5enie poistnfch udalosti, zriadenie a zru5enie vinkuliicie

poistn6ho plnenia a podobne).

Sprdvca zodpovedd vlastnikom bytov a nebytovfch priestorov v dome za vSetky Skody vzniknut6

v d6sledku neplnenia alebo nedostatoindho plnenia svojich povinnosti vyplfvajticich z tejto zmluvy

ako ajzo ZVBaNP okrem pripadov:
- ak tuto Skodu nemohol odvr6tif ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti, alebo

- ak vlastnici napriek pisomn6mu upozomeniu sprivcu nerozhodli o odstrdneni priiiny vzniku moZnej

5kody, alebo nevyilenili na odstr6nenie pritiny vzniku moZnej Skody dostatoind finanin6 prostriedky

alebo
- ak vlastnici aj napriek pisomnfm upozomeniam sprdvcu trvali na prikaze, ktoriho n6sledok je vznik

Skody alebo ak vlastnici nedali napriek pisomn6mu upozomeniu sprdvcu srihlas na preplatenie

dod6vatelskfch faktrir ii infch plneni tretim osob6m,

- ak Skoda vznikla v d6sledku absencie rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o spr6ve

domu, pritom spr6vca upozomil vlastnikov na potrebu prijat' tak6 rozhodnutie, alebo neplnenim

povinnosti vyplyvajricej vlastnikom z teito zmluvy, zo zAkona alebo z platndho rozhodnutia vlastnikov.

- sprdvca nezodpovedd voti vlastnikom ani za sankcie od doddvatelov sluZieb alebo Stdtnych org6nov,

ktord boli uplatnen6 alebo uloZend vlastnikom alebo priamo spr6vcovi v srivislosti s vykonom spr6vy

domu a/alebo plnenim teito zmluvy, ak u spr6vcu existovali vy65ie uveden6 liberaind d6vody.

3. Skod., sp6sobenri vlastnikmi zndSajri v plnom rozsahu vlastnici podla prislu5nych pr6vnych

predpisov.

elinok IX.

Osobitn6 ustanovenia ti'kajtice sa ochrany osobnj'ch ridajov

1. Vzhl'adom na to, Ze sprdvca bude pri vfkone svojich povinnosti v zmysle tejto zmluvy vykon6vat' aj

spracuvanie osobnych ridajov, tymto v zmysle tl. 13 a nasl. Nariadenia Eur6pskeho parlamentu a Rady

(EU)t. 201,51679 227.04.2076 (dalej ako,,GDPR"), vlastnikov informuje o nasledovnfch skutotnostiach:

a) spr6vca bude vykondvat' spracuvanie osobnych ridajov vlastnikov na riiel plnenia tejto zmluvy

(uplatfiovania pr6v a plnenia povinnosti v r6mci vykonu spriivy podla tejto zmluvy a ZVBaNP),

priiom spracrlvanie bude zaloZen6 na dl. 5 ods. 1 pism. b) GDPR, teda spracrivanie je nevyhnutnd na

plnenie tejto zmluvy a il. 6 ods. 1 pism. f) GDPR, t.j. spracilvanie osobnyich ridajov je nevyhnutn6 na

riiely opr6vnenfch zAujmov, ktor6 sleduje spr6vca ako previidzkovatef alebo tretia strana.

b) sprdvca ie povinnyi poskytovaf a/alebo spristupfiovatosobnd ridaje vlastnikov v nevyhnutnom rozsahu:

o tretim osob6m (subdoddvatelom) v srivislosti s dodanim sluZieb a tovaru v rdmci vfkonu sprdvy,

. na sch6dzach vlastnikov na ridely uplatf,ovania pr6v a plnenia povinnosti v r6mci vykonu spr6vy
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podfa tejto zmluvy a ZVBaNP a
. ZAstupcom vlastnikov na riiel plnenia ich funkcii podla teito zmluvy a ZVBaNP
o informdcii o nedoplatkoch jednotlivfch vlastnikov na rihrad6ch za plnenia, na rihraddch do fondu

prevAdzky, idrLby a oprdv ako aj inych nedoplatkoch (tzv. zoznam neplatiiov) s pouZitim
osobnfch ridajov vlastnikov v nevyhnutnom rozsahu, na sch6dzi vlastnikov a/alebo na web
strdnke domu (Domovom portrili) ako ajZdstupcom vlastnikov.

c) doba uchovdvania osobnfch fdajov vlastnikov je definovand diZkou platnosti tejto zmluvy
a osobitnli'mi pr6vnymi predpismi, ktor6 spriivcovi ukladajt povinnost' osobn6 ridaje uchoviivat'.

d) vlastnici majri v zmysle GDPR prdvo na:
o pristup k osobnyim fdajom, ktor6 sa ich tyikaj6,
. opravu spracrivanfch osobnfch ridajov, ktor6 sa ich t'y'kajf,
. vymazanie osobnlich ridajov, ktor6 sa ich tyikajri,
. obmedzenie spracrivania osobnfch ridajov, ktor6 sa ich tlikajri,
. prenosnost' osobnfch tdajov, ktor6 sa ich tfkaju
. kedykolvek namietat' z d6vodov h.fkajricich sa jej konkr6tnei situdcie proti spracrivaniu osobnyich

6dajov, ktor6 sa jej hika, ktor6 je vykon6van6 na z6klade ildnku 5 ods. 1 pism. e) alebo f) alebo na
riiely priameho marketingu.

e) vlastnici majri dalej prdvo podat' n6vrh na zatatie konania podta ust. g 100 zdkona i. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnfch (dajov a o zmene a doplneni niektorfch zdkonov na Urad na ochranu osobn/ch
ridajov Slovenskej republiky, so sidlom Hraniind 72, 820 07 Bratislava, Slovenskd republika alebo
kontaktovat' rirad prostrednictvom jeho webov6ho sidla www.dataprotection.gov.sk.

0 poskytnutie osobnlich tdajov je jednak z{konnou poZiadavkou, ako aj poLiadavkou, ktor6 je
nevyhnutn6 na uzatvorenie tejto zmluvy. Vlastnici sri povinni poskytnft' svoje osobn6 ridaje, priiom
v pripade, Ze tak neurobi4 bude spriivca v zmysle priivnych predpisov opr6vneny ziskat' predmetne
osobn6 ridaje infm sp6sobom. Pre takyto pripad sa vlastnici, ktori odmietnu poskytntt svoje osobn6
ridaje potrebnd pre uzatvorenie tejto zmluvy tyimto sa informujt aj o nasledovnyich skutodnostiach:
. sPr6vca bude spracov6vat' osobn6 idaje nevyhnutn6 na plnenie tejto zmluvy, nevyhnutn6 na

plnenie jeho z6konnych povinnosti a osobn6 ridaje uvedend v zozttame vletklich vlastnikov
bytovdho domu a to najmd: meno, priezvisko, titul, d6tum narodenia, trvaly pobyt vlastnika,
adresa pre doruiovanie, e-mail, telefonicky kontakt, iislo i&u a k6d banky vlastnika,

. osobnd tdaje vlastnikov, ktori odmietli odovzdat' svoje osobn6 ridaje budri ziskand z verejne
pristupnfch zdrojov a zo zdrojov pristupnfch spr6vcovi bytov6ho domu z titulu vfkonu svojej
tinnosti.

2. Spriivca ie opr6vneny na riiely sprdvy domu spracrivat" osobnti ridaje vlastnikov v dome v najmii v
rozsahu meno, priezvisko, diitum narodenia, rodn6 iislo, po5tovd adresa pre dorutovanie po5tovych
zdsielok, tislo bytu, telef6nne tislo, elektronickd adresa, tislo rittu a k6d banky. Sprdvca je oprdvneny
na uiel ochrany majetku vlastnikov v dome zverejfiovat zoznam vlastnikov, ktori majri rihrnnri vySku
nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevAdzky, idrLby a oprdv domu a na rihradiich za plnenie
aspoi vo vy5ke trojndsobku ich aktudlneho mesaindho urdenia. V zozname sa uvedie meno a

priezvisko vlastnika, dislo bytu alebo nebytovdho priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch
do fondu previidzky, idrLby a oprdv domu alebo na (hrad6ch za plnenia. Zoznam sa zverejfiuje na
mieste obvyklom na oznamovanie informdcii v dome.

el6nok x.
Odmena a platobn6 podmienky

1. Zmluvn6 strany sa dohodli na odmene sprdvcu za vykon sprdvy vo vySke:
10,50 € (slovom desat'eur a pdt'desiat centov) bez DPH mesaine zabyt alebo obchodnli priestor
1,50 € (slovom jedno euro a pdt'desiat centov) bez DPH mesadne za parkovacie st6tie
0,50 € (slovom pdtdesiat centov) bez DPH mesadne za pivnidn( kobku
Spriivca je platitelom DPH.
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4.

uPravovane o mieru indexu nomin6lnej

lovenskei republiky na jeho webstrdnke

vcom vykonA vLdy s riEinnostbu od 1'2 beZn6ho

riprava vfSky odmeny sa uskutoini v roku 2027'

pritom na tak6to zvfSenie odmeny nie ie potrebnf dodatok k tejto zmluve'

odmena spr6vcu za vfkon sprdvy je splatna do 15. dfia prisluSn6ho mesiaca.

v odmene za vfkon spr6vy nie su zahmut6 sluzby a tinnosti spr6vcu, ktore vypllivajri zo sadzobnika

sluZiebspr6vcu,ktorftvorineoddelitetnrisritast'tejtozmluvy.
Rovnako nejde o niu"ay vynaloZend pri rrymitrani 5k6d, n6klady vynaloZen6 pri vymiihani

konanim, sfdne poplatky a trovy konania'

(naimii podanim n6vrhu na vykonanie

oEi vlastru'kom nilrok na n6hradu try'chto

skutotne vynaloienfch naviac ndkladov'

el6nok Xt.
DoruEovanie Pisomnosti

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze komunikiicia a dorutovanie pisomnosti pre iiely teito zmluvy a v

srivislosti s vfkonom spr6vy domu, bude prebiehat' predov5etkfm elektronickou poStou (e-mailom),

zverejiovanim na web ,t.enk" domu (Domovom portali), ak ie zriaden6' alebo zvereinenim spdsobom

v dome obvyklfm podta El. IV ods. 7 tejto zmluvy, a v pripade vlastnikov, ktori neozn6mili sprdvcovi

adresu elektronickei po5ty, ai poStou kuridrom al r osobne. ozndmenia a in6 komunik6cia zmluvnfch

str6n, pre ktore nie;" p."apis".r6 alebo vlislovne dohodnut6 forma elektronickej poSty (e-mail), m6Zu

byf realizovan6 ai tetefonicty alebo pisomne na kontaktn6 telef6nne disla a koreSpondenin6 adresy

ozn6men6 spr6vcovi. Za moment dorutenia prostrednicwom elektronickej po6ty (e-mailom) sa

povaZuje moment preuk6zatefn6ho odoslania e'mailu odosielatela na kontaktnri e-mailovri adresu

adres,ita, bez ohladu na to, ii bol e-mail rispe5ne dorutenli alebo adres6tom preiitanf'

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ak sa nepreuk6Ze inf d6tum doruienia pisomnosti, bude sa pisomnost'

doruiovana poStou alebo kurierom povazovaf za doruienri adres6tovi siedmym dfiom odo dfia, ked

bola pisomnost' odosielatelom preukdzatelne odovzdanii na po5tovri prepravu, za predpokladu, Ze pri

odosielani bola ako adresa dorudenia uvedend po5tov6 adresa adresata. OznAmenia, ktor6 sa doruiuiu

vyvesenim na obvyklom mieste v dome t.j. vyvesenim na informadnei tabuli v dome, sa povazuiu za

dorudene v5etkym vlastnikom dfiom vyvesenia na tejto tabuli'

Ustanovenie predch6dzajriceho odseku tohto il6nku tejto zmluvy sa vzt'ahuje aj na pripady, ak adresAt

pisomnosf , uk6hokot "i d6'*rod, v skutotnosti neprevzal, vrdtane pripadU ak sa vlastnik na svoiej

poStov$ adrese nezdrLiava alebo nevyuziva nebytovf priestor v dome.

Postovou adresou adresata podla odseku 2 tohto tl6nku teito zmluvy sa rozumie:

a) v pripade, ak je adresdtom spriivc4 adresa jeho sidla uveden6 v zAhlavi teito zmluvy, pokial

spr6vca neozn6mi pisomne vlastnikovi int adresu, na ktorti mu majri byt' pisomnosti dorutovan6,

1.

4.
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b) v pripade, Ze adresiitom je vlastnik, adresa pre doruiovanie pisomnosti urdenyich tomuto
vlastnikovi uvedend v zAhlavi tejto zmluvy alebo vyplyvajica z katastra nehnutelnosti, pokial vlastnik
pisomne neozndmi sprdvcovi inri adresu, na ktoni mu majri byt'pisomnosti doruiovand.

elinok XII.
ZAvereEnE ustanovenia

1. Tdto zmluva sa uzatvlra na dobu neuriitri.

KaidA zo zmluvnych striin m6Ze zmluvu vypovedat', pritom vfpovednii lehota je 3 mesiace, ak sa

nedohodnri inak, t.z. na ukonieni spr6vy ku konkrdtnemu d:itumu dohodou bez plynutia vfpovednej
lehoty. Vfpovednii lehota zalina plyntt' od prv6ho dfia kalend6meho mesiaca nasledujriceho po
doruteni vypovede a skonii sa uplynutim posledneho dfia prislu5neho kalenddrneho mesiaca. Zmluva
o vykone sprrivp jei zmena, vypovedanie alebo jei z6nik sa schvafuje, na sch6dzi vlaslnikov bytov a

nebytovych priestorov, nadpoloviinou vdtSinou hlasov vSetk;ich vlastnikov bytov a nebytovfch
priestorov v dome. fthv6len5 zmluva o vfkone spriivy alebo jej zmena, alebo jej zdnik je zAvdznt' pre
v5etkych vlastnikov bytov a nebytovlich priestorov v dome, ak sri podpisand spr6vcom a osobou
poverenou vlastnikmi bytov a nebytovfch priestorov v dome, pritom pravost' podpisov tychto os6b

musi byt' tradne osvedtend.

Ak spriivca vypovedal zmluvu o vyikone sprdvy, nem6Ze ukoniif vykon spr6vy, ak vlastnici bytov a

nebytovfch priestorov v dome nemajri ku dfiu skontenia vfpovednej lehoty uzavretf zmluvu o vlikone
spriivy s infm sprdvcom alebo nie je zaloZend spolodenstvo. Ak do jedn6ho roka nebudri mat' vlastnici
bytov a nebytovfch priestorov v dome uzatvorent zmluvu o vlikone spriivy s inym sprdvcom alebo si

nezaloLia spoloienstvo, vznikd spoloienstvo zo zlkona. Na spolodenstvo prechAdzaji v5etky prAva a

povinnosti vypllfvajrice zo zmliv, ktord srivisia so spr6vou domu, a ktord boli uzatvorend v mene

vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome, alebo zo zmhiv uzavretyich na zilklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome. Spriivca je povinnf o vzniku spoloienstva pisomne
informovaf vSetkfch vlastnikov bytov a nebytovfch priestorov v dome a zabezpeiif registrdciu
spoloienstva na prisluSnom sprdvnom orgdne. Prdvne vztahy vlastnikov bytov a nebytovfch
priestorov v dome a sprdvcu po uplynuti vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej
zmluvy o vykone sprdvy.

Zmluva je vyhotovend v troch exempldroclu pritom z6stupcovia vlastnikov obdrZia dva origin6ly pre
vlastnikov a sprdvca si ponechii jedno vyhotovenie. Spr6vca je povinnf schvdlenri zmluvu a pri jej

zmene riplne znenie zmluvy doruiit' kaid6mu vlastnikovi bytu a nebytov6ho priestoru v dome do 30

dni od jej schvdlenia vlastnikmi bytov a nebytovfch priestorov v dome.

5. Diom skontenia spr6vy domu sprdvcom prechiidzajt vSetky priiva a povinnosti vypl!,vajice zo
zmliv, ktor6 srivisia so sprdvou domu, a ktor6 boli uzatvorend v mene vlaslnikov, alebo zo zmliv
uzavretfch na ziiklade rozhodnutia vlastnikov na novdho spr6vcu alebo na spoloienstvo. Ziinik tejto

zmluvy nesp6sobuje ziinik tych iej ustanoveni, ktord sa dotfkajt ndsledkov poru5enia zmluvy, ku
ktorym doSlo do z6niku Zmluvy (vrdtane ndrokov na ndhradu 5kody, ndrokov na zaplatenie zmluvnej
pokuty, alebo rirokov z ome5kania), a ani ziinik tfch ustanoveni, ktor6 sa tykajil tych ustanoveni
zmluvy, pri ktorych vzhladom na ich povahu je zrejm6, Ze majri trvaf aj po ukondeni zmluvy.

6. Yzf.ahy neupravend touto zmluvou sa budri riadit' platnym prilvnym poriadkom SR, najmd ZVBaNP
a Obiianskym z6konnikom. Mastnici a sprdvca sa dohodli, Ze ak pride k novelizdcii, alebo inej tprave
ZVBaNP, bude platit'novelizovan6 znenie tohto zilkona, pripadne riplne novf ziikon bez nutnosti
uzatv6rania dodatkov k tejto zmluve s platnostbu pre obe zmluvnd strany.

7. Zmluvu moZno menit' a dopifiat' pisomnymi oiislovanyimi dodatkami odsthlasenfmi a podpisanymi
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9.

oboma zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sritast'ou tejto zmluvy je ako priloha d. 1 Sadzobnik sluZieb spr6vcu, ktord nie sri

zahrnutti v mesainej odmene za vfkon spr6vy, ale sprdvca je opr6vneny ich vlastnikom ri&ovaf za

jednotlivd sluZby a ukony uvedend v Sadzobniku. Prilohou t. 2 je vypis z listu vlastnictva obsahujrici

zoznamvlastnikov bytov a nebytovlich priestorov.

T6to zmluva nadobtida platnosf dfiom jej podpisania zmluvnyimi stranami sp6sobom podla ust' $ 8a

ods. 1 ZVBaNP a ritinnosf 01.09.2025.

Zmluvnd strany prehlasuji, Ze sa so zmluvou d6kladne obozndmili, jej obsahu rozumejri a na znak

srihlasu tito zmluvu dobrovolhe podpisujri.

VBratislave, dia: ] o. 7 2-a'LS

€ Aplsr:H","*
llilny oroaeooil, s.ro

le 6(1, r2f G trairL

Mastnici bytov a nebytovych priestorov bytov6ho domu:

Mgr. Jozef Griber
Osoba poverend vlastnikmi bytov a nebytovfch priestorov v dome v zmysle $8a ods. 1 ziikona

18217993

l(or 50atI252
Or:2tto&Osts

Sprivca:

APIS facility management, s.r.o.
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Priloha i.1

su

za

ici
Sadzobnik sluiieb spoloinosti APIS facility management, s.r.o.

Listovd zAsielky:

Odpis vodomerov a meradov tepla osobne na mieste:

Odpis vodomerov a meratov tepla elektr. prostriedkami <mail,web:

Spracovanie odpodtov meraiov:

Prvd upomienka zaslan6 dlZnikovi e-mailom alebo SMS:

Druhd upomienka zaslan| dlZnikovi listom s doruienkou:

Priprava podkladov pre pr6vne vymiihanie nedoplatku

dlZnika:

Opravn6 vyriEtovanie z d6vodu na strane vlastnika:

Vystavenie potvrdenia o vysporiadani (hrad:

Vystavenie potvrdenia o veku domu:

Podanie Ziadosti o stavebnti povolenie/ohl6senie stavby

Zabezpeienie komerin6ho fveru vrdtane sprdvy riveru

Zabezpeienie uveru resp. dot6cie zo SFRB, MDaV SR

cennik Slovenskejpo5ty, a.s. /
Anasoftu APR, spol. s r.o.

1,00 €/ks

0,00 €/ks

1,00 €&yt

0€

15€

75€

6 € lbyt alebo NP

0€

0€

200 €

200 €

0,9o/o z ceny diela

Uvedend sumy neobsahujri DPH. Sprdvca je platitelom DPH.
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