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ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

Tato ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE (dalej len ,Zmluva®) sa uzatvara podla
ustanovenia § 289 a nasl. Obchodného zikonnika v spojeni s § 269 ods. 2 Obchodného
zakonnika, nizsie uvedeného dria, mesiaca a roku medzi nasledovnymi stranami:

(1) (,Budtci predavajtci“ alebo ,Predavajaci)

Néazov: ROKO gips, s.r.0.

Sidlo: G. Svéniho 10A, 971 01 Prievidza
Zastupuje: Ing. Milan Smaho, konatel

1CO: 36 302 031

DIC: 2020076927

IC DPH: 020076927

bankové spojenie:
BIC (SWIFT):
IBAN:

(2) (,Budici kupujtici alebo ,,Kupujtci®)

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matas Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372506

bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN:

(Predavajici a Kupujici dalej spolo¢ne len ,,Strany* a kazdy jednotlivo len ,Strana®)
KEDZE

(A) Budici kupujtci je vlastnikom Pozemkov, na ktorych m4, za podmienok dohodnutych
v tejto Zmluve zaujem realizovat projekt: Bytovy dom Terchovska a dotknuté izemie
pozostavajici z dvoch projektov Bytovy dom Terchovska a Dotknuté Gzemie bytového
domu Terchovski (,,Projekt);

(B) Buddci Predavajici sa za podmienok uvedenych v tejto Zmluve zavizuje dokoncit
Aktualnu projektovii dokumentaciu do stadia potrebného na realizaciu Predmetu kupy,
Predmet ktpy podla Finalnej projektovej dokumentacie realizovat, zabezpecit projekt
skuto¢ného vyhotovenia, nadobudnutie pravoplatného Kolauda¢ného rozhodnutia,
zapisat Predmet kiipy vratane tiarch stvisiacich s Dotaciou MD SR a Uveru SFRB do
prislu$ného katastra nehnutelnosti a nasledne, na zéklade prislusnych kiapnych zmlav
previest vlastnicke pravo k Predmetu kapy na Kupujtcebo;

(C) Predévajtci berie na vedomie Kupujtici ma zaujem ziskat Dotaciu MD SR a Uver SFRB
na obstaranie ndjomnych bytov a technickej vybavenosti, ktoré maju slizit na (¢iastoéné)
financovanie Predmetu kupy;

(D) Tato Zmluva sa uzatvara na zaklade vysledku verejného obstaravania uskuto¢neného v
silade so Zakonom o verejnom obstaravani, vyhldseného oznidmenim o vyhlaseni
verejného obstaravania vdodatku k Uradnému vestniku EU &.: 237/2025 zo dia:
9.12.2025 pod zn.: 816448-2025 a Vestniku verejného obstaravania ¢.: 249/2025, zo dila:
10.12.2025 oznamenim o vyhlaseni verejného obstardvania ¢.: 19523-MSP, ktorého
predmetom je zékazka: VYSTAVBA BYTOVYCH DOMOV TERCHOVSKA_2 (,Verejné
obstaravanie”); (,Verejné obstaravanie®);



(E) Tato Zmluvu uzatvara Kupujici s Predavajicim ako tspeSnym uchédzadom vo
Verejnom obstaravani;

(F) Zmluva bola schvalend uznesenim dislo [+] zo dfa 30.04.2026 Mestskym
zastupitel'stvom hlavného mesta SR Bratislavy v stlade s ¢lankom 80 ods. 2 pism. a)
Statttu hlavného mesta SR Bratislava;

(G) Vzhladom na vysSie uvedené, Strany uzatvaraji tito Zmluvu s nasledovnym znenim:

1 DEFINICIE A VYKLAD

1.1 Definicie
Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, nasledovné pojmy maju tento vyznam:
Aktualna projektova dokumentacia mé vyznam uvedeny v odseku 4.1 tejto Zmluvy.
Aplikovatel'né predpisy znamenaji kazdy v rozhodnom ¢ase platny a acinny zakon,
vyhlasku, nariadenie, VZN, kodex, technicki normu (STN), povolenie, sithlas s
vykonanim diela, rozsudok alebo rozhodnutie akéhokolvek organu Statnej alebo verejnej
spravy, ministerstva, verejnopravneho organu, sidu alebo organu slovenskej vlady,
(vratane predpisov odportcajicej povahy, ktoré sa vztahuji na tato Zmluvu ajej

predmet a ktoré st pre Gcely Zmluvy zavazné.

Autorsky zakon znamené zakon ¢&. 185/2015 Z.z. Autorsky zakon v zneni neskorsich
predpisov.

Autorsky dohlad znamené dohl'ad autora nad realizaciou Predmetu kapy v stlade s §
33 ods. 8 Autorského zakona, ktory buda vykonavat osoby uréené Kupujicim.

Bankova zaruka za akost ma vyznam uvedeny v odseku 5.19a) tejto Zmluvy.

Bankova zaruka za vykonanie Predmetu kipy ma vyznam uvedeny v odseku 5.18
tejto Zmluvy.

Budica zmluva ma vyznam uvedeny v odseku 6.1 tejto Zmluvy.

Cena za Finalnu projektovii dokumentaciu ma vyznam uvedeny v odseku 4.3a)
tejto Zmluvy.

Derni prevzatia Predmetu kapy ma vyznam uvedeny v odseku 6.7 tejto Zmluvy.
Dielenska dokumentacia ma vyznam uvedeny v odseku 4.15 tejto Zmluvy.

Dohoda o prevode prav zo Stavebného povolenia mé viznam uvedeny v odseku
5.1b) tejto Zmluvy.

Dokumentacie realizacie stavby znameni dokumenticiu realizicie stavby —
Predmetu kupy.

Dotacia MD SR znamenad doticia na obstaranie najomnych bytov a technickej
vybavenosti podl'a zikona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani a Vyhlasky Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky ¢. 181/2019 Z.
z. o vyske dotacie na obstaranie ndjomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti a
odstranenie systémovej poruchy bytového domu a o vysSke opravnenych nakladov na
obstaranie najjomného bytu.

Dotknuté organy znamenaji akykolvek dotknuty organ v zmysle § 140 b Stavebného
zakona alebo § 21 Nového stavebného zakona.
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Druhé pripomienky maji vyznam uvedeny v odseku 4.11 tejto Zmluvy.

Druhy navrh ma vyznam uvedeny v odseku 4.10 tejto Zmluvy.

Energeticky certifikat ma vyznam uvedeny v odseku 5.22(iv) tejto Zmluvy.
Fakttira za FPD m4 vyznam uvedeny v odseku 4.3¢) tejto Zmluvy.

Finalna projektova dokumentacia mé vyznam uvedeny v odseku 4.2 tejto Zmluvy.
Harmonogram mé vyznam uvedeny v odseku 5.13b) tejto Zmluvy.

Chranené dielo ma vyznam uvedeny v odseku 4.4a) tejto Zmluvy.

Individualna kalkulacia ma viyznam uvedeny v odseku 5.26g) tejto Zmluvy.
InZiniering méa vyznam uvedeny v odseku 5.2¢)tejto Zmluvy.

Kolaudaéné rozhodnutie znameni pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie, ktorym
prislusny Dotknuty orgén povoli uzivanie Predmetu kipy na téel predpokladany touto
Zmluvou a Podkladmi.

Kapna cena mé vyznam uvedeny v odseku 5.14a) tejto Zmluvy.

Licen¢éna zmluva ma vyznam uvedeny v odseku 4.4b) tejto Zmluvy.

Najomna zmluva na Stavenisko ma vyznam uvedeny v odseku 5.11 i) tejto Zmluvy.
Nezapisana ¢ast Predmetu kiapy ma vyznam uvedeny v odseku 9.7b) tejto Zmluvy.
Naviac prace znamenaju prace nad ramec dojednany v Zmluve.

Ob¢éiansky zakonnik znamena zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Obchodny zakonnik znamena zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Okolnosti vyluéujiice zodpovednost znamenaji okolnosti vyludujlice
zodpovednost, tak ako st definované v § 374 Obchodného zakonnika.

Oznamenie o neposkytnuti dotacie ma vyznam uvedeny v odseku 3.1 tejto Zmluvy.
Pisomné vyhlasenie banky ma vyznam uvedeny v odseku 6.13 b) tejto Zmluvy.
Podklady maja v§znam uvedeny v odseku 5.5 tejto Zmluvy.

Pokyn znamenad akukolvek pisomnu vyzvu alebo akykolvek pisomny prikaz
Kupujticeho Predavajicemu, ktory mu je dorudeny v sulade stouto Zmluvou, resp.
formou zépisu z kontrolnych dni na stavbe Predmetu kipy alebo kontrolnych porad.

Ponuka znameni ponuku Predavajiceho zo dia 23.1.2026 dorucend Kupujicemu
v ramci procesu Verejného obstaravania.

Potvrdenie o dokonéeni Predmetu kapy mé vyznam uvedeny v odseku 5.28a)
tejto Zmluvy.

Potvrdzujice konanie ma vyznam uvedeny v odseku 5.28 c)tejto Zmluvy.

Povolené zataZenie ma vyznam uvedeny v odseku 6.13 b) tejto Zmluvy.
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PozemKky znamenaji pozemky na parcelich registra ,,C“ p.¢. 17007/47, p.€. 17007/46,
p.C. 17014/2,Vp.é. 17016/1, p;(V:. 14472/1, p.é; 14472/583, p.vé. 22247/9, p.(V:; 14472/11, p.é.
14472/37, p.C. 14472/43, p.C. 14472/53, p.€. 17007/1, p.C. 17007/47, p.¢. 17014/2, p.C.
17015/81, p.¢. 17016/1, p.¢. 17019/1, Okres Bratislava II., Obec: BA-m.¢. RuZinov, k.4.
Trnavka.

Poziadavky kupujaceho na Finalnu projektovii dokumentéaciu maji vyznam
uvedeny v odseku 4.2b)4.2(iv) tejto Zmluvy.

Pracovny der znamena akykol'vek iny deri ako sobota, nedel’a alebo den pracovného
pokoja, pocas ktorych st otvorené na svoju obchodnia ¢innost banky v Bratislave,
Slovenska republika.

Predmet kapy ma vyznam uvedeny v odseku 5.1 a) tejto Zmluvy.
Priamy dodavatel’ ma vyznam uvedeny v odseku 6.13 f) tejto Zmluvy.
Projekt ma vyznam uvedeny v ¢asti (A) preambuly tejto Zmluvy.

Projekt organizacie vystavby je projekt organizacie vystavby Predmetu kipy, ktory
je uvedeny v prilohe é. 11 tejto Zmluvy.

Projektanti FPD ma vyznam uvedeny v odseku 4.2(v) tejto Zmluvy.

Prvé pripomienky maji vyznam uvedeny v odseku 4.8 tejto Zmluvy.

Prvy navrh ma vyznam uvedeny v odseku 4.7 tejto Zmluvy.

SPub odskodnenia ma vyznam uvedeny v odseku 5.25€) tejto Zmluvy.
Stavebné povolenie znameni stavebné povolenie na realiziciu Predmetu kipy.
Stavebny dennik m4 vyznam uvedeny v odseku 5.12a) tejto Zmluvy.

Stavebny zakon znamend zikon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) a po 1.4.2025 (vratane) zdkon ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny
zékon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zikon) (,Novy stavebny
zakon®).

Stavenisko ma vjznam uvedeny v odseku 5.10b) tejto Zmluvy.

Subdodavatelia m4 vyznam uvedeny v odseku 5.27a) tejto Zmluvy.

Sataziné podklady znamenaji sitazné podklady z procesu Verejného obstaravania.
Sutazny vykaz vymer znameni oceneny vykaz vymer predloZeny Predévajicim
Kupujacemu spolu s Ponukou v ramci procesu Verejného obstardvania (tam nazvany aj

ako Podklad pre nacenenie).

Tarcha znamena akékolvek vecné bremeno, zaloZné pravo, aver, poZicka, zabezpeka,
rucenie alebo akykolvek iny zabezpecovaci mechanizmus alebo dohodu tykajicu sa prav
tretich osdb, vratane predkupnych prav, opcii alebo akychkolvek zmlav zriadujicich
uvedené tarchy a préava tretich os6b s podobnym ti¢inkom.

Technicky dozor ma vyznam uvedeny v odseku 5.9a) tejto Zmluvy.

Treti navrh ma vjznam uvedeny v odseku 4.12 tejto Zmluvy.



1.2

Uver SFRB znameni Gver na obstaranie nadjomnych bytov a technickej vybavenosti
podla zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania a Vyhlasky Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. 284/2013 Z. z. o
podrobnostiach o vike poskytovanej podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o
v8eobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti.

Uzemné rozhodnutia znamenaji Gzemné rozhodnutia potrebné na realiziciu
Predmetné kiipy vydané v siilade s Aplikovatelnymi predpism

Verejné obstaravanie ma vyznam uvedeny v Casti (D) preambuly tejto Zmluvy.
Vychodiskovy datum mé vyznam uvedeny v odseku 5.15 tejto Zmluvy.
Zapisana ¢ast Predmetu kipy ma vyznam uvedeny v odseku 9.7a) tejto Zmluvy.

Zakon o odpadoch znamené zdkon €. 79/2015 Z. z. o0 odpadoch a o zmene a doplnenti
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o RPVS znameni zakon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o SFRB znamena zakon ¢. 150/2013 Z.z. o Staitnom fonde rozvoja byvania v
zneni neskorsich predpisov.

Zakon o verejnom obstaravani alebo ZVO znameni zakon €. 343/2015 Z. z. o
verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov znamena zakon ¢. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o stavebnych vyrobkoch znamené zdkon ¢&. 133/2013 Z. z. o stavebnych
vyrobkoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o BOZP znamena zakon €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zaruka za akost mé vyznam uvedeny v odseku 4.6a) tejto Zmluvy.
Zastupca Kupujtceho ma viznam uvedeny v odseku 5.9 a) tejto Zmluvy.
Zmenovy list ma vyznam uvedeny v odseku 5.26¢) tejto Zmluvy.

Z1ty FIDIC m4 viznam uvedeny v odseku 4.2b)4.2(vi) tejto Zmluvy.
Vykladové pravidla

Pri vyklade Zmluvy sa pouziji nasledovné vykladové pravidla:

a)  pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, akékolvek slovo v jednotnom ¢isle zahfiia
aj jeho tvar v mnoznom ¢isle a naopak;

b)  pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, akékol'vek slovo v muzskom rode zahtmia aj
zensky rod a naopak;

c)  pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, akykol'vek odkaz v tejto Zmluve na pravne
predpisy sa vyklad4 ako odkaz na tieto pravne predpisy v zneni ich neskorsich
zmien a dodatkov;
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2.3
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d) nadpisy tejto Zmluvy sliZia len na orienticiu, avS§ak nemaji vplyv na vyklad
Zmluvy;

e)  pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, odkaz na odseky, ¢lanky alebo prilohy st
odkazmi na odseky, ¢lanky alebo prilohy tejto Zmluvy;

f)  pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, odkaz na akykolvek dokumenty zahfna
verziu dokumentu vjej platnej aiéinnej verzie, vratane verzie vzneni jeho
dodatkov;

g)  pokial z kontextu nevyplyva nieco iné, odkaz na osobu zahfna odkaz na akikolvek
fyzicka alebo pravnicki osobu;

h)  pokial z kontextu nevyplyva nie¢o iné, akykol'vek odkaz na Strany zahrnaja aj ich
pravnych nastupcov;

i)  prilohy st neoddelitenou stcasfou tejto Zmluvy;

j)  pokial zkontextu nevyplyva nieCo iné, pojmy ,napriklad, konkrétne,
vratane“ alebo akékolvek iné pojmy podobného typu sa maja vykladat ako
demonstrativne priklady a nie ako taxativny zoznam;

k) pojem ,zabezpelit® obsiahnuty vtejto Zmluve znamena vykonanie vSetkych
potrebnych krokov alebo zdrzanie sa akychkolvek potrebnych krokov na
dosiahnutie konkrétneho vysledku predpokladaného touto Zmluvou.

REGISTER PARTNEROV VEREJNEHO SEKTORA

Strany berti na vedomie, Zze Kupujtici podla § 11 ods. 1 Zakona o verejnom obstaravani
nesmie uzavriet zmluvu, koncesnt zmluvu alebo ramcovi dohodu s osobami, ktoré maji
povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora podl'a Zakona o RPVS a
nie st zapisani v registri partnerov verejného sektora alebo ktorych subdodavatelia, ktori
majt povinnost zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora a nie st zapisani v
registri partnerov verejného sektora.

Predavajuici zavazne prehlasuje, Ze je a pocas celého trvania Zmluvy bude zapisany v
registri partnerov verejného sektora v zmysle § 11 Zakona o verejnom obstaravani.

Predavajlci sa zavdzuje zabezpelit, aby kazdy jeho Subdodévatel bol pocas celého
trvania Zmluvy zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle Zakona o RPVS,
ak sa na neho povinnost zapisu vztahuje.

DOTACIA MD SR A UVER SFRB

Strany bert na vedomie, Ze nadobudnutie Predmetu kiipy alebo jeho realizacia, resp. jej
¢ast, bude financovana z Doticie MD SR a Uveru SFRB. V pripade, Ze ktorakolvek
z Dotacie MD SR alebo Uveru SFRB nebude Kupujicemu poskytnutd vlehote do
31.12.2026, Kupujaci ma pravo dorucit Predavajicemu oznidmenie o neposkytnuti
dotécie, ktorého vzor tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy (,0znamenie o neposkytnuti
dotacie”). Ozndmenie o neposkytnuti dotacie méze Kupujici dorudit Predavajiicemu
len do odovzdania Staveniska v stilade s touto Zmluvou.

Strany sa dohodli, Ze doruéenie Oznamenia o neposkytnuti dotacie Predavajicemu
predstavuje rozvazovaciu podmienku (,Rozviazovacia podmienka®).

V pripade, Ze dbéjde ksplneniu Rozvdzovacej podmienky, okamihom jej splnenia
platnost a Géinnost ¢lankov 5 (faza 2 — realizacia predmetu kiipy), 6( Faza 3 — uzavretikE
ktapnych zmlav a prevod vlastnickeho prava k predmetu kipy) a odsekov 8.1a 8.2 élanku
8zMLUVNE POKUTY) tejto Zmluvy automaticky zanika.



3.4 Akdéjde k zaniku tejto Zmluvy podla odseku 3.3 tejto Zmluvy, Predavajlicemu nevznika
narok na nahradu $kody v Ziadnom rozsahu, ani uslého zisku, ani Ziadne d'alSie naroky
stvisiace s uzatvorenim tejto Zmluvy alebo jej ukonéenim alebo tcastou Predavajiceho
vo Verejnom obstaravani.

3.5 Predavajici berie na vedomie, Ze Kupujtici ma zamer ziskat Dotaciu MD SR a Uver SFR,
oboznamil sa s podmienkami ich poskytnutia a zavizuje sa Kupujiicemu poskytni pln
sacéinnost na podanie Ziadosti o ich poskytnutie.

3.6 Strany vyhlasuji a potvrdzujd, Ze neziskanie Dot4cie MD SR alebo Uveru SFRB zo strany
Kupujtaceho, ato zakéhokolvek dévodu, nie je poruSenim tejto Zmluvy alebo
akéhokol'vek iného zavizku alebo povinnosti zo strany Kupujtceho.

3.7 Predavajici sa zavizuje poskytnit Kupujicemu na jeho vyzvu a podla jeho inStrukeii
v8etku stéinnost potrebnii na zapis Tiarch vo vztahu k Predmetu kapy, ktoré budi
stvisiet Dotaciou MD SR a Uveru SFRB alebo ich vznik bude potrebny na poskytnutie
Dotacie MD SR a Uveru SFRB. N4klady spojené s vyhotovovanim znaleckého posudku,
so zapisom vkladu zdloiného prava ainé, nevyhnutne stym stvisiace podla
predchadzajicej vety, bude znasat Kupujtci.

3.8 Predavajtci a Kupujhci sa dalej zavdzuji vyvijat maximalne Gsilie na zabezpecenie
tihrady ¢o najvacSej asti Kipnej ceny za Predmet kipy z prostriedkov Dotacie MD SR
a Uveru SFRB.

4 FAZA 1 — DOKONCENIE PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE NA PREDMET
KUPY

4.1 Aktualna projektova dokumentacia

Strany bert na vedomie, Ze ku diiu uzavretia tejto Zmluvy je projektova dokumentacia
na Predmet kapy dokoncené a vyhotovena iba do Stadia potrebného na nadobudnutie
pravoplatného Stavebného povolenia na Predmet kapy v stlade so Stavebnym zdkonom
adoplnena pre potreby Verejného obstaranie (,Aktualna projektova
dokumentacia“). Aktuélna projektova dokumentécia spolu s projektovymi podkladmi
v priorizovanej Struktire je prilohou ¢&. 2 tejto Zmluvy.

4.2 Findlna projektova dokumentacia

a)  Predavajaci sa zavizuje dopracovat a dokondit Aktudlnu projektovi dokumentaciu
do Stadia a verzie potrebnej na realizaciu Predmetu kipy (,Finalna projektova
dokumentacia“), a to podl'a pravidiel uvedenych v tomto ¢lanku 4 tejto Zmluvy.

b)  Findlna projektova dokumentacia:

(i) bude obsahovat (i) textovii a vykresovii fast spracovant v Struktire,
podrobnostiach a v rozsahu stanovenymi Aplikovatelnymi predpismi, (ii)
aktualizovany vykaz vymer, v ktorom budd zohladnené zmeny
a dopracovanie Predmetu kipy oproti Aktualnej projektovej dokumentécii a
(iii) aktualizovany rozpocet zohladnujici dopracovanie projektovej
dokumentacie do stadia Finalnej projektovej dokumentécie;

(i) bude Kupujicemu odovzdani v Siestich (6) exemplaroch a v elektronickej
podobe;

(iii) bude vyhotovena a vypracovana v stlade s Aplikovatelnymi predpismi do
Stadia potrebného na samotnt realiziciu Predmetu kupy vstlade
s poziadavkami Stavebného zékona a ostatnych Aplikovatelnych predpisov;




(iv) bude reflektovat poziadavky Kupujiceho uvedené v prilohe ¢. 3 tejto Zmluvy
(,Poziadavky kupujiceho na Finialnu projektovii dokumentaciu®).
Predavajici sa zavazuje bezodkladne informovat Kupujticeho o chybe, omyle
alebo inej vade zistenej v Poziadavkach kupujaceho na Finalnu projektovi
dokumentaciu;

(v) bude vypracovana kvalifikovanymi projektantmi, ktori st odbornici a ktori
spiiiaji  poZadované kritériA stanovené Aplikovatelnymi predpismi
(,Projektanti FPD“). Na pisomnu zZiadost Kupujiceho mu Predévajaci
predlozZi pisomny zoznam Projektantov FPD, a to do 5 dni odo diia dorucenia
pisomnej ziadosti; Predavajici sa zavazuje, Ze Projektanti FPD poskytna
Kupujicemu vSetku nim pozadovani stcinnost v suvislosti s Findlnou
projektovou dokumentéciou a jej pouzitim predpokladanym touto Zmluvou;

(vi) prava apovinnosti tykajice sa vyhotovenia aodovzdania Finélnej
projektovej dokumentacie, ktoré nie st1 upravené v tejto Zmluve sa spravuji
ustanoveniami ,Zmluvnych podmienok pre technologické zariadenie a
projektovanie-realiziciu“ — pre elektrotechnické a strojno-technologické
diela a pre stavebné a inzinierske diela projektované Predéavajicim, (,,zlta
kniha“) Prvé vydanie 1999, vydané Medzinarodnou federaciou
konzulta¢nych inzinierov (FIDIC), slovensky preklad, SACE 2008, ktoré boli
prelozené z anglického originilu ,,Conditions of Contract for Plant and
Design-Build”, First Edition 1999 (,yelow book“) published by the
Fédération Internationale des Ingénieurs—Conseils (FIDIC)“(,Zlty
FIDIC¥), a to najma &lankom 5 Zltého FIDICu - Projektovanie. V pripade
rozporov medzi touto Zmluvou a Zltym FIDIC majt prednost ustanovenia
tejto Zmluvy.

(vil) Strany si pri tvorbe Finilnej projektovej dokumentécie poskytnu vsetku
potrebnt stdinnost, ato vratane priebeznych stretnuti zastupcov oboch
Stréan, ktoré sa na zaklade zZiadosti jednej zo Stran uskutoc¢nia vo vzajomne
dohodnutom termine, resp. termine, vyZiadanom Kupujticim.

4.3 Cena za Finilnu projektovia dokumentaciu

a)  Cena za Findlnu projektovi dokumentaciu predstavuje sumu 150 000,- bez DPH
a bola medzi Stranami dohodnuti na zdklade Ponuky (,Cena za Finalnu
projektovi dokumentaciu®).

b) Cena za Finalnu projektovii dokumentéciu predstavuje konecnt cenu, zahfiiajicu
tak cenu za vykonanie projektovych prac a dodanie Findlnej projektovej
dokumentéacie podla tejto Zmluvy, ako aj cenu akychkolvek nékladov a veci
potrebnych na jej vykonanie, vSetky dane a poplatky (okrem DPH) spojené s
vyhotovenim Finéalnej projektovej dokumentacie, ako aj vsetky naklady stvisiace s
vykonanim a odovzdanim Finalnej projektovej dokumentacie a udelenim licencie
podl'a odseku 4.4 tejto Zmluvy.

¢) Cena za Finalnu projektovi dokumentaciu bude uhradena po doruceni Finalnej
projektovej dokumentacie Kupujicemu v stlade stouto Zmluvou na zaklade
faktary Predéavajiceho, ktort je Predavajuci opravneny vystavit (i) spolu
s Koneénou faktarou alebo (ii) do 15 Pracovnych dni po predéasnom ukonceni
tejto Zmluvy, podla tohto ¢o nastane skor (,Faktara za FPD").

d) Faktira za FPD bude obsahovat vetky néaleZitosti danového dokladu podla
prislugnych pravnych predpisov, najméa zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskor$ich predpisov, a to najmé obchodné menéa Kupujiceho a
Predavajaceho, adresy ich sidla, miesta podnikania, pripadne prevadzkarne, ICO,
DIC, IC DPH; slovné a ¢iselné oznadenie faktiry; nazov projektu/ Predmetu kipy;
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¢islo Zmluvy (dodatku k nej); datum dodania tovaru alebo sluzby; datum
vyhotovenia fakttry a datum jej splatnosti; zaklad dane, jednotkovii cenu bez DPH;
sadzbu DPH; sumu DPH spolu a cenu s DPH; bankové spojenie a ¢islo uctu, na
ktory mé byt faktra uhradena; odtlacok peciatky a podpis opravnenej osoby.

e) V pripade, ze Faktara za FPD nebude obsahovat zdkonom stanovené naleZitosti,
alebo nebude vyhotovena a dorucena v stlade so Zmluvou, ma Kupujtci pravo
vratit ju Pred4avajicemu v lehote splatnosti za Gcelom opravy a/alebo doplnenia.
Lehota splatnosti opravenej alebo doplnenej faktiry zacne plynat drom
nasledujticim po jej doruceni Kupujicemu.

f) Ak Kupujaci neuhradi Faktiru za FPD vystavent v stlade s podmienkami Zmluvy
v lehote splatnosti, je Predavajici opravneny pozadovat trok z omeskania vo vyske
0,01% zo sumy, s ktorej thradou je Kupujici v omeskani za kazdy zacaty den
omes$kania za predpokladu, ze Kupujtci nevykonal ndpravu ani v lehote do pat (5)
pracovnych dni od dorucenia pisomného upozornenia Predévajiceho
Kupujicemu.

4.4 Licencia na Finalnu projektovii dokumentaciu

a)  Strany bert na vedomie, Ze vysledkom prac na Finalnej projektovej dokumentacii
je dielo chranené autorskym pravom resp. inymi pravami dusevného vlastnictva
(,Chranené dielo).

b)  Predavajlci sa zavizuje zabezpecit sihlas prislu§ného autora Chraneného diela na
vyhradné pouzitie a nakladanie s Chranenym dielom na akékolvek tcely a prevod
tohto vyhradného prava na Kupujtaceho. Odplata za licenciu za vyhradné pravo na
pouzitie a nakladanie s Chranenym dielom je zahrnutd v Cene za Finalnu
projektovit dokumentéciu. Udelenie takéhoto vyhradného prava je podmienkou
pre uhradenie Ceny za Findlnu projektovii dokumentaciu. Pisomna Licen¢na
zmluva bude uzatvorend najneskér pri predloZeni Findlnej projektovej
dokumentacie podla podmienok tejto Zmluvy Kupujicemu (,Licen¢na
zmluva®). Licen¢na zmluva bude okrem iného obsahovat izemny, éasovy a vecny
rozsah prav, ktoré budu na jej zaklade udelené.

¢)  Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Predavajtci je povinny zabezpecit pisomny
sthlas prislu§ného autora Chraneného diela tak, aby Kupujici bol aj bez
predchadzajiiceho pisomného sithlasu autora Chraneného diela alebo
Predavajtiiceho opravneny:

(i) pouZit Chranené dielo resp. vysledky ¢innosti Predavajiceho podla Zmluvy
na akékolvek tucely predpokladané Autorskym zakonom podla vlastného
uvazenia,

(ii) vykonat na Chranenom diele alebo vysledkoch ¢innosti Predavajiceho podla
Zmluvy akékolvek zdsahy a/alebo zmeny podla vlastnych poziadaviek a
potrieb, pri¢om takéto zsahy a/alebo zmeny sa buda povazovat za dovolené
v zmysle platnych pravnych predpisov,

(iii) postapit licenciu k Chrianenému dielu resp. vysledkom <¢innosti
Predavajticeho podla Zmluvy na tretie osoby alebo udelit sublicenciu na
pouzitie Chraneného diela resp. vysledkov éinnosti Predavajiiceho podla
Zmluvy.

d)  Strany sa dohodli, Ze prava uvedené v odseku 4.4 c) tejto Zmluvy budi zahrnuté
do predmetu Licen¢nej zmluvy.

4.5 Zodpovednost za vady Finalnej projektovej dokumentacie



a)  Finalna projektovia dokumentacia ma vady najma, ak:

(1) nie je vykonana v silade s touto Zmluvou, Aplikovatelnymi predpismi,
technickymi normami STN a Pokynmi resp. Poziadavkami Kupujiaceho na
Finalnu projektovt dokumentaciu, nie je dodanad v pozadovanej kvalite,
nezodpoved4 rozsahu a parametrom stanovenym v Zmluve;

(il) ma pravne vady podla § 559 Obchodného zakonnika alebo je zatazena
akymikol'vek inymi pravami tretich osob;

(iii) Vo vztahu k Finlnej projektovej dokumentacii neobsahuje Licenéna zmluva
naleZitosti tykajace sa jej obsahu arozsahu predpokladanému touto
Zmluvou, pricom Strany sa zavazuji tito vadu bezodkladne odstranit
uzavretim potrebného dodatku k Licenc¢nej zmluve;

(iv) cast Finalnej projektovej dokumentacie alebo inej dokumentécie, ktord ma
tvorit siicast Finalnej projektovej dokumentécie, chyba resp. chyba platne
uzatvorena Licen¢na zmluva.

4.6 Zaruka za akost Finalnej projektovej dokumentacie

a)  Predavajici poskytuje nasledovni zaruku za akost Finélnej projektovej
dokumentacie v dlzke, ktorda skonéi poslednym diiom trvania Zaruénej doby
(,Zaruka za akost®). Zaruka za akost za¢ina plynit odovzdanim Finalnej
projektovej dokumentécie v siilade s touto Zmluvou. Predavajaci tymto prebera
zaruku za to, Ze Finalna projektova dokumentécia nim dodana podla Zmluvy bude
mat pocas Zaruky za akost, vlastnosti dohodnuté v Zmluve a bude pouzitelna na
ucel uvedeny v Zmluve.

b)  Predavajtci zodpoveda za vady, ktoré ma Finalna projektova dokumentécia v case
jej odovzdania, ako aj za vady, ktoré sa vyskytna po prevzati Finalnej projektove;j
dokumentécie pocas trvania Zaruky za akost.

¢)  Pre vylacenie pochybnosti, Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze zaru¢na doba
sa vztahuje aj na tie dasti Finalnej projektovej dokumentécie, ktoré boli realizované
Projektantmi FPD.

d) Kupujtci je opravneny reklamovat zistend vadu Findlnej projektovej
dokumentécie kedykolvek pocas trvania Zaruky za akost, a to bez ohladu na
skuto¢nost, kedy takato vadu mohol alebo mal zistit.

e) Predavajuci je povinny bezodplatne odstranit reklamované vady Finalnej
projektovej dokumentécie poéas zaruénej doby riadne a vcas. Pokial sa Strany
nedohodn1 vyslovne inak, zavizuje sa Predavajici odstranit reklamované vady v
primeranej lehote, ktora nepresiahne lehotu péatnastich (15) kalendarnych dni odo
dnia reklamovania vad.

f)  Vpripade ak si Predévajtci nesplni riadne povinnosti uvedené v odseku 4.6 e) tejto
Zmluvy ani v dodato¢nej lehote stanovenej Kupujicim, je Kupujici opravneny
odstranit reklamovani vadu Finalnej projektovej dokumentacie sam, resp.
prostrednictvom tretej osoby. Naklady s tym spojené bude Kupujici fakturovat
Pred4vajiicemu a je opravneny tieto naklady jednostranne zapocitat voci
akejkol'vek pohl'adavke Predavajiceho voci Kupujicemu.

4.7 Prvynavrh a prvé pripomienky

Preddvajici sa zavizuje do 16 tyZdiiov odo dina uzavretia tejto Zmluvy dorucit
Kupujicemu prvy navrh Finélnej projektovej dokumentacie (,Prvy navrh®).
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4.8 Kupujici sa zavdzuje Predavajicemu dorudit svoje pripadné komentare, pripomienky
a ziadosti o dpravu k Prvému navrhu, ato do 14 Pracovnych dni odo dna jeho
predloZenia. (,Prvé pripomienky”). V pripade, ze Kupujici nebude mat k Prvému
niavrhu Ziadne komentére, pripomienky a Ziadosti otupravu, informuje o tom
Predavajliceho, pridom dorufenim tejto informécie sa Prvy navrh stdva riadne
doruéenou Finalnou projektovou dokumentéiciou. V pripade, 7e Kupujtci nepredlozi
Predavajlicemu Prvé pripomienky plati, Ze k Prvému navrhu nema Ziadne komentare,
pripomienky a Ziadosti o ipravu a Prvy navrh sa stdva uplynutim lehoty podla prvej vety
tohto odseku riadne doruc¢enou Findlnou projektovou dokumentaciou.

4.9 Druhy navrh a druhé pripomienky

4.10 Predavajici sa zavazuje Kupujucemu do 14 Pracovnych dni odo dnia dorucenia Prvych
pripomienok predloZit aktualizovany aupraveny navrh Finalnej projektovej
dokumentécie, ktora bude reflektovat Prvé pripomienky {,Druhy navrh®).

4.11 Kupujuci sa zavidzuje Predavajicemu dorucit svoje pripadné komentare, pripomienky
a Ziadosti o tpravu k Druhému navrhu, ato do 14 Pracovnych dni odo dna jeho
predloZenia. (,Druhé pripomienky®). V pripade, Ze Kupujtci nebude mat k Druhému
navrhu Ziadne komentédre, pripomienky aZiadosti o Upravu, informuje o tom
Predavajiceho, pricom doruéenim tejto informéacie sa Druhy navrh stiva riadne
dorudenou Finalnou projektovou dokumentéciou. V pripade, Ze Kupujtci nepredlozi
Predévajlicemu Druhé pripomienky plati, Ze k Druhému navrhu nema Ziadne komentare,
pripomienky a Ziadosti o fipravu a Prvy navrh sa stava uplynutim lehoty podla prvej vety
tohto odseku riadne dorucenou Findlnou projektovou dokumentaciou.

4.12 Treti navrh

Predavajtci sa zavazuje Kupujiucemu do 14 Pracovnych dni odo diia doruéenia Druhych
pripomienok predloZit aktualizovany aupraveny navrh Finalnej projektovej
dokumentécie, ktora bude reflektovat Druhé pripomienky (, Treti navrh®).

4.13 Ak, podla uvazenia Kupujiceho, bude Treti navrh predstavovat Findlnu projektovi
dokumentéciu vyhotovent v stlade s Aplikovatelnymi pravnymi predpismi a touto
Zmluvou, Kupujici sa zaviazuje do 15 Pracovnych dni odo diia dorucenia Tretieho navrhu
o tom informovat Predavajuceho, pricom doruéenim tejto informéacie sa Treti navrh
stava riadne dorucenou Finilnou projektovou dokumentéciou.

4.14 Odstapenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Ak, podl'a uvaZenia Kupujiceho, nebude Treti ndvrh predstavovat Finalnu projektovi
dokumentéciu vyhotovent v stlade s Aplikovatelnymi pravnymi predpismi a touto
Zmluvou alebo ak Predavajaci neuzavrie s Kupujicim Licenénd zmluvu podla
podmienok uvedenych vtejto Zmluvy atieto nedostatky nebudd odstrdnené ani
v dodatoénych 5 pracovnych drioch od pisomnej vyzvy Kupujtaceho, Strany sa dohodli,
Ze pojde o podstatné porusenie tejto Zmluvy a Kupujlicemu vznika pravo odstipit od
tejto Zmluvy a Predévajici sa zavizuje uhradit Kupujicemu zmluvnia pokutu vo vySke
10% Ceny za Finalnu projektovit dokumentaciu v EUR bez DPH.

4.15 Dopracovanie finalnej projektovej dokumentacie pocas realizacie
stavebnych prac

a)  Predévajici sa zavazuje vyhotovovat dal§iu nadvazujicu dokumentéciu potrebnu
na realizaciu Predmetu kapy, ktort bude vyhotovovat v silade s Aplikovatenymi
predpismi (,Dielenska dokumentacia“) priebezne podla postupu prac na
realizicii Predmetu kapy, a ktord bude priebeine vcéase dohodnutom medzi
Stranami schvalovat Technicky dozor a zastupca Predavajiceho.
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b)  Dielenskd dokumenticia bude vyhotovovana vrozsahu uvedenom v bodoch 7
a nasledujtcich Prilohy &. 2 k tejto Zmluve (,Specifikicia dokumentacie®).

c¢) Predavajuci sa zavdzuje realizovaf Predmet kapy, okrem iného, vsulade
s Finalnou projektovou dokumentéciou tak, aby boli zachované prava autorov
autorskych diel predstavujacich sacéast Finadlnej projektovej dokumentécie
a umoznit im Autorsky dohl'ad.

4.16 Ostatné projektové titkony na strane Predavajiceho

Predavajici d’alej poskytne ostatné projektové ikony v stilade s Prilohou €. 2 a €. 3 tejto
Zmluvy a poskytne k nim stivisiaci inziniering a projektovy autorsky dozor.

4.17 Relevantnost pripomienok

Pripomienky Kupujiceho k Prvému navrhu, Druhému ndvrhu alebo Tretiemu navrhu
musia byt relevantné a musia reflektovat’ ustanovenia tejto Zmluvy a podklady, na
zaklade ktorych maju byt ndvrhy predlozené.

5  FAZA 2 — REALIZACIA PREDMETU KUPY
5.1 Stavebné povolenie

a) Pred uzavretim tejto Zmluvy Kupujaci ako stavebnik podal zZiadost o vydanie
Stavebného povolenia.

b)  Vzhladom na skutoénost, Ze Predavajici bude realizovat a vyhotovi Predmet kiipy
ako stavebnik, Strany sa zavdzuji do 15 dni odo dila pravoplatnosti Stavebného
povolenia uzavriet v silade s Aplikovatelnymi predpismi dohodu o prevode prav
a povinnosti zo Stavebného povolenia a prevode sivisiacich prav potrebnych na
realizdciu Predmetu kipy (,Dohoda o prevode prav zo Stavebného
povolenia“), a na zaklade ktorej sa Predavajici stane stavebnikom Predmetu
ktpy v zmysle Stavebného zakona.

c) Vpripade, Ze dojde kpredéasnému ukonceniu tejto Zmluvy, zavizuje sa
Predavajtci do 5 Pracovnych dni odo diia dorudenia pisomnej vyzvy Kupujaceho
uzavriet s Kupujicim bezodplatnt dohodu o prevode prav a povinnosti zo
Stavebného povolenia a prevode stvisiacich prav potrebnych na realizaciu
Predmetu kapy minimdlne v rozsahu Dohody o prevode prav zo Stavebného
povolenia, na zaklade ktorej budi na Kupujiceho spatne prevedené vSetky prava
a povinnosti zo Stavebného povolenia a stvisiace prava potrebné na realizaciu
Predmetu kapy. V pripade poru$enia povinnosti Predavajiceho podla tohto
odseku sa zavazuje Predavajici uhradit Kupujicemu zmluvna pokutu vo vyske
10.000,- EUR za kaZdy deli porusenia povinnosti Predavajtceho, a to az do dna
splnenia tejto povinnosti.

5.2 Zhotovenie Predmetu kipy

a)  Predavajuci zhotovi predmet kapy: Byty a nebytové priestory spolu s
prislichajicimi spoluvlastnickymi podielmi na spoloénjch castiach a spoloénych
zariadeniach spolu s prislugenstvom bytového domu Terchovska (,Bytovy dom
Terchovska“), ktory bude vybudovany na pozemkoch — parcelach registra ,,C* p.¢.
17007/47, p.¢. 17007/46, p.¢. 17014/2, p.C. 17016/1, p.C. 14472/1, p.€C. 14472/53 pre
k.4. Trnavka, Okres Bratislava IT, Obec: BA-m.¢. RuZinov, pricom hranica projektu
Bytového domu Terchovskd je vymedzend Cfervenou prerusSovanou Ciarou v
situa¢nych vykresoch priloZzenych ako Priloha ¢. 4 k tejto Zmluve, za touto ¢iarou
je projekt rozsireny o objekty pripojok, pricom akékol'vek prelozky nie st zahrnuté
do projektu Bytového domu Terchovska, aj ked' sa nachadzaja v rameci hranice
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projektu a Dotknuté tGzemie Bytového domu Terchovska, vybudované na
pozemkoch — parcelach registra ,C* p.¢. 22247/9, p.C. 14472/1, p.€. 14472/11, p.C.
14472/43, p.¢. 14472/53, p.€. 17007/1, p.C. 17007/47, p.€. 17014/2, p.¢. 17015/81,
p.¢. 17016/1, p.¢. 17019/1 pre k.4. Trnavka, Okres Bratislava II, Obec: BA-m.c.
RuZinov(,Dotknuté fizemie“), pricom hranica projektu Dotknutého izemia je
vymedzena plochou medzi ¢ervenou a modrou prerusovanou ¢iarou v situaénych
vykresoch priloZzenych ako Priloha ¢&. 5 k tejto Zmluve, projekt zahinia aj prekladky
inZinierskych sieti nielen v Dotknutom uzemi, ale aj v izemi Bytového domu
Terchovski, ato v stlade s ustanoveniami tejto Zmluvy, Podkladov
a Aplikovatelnych predpisov (,Predmet kipy*“).

b) Vstlade stouto Zmluvou Predavajici vyhotovi Predmet kupy a prevedie
vlastnicke pravo k Predmetu kipy bez Tiarch na Kupujiceho.

c)  Predavajici zabezpedi inZiniering potrebny na nadobudnutie vSetkych potrebnych
povoleni na realiziciu Predmetu kipy anadobudnutie pravoplatného
Kolaudaéného rozhodnutia (,Inziniering").

d)  Prirealizicii Predmetu kipy bude Predéavajuci postupovat v stilade s Podkladmi a
s podmienkami a poZiadavkami, ktoré vyplyvaji zo zavaznych stanovisk
Dotknutych organov.

e) Predavajuci vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim Zmluvy podrobne oboznamil s
miestom realizicie Predmetu kapy, preveril miestne podmienky na Stavenisku,
stav nehnutelnosti a okolia a s mu znadme vSetky vlastnosti miesta realizacie
Predmetu kiipy, ktoré ovplyvituji alebo mézu ovplyvnit realizéciu Predmetu kipy,
a to vratane pristupu na Stavenisko, dopravnych a komunikac¢nych pomerov, a Ze
miesto realizicie je z technického hladiska spésobilé na vykonanie prac na
Predmete kupy, ktoré st predmetom Zmluvy v stlade so vSetkymi
Aplikovatelnymi predpismi a v stlade s Podkladmi.

f)  Predavajuci vyhlasuje, Ze sa pred uzatvorenim Zmluvy podrobne oboznamil so
VSeobecnymi zavaznymi nariadeniami Hlavného mesta SR Bratislava, a tiez so
VSeobecnymi zavaznymi nariadeniami mestskej ¢asti Bratislava — Ruzinov, ktoré
sa vztahuji na realiziciu Predmetu kapy a zavézuje sa ich dodrziavat.

g)  Predavajuci vyhlasuje, Ze si v ramci procesu Verejného obstaravania s najvyssou
odbornou starostlivostou dékladne nastudoval vSetky dostupné podklady, ktoré st
sudasfou Safaznych podkladov a nezistil Ziadne nedostatky alebo skutoénosti,
ktoré by branili zhotovit a odovzdat kompletne a plne funkény Predmet kiipy podla
podmienok uvedenych vZmluve. Predavajici mal dostatoény priestor na
podavanie dopytov, poZiadaviek na doplnenie podkladov, opravu podkladov alebo
upozorfiovat na netplnost podkladov poc¢as trvania procesu Verejného
obstaravania. Vietky dodacie a technické podmienky Predmetu kiipy Predavajuci
zahrnul do kalkulacie Kupnej ceny. Pokial aj pri dojednani Kupnej ceny
Predavajtici nespravne uréil vysku svojich nakladov a Zelaného zisku, tato
skuto¢nost nema a nebude mat Ziadny vplyv na vy$ku Kapnej ceny, ktora sa z tohto
dévodu nebude menit.

h)  Predavajuci sa zavazuje strpiet vykon kontroly plnenia jeho povinnosti podla
Zmluvy, a to zo strany Kupujaceho, Zastupcu Kupujiceho a Technického dozoru,
ako aj dal$ich opravnenych subjektov v zmysle prislu$nych pravnych predpisov a
poskytnif im vSetku potrebna stéinnost a zabezpecit primerané podmienky na
vykon kontroly a $tatneho stavebného dohl'adu.

i) Kupujtci sa zavizuje k Predmetu kipy vykonévanému v stilade s podmienkami
tejto Zmluvy nadobudnt vlastnicke pravo na zdklade Budicich zmlav a zaplatit
zan Kapnu cenu.
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5.3 Bytovy dom Terchovska

a)

b)

c)

Bytovy dom Terchovska je Obytny dom s 8 objektmi (2 spojené pozdizne pavladové,
6 bodovych pavlac¢ovych) a suterénom s garazami a technickymi zazemim, vybrané

okolité komunikacie a spevnené plochy, park a zeleni vnitrobloku a vybranych

okolitych ploch. Celkova kapacita je 85 bytov, 9o podzemnych parkovacich stojisk,

11 povrchovych stojisk.

Bytovy dom Terchovska bude mat nasledovnt stavebnu kapacitu:
. Pocet bytov: 85

. Pocet obyvatelov: 299

) Pocet parkovacich miest: 137

. Pocet komerénych jednotiek: 2

. Pocet komunitnych priestorov: 1

. Pocet spolo¢nych stre$nych teras: 1

Bytovy dom Terchovska bude mat nasledovnt plo$nt a priestorovu bilanciu:

. Obstavany priestor podzemnej ¢asti: 11 052 m3

o Obstavany nadzemny vykurovany priestor: 18 412 m3

. Hruba podzemna podlahova plocha: 3 251 m2

. Hrubé4 podlahova plocha vykurovanych priestorov nad zemou: 5 630 m2
. Hrubé podlahova plocha skladov nad zemou: 108 m2

. Hruba podlahova plocha pavlaci: 792 m2

o Hruba nadzemné podlahova plocha bez balkénov: 6 733 m2

. Hruba podlahova plocha balkénov: 527 m2

. Hruba nadzemna podlahové plocha vratane balkénov: 7 260 m2
) Pocet parkovacich miest: 101 (90 garaz,11 povrch)

. Cist4 podlahova plocha bytov: 4 089 m2 (bez balkénov a teras)
. Podiel vlastnictva bytov: 4 089 / (4 089 + 2 537) = 0,617

. Podiel vlastnictva nebytovych priestorov: 2 537 / (4 089 + 2 537) = 0,383

. Bilancie ploch pre Gzemie projektu bytového domu:
. Zastavana plocha: 2166,4 m2

o Komunikacia: 140,9 m2

. Parkovacie miesto: 161,1 m2

. Pesie a spevnené plochy: 1326,4 m2
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o Zelen na konstrukeii (nad o,5m): 790,1 m2
. Zelen rastli: 893,7 m2
. Spolu: 5478,6 m2

. Bilancie pléch pre stavebné pozemky 17007/46 a17007/47 vo vztahu
k izemnému planu :

. Zastavana plocha: 2166,4 m2

) Komunikécia: 129,2 m2

o Pesie a spevnené plochy: 1648,3 m2

. Zelen na konStrukeii (nad o,5m): 746,1 x 0,3 = 223,8 m2
. Zelen rastla: 675,1 m2

. Zelen sicet: 223,8 + 675,1 = 898,09 m2
o Celkova vymera pozemkov podla LV: 5365 m2

d) Strany sa dohodli, Ze Predavajiici ma pravo spresnit vimery podlahovej plochy
bytov vratane vymery balkénov a pavlaci tak, ako je uvedené vtomto odseku
Zmluvy v stilade s dokumentéciou tvoriacou podklad pre zapis rozostavanych
bytov a rozostavanych nebytovych priestorov nachédzajicich sa v Bytovy dom
Terchovska do katastra nehnutelnosti, pri¢om vSak vymera podlahovej plochy
kazdého bytu vratane balkéna sa méZe zmenit oproti vymeram projektovanej
podlahovej plochy bytu vratane plochy balkénu, tak ako je uvedené v tomto odseku
Zmluvy a Podkladoch najviac o +- 3 %. Odchylka +- 3% sa vypoc¢itava samostatne
pre velkost plochy kazdého bytu vratane plochy balkénu. Strany sa dohodli, Ze ak
sa vymera podlahovej plochy kazdého bytu vratane plochy balkéna zmeni
vrozsahu uvedenej odchylky, nebude mat takato zmena vymery za néasledok
zmenu Kapnej ceny.

5.4 Dotknuté Gzemie

a)  Dotknuté tzemie predstavuji okolité komunika¢né a spevnené plochy okolo
Bytového domu Terchovskd pozdi# ulic Terchovska, Bangelova, Galvaniho a
stvisiaca technicka infrastrukttra vratane parkovacich miest, odstavnych pléch,
objektov pre kontejnery Bytového domu Terchovska, mobiliare, mestskej zelene,
cyklotras a tprav krizovatiek. Pocet parkovacich stojisk dotknutého tizemie je 37
novych povrchovych stojisk.

b)  Dotknuté Gzemie bude mat nasledovné parametre:

. 36 parkovacich miest: (37 povrch novych, 1 povrch rusené)
) Komunikécie: 2138,19 m2
o Parkovacie miesto: 507,48 m2

. Pesie a spevnené plochy: 1088,47 m2
. Zelen rastla: 1189,99 m2

5.5 Predmet kipy je blizSie $pecifikovany v nasledovnych dokumentoch, ktoré s zdvazné
pre jeho realiziciu:
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5.6

57

5.8

a)
b)

d)
e)

g)
h)

k)

k)

Pravoplatné Stavebné povolenia;

Finalna projektova dokumenticia;

Dielenska dokumentacia;

Ponuka;

Sutazny vykaz vymer (resp. Podklad na nacenenie);
Sttazné podklady;

Dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby;
Harmonogram,;

Projekt organizacie vystavby;

Aktualna projektova dokumentacia, vratane poziadaviek na vsetky dokumentacie
na strane Predavajuceho, sucinnost, projektovy autorsky dozor, stvisiaci
inZiniering, vzorkovanie a prototypovanie, kontrolu kvality stavby a jej projektové
a technické pripravy a pod.;

dalsie podklady, ktoré nie st sti¢astou alebo prilohou vyssie uvedenych podkladov
avSak je nevyhnutné ich zohladnenie pri zhotoveni Predmetu kapy — napr.
dendrologicky posudok a pod.

(dalej spolu ako ,,Podklady*).

Predavajici je povinny zhotovit Predmet kipy tak, aby boli naplnené poZiadavky a
podmienky vyplyvajice z Podkladov, podla Pokynov Kupujiceho a za podmienok
dohodnutych vtejto Zmluve vychadzajic z ustanoveni zékona €. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Sticastou predmetu plnenia Predavajiceho st okrem iného aj vSetky pripravné préce a
administrativne tkony potrebné k riadnemu a véasnému vykonaniu Predmetu kiapy v
zodpovedajicej kvalite a v stilade s Aplikovatelnymi predpismi.

Sposob realizacie Predmetu kiipy

a)

b)

c)

Predavajici vybuduje Predmet kipy vo vlastnom mene, na vlastné niklady a na
vlastné nebezpecenstvo. Predavajici mdZe v stlade so Zakonom o Verejnom
obstaravani poverit vykonanim casti Predmetu kipy Subdodavatel'ov uvedenych
v prilohe ¢. 6 tejto Zmluvy, ak tito Zmluva neustanovuje inak; zmena
subdodavatelov vsilade so zdkonom o verejnom obstaravani tymto nie je
dotknuta.

Predmet kipy bude vyhotoveny v najvyssej moznej kvalite stavebno - montaznych
prac, tak aby bol zabezpeceny stlad vSetkych ¢innosti stvisiacich s realizaciou
Predmetu kapy s Aplikovatelnymi predpismi, platnymi slovenskymi technickymi
normami (vratane STN a STN-EN), sti¢asného stavu techniky, technologickych
postupov a vSeobecnych technickych poziadaviek na stavby, platnych pravnych,
prevadzkovych a bezpecnostnych predpisov a v sulade so Zmluvou. Na tcely
Zmluvy st pre Predavajiceho zaviazné slovenské technické normy - STN a STN-
EN, a toiv pripade, ak maja inak len odporicaci charakter; v pripade akychkol'vek
rozporov sa vzdy pouZije prisnej$ia STN norma.

Predavajtci je povinny bez zbytoéného odkladu informovat Kupujiceho o
akejkol'vek skuto¢nosti, ktora by mohla nepriaznivo ovplyvnit jeho schopnost plnit
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povinnosti ztejto Zmluvy. Oznamenie o takejto skutoc¢nosti vsak nezbavuje
Predéavajiceho za jeho pripadnt zodpovednost za $kodu.

d) Predévajaci je povinny vyzvat Kupujiceho a Technicky dozor na preverenie
vsetkych prac, ktoré v dalSom pracovnom postupe realizicie Predmetu kiipy buda
zakryté, alebo sa stani nepristupnymi.

e)  Predavajici je opravneny pouZit Dokumenticiu realizicie stavby len pre
zhotovenie Predmetu kipy podl'a Zmluvy.

1) Po ukonceni Predmetu kipy je Predéavajlici povinny na Ziadost Kupujuceho
bezplatne vyskolit Kupujicim uréené osoby a oboznamif ich so spésobom obsluhy
technickych a technologickych zariadeni Predmetu kapy.

5.9 Technicky dozor a zastupca Kupujticeho

a)  Kupujtceho mézu pri vykone prav a povinnosti podla tejto Zmluvy zastupovat
poverené osoby, a to v rozsahu uvedenom priamo v Zmluve a v jej prilohach, alebo
v rozsahu, ktory vyplyva z osobitného pisomného poverenia Kupujticeho.
Takymito poverenymi osobami mézu byt najma: technicky dozor (, Technicky
dozor") a/alebo iny zastupca Kupujuceho (,Zastupca Kupujtceho).

b)  Identifikacia Technického dozoru a Zastupcu Kupujtceho, rovnako ako rozsah ich
opravneni je uvedena v prilohe €. 7 tejto Zmluvy.

¢)  Kupujuci je opravneny v stilade s touto Zmluvou zaslat Predavajicemu informaciu
o akychkolvek zmenach alebo doplneniach v osobach Technického dozoru alebo
Zastupcovi Kupujticeho, ato bez akékolvek potreby uzavretia dodatku k tejto
Zmluve.

5.10 Miesto realizacie Predmetu kapy

a)  Predmetu kiipy bude postaveny na Pozemkoch, konkrétne pozemkoch v Bratislave,
mestska cast Ruzinov, ktoré st blizsie Specifikované v pravoplatnych Uzemnych
rozhodnutiach a v pravoplatnych Stavebnych povoleniach.

b) Staveniskom sa pre Ttdely tejto Zmluvy rozumie priestor vymedzeny
Dokumentaciou realizacie stavby na realizaciu Predmetu kipy (,Stavenisko®).

¢)  Predavajtci vyhlasuje, Ze sa oboznamil so stavom Staveniska a jeho lokalitou a mal
dostato¢né podklady na to, aby z pohladu charakteru Staveniska uréil vysku
jednotlivych poloziek vPonuke sivisiace srealizdciou Predmetu kupy.
Predavajiici sa oboznamil so zisteniami Kupujiiceho stivisiacimi so Staveniskom,
ktoré boli obsiahnuté v Sttaznych podkladoch, k tymto mal moznost klast otazky
a vysvetlenia a tieto podklady povaZuje za dostato¢né. Predavajici si je vedomy
toho, Ze Stavenisko sa nachadza v oblasti hlavného mesta Bratislavy a je moznou
lokalitou archeologickych nalezisk. Predavajuci zohl'adnil charakter Staveniska pri
dohode na Harmonograme. Z dévodov uvedenych v tomto odseku 5.10c¢) tejto
Zmluvy plati, Ze v pripade, Ze Predavajiici zisti aZ pocas preberania Staveniska,
jeho pripravy alebo az pri realizicii prac, Ze je potrebné za Gcfelom realizacie
Predmetu kapy realizovat akékol'vek dodato¢né prace alebo apravy Staveniska, je
Predavajaci povinny ich vykonat resp. dodaf na vlastné niklady a v lehotach
dohodnutych v Harmonograme.

d) Predévajtci berie na vedomie, Ze Stavenisko sa nachadza v lokalite Ruzinova,
ktorej stcéastou st aj verejné pozemné komunikacie, ktorych prejazdnost a

priechodnost musi byt pocas celej realizicie Predmetu kipy zachovana.
Predavajuci sa zavazuje realizovat Predmet kiipy tak, aby v ¢o najmensom rozsahu
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g)

h)

obmedzoval resp. zasahoval do prav tretich os6b, napr. vlastnikov, obyvatel'ov resp.
uzivatelov susednych objektov, ako aj verejnosti alebo ohrozoval ich bezpeénost.

Predavajuci je plne zodpovedny za pripravu Staveniska, jeho preskiimanie a za
vykonanie vSetkych prieskumov resp. sprav, ktoré st potrebné na realizaciu
Predmetu kapy. Predavajici je povinny na vlastné naklady zabezpecit vytycenie
obvodu Staveniska. Predéavajici je tieZ povinny na vlastné naklady a vlastnou
cestou si zabezpecdit v pripade potreby zaber d'alsich priestorov alebo pozemkov
nezahrnutych do Pozemkov odovzdanych mu Kupujtcim, pokial Predavajici pri
vynaloZeni odbornej starostlivosti vyhodnoti, Ze takéto d'alSie priestory a pozemky
nevyhnutne potrebuje na realizdciu Predmetu kipy. Cas potrebny na ziskanie
prislusnych tiradnych povoleni na zaber verejnych priestorov (pokial sa vyzZaduji),
ako aj na ziskanie stihlasu vlastnika/uzivatela tychto priestorov/pozemkov nesmu
negativne ovplyvnit Harmonogram. Predavajici je povinny na vlastné naklady
ziskat povolenia: (i) o uzavierke dotknutych komunikacii v savislosti s
rozkopavkami a (ii) povolenia na zabratie verejného priestranstva, ako aj (iii)
povolenia na uZivanie nehnutel'nosti tretich osbb, ak sa na realizaciu Predmetu
ktpy vyzaduja.

Predavajici je povinny oboznamit sa po prevzati Staveniska s rozmiestenim a
trasou pripadnych podzemnych vedeni na Stavenisku, verejnou zelefiou a inymi
cudzimi objektmi a tieto vhodnym sposobom prelozit alebo chranit, aby v priebehu
realizicie Predmetu kupy nedoslo k ich poskodeniu. Za spravnu identifikaciu
podzemnych veden{ a stavieb je zodpovedny Predavajici.

Predavajuci zabezpedi vytycenie trasy podzemnych inZinierskych sieti sivisiacich
so zhotovenim Predmetu kipy pred zacatim stavebnych prac za Gcasti ich spravecov.
V pripade kolizie so stavebnymi objektmi Predmetu kupy je Predavajtci povinny
ich ochréanit, resp. zabezpecit ich preloZenie v stilade s Aplikovatelnymi predpismi.
Na uréenie hibky uloZenia podzemnych sieti je pred zadatim stavebnych prac
povinny ruc¢ne vykopat overovacie sondy. VSetku dokumenticiu k vytyceniu
podzemnych inZinierskych sieti je Predavajtci povinny odovzdat Kupujicemu v
Styroch képiach. Pripadné poskodenia vzniknuté na vedeniach a zariadeniach
inzinierskych sieti, ktoré vzniknt pocas realizacie Predmetu kiipy podla Zmluvy je
Predavajtci povinny odstranit resp. uviest do pévodného stavu na vlastné naklady.

Predévajuci je povinny pripravit akékol'vek potrebné docasné pristupové cesty a
udrziavat ich v dobrom stave. Predavajici zodpoveda za ziskanie potrebnjch
stihlasov od prislusnych $tatnych a miestnych organov, ktoré sa vztahuju na
prijazdové komunikécie ku Stavenisku, na kriovatky, chodniky a pod. Dalej sa
Predavajuci zavizuje osadit dopravné a iné znacenie, ktoré je potrebné v zmysie
platnych pravnych predpisov alebo poZiadavky §tatnych a miestnych orgénov a
dodrziavat polas realizicie takychto prav vSetky zakonné a bezpednostné
poziadavky. Predavajici je povinny na vlastné naklady spracovat, prerokovaf a dat
odsthlasit projekt do¢asného dopravného znacenia, ak sa zmeni oproti tomu,
ktory je sti¢astou Aktualnej projektovej dokumentacie. Ziadost o udelenie stihlasu
so zmenou musi Predavajtci spolu s ndvrhom zmeny predlozit Kupujicemu
minimélne Sestdesiat (60) dni pred realizaciou do¢asného dopravného znacenia.

Predéavajtci je povinny zabezpecéit pocas realizacie Predmetu kipy bezpec¢nost na
Stavenisku, prejazdnost verejnych komunikacii, prijazdy do vedlajsich objektov,
pristupy pre vozidla policie, rychlej zdravotnej pomoci a hasi¢ského zachranného
zboru. Ak v stivislosti so zadatim prac na Stavenisku bude potrebné umiestnit alebo
premiestnit dopravné znaCky podla predpisov o pozemnych komunikaciach,
Predévajici sa zavazuje obstarat a uhradit tieto znacky, ako aj s tym stvisiace prace.
Vsetky plochy a objekty zariadeni Staveniska je Predavajtci povinny umiestnit na
pozemkoch Kupujtceho. Povolenie na docasné uzivanie verejnych a inych pléch a
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na rozkopavky sa zavizuje obstarat a poplatky za ne znasat Predavajuci. Poplatky
a pripadné pokuty za dlh$i ako dohodnuty ¢as uZzivania je povinny taktiez uhradzat
Predavajuci.

j) Predavajici v plnom rozsahu zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia vSetkych
0os6b v priestore Staveniska a ochrannej zone Staveniska na verejnom
priestranstve. Predavajaci musi vykonat také bezpec¢nostné opatrenia, aby nedoslo
k ohrozeniu os6b v okoli Staveniska.

k)  Predavajuci zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany zdravia
svojich pracovnikov a Subdodévatelov pri praci na Stavenisku a vSetkych oséb
opravnene vstupujicich na Stavenisko, v zmysle Aplikovatelnych predpisov (napr.
vratane prace vo vyskach a nad vol'nymi hibkami, prace v stiesnenych priestoroch,
a pod.), za dodrZiavanie najma ustanoveni Zakona o BOZP, vratane prisluSnych
vykonéavacich predpisov, za zabezpedenie, organizovanie a vytvorenie podmienok
poZiarnej ochrany na Stavenisku podla prislusnych pravnych predpisov a za
dodrZiavanie ustanoveni Zakona o nelegéalnej praci.

5.11 Odovzdanie staveniska

a) Kupujlci sa zavdzuje odovzdat prislusné casti Pozemkov Predavajiicemu, na
ktorych mé byt v zmysle Projektu organizécie vystavby zriadené Stavenisko, na
Ucely zriadenia Staveniska a na i¢ely vykonévania Predmetu zmluvy podl'a Zmluvy
v termine stanovenom v Harmonograme. O odovzdani a prevzati Staveniska bude
vyhotoveny pisomny zaznam, podpisany zastupcami obidvoch Stran. Prevzatim
Staveniska znadsa Predévajici riziko vSetkych $kod na Stavenisku a zodpoveda
najmai za bezpeénost préce, zaistenie pracoviska, nebezpecenstvo straty, znicenia,
poskodenia alebo znehodnotenia materidlu, strojov a néradia. Pre vyltcenie
pochybnosti, ohl'adne zariadenia Staveniska, ktoré Predavajici pisomne prevezme
od Kupujiceho za ucelom pouZitia pri vykonavani Predmetu kupy, znasa
Predavajtci nebezpedenstvo $kody na tychto veciach od ich prevzatia az do ich
vratenia Kupujicemu.

b)  Kupujuci schvali Predavajiicemu body pripojenia na odber elektrickej energie a
vody a na odvadzanie odpadovych véd. Predavajtci na vlastné naklady zabezpeci
zriadenie odbernych miest elektrickej energie a vody (ak by neexistovali, alebo ak
by ich kapacita nebola dostatofn4), instalaciu urcenych meradiel spotreby
elektrickej energie a vody, pripojenie a pristup do elektroenergetickej distribuc¢ne;
siistavy, resp. do verejnej vodovodnej a kanaliza¢nej siete. Predavajici sa zavazuje
pre udely zhotovenia Predmetu kapy odoberat elektrickt energiu a vodu len cez
tieto uréené meradla. Ak je pre potreby zhotovenia Predmetu ktpy potrebné
zriadit pripojky od bodov pripojenia, zabezpeci ich zriadenie Predavajici na
vlastné néaklady. Predéavajici je povinny znasat naklady za odber elektricke]
energie a vody (vodné a sto¢né). V pripade, ak Predavajici nebude méct v tychto
veciach konat vo vlastnom mene, urobi tak podla svojich moznosti Kupujuci,
prifom Predavajuci sa zavizuje nahradit Kupujocemu vydavky vynaloZené v
suvislosti s napojenim staveniska na energie a odberom energii. V pripade, Ze
Predavajici pre potreby realizdcie Predmetu kiapy uzavrie akékol'vek zmluvy na
dodéavku energii alebo vody, zavdzuje sa tieto na vyzvu Kupujaceho, a to najneskor
v den uzavretia Budiicej zmluvy na svoje néklady previest na Kupujuceho.
Predavajtci sa zavizuje uzatvorit trojstranné zmluvy s Kupujtcim ako vlastnikom
Pozemkov a jednotlivimi dodavatelmi resp. spravcami inZinierskych sieti za
ucelom uloZenia a néaslednej spravy vSetkych inZinierskych sieti na Pozemkoch.
V pripade porusenia akejkol'vek povinnosti Predavajtceho podla tohto odseku sa
zavazuje Predavajici uhradit Kupujlicemu zmluvnid pokutu vo vyske 20.000,-
EUR za kazdy deni porusenia povinnosti Pred4vajiceho, a to az do dna splnenia
tejto povinnosti.
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c)

d)

e)

g)

h)

1)

Predavajuci je povinny udrziavat na Stavenisku poriadok a ¢istotu a zodpoveda aj
za Cistotu komunikécii, ktoré pouziva na dovoz materidlu a mechanizmov a
priebeZne odstranovat necistoty vzniknuté vykonom jeho prac. Za skody vzniknuté
z porusSenia tejto povinnosti zodpoveda v plnej miere Predavajtci.

0Od odovzdania Staveniska Kupujlicim Predavajucemu az do Dna prevzatia
Predmetu kipy, je Predavajuci povinny Stavenisko vyuzivat vylucne len pre
potreby plnenia predmetu Zmluvy a zabezpecit ochranu majetku Kupujiaceho pred
poskodenim a zneuzitim a zamedzit pristup na Stavenisko akymkolvek
nepovolanym osobdm. Pocas tejto doby zndsa nebezpecenstvo Skody na
zhotovovanej veci Predavajiici. Predéavajici je na vlastné naklady povinny
Stavenisko strazit a chranit Predmet kiipy a material a vybavenie umiestneny na
Stavenisku.

Predavajtci zodpoveda za ochranu zivotného prostredia na Stavenisku zodpoveda
za znecCistenie a poSkodenie Zivotného prostredia, ku ktorému doslo v stvislosti s
vykonavanim Predmetu kapy. Predavajici je najmé povinny odstranit nasledky
takého znedistenia a poskodenia a nahradit spésobené §kody. Predavajiici zaroven
znésa vSetky sankcie s tym spojené. Pri protokolarnom odovzdani Predmetu kapy
Kupujicemu je Predavajuci je povinny odovzdat Kupujlicemu aj upratané
Stavenisko, z ktorého budli odstranené vsetky materidly a zariadenia
Predavajtceho.

Preddvajuci je povinny odstrariovat odpady ako aj nelistoty vznikajuce jeho
pracami v siilade so Zakonom o odpadoch.

Predavajuci je zodpovedny za primeranost, stabilitu a bezpe¢nost vSetkych tkonov
na Stavenisku, v8etkych stavebnych postupov a za cely Predmet kipy. Predavajtci
je povinny, kedykolvek ho o to Kupujtci poZiada, predlozit podrobnosti o
opatreniach a postupoch, ktoré navrhuje pouzit za ii¢elom vyhotovenia Predmetu
kapy.

Predavajuci sa zavdzuje na vlastné naklady zabezpedit a na nevyhnutna dobu
udrziavat v platnosti vSetky vecné bremené zriadené in rem nevyhnutné na
realizaciu Predmetu kapy, a za tieto hradit prislusnt odmenu, a to az do prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu kipy na Kupujtceho, najma, nie vsak vylucne tie,
ktoré vyplyvaju zaktudlne dostupnych vyjadreni prislusnych organov
k Stavebnému povoleniu, ktoré mal Predavajtci k dispozicii ako stcéast Sataznych
podkladov.

Najneskor ku dniu odovzdania Staveniska podla tejto Zmluvy, Strany uzavri na
dobu realizicie Predmetu kiipy ndjomni zmluvu, predmetom ktorej bude doc¢asné
a odplatné prenechanie Staveniska Predavajiicemu na Gcely realizdcie Predmetu
ktpy a ktorej vzor tvori Prilohu ¢. 8 tejto Zmluvy (,Najomna zmluva na
Stavenisko“). Podmienky N&ijomnej zmluvy zodpovedaji Standardom
aplikovatelnym zo strany Kupujiiceho ako prenajimatela v obdobnych situaciach,
uzatvorenie Najomnej zmluvy na Stavenisko je podmienené schvalenim v
Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. Najomné za cely predmet
najmu na zaklade Ndjomnej zmluvy na Stavenisko bude vo vyske 1,20- EUR za cely
predmet najmu za 1 rok pocas celého trvania Najomnej zmluvy (0,10 EUR za
mesiac). V pripade, Ze z d6vodov na strane Kupujiceho, najmi, nie vsak vyluéne
z dévodov internych aktov Kupujaceho alebo rozhodnuti orgdnov verejnej moci,
déjde k potrebe tpravy ndjomného, Predavajici a Kupujici uzavri v zmysle § 18
ods. 1 pism. a) Zadkona ¢. 343/2015 Z.z. o0 verejnom obstaravani dodatok k tejto
Zmluve o budicej kipnej zmluve, v ktorom sa upravi vysku najomného v stlade
s internymi aktami alebo rozhodnutiami organov verejnej moci Kupujtceho,
prifom dodatok bude spocivat vyluéne vnavySeni rozdielu stm podla
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predchadzajiicej vety aakejkolvek novej sumy, ktorG bude musiet Kupujuci
uhradif v stlade s novym vymerom najomného podla tejto vety za celd dobu
vystavby. Nova vyska najomného podla predchadzajicej vety bude Predavajicim
osobitne vyfakturovana na zaklade tohto ustanovenia tejto Zmluvy.

j)  Najneskor ku diiu odovzdania Staveniska, a nésledne kedykol'vek do 5 Pracovnych
dni odo dria pisomnej Ziadosti Kupujiiceho, musi Predéavajici preukazat spésobom
akceptovatelnym pre Kupujiceho pristup k dostacujicim finanénym
prostriedkom pre zaistenie finanénych tokov po dobu trvania Zmluvy minimalne
vo vyske 12.000.000,- EUR. Pristup k dostacujticim finanénym prostriedkom pre
zaistenie finanénych tokov podla predchéadzajicej vety je mozné preukazat (i)
predloZenim vypisu z G¢tu, na ktorom budté vedené finanéné prostriedky v
poZadovanej vySke alebo (ii) predloZenim prislubu (postacuje nezaviazny prislub)
banky o poskytnuti tveru v pozadovanej vyske. V pripade preukdzania splnenia
danej podmienky formou tverového prislubu musi Predavajuci preukazat, Ze
najneskér ku ditu odovzdania Staveniska méa zabezpecené, Ze v pripade potreby
mu banka poskytne tver v pozadovanej vyske. Pred4vajici je opravneny preukazat
splnenie tejto podmienky tc¢asti aj kombindciou moznosti (i) a (ii). V pripade
porus$enia povinnosti Predavajiceho vyplyvajacich z tohto odseku 5.11 j) tejto
Zmluvy pdjde o zavazné porusenie Zmluvy zo strany Predavajuceho a Kupujicemu
tym vznikne pravo od tejto Zmluvy odstipif. V pripade porusenia akejkolvek
povinnosti Predavajiaceho podla tohto odseku, sa Strany dohodli, Ze ide o zdvazné
porusenie tejto Zmluvy zo strany Predavajiceho a Kupujicemu vzniké pravo od
tejto Zmluvy odsthpit atakisto vznika Kupujicemu pravo pozZadovat od
Predévajaceho zmluvnt pokutu vo vyske 100.000,- EUR.

5.12 Stavebny dennik

a)  Predévajici je povinny viest odo dria prevzatia Staveniska podla tejto Zmluvy o
pracach, ktoré vykonava, stavebny dennik podla Stavebného zakona, do ktorého
sa budd zapisovat vSetky skutoénosti rozhodujtice pre zhotovenie Predmetu kapy
v rozsahu poZiadaviek stanovenych Stavebnym zdkonom a Aplikovatelnymi
predpismi (,,Stavebny dennik"®).

5.13 Casovy harmonogram
a)  Strany sa dohodli, na nasledovnych mil'nikoch realizacie Predmetu kipy:

(i) PredloZenie Finalnej projektovej dokumentécie do lehoty podla ¢l. 4 tejto
Zmluvy odo diia uzavretia tejto Zmluvy;

(ii) Uzatvorenie Dohody o prevode prav a povinnosti zo Stavebného povolenia
do 15 dni od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia alebo
najneskor do odovzdania staveniska;

(iii) odovzdanie Staveniska Predavajicemu: do 15 Pracovnych dni odo dna, kedy
Kupujici potvrdi Predavajacemu, Ze mu bola podla v stilade s odsekmi 4.8
aZ 4.13 tejto Zmluvy predloZenid Finadlna projektovd dokumentacia, na
zéklade ktorej mozno pristipit k realizacii Predmetu kipy;

(iv) ukoncenie stavebnych prac - betonéZe stropov posledného nadzemného
podlaZia kazdej budovy do 12 mesiacov odo diia odovzdania staveniska

(v) dokonéenie Predmetu kipy v stilade s ustanoveniami tejto Zmluvy vratane
odovzdania projektu skutoéného vyhotovenia do 20 mesiacov odo dila
odovzdania Staveniska;
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5.14

b)

d)

e)

(vi) zabezpefenie pravoplatného Kolauda¢ného rozhodnutia na Predmet kapy
vsulade so Stavebnym zdkonom, zapis Predmetu kapy do katastra
nehnutelnosti, uzavretie Budicich zmlav a predlozenie Konecnej faktary do
24 mesiacov odo dna odovzdania Staveniska, najneskor vsak do 31.12
kalendarneho roka nasledujicom po kalenddrnom roku, vktorom bola
Kupujicemu poskytnuta Dotacia MD SR a Uver SFRB.

vy$Sie uvedené milniky spolu s dal$§imi milnikmi realizacie Predmetu kipy buda
uvedené v ¢asovom harmonograme realizicie Predmetu ktpy
(,Harmonogram"), ktorého vzor tvori Prilohu ¢. 9 tejto Zmluvy a ktory bude pre
Strany zavazny. Strany zavdzuji dohodntf na Harmonograme a podrobnejsich
milnikoch fom uvedenym najneskér ku difiu odovzdania Staveniska podla tejto
Zmluvy, pri¢om nesmie odporovat hlavnym milnikom podl'a tohto odseku Zmluvy.

Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti, milniky uvedené v odseku 5.4 a) su pre
Strany zavazné uz uzavretim tejto Zmluvy.

V pripade, Ze medzi Stranami neddjde k dohode na Harmonograme a milnikoch
v fiom uvedenym v lehote podla 5.13 b) tejto Zmluvy pdjde o zdvazné porusSenie
Zmluvy zo strany Predavajiceho a Kupujiicemu tym vznikne pravo od tejto
Zmluvy odsttpit.

Strany sa preto dohodli, Ze v pripade, Ze Kupujtci nedostane Dotaciu MD SR alebo
Uver SFRB vpriebehu roku 2026, milniky uvedené v Harmonograme sa

rimerane predlZuji o dobu do datumu nadobudnutia Dotacie MD SR aj Uveru
SFRB zo strany Kupujaceho.

Strany sa dohodli, Ze pokial déjde k omeSkaniu Predavajiceho so splnenim
niektorého z mil'nikov uvedenych v Harmonograme, a tento mil'nik nie je splneny
ani v dodato¢nej lehote 10 Pracovnych dni, ide o zavazné porusenie tejto Zmluvy
zo strany Predévajiiceho a Kupujtici mé pravo od tejto Zmluvy odstapit.

Kiapna cena

a)

b)

c)

Strany sa dohodli, 7e¢ cena za Predmet kapy predstavuje celkovi sumu
11.397.897,25 EUR bez DPH, 14 019 413,62 EUR S DPH (,KGpna cena®).

Predavajici berie na vedomie, Ze ¢ast Kipnej ceny bude hradena z Dotacie MD SR
a Uveru SFRB aberie na vedomie podmienky ich poskytnutia a zavdzuje sa
Kupujiicemu poskytnit vetku sudinnost na zrealizovanie thrady financénych
prostriedkov z Doticie MD SR a Uveru SFRB.

Obstaréavaci naklad vrs. Opravnené naklady:
Stavebné objekty:

SO oo1 A1 - A2, SO oo1 B1 - B6:
ob.nakl.:10 387 005,51 €
Verejny vodovod a vodovodna pripojka:
ob.nakl.: 9 854,76€, op..nakl.:7 029,40€
Verejna kanalizicia a kanaliza¢né pripojka:
ob.nakl.: 47 945,40€, op..nakl.: 34 199,45€
Miestna komunikacia vratane verejného osvetlenia:
ob.nakl.: 134 801,22€0p..nakl.: 96 153,71€
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- Odstavné plocha vratane prijazdu z miestnej komunikacie:
ob.nakl.: 90 320,72€onakl.: 64 425,77€

- Neopravnené naklady: 3 349 486,00€

d)  Pre vylicéenie akychkol'vek pochybnosti plati, Ze Kipna cena za zZiadnych okolnosti
nepresiahne sumu podla odseku 5.14 tejto Zmluvy, s vynimkou pripadov vyslovne
upravenych v Zmluve a pripadov, kedy sa Zmluvné strany vyslovne dohodnt na
zmene Kiapnej ceny formou pisomného dodatku k Zmluve.

e) Kupna cena je stanovena Predavajicim na zdklade Satazného vykazu vymer na
podklade Dokumentacie realizacie stavby s tym, Ze Predavajaci v ramci procesu
Verejného obstaravania prestudoval vSetky poskytnuté podklady a Ze jeho Ponuka
a tym aj Kipna cena obsahuje vSetky naklady a reflektuje lehoty potrebné na
riadne zhotovenie Predmetu kapy. VSetky do¢asné a stvisiace prace a zariadenia,
dodévka médii a materialov, stavebné mechanizmy a nastroje, doc¢asné stavebné
materialy, palivi, leSenie a vSetko ostatné nevyhnutné na spravne vykonanie prac
a riadne zhotovenie Predmetu kiipy, vratane odstranenia §kod s tym stvisiacich,
musia byt dodané, nainsStalované, spravne a bezpefne prevadzkované
Predavajtcim ako sti¢ast prac. Ak nie je v Zmluve dohodnuté inak, jednotkové ceny
uvedené v Sttaznom vykaze vymer st povazované za kone¢né a platné pocas celej
doby realizdcie Predmetu kipy. Jednotkové ceny st pevné a mi sa za to, Ze
pokryvaju vSetky aj stvisiace naklady a vydavky za uvedent polozku, a to i v
pripade ked to nie je v opise polozky podrobne vyspecifikované.

f) Predavajuci vyhlasuje, Ze potvrdzuje spravnost vypoctu Sutfazného vykazu vymer
na zaklade vSetkych dostupnych dokumentov, ktoré boli k dispozicii v ramci
verejného obstaravania, ktoré predchadzalo uzatvoreniu tejto Zmluvy a nasledne
vypracovanej Dokumentacii realizacie Predmetu kiipy. Predavajtci vyhlasuje, Ze
Sutazny vykaz vymer (resp. Podklad pre nacenenie) obsahuje vSetky cinnosti
potrebné na vykonanie prac obsiahnutych v Dokumentacii realizicie stavby, ktora
je sucastou Sutaznych podkladov a podmienok verejného obstaravania. V pripade
akéhokolvek rozporu v definovani rozsahu Predmetu kiipy medzi Dokumentaciou
realizacie Predmetu kpy a Stitaznym vykazom vymer ma prednost Dokumentacia
realizicie Predmetu kapy a predpoklada sa, Ze v Sitaznom vykaze vymer mohla
nastala chyba technického, alebo iného charakteru, ktora neumoznila totozny
vyklad predmetného technického, alebo materidlového rieSenia a nepremietla sa z
Dokumentacie realizacie stavby do Sutazného vykazu vymer.

g) V pripade, Ze Predavajici zisti aZ pocas realizicie prac, Ze niektoré prace resp.
polozky neboli zahrnuté v Sutaznom vykaze vymer, je Predavajici povinny ich
vykonaf resp. dodat na vlastné naklady.

h)  Predavajuci vyhlasuje, Ze v Kiipnej cene s zahrnuté vSetky naklady Predavajiaceho
potrebné na riadne a véasné zhotovenie Predmetu kiipy, tak aby Predmet kipy bol
bez vad a spiiialo podmienky dohodnuté v Zmluve a stanovené AplikovateInymi
predpismi.

i)  Kupna cena predstavuje kone¢ni cenu, a zahftia tak cenu za vykonanie Predmetu
ktpy podla tejto Zmluvy, cenu akychkolvek nakladov a veci potrebnych na jeho
vykonanie, vSetky dane a poplatky spojené s vykonanim Predmetu kapy, ako aj
vSetky néaklady stvisiace s vykonanim a odovzdanim Predmetu kipy, primerany
zisk Predavajaceho, vratane nakladov za vSetky ¢innosti, doklady a dokumenty
pozadované podla tejto Zmluvy, najmé, nie vSak vyluéne:
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(i) naklady na zriadenie, prevadzku a udrzbu Staveniska, vratane odstranenia
zariadenia Staveniska; niklady na zriadenie mobilnych chemickych suchych
WC;

(i) naklady na geodetické vytyCenie pre ucely vytyCovania realizicie Predmetu
kapy a porealizacné geodetické zameranie stavby Predmetu kupy, vratane
vytycenia pripojok a vedeni inzinierskych sieti;

(iii) naklady na bezpe¢nost majetku, ndklady na ochranu a strazZenie Staveniska;
(iv) naklady na InZiniering;
(v) naklady na Dielenskti dokumentaciu;

(vi) néklady na zhotovenie a udrzbu informacnej tabule po dobu odo dna
prevzatia Staveniska v silade so Zmluvou az do dokoncenia Predmetu kipy
a jej naslednu likvidaciu. Informacné tabul'a bude maf rozmer 1,5m x 1,5m a
bude obsahovat text s ndzvom stavby, nazov Kupujiceho, obchodné meno
Predavajiceho, obchodné meno autorov siitaze navrhov, z ktorej pochadza
vitazny navrh, z ktorého vznikli Projektové podklady i autorskej déasti
Finalnej projektovej dokumentacie, terminy zacatia realizacie a dokoncenia
Predmetu kapy, meno zodpovedného stavbyvediceho ako aj pripadné d’alsie
informécie poZadované vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi;

(vii) néklady na udrZiavanie poriadku a ¢istoty na Stavenisku, vratane prilahlych
ploch a néaklady na pravidelné Cdistenie komunikacii, ak doslo k ich
znelisteniu stavebnymi a/alebo dopravnymi mechanizmami Predavajiceho
a/alebo Subdodavatelov pri zhotovovani Predmetu kipy a nadklady na
pripadné protiprasné opatrenia;

(viii) staveniskovid doprava, skladovanie, upratanie Staveniska, ndklady na
docasné napojenie elektriny, vody a kanalizacie, vratane dodavky vody,
elektrickej energie, plynu a pod.;

(ix) néklady na vyloZenie a skladovanie materialov; naklady spojené s dovozom
materidlov a vyrobkov zo zahraniéia, (vratane colnych a inych poplatkov),
dopravnych nakladov, certifikacie vyrobkov a materilov;

(x) zaobstaranie, montéz, kompletaz, ski§anie, odovzdanie a ochrana vSetkych
¢asti Predmetu kapy;

(xi) riadenie prac, pracovné sily, pomocné konstrukcie, stroje, zariadenia,
naradia a ochranné pracovné prostriedky;

(xii) projekt skutoéného vyhotovenia Predmetu kipy, dielenskd dokumentécia,
prip. dokumentécia na pripravu technologickej ¢asti Predmetu kipy;

(xiii) prace suvisiace s predmetom Zmluvy, ktoré nie st jednoznacne
$pecifikované v Dokumentacii realizicie stavby, ale ktoré ma Predavajici na
zéklade svojich odbornych znalosti predpokladat;

(xiv) v8etky mzdové a vedl'aj$ie mzdové naklady Predavajiuceho a Subdodavatelov,
naklady na pracovnikov, dane, odvody, n&klady na nadcasy, mzdové
zvyhodnenia, odmeny, cestovné a iné vedlajSie vydaje vyluéne na strane
Predéavajticeho a Subdodévatel'ov, vratane nakladov za pripadné préace v noci,
v diioch pracovného pokoja, v sviatkoch a pripadné nadcasy;

(xv) néklady na odvoz, recyklaciu a likvidaciu odpadov a sute, ktoré vzniknu pri
vykonavani prac Predavajaceho podla Zmluvy;
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(xvi) naklady na zriadenie ochranného koridoru pre chodcov, nklady za docasné
zébery a rozkopéavky verejnych priestranstiev (chodniky, komunikacie);

(xvii) ndklady na projekt do¢asného dopravného znacenia, ak bude potrebny pre
realizaciu Predmetu ktpy;

(xviii) naklady na Energeticky certifikat;

(xix) osadenie statickych teréov pre kontrolu statickej stability susednych
objektov, ak tak pri uskutoéneni Predmetu kapy uréi Technicky dozor,
vratane zabezpedenia potrebnych merani opravnenou osobou;

(xx) naklady na zabezpecenie vSetkych predpisanych skisok a merani a o
sposobilosti prevadzkovych zariadeni na plynuld a bezpecni prevadzku
(revizne spravy elektroinstalacie, plynoinstalacie, zdravotechniky,
vzduchotechniky, tiradné skisky/osvedéenie o Gradnej skuske), doklady o
vysledkoch tychto skisok a merant;

(xxi) akékolvek néiklady na Skolenia a zaulenie prevadzkového technika
(technikov) poc¢as kompletiza¢nych préc technolégie a priprav na skasky;

(xxii) akékol'vek iné néklady, ktoré wvzniknd Predavajiicemu pri realizicii
Predmetu kipy podla Zmluvy, vratane nakladov na poistenie v rozsahu
pozadovanom v Zmluve.

j) Predavajuci berie na vedomie, Ze za opravnené vydavky sa povazuju len vydavky,
ktoré st vzhfadom na vSetky okolnosti realne, spravne, aktualne, pisomne uznané
Kupujtcim a ktoré sa navzajom neprekryvaju a ktoré v plnej miere suvisia s
realizaciou Predmetu kipy.

5.15 Tento ¢lanok sa v tejto zmluve nepouZije.
5.16 Zmeny Ktpnej ceny

a)  Strany bert1 na vedomie, Ze k zmene Kapnej ceny moze dojst len za podmienky, ze
takato zmena bude v silade s Aplikovatelnymi predpismi, najméa v stlade so
Zikonom o verejnom obstaravani.

b)  Strany sa dohodli, Ze Kipnu cenu je mozné upravit len formou Zmenového listu
resp. formou pisomného dodatku k Zmluve, a to za predpokladu, Ze nastane
niektora z nasledovnych skuto¢nosti:

(i) v pripade zmeny Predmetu kapy spOsobenej nevyhnutnou zmenou
Aktualnej projektovej dokumenticie resp. nevyhnutnou zmenou
Dokumenticie realizacie stavby, najma nie vSak vylucne, ak ide o zmeny,
ktoré vyplynt v ramci stavebnych konani, resp. pripadnych konani o zmenu
stavby pred dokoncenim, z poziadaviek stavebného tradu, z poziadaviek
prislusného pamiatkového tradu, stanovisk Dotknutych organov, a/alebo z
podmienok pravoplatnych Stavebnych povoleni a/alebo rozhodnuti o
povoleni zmeny stavby pred dokonéenim,;

(ii) pripadné zmeny, ktoré vzniknt na zaklade resp. v suvislosti s vytvorenim
Finalnej projektovej dokumentacie, ktorej vyhotovenie je predmetom tejto
Zmluvy;

(iii) v pripade poZiadaviek Kupujiceho na zmeny mimo dohodnutého rozsahu a
podmienok realizacie Predmetu kiipy, ktoré buda mat vplyv na dohodnuta
Kapnu cenu,
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(iv) v pripade zmeny Aplikovatelnych predpisov, ktoré maji priamy vplyv na
vysku Kapnej ceny;

(v) v pripade poziadaviek Kupujticeho na rozsirenie predmetu Zmluvy,

(vi) v pripade ztGZenia pévodne dohodnutého rozsahu prac a dodavok (o cenu
nevykonanych préac a dodavok),

(vil) pri zmene technického rieSenia poZzadovanej Kupujicim alebo v pripade
Kupujicim odstihlaseného navrhu Predéavajiceho na zmenu technického
rieSenia,

(viii) v pripade zdmeny materidlov, zariadeni alebo technolégii zo stihlasom
Kupujtceho,

¢)  Dodatok k Zmluve tykajici sa zmeny Kapnej ceny bude obsahovat najma:

(i) rekapitulaciu Kdpnej ceny, ktord bude obsahovat Kapnu cenu z Ponuky,
zmenu Kupnej ceny vyplyvajticu z dodatku k Zmluve a vyslednt Kiapnu cenu
spolu;

(i) rozpocet ceny Naviac prac vypracovany na zdklade Vykazu vymer Naviac
préac, spracovany Predavajicim,;

(iii) polozkovy rozpocet prac, ktoré nebudi realizované.
5.17 Platobné podmienky

a) Strany sa dohodli, Ze Kipna cena bude Preddvajucemu uhradend v sulade
s podmienkami uvedenymi v tomto odseku 5.17 tejto Zmluvy.

b)  Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktiira, na zaklade ktorej déjde k thrade Kipnej ceny
bude predlozena Kupujicemu bezodkladne, najneskér do 10 Pracovnych dni, po zapise
Kupujiceho ako vyluéného vlastnika Predmetu kiapy do katastra nehnutelnosti
(,Koneéna faktara®).

¢)  Faktira musi byt zostavena prehladne, pricom sa musi dodrziavat poradie polozZiek,
oznacenie a ceny, ktoré st v stilade so Sttaznym vykazom vymer. V pripade, ak doslo k
zmene Kuapnej ceny v zmysle tejto Zmluvy, aplikuje sa zmenena Kipna cena od dna
Gcinnosti takejto zmeny. V Konecnej faktre budii samostatne oddelené platby za
dohodnuté prace v zmysle Satazného vykazu vymer a za pripadné dodato¢ne dohodnuté
Naviac prace.

d) Najneskor 10 Pracovnych dni pred dorucenim fakttiry doruci Predavajici Kupujicemu
na kontrolu stpis plneni, ktory bude obsahovat rozpis skutoéne realizovanych poloziek
za faktura¢né obdobie, v ktorom bude presne vyc¢islena suma a merna jednotka za dané
obdobie, odsthlaseny Technickym dozorom (dalej ako ,Stpis“). Stpis musi dalej
obsahovat pre vSetky polozky najma nasledovné tdaje: platnd cenu podla Zmluvy,
vyCerpané mnozstvo pred aktualnym faktura¢nym obdobim; aktudlne ¢erpané mnozstvo,
zostatok poloZky na do¢erpanie. Prilohu Stipisu budt tvorit: certifikaty a preukazanie o
zhode aktualne zabudovanych materidlov, prislusna fotodokumentacia, pripadne iné
doklady, ktoré st potrebné pre preukazanie druhu a rozsahu realizovanych vykonov
V pripade opravneného zaujmu Pred4vajiceho je mozné Stpis schvalovat aj priebezne,
ato po dokonceni ucelenych casti Predmetu kapy. Ustanovenie tohto odseku sa na
priebezné schvalovanie Stpisu uplatni mutatis mutandis. Priebezné schvalovanie
Stpisu nema vplyv na fakturaciu podla tejto Zmluvy.
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e)

g)

h)

i)
3

k)

D

m)

Kupujtci vykona kontrolu tidajov uvedenych v Stipise v lehote maximélne do desat (10)
dni od jeho dorucenia. V pripade, ak Supis nebude korespondovat so skuto¢ne
vykonanymi pracami, resp. budi zistené iné nezrovnalosti (napr. mnozstv4, jednotkové
ceny) vrati ho Predavajlicemu na prepracovanie spolu s uvedenim
nedostatkov/nedorobkov. Nedostatkom sa rozumie odchylka v kvalite, rozsahu a
parametroch Predmetu kipy stanovenych touto Zmluvou, Aplikovatelnymi predpismi
alebo odchylkou v Stpise vykazanych realizovanych mnozstvach oproti redlnemu stavu
na Stavenisku. Nedorobkom sa rozumie nedokoncena praca oproti dohodnutym
podmienkam vykonania Predmetu kiapy.

Kupujtci je opravneny odpocitat od vysky priebeZnej platby sumy vztahujice sa na
prace/plnenia, ktoré boli podla jeho nazoru uskutoénené s vadami a/alebo este neboli
ukonéené. V pripade, Ze Kupujici dodatoéne zisti, Ze skor uhradené prace a dodavky
neboli vykonané riadne, ma narok na vykonanie opravy v d’alSej ¢iastkovej faktare a to
uvedenim polozkovitého stpisu vykonanych prac a dodavok, ktoré neboli vykonané
riadne a odpoéitanim hodnoty takto realizovanej ¢asti fakturacie.

V pripade, ak Kupujtci odsthlasi Stpis, doruéi oznadmenie o tejto skutocnosti
Predavajicemu. Na zaklade odstihlaseného Stpisu je Predavajici opravneny vystavit
Koneén faktaru. Predavajuci vystavi a doru¢i Koneént faktiru Kupujicemu po (a za
predpokladu) podpisani Potvrdenia o dokonéeni Predmetu kupy.

Predavajacemu vznika narok na zaplatenie Kapnej ceny za skuto¢ne zrealizované a
dokonéené ¢innosti stanovené v Zmluve riadnym uskuto¢nenim predmetu Zmluvy a
odovzdanim tplného Predmetu kiapy, ktoré bude bez vad, nedostatkov a nedorobkov,
Kupujiicemu, a po podpisani Potvrdenia o dokonéeni Predmetu kipy Kupujicim bez
vihrad a dorudenim Konecnej faktury Predavajiceho za predmetné plnenie
Kupujucemu.

[tento bod sa v tejto zmluve nepouzije].

Kondené faktira vystavend a dorudena v stlade s touto Zmluvou je splatna do sestdesiat
(60) dni odo dna jej dorudenia Kupujicemu.

Koned¢né faktira musi obsahovat vSetky néleZitosti datiového dokladu podl'a prislusnych
pravnych predpisov, najma zakona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov, a to najma obchodné mené Kupujiceho a Predavajticeho, adresy
ich sidla, miesta podnikania, pripadne prevadzkarne, ICO, DIC, IC DPH; slovné a ¢iselné
oznacenie faktry; nazov projektu/ Predmetu kipy; ¢islo Zmluvy (dodatku k nej); datum
dodania tovaru alebo sluzby; datum vyhotovenia faktary a datum jej splatnosti; zaklad
dane, jednotkovii cenu bez DPH; sadzbu DPH; sumu DPH spolu a cenu s DPH; bankové
spojenie a ¢islo G¢tu, na ktory ma byt fakttira uhradend; odtlacok peciatky a podpis
opravnenej osoby.

V pripade, Ze Koncena faktira nebude obsahovat zdkonom stanovené naleZitosti, alebo
nebude vyhotovena a dorucena v stlade so Zmluvou, m4 Kupujtci pravo vratit ju
Predavajuicemu v lehote splatnosti za Gcelom opravy a/alebo doplnenia. Lehota
splatnosti opravenej alebo doplnenej faktiry za¢ne plynut dfiom nasledujicim po jej
doruceni Kupujicemu.

Ak Kupujici neuhradi Kone¢nu faktiru vystavend v silade s podmienkami Zmluvy v
lehote splatnosti, je Predavajici opravneny pozadovat Grok z omeskania vo vyske 0,03%
zo sumy, s ktorej thradou je Kupujtci v omeskani za kazdy zacaty den omeskania za
predpokladu, Ze Kupujtci nevykonal napravu ani v lehote do pét (5) pracovnych dni od
dorucenia pisomného upozornenia Predavajiceho Kupujacemu.
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5.18

b)

d)

e)

Ak Predévajici obdrzal platby v rozsahu prevySujicom sumu, na ktort mu vznikol narok
podla Zmluvy, je Predavajaci povinny vratit takyto preplatok Kupujicemu v lehote
patnastich (15) Kalendarnych dni od pisomnej Ziadosti Kupujliceho. V pripade ak
Predavajici nevrati preplatok Kupujiicemu v stanovenej lehote, Kupujtci je opravneny
zapocitat preplatok voci akejkolvek sume, ktort mu mé uhradit Predavajici, alebo
zinkasovat dlzné sumy uplatnenim Bankovej zaruky za vykonanie Predmetu kipy
poskytnutej Predavajicim podla Zmluvy, alebo zinkasovat dlzné sumy akymkolvek
inym spdsobom.

Bankova zaruka za vykonanie Predmetu kipy

Predavajdci je povinny na vlastné naklady zabezpecit a predlozit Kupujiicemu najneskér
v den uzatvorenia Zmluvy bezpodmienecnii bankovi zaruku za vykonanie Predmetu
kapy, na celkovii sumu vo vyske 8% z Kapnej ceny bez DPH (,Bankova zaruka za
vykonanie Predmetu kipy"“) splatnostou minimalne do dna nadobudnutia
vlastnickeho prava k Predmetu kapy zo strany Kupujiceho. Splnenie povinnosti
predlozit Bankovi zaruku za vykonanie Predmetu kapy postudi podla svojho uvazenia
Kupujtci.

Ak Predmet kipy nebude ukonéeny k datumu platnosti Bankovej zaruky za vykonanie
Predmetu kiipy, Kupujtci bude opravneny: (i) pozadovat prediZenie prislusnej Bankovej
zaruky za vykonanie Predmetu kipy o jeden (1) rok, alebo (ii) éerpat Bankovi1 zaruku za
vykonanie Predmetu kiipy a uvol'nit nazhromazdent sumu az spolu s Kone¢nou faktirou.

Bankova zéruka za vykonanie Predmetu kipy slizi na zabezpecéenie akychkolvek
a vSetkych narokov Kupujiceho vyplyvajicich zo Zmluvy resp. vzniknutych v stvislosti
s realizdciou Predmetu kipy podla Zmluvy pre pripad, Ze Kupujicemu vznikne voéi
Predéavajiicemu pohladavka, a to najmé (nie v8ak vylu¢ne): naroky zo zmluvnych pokit,
naroky na nahradu Skody, dodatoéné naklady a straty Kupujaceho plynuce
z nedodrzania lehét v Harmonograme, narokov Kupujticeho zo zodpovednosti za vady
Predmetu kipy, ktoré mu vzniknid pocas Zarucnej doby ¢i akékolvek iné naklady
vzniknuté Kupujicemu z dévodov na strane Predavajticeho vyplyvajicich z tejto Zmluvy.

V pripade, Ze neddjde k dobrovolnému splneniu narokov Kupujtceho vyplyvajicich
z tejto Zmluvy zo strany Predavajiceho, je Kupujuci opravneny uspokojit sa z Bankovej
zaruky za vykonanie Predmetu kapy.

Bankova zaruka za vykonanie Predmetu kapy musi byt zriadena v stlade so vSetkymi
nasledujicimi podmienkami:

(i) bankova zéruka je vystavena bankou neodvolatelne a bezpodmienecne, aby banka
plnila na prvia vyzvu bez namietok,

(i) na plnenie z bankovej zaruky sa nevyZaduje predchédzajica vyzva Kupujtaceho,
aby Predavajuci splnil svoj zavazok,

(iii) bankova zaruka méze byt vystavend bankou so sidlom v Slovenskej republike,
pobockou zahrani¢nej banky v Slovenskej republike alebo zahrani¢nou bankou
s opravnenim vykonavat bankovi ¢innost v Slovenskej republike,

(iv) banka zaplati na aéet Kupujiceho pohladavku Kupujiceho kryt bankovou
zarukou najneskor do 15 dni po doruceni vyzvy Kupujticeho na jej zaplatenie,

(v) plnenie zavazku banky z bankovej zaruky Kupujiicemu nie je podmienené
predlozenim akychkol'vek dokumentov banke,

(vi) banka nemdZe uplatnif namietky, ktoré by bol opravneny voci Kupujicemu
uplatnit Predavajuci,
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(vil) banka je povinné plnit svoje povinnosti z bankovej zaruky, ked ju o to pisomne
poziada Kupujaci,

(viii) bankova zaruka musi byt zriadena na dobu urciti najmenej 277 mesiacov odo dna
nadobudnutia Gc¢innosti tejto Zmluvy,

(ix) na platnost ani pouZzitelnost bankovej zaruky nebude mat vplyv zadatie
konkurzného konania na Predavajtaceho, zacatie restrukturalizacného konania na
Predavajiceho ani vstup Predavajiceho do likvidacie,

(x) ak bankovil zaruku poskytne zahrani¢na banka, ktora neméa pobocku na zemi
Slovenskej republiky, zaru¢na listina vystavena zahrani¢nou bankou v inom ako
slovenskom alebo ¢eskom jazyku, musi byt zaroven dolozena tradnym prekladom
do slovenského jazyka; naklady tiradného prekladu znasa Predavajici.

f)  Bankovi zaruka za vykonanie Predmetu kiipy zanikne:

(i) plnenim banky vo vySke zavdzku z bankovej zaruky podla tohto ¢lanku, ktoré
banka poskytla za Predavajiceho v prospech Kupujiceho,

(ii) uvolmenim bankovej zaruky na zaklade pisomného sthlasu Kupujtceho s
uvolnenim bankovej zaruky,

(iii) uplynutim doby, na ktora je bankova zaruka zriadena.

g)  Vpripade, Ze dbjde ¢o ilen k ¢iastocnému k éerpaniu Bankovej zaruky za vykonanie
Predmetu kipy, je Predavajiici do 10 dni povinny doplnit Bankovi zaruku do pévodnej
vy$ky. V pripade porusenia povinnosti Pred4vajiiceho podla predchadzajtcej vety sa
strany dohodli, 7e ide ozavaZné porusSenie tejto Zmluvy zo strany Predavajiceho
a Kupujicemu vznikd pravo od tejto Zmluvy odstipit a takisto vznikd Kupujicemu
pravo pozadovat od Predavajiiceho zmluvni pokutu vo vyske 5% z Kiipnej ceny bez DPH.

5.19 Bankova zaruka za vady

a)  Strany sa dohodli, Ze na tGéely uspokojenia prav Kupujuceho voci Predavajacemu
z véad, ktoré ma Predmet kipy pocas Zaruénej doby, Kupujici na vlastné naklady
zabezpedi a predlozi Kupujicemu najneskér do 30 dni odo Dia prevzatia
predmetu kapy bezpodmieneént bankovt zaruku na celkovii sumu vo vyske 8%
z Kpnej ceny bez DPH (,Bankova zaruka za akost®) s platnostou minimalne
60 mesiacov odo diia odovzdania Predmetu kipy. Splnenie povinnosti predloZit
Bankova ziruku za vykonanie Predmetu kapy postdi podla svojho uvézenia
Kupujtci. Predavajici moéze vrovnakej hodnote rovnako aj zlozit finanéné
prostriedky na téet Kupujiiceho. Bankova zaruku za akost mozno poskytnut vo
forme viacerych na seba nadvizujtcich bankovych zaruk, ktoré spolu pokryjt
obdobie podla prvej vety tohto odseku. V takom pripade je Predavajaci povinny
informovat Kupujiceho o kaZzdej d’al$ej bankovej zaruke, a to minimalne 15 dni
pred nadobudnutim jej Géinnosti.

b)  Bankovi zaruka za vady sltZi na zabezpecenie akychkolvek a vSetkych narokov
Kupujaceho zo zodpovednosti za vady Predmetu ktpy, ktoré mu vznikna pocas
Zaruénej doby.

c¢) Vypripade, Ze neddjde k dobrovolnému splneniu narokov Kupujiceho zo
zodpovednosti za vady Predmetu kapy zo strany Predavajiceho, je Kupujtci
opravneny uspokojit sa z Bankovej zaruky za vady.

d) Ustanovenia odseku 5.18 pism. e) g) sa na Bankovt zéruku za vady uplatnia
mutatis mutandis.
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5.20 Poistenie

a)  Predavajici preukaze, 7e mé uzatvorené poistenie zodpovednosti za Skodu
spoOsobentl jeho ¢innostou — vykonom stavebno — montaznych préc (s poistenim
zodpovednosti za $kodu spdsobent v stvislosti s vykonavanim vsetkych ¢innosti
Predéavajticeho pri zhotovovani Predmetu kipy vratane poistného krytia ¢innosti
Subdodavatelov pri zhotovovani Predmetu kipy vrozsahu zodpovednosti za
$kodu na majetku Kupujiceho a tretich osob a poistenia zodpovednosti za skody
spOsobené pri odstraniovani vad Predmetu kipy v ¢ase od prevzatia Staveniska az
do nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu Kipy zo strany Kupujiceho
s poistoviiou so sidlom v Slovenskej republike s minimalnym poistnym krytim vo
vyske Kiapnej ceny najneskor pri odovzdani Staveniska. Predavajuci sa zavazuje
platit splatky poistného riadne avéas apredkladat Kupujicemu doklady
preukazujice zaplatenie splatky poistného bezodkladne po ich zaplateni,
najneskor vSak do 31.12. prislu§ného kalendarneho roka. Poistna zmluva bude
uzatvorena vyslovne na predmet tejto Zmluvy, t.j. na vyhotovenia Predmetu kiipy.
Predévajuci je povinny udrziavat poistenie zodpovednosti podla tohto bodu po
dobu viom uvedenii poistné plnenie musi byt vinkulované v prospech
poskytovatelov Dotacie MD SR alebo Uvern SFRB (v suméich ozndmenych
Kupujicim pred podpisom Zmluvy), ako aj vinkulované v prospech Kupujiiceho (v
sume ozndmenej Kupujicim pred podpisom Zmluvy). V pripade, ak ddjde
k predizeniu doby zhotovovania Predmetu kupy, Predavajici sa zavdzuje
zabezpetit tomu zodpovedajtice predlZenie poistenia za podmienok uvedenych
v tomto bode Zmluvy. Porusenie ktorejkol'vek z povinnosti Predavajiuceho podla
tohto bodu Zmluvy sa povaZzuje za podstatné porusenie Zmluvy a opraviiuje
Kupujtceho odstipit od tejto Zmluvy. Néklady na poistenie st zahrnuté v Kapne;j
cene. Overené kopie poistnych certifikatov je Predavajici povinny predloZit
Kupujicemu pri podpise Zmluvy. Pre vyliéenie akychkolvek pochybnosti sa
pripiista predloZenie dékazov o poisteni aj na krat§iu dobu za predpokladu, Ze
stulasne Preddvajuci vyhlasi, Ze bude predlZovat toto poistenie vzdy pred jeho
uplynutim (pripadne zmeni poistoviiu). Ak Predavajtici nedodrzi povinnost podla
predchédzajticej vety, ma sa za to, Ze porusil tato zmluvu podstatnym spésobom
a Kupujuci je opravneny od Zmluvy odstapit.

5.21 Kontrola Predmetu kapy
a)  Kupujtci ma pravo kedykol'vek vykonéavat kontrolu ¢innosti Predavajiceho, jeho
pracovnikov a Subdodéavatel'ov na Stavenisku resp. pri vykonavani Predmetu kiipy.

Pravo kontroly vykonidva Kupujici bud sam, prostrednictvom Zéstupcu
Kupujtceho alebo Technického dozoru.

b)  Za Kupujlceho budi Predmet kiipy kontrolovat nim poverené osoby, a to najma:
Zastupca Kupujaceho: _—
Technicky dozor urdeny Kupujﬁcim:—

¢) ZaPredavajiceho budt Predmet kiipy kontrolovat:

Zéstupca Predavejiceho: _
stavbyvedici urceny Predévajﬁcim:_

osoby opravnené kontrolovat realizdciu Predmetu kapy osobitne vsulade

s Finalnou iroiektovou dokumentaciou: Jan Vrbka,
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d) Strany st opravnené kedykolvek ozndmit druhej Strane zmenu oséb uvedenych
vySsie, a to v stilade s ustanoveniami tejto Zmluvy.

e)  Predavajlci je povinny na zaklade Ziadosti podat Kupujicemu bez zbytocného
odkladu informécie o skutocnostiach uvedenych v Ziadosti o poskytnutie
informécii, ktoré sa buda tykat realizacie Predmetu kapy.

f) Predavajici je povinny umoznit Kupujicemu, Zéastupcovi Kupujiceho,
Technickému dozoru, alebo tretej osobe konajicej v ich mene, (po preukazani
riadneho plnomocenstva, z ktorého bude zrejmy rozsah opravnenia) kedykol'vek
pristup na Stavenisko a na kazdé iné miesto, kde sa vykonava praca v suvislosti
s Predmetom kipy a na kazdé miesto, kde sa nachadzaji akékolvek materialy
urcené na realiziciu Predmetu kipy.

g)  Kupujtci, Zastupca Kupujiceho a Technicky dozor st opravneni kedykolvek v
pracovnej dobe vyzvat pracovnikov Predavajiceho, Subdodéavatelov — fyzické
osoby alebo pracovnikov Subdodéivatelov alebo nimi poverené osoby
nachédzajice sa na Stavenisku na podrobenie sa dychovej skiske na pritomnost
alkoholu alebo skiiSke na pritomnost inej omamnej latky; v pripade pozitivneho
vysledku resp. odmietnutia podrobit sa skiske, ma pravo okamzite vypovedat a
trvale zakazat vstup na Stavenisko dotknutej osobe. Kupujici je opravneny
uplatnit si u Pred4vajiceho jednorazovi zmluvna pokutu vo vyske 1.000,- EUR za
kazdy pozitivny vysledok sktsky, resp. odmietnutie podrobit sa skiiske.

h)  Technicky dozor, Zastupca Kupujiceho a Kupujici st opravneni dat pracovnikom
Predavajiceho, Subdodéavatelom, resp. pracovnikom Subdodéivatela prikaz
prerusit pracu ak je ohrozena bezpeCnost realizovaného Predmetu kipy, Zivot
alebo zdravie pracujicich na Stavenisku, Predmet kipy nie je realizovany v
poZadovanej kvalite alebo hrozia iné vazne skody.

i)  Predéavajtci sa zavdzuje zabezpecit plnenie povinnosti podla tohto odseku 5.21
tejto Zmluvy rovnako vo vztahu k pracovnikom Subdodavatelov.

5.22 DalSie prava a povinnosti Stran
a)  Predévajlci sa zavdzuje najmi, nie vsak vyucne:

(i) realizovat Predmetu kupy, ktoré je predmetom Zmluvy v stlade s
podmienkami a poziadavkami Zmluvy, vratane jej sticasti a priloh, v stlade
s Podkladmi, v stlade s platnymi STN, Zakonom o BOZP, vSeobecne
zdvaznymi predpismi v oblasti BOZP, stvisiacimi rozhodnutiami
Dotknutych organov a Aplikovatelnymi predpismi;

(ii) zabezpedit vykonavanie dohladu a kontroly na Stavenisku nad realizaciou
Predmetu kapy a plnenim podmienok Zmluvy pocas celej doby realizacie
Predmetu kipy;

(iii) pred zahajenim realizicie Predmetu kiipy ako aj po ukonceni prac urobit
pasportizaciu nehnutelnosti resp. objektov tretich oséb, ktoré by mohli byt
dotknuté/ovplyvnené realizaciou Predmetu kipy, a zabezpedit priebezné
sledovanie stavu tychto nehnutelnosti;

(iv) zabezpecit energeticky certifikit Predmetu kapy podla § 7 zdkona C¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov v zneni neskorsich
predpisov (,Energeticky certifikat®). Spravu k Energetickému certifikatu
predlozit na kontrolu pred odovzdanim samotného energetického certifikatu
Zastupcovi Kupujticeho;
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(v) priebeZne vyhotovovat fotodokumentaciu realizdcie Predmetu kapy s
popisom;

(vi) niest zodpovednost za vSetky Skody na Predmete kdpy, zariadeniach, na
Pozemkoch, ako aj za Skody vzniknuté tretim osobam a na veciach pri
realizacii Predmetu kipy, ktoré vykonéva Predavajuci, bez ohladu na to, ¢i
tieto boli vykonavané jeho zamestnancami alebo nim poverenymi tretimi
osobami. Predavajuci sa zaviazuje, ze akukolvek nim spbsobent, alebo
zapri¢inenl Skodu pri realizacii predmetu Zmluvy odstrani tak, Ze uvedie
poskodeni cast Predmetu kiipy, nehnutel'nosti alebo inej veci do povodného
stavu. Ak uvedenie do pévodného stavu nie je mozné, nahradza sa skoda v
peniazoch. Sumu niroku na nédhradu Skody spOsobenej Predavajicim je
Kupujtci opravneny jednostranne si zapocitat z Bankovej zaruky za
vykonanie Predmetu kipy;

(vii) na realiziciu Predmetu kipy nasadit len personal (vratane Subdodavatel'ov),
ktory ma poZzadovani odbornt kvalifikaciu a adekvatne skiisenosti, a ktory
vykonéva potrebné prace podl'a podmienok dohodnutych v Zmluve a podla
podmienok stanovenych Aplikovatelnymi predpismi a v primeranom case;

(viii) bezodkladne pisomne oznamit Kupujlicemu prekizky na odovzdanom
Stavenisku, ktoré moézu spomalit alebo ohrozit prace na Predmete kipy;

(ix) Ze jeho pracovnici bud(i nosit obledenie zretelne jednotne oznacené
firemnou znackou, taktieZ mechanizmy, ktoré sa budd pohybovaf na
Stavenisku budi oznadené firemnou znac¢kou;

(x) na vlastné naklady udrZiavat na Stavenisku a prilahljch plochach a
komunikaciach, uréenych na dopravu materialu, poriadok a éistotu a na
vlastné naklady odstranovat vSetky odpady a necistoty, ktoré vznikli pri
vykonavani jeho prac, zabezpedovat zimné opatrenia na Stavenisku (napr.
Cistenie komunikacii od snehu). Ak Predavajaci nesplni tito svoju povinnost,
vyzve Kupujici Predivajiiceho na bezodkladné (najneskdr vsak do troch (3)
dni od dorucenia vyzvy Predavajlicemu) splnenie tejto povinnosti a upozorni
ho, 7e v pripade, ak tito povinnost Predavajaci nesplni ani po doruceni vyzvy,
ma Kupujaci pravo splnit povinnost Predivajiceho sdm alebo pomocou
tretich os6b na naklady Predavajiceho, pricom v tomto pripade Kupujtci nie
je viazany jednotkovymi cenami Predavajiceho za podobnu ¢innost ani v
pripade, Ze st v Sttaznom vykaze vymer uvedené. Predavajici zaroven
straca narok na zaplatenie prac podla tohto odseku Zmluvy (ak boli Stiéastou
stitazného vykazu vymer);

(xi) uvolnit Stavenisko k terminu uvedenom v Potvrdeni o dokonceni Predmetu
kapy alebo v lehote uvedenej v odstipeni od Zmluvy. Ak Predavajtci
neuvolni Stavenisko v stanovenej lehote, Kupujtci ho vyzve na splnenie tejto
povinnosti a ur¢i Pred4avajicemu primerant dodatoéna lehotu. Po marnom
uplynuti tejto dodatoéne poskytnutej lehoty je Kupujtci opravneny veci vo
vlastnictve Predavajiaceho nachadzajice sa na Stavenisku nechat odstranit
zo Staveniska tretimi osobami na naklady Predavajiiceho;

(xii) informovat Kupujiceho o zmenach identifika¢nych a kontaktnych tdajov
Subdodévatelov a pisomne navrhovat odstihlasenie zmeny Subdodavatel'ov
v stlade s ustanoveniami Zmluvy;

(xiii) informovat pisomne vopred Kupujaceho v pripade, ak pldnuje zmenu
pravnej formy, zlucenie, splynutie, rozdelenie, predaj podniku/¢asti podniku,
zmenu kontroly nad spoloé¢nostou Predavajiceho;
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(xiv) za vecni a ¢asova koordinéciu prac v zmysle Harmonogramu vykonavanych
Predavajicim ako aj Subdodavatel'mi, ktori sa podiel'aja svojim plnenim na
Predmete kipy a to aj v pripade, Ze ide o spravcov inZinierskych sieti (napr.
elektrina, voda, plyn, telekomunikicie);

(xv) umoznit Kupujicemu alebo nim poverenym osobam vyhotovovat na
spravodajské 1cely alebo komunikacéné a/alebo marketingové Gdcely
Kupujiceho obrazové, zvukové alebo audiovizudlne ziznamy Staveniska
alebo ktorejkol'vek jeho casti, a to bud v radmci individudlnych navstev
Staveniska alebo aj trvalym umiestnenim zaznamového
zariadenia/zariadeni na cely zhotovovania ¢asozberného audiovizualneho
zdznamu, Casozberného fotosetu alebo obdobny ucel; pre tento ucel je
Predavajici povinny zabezpecit ochranu zaiznamového zariadenia/zariadeni
pred poskodenim a jeho/ich napéjanie elektrickou energiou, ak je to pre
funkénost zariadenia nevyhnutné. V savislosti so zriadovanim zaznamov
podla tohto ustanovenia sa Predavajtci zavazuje zabezpecit v zmluvnych
vztahoch so vSetkymi svojimi pracovnikmi a Subdodavatelmi (fyzickymi
osobami) prvykrat vstupujicimi na Stavenisko udelenie nevyhnutnjch
sthlasov tykajicich sa spractvania ich osobnych tdajov. V rovnakom
rozsahu ako podla predchéadzajtcej vety je Predavajici povinny zaviazat
vSetkych Subdodéavatelov vykonavajicich prace na zhotoveni Predmetu
kapy prostrednictvom svojich pracovnikov

b)  Kupujdci:
(1) je povinny poskytnut Predavajiicemu sucinnost v rozsahu podla Zmluvy;

(i) je povinny po splneni povinnosti Predavajiceho podla Zmluvy protokolarne
odovzdat Predavajicemu Stavenisko;

(iii) je opravneny kedykol'vek kontrolovat realizaciu Predmetu kipy;

(iv) je opravneny ziadat od Predavajiceho informécie o akychkolvek
skuto¢nostiach tykajtcich sa predmetu Zmluvy;

(v) je opravneny kedykolvek pisomnym oznadmenim Predéavajicemu prevziat
vSetky alebo niektoré prava a povinnosti Zastupcu Kupujaceho/
Technického dozoru vyplyvajice zo Zmluvy.

¢)  Predavajuci vyslovne stthlasi s tym, Ze Kupujtci je opravneny posttpit alebo zriadit
zalozné pravo na akékolvek pohladavky, ktoré mu vzniknd na zaklade Zmluvy
alebo v stvislosti so Zmluvou vodi Predavajicemu, pricom na Géinné postipenie
alebo zriadenie zalozného prava sa uZ nevyzaduje ziadny dalsi osobitny stihlas
Predavajiceho.

5.23 Zodpovednost za vady

a)  Predavajici zodpoveda za vady, ktoré ma Predmet kipy v case jeho odovzdania,
ako aj za vady, ktoré sa vyskytnti po Dni prevzatia Predmetu kapy v zarucénej dobe
Sestdesiat (60) mesiacov odo diia riadneho Prevzatia Predmetu kipy na stavebné
prace a dvadsatStyri (24) mesiacov na zariadovacie predmety odo diia riadneho
Prevzatia Predmetu kipy (,,Zaruéna doba®).

b)  Predmet kipy mé vady, ak vykonanie Predmetu kipy nezodpoveda vysledku
uréenému v Zmluve, t.j. ak Predmet kiipy nemé vlastnosti poZzadované Zmluvou,
vratane jej priloh.

¢)  Predavajtci nezodpoveda za vady Predmetu kipy, ktoré nastali az po Dni prevzatia
Predmetu kapy v désledku neodborného zisahu alebo nespravneho uzivania zo
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d)

e)

g)

h)

k)

k)

D

strany Kupujiceho alebo tretej osoby alebo okolnostami, ktoré vylucujt
zodpovednost Predévajiceho.

Kupujtci je opréavneny reklamovat zisteni vadu kedykolvek pocas trvania
Zarucnej doby, a to bez ohladu na skutoénost, kedy takito vadu mohol alebo mal
zistit. Kupujaci vynaloZi maximalne usilie, aby vadu reklamoval bez zbyto¢ného

odkladu od jej zistenia. Reklamacie moze Kupuiici dorucovat aj e-mailom na
elektronickd adresu Predévajﬁceho:—

Strany sa vyslovne dohodli, Ze naroky Kupujiceho zo zodpovednosti za vady st
zachované aj vo vztahu k vadam, ktoré: (i) neboli zistené pri obhliadke Predmetu
kapy v ramci Potvrdzujiceho konania, hoci pri vynalozeni odbornej starostlivosti

zistené byt mali, a tieZ (ii) neboli zistené/uplatnené skor, hoci pri vynaloZenej
odborne;j starostlivosti zistené byt mohli.

Kupujtci v ozndmeni vad popise vadu a ur¢i Predavajiicemu primerant lehotu na
odstranenie vady. Ak lehotu neuréi, postupuje Predavajici podla odseku 5.23 g)
Zmluvy. V lehote na odstranenie vady je Predavajici povinny odstranit a/alebo
nahradit aj vSetky Skody spOsobené vadou a vSetky sSkody spoésobené
odstraniovanim vady.

Predavajlci sa zavizuje zacat s odstratiovanim riadne reklamovanych vad
Predmetu kipy:

(i) Dbezodkladne po doruceni reklamécie vady, v pripade havarijnych stavov
Predmetu kiapy (tj. najma takych stavov Predmetu kapy, ktoré mézu
spoOsobit §kodu na zhotovenom Predmete ktpy, akomkolvek inom majetku
Kupujaceho alebo tretich os6b alebo st spésobilé ohrozit bezpecnost
akychkolvek os6b nachadzajicich sa v priestoroch Predmetu kipy alebo
kdekol'vek inde);

(i) do troch (3) dni po doruéeni reklamicie vady pri ostatnych vadach,
ak sa s Kupujicim nedohodne na neskorSom zacati odstraniovania vad
Predmetu kipy.

Po tom, ako Predévajiici za¢ne s odstraniovanim reklamovanych vad v stlade touto
Zmluvou, je povinny tieto vady odstranit v primeranej lehote, ktord s vynimkou
osobitne zavaznych pripadov nepresiahne lehotu desiatich (10) Pracovnych dni.

Predéavajuci je povinny bezodplatne odstranif vady reklamované pocas Zarucnej
doby riadne, v€as a v pripade, ak Kupujicemu vznikla z vad Predmetu kapy
akéakol'vek §koda, je Predavajiici povinny ju v celom rozsahu nahradit.

Predavajtci zodpoveda za vSetky vady, ktoré méa Predmet kapy v ¢ase odovzdania
vratane skrytych a pravnych vad a za vSetky vady vzniknuté pocas Zarucnej doby.
Ak ma Predmet ktpy pri Dni prevzatia Predmetu kapy skryté vady, ktoré nemohol
zistit pri odovzdani a prevzati Predmetu kapy a ktoré sa vyskytnd, ma pravo na
dodatoéné bezplatné odstranenie tjchto vad za podmienok dohodnutych v Zmluve.

Od okamihu uplatnenia prava Kupujiceho na odstranenie vady az do ¢asu
riadneho odstranenia reklamovanej vady v silade s podmienkami Zmluvy,
Zarucna doba neplynie.

Ak Predévajici neodstrani niektort z vad uvedenych v oznameni vad v urcenej
lehote a neodstrani a/alebo nenahradi vSetky $kody spdsobené vadou a
odstrafiovanim vady, Kupujici je opravneny odstranit vadu a skody spésobené
vadou a odstraovanim vady prostrednictvom tretej osoby na naklady
Predavajticeho, pricom nie je viazany cenami alebo sadzbami uvedenymi v Zmluve.
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Takéto odstranenie vady nema vplyv na platnost Zaruky za akost poskytnutej
Predavajiicim podla Zmluvy.

m) Pred4avajici sa zavidzuje uhradit Kupujicemu vynalozené ndklady, ktoré vznikli
Kupujticemu pri odstrafiovani vady a/alebo Skody spdsobenej vadou a/alebo
odstrafiovanim vady na zaklade faktary vystavenej Kupujtacim (ktorej prilohou
budu doklady primeranej dékaznej hodnoty, na zaklade ktorych bola stanovena
hodnota fakturovanych prac), lehota splatnosti faktiry je Strnast (14) dni odo dna
jej dorucenia Predavajucemu. Pokial Predavajici neuhradi tieto naklady v lehote
splatnosti, je Kupujici opravneny uplatnif si tieto naroky z Bankovej zaruky za
vykonanie Predmetu kipy alebo z Bankovej zaruky za vady.

n) Predéavajici tymto postupuje na Kupujiceho v maximélne moznom rozsahu
akékolvek: (i) prava vyplyvajace z poskytnutych zaruk za akost a (ii) naroky zo
zodpovednosti za vady, vo vztahu k vjrobkom, materidlom, zariadeniam,
technoloégidm a pod. zabudovanym do Predmetu kupy, voc¢i prislusnym
Subdod4vatel'om, predavajiacim a/alebo vyrobcom a zavazuje sa v pripade potreby
poskytniat Kupujucemu nevyhnutné sicinnost spojent s uplatnenim vyssie
uvedenych nirokov; vritane, ak to bude potrebné, udelenia splnomocnenia na
zastupovanie Predavajticeho pri uplatiiovani narokov (a to najma v pripade, ak
postapenie narokov zo zodpovednosti nebude z akéhokol'vek dévodu platné).

5.24 Starostlivost o zelen

a)  Predavajaci bude po dobu dvoch rokov odo Dmna prevzatia Predmetu kapy
vykonavat bezodplatnt naleZita starostlivost o zeleni, ktora bola realizovana ako
stucast Predmetu kiapy, pricom v tejto dobe je povinny nahradit zelen, ktora sa po
vysadbe neujala novou zeletiou rovnakého druhu.

b)  Nastarostlivost o zelen sa ustavania zodpovednosti za vady uvedené v odseku 5.23
tejto Zmluvy.

5.25 Zodpovednost za Skodu

a)  Predévajici je zodpovedny za kazda Skodu alebo stratu, ktora vznikne v stivislosti
s realizaciou Predmetu kapy podla Zmluvy, poruSsenim jeho povinnosti
vyplyvajtcich zo Zmluvy resp. z Aplikovatelnych predpisov. V pripade, ak hrozi
$koda na Zivote a zdravi alebo na majetku akejkolvek osoby ako aj na Zivotnom
prostredi a je povinny uskutoénit vsetky praktické opatrenia na zabranenie vzniku,
odvratenie resp. zniZenie takejto skody alebo straty.

b) Ak ¢innostou Predavajiiceho alebo jeho Subdodéavatela d6jde k spdsobeniu skody
Kupujtcemu alebo inym subjektom z dévodu opomenutia, nedbalosti alebo
neplnenia podmienok vyplyvajicich z Aplikovatelnych predpisov, alebo
podmienok vyplyvajtcich zo Zmluvy, je Predavajuci povinny bez zbyto¢ného
odkladu tito Skodu odstrénit a ak to nie je mozné, tak vzniknuta $kodu finanéne
uhradit. V8etky naklady s tym spojené znasa Predavajici.

¢) V pripade, ak vznikne na Predmete kapy $koda z akéhokolvek dévodu, vratane
Okolnosti vylucujtcej zodpovednost, Predavajtci je povinny napravit skodu na
vlastné naklady v najbliZSom moZznom termine a zabezpecit, aby po ukonceni
opravy bol Predmet kiipy v riadnom, bezvadnom a prevadzkyschopnom stave a v
kazdom ohl'ade v silade s ustanoveniami Zmluvy.

d) Predévajici je plne zodpovedny a zavazuje sa nahradit Kupujicemu tiez $kodu vo
vyske kazdej pokuty alebo sankcie, ktoré budi uloZené Kupujicemu zo strany
stavebného tradu, Statneho stavebného dohlfadu, obce alebo iného
kompetentného organu v suvislosti s realizaciou Predmetu kipy Predavajicim, za
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predpokladu, Ze takato pokuta alebo sankcie neboli sposobené priamo konanim
resp. nekonanim Kupujiceho.

e)  Predavajuci sa zavizuje nahraditf Kupujicemu akukol'vek skodu, vratane nakladov,
vydavkov a strat (s vynimkou $kody, ktora bola spésobena priamo Kupujicim),
ktoré mu vznikna v stvislosti s plnenim povinnosti Predavajuceho podla Zmluvy
a v suvislosti s realiziciou Predmetu kipy alebo akoukolvek éinnostou, pracami
alebo inymi tkonmi, ktoré sa realizovali na Stavenisku alebo ktoré sa tykali
Staveniska a ktoré Predavajuci povolil alebo trpel, a ochranit Kupujaceho pred
vSetkymi narokmi, poziadavkami, vratane nirokov priznanych rozsudkom, ktoré
budd v tejto savislosti uplatnené voci Kupujicemu, s cielom dosiahnut stav, ktory
by existoval, ako keby tieto naroky voéi Kupujicemu neboli uplatnené. Dalej sa
Predavajtci zavizuje nahradit Kupujicemu akukolvek skodu, vratane nakladov,
vydavkov a strat, ktoré mu vznikni v stvislosti s porusenim akejkol'vek povinnosti
Predavajtaceho, ktora vyplyva zo Zmluvy, vritane opomenutia, nedbanlivosti,
umyselného konania alebo trestného zneuzitia, alebo ktoré vzniknt v désledku
porusenia  Aplikovatelnych predpisov a/alebo STN alebo nesuladu s
AplikovateInymi predpismi a/alebo STN pocas realizacie Predmetu kipy, vratane
v8etkych nakladov a vydavkov na pravne zastpenie a plnenie povinnosti, ktoré
vznikn1 v savislosti s obranou proti takymto narokom, tkonom alebo konaniam,
ktoré budi uplatnené alebo uskutoénené proti alebo v stvislosti so Zmluvou. Na
zédklade ozndmenia Kupujiceho je Predavajlci povinny zabezpedit na vlastné
naklady, aby pravny zastupca akceptovatelny pre Kupujiceho (podla jeho
vlastného uvéZenia) uskutoc¢nil vSetky tikony za i¢elom obrany proti uplatnenym
narokom alebo proti inym tkonom ako aj v sidnych konaniach (,SIub
odskodnenia“).

f)  Za Gcelom vyltéenia pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze vysSie
uvedeny Slub od$kodnenia zahfiia takisto akékolvek pokuty alebo iné sankcie
uloZené Kupujucemu akymkolvek S$titnym organom v stvislosti so Zmluvou
a/alebo realizidciou Predmetu kipy a Predédvajici sa zavazuje preplatit takéto
(pripadné) pokuty alebo iné sankcie Kupujicemu bezodkladne od oznamenia,
pokial neboli spésobené priamo konanim alebo opomenutim konania Kupujticeho
v zéleZitostiach, za ktoré Predavajici neprevzal zodpovednost podla Zmluvy.

g)  Zmluvné strany sa dohodli, a zarover si plne uvedomuju, Ze S'ub odskodnenia sa
vztahuje takisto aj na akékolvek konanie, spravanie sa alebo opomenutie
Subdodavatela.

h) Zmluvné strany tymto uzndvaju a sthlasia s tym, 7e zavdzok Predavajuceho
odskodnit, branit Kupujiceho vo vztahu k akémukolvek niroku podla tohto
¢lanku je zavédzok vynutitelny Kupujicim v stlade s ustanoveniami Zmluvy a
Predévajlci sa zavazuje dodrziavat tento zavazok podl'a dohodnutych ustanoveni
kedykol'vek sa naplnia predpoklady vzniku tejto zodpovednosti. Zmluvné strany si
st vedomé a zaroveni potvrdzuj, Ze dohoda tykajica sa slubu odSkodnenia
Kupujiiceho, v zmysle ustanoveni uvedenych v tomto c¢lanku, predstavuje
nepomenovania zmluvu uzavretd podla § 269 (2) Obchodného Zakonnika. Tato
skuto¢nost odraza ich spoloény timysel uspokojit a vysporiadat pripadné naroky
Kupujticeho uvedenym spdsobom a prostriedkami, pricom Zmluvné strany
potvrdzuju, Ze predmet takéhoto zavizku je dostato¢ne urcity a nesporny.

5.26 Zmeny Predmetu kiapy
a)  Kupujtci si vyhradzuje pravo v pripade potreby dorucit Predavajuicemu pokyn na

zmenu Predmetu kipy, ktory sa méze tykat najma potreby vykonania Naviac prac,
z(iZenia Predmetu kipy, resp. aj inych zmien podmienok realizacie Predmetu kupy.
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b)  Predavajici sa zavizuje zohladnit pokyn Kupujiceho na zmenu pri realizacii
Predmetu kiapy podla Zmluvy bez zbytoéného odkladu. Predavajtci sa zavizuje
preskiimat kazdy pokyn na zmenu a vyhodnotit vplyv pokynu na zmenu na
dohodnuté zmluvné podmienky. V pripade potreby zmien zmluvnych podmienok
vyhotovi a za$le Predavajtci Kupujiicemu na odsithlasenie Zmenovy list v stilade
s odsekom 5.26 c) tejto Zmluvy.

¢) V pripade, ak nastan skuto¢nosti, ktoré pri vynaloZeni odbornej starostlivosti
odovodnuji zaver Predavajiceho, Ze d6jde k takej zmene v predmete Zmluvy,
ktord bude mat za nasledok potrebu prekrocenia Kipnej ceny, resp. ktora
od6évodnene vyzaduje zmenu zmluvnych podmienok, zavazuje sa Predavajuci
bezodkladne vopred pisomne informovat Kupujiceho a predlozit Kupujiicemu
pisomny navrh zmenového listu, spolu s odévodnenim tpravy jednotlivych
zmluvnych podmienok (,Zmenovy list®).

d) V Zmenovom liste uvedie a od6vodni Predavajici svoje navrhy na apravu
dotknutych podmienok Zmluvy (napr. rozsah Predmetu ktpy, iprava Kipnej ceny,
zmeny terminov podl'a Harmonogramu prac). Zmluvné strany sa zavazuja v dobrej
viere rokovat o obsahu Zmenového listu, ktorého predmetom bude uprava
ustanoveni Zmluvy, a ktory bude po akceptécii Kupujtcim predmetom pisomného
dodatku k Zmluve.

e) K zmene prislusnych ustanoveni Zmluvy (napr.: Cena a rozsah Predmetu kapy,
zmeny terminov podla Harmonogram) dochadza az nadobudnutim déinnosti
pisomného dodatku k Zmluve.

1) Pre vyltdenie pochybnosti, Predavajici nie je bez predchidzajiceho pisomného
sthlasu Kupujiceho opravneny odchylit sa pri realizacii Predmetu kapy od
Podkladov, Pokynov resp. ustanoveni tejto Zmluvy.

g)  Pri ocerovani Vykazu vymer u Naviac prac je Predivajlci povinny pouzivat pri
polozkach, ktoré sa vyskytli v Safaznom vykaze vymer jednotkové ceny alebo
sadzby poloZiek zo Sttazného vykazu vymer. V pripade, Ze je potrebné v ramci
Naviac préc realizovat polozky, ktoré neboli v Stitaznom vykaze vymer ocenené,
Predéavajuaci oceni tieto polozky individudlnou kalkul4ciou, vypracovanou podla
kalkulaéného vzorca (,Individualna kalkulacia®) podla rozkladu cien
jednotlivej polozky. Pred4vajici navrhne nové polozky a predlozi ich Kupujicemu
na predchadzajice odsihlasenie spolu s Individualnou kalkulaciou ceny na
zaklade ekonomicky opravnenych nikladov, na podklade databazy Cenekon alebo
Cenkros platnej a i¢innej k datumu navrhu na zmenu. P6vodne ocenené prace a
materialy, ktoré nebudi vykonané, budi odpocitané z Kiipnej ceny.

h)  Pre vylifenie pochybnosti, za Naviac prace s pradvom Predavajiceho na ich
zaplatenie sa nepovazuji také prace a vykony, ktoré Predavajtici pri spracovani
svojej Ponuky mal z pohladu svojej odbornosti zakalkulovat do Kiipnej ceny v
rozsahu celého predmetu Zmluvy. Takéto prace a vykony je Predavajtci povinny
vykonévat ako sti¢ast plnenia podla Zmluvy na vlastné naklady.

5.27 Subdodavatelia

a) V stlade s prisluSnymi ustanoveniami Zakona o verejnom obstardvani Kupujaci
stanovuje v tomto ¢lanku Zmluvy pravidla vyuzivania kapacit inych oséb -
subdodavatelov pri plneni Zmluvy (,Subdodavatelia®).

b)  Subdodévatel je povinny fyzicky realizovat na neho alokované ¢asti prac alebo
dodavok, a to bud osobne alebo prostrednictvom svojich zamestnancov, za ¢o
zodpovedd Kupujlcemu Predavajici. Pri realizacii Predmetu kupy
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prostrednictvom Subdodéavatelov zodpoveda Predavajuici tak, ako keby Predmet
kupy, resp. jeho ¢ast realizoval sam.

¢) Predavajici je povinny zabezpedit, aby kaZdy Subdodavatel spifial podas doby
realizicie subdodavky podmienky pozadované Aplikovatelnymi predpismi.

d) V pripade zmeny subdodivatela pocas trvania Zmluvy medzi Kupujicim a
Pred4vajicim, priCom zmenou sa rozumie vymena pdvodne navrhnutého
subdodéivatela alebo vstup dalSieho nového subdodavatela, je povinny
Predavajici minimalne 5 pracovnych dni vopred oznamit Kupujicemu zmenu
subdodavatela a v tomto ozndmeni uviest min. nasledovné: %-ny podiel zakazky,
ktory m4 v imysle zadat tretim osobam, navrhovanych novych subdodavatelov,
predmety plnenia.

e) Predévajici je povinny zabezpecit a financovat vSetky subdodévatel'ské prace a
dodavky a nesie za ne zodpovednost a Zaruku za akost v plnom rozsahu.
Predévajici zodpoved4 za odborni starostlivost pri vibere Subdodavatel'ov, ako aj
za vysledok ¢innosti Subdodavatela pri zhotoveni Predmetu kapy.

f)  Predavajaci sa zavdzuje riadne a vcéas plnit svoje finanéné zéavizky voci
Subdodévatelom, podielajicim sa na vykonani Predmetu kapy. V pripade
opakovaného porusenia tejto povinnosti vznika Kupujicemu pravo odstipit od
Zmluvy a uplatnit si vo¢i Predavajiucemu zmluvna pokutu vo vySke 10 % z Kapnej
ceny bez DPH. Na preskiimanie splnenia tejto povinnosti je Pred4vajtci povinny
bezodkladne odo dna dorucenia Ziadosti Kupujiceho poskytnit Kupujicemu
vSetku potrebnt sti¢innost.

5.28 Dokoncenie Predmetu kipy

a)  Predévajici dokonéi Predmet kipy jeho riadnym ukonéenim, t.j. vyhotovenim,
realiziciou, montaZou, Gspe$nym vykonanim funkénych skusok osvedcujicich
dohodnuté vlastnosti a kvalitu Predmetu kupy, vypratanim a upratanim
Staveniska, nadobudnutim pravoplatného Kolauda¢ného rozhodnutia na Predmet
kipy, zapisom Predmetu kiipy do katastra nehnutel'nosti a pisomnym potvrdenim
Predavajuceho, Ze Predmet kipy bol realizovany adokonéeny v silade
s ustanoveniami tejto Zmluvy a Aplikovatelnych predpisov (,Potvrdenie
o dokonceni Predmetu kapy®).

b)  Predavajuci dokonéi Predmet kipy ako celok, ak sa Strany pisomne nedohodnu na
Ciastkovom dokonéeni Predmetu kapy, priCom predmetom diastkového
dokonéenia mdZe byt spravidla iba ucelena ¢ast Predmetu ktpy, napr. niektora zo
stavieb, pokial je riadne dokoncena v zmysle tejto Zmluvy.

¢) Konanie na ktorom si Strany potvrdia ¢ doslo k dokonceniu Predmetu kupy
(,Potvrdzujiice konanie“) zvolava Kupujici na zéklade pisomnej Ziadosti
Predavajiceho. Kupujici musi obdrzat pisomnu Ziadost od Predavajiceho
najmenej pétnéast (15) Pracovnych dni pred pozadovanym terminom zacatia
Potvrdzujiceho konania. Kupujici v rdmci Potvrdzujiceho konania zabezpeci
dokladni prehliadku Predmetu kapy za ucelom overenia splnenia povinnosti
Predévajticeho realizovat Predmet kiapy v stilade s touto Zmluvou. V pripade, Ze
Predéavajuci pisomne nepoziada Kupujiceho o zvolanie Potvrdzujiceho konania je
Kupujtci opravneny Potvrdzujice konanie zvolat pisomne sam, a to minimalne 15
Pracovnych dni pred zadatim Potvrdzujiceho konania, pricom den urceny
Kupujacim sa povazuje za den zacatia Potvrdzujiceho konania.

d) Pred forméalnym zacatim Potvrdzujiceho konania Predavajaci informuje
Kupujtceho o pripravenosti Predmetu kiipy na Potvrdzujtce konanie. Kupujtici je
opravneny kontrolovat Predmet kapy minimélne pocas doby piatich (5)
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g)

h)

Pracovnych dnf, o ¢om vyhotovi a Predavajiicemu poskytne zépis so zoznamom
zistenych vad a nedorobkov Predmetu kapy. Predavajuci je povinny s Kupujicim
v dobrej viere rokovat o spésobe a termine odstranenia zistenych vad a nedorobkov.
Kupujuci je opravneny skontrolovat odstranenie zistenych vad a nedorobkov o
c¢om vyhotovi a Predavajicemu poskytne zapis, o ktorom Strany rokuji podobne
ako v zmysle predchidzajicej vety. Tento postup Strany opakujt az do tplného
odstranenia vSetkych vad a nedorobkov.

Kupujtci ma pravo nezacat Potvrdzujice konanie resp. nepotvrdit Potvrdenie
o dokonceni Predmetu kiipy, ak nie je na Stavenisku resp. jeho prislusnej ¢asti
poriadok, najmi ak nie je usporiadany zvy$ny material alebo nie je zdkonnym
spésobom zabezpedené spracovanie odpadu zo Staveniska v zmysle hierarchie
odpadového hospodarstva a zmluvne dohodnutym spdsobom odstraneny odpad
vzniknuty pri stavebnych pracach.

Kupujtci je opravneny vyhotovit Potvrdenie o dokonceni Predmetu kipy aj v
pripade, ak Predmet kapy vykazuje maly pocet drobnych vad a nedorobkov, ktoré
samy osebe ani v spojeni s inymi nebrania ani nestazuji riadne uZivanie Predmetu
kapy, a pokial takyto postup odstihlasi Technicky dozor. V takom pripade bude
stidastou Potvrdenie o dokonéeni Predmetu kiipy zoznam konkrétnych drobnyjch
véd spolu s lehotami uréenymi Kupujtcim, v ktorych je Predavajiaci povinny tieto
zistené vady odstranit.

V pripade, Ze Predmet kipy nebude mat vady ani nedorobky, ktoré by branili
kolaudacii Predmetu kipy, Kupujtci podpise Potvrdenie o dokonéeni Predmetu
kapy. Po dobu odstrafiovania vad, zistenych pri Potvrdzujicom konani, je
Predavajtciv omeskani s realizaciou Predmetu kiipy riadne a véas. Ak ide o drobné
vady alebo nedorobky, ktoré nebrania skolaudovaniu Predmetu kapy, mézu sa
Strany namiesto odstranenia vdd dohodniit na primeranej zl'ave z Kipnej ceny.

Predavajiaci je povinny pri preberacom konani Predmetu kapy odovzdat
Kupujicemu dokumenty uvedené v tomto bode v tlacenej forme v troch (3)
rovnopisoch; Predavajiici bude vsetky dokumenty zdielat tiez v digitalnej forme vo
formate ,dwg“, .doc/.docx, .xls/xlsx a “pdf*, na nosi¢i (napr. USB), podla
poziadavky Kupujticeho. Absencia niektorého z tychto dokladov je d6vodom pre
nezacatie Potvrdzovacieho konania:

(i) dokumentacia skutoéného vyhotovenia Predmetu kapy ,as
built* opatrena peciatkou Predavajtaceho spolu s vyzna¢enim zmien ,,red
pencil® oproti Finalnej projektovej dokumentacii, odsihlasen4
Technickym dozorom s ich struénym odévodnenim,;

(i) pravoplatné Kolaudacné rozhodnutie na Predmet kiipy;

(iii) supis vykonanych prac a dodavok (predklada sa aj elektronicky vo
formate .xls/.xlsx) a .pdf;

(iv) protokoly o Gspesnom vykonani jednotlivych skiisok (napr. konkrétne
skusky vodotesnosti a pod.);

(v) dokumentaciu komplexnych skdsok a protokol o tispe$nom vykonani
komplexnych skasok;

(vi) Stavebny dennik;
(vii) Specifikaciu beznych portich a ich oprav;

(viii) doklady vyZadované podla platného Zakona o odpadoch;
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(ix) dokumentidciu pre  preukazovanie pozadovanych  vlastnosti
technologickych a stavebnych materidlov (atesty, osvedcenia akosti
podla STN, protokoly o vykonani skasSok, protokoly o tepelnom
spracovani materialov, zvara¢skt dokumentaciu, protokoly osvedcujice
kvalitu pouzitych materidlov vratane spojovacich materilov;

(x) dokumenticiu pre preukazovanie  poZzadovanych  vlastnosti
elektrozariadeni, najma: atesty, osvedCenia o akosti a kompletnosti
strojov, kalibraéné protokoly meracich pristrojov a snimacov, karty
Skrtiacich organov, zariadeni a materialov podl'a STN, protokoly o uréeni
vonkajsich vplyvov podla STN, protokoly o nastaveni ochran, protokoly
o vykonani skasok, spravy podla STN, prehlasenie o zhode, Ze vyrobky,
ktoré st zabudované do stavby splitaji poZiadavky technickych
predpisov a $pecifikacii);

(xi) zaruéné listy, sprievodnt konstruként dokumentaciu VIZ, protokoly o
zauceni obsluhy;

(xii) zapisnice o prevereni prac a konstrukeii, zakryvanych pocas vystavby;
fotodokumentacia vSetkych zrealizovanych dcasti, ktoré boli zakryté
stavebnymi konstrukciami pred ich zakrytim s popisom (popis musi byt
v stilade so zdznamom v Stavebnom denniku);

(xiii) geodeticki dokumentaciu skutoéného vyhotovenia novovybudovanych
inZinierskych sieti potvrdent zodpovednym geodetom, v tladi aj digitalne;
Potvrdenie o zapise zrealizovanych IS do digitdlnej mapy spravcom
digitalnej mapy;

(xiv) zoznam zariadeni z hladiska ich zaradenia do hmotného majetku.

i) Kupujici nie je povinny podpisat Potvrdenie o dokonceni Predmetu kdpy ak
Predmet kipy alebo jeho ¢ast nie je riadne vykonany, najma ak v ¢ase, kedy ma
doéjst k podpisaniu Potvrdenia o dokonéeni Predmetu kipy, vykazuje Predmet
kapy alebo jeho dast akékolvek vady alebo nedorobky alebo ak Predavajtci
neodovzda Kupujacemu niektory z vyssie uvedenych dokumentov.

j) Predmet kiipy mé vady ak:

(i) nie je vykonané v sulade so Zmluvou, Aplikovatelnymi predpismi,
Dokumentaciou realizacie stavby, STN, podkladmi a pokynmi
Kupujiceho, nie je dodané v pozadovanej kvalite, nezodpoveda
rozsahu a parametrom stanovenym v Zmluve a v Dokumentécii
realizacie stavby a v stavebnych povoleniach;

(i) ma pravne vady podla § 559 Obchodného zakonnika alebo je zataZené
akymikol'vek inymi pravami tretich oséb;

(iii) Predavajici neodovzdal Kupujicemu spolu s Predmetom kupy vSetky
dokumenty a podklady podla odseku 5.28h) tejto Zmluvy.

k)  Preberaci protokol Predmetu kupy bude obsahovat aj vyhlasenie, Ze diiom
vyhotovenia Potvrdenie o dokonéeni Predmetu kapy zacina plynut Zaruénéa doba
v zmysle Zmluvy. V Potvrdeni o dokonéeni Predmetu kiipy sa uvedie datum zacatia
a pripadne ukoncenia Zaruénej doby.

5.29 Vlastnictvo k Predmetu kiipy a nebezpecenstvo skody
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a)  Kupujtci nadobudne vlastnicke pravo k Predmetu kipy (jeho ¢asti) az na zaklade
pravoplatného rozhodnutia katastralneho tradu o povoleni vkladu vlastnickeho
prava.

b)  Predéavajici nesie nebezpefenstvo ndhodnej Skody na Predmete kipy az do Dna
prevzatia Predmetu kipy Kupujtcim.

c¢) Predavajlci sa zavazuje, Ze v zmluvach uzavretych so svojimi jednotlivymi
Subdodévatelmi nebude dohodnutd tzv. vyhrada vlastnictva, teda také
ustanovenie, podla ktorého by zhotovovany Predmet kiipy alebo akikolvek jeho
¢ast az do tplného zaplatenia Kipnej ceny mala byt vo vlastnictve Subdodévatela.

5.30 Uzavretie kiipnych zmlav

V defi podpisu Potvrdenia o dokonéeni Predmetu kipy oboma Stranami sa Strany
zavdzuju uzavriet kipne zmluvy, na zaklade ktorych nadobudne Kupujtci vlastnicke
pravo k Predmetu kapy od Predavajticeho, a to v stilade s ¢lankom 7 tejto Zmluvy.

6 FAZA 3 — UZAVRETIE KUPNYCH ZMLUV A PREVOD VLASTNICKEHO
PRAVA K PREDMETU KUPY

6.1 Strany sa dohodli, Ze uzavri v lehote a za podmienok stanovenych tymto élankom 6 tejto
Zmluvy kiipnu zmluvu (kiipne zmluvy) v zmysle § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a
zmluvu o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru v dome (zmluvy o prevode
vlastnictva bytu a nebytového priestoru v dome) v zmysle § 5 Zakona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov (d’alej spolu ako ,,Budiica zmluva“ alebo ,, Budtice zmluvy*),
na zaklade ktorych Kupujici nadobudne vlastnicke pravo kPredmetu kapy od
Predavajtaceho. Budice zmluvy buda obsahovo zodpovedat ustanoveniam tejto Zmluvy
a budil mat vSetky potrebné zdkonné naleZitosti potrebné k prevodu vlastnickeho prava
k Predmetu kapy z Predavajiceho. Buduce zmluvy pripravi Kupujaci.

6.2 Strany moZu upravit alebo zmenif obsah Budicich zmltv a/alebo doplnit iné chybajtce
informécie, len v intenciach tejto Zmluvy, pricom takéto zmeny budi nutné najma v
pripade:

a)  zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov alebo technickych noriem;
b)  zmeny tidajov vztahujicich sa k Predmetu kipy, Kipnej cene alebo Strén;
¢) zmien v dokumentoch stvisiacich s vystavbou Predmetu kapy;

d) doplnenia dosial neznamych tdajov a opravy zjavnych chyb v pisani a pocitani
(napr. odkazy v definiciach a pod.).

6.3 Strany sa dohodli, Ze od znenia Budicej zmluvy sa mézu odchylit takisto v nasledovnych
pripadoch:

a) v pripade pisomnej dohody Stran,
b) v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluve.

6.4 Kupujaci za$le Predavajicemu Budicu zmluvu avyzvu na jej uzavretie spolu so
zvolanim Potvrdzujiceho konania podla odseku 5.28 c) tejto Zmluvy.

6.5 Strany sa zavdzuju, Ze bezodkladne po podpise Potvrdenia o dokonéeni Predmetu ktpy
t.j. eSte vten den hned po podpise Potvrdenia o dokonceni Predmetu kapy, uzavra
Budtce zmluvy, ato v potrebnom pocte exemplarov. Podpisy Predivajiiceho budu
uradne osveddené.
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6.6 Strany sa dohodli, Ze Strany st povinné uzavriet Budtice zmluvy len za predpokladu, Ze
doslo k podpisu Potvrdenia o dokonceni Predmetu kiipy oboma Stranami, ak Kupujici
neurci inak.

6.7 Diiom podpisania Buduacich zmliv sa povazuje Predmet kipy za odovzdany
Predéavajtcim a prevzaty Kupujlcim (,Drna prevzatia Predmetu kapy*).

6.8 Strany sa vyslovene dohodli, Ze Diiom prevzatia Predmetu kapy prechadza na
Kupujiceho nebezpecenstvo skody na Predmete kapy.

6.9 Kupujuci je opravneny pocas Preberacieho konania vyzvat Predavajiceho na uzavretie
Budticich zmlav aj za predpokladu, Ze Predavajici nepodpisal Potvrdenie o dokonceni
Predmetu ktpy, pri¢om v takom pripade je Pred4vajici povinny bezodkladne, najneskor
do 3 Pracovnych dni od vyzvy podla tejto vety, uzatvorit s Kupujicim Budtcu zmluvu,
pri¢om ustanovenia odszkov 6.1 az 6.3 tejto Zmluvy sa uplatnia mutatis mutandis.

6.10 Predavajici je povinny poskytntt Kupujicemu vSetku stic¢innost potrebnd na riadny
prevod vlastnickeho prava k Predmetu kipy na Kupujtaceho a na zapis tohto prevodu do
katastra nehnutel'nosti.

6.11 V pripade porusenia povinnosti Predavajiiceho podla odseku 6.5 alebo 6.9 alebo 6.10
tejto Zmluvy, je Predavajtci povinny uhradit Kupujicemu zmluvni pokutu vo vyske 20%
z Kipnej ceny bez DPH, a to do 10 dni odo diia doruéenia pisomnej vyzvy Kupujiceho
o uplatneni si zmluvnej pokuty. Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy prehlasuja, ze
dojednanie o zmluvnej pokute v predchédzajtcej vete je dostatocne urdité, zrozumitelné
a primerané a dojednanim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Predévajiceho na
nahradu Skody. Uplatnenim a uhradenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo
Kupujiceho doméhat sa uzavretia Budicej zmluvy zo strany Predavajiceho.

6.12 V pripade, Ze si Predavajuci nesplni svoju povinnost podla odseku 6.5 alebo 6.9 alebo
6.10 tejto Zmluvy a neuzavrie s Kupujicim Budicu zmluvu je Kupujici opravneny
domahat sa nahradenia prejavu véle Kupujiceho uzavriet Buddcu zmluvu na
prislusnom stide.

6.13 Predavajici vyhlasuje, zZe:

a) Predavajiici sa zavdzuje poskytnif Kupujicemu na zaklade tejto Zmluvy
maximalnu stéinnost vo vdetkych pravnych a inych tikonoch, ktoré veda a/alebo
by mohli viest k nadobudnutiu vlastnickeho prava k Predmetu kapy, najma vsak
vietky sthlasy, plné moci a/alebo inti nevyhnutni stGéinnost potrebni pre
akékolvek konanie tykajuce sa Predmetu kipy;

b) Predavajtici garantuje, 7e odo diia uzavretia tejto Zmluvy az do nadobudnutia
vlastnickeho prava Kupujiceho k Predmetu kipy akokolvek nezadlzi, nezatazi,
neprenajme, nepreda, nedaruje, nevlozi, ani inak neprevedie Predmet kiipy (ani
akakol'vek ¢ast) aani neuzavrie Ziadnou zmluvu, ktorou by sa zaviazal toto
vykonat v budtcnosti bez predchédzajiiceho pisomného sihlasu Kupujiceho a
nepodpiSe, nezrusi éi nezmeni Ziadnu zmluvu, dokument ¢i dojednania ohladom
Predmetu kapy (ani ich akejkolvek casti) bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Kupujiceho. Uvedené obmedzenie sa nevztahuje na zaloZenie Predmetu
kapy (rozostavanej stavby) v prospech banky alebo pobocky banky ziného
¢lenského Statu (t.j. len v prospech takych subjektov, ktoré majt bankovu licenciu
vydand na to opravnenym organom), ktorad poskytne Predavajicemu externé
financovanie na realiziciu Predmetu kupy (resp. jej casti) (,Povolené
zataZzenie*). Predéavajici sa vsuvislosti sPovolenym zataZenim zavazuje
zabezpedit, Ze spolu so zriadenim Povoleného zataZenia vyda banka financujica
realiziciu predmetu kiipy podl'a tohto odseku tejto Zmluvy pisomné potvrdenie,
ktoré bude obsahovat minimalne nasledovné: (i) pisomny prisl'ub financujtce;j
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banky predavajaceho podaf na katastralny odbor okresného tradu ziadost o
vymaz zaloZného prava bezodkladne od pripisania finanénych prostriedkov
v pozadovanej vyske, (ii) ¢islo Gverovej zmluvy uzatvorenej medzi financujiicou
bankou Predavajiceho a Predavajicim (iii) aktudlny zostatok poskytnutého
averu, (iv) &islo splatkového Uétu, na ktory maju byf poukazané financné
prostriedky, (v) ¢islo vkladu zaloZzného prava financujtcej banky Predavajtceho,
(vi) sthlas financujicej banky s pristipenim SFRB ako ziloZného veritela do
doby zriadenia z&lozného prava k financovanému Predmetu kupy (jej Casti)
v prospech SFRB (,Pisomné vyhlasenie banky“). Predavajuci sa zavizuje
predloZit originil alebo osvedéentt koépiu Pisomného vyhlasenia banky
Kupujlcemu, a to do 3 kalendérnych dni odo dria jeho pisomného vyZiadania.
Predavajiici sa zavidzuje kedykolvek do 3 kalendarnych dni poskytntt
Kupujicemu na jeho vyzvu akékolvek a vSetky informéacie a dokumenty stvisiace
s Povolenym zatazenim. Predavajici je povinny dostatoéne preukazat
Kupujtcemu riadnu tthradu vSetkych splatok Povoleného zataZenia, a to do troch
dni odo diia jej uhrady. V pripade, Ze sa Predavajaci dostane do omeskania
s thradou aspori dvoch splatok Povoleného zafaZenia alebo nezabezpeci
alebo nepredloZi Pisomné vyhlasenie banky podla tohto odseku tejto Zmluvy,
Strany sa dohodli, Ze ide ozivainé porusSenie tejto Zmluvy zo strany
Predavajuceho a Kupujtci je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, tym nie je
dotknuté pravo Kupujliceho pozadovat od Predavajiuceho zmluvnii pokutu vo
vyske 100.000,- EUR. V pripade porusenia akejkolvek podivnosti Predavajuceho
podl'a tohto bodu, sa Strany dohodli, Ze ide o zavazné poruSenie tejto Zmluvy zo
strany Predavajiceho a Kupujacemu vznikd pravo od tejto Zmluvy odstupit
a takisto vznika Kupujticemu pravo pozadovat od Predavajuceho zmluvnii pokutu
vo vy$ke 10% kipnej ceny bez DPH;

c) zabezpedi, aby sa stav Predmetu kipy (ani ich akejkol'vek ¢asti) od Dnia prevzatia
Predmetu kapy az do nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujticim k Predmetu
ktpy pravne nezhorsil,

d) zabezpedi, aby sa stav Predmetu kiipy (ani ich akejkol'vek ¢asti) od Dna prevzatia
Predmetu kipy az do nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujicim k Predmetu
kapy fakticky nezhorsil;

e) Predmet kiipy, ani ich akdkolvek ¢ast sa nestanii predmetom nedorieSenjych
restituc¢nych ¢i obdobnych narokov;

f) Predmet kapy nebude predmetom konkurzného konania, exekuéného konania
alebo spravneho rozhodnutia alebo iného obdobného konania ¢i rozhodnutia;

g) na Predmete kipy nebudt v case prevodu vlastnickeho prava na Kupujaceho
viaznut ziadne Tarchy vritane environmentalnych zatazi svynimkou tiarch
stvisiacich s Dotaciou MD SR a Uveru SFRB a s vynimkou Povoleného zatazenia
podla ods. 6.13 b) tejto Zmluvy; a

h) Predmet kiapy, ani jeho ¢ast, nebudd vlozené do zédkladného imania Ziadnej
obchodnej spolo¢nosti ¢i druZstva.

6.14 Pokial by sa po podpise tejto Zmluvy akykolvek zaviazok alebo akékol'vek prehlasenie ¢i
z4ruka Predavajiceho uvedena v odseku 6.13 tejto Zmluvy ukazala ako nepravdiva alebo
netplnd, alebo zavidzok by bol poruseny, a nepravdivost alebo netplnost takéhoto
prehlasenia, alebo zaruky Predévajiceho, alebo tGéinky porusenia zavidzku, nebudd
Predavajicim na jeho naklady tplne odstranené do 30 (slovom: tridsiatich) dni po
obdrzani pisomného ozndmenia Kupujtaceho o vyskyte niektorych z tychto skutoénosti
k spokojnosti Kupujtceho, je Predavajici povinny uhradit Kupujicemu zmluvnt pokutu
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7.2

vo vyske 20% Kipnej ceny bez DPH, a to do 10 dni odo diia dorudenia pisomnej vyzvy
Budiiceho kupujiceho o uplatneni si zmluvnej pokuty.

Predavajici sa zavazuje zabezpecit vimaz akéhokol'vek zalozného prava viaznuceho na
Predmete kipy, resp. jej Casti v stvislosti s Povolenym zatazenim do 60 kalendarnych
dni odo dnia tthrady Konecnej fakttiry. Na tieto icely mu Kupujtc poskytne nevyhnutnt
sucinnost.

ZMENA ZMLUVY

Zmluvné strany berti na vedomie, Ze zmena alebo doplnenie tejto Zmluvy, vratane zmien
Zmluvy na zaklade Zmenovych listov m6zu byt vykonané len za podmienky, Ze takéto
zmeny alebo doplnenia buda v stlade s podmienkami Zakona o verejnom obstaravani a
budt vykonané formou pisomného dodatku k Zmluve.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze jednostranné ikony ktorejkol'vek Zmluvnej strany
vykonané na ziklade platnych a Géinnych ustanoveni Zmluvy alebo na zaklade
AplikovateInych predpisov, nie st zmenami Zmluvy, ktoré by na Gcinnost vyzadovali
uzavretie pisomného dodatku k Zmluve.

ZMLUVNE POKUTY

Strany sa nad ramec zmluvnych pokiit osobitne dohodnutych v jednotlivych odsekoch
tejto Zmluvy dohodli, Ze Kupujici je opravneny uplatiiovat voci Predavajicemu
nasledovné zmluvné pokuty:

a) v pripade ome$kania Predavajiceho so zahajenim stavebnych prac podla
Harmonogramu prac, zmluvni pokutu vo vyske 0,5 % z Kipnej ceny bez DPH za
kazdy, ¢o i len zacaty den porusenia/nesplnenia povinnosti;

b) v pripade neodstranenia vad a/alebo nedorobkov Predmetu kapy vyplyvajtcich
z Potvrdenia o dokonceni Predmetu kipy, zmluvnia pokutu vo vyske 0,1% z Kipnej
ceny bez DPH za kaZdy aj zacaty den omeskania, a to az do dna uplného
odstranenia vSetkych vad a nedorobkov;

c¢) v pripade, ak Predavajici neodstrani v dohodnutom termine vady a/alebo
nedorobky Predmetu ktapy reklamované Kupujicim pocas plynutia Zarucnej doby,
zmluvnil pokutu vo vyske 0,1% z Ktpnej ceny bez DPH za kazdy aj zacaty den
omeskania, a to aZ do diia Gplného odstranenia tychto reklamovanych vad a
nedorobkov;

d) v pripade, ak sa Predavajtci vyslovne alebo ne¢innostou odmietne dohodntif na
termine odstranenia vid a/alebo nedorobkov Predmetu kipy reklamovanych
Kupujticim pocas plynutia Zaruénej doby, zmluvnii pokutu vo vyske 0,1% z Kapnej
bez DPH za kazdy aj zaCaty denn omeskania odo dna dorucenia reklamécie
Predavajiicemu, a to az do dna tplného odstranenia tychto reklamovanych vad a
nedorobkov;

e) vpripade akéhokol'vek porusenia Zdkona o BOZP a vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov vztahujticich sa na bezpe¢nost a ochranu zdravia pri praci ktorymkol'vek
pracovnikom Predavajtaceho a/alebo Subdodévatela, zmluvni pokutu vo vyske 0,5%
z Kipnej ceny bez DPH za kaZzdé jednotlivé porusenie a za kazdy, ¢o i len zacaty
den nesplnenia/porusenia povinnosti;

f) v pripade, ak Predévajtci porusi povinnosti podla odseku 5.20 a) tejto Zmluvy,
zmluvn( pokutu vo vyske 0,1 % z Ktpnej ceny bez DPH za kazdy aj zacaty den
omeskania;
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8.3

8.4
8.5

8.6

g)  vpripade, ak sa na zhotovovani Predmetu kipy podiela Subdodévatel, ktory nie je
uvedeny v prilohe ¢. 6 tejto Zmluvy alebo odstthlaseny Kupujicim v zmysle tejto
Zmluvy, zmluvni pokutu vo vyske 0,5% zKupnej ceny bez DPH za kazdé
jednotlivé porusenie a za kazdy, ¢o i len zacsty den nesplnenia/porusenia
povinnosti;

h)  vpripade, vyhlasenia konkurzu na Predavajticeho, zacatia restrukturalizacného
konania na Predéavajaceho alebo vstupu Predavajuceho do likvidacie, zmluvni
pokutu vo vyske 1.000.000,- EUR za kazdé jednotlivé porusenie, pricom zmluvna
pokuta podla tohto odseku je splatnd v den zacatia konkurzného konania na
Predavajiceho alebo der zadatia restrukturalizaéného konania na Predavajiceho
alebo vden vstupu Predavajuceho do likvidacie (podla toho, ktoré bude
aplikovatel'né);

i)  vpripade porusenia povinnosti vplyvajtcich zo Zakona o RPVS zmluvni pokutu
vo vyske 0,1 % z Kapnej ceny bez DPH za kazdé jednotlivé porusenie a za kazdy, ¢o
ilen zacaty den nesplnenia/porusSenia povinnosti;

j) v pripade poruSenia zdkazu nelegalneho zamestnévania, zmluvnt pokutu vo vyske
rovnajicej sa 130 % vysky udelenej sankeii zo strany prislusného organu;

k) v pripade porusenia povinnosti podl'a odseku 3.7 tejto Zmluvy, zmluvni pokutu vo
vyske 0,05% zKupnej ceny bez DPH za kazdy, ¢o i len zacaty den
porusSenia/nesplnenia povinnosti;

1) v pripade nepredloZenia Bankovej zaruky za vykonanie Predmetu ktpy alebo jej
nedoplnenia v silade s touto Zmluvou, zmluvnt pokutu vo vyske 0,05% z Klpnej
ceny bez DPH za kazdy, ¢o i len zacaty den porusenia/nesplnenia povinnosti;

m) v pripade porusenia povinnosti podla odseku 6.15 tejto Zmluvy, zmluvni pokutu
vo vySke 10.000,- EUR za kazdy, ¢o i len zacaty den porusenia/nesplnenia
povinnosti

Ak sa Predéavajici dostane do omeskania so zhotovovanim Predmetu kapy, je Kupujtci
opravneny poZadovat od Predavajiuceho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5%
z Kipnej ceny bez DPH za kazdy aj zacaty den omeskania s dodrzanim diastkovych
terminov (milnikov) pre dokoncenie prac/¢asti Predmetu kapy uvedenych
v Harmonograme prac, resp. pokial sa Strany dohodli na ich zmene, tak za kazdy aj
zacaty deni omeskania s dodrZzanim prislusnych ¢iastkovych terminov (milnikov) pre
dokoncenie prac/¢asti Predmetu kipy stanovenych v zmenenom Harmonograme préc.

Zaplatenim zmluvnych pokut nie st dotknuté naroky Stran na nahradu skody. Kupujaci
je opravneny poZadovat nahradu skody aj vo vyske presahujticej zmluvni pokutu,
pricom zmluvna pokuta sa do ndhrady skody nezapocitava.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika zabezpecena povinnost povinnej Zmluvnej strany.

AKk nie je v tejto Zmluve vyslovene uvedené inak, Zmluvné pokuty uplatnené podla tejto
Zmluvy st splatné v lehote urcenej Kupujicim a uvedenej v pisomnom uplatneni si
Zmluvnej pokuty.

Strany sa dohodli a Predéavajuci sthlasi, aby Kupujici v zmysle § 71 ods. 1 pism. b)
Zakona o DPH tuctoval zmluvnid pokutu resp. iny narok, ktory mu vznikne v silade s
podmienkami Zmluvy elektronickou faktirou a Kupujtci je opravneny vystavovaf a
zasielat Predavajiicemu elektronicka faktaru na zaplatenie zmluvnej pokuty alebo inych
narokov, ktoré mu vznikni v stilade s podmienkami Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli
a bert na vedomie, Ze elektronicka faktura je plnohodnotnou nahradou faktary v
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8.7

9.3

papierovej forme a riadnym dafiovym dokladom. Pre vylicenie pochybnosti plati, Ze
Kupujtici nie je povinny elektronicka faktaru podpisat zaruenym elektronickym
podpisom podla osobitného predpisu. V pripade zasielania elektronickej faktary
Kupujtci nebude zasielat Predévajicemu v papierovej podobe ani prilohy, ktoré st
stcastou elektronickej faktiry. Kupujici bude dorucovat Predavajicemu elektronicka
faktiru formou elektronickej posty, a to na uréenti e-mailovd adresu:
resp. int e-mailovi adresu neskOr pisomne oznament
upujucemu najmenej 5 pracovnych dni pred Géinnostou tejto zmeny, ako dokument
PDF (s priponou *.pdf). Predavajici vyhlasuje, Ze mé pristup k urcenej e- mailovej
adrese, a Ze si je vedomy skutocnosti, Ze iidaje spristupnené mu v elektronickej fakture
dorucenej mu na uréenti e-mailovii adresu st doéverné informacie, ktoré je kazda
Zmluvné strana povinnd utajovat, okrem pripadov, v ktorych je ich spristupnenie trete;
osobe vyzadované Aplikovatelnymi predpismi. Elektronickd faktira sa povazuje za
doruéenti najneskoér v prvy pracovny den nasledujici po dni jej preukizatelného
odoslania Predévajicemu prostrednictvom elektronickej posty na uréenti e-mailova
adresu.

Strany sa dohodli, Ze celkova vy§ka zmluvnych pokat uplatnenych zo strany Kupujtaceho
vodi Predavajicemu v stilade s touto Zmluvou nepresiahne 8% Kipnej ceny. Uvedené
obmedzenie sa nevztahuje na zmluvnd pokutu podla ods. 6.11 tejto Zmluvy, ktora sa do
tohto obmedzenia ani nezapocitava.

ZANIK ZMLUVY

Tato Zmluva méZe byt ukonéena na zdklade pisomnej dohody Stran, ato ku diu
uvedenom v takejto pisomnej dohode. Strany moézu odstapif od Zmluvy vylucne v
pripadoch upravenych zakonom a touto Zmluvou. Zmluvu nemozno vypovedat.

Kupujtci je opravneny odstipit od Zmluvy najma z nasledovnych dévodov:

a)  podanie navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok Predévajiceho, zastavenie
konkurzného konania na majetok Predavajaceho pre nedostatok majetku alebo
zamietnutie nidvrh na konkurz pre nedostatok majetku Predavajiuceho, podanie
navrhu na povolenie restrukturalizicie Predavajtceho;

b)  vstup Predéavajiiceho do likvidacie;

c¢) podstatné porusenie Zmluvy zo strany Predavajiceho;

d) dovody ustanovené v § 19 Zakona o verejnom obstaravani;

e)  dobvody upravené v inych ustanoveniach Zmluvy ako dévody odstupenia.

Okrem pripadov vyslovne oznacenych v Zmluve ako podstatné poruSenie Zmluvy
Predavajiicim sa za podstatné porusenie Zmluvy na strane Predavajiceho povazuje
najmas:

a)  vadné plnenie Predavajiceho, na ktoré bol pisomne upozorneny, priéom uvedeny
nedostatok Predévajici v primeranej lehote stanovenej v pisomnej vyzve
Kupujtaceho neodstranil;

b) nedodrZiavanie platnej legislativy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préci,
protipoZiarnej ochrany alebo legislativy o nelegidlnom zamestnavani, pricom
uvedeny nedostatok Predavajici v lehote stanovenej v pisomnej vyzve Kupujiceho
neodstranil;

c¢) omesSkanie Predavajiceho s riadnym vykonanim kompletného Predmetu kipy o
viac ako desat (10) Pracovnych dni;

46

-Z



9.4

9.5

9.6

9.7

d) realizacia prac v rdmci predmetu Zmluvy Predavajticim v rozpore s podmienkami
dohodnutymi v Zmluve (vratane realizacie prostrednictvom o0s6b bez prislusnych
opravneni a sposobilosti), v rozpore s Podkladmi, alebo v rozpore s
AplikovateInymi predpismi, v rozpore so schvalenymi technologickymi postupmi
resp. technologickymi postupmi uréenymi Aplikovatelnymi predpismi;

e)  strata povolenia alebo opravnenia na vykon podnikatel'skej ¢innosti vyZadovanej
na riadne vykonanie Predmetu kupy alebo jeho casti;

f) Predavajuci v rozpore s Harmonogramom prerusi vykonavanie prac na realizacii
Predmetu kipy na viac ako sedem (7) dni, pricom uvedeny nedostatok Preddvajici
v lehote stanovenej v pisomnej vyzve Kupujaceho neodstranil;

g)  prevod zaviazkov a pohladavok Predavajticeho z tejto Zmluvy na tretiu osobu bez
predchidzajiceho pisomného stthlasu Kupujiceho,

h)  nepredloZenie Bankovej zaruky za vykonanie Predmetu ktipy alebo jej nedoplnenie
v stlade s touto Zmluvou.

Predavajuci je opravneny odstipit od Zmluvy vyluéne v pripade, ak je Kupujici v
omeskani so splnenim svojej povinnosti zaplatit Predavajicemu Kipnu cenu o viac ako
stodvadsat (120) dni po uplynuti dodatoénej lehoty, ktora nesmie byt kratSia ako patnast
(15) Kalendarnych dni, uréenej v pisomnej vyzve Predavajiceho adresovanej a riadne
doruéenej Kupujicemu. Uvedena 15-diiova lehota za¢ina plyniif odo dna nasledujaceho
po dni, kedy v stlade s pisomnou vyzvou Predavajiceho na zaplatenie dlznej sumy
uplynula Predavajicim uréend dodatocné lehota na zaplatenie dlznej sumy. V pripade
odsttpenia od Zmluvy zo strany Predavajiceho podl'a tohto odseku plati, Ze (i) Pozemky
ostavaju vo vlastnictve Kupujiceho, (ii) Kupujtci a Predavajici st do 15 pracovnych dni
odo dna odstipenia podla tohto odseku povinni uzavriet kipnu zmluvu a vykonat vSetky
faktické a pravne tkony, na zaklade ktorych déjde k prevodu vlastnickeho prava k
Predmetu kapy z Kupujiceho na Pred4vajticeho za kiipnu cenu vo vyske 1,- EUR , , (iii)
Predavajici je povinny vratif Kupujicemu Kiapnu cenu (jej Cast) zaplatend do
odstipenia od Zmluvy a (iv) Kupujaci je opravneny od Predavajiceho pozadovat
njjomné za Pozemky a to vo vyske aza podmienok, za ktorych Kupujici Standardne
prenajima obdobné pozemky vjeho vlastnictve vcase prenajmu vstlade sjeho
internymi predpismi a Aplikovatelnymi predpismi, a to od momentu zapisu
vlastnickeho prava k Predmetu kipy v prospech Predavajiceho v zmysle tohto odseku.

Odstipenim od Zmluvy zanikd Zmluva diiom dorucenia pisomného prejavu vole
opravnenej Strany odstipit od Zmluvy druhej Strane.

Odstipenim od Zmluvy zanikaja vSetky prava a povinnosti Stran zo Zmluvy, pokial nie
je v tejto Zmluve vyslovene uvedené inak, odstipenie od Zmluvy sa vSak nedotyka
naroku na nahradu skody vzniknutej poruSenim Zmluvy, naroku na zaplatenie
zmluvnych pokat, ani zmluvnych ustanoveni tykajicich sa volby prava, rieSenia sporov
medzi Stranami a inych ustanoveni, ktoré podla prejavenej vole Stran alebo vzhl'adom
na svoju povahu maja trvat aj po ukonceni Zmluvy, ato najma, nie vSak vylu¢ne
ustanoveni tykajacich sa Finélnej projektovej dokumentacie, za predpokladu, Ze bola
odovzdané pred odsttipenim od Zmluvy.

V pripade odstipenia od Zmluvy Kupujicim je Predavajici povinny na zaklade
pisomnych pokynov Kupujiceho a vterminoch uréenych Kupujicim ozndmenych v
odstipenti, pripadne v osobitnom pisomnom oznameni Kupujtaceho po odsttapeni:

a) v pripade, Ze to bude rozostavanost Predmetu kipy ku diiu odstiipenia od Zmluvy
umoziovat, zapisat takto rozostavant cast Predmetu kipy (,Zapisana céast
Predmetu kiapy“) do katastra nehnutelnosti a nasledne previest na ziklade
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kapnej zmluvy vlastnicke pravo k Zapisanej ¢asti Predmetu kapy na Kupujuaceho,
ato za kipnu cenu stanoveni znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom
urcenym Kupujicim, od ktorej bude odpocitana vyska predpokladanych nakladov
Kupujtaceho, ktorych vynaloZenie bude potrebné na pokracovanie v realizacii
Predmetu kapy a ktora bude urcend Kupujicim. Predéavajici je takisto povinny
odovzdat Kupujicemu spolu so Zapisanou ¢astou Predmetu kipy: (i) certifikaty a
atesty skuto¢ne zabudovanych vyrobkov (osvedCenia, osvedcenia o zhode) v
zmysle Stavebného zikona, (ii) nidvody na obsluhu a zaruéné listy dodanych
zariadeni a vyrobkov v slovenskom jazyku a (iii) vSetku dokumentéciu stvisiacu so
Zapisanou castou Predmetu kapy. Predavajici nie je opravneny podmienit
odovzdanie poskytnutim akéhokol'vek plnenia zo strany Kupujiceho,

alebo

b) v pripade, Ze nebude rozostavanost Predmetu kapy ku diiu odstiipenia od Zmluvy
nachédza umoznovat jej zépis do katastra nehnutelnosti (,Nezapisana cast
Predmetu kapy*), previest na Kupujiceho vSetky prava, opravnenia a hnutelny
majetok tykajici sa Nezapisanej casti Predmetu kipy, ato za kipnu cenu
stanovent znaleckym posudkom vyhotovenym znalcom uréenym Kupujicim, od
ktorej bude odpocitana vyska predpokladanych nakladov Kupujaceho, ktorych
vynaloZenie bude potrebné na pokracovanie v realizacii Predmetu kiapy a ktora
bude uréena Kupujacim. Predavajtci je takisto povinny odovzdat Kupujiicemu
spolu s Nezapisanou Castou Predmetu kapy: (i) certifikity a atesty skutocne
zabudovanych vyrobkov (osvedcenia, osvedéenia o zhode) v zmysle Stavebného
zakona, (ii) ndvody na obsluhu a zarucéné listy dodanych zariadeni a vyrobkov v
slovenskom jazyku a (iii) vSetku dokumentaciu stvisiacu s Nezapisanou ¢astou
Predmetu kipy. Predavajtici nie je opravneny podmienit odovzdanie poskytnutim
akéhokol'vek plnenia zo strany Kupujiceho,

alebo

c)  vratit Stavenisko na vlastné naklady do p6vodného stavu a Stavenisko odovzdat
Kupujucemu.

9.8 V pripade odstpenia od Zmluvy sa Predéavajtci vterminoch urfenych Kupujucim
zavazuje odstranit na svoje naklady a nebezpecenstvo vSetky zariadenia a material
Predévajuceho zo Staveniska, Stavenisko vy¢istit a uskutoénit opatrenia potrebné pre
bezpecnost a ochranu Predmetu kipy, Staveniska a susednych nehnutel'nosti; v pripade
nesplnenia tejto povinnosti je Kupujici opravneny zabezpedit splnenie tejto povinnosti
aj prostrednictvom tretich osob na naklady Pred4vajiceho, pricom pripadné naklady
skladovania zariadeni a materialu Pred4vajiceho znasa Predavajuci.

9.9 V pripade odstipenia od Zmluvy bude v lehote uré¢enej Kupujicim vypracovany detailny
protokol opisujici aktudlnu situdciu realizacie Predmetu kipy a spOsob vyrovnania
zdvazkov Stran vyplyvajucich ztejto Zmluvy. V pripade, ak Predavajici nebude
participovat na priprave protokolu, protokol pripraveny Kupujicim bude pre
Predavajaceho zavazny.

9.10 V pripade porusenia akejkol'vek povinnosti Predavajiceho podla odsekov 9.7 az 9.9 tejto
Zmluvy sa zavazuje Predavajaci uhradit Kupujlicemu zmluvni pokutu vo vyske

100.000,- EUR za kazdy den poruSenia povinnosti Pred4vajuceho, a to az do dna
splnenia tejto povinnosti.

9.11 Ustanovenia odsekov 9.7 az 9.10 tejto Zmluvy sa primerane uplatnia aj v pripade
ukonéenia tejto Zmluvy dohodou alebo inym spésobom, ak sa Strany nedohodni inak.
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9.12

9.13

10

10.1

10.2

10.3

11

11.1

11.2

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ukonéenim Zmluvy ostédvaji nedotknuté takisto naroky
Kupujlceho zo zodpovednosti za vady Predmetu kipy a zo Zaruky za akost, naroky
Kupujticeho na uspokojenie z Bankovej zaruky za vady a z Bankovej zaruky za vykonanie
Predmetu kiapy, ostavaji nadalej v platnosti aj v pripade odstipenia od Zmluvy
ktoroukol'vek Stranou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade odstiipenia z dévodov uvedenych v odseku 9.2
tejto Zmluvy, Zmluva zanika bez naroku Predavajiceho na zmluvni pokutu alebo iné
sankcie ¢i naroku na finan¢né odskodnenie voci Kupujiicemu.

RIESENIE SPOROV A ROZHODNE PRAVO

Tato Zmluva sa riadi platnym pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Prava a
povinnosti Stran v pripade, Ze nie s uvedené v tejto Zmluve, sa spravuji predovsetkym
Obchodnym zdkonnikom okrem pripadu, kedy sa uplatiiuji kogentne ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Strany sa zavizujd, Ze vynaloZia vSetko usilie na urovnanie vSetkych sporov vzniknutych
z tejto Zmluvy zmierlivou cestou.

VSetky spory vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo stou suvisiace (vratane sporov o
mimozmluvnych narokoch) budi rozhodnuté prislusnym sttidom Slovenskej republiky.

DORUCOVANIE
Spo6sob dorucovania

Akékolvek oznémenie, sprava alebo ind komunikacia podla tejto Zmluvy musi byt
urobena pisomne (vratane emailovej komunikacie okrem pripadov, kedy ozndmenie,
sprava alebo komunikacia stvisi so zmenou alebo ukonc¢enim tejto Zmluvy) a musi byt
dorucena osobne alebo zasland postou, pricom mozZe byt sucasne zaslani aj emailom
Strane na nasledovné kontaktné adresy:

(a) pre Predavajiceho:

-
navecorni N I

(b) pre Kupujiiceho:

adresa: Primacialne namestie €. 1, 814 99 Bratislava

alebo na aktkol'vek int1 adresu alebo email oznidmeny druhej Strane podla tohto odseku
11.1 tejto Zmluvy.

Moment dorucdenia
(a) Akékolvek ozndmenie, sprava alebo ina komunikacia sa povazuje za dorucenu:
(i) v pripade osobného dorucenia, v den jej dorucenia; alebo

(ii) v pripade zaslania postou, na treti den odo dna zaslania;
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(b) Ak bude akékolvek oznamenie, sprava alebo ind komunikéicia doruc¢ena podla
tohto bodu po 17:00 hod alebo v den, ktory nie je Pracovnym dnom, povazuje sa
takéto oznamenie, sprava alebo in4 komunikécia doru¢ené o 9:00 hod najblizsi
nasledujtci pracovny de.

11.3 Dokaz dorucenia

V pripade preukazovania dorucenia akéhokolvek ozndmenia, spravy alebo inej
komunikacie je dostatoéné preukazat, Ze tato bola dorucena, alebo Ze obalka obsahujtica
postu bola riadne zaslana na adresu uvedenti v bode 11.1.

12 ZAVERECNE USTANOVENIA
12.1 Zmluva je platné od datumu podpisu poslednou Zmluvnou stranou.

12.2 Zmluva nadobtda Uc¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav a to v stilade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika a ustanovenim
§ 5a Zakona o slobode informaécii.

12.3 Zmluvné strany sa dohodli na vylaceni vSetkych dispozitivnych ustanoveni Obchodného
zakonnika, ktoré by boli v rozpore s ustanoveniami Zmluvy.

12.4 Predévajici v stilade s § 401 Obchodného zédkonnika vyhlasuje, Ze predlZuje premléaciu
lehotu na pripadné naroky Kupujiceho podla Zmluvy, a to na desat (10) rokov od
momentu, kedy zacala premléacia lehota plynut po prvy raz.

12.5 Kupujaci je opréavneny jednostranne zapoditat svoju pohladavku s pohladévkami
Predavajticeho vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy alebo v jej suvislosti. Predavajaci
nie je opravneny jednostranne zapocitat svoju pohladavku voci pohladavkam
Kupujticeho.

12.6 Konanie Ziadnej Strany sa nepovazuje za vzdanie sa akéhokolvek prava alebo vyhody
vyplyvajtcej zo Zmluvy alebo jej ustanoveni, pokial nebolo vzdanie sa prava nalezite
vyhotovené v pisomnej forme a uznané Stranou, Ze si je nasledkov vzdania sa svojho
prava vedoma.

12.7 Schvélenie Stpisu alebo platenie faktir Kupujicim nezakladaji vzdanie sa prava na
akékolvek plnenie Predavajiceho alebo vzdanie sa Zaruky poskytnutej Predavajtcim.

12.8 Akékolvek dodatky a zmeny tejto Zmluvy su platné len v pisomnej forme, po ich
odstihlaseni a podpisani kazdou zo Stran tejto Zmluvy.

12.9 Ak by sa jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy stali celkom alebo ¢iastocne neti¢innymi
alebo ak v tejto Zmluve niektoré ustanovenie celkom chyba, nie je tym dotknuta Géinnost
ostatnych ustanoveni. Namiesto neii¢inného alebo chybajtceho ustanovenia dohodni
Strany také Géinné ustanovenie, ktoré ¢o najviac zodpovedé zmyslu a ti¢elu neti¢inného
alebo chybajiceho ustanovenia.

12.10T4ato Zmluva obsahuje uplni a konecnt dohodu Stran o zalezitostiach tvoriacich
predmet Zmluvy a Strany nebudd viazané Ziadnymi vyjadreniami, podmienkami,
vyhlaseniami, motivmi alebo zarukami, Ustnymi alebo pisomnymi, ktoré nie sa
obsiahnuté v Zmluve.

12.11 Strany vyhlasuja, Ze ich zmluvn4 voI'nost nebola Ziadnym sp6sobom obmedzen4, Ze tato
Zmluva nebola uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ani v omyle.

12.12Strany zaroven vyhlasuja, Ze st plne spdsobili k pravnym tikonom, Ze text tejto Zmluvy
je uréitym a zrozumitelnym vyjadrenim ich vaznej a slobodnej vole byt ou viazany, a Ze
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si Zmluvu pred jej podpisom precéitali, tejto v celom rozsahu porozumeli a na znak
sihlasu s jej obsahom k nej pripajaja svoje vlastnoruc¢né podpisy.

12.13Tato Zmluva je vyhotovena v 6 (Siestich) rovnopisoch, pricom kazda Strana obdrZzi po
jednom (1) vyhotovenia 1 - MD SR, 1 - SFRB, 1 - OU, 1 - ROKO gips, s.r.o., 2 — HM BA.

[NASLEDUJE PODPISOVA STRANA]
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[PODPISY STRAN ZMLUVY]

Predavajtci: -05- 2026 Kupujaci:
V Bratislve, dfa [ L V Bratislave, dia [+] £ 9 “05- 1008

' oL P S &
ROKO gips, s.r.0. “Ing.arch. Matas Vallo, priméator = o
Hlavné mesto Slovenskej republiky © -~ -
Bratislava
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