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DODATOK €. 1

k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. Nakupnecentrum 2021007 zo dia 17.01.2022
uzatvorenej podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
(dalej len ,Dodatok ¢. 17)

MEDZI

1. Nakupné centrum, s.r.0., so sidlom Lazaretska 12, 811 08 Bratislava, zapisanou v Obchodnom
registri Mestskeho stidu Bratislava lil v oddiele Sro, vo vlozke ¢islo 11954/B, ICO 35 700 831,
DIC 2020311249, IC DPH SK2020311249, Bankové spojenie: Oberbank AG, IBAN: I RN

B S\VIFT: OBKLAT2L, zast(penou panom menom: Linus Wilhelm Schumacher,
konatel spoloGnosti (dalej len ,Prenajimatel”)

a

2. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primaciélne namestie 1, 814 99
Bratislava, ICO; 00 603 481, DIC: 2020372596, Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna
banka a.s., IBAN: I N S\ |FT: CEKOSKBX, zastupené: Ing. arch.
Mat(s Vallo, primator, v zmysle Podpisového poriadku (¢inného v ¢ase podpisu Zmluvy

(dalej len ,Ngjomca”),

(Prenajimatel a Najomca budu dalej tiez oznatovani jednotlivo ako ,Zmluvné strana"“ a spoloéne ako
,Zmluvné strany).

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDOVNOM:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tymto Dodatkom ¢&. 1 hore uvedena Zmluva po¢nic diiom
7.3.2025 meni nasledovne:

l.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel a Najomca uzatvorili dia 17.01.2022 Zmluvu onéjme nebytovych priestorov C.
Nakupnecentrum 2021007, ktorej predmetom najmu sa stali nebytové priestory nachéadzajuce sa
v objekte na Lazaretskej 12 v Bratislave.

Najomna zmluva v zmysle ¢l. 4 Doba néjmu, odsek 4.1 bola uzatvorena na dobu urcitt a teda do 6.3.2025.

Najomca prejavil zaujem o prediZenie Doby najmu na dalie obdobie a z tohto dévodu sa uzatvara tento
Dodatok €. 1.

€l. 2 - Predmet najmu - odsek 2.1 sa meni poéniic diiom 7.3.2025 nasledovne:

2.1 Prenajimatel na zaklade tohto Dodatku ¢. 1 a za podmienok v fiom stanovenych prenechava
Najomcovi do uzivania nizSie uvedené Nebytové priestory nachadzajuce sa v Budove na ulici
Lazaretska 12 v Bratislave a to:
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(a)  Nebytové priestory vedené ako kancelarske priestory v celkovej vymere 1008,84 m2, ktoré
sa nachadzajli na 4. poschodi (5.NP) Budovy a ktoré s na prislusnych pédorysoch,
tvoriacich Prilohu €islo 5 Zmluvy vyznaCené Cervenou farbou.

(dalej spolotne oznadované ako ,Nebytové priestory* alebo ,Predmet najmu’).

Cl. 4 - Doba najmu - odsek 4.1 sa poént diiom 7.3.2025 meni nasledovne:

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podpisanim tohto Dodatku ¢. 1 sa Doba néjmu nekonci
automaticky dria 7.3.2025, ako bolo dohodnuté Zmluvou zo dia 17.01.2022, ale sa predlzuje na
obdobie dalich 3 (troch) rokov a to do 6.3.2028 (dalej len ,Doba najmu’).

Iv.

Cl. 5 - Najomné - odsek 5.1 Vyéka najomného sa poéniic diiom 7. marca 2025 meni nasledovne:

b1 V/v8ka najomného

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska mesaéného Najomného pocas celej Doby najmu bude nasledovné:
(a) za kazdy meter Stvorcovy plochy Nebytovych priestorov uZivanych na kancelarske ucely podla
él. 2.1 (a) - 8,14 € (slovom: osem Eur a §trast Centov) t.j. celkom mesacne 8.211,96 € bez DPH.

Celkova vyska Najomného mesacéne za celv Predmet ndjmu predstavuie 8.211.96 €.
(dalej len ,Najomne®).

(b) Zmluvné strany sa dohodli, ze v ramci vy3Sie uvedeného Najomného je moznost vyuzivat 2
parkovacie statia v Budove Prenajimatela na Lazaretskej 12. (Prevadzkovy poriadok pre
parkovanie je si¢astou tohto Dodatku ¢. 1 a tvori Prilohu €. 1 k tomuto Dodatku &. 1.

V.

Cl. 6 - Sluzby spojené s ugivanim Predmetu najmu - odsek 6.2 SluZby spoiené s uzivanim
Nebytovych priestorov zabezpeéené Prenaiimatelom a odsek 6.3 VvSka, splatnost a spésob
platenla Uhrady za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov — sa poéntic diiom 7. marca
2025 meni a dopiiia nasledovne:

6.2 Sluzby spoiené s uzivanim Nebytovych priestorov zabezpedované Prenaiimatelom

Prenajimatel zabezpe¢i okrem iného nasledovné sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov:

dodavka studenej a teplej vody,

odpadova kanalizacia,

dodavka plynu,

dodavka tepla prostrednictvom ustrednéeho kurenia,

prevadzkovanie vytahu,

prevadzkovanie chladenia/klimatizacie

) Cistenie spoloénych priestorov Budovy a osvetlenie spoloCnych priestorov Budovy
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(h) cistenie Casti ulice, resp. ulic priliehajucich k Budove (chodniky pred Budovou),

(i)  cistenie kominov, Cistenie okien Budovy, zimna (drzba Budovy, likvidacia hmyzu v Budove,
Cistenie Casti Budovy spolone uzivanych Najomcom a inymi najomnikmi, ktori majd
prenajaté priestory v Budove, ako vchody, chodby, schodiska, pivnice, povaly, ostatné
vedlajsie plochy, kabina vytahu,

()  straZzenie Budovy bezpe¢nostnou sluzbou

(k)  vonkajSie osvetlenie Budovy, osvetlenie Casti Budovy, ako st pristupy, chodby, schodiska,
pivnice, povaly,

)  separovany zber a odvoz odpadkov

m) naklady spojené so spravou budovy (servis@mtk-ba.sk)

) naklady na poistenie Budovy udrziavané Prenajimatelom podla odseku 7.7 tejto Zmluvy,
0) dan znehnutelnosti (pozemky, stavby), prip. iné vydavky spojené s uzivanim nehnutelnosti,
) naklady na beznu udrzbu, opravy a servis vSetkého zariadenia, vybavenia a instalacii
patriacich do majetku Prenajimatela nachadzajucich sa vo vnutri Nebytovych priestorov.

(@ Do uvedeného nepatri odstrafovanie oprav a zavad vSetkeho zariadenia, vybavenia a
inStalacii vo vnutri Nebytovych priestorov, ktoré boli spésobené nedbanlivym a neSetrnym
uzivanim a zaobchadzanim Najomcu. Odstranovanie takychto zavad zabezpecli
Prenajimatel na zaklade Najomcom zaslanej pisomnej objednavky (servis@mtk-ba.sk).
Naklady s tym spojené budu nasledne Najomcovi vyfakturované. V pripade, ze si vie tieto
opravy Najomca zabezpecit sam, je opravneny tieto opravy vykonat na vlastné naklady, za
predpokladu, Ze sa oprava netyka rozvodov UK, rozvodov chladenia a VZT, rozvodov teplej
a studenej vody, EPS, EZS dochadzkového systému a CCTV, Struktirovanej kabelaze
(pokial nie je dodana Najomcom), okien, vstupnych dveri do priestorov, elektrorozvadzacov,
rozvodov elektro, vytahu, na vykon opravy ktorych je opravneny vyluéne Prenajimatel.

()  prevadzkové naklady na vedlajSie budovy (garaze), zariadenia a vybavenia, ktoré
bezprostredne suvisia s uzivanim Predmetu najmu

6.3 Vy§ka, splatnost a spdsob platenia Uhrady za sluzby spoiené s uzivanim Nebytovych priestorov

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

Néajomca bude uhradzat poplatky za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov uvedené
v odseku 6.1 Zmluvy priamo prisluSnym poskytovatelom uvedenych sluzieb.

Naklady, resp. poplatky za zasobovanie studenou a teplou vodou (vodné) a odpadovi kanalizaciu
(stoéné) uvedené v pododsekoch 6.2 (a) a (b) (dalej len ,Naklady na energie®), budi N&jomcovi
vypocitané podla skutocnej spotreby zistenej z prislusnych meracov studenej a teplej vody, ktoré
merace budl nainstalované osobitne pre Nebytoveé priestory. Naklady na energie bude Najomca
uhradzat Prenajimatelovi v silade s odsekom 6.3.4 tohto Dodatku €. 1.

Najomca sa bude podielat v podiele, uréenom ako pomer plochy Nebytovych priestorov k
celkovej ploche nebytovych priestorov v Budove, na thrade nékladov za sluzby spojenych s
uzivanim Nebytovych priestorov uvedené v pododsekoch 6.2 (c) az 6.2 (p) ) (dalej len ,Naklady
na ostatné sluzby").

Najomca bude povinny hradit Prenajimatelovi za sluzby uvedené v ¢l. 6.2 pism. (a) az (p) (ako
st tieto definované dalej v bode 6.2 tohto Dodatku €. 1 mesacne zalohu vo vyske 2,50 € plus
prisl. DPH za jeden meter Stvorcovy Nebytovych priestorov, tj. celkom za 1008,84 m2
Giastku vo vyske 2.522,10 € (slovom: dvetisicpatstodvadsatdva Eur a desat Centov), a to na
zéklade faktury vystavenej Prenajimatelom do prvého (1.) diia prislusného mesiaca, za ktory sa
zaloha uhradza.
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6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

918

6.3.10

6.3.11

Do 31.03. nasledujuceho kalendarneho roka je Prenajimatel povinny vykonat' a Najomcovi
dorudit vyactovanie zaplatenych zalohovych platieb pricom:

a) pokial ide o zasobovanie studenou a teplou vodou (vodné) a odpadov kanalizaciu (stocné),
vylctovanie sa vykona na zaklade spotreby nameranej na podruznom meraci studene;
a teplej vody instalovanom v Predmete najmu. (Prehfad vodomerov vid priloha €. 1); a

b) pokial ide o vSetky Naklady na ostatné sluzby, vylctovanie sa vykona podla podielu GZitkovej
plochy Predmetu najmu k celkovej prenajimatelnej ploche v Budove prip. nehnutelnosti.

Rozdiel medzi takto vyuctovanou Ciastkou a zaplatenymi zalohami je Najomca povinny uhradit
Prenajimatelovi do tridsiatich (30) dni od prediozeného vyuétovania na zaklade faktdry
vystavenej Prenajimatelom. Najomca ma pravo nahliadnutia do vydctovania prevadzkovych
nakladov. Pripadné namietky musia byt vznesené Prenajimatelovi pisomne, najneskér do 30 dni
po vykonanom vyuctovani prevadzkovych nakladov. V pripade zistenia preplatku zo strany
Najomcu poukaze Prenajimatel zisteny preplatok v priebehu 30 (tridsat) dni na Najomcom
oznameny bankovy Géet.

Prenajimatel zabezpedi dalej dodavku elektrickej energie, kioru N&jomca bude uhradzat
nasledovnym spdsobom:

A.) Naklady, resp. poplatky za dodavku elektrickej energie bude N&jomca uhradzat podla
skutocnej spotreby zistenej z prislusnych meracov spotreby elektrickej energie, kioré merace
sl nainStalované osobitne pre Nebytové priestory. Prehlad elektromerov vid priloha €. 1

B.) Najomca sa bude podiefat v podiele, uréenom ako pomer plochy Nebytovych priestorov k
celkovej ploche nebytovych priestorov v Budove, na hrade nakladov za elektrickl energiu
z technickych strojov a zariadeni. (dalej len ,Naklady na odber elektrickej energie”)

Za odber elektrickej energie uvedenej v ¢lanku 6.3.7 pism. A.) a B.) je Najomca povinny platit
Prenajimatefovi mesaéne zalohu vo vyske 1,50 € plus prisl. DPH za jeden meter Stvorcovy
Nebytovych priestorov, t). celkom za 1008,84 m2 Ciastku vo vyske 1.513,26 € (slovom:
tisicpatstotrinast Eur a dvadsatSest Centov), a to na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom
do prvého (1.) diia prislusného mesiaca, za ktory sa zéloha uhradza.

Vylctovanie Nakladov za spotrebu elektrickej energie uvedenej v odseku 6.3.7 A.) a B.) sa
uskutocni rocne vzdy najneskor do 31. marca nasledujuceho kalendarneho roka. Rozdiel medzi
takto vy(iétovanou Ciastkou a zaplatenymi zalohami je Najomca povinny uhradit Prenajimatelovi
do ftridsiatich (30) dni od predloZeného vylctovania na zaklade faktiry vystavenej
Prenajimatelom. V pripade zistenia preplatku zo strany Najomcu poukaze prenajimatel zisteny
preplatok v priebehu 30 (tridsat) dni na ndjomcom oznameny bankovy ucet.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vySku zalohy (¢i uz smerom nadol alebo nahor)
uvedenej v odseku 6.3.8 tohto Dodatku €. 1 v pripade, Ze déjde k zvySeniu prip. znizeniu odberu
elektrickej energie.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravit vySku zalohy uvedenej v odseku 6.3.4 tohto Dodatku C.
1 v pripade, Ze ddjde k zvySeniu Nakladov za energie alebo Nakladov za ostatné sluzby alebo
ktorejkolvek ich polozky.
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6.3:12

8313

Na sposob Uhrady zaloh na thradu Nakladov na energie, Nakladov za spotrebu elekfrickej
energie a Nakladov za ostatné sluzby, ako aj na spdsob Uhrady rozdielu medzi uhradenymi
zalohami a vy(étovanim sa primerane vztahuje ustanovenie odseku 5.2.3 Zmluvy.

VysSie uvedené zalohoveé platby budu fakturovane vo faktire spolu s Najomnym a su rovnako
splatné mesacne, na zaklade faktury Prenajimatela v lehote do Strnastich (14) kalendarnych dni
kalendarneho mesiaca, za ktory sa tieto platia a to na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom
a dorucenej s primeranym ¢asovym predstihom na zaplatenie Najomcovi, ak sa Zmluvné strany
nedohodn( inak.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Ostatné ustanovenia Zmluvy uzatvorenej dia 17.01.2022 zostavaju v platnosti bezo zmien.
Tento Dodatok €. 1 je vyhotoveny v troch (3) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kazdy
bude original a vSetky budu predstavovat jeden a ten isty dokument. Prenajimatel obdrzi jeden

(1) rovnopis a Najomca obdrzi dva (2) rovnopisy tohto dodatku.

Tento Dodatok ¢. 1 urobili Zmluvné strany po vzajomnej dohode dobrovolne bez natlaku a plne
s nim suhlasia, o potvrdzuje svojimi podpismi.

28.01.2025

V Bratislave dna ..... V Bratislave dha ....0..0. 00

Za spolo¢nost: Nakupne centrum, s.r.o.

Linus

konatel spoloCnosti primator /

Za Hlavné mesto Slpvenskej republiky Bratislava

elm scnumacner

Ing. arch. M%ﬂé Vallo, primator




