Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
€. 286505152600/0099

uzatvoreng podla ustanovenia § 50a a nasl. a § 151n a nasl. v spojeni s ustanovenim
§ 531a § 532 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov
(dalej len ,zmluva") medzi nasledujlicimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené: Ing. arch. Matus Vallo, primator

Osoba opravnena JUDr. Dominika Kovarikova, veduca oddelenia dopravnych povoleni na
podpis zmluvy: zéklade Podpisového poriadku U€inného ku diiu podpisu tejto zmluvy
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

IC DPH: nie je platcom DPH

(dalej len ,budtci povinny z vecného bremena” v prislusnom tvare)

a
NOD s.r.o.

Sidlo: Ceresfiovy sad 31, Bratislava-mestska &ast Zahorska Bystrica 84106
Zastupena: Juraj Hudek, konatel

Bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.

IBAN: SK59 1100 0000 0026 2817 4187

ICO: 36798142

DIC: 2022433523

IC DPH: SK2022433523

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka ¢. 46707/B

(dalej len ,budtci opravneny z vecného bremena” v prislusnom tvare)

(dalej spolocne aj ako ,zmluvné strany” alebo jednotlivo ,,zmluvna strana” v prislu§nom tvare).

) Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti v katastralnom Guzemi Nové Mesto, v
okrese Bratislava lll, v obci Bratislava-mestska ¢ast Nové Mesto:

pozemok registra E-KN parcelné ¢islo 13531 - ostatna plocha o vymere 5407 m?, zapisanom na liste vlastnictva
C. 6051, ktory tvori ¢ast pozemku registra C-KN parcelné &islo 13531 - zastavana plocha a nadvorie o vymere
4964 m?, ktory nie je v operatoch katastra evidovany na listoch vlastnictva,

(dalej len ,nehnutel'nost” v prislusnom tvare).

Tato zmluva sa uzatvara v nadvéznosti na Ziadost buduceho opravneného z vecného bremena, ktory
poziadal o uzatvorenie zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena pre cely konania podla
prislusnych ustanoveni zakona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (Stavebny zakon) a zabezpecenia vecného bremena za uéelom uloZenia stavebnych objektov

SO2 Distribucné rozvody VN, SO5 Vodovodna pripojka, SO7 Kanalizaéna pripojka, SO8 Predizenie



verejnej kanalizacie k stavbe ,Bytovy dom Vernost" (dalej len ,pripojky inzinierskych sieti” v prislusnot.
tvare).
Clanok 1.
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy v buducnosti uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného
bremena, ktorej nalezitosti su Specifikované v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

11,

Clanok Il
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti buduicej zmluvy

Zmluvné strany za zavazuju, ze bezprostredne po uloZeni pripojok inZinierskych sieti a ich geodetickom
zamerani, najneskér vSak do 15 dni pred vydanim kolaudacného osvedCenia na ulozenie pripojok
inzinierskych sieti na nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I. odseku 1. tejto zmluvy uzatvoria zmluvu o
zriadeni vecného bremena s tymito podstatnymi nalezitostami:

Buduci povinny z vecného bremena sa zavazuje zriadit na nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I. odseku 1.

tejto zmluvy vecné bremeno v prospech budliceho opravneného zvecného bremena spocivajlice

v povinnosti buduceho povinného z vecného bremena strpiet na astiach nehnutelnosti:

a) zriadenie a ulozenie pripojok inzZinierskych sieti v rozsahu vymedzenom geometrickym planom,

b) uzivanie, prevadzkovanie, opravy a odstranenie pripojok inzinierskych sieti v rozsahu vymedzenom
geomerickym planom na vyznacenie vecného bremena po ulozeni pripojok inzinierskych sieti,

c) vstup osdb a vjazd vozidiel z dévodu udrzby, oprav a rekonstrukcie pripojok inZinierskych sieti na
nehnutelnosti v rozsahu vymedzenom geometrickym planom,

tak, ako je vyznacené v kopii katastralnej mapy,
Kopia katastralnej mapy je uvedena v prilohe €. 1, ktora tvori neoddelitelnt sucast tejto zmluvy.

1.

1.3.

1.4.

1:5.

1.6.

Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neurditu stym, Ze vymera nehnutelnosti
zatazenej vecnym bremenom bude uréena v zmluve o zriadeni vecného bremena v sulade s prislusnym
geometrickym planom podla odseku 5. tohto ¢lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajliice vecnému bremenu sa zriadi za jednorazovu odplatu
urcenu znaleckym posudkom a bude v zmluve o zriadeni vecného bremena urCend ako odplata za
zriadenie vecného bremena podla bodu 1.1. tohto odseku zmluvy. Vyhotovenie znaleckého posudku
zabezpedi na vlastné naklady buduci opravneny z vecného bremena. Buduci opravneny z vecného
bremena bude povinny uhradit budicemu povinnému z vecného bremena odplatu za zriadenie vecného
bremena podla bodu 1.1. odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy v lehote 30 kalendarnych dni od G&innosti
zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Spravne poplatky za vklad prava zodpovedajiceho vecnému bremenu do katastra nehnutel'nosti bude
znasat buduci opravneny z vecného bremena.

Navrh na vklad prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do katastra nehnutelnosti poda buduci
povinny z vecného bremena po uhradeni konecnej vysky jednorazovej odplaty za vecné bremeno
a pripadnych sankcii vyplyvajlcich zo zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p Obcianskeho zakonnika. Buduci povinny
z vecného bremena bude opravneny jednostranne odstupit od zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak
dovod zriadenia vecného bremena zanikne tym, ze zaniknu pripojky inzinierskych sieti, alebo ak vykonom
vecného bremena bude vznikat budicemu povinnému z vecného bremena neprimerana skoda,

Buduci opravneny z vecného bremena je povinny uhradit budicemu povinnému z vecného bremena
predbezZnu odplatu za zriadenie vecného bremena podla bodu 1.1. odseku 1tohto ¢lanku zmluvy vo vyske
916,- € (slovom devatstoSestnast eur) do 15 dni od nadobudnutia UCinnosti tejto zmluvy na ucet
budutceho povinného z vecného bremena, vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN: SK58
7500 0000 0000 2582 8453, variabilny symbol: 2865051526.



Konecna vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude uréena na zéklade znaleckého posudku a
odseku 1. bodu 1.3. tohto clanku zmluvy po predlozeni porealizatného zamerania a z neho
vyplyvajuceho geometrického planu na vyznacCenie vecného bremena abude uvedena vzmluve o
zriadeni vecného bremena. Zmluvné strany sa zavazuju medzi sebou uhradit pripadny zisteny rozdiel
medzi konec¢nou vyskou jednorazovej odplaty za vecné bremeno vyplyvajucou zo znaleckého posudku
a predbeznou jednorazovou odplatou za vecné bremeno Specifikovanou v odseku 2. tohto ¢lanku zmluvy
v [ehote 30 kalendarnych dni od ucinnosti zmluvy o zriadeni vecného bremena.

V pripade oneskorenej platby sa buduci opravneny z vecného bremena zavazuje zaplatit aj zmluvnu
pokutu vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kazdy aj zaCaty den omeskania. Tymto ustanovenim nie su
dotknuté ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika a buduci povinny z vecného
bremena je opravneny pozadovat popri plneni aj uroky z omeskania, ako aj nahradu Skody spdsobenu
nezaplatenim diznej Ciastky vo vySke presahujucej vysku zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje, Ze na vilastné naklady
zabezpecCi a najneskér vSak do 30 dni pred podanim navrhu na vydanie kolaudacného osvedcenia na
pripojky inzinierskych sieti budicemu povinnému z vecného bremena predlozi osobitny geometricky plan
s vyznacenim rozsahu predmetného vecného bremena, znalecky posudok podla odseku 1. bodu 1.3.
tohto ¢lanku zmluvy a vyzvu na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena. Ak buduci opravneny
z vecného bremena nesplni ktorukolvek z povinnosti uvedenych v predchadzajucej vete tohto odseku
zmluvy v ur€enom termine, budulci opravneny z vecného bremena sa zavazuje zaplatit budicemu
povinnému z vecného bremena zmluvnu pokutu vo vyske 10,- € za kazdy den omeskania.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje:

a) dodrziavat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

b) dodrziavat VZN ¢&. 18/2023 hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplneni,

c) dodrziavat zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

d) dodrziavat zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),

e) dodrziavat zakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

f) dodrziavat zakon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach,

g) dodrziavat VZN ¢. 6/2015 mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto o dodrziavani Cistoty a poriadku na
uzemi mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto,

h) pri realizacii maximalne obmedzit znecistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou vznikajlucou pri
stavebnych pracach a preprave materialu,

i) vyziadat a reSpektovat stanovisko BVS, a.s.,

j) realizovat, uzivat a prevadzkovat predmet vecného bremena tak a pozemok uzivat tak, aby nedoslo
k poSkodeniu, znecisteniu aobmedzeniu objektov a zariadeni sluziacich na odvadzanie
komunalnych odpadovych vod, na odvadzanie zrazkovych vod' a na zasobovanie pitnou vodou
a k ohrozeniu alebo znecisteniu pddy, podzemnych alebo povrchovych vod,

k) v pripade, Ze pri realizacii predmetu vecného bremena ddojde k zasahu do spevnenych ploch,
komunikacie, parkovacich a odstavnych pléch, odvadzanie véd z povrchového odtoku, odvodnenie
spevnenej plochy, komunikacie parkovacich alebo odstavnych ploch realizovat v stlade so znenim
prisluchajucich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov (s dérazom na plnenie ustanoveni
vodného zakona, jeho vykondavacich predpisov a prislichajlcich noriem),

) v pripade rozkopavky miestnej komunikacie poZiadat o stanovisko sekciu spravy a udrzby
komunikacii Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

m) zachovat Cistotu, poriadok a bezpecnost pre okoloidtcich na dotknutom pozemku, ako iv okoli
rozkopavky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny z vecného bremena bezprostredne, najneskér vsak
v lehote 30 kalendarnych dni po uloZeni pripojok inZinierskych sieti , uvedie povrch nehnutelnosti do



10.

povodného stavu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohode aa
k splneniu povinnosti zo strany budticeho opravneného z vecného bremena, je buduci povinny z vecného
bremena opravneny uviest povrch nehnutelnosti do pévodného stavu na naklady a riziko buduceho
opravneného z vecného bremena. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v prvej alebo v druhej vete tohto
odseku zmluvy, ma budulci povinny z vecného bremena pravo pozadovat od budiceho opravneného
z vecného bremena zmluvnl pokutu vo vyske 17,- € za kazdy den omeskania, a to az do Casu, kedy
k splneniu tychto povinnosti pristipi buduci povinny z vecného bremena podla tohto odseku. Buduci
opravneny z vecného bremena sa suasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje
zaplatit na zaklade buducim povinnym z vecného bremena zaslanej faktury. Uhradenim zmluvnej pokuty
sa buduci opravneny z vecného bremena nezbavuje povinnosti uhradit budicemu povinnému z vecného
bremena Skodu spdsobent nemoznostou uzivat povrch nehnutelnosti. Zmluvna pokuta sa v tychto
pripadoch do nahrady skody nezapocitava.

Buduci opravneny z vecného bremena sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamovat budicemu
povinnému z vecného bremena kazdu zmenu (zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.) ako aj
vSetky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena. Za
nesplnenie tejto povinnosti ma buduci povinny z vecného bremena pravo pozadovat od buduiceho
opravneného z vecného bremena zmluvni pokutu vo vyske 70,- €. Buduci opravneny zvecného
bremena sa zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zéklade budicim povinnym
z vecného bremena zaslanej faktury.

V sulade s ustanovenim § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Zze buduci
povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat od budiceho opravneného z vecného bremena
nahradu Skody spojenu s porusenim povinnosti budiceho opravneného z vecného bremena, na ktoré sa
vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze buduci opravneny zvecného bremena méze postupit svoje
zavazky vyplyvajice mu z tejto zmluvy na tretiu osobu len po predchadzajucom pisomnom suhlase
buduceho povinného z vecného bremena.

Clanok IV.
Dorucovanie

Pisomnosti si zmluvné strany budu dorucovat osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre
potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou
alebo na zaklade tejto zmluvy, budi miestom dorucovania zmluvnych stran nasledovné adresy:

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Oddelenie dopravnych povoleni, Primacialne nam. 1,
814 99 Bratislava,
b) NOD s.r.o0., Ceresnovy sad 31, 84106 Bratislava.

V pripade zmeny adresy uvedenej v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy je dotknutd zmluvna strana povinna
preukazatelnym spdsobom pisomne oznamit zmluvnym stranam takuto zmenu, inak sa akékolvek
oznamenia podla tejto zmluvy povazuju za doruc¢ené na adresu uvedenu v odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy,
resp. na adresu posledne pisomne oznamenu zmluvnym stranam.

Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost jednej zmluvnej strany podla odseku 1.
tohto ¢lanku zmluvy dorucena podla odseku 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy, bude povazovana za dorucenu
priamo do vlastnych ruk druhej zmluvnej strany, a to aj v pripade, ak tato pisomnost bude vratena
postou zmluvnej strane ako pisomnost neprevzata druhou zmluvnou stranou; v takomto pripade sa za
den dorucenia povazuje den jej vratenia zmluvnej strane uvedenej ako odosielatel. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana uvedena ako adresat o tejto skutocnosti nedozvie.

V pripade, Ze druha zmluvna strana bezdévodne odoprie pisomnost prijat, je pisomnost doruc¢ena dnom,
ked jej prijatie bolo odopreté.



Clanok V.
Ukoncenie zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa koné:

a) uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla clanku Ill. tejto zmluvy,

b) pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to ku diiu uréenému v dohode,

¢) odstipenim od zmluvy buddceho povinného z vecného bremena, ak buddci opravneny z vecného
bremena neuhradi predbeznd odplatu podla ¢lanku I1l. odseku 2. tejto zmluvy,

d) odstipenim od zmluvy budiceho opravneného z vecného bremena, ak buddci opravneny z vecného
bremena neziska overovaciu dolozku projektu stavby na realizaciu pripojok inZinierskych sieti do 1
roka od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Odstupenie od zmluvy je G¢inné dfiom doruéenia prejavu o odsttpeni ostatnym zmluvnym stranam.

V pripade odstipenia od zmluvy podfa odseku 1. pism. d) tohto &lanku zmluvy, budtci povinny
z vecného bremena vrati celt vyplatend predbeznu odplatu buddcemu opravnenému na uéet budiceho
opravneného uvedeny v odsttpeni od zmluvy.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou mése dojst len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pre prévne vztahy touto zmluvou zvlaét neupravené platia prislusné ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov a ostatnych platnych vieobecne zéviaznych pravnych predpisov Slovenske;
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade akychkolvek sporov vyplyvajticich z tejto zmluvy alebo
vzniknutych na zéklade tejto zmluvy bude ich riefenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za
pouZitia slovenského prava.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 6-ich rovnopisoch s platnostou origindlu, z tohto 4 vyhotovenia pre
budiceho povinného z vecného bremena, 2 vyhotovenia pre buddceho opravneného zvecného
bremena.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom nasledujtcim po
dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ustanovenim § 5a
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmeneva doplneni niektorych zédkonov
(zékon o slobode informacii) v zneni neskor&ich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ye zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych
podmienok a ich zmluvng volhost nie je obmedzend. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom sa
oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme Ziadne nadmietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.




6. Neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy je:
a) Priloha ¢. 1 Kdpia katastralnej mapy

7 N i 7
V Bratislave, diia 04 08 20% V Bratislave, dfia //‘/%’Z@é@
Buduci povinny z vecného bremena: Budduci opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava _~~ " ,NOD's.r.0.

JUDr. Dominika Kovarikovd \
veduca oddelenia dopravnych povoleni "< -

Juraj Hudek
konatel



502 Distribuéné rozvody VN - df3ka 8,6 - plocha ochranného pasma 1 7,2m?
505 Vodovodna pripojka - di¥ka 2,5 - plocha ochranného pasma 4,56m?
507 Kanalizaéna pripojka - di%ka 5,2 - plocha ochranného pdsma 8,42m?

S08 PrediZenie verejnej kanalizcie - di3ka 40,0 - plocha ochranného pasma 82,0m?

5YTOVY DOM VERNOST

novostavba

CSITUACIA

INVESTOR:  NOD s.ro., Ceresfiovy sad 31, Bratislava, 841 06,

OKRES: BRATISLAVA Il OBEC: BRATISLAVA - NOVE MESTO

KAT. UZEMIE: BRATISLAVA - NOVE MESTO PARC.CiSL:  13522/4/5/6, 13523,
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MIERKA: 1:500
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