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Datum

Zmluva o spoluprici ¢. OKVZoSFP0004

vo vztahu k projektu Mestska urbanisticka Studia zony Mlynské nivy

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

MTS SVK Development 06, s.r.o.



Tate ZMLUVA O SPOLUPRACI (dalej len . Zmiuva®} je vzatvorens medz::

(1} Hilavné mestoe Slovenskej republiky Bratisiava

Sidio: Primaciaine namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

1IC DPH: SK26206372596

IBAN: E________— ]

V zastapeni:  [ng. arch. Matad Vallo, primator

(dalg) len ,Mesta™}

(2) MTS SYK Development 06, s.r0.

Sidio: Mlynské nivy 68, B21 05 Bratislava, mestska ¢ast’ RuZinov

Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratisiava I, oddiel: Sro, vloZka £.: 147008/B

ICO: 53 963 058

DI 2121256115

IC¢ DPH: SK2121256115 >
IBAN:

V zastipeni:  Ing. Ladislay Madara, konatel’

a Ing. Martina Garajova, konatelka

(d'alej len . Developer®}

(Mesto a Developer daley spoioCne aj ako . Zmluvné strany” alebo jednotlivo gj ako ,.Zmluved
strana™)

Vzitl'adom na 1o, #e:

(A) 'V ramci koncepcie Etatnej bytovej politikv do roku 2030 sa predpokladd prijatie viacerveh
opatreri za uelom zvysenia podielv najemnych bytov s trhovym ndjmom, ako aj cenovo
dostupnych najomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni tlohu pri naplian
tychto ciefov budi mal nepochybne aj samospravy, ato napriklad aj v ramei vytvarania
spoluprace na baze parterstiev sikromného a verejného sekiora pri zabezpe€ovani dostupnosti
byvania.

(B) Z. dokumentu Kencepcia mestského rozvoia Slovenskef republiky do roku 2030% -
vypracovaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 vyplyva,
7e z hTadiska novej vystavby v oblasti vereiného najomneho byvama mesta zaostavaju v rozvojl
tohta segmentu byvania 2 mestskym samospravam je vycitané, Ze rozvoj vereiného najomnéhe
sektoru obvykle nepovazuji za prioritnd dlohu. Jednym z cielov dosiahmutia udrzatelného
rozvoja miest je preto aj .zabezpecovanie cenovo dostupndho byvamia a rozvej ndjommého
byvania.”

) Diia 18.02.2021 Mestské zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d'ale
Jen L JZastupitelstvo™) schvililo Koncepeiu mestskej bytove) politiky 2020-2030 (d’alej len
~Koncepeia™) s ciefom rozvijat’ politiku ndjomného byvania Mesta, a to aj v rdmei vytvdrania
partnerstiev verejného a stkromného sektora, ktoré by Mestu umoZnili ziskat dodatoéné
bytové jednotky pouZitelné na idely zabezpedenia nijomného byvania pre obyvatelov Mesta.
Jednym z opatreni, kioré mozu prispiet k naplianiu tohto ciela je zabezpedenie a realizacia
zmien Gzemného planu Mesta, ktoré sikromnym parnerom umoZnia vystavbu viéSicho
mnoZstva bytovyeh jednotiek a zarovesi Mestu umoinia ziskar &ast tychto bytovyeh jednotiek
na Géely ich vyuzita pre rozvoj politiky najomného byvania.
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Z Koncepeie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zéujme a za afelom zvy$ovania
dostupnosti bivania vyuivat aj iné mistrojc a prostriedky, Klorymi disponuje. Takymto
prikladom je spoluprdca Mesta so sikromnym sektorom pri priprave vhodnych pozcmkov
v sikromnom viasimictve, ¥V Kancepeil sa preto uvidea, 20 e nalishavym veregjnym zaujmom,
aby Meste priprovite of vhodné pozemby v sidpomnom vigsmicive na bptovi vysiovbu
z hlwdishn wzemného planovanio fzmenilo wzenmy plan viedy, ok prehodnotl nevvudivond
razvafoveé plocky ako potercidine vhodnd na zvpfenie podielu obyine fiumkeie), pricom v tomto
pripade by mesto malo nodobudndt’ Sast nadhndory, Hord foh vetvor! sifronmémn
developerovi, v podobe bwevého fondu”

Vehladom na to, Ze emenou Ozemného plinng sa evyiuje potencial sikromnych pozemkov pre
v¥stavbu bytov, vzoiki za stfasnyeh trhovych podmienok potencid! pre venik nadhodnoty
sakromaym vlastnikom. Mesto méd za ciel’ podiclal sa na vyhodach z tejte nadhodnoty, a o
prostrednictvom moZnosti ziskania Kontribiicie {ako je tento pojemn definovany niziie) v
podebe bytov alebo inveh plneni, ktore prispejn k vieobeenémn rozvoju dangj lokality.

Y Koncepcii sa dalg] navrhle vypracovat’ a zvergjnit’ rameov metodike so zdkladnymi
podimicnikami a keitériami, podla laoedeh bude posudeovat pondkand sikromné pozemky a ich
vhodnost’ pre zmenu tremneho plany pre potreby naplnenia ciclov mestske) byviover politiky,
vrdlane f¢j dopadov na vereiny rozpodet mesta; v padvimosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo
na vedomie dokument s nazvam METODIKA ZMIEN F?LW’EHO PLANU V 24 UIME
BUDOFANLE PREDPOKLADOV hf]’ ROZVON NATJOMNEHG BYVANIA 4 ZVFSOVANIE
DOSTUPNGSTI RYVANLA®, podla klore] mig Mesto postupovat pri budovani predpokladov na
rozva) najomngho hyvania 4 svySovanie dostupnosts bvvania a kiore] akinalizovana verzia
z 253.05.2024 tvor aj Prilohu &. 7 (Memodifa) tejte Zmluvy (dale) len  Metodika™,

¥ ramel Metodiky Mesto uzatvara zmiuvy s okruhom developerov, vratane tejlo Zmluvy
5 Developerom, Ktory Mesto mdikeval navrh svojho lovesticného zémeru vo veci realizécie
Projektu {ako je tento pojem definovany ni¥sie) za 0&clom neskorfieho spracovama navrhu
Zmien a doplnkov P {ako je tento pojem definovany nizdie). Zmluvné strany su zaviizujd pri
naplazni cielov Koncepeie a spoloprace podls tepo Zmluvy vychadeat' z pravidiel uvedenvyeh
v Metodike, ak tato Zmluva neuréuje inak.

Ma ziklade predbeiného rimcového postidenia investiéného zameru Dovelopera sa javi, 2e
potencialng realizacia Propekty by mohla byt vhodnd z hladiska splnenia cielov podfa
Koncepcie a Metodiky ako aj akceptovalelnd 2 bl'adiska ochirany verginého zdujmu
identifikovaného Koncepciou a Metodikou v lokalite, v ktore) sa ma Projokt realizoval,
Zmhivné  strany  pretn mai Zéwpem dale)  spolupracoval' za olelom  vvhodnotenia
akeeptovatenosti Projektu z hlfadiska Koneepeic a Metodiky,

Developer si viak uvedemuje, Ze pripadné schvalenic Zmien a doplakov UP v kufdom pripade
predstavuie politicke rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvalenie Zmien a depinkoy TP nic
Ie pre Developerz nijakym spisobom  garamtovand g nepredstavuje amt pravony  narok
Developera voél Mestn, Developer ma napriek tomu zaunjem na wratvoreni ejto Zmluyvy,
pri¢om 31 ploe wvedomuje, ze z hladiska povahy a vyznamu zivizkov Zmluvnych strdn
predstavule tito Zmlhuva prevazne zivazky nastranc Pevelopera o prava na strane Mesta a tato
skutoénost’ akceptuje. Pre vylidenie peochybnosti, predchidzajice veta nepredsiavuje
vikladove pravidlo wito Zmluvy; ide iba o polvidende, Ze Zmluvné strany v ploom rozsahy
akecpmid osobitny charaktor tejto Zmhivy,

Developer si zaroved uvedomilje pozitiviv hodnoty Zmicn a doplukoy LT pre jeho Projekta v
pripade schvilenia Zmien a doplnkov U'P zo strany Zasupitelstvg akeeptuje, e realizdeia
Projekiu sa prefavi aj vo vergjnom ziujme, a to najnd prostrednictvom poskvtnutia Kontribicie
pre Mesto spdsobom a za podmienck podVa tejio Zmluvy ako Sast veniknuter nadhodnoty
Projekta, ktora hola umernena vdaka schvalenin Zmien a doplnkov UP,
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Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie poctu
kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného
byvania, ktoré predstavuje realizaciu verejného zdujmu v stilade s prislusnymi $tatnymi
a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym stivisiacich potrieb
v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a S$portovych zariadeni, parkov, verejnych
priestranstiev &i ingj verejnej infradtruktary.

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moZnost'ou nadobudnutia Kontribacie, ktoré
planuje pouzit vyluéne na udely zabezpefenia ndjomného byvania v Meste a stvisiacej
vergjnej infra$truktiry, a preto ma zaujem podporit realiziciu Projektu, a to za podmienok
podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany na uéely tejto Zmluvy potvrdzuju, ze doglo k obstaraniu a spracovaniu
nezdvislej tzemnej Stidie, ktorej predmetom je posudenie potencidlnej zmeny funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navy$enim podielu funkcie
byvania pri zachovani velkosti podlaZznych ploch alebo navyenim velkosti podlaznych pldch
pri zachovani podielu funkcie byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti} z hl'adiska
tnosnosti a dopadov navrhovaného Projektu v prisiugnej lokalite (d'alej len LUzemna §tadia®),
a to niektorym z postupov uvedenych v &asti B Metodiky a za podmienok uvedenych v
Metodike. Zmluvne strany maji zaujem spolupracovat’ pri napliiani ciel'ov Uzemnej $tidie.

Pre vylidenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, Ze tato Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizéciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za
poskytnutie Kontribicie. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny rdmec pre d'al$i
postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne
prerokovanych a schvalenych Zmien a dopinkov UP bude v kone#nom ddsledku vyhodnoteny
ako vhodny a saladny s verejnym zaujmom {a to najmi z Uzemno-pldnovacieho hiadiska pri
zohladneni ciel'ov Mesta na realizdcii politiky ndjomného byvania) a s takymto postupom obe
Zmluvne strany dobrovolne sahlasia.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkovad spolupraca medzi
Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatfiovania transparentnych a nediskriminaénych pravidiel v zmysle Koncepcie, pri¢om
v zmysle Metodiky je aj vypofet nadhodnoty urleny transparentne a nediskriminaéne so
zretel'om na zachovanie ochrany vergjného zaujmu.

Mesto vyhlasuje, Ze akékolvek finan¢né plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude néelovo viazané a pouzité v silade s Metodikou.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ 2 kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s vel’kym zadiatoénym pismenom maji v tejto Zmluve nasledujuei vyznam:

HBankova zaruka® ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
,-Bytovy dom* znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane véetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vysiavba
sa predpoklada v rdmci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je
uréend na byvanie a pozostava zo §tyroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vietkych suvisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpoklada vramei Projektu; aktord aspon z
prevaznej éasti {z pohladu vietkych funkcii alebo spdsobov uZzivania priestorov
v budove) bude slazit’ na byvanie;

wil
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Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnoZstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome si uvedené v Prilohe §. | (Vymedzenie Bytového domu).

Ak je v zmysle Prilohy ¢. 2 (Popis a parametre Projektu) siastou Projektu (napr. z dévodu
etapizacie Projektu} viac Bytovych domov, ktoré Developer nedokazal ku diiu uzatvorenia
Zmluvy dostatoéne vymedzit', ramcovy popis moznych Bytovych domov je uvedeny iba v
Prilobe &. 2 (Popis a parametre Projekiu), pricom Priloha &. | (Vymedzenie Bytového domu)
zostava ku dilu uzatvorenia Zmluvy zdmerne nevyplnend. V takom pripade sa za ., Bytovy dom*
na ficely tejto Zmluvy povazuje cely Projekt a Zmluvné strany st povinné postupovat’ v siilade
s odsekom 7.7 (uzatvorenie Osobitnych zmlav).

~Doverné informicie znamenaji vietky informacie a skutoénosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkolvek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v sfivislosti s fiou, a ktoré maji charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zdkonnika.

»~Druhé finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3,

Informaény material“ znamend informaény material o0 moZnosti obstarania navrhu Zmien a
doplnkov UPN na podklade odportiianych prerokovanych tizemnoplanovacich podkladov,
ktory ma byt v zmysle Casti B Metodiky {za predpokiadu splnenia podmienok podla Metodiky)
pripraveny Mestom a predlozeny Zastupitelstvu v nadviiznosti na vyhodnotenie Uzemne;
stadie.

»~Finan&né plnenie” znamena finan&né plnenie, ktora ma byt Developerom poskytnuté podla
tejto Zmluvy ako sa¢ast’ Kontribicte.

~Hodnota plnenia“ ma vvznam uvedeny v odseku 3.3.

»HPP* znamend celkovil nadzemni podlaznd plochu pre byvanie (resp. plochu podlazne]
bvtovej funkcie).

Index* znamena kompozitny index zlozeny z:
p P Y hi

(a) indexu cien stavebnych materialov (nakupné ceny) zvergjnenom Statistick)'/m aradom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym @radom SR, s véhou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(€) indexu realizadnych cien nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji pre ndkup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym aradom SR, s vdhou 50% na celkovom
kompezitnem indexe.

VyS8ie uvedené indexy vychadzaju z aktwélnej Struktiry prislusnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického Gradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v ramei sekcii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabulka: Indexy cien stavebnych pric,
materidlov a vyrobkov spofrebovanych v stavebnictve - §tvriroéne a (1) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutel'nosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondlne,
Stvrirocne, pri¢om budi uplatnené tie indexy, kde predchadzajice obdobie (tj. predchadzajici
Stvrtrok) je porovndvacim obdobim v hednote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) uréi ako su¢in zmien v hodnotich jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rck T nebude mozné
uskutoénit’ indexiciu podla vy33ie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického dradu SR), na indexéciu sa pouzije iny vhodny alternativny index,
primame miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji za



posiedny kalendarny rok, a to podl’a makroekonomickych ukazovatelov ,.Ceny nehnutelfnosti
na byvanie podia krgjov® publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budil uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskutofnif’ indexdciu ani
sposobom podPa predchadzajucej vety, vykond sa podla iného obdobného ukazovatela
uréeného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat za Index na ucely tejio Zmluvy.

Ak d6jde k vyrazngj divergencii ¢asového radu hodnét kompozitného indexu a Easového radu
hodndt benchmarku v podobe zmeny priememych cien podla oficialnej Statistiky cien
nehnutemosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Zze takyto benchmark bude
zvergjiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky tirad
SR), mdze Mesto pristapit’ vo vzfahu k prisludnému obdobiu k nahradeniuv kompozitného
indexu s ciefom predmetnd divergenciu odstranit’. Na aéely vyraznej divergencie sa povaZuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu {5 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povaZuje
predmeiny benchmark za Index na uéely tejic Zmluvy.

Podrobnejie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe ¢é. 10 (Fzorovy vijpocet indexdcie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.
»HKoncepcia® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

Kontribueia® znamend plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribiicia pozostava z (1) Finanéného plnenia, (ii) Najomnych bytov a (iii) Nefinan¢ného
plnenia.

~Metodika” ma vvznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
~Nahradné nefinan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 10.2.

~NAjomné byty“ znamenaji ndjomné byty, ktoré maji byt Developerom poskytnuté ako
sicast’ Kontriblcie. Najomné byty st bliz§ie vymedzené v Prilohe &. 3 (Ndjommné byty).

~Nefinan€né plnenie” znamena nefinanéné plnenie, ktoré ma byt’ Developerom poskytnuté
ako sudast’ Kontribacie. Nefinanéné plnenie je blizSie vymedzené v Prilohe &, 4 (Nefinancné
plnenie). Ak Priloha &. 4 (Nefinanéné plnenie) nie je vyplnend, ustanovenia tejto Zmluvy
¢ Nefinanénom plpeni sa nepouZiji.

»Obdobie zabezpedenia“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpelené plnenie
zavdzkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podla &lanku 13 (Zabezpeclenie),
a ktoré zaéina v deil poskytnutia Zabezpecenia a skonéi ditom poskytnutia Kontriblcie Mestu.

,Obehodny zakonnik* znamenad zdkon &. 513/199] Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov.

»Osobitné zmluvy” méa vyznam uvedeny v odseku 7.7.

LPrisluiné predpisy” znamenaji vieobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Eurdpskej dnie, prislusné Standardy kvality, technické normy ak sit vSeobecne pravne
zavdzné, bezpefnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujuce sa na realizéciu Projektu ak su vicobecne pravne zavizne.

~Projekt” je projekt pod ndzvom Pk Grofska Niva, ktory zahfiia projektovin pripravu,
inZiniersku &innost’, zabezpelenie rozhodovacej Einnosti prisludnych organov verejnej moci,
vystavbu na Pozemkoch a d'al$ie innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu
a vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uiivanie. Zakiadné
vychodiskové vymedzenie Projektu ku diu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe &. 2 (Popis
a parameire Projekiu);, toto vymedzenie nie je zdvizné z pohladu etapizicie Projektu a
parametrov Projektu, ktoré si je Developer opravneny kedykol'vek menit’. Projekt zahffia aj

-



zmeny Projektu (a prisluinej projektovej dokumentacie) vyplyvajiice z Uzemnej stidie, resp.
zo Zmien a doplnkov UP a umiestitovania, povotovamia, rozhodnutia Developera, realizacie,
kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze prevazujicou funkciou (z pohladu vietkych
funkeii alebo spdsobov uZivania) Bytového domu bude nad’alej funketa byvania.

LPrvé finanéné plnenie” md vyznam uvedeny v cdseku 3.3.

~Povolenie na vystavbu“ znamena stavebné povolenie, rozhodnutie o stavebnom zamere
alebo inak oznaené rozhodnutie prisludného organu verejne} moci, ktorvm bude povolend
vystavba Bytového domu.

,Povolenie na uzivanie® znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznadené rozhodnutie
prishidného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

~Pozemky™ znamend pozemky uréené pre realiziciu Projektu uvedené v prilohe &. 2A tejto
Zmluvy, pricom pod definiciu Pozemkov spadajd aj akékolvek budice zmeny tychto
pozemkov (okrem iného, tykajiceho sa ich rozdelenia alebo scelenia),

-Referenéna hodnota Kontribicie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Referenéna hodnota Nijomnych bytov ma vyznam uvedeny v odseku 3.3,
.Referenéna hodnota Nefinan¢ného pInenia™ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»~Ruéitel’ské vyhlasenie” znamend neodvolatelné ruéitel’'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym ruéitel'om podl'a vzoru uvedeného v Prilohe &.
8 (Vzor Rucitelského vyhldsenia) ako zabezpetenie plnenia akychkolvek pefiaznych povinnosti
Developera podTa tejto Zmluvy.

,Schvilenie Zmien a doplnkov UP* znamena schvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany
Zastupitel'stva vieobecne zdvdznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zaviizna Sast
Zmien a doplnkov UP, pri¢om rozhodny je den déinnosti takéhoto vieobecne zaviizného
nariadenia.

,Stvrté finanéné plnenie” mé vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Tretie finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

Tarchy* znamena akékolvek ziloZné privo, vecné bremeno, zddriné pravo, hypotéku,
zabezpedenie, predkupné pravo, opciu, ndjom alebo akdkolvek imu farchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym a&inkom alebo akidkolvek dohodu o zriadeni ktoréhokolvek z vyisie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravaych predpisov,
najmi zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (i} vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajicich z pravnych predpisov, (i1i) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného
vztahu medzi Developerom a spraveami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich os6b si vyZaduje vystavba, uZivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb stvisiacich s Bytovym domom (pre vylidenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava budii povaZovat’ aj vecna bremend, ktorych zriadenie a zapis
Je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizéciu a usporiadanie
v priestore, moZné rozumne alebo oddvodnene predpokladat’, odakavat’ alebo pozadovat’), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastrt bude vyzadovany
v sttvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby siivisiacej s Bytovym domom zo strany
prisludného organu verejnej moci a {vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje $tandardne v rdmci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo vlastnictvo prislunych bytov.




»Uzemna $tadia® ma vyznam uvedeny v bode (M) preambuly tejto Zmluvy.
LUVO* znamena Urad pre verejné obstardvanie.
.»Vyhldsenia a ubezpedenia® ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

»Vy8§ia moc“ je takd prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat’, ze by povinni
Zmluvna strana tito prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v
¢ase vzniku zdvizku tito prekdzku predvidala; za Vy3$§iu moc sa na Gely tejto Zmluvy
povazuju vyluéne nasledovné okolnosti {v kazdom pripade za podmienky, ze spifiaju vysie
uvedené definitné znaky): vojna, sabota?, teroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nuklearna explozia, radiacia, chemicka alebe biologickd kontaminicia,
havaria lietadla a Zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pddy, poziar, potopa, barka
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentilne udalosti, ktoré boli vyhlasené
prisludnymi orgdnmi za prirodn( katastrofu}. Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za Vy3§iu moc
sa nikdy nepokladaju zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatel’a, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhoko!'vek rozhodnutia orgénu verejnej moci.

. ¥yzZva“ méa vyznam uvedeny v odseku 13.1.
,» ¥zor Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov* mé vyznam uvedeny v odseku 5.1(d).

»Vzor Zmluvy o prevode Nefinancného plnenia® ma vyznam uvedeny v odseku Chyba!
NenaSiel sa Ziaden zdroj edkazov..

~Labezpetenie” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
.Zastupitelstvo™ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
~LAaloZné pravo” ma vyznam uvedeny v odseku [3.2.

ZaloZna zmluva® znamena zaloznd zmluvu uzatvorenll medzi zalozcom a Mestom v stilade
so vzorom podl'a Prilohy ¢. 9 tejto Zmluvy.

~Zakon o bytoch® znamena zdkon ¢&. 182/1993 Zz. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskoriich predpisov.

SLaraéna doba® ma vyznam uvedeny v odseku 5.7.

~Zmeny a doplnky UP* znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného plénu hlavaého mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni
vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tudie v stlade s Metodikou, ktory mé obsahovat,
okrem iného, navih na zmenu aktudlne platne) reguldcie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia predmetnej funkénej plochy Gzemia Projektu v padvdznosti
na Informaény material predloZeny Zastupite{’stvu.

»Zmluva o prevode Ndajomnych bytov" ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

wZmlova o prevoede Nefinanéného plnenia® ma vyznam uvedeny v odseku Chyba! NenaSiel
sa Ziaden zdroj odkazov..

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pekial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieto iné:

(a) pojmy v jednotnom &isle zahfiiaju aj tvary v mnoznom ¢&isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budi vykladat ako odkazy na €lanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,

-~
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(c) nadpisy a obsahy si vlozené vyluCne pre orientdciu a nemaja Ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykolvek pravny predpis alebo jeho prisludné ustanovenie zahfiia
novelizacin, doplnenie a dpravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prisluiného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prisluiné
ustanovenia, ktoré uplne alebo &iastone nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prisluin¢ ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta

Mesto tymte vyhlasuje, Zze vo vztahu k Projektu bude postupovat’ v stilade s Metodikou a touto
Zmluvou. V pripade rozporu tejto Zmluvy s Metodikou ma tato Zmiuva prednost’.

Mesto vyhilasuje, Ze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie
verejného ziujmu na predloZeni ndvrhu Zmien a doplnkov UP na schvélenie Zastupitel'stvu)
bude postupovaf v sfilade s Metodikou a prediozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvilenie
Zastupitel'stvu. V silade s ¢astou A3 Metodiky Zmluvné strany berti na vedomie, Ze postup
Mesta podla predchadzajicej vety predpokladd najmi splnenie nasledovnych troch
predpokladov:

(a) dosle k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

(b) doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tidie, ktoré
preukaze vhodnost a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadama a funkéného vyuzivania lokality v ktorej sa navrhuje realizicie Projektu,
a ktord mdze slizit ako podklad pre spracovanie Zmien a dopinkov UP; za defi splnenia
tejto podmienky sa povazuje deri, kedy dolo k predlozeniu Informa¢ného materialu
Zastupite[stvu; a

(c) Developer poskytol zabezpedenie svojich zdvdzkov z tejto Zmluvy podla ¢lanku 13
(Zabezpedenie).

Kontribiicia

Ak déjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny poskytnaf Mestu
Kontribiiciu, a to v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve,

Zmluvng strany sa dohodli, ze Kontribicia bude Mestu poskytnuta v nasledovnych formach:
(a) Finanéné plnenie za podmienck podTa ¢lanku 4 (Financné plnenie),

(b) Nijomné byty za podmienck podla ¢lanke 5 (Ndjomné byty); a

(c) Nefinan&né plnenie za podmienok podTa &lanku 6 (Nefinancné plnernie).

Referen¢na hodnota Kontribicie ku diiu uzavretia tejto Zmlavy je 4.012.767,50 EUR {dalej
len ,,Referenénd hodnota Kontribiicie™) a pozostava z:

(a) Financného plnenia vo vygke 3.210.214,00 EUR pozostavajiceho z:
() prvej ¢asti vo vyske 321.021,40 EUR (dalej ten ,,Prvé finanéné plnenie®),
(ii) druhe;j casti vo vyske 481.532,10 EUR (d’alej len ,.Druhé finanéné plnenie®),

(ti)  tretej Casti vo vyske 1.284.085,60 EUR (d’alej len ,, Tretie finanéné plnenie™),
a
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(iv) Stvrtej casti vo vyike 1.123.574,90 EUR (d'alej len ,Stvrté finanéné
plnenie™);

(b) referenénej hodnoty Najomnych bytov vo vyike 802.553,50 EUR (dalej len
~Referenéna hodnota Najomnych bytov™); a

(c) referenénej hodnoty Nefinanéného plnenia vo vyske 0,00 EUR (dalej len . Referenéna
hodnota Nefinanéného plnenia*).

{Referenéna hodnota Kontribicie, Referenéna hodnota Najomnych bytov, Referenéna hoduota
Nefinanéného plnenia, Finanéné plnenie, Prvé finanéné plnenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie
finanéné plnenie a Stvrté finanéné plnenie d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia®).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podla nasledovaych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kaZdy kalendarny rok T, vzdy s Géinnostou od 1. janudra
kalendarneho roka (prvy krit od 1. janudra kalendarneho roka nasledujiceho po
kalenddrnom roku, v ktorom bola uzatvorena tito Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

{b) Vytka indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa urdi ako sGéin (i)
Hodnoty plnenia (pdvodne uréengj vtejto Zmluve) a(il) kumulativaeho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prisluiny rok T.

(<) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypodlty indexacie
Hodnoty plnenia si uvedené v Prilohe &. 10 (Vzorovy wipocet indexdcie).

(d) Pokial’ nie je v tejto Zmluve stanovene inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skongi v
roku, v ktorom v silade s touto Zmluvon nastal deii splatnosti prislusného finanéného
naroku Mesta voéi Developerovi (za finanény narok sa povazuje nielen Finanéné
plnenie ale aj akykolfvek iny peflazny niarok Mesta, ktorého vyska sa odvija od
Referenénej hodnoty Kontribicie, Referenénej hodnoty Nijomnych bytov alebo
Referenénej hodnoty Nefinanénéno plnenia).

Ak ddjde k riadnemu poskytnutiu Kontriblicie alebo jej &asti, Mesto na Ziadost’ Developera
potvrdi, ze doflo k splneniu zavidzku Developera poskytnit’ Kontribiiciu alebo jej cast’.

Finanéné plnenie
Developer je pevinny uhradit’ Mestu Finanén¢ plnenie nasledovne:
(a) Prvé finanéné plnenie najneskér do 60 dni po Schvaleni Zmien a doplnkov UP;

(b) Druhé finanéné plnenie najneskdr do 45 dni po nadebudnuti pravoplatnosti Povolenia
na vystavbu;

(<) Tretie finanéné plnenie najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povoletia
na uzivania; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskdr do | roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uZivania.

Developer je opravneny uhradit’ Finanéné plnenie alebo jeho East’ podl'a odseku 4.1 pism. a) az
d) tejto Zmluvy v prospech Mesta aj skér. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od
odseku 3.4(d) dohodlt, Ze takto vopred uhradené Finanéné plnenie alebo jeho ¢ast’ sa indexuje
k roku realne uskutoénenej ihrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontribtcia v rozsahu Finanéného
plnenia za riadne poskytnuti.



Nijomné byty

Majneskdr do 6 mesiacov po radobudnuti praveplanosti Povolenia na viivanie je Developer
povinmy predlozit’ Mestu navrh zmluvy o prevode viastnickeho priva, ktore predmetom bude
bezndplamy prevod vlasinickeho priva k Najomnite bvtom z Developera na Mesto (Jalej len
wLmluva o prevode Najomnyeh bytov™), pridom Developer je povinuy zabezpedit, aby ku
din predlozenia pavrhu Zmluvy o prevode Najemnyeh byvtov boli sploené nasledavng

podmienksy;

fa) Néjomné byly sphiaji podmienky pudla Priloby &. 3 (Mefammue hyt));

¥y celkovd podlabova plocha Najomnyeh bytov musi byt minimdlne v rozsal 209,9 m?,
{c) na Nijomnyeh byloch nemdzu viaznut' Ziadne Tarchy;

{d} wavrh Zmiluvy o prevode Najomnych bytov musi byt pripraveny v zneni v podstatnych

ohFadoch zhadnom so znenim v zoru amluvy priloZenom ako Priloha & 5 (Fzor Zmifuvy
0 prevade Ndfomsich fetov) (dale] len Veor Zmluvy o prevede Najomusch
by tov), vrdtaneg potrebnyeh dprav vwkonanveh v nadviiznasti na;

(1) aneny podlahovej plochy jedrotlivich poloZiek Najomaych byvuoy podla
skutoéného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, 7a pradpokladu,
ze, vo vzrahu k podlahovej ploche kaddej polozky Najomnych bytov, rozdiel
medii jef skutoénou podlahovou plochou pe zrealizovani vistavby Bytového
domu a o projcktovanon podlahovou plochou na zaklade projektove
dokumentacie nepresiahne 5 %u;

{ii) zmeny odsuhlasend medzi Zmluvnymi stranaimi;

(i) zmeny Najomnych byrov, kord nebudd mat' ¢ uzivatelského pohlPagdu
negaliviiy kvanlitativiy, kvalitatfvny alebe funkény dopad na (1) Najomné byvty
bvtov a {1} na celkovi podiahovd plocho Najomnyeh bytov (pri zohfadocni
vyihie uvedenc) odehyliy 5 %), aviak w2y za predpokladu, Ze takéro zmeny
Majommych bytov budd v solade s podmienkami podTa Prilohy & 3 (Ndfomné
bytp);

{ivl  zmeny sivistace s nadnon identifikédcion Ngjomuyeh bytov {najmé, nie viak
v¥lugne, spdsnh ornadenia, pomenovania, Sislovania alebo identifikacie Sasti
Najomunyeh byvtov pre Gely zapigu v katastri nehinmelnoesti);

(v} zmeny slvisiace s opravou zjavnyeh chyb v pisand alebo podiiand;

(vi) Zmeny suvisiace 5o zapracovanim pofiadavick vicobecne sdviianych pravnych
predpisov alebo technickych noriem valahojicich sa na pravey vztah zaloZeny
toute Zmluvon adalebo Zmluvou o prevode Najomnych bvtov,

fvii)  doploenie udaiov predpokladanyeh toute Zmluven alebo Zmiovey o prevode
Majomareh bytow,

(viny  amcoy identifikadnych vdajoy Zmluvnyeh siran,

{ix} zmeny sivisiaee s doplnenim alebo  konkretizaciou akychkolvek inych
chybajicich adajov, ktoré v jednotlivech estanovemiach Vzoru Zmlovy
o prevode Najowmych bytov nie 50 uvedenéd alcho a0 uvedené v hranatych
sdvorkich, a s doplnenim prileh, ktore majd byt sddast’'ou Zmluvy o provode
Majomnych bvtow,

{x} meny meen 3 podn signatdroy Amluvoych sivdn, aviak pre wvylidenie
by M & ¥ pre ¥y
pochybnosti plat, Ze pokial signatérmi nebudl asoby, ktoré 30 alebo budl ako
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5.5

osoby opravnené konat’ v mene Zmluvaej strany (t. j. ako je} $tattarny organ
alebo ako ¢lenovia jej $tatutarneho orgdnu), bude prilohou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov plnomocenstvo udelené $tatutdrmym organom Zmluvnej
strany prisluinému signatarovi danej Zmluvnej strany.

{e) Zmluva o prevode Najomnych bytov bude pripravend v 6 rovnopisoch s osvedfenymi
podpismi opravnenych zastupcov Developera, spolu s prislu§nym navrhom na vklad
vlastnickeho prava k Najomnym bytom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch,

Mesto je povinné uzavriet Zmluvu o prevode Najomnych bytov v nadviznosti na vyzvu
Developera podla odseku 5.1. Mesto podpise Zmiuvu o prevode Nijomnych bytov a navrh na
vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom, priCom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode
Najomnych bytov a 1 riadne podpisany navrh na vkiad doruéi Developerovi, a to najneskor do
90 dni po dorudeni vyzvy podla odseku 5.1.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Nijomnych bytov v silade
s odsekom 5.1, je Mesto opravnené zaslat Developerovi vyzvu na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov, a to najneskor do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto dozvedelo, Ze
dodle k nadobudnutiu pravoplainosti Povolenia na uZivanie a Developer napriek tomu
(a v rozpore s odsekom 5.1) nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych
bytov. Zmluvné strany sa v svislosti s postupom podla predchadzajice) vety dalej dohodli:

(a) Mesto je opravnené Specifikovat’ Najomné byty v sulade s ozndmenim Developera
podla odseku 7.6(a). Ak Developer nezaslal Mestu oznamenie podla odseku 7.6(a)
alebo ak 3pecifikacia Developera v tomte oznameni nebola v sulade so Zmluvou,
Mesto je opravnené postupovat’ podla odseku 5.8.

(b) Ustanovenia odsekov 5.1(d) a 5.1(e) sa uplatnia primerane na Mesto ako na
vyzyvajicu Zmluvn( stranu.

(c) Developer je povinny (za predpokladu, Ze Mesto ho vyzvalo na vzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov v silade s touto Zmluvou) uzavriet’ Zmluvu o prevode
Nijomnych bytov a podpisat’ prislusny ndvrh na vklad vlastnickeho prava
k Najomnym bytom, pri¢om 3 rovnopisy Zmluvy o prevede Najomnych bytov a |
riadne podpisany navrh na vklad je povinny dorucit’ Mestu, najneskdr do 30 dni po
dorudeni vyzvy Mesta podla tohto odseku.

Pre vylaéenie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 az 5.3 sa povazuju za samostatni zmluvu
o uzavreti budicej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, kiorli st Zmluvné strany
povinné uzatvorit’ (pokial’ nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskdr do hraniCpného
terminu — 30 rokov odo dita uzavretia tejto Zmluvy.

V suvislosti s prevodom Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer sa zavizuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom
atuto skutofnost preukiazat Mestu do 10 pracovnych dni odo diia dorucenia 3
rovnopisov Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 roviopisu riadne podpisaného
navrhu na vklad zo strany Mesta.

(b) Poplatok za urychieny vklad do katastra neknutel'nosti ako aj d’al$ie poplatky a naklady
suvisiace s prevodom nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Zmluvy
o prevode Ndjomnych bytov (vratane poplatkov za Gradné overovanie podpisov na
strane prevodcu), pokial pravny predpis vyslovne neuruje inak, zniSa v plnom
rozsahu Developer.

(c) Mesto vynaloZi maximalne usilie aby, v pripade ak bude musiet’ byt Zmluva o prevode
Ndjomnych bytov schvélend Zastupitelstvom, do$lo k jej o moZno najskoriiemu
schvéleniu zo strany Zastupitel'stva, Pre vylacenie pochybnosti, ak sa bude vyZzadovat’
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schvilenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov zo strany Zastupitel'stva, ¢ pripadné
neschvélenie nemdize mat’ dopad na prava apovinnosti Developera podla tejte
Zmluvy, t. j. ak by z dévodu neschvilenia Zmluvy o prevode Nijomnveh bylow
ZastupiteTstvom nemohlo dijer Kk prevode viastnickeho priva k Nijomntm byvtom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bvtov Doveloperom bMestu,
Mesto zodpoveda 22 g, Fe kprevodu vlasinickeho prava k Najomngm  byvtom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdanio Najomnych bytov Developerom Mestn
neddjde alebo dajde neskér, ako je dohodnutd v tejto Zmluve, pridom wato skutoénost’
nemiZe mal’ za nasledok porudenie povinnosti Developera podlPa teftn Zmhivy,

Developer sa caviizuie sabespedtt, e viastnik Bytového domy uzavrie v silade g
ustanovenim § 8 a nasl. Zakona o bvtoch = epravicnou trelcu osobou aka spraveom
Byiowého domu bez shylolného odkladu pe pravoplatnosti Povolenia na w#{vanie,
pisomnu zmluvu o vykone sprivy Byloveho domuo. Mesto sa zaviizuje, Ze ako novy
vlastnik Majomnych bytov pristipi podia Zmluvy o provode Najomnyeh bytoy k
zmluve o vykone sprivy Bytového domu, ktore] oratvorenie Develaper zaberpedd
podl'a predehadeaphos vely,

Y slvislosti s odovzdanim Najomnych bytov sa Zimluvné strany dohedli:

{a}

(b)

(c}h

{)

Nyomne byty odovadd Developer Mestu v stave umoZinjicom okamzité ufjvanie
Najomnvel bytow (20 strany budicich ndjomesy Nijomnych bylov) do 10 pracovnyeh
dni od prevody vlastickeho prdva k Ngomnym bytom. Toto skutofnest’ si Zmluvne
sirany vzdjumine pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati
Nijomnyeh bytoy,

Pri odovedani a preveall Najumnyceh bylov je Mesto povinné odovzdavané Najomng
byty dokladne prezriet, ocbozniamit sa s ich technick¥m stavom 3 ozndmit
Developerovi vdetky pripadné zistené a viditelné vady Najomnych bvtov, Mesto je
povinng prevzial Njjomnd bvty za predpokladu, ¢ po tomio prevertl nebudd zistené
#iadne také vady, v ddsledku ktorvch by Najomné byvty v 2imysle platnyeh technickych
alebu hygienickych predpisoy boli nespdsobilé na uZivanie alebo ich uZivanim by
hrozila ajima na zdravi alebe majetku. Pokial akiéto vady budl zistend, Developer jo
povinmy tisto vady Najomnyeh bvtov hezodkladne ndstranit’. Pripadné drobné vady
zistend pri preveatl Najomnych bylov, ktoré viak nebrinia risdnemu uwzivaniu
Najomnych bytov, budd uvedene do protokelu o odovzdani a prevzati Ndjomnych
bylov spolu s lehotow na ich odstranenie Developerom, ktord viak nemdze byt dihgia
ako 435 doi. WV pripade existencie objekiivoyeh skutoénostd, kiord ncumo#iuia odstdnil’
vadu vo vyiiic nwvedene] lehote, ¢ moing nito Ichatu na ziklade dabody Zmluvaych
stran predlzit’.

Okamihom prevzatia Nijomnych bytoy Mestom prechadza na Mesto nebezpedenstvn
nahodng skagy a shorSenia Najomnych oy, Mesto sa d'ale] od okamihu prevzatia
Najomnych bytov zavdzuje znasat victhy ndklady sivisiace s Nijomnymi bytmi
vratane {bez nobmedzenia) thrad za plnenia spojené s uZivanim Najomnych bytow,
thrad preddavkoy do [ondu prevadzky, Gdrzby a opriy, a plalieb za sprivu.

(0 lennine odovzdania Najomoych byloy  bude BMesto pisomne  vyrozumené
Developerom v primeranom dase vopred, najneskdr viak 3 pracovod dni prod
navrhovanym diem edovedania Ndjomnyeh bytov. Pri edovedani Najomnyeh bytov
odovzdd Developer Mestl kIde a/alcho iné prostricdky umo@tiyice Mestu pristup do
prisluinych asti Najomnych byvtav a od podtovej schranky,

V pripade, ak sa Mesto (i} nedostavi k preberacicmu Konaniu naprick nadnemu
oznameniu prisfuingho lenmmu zo strany Developera v zmysle odseku 5 6(d} aleho (i)
neprevesme Najomné byly napriek omu, 2 ocbudd mat’ 2isdne vady, v ddsledku
ktarvch by bali v zmysle platnyeh technickych. hygisnickych alebo inych predpisov
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nesposobilé na uzivanie, a ich uzivanim nebude hrozit' ujma na zdravi alebo majetku,
plati nevyvratitelna domnienka, ze Mesto Najomné byty prevzalo bez vad
a nedorobkov ku dilu terminu odovzdania v zmysle adseku 5.6(d).

Developer poskytuje Mest: na Najomné byty zaruku v trvani 36 mesiacov pokial’ ide
o stavebnd &ast’ Najomnych bytov, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uvedenti v prisludnom zaru¢nom liste vystavenom pre Developera,
maximdaine v3ak 24 mesiacov; a to (zaruéna doba) odo dia riadneho odovzdania Najomnych
bytov (d’alej len ,.Ziaruénd deba“). V sivislosti so zarukou na Ndjomné byty sa Zmluvaé
strany dohodli:

(a)

(b}

(¢}

(d)

(e)

()

Developer zaruéuje, Ze Najomné byty nebudiG mat’ vady, kioré by znemozZnili ich
vyuzitie na zvyéajné udely alebo na ucely uvedené v Zmluve a Ze Najomné byty
st v silade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to poéas celej
Zarugne] doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, ktord sa vyskytne pocas Zarucanej doby,
akejkol'vek asti Najomnych bytov po oznameni vady zo strany Mesta, a to opravou
vadne] ¢asti alebo vymenou vadnej asti za novi alebo dodanim chybajdcej ¢asti: (i)
v pripade vad, ktoré maji podstainy negativny vpiyv na uZivanie Najomnych bytov,
bezodkladne po ozndameni vady zo strany Mesta, a (ii} v pripade inych vad do 45 dni
odo dfia oznamenia vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektivnych
skutoénosti, ktoré neumozZiujin odstranit’ vadu vo vyssie uvedenej lehote, je moZné tuto
lehotu na zakiad dohody Zmiuvnych stran predlzit’.

Vietky naklady v suvislosti s odstrafiovanim vad Najomnych bytov, za ktoré
zodpoveda Developer, znasa a je povinny nahradit’ Developer.

Pokial' Developer necdstrani vady v lehote podl'a odseku 5.7(b), ma Mesto pravo
odstranit’ vady samé alebo prostrednictvom tretej osoby, ato na primerané naklady
Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude moZné podas trvania Zaruénej doby uplatnit,
pokial’
(i) sa bude jednat' o zjavné vady nezachytené v protokole o odovzdani a prevzati

Najomnych bytov;

(ii) bude vada spdsobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto
neodborny zasah bude vediet’ preukézat’;

(1) bude vada spbsobend VyiSou mocou;

(iv)  bude vada sposobena zasahom Mesta do Nijomnych bytov alebo ich Casti;
alebo

(v} bude vada spdsobend nespravnym uZivanim Najomnych bytov alebo jeho
nedostatonou Gdrzbou zo strany Mesta, resp. tretich 0séb alebo poikodenim
spbsobenym tretou oscbou (za tretiu osobu sa nepovaZuje dodavatel
Developera).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt’ uplatnené v Zaruénej dobe, a to najneskdr
do 30 pracovnych dni odo dfia, kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode N4jomnych bytov, a to
vyluéne z dévodu poruSenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve, Mesto je
opravnené uplatnit’ si (namiesto N4jomnych bytov) nahradné finanéné plnenie vo vyske



1.15-n4asobku Referenénej hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto
| uplatnené nahradné finanéné plnenie do 30 dni odo diia, ked’ ito na to Mesto vyzve.

59 Ak ned6jde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevede Najomnych bytov, a to
z akéhokol'vek ineého dévodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opriavnené
uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) ndhradné finan¢né plnenie vo vySke Refereninej
hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené nahradné finanéné
plnenie do 1 roka odo diia, ked” ho na to Mesto vyzve. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, Ze nahradné finan¢né plnenie (resp. Referenéna hodnota
Néjomnych bytov) sa indexuje kroku, v ktorom doflo k nadobudnutiv pravoplatnosti
Povolenia na uzivanie.

5.10  Kontribtcia (v rozsahu Najomnych bytov) sa povazuje za riadne splnent bud’ (i) prevodom
viastnickeho prava k Ndjomnym bytom na zéklade Zmluvy o prevode Nijomnych bytov
a odovzdanim Najomnych bytov Mestu, alebo (it) dhradou nahradného finanéného plnenia
podla odseku 5.8 alebo 5.9,

w 6. Nefinanéné¢ pinenie - tento ¢lanck sa pre ticely tejto Zmluvy neaplikuje

Tie Realizacia Projektu
i) Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskar do 15 rokov od Schvilenia Zmien a doplnkov UP bude vydane pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b) najneskdr do 18 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP bude vydané prévoplatné
Povolenie na uzivanie.

72 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
{(a) udalosti Vy33ej moci, ktord m4a priamy vplyv na splnenie lehdt podla odseku 7.1; alebo

(b) predizenia trvania prisiu§nych konani pred sidmi a organmi verejnej moci, ktoré si
potrebné pre splnenie lehdét podla odseku 7.1, tj. fizemného, stavebného a
kolaudacného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie)
a inych suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskutoénenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odfiati polnohospodarskej pddy a pod.) na
obdobie viac ako:

90 dni v pripade izemného, stavebného a kolaudaéného konania; alebo
120 dni v pripade zistf'ovacieho konania; alebo

“} - 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,
3
aviak vzdy za predpokladu, Ze také predlZenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov

na strane Developera,
40t

i dgjde k automatickému prediZeniu lehot podl'a edseku 7.1 o &as, pocas ktorého trvala niektora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vyi8ie, pricom Developer o tejto

odu skutoénosti Mesto pisomne upovedomi.
ato

1o e
yake
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Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu
alebo Povolenia na uZivanie najneskér do 45 dni odo ditia nadobudnutia pravoplatnosti
prisludného povelenia.

Ak z ddvodov nezavislych od vble Developera (napr. z dévodu vykladu siladu Projektu
s izemnym planom Mesta zo strany Mesta alebo z dévodu ndslednej zmeny Uzemného planu
Mesta prijatej po Schvaleni Zmien a doplnkov UP), déjde k takej zmene rozsahu Projektu, Ze
pdvodne Developerom predpokladana kapacita pre bytovi funkciu nebude moct byt
vylerpana, vyika Kontribacie podla tejto Zmluvy bude upravend v pomere zodpovedajicom
iprave Projektu (pro rata) pri zachovani zmyslu a G€elu pinenia a tejto Zmiuvy. Developer je
opravneny uplatnit’ postup podla tohto odseku oznamenim Mestu, v ktorom preukaze prisludné
dovody (nezavislé od vile Developera) vratane ich vplyvu na pévodne predpokladani kapacitu
pre bytovu funkcin. Zmfuvné strany nasfedne uzaivoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia
vy$ku a $truktiru Kontribucie, a to tak aby dodlo k jej adekvatnemu {pro rata) znizeniu.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristipit k rokovaniam o znizeni Kontriblcie aj
z osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribiicie. Uvedené plati viedy,
ak v dosfedku Schvélenia Zmien a doplnkov UP pride vo vzfahu k niektorym z Pozemkov
k znizeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak sa Developer rozhodne
nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktord je moZné realizovat’ v rdmei Projeku.

Zmluvné strany sa zroven dohodli, ze podas realizacie Projektu budn aktivne spolupracovat’
na blizej 3pecifikdcii Najomnych bytov a Nefinanéného plnenia, ato tak aby spifiali
podmienky podla tejto Zmluvy amohli byt poskytnuté Mestu ako stdast’ Kontribucie.
Developer je povinny o najskér, ako to bude mozné,:

(a) oznamit’ Mestu $pecifikaciu Najomnych bytov, ktoré maji byt predmetom
Kontribucie; a

(b) oznamit Mestu §pecifikaciu Nefinanéného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak
vsulade stouto Zmluvou ddjde k Gprave oproti pbdvednému vymedzeniu
Nefinanéného plnenia).

Ak pri uzavreti tejio Zmluvy zostaia Priloha &. 1 (Vymedzenie Bytového domu) zamerne
nevyplnend, Developer je povinny ¢o najskdr, ako to bude moZné, ozndmit' Mestu riadne
vymedzenie vietkych Bytovych domov v ramci Projektu. Zmluvné strany si nédsledne povinne
v dobrej viere rokovat’ a dohodnut’ sa na primeranych Upravach {dodatkoch} k tejto Zmluve,
ktorymi bude v silade s Ggelom tejto Zmluvy a Metodikou upresneny vozsah a as plneni
jednotlivych Easti Kontribiicie v zavislosti od realizacie Bytovych domov, pripadne na
nahradeni tejto Zmluvy viacerymi takymito zmluvami, z ktorych by kazda bola uzatvorepnd vo
vzt'ahu ku konkrénemu Bytovému domu (d’alej len ,,Osobitné zmluvy®). Developer sa na
tento (el zavdzwe pripravit’ navrh Osobitnych zmlav vo vztahu k vietkym Bytovym domom
v ramei Projektu, a Mesto sa zavdzuje spolupracovat’ a byt saéinné pri uzatvérani Osobitnych
zmliv za Gcelom spravneho alokovania KontribGcie vo vztahu k jednotlivym Bytovyim
domom, a to priméarne s ohl'adom na HPP jednotlivych Bytovych domov.

V pripade, ak Developer nevyzve Meslo na uzatvorenie Osobitnych zmliv podla odseku 7.7
ani do 5 rokov odo diia Schvalenia Zmien adoplnkov UP, Mesto zaile Developerovi
upozorenie, aby tak urobil a Developer je povinny do 2 mesiacov od tohto upozomenia
pripravit’ a predloZit’ Mesw navrk ra uzatvorenie Osobitnych zmliv podla odseku 7.7. Ak
neddjde ani do 6 rokov odo difia Schvaienia Zmien a doplnkov UP k uzatvoreniu Osobitnych
zmlav, a to vyluéne z dévodu porusenia povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit’
postup podla ¢lanku 9 (Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribicie) tejto Zmiuvy.
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Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, Zze vlastuikom Pozemkov je Developer a DRUDOP, stavebné
a opravarenske druZstvo, so sidlom Bajkalska cesta 31, 827 25 Bratislava, 1CO: 00 168 017.
Developer sa zaviéizuje informovat’ Mesto o kazdej zmene vlastrictva Pozemkov, a to najneskor
do 30 dni od takejto zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho dast’ na tretin osobu (nadobiidatela}, Developer
zostava aj nad'alef viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podfa tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaji ako
povinnost’ ,,zabezpedit' splnenie” takejto povinnosti nadobudatel'om alebo inou osobou
realizujticou Projekt.

Prevod spotuvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétuym zakaznikom Developera
(kupujicim), nie je potrebné oznamovat’ podla odseku §.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho &asti doslo aj k celkovému
alebo ¢iastoénému postiipeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobndatela
Projektu alebo jeho ¢asti, Developer mbZe pozZiadat’ Mesto o poskytnutie suéinnosti pri aiplnom
alebo ¢iastoénom nahradeni pdvodného Developera ako zmhivnej strany — novou zmluvnou
stranon (nadobudatel'om Projektu alebo jeho &asti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
pozadovang stié¢innost’ so zmenou zmluvnej strany aviak iba za podmienky, Ze: (1) nadobudatel’
vyhlasi, Ze bude pokratovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prisludnej &asti; a (ii) déjde k
primeranej gprave alebo nahradeniu existujiceho Zabezpedenia (s podmienkou, ze hodnota
upraveného/ntového Zabezpedensa nebude niziia), pricom Zabezpedenie bude zabezpetovat
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdi na nadobudatela. Pre vyli&enie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ind osoba ako Developer {podl'a odseku 8.1), Mesto vyhlasuje, ze za
predpokiadu splnenia podmienok podla predchadzajiicej vety bude sihlasit’ a poskytne
su¢innost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku
8.1.

Narok na predc¢asné vyplatenie (celej) Kontribiicie

Ak v lehote podla tlanku 7 (Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu pravoplatnéhe Povolenia
na vystavbu, alebo ak v lehote podl'a ¢lanku 7 {(Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu
pravoplainého Povelenia na uZivanie, alebo ak Mesto uplatni postup podl'a odseku 7.8 alebo ak
pride k ikonom podla ¢lanku 2.1(e) Zaloznej zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ si voii
Developerovi narok na predasné vyplatenie Kontribiicie v podobe jedného celkového
finan¢ného plnenia vo vyske 1,15-ndsobku Referenénej hodnoty Kontriblcie. Zaroven plati:

(a) Developer je povinay zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni edo dila, ked’ ho na to
Mesto vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 sa automaticky zniZuje v rozsahu, v akom
uz dodfo Kk poskytnutiu Kontribiicie. V takom pripade sa vyska naroku Mesta podTa
tohto edseku 9.1 zniZuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskyinuté, indexovana
k roku splatnosti naroku Mesta podla tohto odseku 9.1.

(c) Narok Mesta podl'a tohto odseku 9.1 je splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku ndroku Mesta podla tohto odseku 9.1 dosle na zaklade dohody
Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutia celej Kontribiicie, ndarok
Mesta podla tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak si Mesto uplatni voéi Developerovi narok podl’a tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu uhradi, tito Zmluva, na zéklade dohody Zmluvnych stran, antomaticky
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zanika ku driu dhrady naroku podra tohto odseku 9.1 (vrdtane povinnosti Developera
poskytaat’ zvyindi East’ Koatribacie).

Najneskdr 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informovat’
Developera o tom, Ze boli splnené podmienky, ktoré opraviuji Mesto uplatnit’ si ndrok na
predéasné vyplatenie Kontribicie.

Nahradné nefinanéné plnenie

V pripade, ak (i) z akéhokolvek ddvodu nebude mozné poskytniat’ Najomné byty alebo
Nefinanéné plnenie alebo (ii) povolovanie a realizicia Projektu bude napredovat’ spdscbom,
ktory vyvold dévodnu obavu z toho, 2 lehoty predpokladane touto Zmluvou nebude mozné zo
strany Developera stihnit’, Developer je povinny o tejto skutonosti bezodkladne informovat’
Mesto.

V pripade podla odseku 10.1 ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poZiada o moZznost nahradenia
Najomnvch bytov alebo Nefinan&ného plnenia, Zmluvné strany sa zavizuju v dobrej viere
rokovat’ o (prave alebo nahradeni Najomnych bytov alebo Nefinanného plnenia nahradnym
nefinanénym pinenim, ktorym sa pre Uéely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho priva
z Developera na Mesto k inym nehnutelnostiam, ktoré spifiaji podmienku, Ze ich véeobecna
hodnota zodpoveda minimalne Referenénej hodnote Najomnych bytov alebe Referenlnej
hodnote Nefinanéného plnenia (indexované k roku Ziadosti Developera), pri¢om tito
skutofnost Developer prenkaze Mestu znaleckym posudkom (d'alej len “Nahradné
nefinanéné plnenie”),

Mesto je opravnené spochybnit’ vseobecn hodnotu Nahradného nefinanéného plnenia
najneskér do 3 mesiacov od predloZenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to
predloZzenim iného znaleckého posudku vo veci uréenia véeobecnej hodnoty Nahradn¢ho
nefinanéného plnenia Developerovi, a to na nakiady Mesta. Developer je na Gel podla
predchadzajice] vety povinny poskytnof Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urdi, vietku
nevyhnutnd si&innost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predloZenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvaé strany dohodli, Zze za zavdzni vieobecni hodnotu Néhradného
nefinan&ného plnenia na UCely tejto Zmluvy sa bude povazovat’ priemer hodndt urenych v
tychto znaleckych posudkoch.

Pre vyli&enie pochybnosti, ustanovenia tohto ¢lanku 10 o Nahradnom nefinanénom plneni s
stanovené v prospech Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvéaZenia (po dokladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektov konkrétneho pripadu) opravnené akceptovat aj rdzne
formy plnenia ako Nahradné nefinanéné pinenie, nie je v8ak povinné tak urobit’.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpeluje Mesto, ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy:
(a) nie je vodi Mestu diZznikom zo Ziadnej splatne) pohladavky;

(b) pred realizacion jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ {(sam alebo
prostrednictvoms  tretich  osdb) prislu$nymi opravneniami ako aj dostatoénymi
Fudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zaviizkov podfa tejto Zmluvy;

(c) ma plnd pravomoc a oprvanenie uzatvorit’ tiito Zmluvu a akykofvek iny dokument
s fiou sivisiaci a uskutoénit’ transakcie zamyslané touto Zmluvou, pri¢om tito Zmluva
a akékolvek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v sivislosti s outo
Zmluvou zakladajiz platné zavizky, ktoré sit vymahatel'né vo&i Developerovi,

(d) nema Ziadne zaviizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zdsadne ovplyvait plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dihov a



neexistuji  Ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoZiiovali zalatie
konkurzného alebo restrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal
Ziadne rozhodnutie smerujice k zrudeniu Developera s likvidéciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za ucelom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal mozZnosti realizicie Projektu s odbornon starostlivostou;

(H uzatvorentie tejto Zmluvy je v slilade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vietkymi zmluvami,
platnymi sudnymi, rozhodcovskymi (arbitraZnymi) alebo spravnymi rezhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(8} ku diiu Schvalenia Zmien a dopinkov UP  a potas celej nasledovnej doby trvania
‘ Zmluvy bude zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zdkona ¢.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov; a

| (h) ku ditn poskyinutia Kontribicie na Mesto bude vyluénym vlastnikom Kontribicie a na
w Kontribtcii nebudu viaznut' ziadne Tarchy,

(dalej len ,,Vyhldsenia a ubezpecenia®).

11.2  Developer je povinny bez zbytoéneého odkladu oznamit’ Mestu, ze (i) akékolvek z Vyhlaseni
a ubezpedeni prestalo byt Gplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (il) Ze existuji také
skutocnosti, na zaklade ktorych mozno oddvodnene predpokladat, ze akékol'vek z Vyhldseni
a ubezpeteni by sa mochlo stat’ neliplng, nepravdivé a/alebo nepresné.

11.3  Pre vyli¢enie pochybnosti plati, Ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeleni ukaZze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym poéas
platnosti tejto Zmluvy.

114 Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdznje, Ze v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpeduje dodrziavanie vietkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, ato predovietkym zékona &. 311/2001 Z. z. Zakonnika price
v zneni neskorSich predpisov azdkona &. 82/2005 Z. z. o nelegilnej prici anelegilnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov (d'alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy™). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vSetkych
| povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji azavizuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zaviizuje najmi zamestnavat’
zamestnancov legdlne aneporusovat’ tak zdkaz nelegdlneho zamestnavania upraveny

v Pracovnopravnych predpisoch.

12. OdSkodnenie a sankcie

12.1  Developer ubezpetuje Mesto, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vietky svoje povinnosti
vyplyvajiice z tejto Zmluvy ake aj zo veobecne zaviznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akikol'vek svoju povinnost’, zavizuje sa Mestu rahradit’ vietky oddvodnené
straty (vratane skutocnej Zkody, udlého zisku, ndkladov (vratane primeranvch a dévodne
vynaloZzenych nakladov na pravne zastiipenie) ako aj akychkolvek d’al3ich strit), ktoré Mestu
v stivislosti a/alebo v ddsledku porudenia povinnosti Developera vzniknt.

a 122 V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podfa odseku 11.4 ukaZe ako nepravdivé
- a Mestu bude kontrolnym organom v stilade s ustanovenim § 7b zakona & 82/2005 Z. z.
o nelegdlng] praci anelegdlnom zamestnavani a o zmene adoplneni niektorych zikonov
v zneni neskoriich predpisov uloZenda sankcia z ddvodu prijatia prace alebo shuzby
ne prostrednictvom zhotovitela nelegalne zamestnavanych oséb, je Developer povinny zaplatit’
19 Mestu zmluvni pokutu vo vyske sankcie ulozenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je viak




12.3
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povinné Developerovi oznamit, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa
o tom Mesto dozvie, oboznamit Developera s obsashom konania, umoZnit' Developerovi
realizovat nalezitn obranu v predmetnom konani, ktorej sufastou bude zabezpeenie
zapracovania vyjadreni a dékazov predloZenych Mestu zo strany Developera a zabezpedenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkova
povinnost, prisluiné poplatky uhradi Developer bezodkladne po dorudeni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na igely tejto Zmluvy je vylugena akidkolvek zodpovednost’
Mesta za porufenie povinnosti Mesta ustanovenych vtejto Zmluve alebo zdbvedu
akychkolvek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto
Zmluvou. Developer zarovei osobitne vyhlasuje, Zze akdkol'vek skutoénost’, ktord bude mat’ za
nasledok ukonéenie tejto Zmluvy alebo vznik nircku Developera na odstipenie od tejto
Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta. Uvedend osobitna aprava v tomto
odseku 12.3 vyplyva z nasledovnych skutofnosti:

(a) §pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) §pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékolvek ustanovenie
vyjadrujiice alebo naznadujiice povinnost Mesta niego urobit, nie¢oho sa zdrzat alebo
niedo strpiet, sa ma vykladat ako moZnost’ Mesta nie¢o urobit’, nie€oho sa zdrzat’ alebo
nieCo strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 12.4.

(c) viaceré okolnosti predpokiadane viejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie
Zastupitelstva o Zmenach a doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyviit’;

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynaklada naklady na realizdciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v rdimei vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia
Zmien a doplnkov UP a preto akykolvek ukon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako porudenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok wvznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si voéi Mestu akékolI'vek Skody alebo
nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej
zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek ndrok voli Mestu,
Developer sa neodvolatelne zavizuje, Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer
berie na vedomig, Ze jedinym jeho narokom z pripadného porudenia povinnosti Mesta je vznik
aaroku na odstipenie od tcjto Zmluvy.,

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v ¢lanku 16 (Trvanie a predéasné ukoncenie Zmluvy), (11) nahradu
$kody v pripade porudenia povinnosti Mesta podla odseku 13.6, a (iii) vyladenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto poruSenie
bolo zapriinené peruSenim si&innostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k predlozeniu a prerokovaniu Informagného matertdlu Zastupitelstvu
a Mesto na zaklade tohto pripravuje zacatie procesu prerokovania ndvrhu Zmien a doplnkov
UP, Mesto dorudi Informaény material Developerovi a vyzve Developera (dalej len ,,.Vyzva®),
aby do | mesiaca po doruceni Vyzvy Developer:

(a) bud’ potvrdil svo] zdujem pokraovat’ v Zmluve, ato poskytnutim Zabezpeenia
v zmysle odseku 13.2; alebo



1a

13.2

13.5

(b) oznamil Mestu, Ze vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej 3tidie a
Informacny materid] predloZzeny Zastupitelstvu povaZuje za neuspokojivé pre jeho
pokracovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 13.1(a) je Developer povinny poskytnat’ Mestu niektori
(podTa vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombindciu):

(a) neodvolatelni a nepodmienenil bankovii zaruku vystaventt bankou alebo pobotkou
zahraniney banky na fdzemi Slovenskej republiky splatni na prvé poziadanie ako
zabezpeCenie plnenia akychkolvek penaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d'alej len ,,Bankova zdruka®); alebo

(b} zaloZné pravo na nehnutefnosttach vo vlastnictve Developera alebo trete] osoby
zriadené Developerom alebo vlastnikom zdlohu za U¢elom zabezpedenia pedaznych
pohl'addvok Mesta z tejto Zmluvy, a to na zéklade zmluvy o zriadeni zalozného prava
k nehnutefnostiam podfa vzoru uvedeného v Prilohe &. 9 (Vzor zmiuvy o zriadeni
zdloZného prava k nehnutelnostiam) (d’alej len ,,Z4lozné pravo™)

ato tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpedenia zodpovedala minimélne 75%
(neindexovanej) Referenénej hodnoty Kontribicie (d'alej len ,.Zabezpedenie®). Pre idely
urcenia hodnoty nehnutelnosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze za takdto hodnotu zabezpedenia sa bude povazovat’ hodnota uréend v znaleckom
posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i) znalecky posudck pripraveny RICS
valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo 1O Partners
Slovakia) podla Standardnej RICS valudcte, alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny
znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR. V oboch
pripadoch plati, Ze pri stanoveni hodnoty zabezpecenia mdZze byt zohl'adnené zvySenie hodnoty
nehnutefnosti v nadvéiznosti na predpokladané Schvélenie Zmien a doplnkov UP (ak je to pre
dant nehnutelnost relevantmé).

Mesto bude sii¢inné s Developerom pri vybere a poskytovani prisluénej formy Zabezpetenia,
a to tak, aby bolo moZné Zabezpecenie riadne poskytnit’ o mozno v najkratSom ase.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 atoto
porudenie neodstrani ani v dodatoéaej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedengj
v odseku 13.1, Mesto je oprdvneng od tejto Zmluvy edstipit. Mesto je rovnako opridvnené od
tejio Zmluvy odstipit, ak Developer v lehote uvedene) v odseku 13.1 nijako na Vyzvu
neodpovedal.

Developer je povinny zabezpedit’ existenciu Zabezpedenta podas celého Obdobia zabezpedenia.
Vo vztahu k pripadnym zmendm medzi formami a rozsahom Zabezpecenia pocas Obdobia
zabezpelenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poZziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpefenia invm
ZabezpeCenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvéazenia Mesta), Mesto takejto Zziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere sti¢inné s Developerom vo vztahu k vietkym pravaym tikonom
potrebnym pre nahradenie existupiceho Zabezpecenia novym Zabezpedéenim.

(b} Vo vynimoénych pripadech velmi vysokej bonity tzv. , kvalifikovaného rugitela
(vidy podla vlastného uviZenia Mesta) mbze Mesto akceptovat ako akceptovatelni
formu ndhradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rucitelské vyhlasenie povazovat na iéely tejto Zmluvy za Bankovi zaruku.

(c) Ak je Zabezpeenie poskytnuté vo forme ZaloZného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zatatim stavebnych prac na tychto pozemkoch ponitknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujiiceho Zalozného prava inym Zabezpelenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si ndrok na nahradenie Zabezpe€enia podla predchédzajicej vety, pricom

20




14.

14.1

(4.2

14.3

Zmhovné steany sa v takom pripade zavizuji bezodkladne urobit’ vietky dkony, a Lo
tak, aby doglo k &0 najrvchlejiiemu nahradeniu Zubezpedenia, a 1o cile pred zadatim
slavebnyeh prie na pbvodne zalozeuyveh posgmkoch,

(dy Ak déde polas Obdobia  zabespedenia k tadnemu poskyvtnutin  uriite]  Easti
Komtriblicie, rozsah Zabezpefenia sa adekvatne (pro rofa) upravi/enizl v rozsahu
podieln uz poskytnule) &asti Kontribocie na celkovey Kontriboci, Na weoio oéel
Zmluvud strany vzalvoria v dobrg viere dodatok K tejto Zmluve,

Y pripade, ak pred uplynumiim Obdobia zabezpedena drde k zdniky fejlo Zmluvy a nebude
existovat’ pohladivka Mesta vodi Devcloperovi. ktorgj plnenie by bolo zabezpelené
prosedinictvom  Zaberpelenia, Meste sa zavizuje na vvevy Developera  poskylnid
Cicveloperovi wietku potrebna sdéinnost’ potrebnil na ukonéenie platnosti prisluéného
Zabezpedenia, nupimi, nie viak vyluéne vydanie polvrdenia o sdniku/neexistencii prisluinéhn
zabezpedeného  zdviizku walebo vritenie Bankove] zaruky w podobne; pre vyludenie
pochybnosti predstavitje tento odsek 13,6 protrvivajice ustanavenie Zmluvy.

Yicthy naklady spajené so znadenim g wilrgzanim Zaheepefonia budd zndfané Developerom.
Vysiiia moe

Zmluvné strany s0 zbavend zodpovednosti za Eustoind alebo dplné neplocme povinnost
vyplyvajucich #0 Zmluvy, & to v pripadoch, ked' toio neplnenic bolo vysledkom VvESe) moci.

Zmluvnd sirang dotknutd Voo moeou je povimd o welito okolostiach hezodkladne
pisomne informovat’ druhi Zmhuvnd strand a vyzyvat ju k rokovaniu. Na poZiadante prodloZi
Zmluvnd strana, odvolavajics sa ma VySi moee drubej Zinluvogj strane ddveryhodny dikaz o
taketo skutodnosti,

Pokial' sa Zmluvné sirany nedohodnd inak, pokradujo po vazniky Vyiie| moci v plnent svojich
zavizkov podla tejto Zmluvy, pokial' je to rorumne mozng a budl bladat ine allernativoe
prostriedky pre plnenie tejto Zmlovy, ktorvm nebrinia okelnostl Vy$8c) moci,

Zmena pravaych predpisov

Majmi s ohladom na dlhodoby charakter zaviizkov zalozenych touto Zmlovow, sa Zmluvng
strany dohodli, Ze pokial pofas placnia tolo Zmluvy déjde k takey zmene pravaych predpisoy,
kiord

{a) nebola aund nemohla byl predyvidalend vz v dase sealvoremia gjto Zmluvy:,

b} nie je zmenou praviyeh predpisov vicobecného charaktern, t). nevzrahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ske prostredie {ake napriklad aneny dailovyeh sadzieh
apod.), 4

s3] bude vylugovat' plnenie Zmluvy bez zmeny jgf obsahu, alcbo na zdklade ktore] by
plocnie Zmluvy ber zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravoym
predpisom;

mé ktordkolvek Zmluvna strana pravo pofadovar primerand zmenu tejlo Zimluvy vo forme
uzatvorenia dodullu tak, aby boli Zmluva v silade s prdveymi predpismi a s iéelem povodne
sledovandin Zmluvoymi stiranami pri pzatvaran] tejto Zmluvy. Za tymto acelom s Zinluvné
strany pavinng na vvzvu ktorejkolvek zo Zmluvnych stran viest vzdjemné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.
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16.5

Trvanie a predcasné ukonéenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uritl, a to aZ do hraniéného terminu pre uzavretie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov (resp. Zmluvy o prevode Nefinanéného plnenia) alebo az do
splnenia vietkych povinnosti Zmtuvnych stran podfa tejto Zmluvy.

Tuto Zmluvu je mozné predéasne ukongdit’ iba:

{a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstiupenim Developera podla odsekn 16.3; alebo
(c) odstiipenim Mesta podl'a odseku 16.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, ato s uéinnostou od dita dorucenia
pisomného odstipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k Schvéleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo diia poskytautia
Zabezpecenia zo strany Developera podFa &lanku |3 (Zabezpedenie),

(h) neddjde k predlozeniu Informaéného materialu Zastupitel'stvu ant do 18 mesiacov odo
diia uzatverenia Zmiuvy; alebo

(c) postupuje podla odseku 13.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o predizeni lehoty podl'a pism.
(a) a (b) tohto odseku v pripade, ak existuji okolnosti, ktoré nasvedéujo tomu, Zze by mohlo
déjst’ k splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekolkych
mesiacov) po uplynuti prislu$nych leh6t podl'a tohto odseku.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit,, a to s G¢innostou od diia dorudenia pisomného
odstipenia Mesta Developerovi:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo dita poskytnutia
Zabezpelenia zo strany Developera podl'a élanku 13 (Zabezpedenie);

(b) ak UVO v akomkolvek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni
skonstatuje, Ze touto Zmluvou boli alebo mohii byt (&1 vz priamo alebo nepriamo)
porusené pravne predpisy na iseku verejného obstardvania. Pre vylaéenie pochybnosti,
v salade s principom uvedenym v odseku 19.6, v3ak v pripade takéhoto rozhodnutia,
stanoviska alebo vyjadrenia UVO, mdze Mesto pred takymto odstipenim poZiadat
Developera o rokovania za icelom uzavretia dodatku k tejto Zmluve za iéelom prijatia
zmien a uprav, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli
odstranené pedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to mozné); Developer sa
v takom pripade zavizuje v dobrej viere rokovat’ o takomto pripadnom dodatku;

() ak vysledky prerokovania Uzemnej $tidie nepreukazali vhodnost’ a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania lokality,
v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu; alebo

(d) v pripade podla odseku 13.4 (neposkytnutie Zabezpedenia alebo neodpovedanic na
Vyzvu).

Ukonenie Zmluvy (vrdtane jej automatického zaniku) je moZné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmiuve. Ziadna 2mluvnd strana nie Je opravnena vypovedat, odstupit’ alebo
ukontit Zmluvu inak ako z dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vyliidené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
NEPOUZija.
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Gelirana imformaci

Zartluved strany sa zavdogc ssehovived mikGnlivest o Ddvernych informaciach, pouZivat
Doverné informacte viludnz na Géeiv plrenia Zmiuvy, oeposky i’ o nespreistigrar’ Toverné
mformescie. (retim osobim o prijad’ viaky porrshie cpatrenia na ochranm a zabezpetsnie
Ddverriech informacil ored ich zverginenim alebo poskvinutim irete] osube Tato istanosvanie
33 nebude veehovat' na posicymurtie informee:d v pripude, nk:

(]

{b}
fef
(d;

fe

(f

ide o Zvergnenis samomého texe Zmbvvy alebo inveh informdcii, Jaore sa ziskali za
vereiné financie aleho sa trkajh povkivarua verejnveh tinencii g kiord Mesto v eraginge
z ddwvodu fransparchinosti;

ta bude potrenné prz plaenie j&j pevinnostd podi'a teite Zmilusy,

e 10 bude pasioit postla ravosho predoisa slebo podla vy konatePnéhn cozhodnutia,
opairezim wlebo vvevy prisiuinelo orgiie vere ne| ooz,

to bude pomwebné v sdnvch, rozhodeovsk¥eh, spravmych o snjeh  chdogsych
konariach,

tretou csobou bude privny aleho dattovy poradea, auditor. banka. pobodka zahrumiline)
tanky, ich poradeovia, aleko iny poradca Zmluvne) sirany, kwory zaraver o velhu k
poskymutem alebo spristupnenym informacidm bude miat’ zékonom uloZeni alebe
zmluvne dohednutd povinnost zachovivaniz mitanlivest,

trefny omeiwn bude osoha, ktora md vo vzfahu &k Zmluvne) strane postavenie
oviadajice] csoby alebo cvlddanej osoby podfa prisluinych ustanovent Obchodndhe
zakonnika.

Lrnluvné strany s duhwdli, 7 cheah Zmbuvy, veatane cbsale veticrch jej prilahy, je vergint a
nevzOaluii sa nald ustanovenia o ochrans informacd, tho 10 ustaeon wje alzek 1700

Kemunikacia a epravonené vsoby

Sinfuvnd sdracey uréui, wa iy vedomne] komusikdcs pee aely plnenia Zrtluvy, nasledovné
komdakins oeolyy;

(a}

Developer:

Ve vesiach technicks<in
Cmail:
Telefbn:

Vi vesiash technick yoh
Email:

Wi vesaae]) wrlvoys
Email:
Telealcire:

by Mesto:
Vo vegiach technicksch:

Tmail:
Telefon.

Ing. Mirosiav Kubik
r;raslay kubik Binemcstaysk sk

Inp. Fadislav Madara
iadislay.miadara@ metrostavsk,sh

Ing. Mnislay Kuolrik
tairosluy kubik aimetrestavsk sk

Ing. Slavka Nagyvovd, projektova kanecliria magstraiu
slavkanagyovadbratislava sk
I
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18.2

19.
19.1

19.2

193

i9.4

Vo veciach zmiuvnych: Mgr. Zofia Brezinova

Email: zofia.brezinovai@braiislava.sk

Telefon: =T T

Vo veciach prevodu viastnickeho

prava: Mpgr, Lea Baridiakova, Sekeia najomného byvania

EFmail: lea baricakovai@brarislava.sk
rozvoibyvania@bratislava.sk

Telefén: ]

Vietky oznamenia, Ziadostl, poZiadavky a ostatna komunikacia, ktore sa vyZzaduji alebo st v
tejto Zmuve nak predpokiadane, musia byt' v pisomnej forme, v slevenskom jazyku, a budd
sa dorucovat’ jednym alebo viacervmi z nastedujicich spdsobov, priéom sa budir povazovat’ za
riadne dorucene, ak:

(2} budtt dorudované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) buddl zasielané elektromickou poStou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronicke) posty cdosielatela alebo prijemcu posle na e-matiova adresu odosielarela
potvrdenie o doruceni elekironickei posty do svstému elektronickej podty prijemcu,
pricom v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorudené na adresu odosielatela mimo
pracovny defi alebo v pracovny defl po beZnom pracovnom Case, za $as dorulenia sa
bude povaZovat' najbliZii nasledujic: pracovny dei;

{(c) budi doru¢ované kuriérskou sinzbou, Stvrty pracovny defi po détume odovzdania
kuriérske] sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorfieho dorutenia, K datumu
dorugenta prijemcovi na zaklade potvrdenia odosiclatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

{d) budt dorucovane zko doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny ded po tom, éo pofta vrati komunikéciu odostelajlicej strane ako
nedorucentl.

Vietky czndamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatnd komunikdeia budy adresované na prislugné
adresy sidla Zmluvnych strén a'alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmlavy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na take iné adresy alebo &isla, ktoré si Zmluvné strany
navzdjom ozndmih podla tohto odseku).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ¥id&innost
dfiom nasledujéicim po dnt jej zverejnenia v silade s § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a v sitlade s § 47a 2dkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskor§ich predpisav.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vritane jej priloh, predstavuji Gplnd dohodu
medz: Zmluvaymi stranami a nahradzaj vietky predehadzajice dohody a dohovory, &i u2
istne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami sdvisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Zmluvné stramy st budit pri plneni zdviizkov z tejto Zmluvy navzijom poskytovat’ objektivne
nevyhnuing stéinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnel strany aza
predpoklady siladu s pristudnymi praveyme predpismi. Zmbuvné strany sa budG zaroved
navzdjom véas mformovat’ ¢ vietkych okolnosttach vyznamnych pre plnenie ick zaviizkov
podla 1ejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porulenie tejto Zmlvvy 2o strany dotknutej
/mluvne} strany?.

Ziadna zo Zmluvnych stran nemé¥e postipit Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajlicich
z %jte Zmluvy bez predchédzajiceho pisomnéhe sthlasu drulie) Zmluvne) strany. Tym nie je
dotkauty ¢lanok § (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projekau).

pr




19.5

9.6

19.7

16.8

1o

19.10

Ak Zmiuvnad strana neuplatni niektoré svoje opravnenie pedla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyZiada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmiuvnej strany, nebude sa
to vykladat ako siasné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatfiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmiuvy sa, pokial je to moZné, vyklada tak, aby bolo G&inné a platne
podl'a platnych pravaych predpisov. Pokial’ by viak niektoré ustanovenie tejto Zmhuvy bolo
podia platnych pravnych predpisov nevymahatené alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahateFnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budf 1 nadalej zavdzné a v
plnom rozsahu plamé a uéinné. V pripade takejto nevyméhatelnosti alebo neplamosti budui
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na dpravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré s potrebné na realizaciu zémerov tejto Zmluvy a ktoré si vyZzaduje takato
neplatnost” alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa mé¥e menif alebo dopihat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmfuvné strany. Zmluvné strany vyhiasuji, Ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu
&. 7 wejto Zmaluvy, je pre Glely tejto Zmluvy zdvizné, ak tito Zmluva neustanovuje inak. Ak
d6jde k zmenam zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat dopad na prava
a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavizuji (v rozsahu,
v akom to moZno od nich rozumne odakavart) v dobrej viere rokovat o uzatvoreni dodatku
k tejto Zmluve, ktorym upravia vzajomné prava a povinnosti,

Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majlci pdvod v tejto Zmluve uréujil pravomoc a prislugnost’
sidov Slovenske] republiky pre pravoplatmé rozhodnutie predmetného sporu, pritom pre
rozhodrutie sa pouZijit hmotnopravne a procesnoprivine predpisy platné v Slovenskej
republike.

Nasledovné prilohy tvoria necddelitelnu sucast” Zmiuvy:

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha &. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha €. 2ZA  Vypis z listu vlastnictva &. 886 a 4581

Priloha &. 3 Najomné byty

Priloha &. 5 Vzor Zmluvy o prevede Najomnych bytov

Pritoha &. 7 https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-
homepage/upioad/Metodika_2024 najomne_byvanie_09¢5b7h180.pdf
Priloha ¢. 8 Rucitel'ské vyhlisenie

Priloha 8. 9 Vzor zmluvy o zriadeni zédloZného prava k nehnutelnostiam
Priloha &. 10 Vzorovy vypodet indexacie

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze st Zmluvu pregitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je ur€ité a
zrozumitel'né, Ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skutoénou a slobodnou vélou a na ddkaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tato Zmluvu podpisuji.
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V Bratslave dia oo.oovee

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava A

¥V Bratlslave . diars  r s el

MTS,SVK Development 06, s,r.0.

Ing. arch. Mani§ Valld, priméator

e

ing. lhadislav Madara, Xonatel
Ing. T\Jilartina Garajova, konatel’ka

26










m.__-._-,_.. A A :_ﬂlﬁ ,







W OW W W Y Y W W W W Y Y WOk W W W W W W W W W W W W W W W W W W

Urbanisticd regulacla PKGN OSGN park
kod bloku 1501 H1H 1110
parnery funkeii 708 300V 948 / 0BOV
bilancovana plocha celkava pozemku 18 437 74 044 11 600
IPP UPN 24 21
max. HPP 44 244 155 492
1ZP UPN fpredpoklad) 0,40 035
NAVRH predpokladané bilancie PKGN OSGN
IPP navrh 24 20
HPP calkova 44 249 145 088
1ZP névrh 0,34 0,30
HPP funkcia byvanie 30974 139 203
HPP loggie a balkény 2168 9744
istd (Zitkovd placha bytov 20740 g3 210
predpokladany pocet byloy 378 1701
podet stojisk pre byly 494 2218
2 toho parkovacie siojiskd na ferdpie 49 222
HPP funkcia ob¢ianska vybavenost 13275 8 885
Cista Uzikova ploche 10620 6220
potet stajisk pre retail a admin 143 84
z toho parkovagie stojiské na teréne 14 8




Vypocet kontribtcie pre mesto z nadhodnoty developera pri zmene
UPN

Ziadost islo
Rozloha riesengho Utzemia

Aktudiny reguiativ
HPP pre byvanie

Navrhovany regulativ
HPP pre byvanie

Zmena HPP pre byvanie
Hodnota koeficientu (2024)
Referentné hodnota kontriblcie

Referenéna hodnota finanéného pinenia (80%}
|Referenéna hodnota najomnych bytov (20%)

14

18 373 {m2

L ojme
30 867 | m2

30 867 | m2
130 |€
40127875 €

3210214,0|€
8025535(€




Okres

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

102 Bratistava [ Ddmum vyhotoveria  : 29.10.2024
Obwc 529320 Bratislava-RuZinov Cus vyholovenia 15:13:40
Katastralne (zemie 804274 Nivy Udaje plainé k 28.10.2024 18:00:00

V¥pis je nepouZiteI'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 886

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Poéet parciel: 13

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposch Druh chranene] Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutel’'nost’ pozemku pravoneho
pozemku vztahu
153391 26 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
(Iné tidaje: Bez zapisu
1533973 154 | Zastavani plocha 18 1 1
a padvorie
In¢ udaje: Bez zépisu
1533945 243 | Zastavani plocha 16 1 1
a nédvorie

Privny vztah k stavbe supisné &isle 719 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 15339/5 je evidovany na liste viastnictva ¢.
2978,

In¢ idaje: Bez zapisu

15339/6 419

Zastavané plocha 16

a nadvorie

Privny vzi'ah k stavbe supisné &islo 719 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1533946 je evidovany na liste vlastnictva £.
2978.

Iné udaje: Bez zapisu

1054

1533977 \

Zastavand plocha
a nadvorie

16

Privny vztah k stavbe siipisné éislo 719 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 15339/7 je evidovany na liste vlastnictva &.

2978,
In¢ fiduje: Bez zapisu
15339/8 65 | Zastavané plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zapisu
1533919 69 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie

Pravny vzfah k stavbe sapisné &islo 719 evidovanej na pozemku parcelne &islo 15339/9 je evidovany na liste vlastnictva &,

2978.
Iné idaje: Bez zapisu
15339/10 151 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
In¢ udaje: Bez zapisu
15339711 12 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
Ine idaje: Bez zapisu
15339112 779 | Zastavané plocha 18 1 1
a otie

122




Iné idaje: Bez zapisu

15339/13 1201 | Zastavand plocha 18 1 1
_ a nadvorie
Iné adaje; Bez zapisu
15339/14 1278 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné fidaje: Bez zapisu
15339/15 984 | Zastavand ploche 15 1 1
a nAdvorie
Iné (daje: Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
I3 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznaend sipisnym &islom
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena sipisnym &islom
I8 Pozemok, na ktorom je dvor
25 Pozemok, na ktorom je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej sidasti

Spoluéna nehnutelnost’
| Pozemok nie je spolonou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku
| Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEI'NOSTI
Vlastnik

Pocet viastnikov: 1

Poradove
éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény adaj

Spoluvlastnicky
podiel

1 %RUDOP, stavebné a opravérenské druZstvo, Bajkalsks cesta 31, Bratislava, PSC 827 25, SR,
: ICO: 168017

1711

Titu] nadobudnutia:
Kbipna zmluva V-7337/03 zo dita 15.01.2004 - Vz 74/04
Kipna zmluva V-948/05 zo diia 20.06.2005 - Vz 1940/05

[né idaje:

Ziadost’ o zapis GP 15/2008 zo dfia 20.10.2008.

Ziadost' o zapis GP &, 01/2009 zo dfia 11,02,2009, R-272/09.
Ziadost’ o zapis GP 13/2009 zo dfia 20.08.2009

Zapis GP &. 30/2012 {¢.0.244/2013) - R 3771/12

Zapis GP €. 09/2013 {¢.0.1518/2013) - R 2918/13

Zépis GP ¢.263/2013 {over.&. 2404/2013) zo dria 9.12.2013.

| Poznamky: Bez zipisu

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani

Ina opravnena osoha - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

2z2




T

kres
Obec
Katastrilne dzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTT]

. 102 Bratislava [l
. 529320 Bratislava-Ruzinov
: B04274 Nivy

Daturn vyhotovenia
Cas vvholovenia
Udaje platné k

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4581

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastréilnej mape

T 29.10.2024
5 N |77,
o 28.10.2024 18:00:00

Potet parciel: 16

| Parcelné Gislo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
| pozemku vztahn
[ 153371 6238 | Zastavana plocha 18 1 1
a nAdvorie
né idaje: Bez zapisu
15337/6 189 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
iné ndaje: Bez zapisu
1533777 2558 | Zastavan4 plocha 16 1 1
a nadvorie
iné idaje: Bez zapisu
15337/8 31 | Zastavané plocha 25 1 1
. a nddvorie
I [ iidaje: Bez zapisu
15337/% 134 | Zastavand plocha 16 1 1
a nddvorie
| In¢ udaje: Bez 7apisu
| 13337110 971 | Zastavand plocha 16 1 1
a nddvorie
Iné Odaje: Bez zapisu
15337725 186 | Zastavani plocha 18 1 1
a nadvorie
|Iné idaje; Bez zapisu
15337/52 58 | Zastavand plocha 16 1 1
a nddvorie
|lné idaje: Bez zapisu
15337/53 T2 | Zastavani plocha 16 1 1
a nddvorie
¢ idaje: Bez zapisu
15337/54 267 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné Udaje: Bez zapisu
15337/55 424 | Zastavand plocha 18 1 1
a nddvorie
It idaje: Bez zApisu
15337/56 26 | Zastavand plocha 18 1 |
a nidvorie

neidaje: Bez zdpisu




Legenda

Spdsab vyuzivania pozemku

i6 Pozemok, na ktorom je postavend nebyiova budova ozna¢ena sapisnym Cislom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

25 Pozemok, na ktorem je postavend ostatnd inZinierska stavba a jej siéasti

Spoloéna nehnutelnost’
! Pozemck nie je spoloénon nehnutetnostou

Umiestiente pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom 0zemi obce

Stavby Potet stavieb:
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby [ Drub chranenej Umiestnenie
¢islo parcelné gislo stavhy nehnutelfnosti stavby
n7 1533716 20 | Dieliia
1533777
15337/9
15337/10
15337/53
15337/52
Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
20 Ind budova

Umiestnenie stavby
I Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik

Podet viastnike

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo

Poradove
¢islo

Détum narodenia, rodné &islo / [CO / Iny identifikaény (daj

Spoluviastnicks
podiel

53063058

1 MTS SVK Development 06, s.1.0., Mlynské nivy 68, Bratislava, psC 821 05, SR, ICO:

1/

Titul nadobudnutia:
Kipna ainluva V-115/2023 2 05.01.2023

Iné ddaje: Bexz 2apisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravea ~ Neevidovani

Wajomca - Neevidovani

15337157 56 | Zastavana plocha 18 1 1
a nidvorie
Iné (idaje: Bez zapisu CAST C:'
15337/58 69 | Zastavand plocha 18 1 1
a nAdvorie i K nehnuter
: ; ' K viasmike
[né adaje: Bez zapisu .
15337/59 387 | Zastavand plocha 18] 1 1
a nadvorie |
Iné Gdaje: Bez zapisu
15337/60 342 | Zastavané plocha 18 1 1 e
& nédvorie
Iné ndaje: Bez zépisu
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(45T C: TARCHY

Ina opravnend asaba - Nesvidovani

el oot
gk

{hsh

Tk poradové Sslo 1

Zalodne pravo v prospech Talrd banka, as, 100 00636930, na pozemky reg. CEIN pd,
1333770, 1533776, 53377, 133378, 15337/, 15337710, 1533725 15337/52, 15333753,
15337/34, 15337/55, 1533756, 15337/57, 1533758, 15357730, | 5237:80 a na stavby s.d,
na pugembkoch p.i 15333706, 153377, 333779, 13337710, 15337752, 1533753 podfa V-
22TRG2023 7o dia 9. 112023

717

V¥pis je nepouZitelny na pravne akony

izl




PP:I'LOHA'C. 3
NAJOMNE BYTY

L.

~Najomné byty“ znamenaju:

(a)
(b}

(©)

(d)
(e)

(H

(g)

Bytove jednotky;

spoluvlastnicky podiel prisliichajiici k Bytovym jednotkdm na Spoloénych &astiach,
Spolotnych zariadeniach a prisluenstve Bytového domu;

spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytovym jednotkdm na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu,

Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bvtovych jednotiek;

spoluvlastnicky podiel prislichajuct k Parkovacim statiam na spoloénych ¢astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluenstve Bytového domu (ak budi Parkovacie statia
vybudované v Bytovom dome);

spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prilahiych k Bytovému domu (ak bud( Parkovacie
statia vybudované v Bytovom dome);

ak je to relevantné:

(i) Pivni¢né kobky;

(i1)  spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivniénym kobkdm na spoloénych

¢astiach, spolodnych zariadeniach a prisluienstve Bytového domu;

(iii)  spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivniénym kobkdm na pozemku

zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

»Bytové jednotky“ znamenaji Developerom vybrané a urfené bytové jednotky vratane
vietkych ich suasti a prisluSenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom v Bytovom
dome v rameci realizacie Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré
budii uréené podTa nasledovnych zakladnych ramcovych pravidiel a podmienok:

(a)

(b}

(c)
(d)

pdjde o byty bezného $tandardu zodpovedajiceho najmi poziadavkam na ,,Standard
byvtov uvedeny v prilohe & 4 Metodiky, ktorych plosna vymera a vybavenie
zodpovedajt Prislusnym predpisom (vratane technickych noriem);

pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnost’ami, ktorych podlahova
plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnost'ou}, 60 m2 (v
pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu
s tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych
miestnosti zapo¢itava aj plocha balkdna, lodZie alebo terasy a plocha prislusenstva bytu;

minimalne polovica z tychto bytov budl byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

sucet ploch balkona, lodZie a terasy prishichajicich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z
podlahovej plochy bytu (Zm!uvné strany sa mézu dohodndt’ na vynimke z dévodu
architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %
zaratavat’ do podlahovej plochy bytu, na ktori ma v zmysle Zmluvy narok Mesto).

Parkovacie statia® znamenaji (i} gardzové statia prislichajice k Bytovym jednotkam,
vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizicie Projektu
a/alebo (ii) odstavné dlhodobé (parkovacie) miesta, vybrané, uréené a vvbudované
Developerom v ramci realizdcie Projektu na pozemkoch Projektu.




SPivnidné koblor snamenajid nebyilové priestory (pivnice) alebo spoluvlasticke podicly m
netrtovych priestoroch alebo Sasti Spolotnych zariadeni prislichajice k Bylovy jednotkdm,
vybrané, urfené a vybudované Developerom v Bylovonn domne v ramel realizdeie Projekiu

SSpolofné Custi® mamenajl spoloéné fasl Bytovéhe domu nevyhnotng na jeho podstam a
bezpetnost a ktoré su uriengé na spoloéné uZivanie, najmé zaklady domu, strechy, chodby,
ohvodové miry, priecelia, vehody, schodiztia, spelodné 1erasy, podkrovia, povaly, vodoravné
nosné 4 roladng konSirukeie, avislé nosné kondtmkels.

~Spolefné zariadenia” mamenajld spolodné zaradenia Bytového domu, ktoré si uriené na
spolodné uZivanie a sliZia vyluéneg tomuto Bytovémn domn, a (o0 g) v pripade, ak st umjesinend
mimo Bytového domu, Takymio zanadeniami s0 pajma vytahy, praovae a kotolne vratane b
technologickéhn zariadenia, sufiarne, kodikidrne, spolofne televizne amtény, bleskozvody,
kominy, vodovodng, teplonosné, kanalizaéng, elekiricke o teleldnme a plynove pripojky. '
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Zmluva

0 bezodplatnom prevode viastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym

priestoru/om]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zakona £. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakennika

v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,0Z") a § 5 zakena €. 18211993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov v Zneni neskorsich predpisov (dalgj len ,zakon o vlasthictve bytov")
{dalej len .Zmluva")

medzi

Nadobiidatel’;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialine namestie 1, 814 99 Bratislava
! ICO: 00 603 481
zastipenie; XXX
{ bankové spojenie: XXX
gislo 06tu (IBAN); SK0E 000K XHX0C 000X XXKX XXX
variabilny symbol; XXX
kontakina osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

a

(dalej len ,Madobidatel”)

Prevodca:

[obchodné meno]

sidlo: XHX

ICO: XXX

statutarny organ: Xxx

Zapis; Obchodny register Okresného stdu xo oddiel xxx, vioZka €. xxx
bankové spojenie: XXX

dislo Gétu (IBAN): SKXX 00 XXX XX XXX XXXX

vaniabilny symbol: XXX

kontakina osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalgj fen ,Prevodca”)

(Nadobudatel a Prevodca dalef spolu aj ako ,Zmiuvné strany” alebo jednotlivo ako ,Zmiuvna strana’)

Preambula

Dha [#] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci . MAG]e] vo vztahu k projektu [e] v zneni neskorSich
dodatkov {d'alej len ,Zmluva o spolupraci’), ktora je sucastou opatreni Nadobldatela pri realizacii mestskej
politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa Prevodca po spinenf uritych podmienok zaviazal previest na
Nadobidatela urdité byty a nebytové priestory, vysledkom ¢oho je uzavretie tejto Zmluvy.

Prevodca je vyluénym viastnikom nehnutelnosti biizgie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy
nachadzajlicich sa v katastralnom (zemf [xxx, obci xxx, okres xxx]. Ugastnici tohto zmluvného vzt'ahu vedeni ich
spoloénym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutelnostiam z Prevodcu na Nadoblidatela



a Upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraju v silade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve
tito Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok |
Opis nehnutelnosti

{Technické poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej $pecifikacie (podia tohto sa v Zmiuve upravi g po
Bytov, GaraZi a pripadne sa dopinia af dalie poloZky (najmé Pivnicné kobky)).}

1.1, [Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujlcich nehnutefnosti nachadzajlicich sa v katastralnom (zemi

obei xxx, okres xxx:

a)  byt¢ o (dale] len ,Byt"), nachadzajlci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod;
so sup. €, xxx, (popis stavby: x0), postaveného na pozemku parc. €. xxx, parcela registra oo, dn
pozemku: xxx, o vymere xxx m? apozemku parc. €. xxx, parcela registra xxx“, druh pozemku:
o vymere xxx m? {dalej len ,Bytovy dom® alebo ,dom"), Byt evidovany na liste viastnictva €. xxx ved
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom;

b)  spoluviastnicky podiel prisitichajtci k Bytu o velkosti xxx na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeni
domu, evidovany na liste viasinictva €. xxx Okresnym uradem Bratislava, katastrainym odborom (dd
len ,spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Bytu na spoloénych castiach a zariadeniach domu’);

c)  spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu o velkosti o< k zastavanému pozemiu parc. €. xxx, parcel
registra ,xxx", druh pozemku: xxx ¢ vymere xxx m2(dalej len ,zastavany pozemok'), evidavany na lis
viastnictva & xo¢ vedeny Okresnym (radom Bratislava, katastralnym odborom (dalej ‘e
LSpoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na zastavanom pozemku®)

d)  spoluvlasinicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx k prilahlym pozemkom a to:

e parc. & xxx, parcela registra ", druh pozemku: Xxx, 0 vymere xxx mZ

e parc. &, xxx, parcela registra o', druh pozemku: xx, 0 vymere xxx m?,

e parc. & xxx, parcela registra 00", druh pozemku; xxx, 0 vymere xxx m?

e parc. C. xxx, parcela registra oo, drun pozemku: XXX, 0 vymere o mz;

e parc. & xxx, parcela registra .0, druh pozemku: xxx, 0 vymere xox m«,

e parc. &. xxx, parcela registra oo, druh pozemku: XXX, 0 vymere X m2;

» parc. ¢. o, parcela registra o, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m? (dalej len ,prilahlé
pozemky")
{dalej len ,spoluvlastnicky podiel prisl(ichajici k Bytu na prifahlych pozemkoch®);

e} spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru - Priestor €. xxx (dalej len ,Garaze ¢. '),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajicemu sa na xxx. p Bytového domu {uvedeny spoluviastnicky
podiel vo velkosti oo sa vztahuje na opravnenie uzivat' parkovacie statia €. xxx, xxx axxx) (dalej len
Lspoluvlastnicky podiel na Garazach €. xo');

7Y spoluvlastnicky podiel prislichaitici ku speluviastnickemu podielu na GaraZach &, xxx na speloénych
Castiach a spoloényeh zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx
vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel
prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Gardzach €. xx na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach domu"};

g) spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva &. xxx Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach £. xxx na zastavanom pozemku');

h)  spoluviastnicky podiel prislichajici ku spoluvlasinickemu podielu na Gardzach €. xxx k prilahlym
pozemkom o velkosti o Z x evidovany na liste vlastnictva . xxx Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom {dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢. xxx k prifahlym pozemkom"};
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i) spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. &. xxx, parcela registra xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?
(dalej len ,pozemok 1%), evidovany na liste vlastnictva &. oo« Okresnym uradom Bratislava, katastrainym
odborom v nasledujlcich velkostiach:
¢ spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na pozemku 1 o velkosti xox (dalej len spoluviastnicky

podiel prislichajici k Bytu na pozemku 17,

» spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluviastnickemy podielu na Garazach & P2 k pozemku 1
o velkosti xxx {dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach ¢. P2 k pozemku 1),

{d'alej nehnutelnosti uvedené pod pism. a) a2 i) spolu len ako ,Nehnutelnosti®))

Clanok Il
Predmet Zmluvy

2.1, Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vyluéného viastnictva
Preyodcu na Nadoblidatela za pedmienck uvedenych v tejto Zmiuve,

21.  Prevodca bezodplatne prevédza svoje viastnicke pravo k Nehnutefnostiam do vyluéného viastnictva
Nadobudatela za podmienok stanovenych v tejto Zmiuve a Nadobldatel bezodplatne nadoblda prevadzang
Nehnutelnosti so v8etkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéného viastnictva.

Clanok Il
Popis Bytu, prisludenstva Bytu a nebytoveého priestoru

[Technické poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnef §pecifikacie.}

31 [Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xuo obytnych miestnosti
aprisludenstva, kiorym sa rozumie chodba, kuchynsky kit, WC, kipefa + WC, Satnik, balkén s vymerou xxx
m2, terasa s vymerou oo m2,

32, Celkova vymera podiahovej plochy Bytu vrdtane prisluenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx
m2.

33 Nebytovy priestor — GardZe €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na xx. p. Bytovéhe domu atvorf ho spolofna vnitorna
komunikacia a spolu xxx parkovacich stati,

34 Celkova podlahovéa plocha Garazi €. xxx je xxx m2.

15 Spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prisludnému podielu na spoloénej vnitornef komunikacii GaraZi €. xxx, podielu najmenegj vo vydke xxx
zcelkového podielu Garadzi €. xxx na spoloénych &astiach, spoloénych zariadeniach domu ak prislusnym
pazemkom, éo predstavuje speluvlastnicky podiel prisliichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €.
na zastavanom pozemku o vellosti xxx z xxx, spoluvlasinicky podiel prislichajlci ku spoluvlastnickemu podielu
na Gardzach & o k prifahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajici ku
spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spolotnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu
o velkosti xxx z xxx, speluvlastnicky podiel prislichajict ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xx k
pazemku xoxx 0 velkosti xxx.]

Clanok IV
Ur¢enie a popis spologénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

(lechnicka poznamka. Bude upraveng v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.|

i1 13 viastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloCnych &asti a spoloénych zariaden! domu o velkosti
spoluviastnickeho podietu xxx,

[l
I
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42 Gpolotryrni Gastami domu $a sozumajl Casti domu nevyhnuting na jehe podstaty s bezpednost, najma zaklady 72
domu, vodoreynd nosné konstrukcie, 2visld nosné kenstrukcie, obvodavd mlry, strecha, izoladng konstrukeis,
Biwmé sonitrukcie s rampy, priefela, chadby. schodidtia, pasake, spoicdné terasy, vohody, zabradlia,

43 Spoladryr zarigdeniami domu sa rozumsjl zanadenia, ktoré $0 urdené na spoiodng udivania a siifia wietne
tamuto demi, a to aj v piipade, ak sé umigstnend mimo domu. Takimito zariadeniami 50 najma vylahy,
bipskorvody, vodowvodnd pripoika, rozvody teplsl 8 studens) vody, nordcovedng pripojka, kanalizadéna pripoika.
giekirickd pripoiks, rozvady elskiriky, telsfonne rozvody, rozvody vzduchatechniky, vimannikowd stanica vratang
techrologickeho zariadenia, elekironicky protipofiamy system, zvondekové tabla, bezpetnosing kamerovy
systém so ZAznamovym zatadenim,

44, Velkast spolsviasinickehn podielu na spolsénich Sastach a spoloinich zaradeniach bytovéha domu je urdend
podielom podlahove] placky bytu alebo nebytového priestoru aleho nebytoveho priestort k Shmu podlahavich 6.2

parkoy:

T

prich vBetkyeh bytov a netwytowych priestoroy v bytovom dome, Tento spoiuviastnicky podiel prisiichajlci k Bytu £
predstavuie e agpoiviastricky podiel prigliehajos kspoluviastnickemu podiely na Gardfach & e b
pradstavuie sxx z podielu oo B3
2
Clanok ¥ :
Uprava prav k pozemku J
[Techricka poznémks: Oude Lpravend v 2avisiosti o kankrétnegr Specifivacie |
51, [Prevodoa spolu s Byiom prevadza ma Madobidatefa aj spoluviastnicky podiel prisiichajict k Syl na
Zastavanom pozemkl, spokadastnicky podigl pasiichajicl k Bytu na prifahiveh pozemioch a spoluviastnicky !
1 F

pediel priglichajon k Bytu ng gozemko 1.

5.2 Prevodea spols 50 spoluviastnickym podielom na Gardzach &, xxx prevadza na Nadobidatela & spoluvasinicky
podiel prislichajici ku spoiuvlastnickemu podielu na Gardiach &, 0 Na Zastavanom pozemb, spoluviasinicky
pidiel priskchajici ku spoluvlastnickems: podielu na Garddach & wix k prifzhiym pozemkam a spoluviastnicky
pediel prislichajic ku spoiuvlastnickemu podielu na Garddach € xax k pozemkuy 1]

Clanok Vi
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

81 Prevodea sbeznamil Nadobldatele so stavom prevadzanych Nehngtelnosti a vyhizewe, 7@ mu nie s0 zname g s
Ziadng vady, na kioré by mai Nadobidatera osobitne upozarnit' ]
6.2 Madobldatel vwwhiasupe, 2e sa pred Uzavratim tejto Zmlksey oboznamil so stavom prevadzanych Nebautefnosth |
v roZSaEny wypyvalicom z oradne; evidencie katastra nehnuisinostt a osobnou abtladkou. '
Frevodea vyhiasuie, Ze technicky stav Nehnutelrost! sa oda dia obhliadky dehnuteinosii Ziadnym spdsabom g 5 ’
nezrmenil. !
Zmluvng strany zaroved wyhlasui, Fe ustanovenis tohto Clanku si opStowne preditali, na wykonanjoh &4 »
pretlaseniach nad'sie; treail, ich znenie e im déverne zname, & shhlasia $ nim.

L)

wd
Ft

8.5 Frevodea zocpoveda podas zamuénel doby za vady, ktoré vznikn na Nehnutelnostiach po jeho cdovzdani & :
prevzati. Zreluvné strany sa dohodii na zarugne] dobe v tvani 24 mesiacov. Zarutng doba zading plymdt :Cld[} diia ¢
podpisu odovzdavaciens projokoiy k Wennutesnostiam [Technicka peznamis: Bude upravens v Zawstosh od
konkrétne] Specifracie] F
Clanok Vil b
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti 85 ¥
74 Prevodca a Nadobudatel sa po vzajomng] dohode dohodl na hezodplatnom prevede viastnickeho prava !
Nehautelnostian: [e] [Technicks poznédmica; Hodnoty prevédzanych nehnute/moshi je potrebnég Specifive [
jednotivo  pri kasdom Byfe, Garddl, Piunici, Pozemku) specitikovanym v Clanku 4 bode 1.1 tejte Zmii :

Divodom dojsdnaniz bezodpiatnéha prevode s skutofnosti opisane v Zmiuve o spolupracl, kiord b
UZatvorena v ramci osobitng] spoluprace Zmluvnych stran pri realizac a politiky najomaeho byvania v Higms
meste Slkovenske: republixy Bratisiava, 5 &im Prevodcs vysiovene siihiasi a bezedplatny preved v plnom rozss
akceptoval,




72 Hodnota Nehnutelnosti 3pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[Dopinit Nehnutefnosti podia Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmiuvy, pri kiorych je potrebne uviest hodnotu (byt, garaz,
parkovacie statie, pivnica.,.]

Clanok VIII
Sprava Bytového domu

81 Prevodca oboznamili Nadobidatela, Ze spravu domu zabezpetuje [spolotnost xxx, so sidlom xxx, xxx, ICO: xxx),
a je s nim uzatvorena zmiuva ¢ vitkone spravy.

82 Nadobldatel vyhiasuje, Ze sa ako vyluCny viastnik Nehnutelnosti bude podielat na sprave bytového domu
a v zodpovedajicom rozsahu pristuptije k existujicej zmiuve o vykone spravy bytov a nebytovjich priestorov
v tomto Bytovom dome v silade s poZiadavkami § 5 zakona o viastnictve bytov.

8.3 Prevodea deklaruje potvrdenim od spraveu, Ze vetky platby slvisiace so spravou a uzivanim nehnutelnosti méa
zaplatené, Potvrdenie — vyhlasenie, Ze viastnik Nehnutelnosti nema Ziadne nedoplatky na tihradach za plnenie
spojené s uZivanim Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, idrzby a oprav predlozi Nadobtidatelovi k névrhu
na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam,

Cranok IX
Vyhlasenia Zmluvnych stran

91. Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:

aj nie s predmetom Oradne registrovanych alebo inych prav tretich osdb, najma nie zéloZnych prav,
najomnych prav, vecnych bremien alebo prav driby ¢i uzivania (s vynimkou tych prav tretich oséb, kioré
st vyslovne uvedené v Clanku 1X bodoch 9.2 a 8.3 Zmluvy);

b) nie s predmetom Ziadnych predkupnych prav;

c) v sivislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restituéné ani iné naroky;

d) nie s0 predmetom akychkolvek konani ohiadne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych konan'; a

e) nie su predmetom akychkolvek sudnych, spravnych, rozhodcovskych,vykenavacich alebo inych konani,
ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, kioré by takéto konania mohli vyvolat’

92 Prevodca wvyhlasuje, Ze neexistujl Ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajlce sa prevadzanych
Nehnutelnosti, predovsetkym Ziadne dafiove, poplatkové, odvodove a iné povinnosti, kioré vyplyvajlt z pravneho
predpisu alebo pravoplatneho a zavazného rozhodnutia akéhcokolvek organu, ktoré by zo zakona presii prevodom
viastnictva k Nehnutelnostiam na Nadobldatefa.

93 Nadobidatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha;

[Technicka poznamka; MéZe byt dopinené v stilade s podmienkami Zmiuvy o spoluprécr |

94.  Nadobidatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, ze podla § 15 zakana o vlastnictve bytov je zo zékona zriadené v
prospech ostatnych vlasinikov hytov anebytovych priestorov v Bytovom dome zélozné prave k Bytu
a [k spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xx na zabezpedenie pehiadavok vzniknutych z pravnych Ukonov
tykajicich sa domu, spoloénych Casti domu, spoloénych zariaden! domu a prisiuSenstva na zabezpedenie
pohladavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajucich sa Bytu a speluviastnickeho podielu na Garazach &, xxx,
ktoré urobi vlastnik Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx.]

95 Prevodea vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmiuvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezataiil Ziadnym
vecnym bremenam, inym pravom v prospech tretej osoby a ani neuzatvoril zmiuvu o budticej zmiuve, ktora by
mohla mat v budlcnosti takeéto nasledky {okrem samoinej Zmluvy o spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, 7e
s inou osobou ako s Nadobidatelom neuzavreli Ziadnu Zmiuvu, ktora by tejto osobe umoZiiovala nadobudnit
Nehnutefnosti do vlastnictva,
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Clanok X
Odovzdanie Nehnutelnosti a nadobudnutie viastnictva K nim

Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobidatelovi do desiatich (10) pracovnych
dni oda diia uzavretia tejto Zmluvy. C odovzdani a prevzat! Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobudate!
preberaci protokol, ktory musi byt' podpisany Prevodcom aj Nadobidatelom.

Zmluvné strany sa dohodii, Ze do desiatich {10 pracovnych dni odo diia podpisu preberacieho protokolu podla
Clanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urcbia v3etky opatrenia na ohlasenie zmeny vlastnictva Nehnutelnosti v sivisiosfi
s Uhradami platieb vsetkych sluzieb adodavok spojenych s uZivanim Nehnutelnosti, najmd v sUvislosti s
dodavkou elektrickej energie, plynu, vody, cdvozom domového odpadu, osvetlenim spoloénych priestoroy v
dome, upratovanim spoleénych priestoroy v dome a pod.

Prevodca sa zavdzuje, Ze ku dfiu odovzdania Nehnutefnosti uhradi vietky platby za sluzby a dodavky
vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.

Nadobldatel nadobudne na zaklade tejto Zmiuvy viastnicke pravo k Nehnutefmostiam driom pravoplatného
rozhodnutia Okresného (radu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prava
Nadobudatela k Nehnutelnastiam do katastra nehnutefnosti.

Zmluvné strany sa dohodii, Ze dfiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobldatela
nebezpedenstvo $kody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost uhradzat vSetky naklady spojené s uzivanim
Nehnutelnosti, najma ale nie vylutne naklady spojené s dodavkou médii najma elektriny, vody, plynu, internetu,
vodne stoéne, advoz komundlneho a ineho odpadu.

Zmluvné strany sa dohodii, Ze navrh na vklad viastnickeho prava k Nehnutelnostiam podfa tejto Zmluvy podaji
Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v sUlade s podmienkami podia Zmluvy o spolupraci.

Clanok XI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva a pravne vzfahy z nej vyplyvajlce sa riadia ustanoveniami OZ, zakenom o viasinictve bytov a ostatnymi
v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Zmiuva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a {iéinnost nadobtda diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobudatela podla § 47a ods. 1 OZ av zmysle § 5a
zékona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niekforych zakonov (zakon
o slobode informaci) v zneni neskorsich predpisov.

Zmiuvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené s predmetom Zmiuvy nakladat.

Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neldinnym, nedotyka sa tato neplatnost inych
ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaji nadalej platné a acinné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju
nahradit neplatné alebo nel&inné ustanovenie Zmiuvy ustanovenim platnym a Gginnym, ktoré bude najlepsie
zodpovedat pdvodne zamyslanému (delu neplatného alebo nedginneho ustanovenia. Do tohte ¢asu plati
zodpovedajlca Uprava vieobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z tohs Prevodca obdrzi 2 {dva) rovnopisy, Nadobudatel 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 {dva) rovnopisy sU urené pre Okresny urad Bratislava, katastréiny odbor.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze Zmluva vyfadruje ich slobadnu a vaznu vdlu, Ze ju neuzatvaraju v fiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, sUhlasia s jej obsahom a dikcicu a na znak toho ju vlastnoruéne
podpisujl.

Nadebidatel” Prevodca:

SR E
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RUCITEI'SKE VYHLASENIE
(dalej len ,Ruéitel’ské vyhlisenie™)

Spoloénost’ [e], zaloZena a existujica podla prava [e], so sidlom [e], zapisana v [®] pod Cislom [e]
(d’alej len ,,Ruditel™)

vvhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zdkona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakennik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, 1CO:
00 603 481 (d’alej len ..Mesto™),

nasledujice:

Uvodné ustanovenia:

(A)

(B)

Diia [e] Mesto a spolognost’ [e}], so sidlom [e], [CO: [e], zapisani v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sitdom [e], Oddiel: [e], Viozka &.: [e], (d'alej len ,,Developer”) uzatvorili
Zmluvu o spolupraci &, MAG[e] vo vzt'ahu k projektu [e] (v zneni pripadnych neskor3ich
dodatkov dalgj len ,Zmluva o spolupraci®), ktora je sugast’ou opatreni Mesta pri realizécii
mestskej politiky ndjomného byvania a na zaklade ktorej sa Developer po splneni uréitych
podmienock zaviazal previest’ na Mesto ur€ité byty a nebytové priestory.

Ruditel je ovladajicou osobou Developera a je aj v zaujme Ruditel’a, aby si Developer riadne
splnil svoje zavizky zo Zmluvy o spolupraci. Ruéitel’ chece preto zabezpelit zavizky
Developera zo Zmluvy o spoluprici prostrednictvom Ruéitel'ského vyhlasenia, ktorym ma
zabezpeCit' riadne splnenie akéhokolvek penaznéhe zavdzku Developera zo Zmluvy
o spolupraci, ato najmi akéhokolvek pefiazného zavizku podla ustanoveni élanku 12
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o spolupraci (dalej len , Zavizky*).

Z toho dovoedu sa Ruéitel’ zaviiznje k nasledujiicemu:

2.1

Ruditel’ské vyhlasenie

Ruéitel’ sa tymto Mestu bezpodmieneéne a neodvolatelne zaviizuje, Zze ak Developer z
akéhokol'vek ddvodu nesplni akykolvek Zavizok v deil jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvava dlhgie ako 10 (desat) pracovnych dni, Rugitel’ na pisomni vyzvu Mesta zaplati takt
Ciastku, nepresahujucu viak maximalnu &iastku vo vyske ............. EUR, okamzite,
nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouzije a Mesto nebude povinné vyzvat’
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplatni svoje prdva podTa tohto
Ruéitel’ského vyhlasenia voci Ruditelovi.

Vyhlasenia

Rucitel tymto vyhlasuje a zaruéuje Mestu odo diia Géinnosti tohto Ruéitel'ského vyhlasenia az
do uplného uspokojenia vietkych Zaviizkov, ze:

(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,

(b) je opravneny platne vystavit toto Ruéitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit
povinnosti vyplyvajice z tohto Ruditel'ského vyhlasenia,
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() md vietky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohte Ruditel'ského
vyhlasenia, a

(d) obdrzal vietky korporatne a iné sihlasy, ktoré st potrebné na vystavenie tohto
RugiteI'ského vyhlasenia a na plnenie zaviizkov z tohto Rugitel'ského vyhldsenia.

Zavereéné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Ruditel’ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokolvek ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov, ktoré nie si kogentnej povahy, sa jednoznane vylucuje, ak
by ich aplikacia zmenila vyznam alebo el niektorého z ustanoveni tohto Ruditel'ského
vyhlasenia.

Oddelitenost’

Kazdé ustanovenie tohto Ruéitef'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuie tak, aby
bolo G&inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by viak niektoré ustanovenie
tohto Rucitel'ského vyhlasenia bolo podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo
neplatné, nebude tym dotknutd platnost” ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto
RuciteI'ského vyhlasenia, ktoré budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a 0¢inné. V
pripade takejto nevymadhatelnosti alebo neplatnosti budi Rucitel’ a Mesto v dobrej viere
rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo doplnkoch tohto Ruditel'ského vyhlasenia, ktor€ su
potrebné na realizaciu zamerov tohto Ruditel'ského vyhlasenia, potrebnych v savislosti s
prislu$nou nevymahatel'nost'ou alebe neplatnostou.

Platnost’ a uéinnost’ Rucitel'ského vyhlasenia

Toto Ruéitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a Géinnym jeho podpisom Rulitel'om a zostane
platné a uéinné v celom rozsahu a7 do uspokojenia alebo iného zaniku vietkych Zavézkov,
najneskdr viak to vyhlasenie zanikne diia .........oocovr e

Riesenie sporov

Vietky spory, ndroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na ziklade tohto Rugitel'ského
vyhlasenia alebo v suvislosti s nim, vratane vdetkych sporov o jeho existencii, platnosti,
vyklade, plneni, porudeni alebo zru$eni a nasledkoch jeho zrufenia, sporov vztahujucich sa na
mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo sivisiace s nim
budl rieSené a s koneénou platnost'ou rozhodnuté prislusnym sudom v Slovenskej republike.

Rugitel’ potvrdzuje, Ze toto Ruditel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na
dokaz ¢oho pripdja svoj podpis:

V [e] dfia [e]

Meno: [e] Meno: [®]

Funkeia: [e] Funkcia: [@]

Mesic

V Bre
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M
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Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim sihiasi a akceptuje ho:

V Bratislave dfia [e)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [e]

Funkcia: [@]
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Zmluva o zriadeni ziloZzného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorend podla ustanovenia § 151h a nasl. zakona & 40¢1964 Zb. ObZiansky zékonnik v znent
neskorsich predpisov {dalej len | Obéiansky zakonnik™

{dalef len . Zmluva™)
med1;
TaloEny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bradslava

sidlo: Primacialng ndmestie 1, §14 99 Bratislava
I€0: 00 603 431
kontakina osoba: xxx, tel. kontakt xxx, email: xxx

(dalei lon Z&lon$ veritel™)

da

Zalodea:

|ebelindné menc]

sidlo; Xxx

IGO0y XX

ZApis: Obchodny register Ctkresného sidu xxx. oddie] xxx, vlozka &0 xxx
kontaking osoba: . tel. kontakt: xxx, emailt xxx

(dulef len  ZaloZea™)

(Zalozny veritel a Zalorea dale] spolu aj ako Fmluvné strany” alebo jeduatlivo ako , Zmluvna

strana®).

Makolko:

{A) Dita |@] Zalo#ny veritel’ a {[7&loZca] / [spolotnost’ [«], so sidlom [+], 1C0: [+] (dalej len
WLreveloper™)]] nzatverili Zmiuve o spoluprici ¢ MACG] o] vo vatahu k prajektu [#] v zneni
neskorsich dodatkav (daley len . Zmluva o spoluprici). ktord [¢ sicastou npatreni ZaloZndho
veritela pri realizacii mestske] politky nfjomucho bivama a na ziklade Llore] sa [Zalosea !
Developer] po spinent uréityeh podmienok zaviazal previest’ na ZaloEného veritela urdité byty

a nebytovd pricstory,

(B} Viacerd ustanovenia Zmluyvy o spoluprdci zirovei zakladajo povinnosti [£alozeu / Developera]
zaplatit' Zaloznému veritefovi nizne finanéné paroky vratane ndroku na finuntné plnenie,

zmluvni pokutu i ndhradu Skody.

(Y Zmluvné strany sa dohodli, 22 na zabezpedenie akychkolvek pefaznveh pohladdvok Zaloiného
veniePa voldi [Zalofeovi S Doveloperovi] eo Zmluvy o spolupraci [afalebo voli ZaloZeovi na
zaklade alebo v sivislosti g touta Zmbuvou| vratne ich prislufenstva (dale] spolu len

Fabezpedovand pohPadavka®), uzatvoria tite Zmluvet o zriadeni zaloZnéha préva,



A prete sa dohodli;

[

'redmet zaloiného prava

Zalozea o [veluénym vlasinikom nehmuclnasti, spoluvlastniclky podiel 1/1], nachadzajicich
sa v okrese: |w], obec: |w|, katastrilne Ozemie: [e], zapisanych v katasiri nehnotelnosti
Okresného tradu [#], katastrainy odbor, na LY &[], ako;

{a) parcela registra | .C* / LE® | &islo: | #], v¥mera: [e] m?, drubh pozcmbu: [#];
{h) parcela registra [0/ F* | Cislo: fe|, vymera: [@] m?, drub pozemku: [#];
(&) parcela registra |, O /L E™ ] Gislo: @], vymera: [¢] mE drub pozemku: [&];

(dalej spolu len , Nehnutelnost™).

Zdloica tymio bezpodmicneéne a neodvolatelne zriaduje zdlozné pravo k Nelinutenos(iam na
zabezpedenie riadneho, dplneého a véasného splatenia Zabezpedovane) pohladavky 5 najvysiou

hoduotou istny Zabespetovang] pohladavky finade doptnend suma, krora by mala reflekiovat’

celkovt fiodnote Konrribucte/ EUR. Zmluvné srany sa dohedli, Ze zalozné pravo zriadene
loute Zmluvou bude zabezpetoval riadne splncnic Zabezpedene] pohladavky aj v pripade
a v roesahu pripadovel neskorsich zmien (vratane novacie) Zmluvy o spoelupraci afalebo tegte
Lmluvy.

Zimlavné strany vyslovne uvadzajn, ze pripadna zmena vysky Zabespedovanej pohladiviy na
séklade pripadng] budidce] smeny Zmluvy o spoluprici alebo na zaklade ingj privnog
skntodnosti nema vplyy na zaberpefenie danej pohladavky zaloZnym pravom vyplyvajucim 7
lgjto £mluvy (10 znamena, Fe Zalofny verilel jo oprivneny doméhat’ sa svojhio uspokojenia
7 Nehnutelnosti ako lohu bez ohlfadu na 1o, v ake] vwike bude Zabezpetovana pohlPadavks;
ustannvenie o najvyise] hodnote istiny Zabezpetovang) pohliadavky 1y viak nie jo dotknuié).

LZaloFea a Zalogny veritel' vwhlasuji, e na Nehnutel'nostiach neboli enadend Zadne veend
prava k cudeg) veel, okrem [8] [Zdfofny veritel mdfe no zdilade dohody so Zdlvidom
akceptovat' existenciv invoh veowych prav na Nehnuwielnostioch zu predpokiadu, o nemaju
dopad na hodnoti zabezpedenial.

Pre vyliiGenie pochybnosti, Zalozny venlel (ymio neprcberd Ziadne zévarky Zalozeu
vyplyvagice zalebo whajice sa Nehnutelnosti a ZdloZea nadale) ostiva zaviazanym
z akychkalvek zavizkov vyplyvajacich 7 alebo tykajlicich sa Nehnutelnosii.

Povinnosti ZaloZcn
ZaloFca sa tymto zavEzije, e

fu) urobi na svoje naklady vietky tkony, ktoré bude Zalozny veritel poZadovatl’ a‘alebo
ktoré buddl potrebné na platé zrindenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
7aloZnéhn prava v stlade s toute Zmluvou, najméd v tomto zmysle podpide victky
doklady, lisuny a dohody, ziski potrebng sohlasy, schvalcma a ing oprivienia a vvda
vietky pokyny, ktoré bude Zaloiny veritel” povazovat' za vhodné na uplatmenic
akehokolvek prava, ktoré mu vvplyva z tejlo Zmluvy aleho 2 pravaych predpisov
v sivisiosti s touto Zmluvou.

) bude poskytoval’ ZaloZnému veritelovi vIetky podstamnd intormicie, ktorg sa tykaj
MWehnutel'nost, aleho ktoré sd podstatné pre vztah ZiloZou a Zalozneého veritela oa
séklade wjlo Zmluvy alebo v stvistosti s fou, pridom je vysiovne dohodnute, ze
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Zalozca je opravneny scelovat, resp. upravovat’ velkost parciel v ramei Zalohu
(nepresahujicich hranicu Zilohu) pre aéely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spolupraci), a to aj bez suhlasu Zaloznéhe veritela,

bude bez zbytotného odkladu a bez predchadzajucej vvzvy Zaloiného veritela
informovat® Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoénost’, na zaklade
ktorej by:

() tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudniit akékolvek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i) dole alebo mohlo déjst” k napadnutiv, spochybneniu alebo akémukoPvek
vzneseniu namietok voéi vlastnickemu pravu Zalozeu k Nehnutelnostiam,
alebo

(it}  do8lo alebo mohlo dojst k ohrozeniu existencie ZaloZzného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vietky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritelovi vykonat’ nevyhnutné iikony vo vztahu
k Nehnutelnostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a ndrokov Ziloiného veritel'a vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohfaddvke a k =zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav ZaloZncho veritela
vyplyvajicich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v suvislosti s nimi,

zabezpeli, ze neddjde k negativnemu zniZeniu hodnoty Nehnutel'nosti, pricom za
negativne zniZenie hodnoty Nehnutelnosti sa povaZuje (i} umiestnenie odpadu (vratane
nebezpetného odpadu) alebo  vytvorenie environmentilnej zataze na
Nehnutel'nostiach, (ii) realizacta stavebnych prac na Nehnutelnostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tente pojem definovany v Zmluve o spolupraci), alebo (iv) znizenie
hodnoty Nehnutelnosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia} oproti pdvodnej hodnote Nehnutel’nosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predlozil Mestu v ramei postupu podfa ¢1. 13.2 Zmluvy o spoluprici,

bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu ZaloZzného veritel'a:

(i) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkolvek ich €asti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1} nepredd, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akikol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohladom na predaj, vymenu,
postipenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich ¢asti. a

(iiiy  akyvmkolvek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnostami a ani sa k tomu
nijak nezaviaZe,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam
alebo akejkolvek ich &asti pbsobi zalozné prave vo&i nadobiddatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkolvek g¢asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zilozca sa preto zavizuje zabezpelit, aby nadobudate!l’ takych
Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym zilozcom podla teito Zmluvy, podpisal vetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude ZaloZny veritel’ vyZadovat’ v stivislosti so
zmenou zalozeu,

bude vykonavat’ prava spojené s Nehnute'nost'ami s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zauymam: ZaloZncho veritel'a alebo na jeho ujmu,

Lad
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(i) kedykol'vek na poziadanie umoZni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za dc¢elom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnit suéinnost’ pri ich vykonavani, a

) za Géelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutelnosti na zéaklade pisomnej vyzvy
Zaloiného veritela bezodkladne nechd (najviac viak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit alebo na vlastné naklady zabezpeéi vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatelnym pre Zalozného veritel'a na Nehnutel'nosti
aleba ich vybran( ¢ast’ urent Zaloznym veritel'om a predlozi ho ZaloZnému veritelovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdZe byt kratdia ako 30 dni;
pokial’ Zalozca tito povinnost porudi, je Zaloiny veritel opravneny zabezpelif
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sam, na naklady Zalozcu.

ZaloZca sa zavézuje, Ze bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi ZaloZnému
veritelovi preukdzané a UCelne vynaloZzené niklady, ktoré Zaloinému veritelovi vznikni
z dovodu ochrany akychkol'vek prav Zalozneho veritel'a vyplyvajice mu z tejte Zmluvy, najméi
ochrany a zachovania zaleZzného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania cboma Zmluvnymi stranami a Géinnost’
nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverginenia podl'a § 47a ods. 1 Obdtanskeho zdkonnika
a § 5a zékona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutel’nosti
s iéinnost’ou ku diu pravoplatnosti rozhodnutia katastraineho odboru prisluiného okresného
Gradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychiené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutefnosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi ZaloZnému veritel'ovi (i) original navrhu na
vklad s prezenénou peiatkou katastralneho odboru prislusného okresného dradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej dorucenky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zilozneho prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislu§ného spravneho poplatku. Pokial
ZaloZca porudi povinnost’ podar’ anavrh o urychlené povolenie vkiadu zaloZzného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehautelnosti v lehote podla tohto &lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na ndklady ZiloZcu.

ZéloZca doruti Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prisludného okresného
firadu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na
pravne ukony) tykajiceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zilozného priva
podla tejto Zmluvy v prospech ZaloZného veritela ako jediného zéloZného priva
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po teh vydani, najneskér viak do 45 dni odo diia podania
navrhu na vklad.

Zmluvné sirany sa dohodhi, Ze spravny poplatok za navrh na zagatie urychieného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podava ZaloZzca,
alebo Zalozny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky Zalozcu

ZaloZca vyhlasuje a zaruduje sa Zaloznému veritelovi, Ze:

*



(b}

(e)

(d)

(e}

Falozea (1) jo spolofnost’ riadne a plaine zaloZena a existujica podfa pravoych
predpisov krajiny, v ktore] ma svoje sidlo, (i) fe riadne sposabtly a mé plnt pravemoc
vzavriel Wte Zmluva, vvkonat vietky pravie Okony potrebné pre j¢f riadne vzavretie
a vykon povinnosti a zdvizkov fae zalofenyeh a (i) aiskal vielky sihlasy a povolenia
svoich orginoy a inyeh osdb, kioré by mehii byt potrshing pre uzavretiv tgjlo Zmluvy
a riadny vykon povinmosti 4 zdviizkov o nej vyplyvajicich (vratane najmi zriadenja
ziloimeho priva) a akekolvek takéto sthlasy si radre plauié a plne 0&inné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia pristusného okresnéha dradu o povolend
vicladu zaloFného prava do katasira nehrotelnosti v silade s Elankem 3 tejto Zmluvy)

Falozea jo vyhiinym viasinikom NetmutePnosti (a vietkych ich éasti), NehnuteFrosti
si volne prevoditelné pre uéely zriadenia a vzniku zalozrého préva podla ejlo Zmluvy
a ZiloFca nevykoengl Fadee Gkon, kKory by 2 ddvodu pripadnéhn obmedzenia
prevoditelnosti Nehnutelhosti mohol byt prekazkou aiadenia alebo vzniku zdlofného
priva podla tejto Zmluvy, ako ani Ziaden Okon. ktary by mohol v akemkolvek roesahu
znemoZnit alcho stazit’ Zalozému veritelovi vykon Zalozného prava podfa tepo
Zmluvy alebo inveh prav a/alebo narokov vyplyvalcich mu « tejle Zmluvy, a nie je s
vedomy Ziadne] skureénost, ktora by mohla byt prekazkou rizdneho zriademia afalebo
vzniku 7alazného prava podfa wjro Zmluvy, tak ako W predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tefto Zmluvy, ako ani prevzatic a nasledny vvkon akychkolvek 2 negj
vyvplyvajucich povinnost alebe #avizkov ze strany ZaloZcu nie je pordcnim alebo v
rozpore (i} so Fradnym ustanovenim akéhokolvek dokuwmentu, ktorého je Zdlozea
zimluveeu strapou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorgjkalvek ich tasli, a (o
sposobom  alebo v rozsahu, klory nie ke zansdbateloy, (1) zakladateFskymi
dokumentmi a inymi vodtomymi dokumentmi ZaloFeu. ako ani. (in} podla najlepsich
vedomostl ZaloZew (polom ¢o vykonal pristusné dopyty mterne a vedi svojim
odbernym poradcom) s akymkolvek zakonom, vyhlagkou alebo autoritativoym alebo
sudnym prikazom zavizujocim Zalofou alebo vafahaploim sa na NehnooeInost;

podia najlepsich vedomosti Zalozen (potem Eo vykonal prisluiné dopyty interne, vodi
svojisn odbomym poradeom, ktorym je Zaloh anfimy a vodi verginym resistrom) nig
s MNehnutePnosti {ani Ziadna ich dast’) predmetom  #adnebo sporu a nehroed,
neprebighit sni neskonéile ohladom klorepkolvek 2 nich 2iadne sodne alebo arbitrazne
konanie aleho fadne apravoe aleba ind konanic 5 vyuimbkou kenani na prisluinem
okresnom arade o vklade zilozného prava podla tefio Zmlavy), ktoré by mohlo mat’ £a
nasledok obmedzenie smluvng) volnosti Zalezew afalebo volnosti jehe dispozicie s
Mehnuienastami aleba kroroukolvek eh &astow a vo vefaho k rmluvoej slobode pri
nakladani s Nehnutelnostami nebol pravoplamym rozhodnutim sidu, rozhodeovského
stdu alebo ney vergme] aulorily prignany Zladny ndrok trete] strane a Zalozca nie je
obmedzeny stdnym rozhodnutim alebe rozhodnotim mej viadnej aleba verejngg
actority, kieré by boke pre Zaloicu dviiené,

Nehnutelnosti nie s predmetorm pdjomnyveh  alebo  podndjomuych  vatahoy
a k Nehmutelnostiam {(ani kterejkalvek ich asti} nemajl tretic osoby prive uitvania,
s yynimkou privoyveh vztahov wetich osdb K Nehnutelnostiam {alebo ich Easti)
gendmenych Zalointmu vertel'ovi pred uzavietim leflo Zmluvy;

necxistupe Zadna zmluva o bodtcs) amluve, opeta, predhupné pravo ani akélkolvek iné
prave s podobnym O&inkem. ktoré maze mat’ nepriaznivy dopad na wwkonatelnost”
alebo vivkon ziloimshe prava pedla tejto Zmluvy:

po vklade zdln#ného prava k Nehnutelnostiam podla tgjto Zmluvy do Katastra
nehnutelnosti sa zdlokné prave podla teto Zmluvy stane zdlozmym  prdvom
k NelinuteFpostiam — zriadenim v prvom rade,  kioé  je plalnym,  Odinoym
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a vykonateloym vodi ZaloZzcovi a akejkolvek tretgj osobe v silade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prisluinych pravnych predpisov,

fh) [£alozeovi bala zo strany Developera predloZend Zmiuva o spoluprici a ZiloZca sa s
Jej enenim radne oboenamil, porozumel mu a sthlasi s nim;|

{i} | ZaloFeovi balo 7o strany Developers [ako spolodnika ZaloZeu] poskytnuild primerang
protiplnenie za zriadenie zédlozného prava podFPa tejto Zmiuvy;]

ZiloFea vyhlasuje a zaméuje Zaloznému veritelovi, #¢ ka#dé vwhldsenlc a zdruka uvedené v
Elanku 4.1 50 pravdive, oplng a spravne ku ditu uzavreetia tejto Zmluvy.

Vykon zdloZzného priva

Ak |ZaloZea ¢ Teveloper] newaplat] Zabezpetovant pohlfadavku alebo je] Sast’ radne, fpine
alebu w&as tak ako to vypliva 7o Zmivvy o spolupeact, Zalodny veritel Jo opravneny uplatnit
sl svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje narcky zedpovedajice splatngj a
nezaplateny $asti Zabezpotovanyg) pohladavky vikonom zéloiného priva,

Fre agely § 151) ods. 4 Ob&anskeho zakonnika sa kaZzdd najmendia rozumne delitelna gast’
MNehnutelnosti povafuje za individudlny a samostamny zaloh medzi viacegmi samostatnymi
zalohmi g Zalogny veritel moze vikonom zdaloimého prava podla ejlo Zmluvy podla vlasiného
uvazenia postihni’ bod victky NehnutePnosii alebo aj akOkoPvek takine ich osamostatnitelni
Fast’,

Zalozny veritel je poviany pisomne ozndmit zalatic vykanu sdloZného prava Zaloieovi. W
pizomnom azadmeani uwvedie gy spdsob, akvin g wspokeoji, alebo sa bode domahatl uspokojenia
¢ MNelmutelnosii, pricom Zilozny veritel je opravneny. podla viasmehe uvazenia, kedvkolvek
potas vvkonu Zalozného prava podla ejte Zmluvy zmenit’ i vybrany splsob wykonu
zaloimaho prava, Zalozny veritel’ je povinny jedno vihatovenic ozndmenia zaslat’ prislugnému
okresnému radu, ktory zadatie vykonu zdloZného prava vyznadi v katastri nghnitelnost].

Zaloiny ventel mdze ¥ ramei vvkonu zaloZného prava uspokojit svoje pohladaviy
nasledujucim spdsobum:

{a) predajom zdlohu vo verging sola#i vyvhkiseng) Zaloinym veritePom podla § 281 o nasl,
ziakona & 51341997 £Zh. Obchodny zékonnik v zneni neskoriich predpisov (Jalej len
~Dbehodny zikonnik*y: aleho

(b} ak predaj zilohu podia bodu  5.4{a): Yfan nebude dspedny. aldmkalvek inym
spdsoboin pravie meznym v Case zadatia vvkonu zalogzného prava.

Ak sa vvhon Zaloznéhe prava (spefiaZenie zalohu) uskutoéiiuje inym spdsebom ako podla bodu
S4{a) inym sposobom ake prodajom na dradbe v oamysle zakona & 5272002 Z. 7, o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskoriich predpisov, alebo inym spésobom aka priamym
predajom podla bode 5.6 6w Zmluvy, ZdloZny veritel je v talom pripade povinuy pri predaji
zalohu postupovat’ s naleZitou starastlivostou tak, aby zaloh predal 22 con, za ktom a rovnaky
alebo porovnalelny predmet zvyCajne predava za porovaatel'myvch podmienok v Case a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ 52 v ramei vykonu zalozného priva mdZc uspokajit’ predajom wdlkohy wa
wereingg siaZe vyhldsene) Zalognym veritel'om podla § 281 a nasl. Obchodnéhe zikonnika
{hod 3.45 4iaiwt wepto Zmluvyt za nasledovnyeh podmienck;

{(a) Za dostatalnd leholu rvamia vergne) sdCae sa bude povazovat dva mesiace odo dig
vyhlasenia vergjne] sutase:

6
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(b) za vyhldsenie verejnej sifaze sa bude povaZovat uverejnenie podmienck verejnej
sitaze v dvoch dennikoch s celodtitnou pdsobnostou vychadzajucich na dzemi
Slovenskej republiky;

(c) za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kipnej zmiuvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh
obsahujaci najvysiu kupnu cenu a najskordi termin thrady tejto kiipnegj ceny, priCom
Zalozny veritel’ ma pravo wréit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepsicho navrhuy; a

(d) minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelna, bude suma
rovnajuca sa hodnote Nehnutelmosti uréenej (i) RICS valuatorom (ako napr. &len
skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla
dtandardnej RICS valuicie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,Znalec™). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohio potrebntl stéinnost, pri uréeni minimdlnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat” z hodnoty Nehnutelnosti uréenej Znalcom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a k) tejto Zmluvy nebude dGspesny, Zalozny veritel’ sa v
ramei vykonu zdloZného prava méze uspokoyit’ priamym predajom zdlohu alebo akejkolvek
jeho ¢asti za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti méze ZaloZny veritel’ najskdr po uskutoéneni vergjnej sifaze
podl'a bodu 5.45 4(a = tejto Zmluvy. Zlozea a Zalozny veritel sa mézu po ozndmeni
o zadati vykonu zalozného priva dohodnit, ze ZaloZzny veritel’ je opravneny predat’
zaloh alebo akukol'vek jeho ¢ast aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajicej vety,

(h) zaloh mbze byt prevedeny akejkolvek osobe, pricom Zilozny veritel' sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zdlohu s naleZitou starostlivostou v sillade s § 151m ods, 8
Obéianskeho zdkonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspoii za cenu, za ktorl sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvyc&ajne predava za porovnatelnych podmienok
v ase a mieste predaja zdlohu, pricom za takito cenu sa povaZuje hodnota
nehnutelnosti uréena Znalcom (d'alej aj ,.Minimalna cena®);

() ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmiuvu o prevode zdlohu do 60
kalendarnych dni odo diia doru¢enia oznamenia o zaati vykonu zdlozného prava
Zalozeovi z dbvodu nezaujmu o prevod zadlohu s prihliadnutim ku vietkym
okolnostiam, zapri¢ingného napr. aj vysokou Miniméalnou cenou, mbze byt zaloh alebo
jeho cast’ prevedena aj za niZ$iu cenu, a to vo vyske minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny {d’alej aj ,,ZniZena cena*);

(d) ak Zalozny veritel’ kenajic v mene ZaloZecu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho &asti do 120 kalenddrnych dni odo diia dorugenia ozndmenia o zadati vykonu
zalozného prava ZaloZcovi z dévodu nezaujmu o prevod zdlohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZzenou cenou, méze byt’ ziloh
alebo jeho ast’ prevedend aj za najvyssiu cenu, ktord bude ZaloZnému veritel'ovi za
predaj NehnuteInosti ponuknuta a ktora je niz3ia ako ZniZena cena.

ZaloZca sa zavizuje poskytut’ Zaloinému veritelovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vietku potrebna sucinnost’ a vykonat' vietky fikony a kroky, ktore
Zalozny veritel povazuje za nevybnutné & vhodné, aby mohol byt vykon zaloZného prava
uspesny a aby bol uskutoéneny s o najvyssim vynosom.

Zilozca sa zavizuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vietky potrebni sudinnost a vykonat vietky Okony a kroky, ktoré Znalec povaZuje za
nevyhnutné &i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady, vrétane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkyine Znalcovi
potrebnii si¢innost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel’ nemusi vychadzat z hodnoty
Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.
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Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho &asti prevySuje ZabezpeCovani pohladavku alebo je
nezaplatent Cast’, Zalozny veritel’ je povinny vydat ZaloZzcovi bez zbytoéného odklady,
najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevysuje Zabezpe&ovani
pohYadavku alebo jej nezaplaten( €ast, a to po odpocitani nevyhnutne a ielne vynalozenych
nakladev v suvislosti s vykonom zdlozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zaloiny veritel’ v mene Zilozcu.

Zalozca vyslovne sihlasi a powvrdzuje, Zze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v sulade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom ZaloZca uznava, ze Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj NehnuteInosti za cenu pozadovant v
zmysle &lanku 5.4 a zékona.

Zalozny veritel nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akukol'vek $kodu, ktorda méze ZaloZcovi
vzniknit' ake nasledok riadnehe a zakonného vykonu akychkolvek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel’ ma pravo prevziat' vietok vytaZzok z vykonu zilozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vietkvch v tom &ase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'adavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vietkych nevyhnutne a Gdelne vynaloZenych ndkladov a
vydavkov ZdloZného veritel'a {najmé odmien pravnym a inym cdbornym poradcom),
poplatkov a dani {vratane DPH) vynalozenych ZiloZnym veritefom v stvislosti s
vykonom zdloZného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na thradu Grokov z omeskania zo Zabezpegenych pohTadavok splatnych v
prospech Ziloiného veritela v svislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto
Zmluvou;

(c) po tretie, na Uhradu inych neuhradenych iastok zo Zabezpelenych pohladavok

dlznych v prospech Zdlozného veritela podl'a Zmluvy o spolupraci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel’ podl'a vlastného uvazenia
neuri iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zaloiné pravo je v plnom rozsabu platné a (&inné do (i) Gplného splatenia Zabezpedovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne a (€elne vynaloZzenymi nakladmi v suvislosti s vykonom
zalozného priva), (i1) ineho zdniku Zabezpedovanegj pohl'adavky, (iii) nahradenia zdloZného
prava inou formou zabezpedenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, {(iv) alebo do momentu, kedy
nastane ina skutoénost’ predpokladana pravaymi predpismi pre zanik zalozného prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat navrh na vymaz zilozného prava
z prisluSného katastra nehnutel'nosti a ZaloZzny veritel’ sa zavdzuje mu poskytnit potrebnil
soginnost, ktord je od neho mozné spravodlive pozadoval. Ndaklady spojené s v¥mazom
zdloZného prava z katastra nehnutel’nosti hradi ZaloZzca.

Zmluvné strany sa pre acely tejto Zmluvy dohodli, z¢ Ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutelnostami, pri ktorom ddéjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Easti,
nemoZno povazovat za prevod Nehnutel'nosti alebo ich &asti v beZnom obchodnom styku v
ramei vykonu predmetu podnikania Zalozeu v zmysie § 151h Obéianskeho zdkonnika.
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7 Zavereéné ustanovenia
7.1 Obsah tejto Zmluvy je moZné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.
a2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovand v 4 originadlnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha ZaloZny veritel' a Zalozca a2 rovnopisy budi pouZité pre icely
katastralneho konania.
7.3 Zmluvné strany vyhlasujl, ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, sloboedne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.
V [¢] diia [e] V [e] dita [e]
Hlavné mesio Slovenskej republiky fobchodné meno ZaloZcu)
Bratislava
[®] (o]



Priloha &. 10:
Vzorovy vypotet indexacie

1. ZAKLADNE PRAVIDLA
1.1 Indexacia podfa kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendameho roka T) uréi ako sigin zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek
kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materiglov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t} + 0,5
X index realizacnych cien nehnutefnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dét:

Q4 2022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materidlov {nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 1011
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 1011 100,8
index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 67,8
{nakup novych nehnutefnosti)

index cien stavebnych maternalov (ndkupné ceny) (2024):
Q4 20227100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,611

index cien stavebnych materidlov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,032 * 1,040 *1.011 * 1,008

index cien stavebnych materidlov(2024) = 1,0937

index realizacnych clen nehnutefnosti v BA kraji (nakup novych nehnutetnosti)(2024);
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978

index cien stavebnych matenalov(2024) = 0,9237

kKompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187
kempozitny index{2024) = 1,003




1.2 Indexacia podfia NBS:

V pripade, Zze nie je moZnost pouzit kompozitny index, vyuZie sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podfa
makroekonomlckych ukazovatelfov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov" publikovanych Narcdnou bankou Slovenska.

Priklad vypottu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

L= Q3 2022 | Q4 2022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
{medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):

index NBS (2024) = (04 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023/ Q4 2022) * (Q2 2023/ Q1 2023) * (Q3 2023 1 Q2 2023)
Q4 2022/ Q32022 = 3342/ 3451 = 10,9684

Q120237 Q4 2022 = 320373342 = 0,9584

Q22023/Q1 2023 = 3146 /1 3203 = 0,9822

Q3 2023/Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podfa benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku vroku T

B(T+1
ABryy = (.E(—T}) = medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od postedného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna siiéinu medzirotnych zmien hodnét benchmarku poénic vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po Uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.
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Nech:

B(C)=5 000

B(T+1)=6 500

kompozitny index(t} = 1,1075 = 1,11, t.j. narast o 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500 /5000 = 1,3, tj. ndrast o 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial ¢o kompozitny index len ¢ 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnetami presahuje 15 p. b., teda uroven diveregencie, ktora umezniuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota plnenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HCD{T+1)=5000 x1,3=6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q33 2023

Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0633 0,9857 0,9811 1,041

s DPH v Bratislave {medzikvartaina zmena)

V sttasnosti neexistuje index publikovany crganom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zaéne sa sledovat aj moznost vyuZitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy}.V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustraéné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v ¢ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022} * (Q1 2023/ Q4 2022) * (Q2 2023/ Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022/ Q3 2022 = 4903/ 4611 = 1,0633

Q12023/Q4 2022 = 4833 /4903 = 0,9857

Q2 2023/ Q1 2023 = 4742 1 4833 = 0,9811

Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 1 4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705
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2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETHE ZMLUVNE OBGCOBIE

Vzar é.1;

K roku wzatvorenia zmfuvy {2024} fe Referendng hodnota Komttibicio vo finandrom vijadrens = 10 000 000 €
Z foko:

Finandng pingrie = 5 000 000 €
Heferencna hodnota Wefinandneho pinenia = 3 600 000 €
- Referendng hadnota Nafomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribacia vo forme Naformmich bytov (20% z Konlribticie) ma viak byt pinend priméme vo forme prevodu Najormaych Bylov s cefkovou podfahovou plochou
523 mE. Kontribiicia vo forme Nefinanténého pinenia mg byt plnend prirmdarne vo forme prevodu Nefinanénéha pinenia.

Kontribticia ma byt poskodnuté nasiedovite;
- Vroke 2025 = Prvd finandne pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
V ok 2028 — Druhe finandné pinenie {15%) v hodnote 750 000 £
V ok 20037 = Nafinancng pinenie v referencnaf fodnote 3 000 000 €
V roku 2038 — Tretie finantne pinenie {40%) v hodnofe 2 §00 000 €
- Vorok 2038 — Nafomng byly wo vpiiera 523 m? v referendnef hodnote 2 000 000 €
- ¥ roku 2039 — Steité finanéné plnenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvifa nasfedovne:

T |

T

A B E D E F G ' H ! 1

— Ro&ni Aotny | Kumulativry i =
Rax Indasy L0Stavens z kixm pozitny HEZ | komporingd Roéry Fumulathmy | Krsficient
- Irexdcle a4t za index index MBS index henchmark | benchmark — Rozdiet (G E) FInilny lndex | [2024 - 13D £}

1 025 | 04XF3-Q32024 | 1,025 N | 1,025000 108 108000 002500 1425000 =11 | 133,3E
2 2025 Q4 2024 - 0.3 2025 1,031 Nia | 1056775 _ 1,03 | _1.0E150 I 0,024720 1,056775 [=E2] j 1374k
K| ey __Q_‘I_ZEIZE - 03 2026 1,054 MNiA 1,133R41 104 1,12476 | 0.010918 1119841 [=Ed| i 14486
4 2025 Q42026-Q32027 | 1042 | NiA 1,150522 103 1,15350 | -0,0021149 1,160522 E4) ! 15096
5 2029 04 2027 - {13 2026 1,020 MWen [ 1172278 105 1,21543 | 0,044200 1172228 [=Eg] | 15246
U 1 2028 - 9.3 2028 0,380 MiA 1,14A764 102 | 124076 0,031573 | L148784 [=EG] , 14536
? 2031 04 20%9- Q32030 | 1,005 MAA 1154523 .08 1,35243 2t En 1352425 (-GTI" l £75,86 |
3] 2032 04 2030 - Q3 20631 0,850 Mia | _0.B&0000 1,02 | 1,02%00 0,040000 1225376 [=I7*CHR] 17236

8 z20da Qd 2031 - 03 2032 1,020 N [0, #33500 1,00 | LGS0 [ 0051000 1351834 =18+ Ir 17576

10 2034 | Qa20dz-z2023 0,850 MeA D 0848520 101 136111 0.111486 1284284 =K+ L) | __1§70E




11 030 | Qe2033-0320% MNEA 105 | operiot 1,05 L1146 0, L1750 1,346504 [=novD11) 1753 €

12 2036 {04 200344 - Q3 2035 ™A | 104 1,0:368905 1,03 1,14755% 0, 1100 1,402 444 [=111-D012) laz3e

| 13 2037 D4 2035 - 03 2035 1,050 WA s 1L0EAL34 104 ~L,19345 0, 104655 1472566 [=N2%C13) 15914 €
'14__ 2038 (42038 Q32037 1,026 MR 1,117144 143 1,22920 0,112150 1510853 [=11:3C14) 1M64e
15 | 2030 | Ge2037-Qa203s N 1,01 1128315 105 1,29076 Ly L o
16| 20 | ©42038-032030 1,02 hiA 1312000 102 102000 Rianasy e e ==
Wl 2M1 42039 Q32040 1,002 MR 1,074024 1 1.0:3(?2_(1 uiots SatAS gl erl SELES

V rokach 2035-2036 a 2039 nebolo moled zostavd” kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podfa MBS,

Vrokooh 2025 — 20371 dodfo k narastu hodnaly benchmarky o 35%, pritom ndrast hodnoty kumotlativieho kompazitného indexy bol na Growid 15%. Rozciol
hodndt je viac ako 15% a Mesto 5a prefo rezhodio poudil benchmark na indexaciu k roku 2031

Vrokocoh 2031 — 2039 dusfo k ndrasty hodnoly benchmarky o 29%, pridom narast hodnoty kurmulativieho kompozitného indexu bol na Groved 13%. Rozciel
hodndt je viac ako 15% a Mesto sa prefo rozhodle poudit benchmark na indexdciv k roku 2039,

Fo poukitl benchmarky na Jprav divergencia nastedne index pokraduje vo vyvofi podfa kompozitného indexy resp. jeho afternativy {indaxuy MES)

Hodnoty pre jednofiivé roky (T) 56 stanovend poslednymi aktudinymi dalami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 af Q3 T-1. V prinade potrety vl medzfovatalime)
Zimeny sa vyusivaj dafa za 5 kvarfdlov, a {0 Q3 T-2 8 Q3 T-1.

P prvont resete benchirmarkon, sa preberd index benctmarky. Pri drshaom resete sa afitualizufc index opmti ohdohiu, kedy bof index naposfedy resetovany.

Potom:
Prvé finanéné plnenie ubradené {a indexovang) v roky 2025 je vo widke 500 000 * 1,025 = 512 500 €
Druhé finanéné pinenie uhradena (a indexovans) v roku 2028 je vo vydke 750 000 * 1,160822 = 870 457 €.

KedZe Mefinanéng plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexavana suma prvéha chodnatenia nékladov Nefinanéného pinenia {Hodnata HOD{T+n)) ma
hodnotu 3 Q00 000 * 1, 472865 = 4 417 630 £,

W roku 2038 dodlo k prevodu Najomngch bytov s celkovou podlahovou plochau 523 m2.
Tretie finanzné plnenie uhradené {a indexovane) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1510853 = 2 021 706 £
Stvrté finanéné plnenie uhradens {(a indexovane) v rokw 2039 je vo vidks 1 750 000 * 1, 745654 = 3 054 884 €

! - : i e ————



Vzor &.2:

Vychodiské podfa vzoru &. 1, av§ak Kontribticia ma byt poskytnuté nasledovne:

V roku 2025 — Prvé finanéné pinenie {10%) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinanéné pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 — Tretie finanéné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €

V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 i v referenénej hodnote 2 000 000 €

V roku 2034 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

indexécia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasfedovne:

A B c D E F G H 1 J
Rotny
Rok tndexy zostavené z kompozitny Roény NBS Kumutativay kompozitnyg/ Roény Kumulativny Koeficient
ingexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdial (G - E} Flndlny Index {2024 - 130 €)
1 2025 Q4 2023 -3 2024 1,025 N7A& 1,025000 .01 1,01 -0,015000 1,025000 {=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 -032025 1.031 N7A 1056775 1.04 1,05 -0.006375 1,066775 (=E2) 1374€
3 2027 Q4 2025 -0Q32026 1,054 MN/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113641 (=E3) 144.8€
4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A& 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,180622 (=E4} 150,9¢€
5 2028 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,08 -0,079392 1,172228 (=E5} 162,4 €
6 2030 Q42028 - Q3 2029 0.980 N/A 1,148784 1,01 1.10 -0,045019 1,148784 {=EE} 149,3 £
7 2031 Q42029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 {=E7} 1508 €
8 2032 Q42030 - Q32031 1,021 MN/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,154637 {=EB) 154,80 €
9 2033 Q42031 - Q32032 1,020 NA 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208334% {=ED 157,1€




10 2034

Q42032-032033

0,850

NIA

1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914

(=E10)

149,2¢€

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexovaneé) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druné finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = B70 467 €.

V roku 2033 maio ddjst’ k prevodu Nefinanéné pinenia, avéak z dévodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finanéné plnenie podfa bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 660 303,30 €,

V roku 2033 malo dojst k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, av8ak z iného dévodu ako porusenia povinnosti Developera
k nemu nedoélo. Z tohto dévedu si mesto v roku 2034 uplatnile ndhradné finanéné pinenie podfa bodu 5.9 Zmiuvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.: v pripade, ze by iéle o porudenie povinnosti Developera, postupovala by sa podla bodu 5.8 Zmluvy o spolupréci, kde nahradné finanéné

pinenie by bolo vo vyske 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vysSke 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finan&éné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €

Vzor £.3:

Vychodiska podfa vzoru & 2, av3ak v stanovenom termine {do roku 2030) nedoslo k pravoplainosti Povolenia na vystavbu (napr. z ddvodu, Ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexdacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

& B C >} E F G H | J
Rofny Kumulativoy
Rok Indexy zostaveng z kompozitny Roény NES kompozitny? Roény Kumuiativny Koeficient
indexdcie dét za index index NBS index benchmark henchmark Rozdiel (G - E} Flnalny Index {2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 - 332024 1,025 NFA 1.025000 1,01 1,01 -0,015000 1,125000 {=E1}) 133,3 €
2 2026 Q42024- Q32025 1,031 NiA 1,056775 1,04 1,08 -0,006375 1,056775 {=E2}) 1374 €
3 2027 Q4 2025 - (33 2026 1,054 NfA 1,113841 1,02 1.07 -0,042433 1,113841 {=E3) 144,38 €

&9
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4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/ 1,160622 1,02 1.09 -0,067786 1,160622 {=E4} 150,8€
5 2029 Q4 2027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,05 -0,079392 1,172228 {=E5) 152,4¢€
2] 2030 Q4 2028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,1487584 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149.3€
7 2031 Q4 202¢-0Q3 2030 1,010 N/A 1160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 {=E7) 160,8€
8 2032 Q42030- Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 111 -0,069835 1,184637 (=E8) 1540 €
9 2033 Q42031-0Q33032 1,020 N/A 1,208330 1.03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q4 2032- Q32033 0,950 N/A 1,1475914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 {=E10} 1482 €

Prve finan&né plinenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyike 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €,

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na predéasne vyplatenie celej Kontribdcie v zmysle &. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypocet naroku Mesia je nasledovny:

Vyska neindexovanej {celej} Kontribucie = 10 000 000 €.
Vyska indexovanej {celej) Kentriblcie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 J18 €.
Vyska indexovanej casti Koniriblcie uz uhradenej v minulostt = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

Vy8ka naroku Mesta = 13 211 016 — 1435980 =11 775036 €.
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