Datuam

Zmluva o spolupraci ¢. OKVZoSFP0005

vo vztahu k projektu Mestska urbanisticka Studia zony Mlynské nivy

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

MOVITA, spol. s r.o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d’alej len . Zmluva®) je uzatvorend medzi:

(1)

(2)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: ————— 1

V zastOpeni:  Ing. arch. Matis Vallo, primétor

(d'alej len ,,Mesto™)

MOVITA, spol. s r.o.

Sidlo: Vyhonska 1, 835 01 Bratislava
Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava I11, oddiel: Sro, vloZka &.: 12948/B
1CO: 35 707 283

DIC: 2021400623
IC DPH: SK2021400623
IBAN:

V zastipeni:  Roman RuZansky. konatel

(d'alej len JDevelopers)

(Mesto a Developer d'alej spolotne aj ako Zmluvné strany™ alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna
strana®)

Vzhl'adom na to, ze:

(A)

(B)

(€)

(D)

V rimci koncepcie Statmej bytovej politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie viacerych
opatreni za G¢elom zvySenia podielu ndjomnych byvtov s whovym najmom, ako aj cenovo
dostupnych najomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni tilohu pri napliani
tychto cielov budd mat nepochybne aj samosprivy. ato napriklad aj v ramci vytvdrania
spoluprace na baze partnerstiev sukromného a verejného sektora pri zabezpefovani dostupnosti
hyvania,

Z dokumentu ,Koncepcia mesiského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030
vypracovaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 vyplyva,
#e z hTadiska novej vystavby v oblasti verejného ndjomného byvania mesta zaostavajl v rozvoji
tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vyitané, Ze rozvoj verejného najomného
sektoru obvykle nepovazujii za prioritnd tlohu. Jednym z cielov dosiahnutia udrzatel'ného
rozvoja miest je preto aj ,sabezpecovanie cenovo dostupného byvania a rozvaj ndjomného
byvamia.*

Dna 18.02.2021 Mestské zastupitel'sivo hlavného mesta Slovenske) republiky Bratislavy (d'alej
len ,Zastupitel'stvo™) schvililo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d'alej len
~Koncepeia®) s cielom rozvijat’ politiku ndjomného byvania Mesta, a to aj v rdmci vytvarania
partnerstiev verejného a sikromného sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat' dodatocné
bytové jednotky pouZitelné na afely zabezpecenia ndjomného byvania pre obyvatelov Mesta.
Jednym z opatreni, ktoré mdézu prispiet’ k napiﬂaniu tohto ciela je zabezpedenie a realizdcia
zmien Gzemného planu Mesta, ktoré sikromnym partnerom umoznia vystavbu vicSieho
mno2stva bytovych jednotiek a zaroven Mestu umoZnia ziskat’ East’ tychto bytovych jednotiek
na ucely ich vyuzitia pre rozvoj politiky ndjomného byvania,

Z Koncepcie vyplyva, Ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za Uelom zvySovania
dostupnosti byvania vyuzivar aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto
prikladom je spolupraca Mesta so sikromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov



(E}

{F)

(G)

(H)

{I

el

{K)

v slkromnom viasinietve, ¥ Koncepend sa prelo uvidza, Ze je naliehavym venejnym zaujmenn,
aby Mesle pripravile qf vioand pozemiy v sulrommom viasteichve ea v vistavhu
z hfpdivka tizempého plinovaria (zmenilo dzepmy plan viedy, ak prehoduoti nevpndivand
rozvaiovd plockv ako potencialne viodne na zwilenie podietu obyinef fuskeie;, pricom v tomio
pripade by mesto aale nedobuwdist’ Cast noadhodroty. htorn bk vwvovart sikromndme
developerovt, v podabe btového fordn®

Vzhladom na to, Z¢ zmenon v7emneho planu sa zvyinje polencidl sikromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznika za siéasnych trhovyeh podmienck potencidl pri vanik padbodnoty
sikromnym viastnikom. Mesto ma a cicel podielal sa na vvhodach z wjto nadhodnoty, a
prostrednictvom moZnosti ziskania Kontrilileic {ako je tente pojem definovany niziie) v
podobe bylov alebo inveh ploeni, ktoré prispejl k v3enbecnému rozvofe danej lokality.

W Koncepeil sa d'ale) navrhlo vypracovat” 2 zvergjnit’ rameovi metodiku so zékladnymi
podmienkami a kriteriami, podla kiorych bude pesudzovat’ pondkané sokromné pozemky a ich
vhadnost’ pre zment Gzemného pldnu pre potreby oaplnenia ciefov mestske) bytovej pelitiky,
vratane jej dopadoy na verejny rozpoéet mesta; v nadviznosti na uvedend Zastupilelstva vaalo
na vedomie dokument s ndzvom L METODIKA ZMIEN UZEMNEHC PLEANET V ZAUAME
BUDGVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVGT NAFOMNEIIG BRYVANIt 4 ZVYSOVANIE
DOSTUPNOSTI BYVANIA, podla kturej ma Mesto postupovar pri budovani predpokladoy ng
rozvo) ndjomného byvania a zvyiovanic dostupnosti byvania a klore] aklvalizovana verzia
z 23052024 tvord a3 Prilohu & 7 {Metodiia) tono Zmiluyy {(Jabej len , Metodika™).

V oramei Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okrwhom developerov, vrdtane tejto Zmluvy
s Developerom, klory Mestu indikoval ndvrh svojho investiénéha zameru vo veei realtzacie
Projektu (ako je tento pojem definovany mziivct za Ggelom neskorSiecho spracovania navrhu
Zinien a doplokov U {ake je tento pojem definovany nizfie). Zmluvné strany sa. zavizuli po
napifani ciclov Koncepeic a spoluprice podla tejlo Zmluvy vychadzal 7 pravidiel uvedenych
v Metodike, ak tato Zminva neurfupe inak.

Mo zaklade predbeizného rameovéhn postdenia imvesticného zameru Developera sa favi, 7e
polencialua realtzicia Projekm by mohla byt’ vhedna z hladiska splnenia cielov podla
Koncepeie  a Metodiky ake ap akceplovatelmid ¢ hladiska ochrany verginého zdujmu
identifikovangho Koncepciou a Metodikeu v lokalie, v ktorgy sa ma Projekt realizovat’
Zmluvné strany  proto majd zavjem  dale) spolopracovat za féelom  vyvhodnotcnia
akceprovatelnost Projektv 2 hladiska Koncepeie a Metodiky.

Developer si viak uvedomuje, 2o pripadué schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politick¢ rozhodnutic ZastupitcIstva a preto sehvilenie Zmien a doplakoy UP nie
jg pre Developera nijak¥m sposobom  parantovand anepredstavuje and pridvoy narck
Developera vodi Mestu. Developer ma uaprick lomu zaujem na uzatvoreni tejic Zmiuvy,
pricom =i plne wvedomuje, 7¢ 7 hladiska povahy @ vyznamu zaviizkov Zmluvnych strin
predstavujc tale Zinluva prevaine ziviizky na strane Developera 2 prava na strane Mesta a (e
skitodnost’ akcepinie. Pre vylideme pochybunosti, predehidzajica veta nepredstavujc
vykladové pravidlo tejto Zmluvy: ide iba o potvrdenie, 2o Zinluvné strany v plnom rozsahu
akeeptujl osobitng charalier tejio Zmlovy.

Developer si zirovell uvedomuje pozitiviin hudnotu Zmien 2 doplnkov 1P pre jeho Projekra v
pripade schvalenia Zmien a doplakev TP 2o strany Zaslupitelstva akceptuje, 3e realizacia
I'rojektu sa prejavi aj vo vergjnom zanjme, a to najmi prostrednictvom poskyinulia Kontribicie
pre Mesto spbsobom g za podmienok podla it Zmluvy ako Sasti veniknate) radhodnory
Projcktu, ktord bola umofnend vdaka sehvdleniu Zmicn a doplakov L,

YVoropy zdujem na realizach Projektn jo dany aj (v, Ze sa nim dosishne navyienie poctu
kapacit byvania pre vergjnost’ prostrednictvom cenove dostupného a komforiného ndjomndho
Byvania, kioré predstavuje realizdciu vereineého zdujmu v silade s prislugnymi Stdtavini
1 mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe satyrovamia s ($m sivisiacich potrieh

b




(L)

(N}

(O}

(')

v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a Sportovych rariadeni, parkov, vercinych
pricstransticy &1 inej vergjne] nlradtrokiiny,

Mesto st wvedomuie pozdyveu hodnolu Projekan s modeesCou nadobudnutia Kontribicie, ktorg
planuje pouzit vyluéne na Gely zabezpefenta ndjomneého byvania v Meste a slvisiace
vorging] infradtruklory, a prelo ma zdujem podporit’ realizaciu Projekiw, a to za podmienok
padla tejto Zmluvy,

Zmluvné strany na Ofely tejle Zmluvy potvrdzigt, Ze dodlo k obstaraniu a spracovaniv
nezavisle] nremne] 3midic, ktorej predmetom je posidenie polencidlnej zmeny [unkénsho
¥YUZITA A prigstorového usporiadania v prospech tunkcie byvania {navyfcnim podisly funkeis
byrvania pri zachovani velkostt podlaZoych ploch alebo navyenim velkosti podlaznych pidch
pri zachovani podielu funkeie byvania alebw kombindciou uvedenych maznost) 7 hlfadiska
tinosnosti a dopadov navrhovaného Projeklu v prisluing lokalite (dale len ..Uzemna stidia™),
a to niektorym 7z posmipov wvedenych v Custi B Metodiky a za podmienck uvedenyeh v
Metodike, Zmluvne sirany majo zanjem spohipracovat pri napiﬁan{ eicPoy Uzemngg Slidie.

Pre vyloéenie pochyhnosti Zmluvné steany deklaruji, ze tito Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projekiu ani schyvdlenie Zmien a doplokov TP za
puskyinulie Kontribocie. Toute Zimluvou sa iba vytvara zmluvny pravny rimec pre daldi
posmp Developera a Mesta v pripade, ak Irojekt Developera prostrednictvom  kladne
prerokovanyel a schvalenyeh Zmisn a doplnkov UP hude v koneénom désledku vyhodnoteny
ako vhoduy g s0ladny s verenym zdujmom (2 to najmi z Gzemno-plinovacicho hl'adiska po
zohladnen] ciel'ov Mesta na cealizéen poliiky ndjomncho byvanial a ¢ lakymto postupom obe
Zmluyné strany dobrovalne sihlasia.

Zimluvné struny vyhlasuji, Zze uzarvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spoluprica medi
Mestom a Developerom (rovnako ahe spoluprdea Mesta s inymi developermi) je visledkom
uplatiiovania transparentnych a nediskriminadnych pravidiel v zmysle Koncepoie, pri¢om
v zmysle Metodiby je aj vypoéet nadhodnoty oréeny transparentie a nediskriminaéne so
zectelom na zachovanie ochrany verginého zaupmu.

Mesto vyhlasnje, 2e skébolvek [inuning plnenie, kword bude poskyinwé Doveloperom ng
zaklade Lejto Zmluvy, bude déelovn viarand g pouZité v silade s Metodikou.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

Definicie a viklad pojmov

Ak tato Zmluva newstanavije mak alebo pokial’ 7 kantextu Zmluvy nevyplyva nieds iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zadiarodnym pismenom majo v wjio Zmluve nasledujiei vyznam:

~Bankeva zaruka® mi vyznam uvedeny v odseku 13.2.
-Bytovy dom™ znamena stavehny objeht;

{a} bytového domu {vritane vicikych suvisiacich stavebnyeh objekioy), ktarého vystavba
sa predpokladd v ramei Projektu. a ktorého najmene] poloviea podlahove) plochy je
wrfend oy byvanie a porostiva zo Etyroch alebo z viaceryeh bytow: alebo

() polviunkdneho objeklu alebo inel budovy (vratane vietkych sivisiacich stuvebnyeh
objektov), ktore] v¥stavba sa predpokladd v eamel Projckis; aktord aspoi 7
prevaine) éasti (z pohladu vistkych funkeil alsbo spisobov uZivania priestorov
v budove) bude sI0ZiC na byvanie;

Eamcoveé vymedzeme Bytovéhe domu vritane vymedegenia predpokladaného  mnodsiva
bytovych jednotick v Bytavom dome s0 uvedené v Prilohe & § (Fymedzenie Bytoviho donni).

fand
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Ak je v zmyshe Prilohy €. 2 (FPopis a paramerre Profefry) sidaston Projeliu (napr. 7 ddvodu
etapizacie Propeku) viac Bytovych domov, kore Developer nedokazal ko diiu uzatverenia
Lmhny dostatofne vymedzif, rAmcovy popis meznych Pvtovech domov jo uvedeny iba v
Prilohe &, 2 {Poupiy a parametre Projekiu), priéom Priloha & 1 ( Fymedzere Bviového dowmi)
zostava ku dfiu nzatvarenia Zmlwvy zamerne nevyplnend, V lakom pripade sa za , Byloviy dom™
ua ulely tepto Zmluvy povazuie cely Projekt a Zmluvng strany sii povinné postupoval v siilade
s odsekom 7.7 (veatvorenie Osobityeh zmliy),

LDoverné informacie” zmamenaju vietky informacie a skutoénosti, ktoré ziskali Zmluvod
sirany alcbo o ktorveh sa dozvedeli alggmbkolvek spisobom pri weavreti alebo plneni tejto
Imluvy alebo v sGvislosti s flow, aktoré maji charakier obchodného tajomsiva padla
Obchodndho zikonnika,

Wrubié inanéné plaenie™ ma viznam uvedeny v odseko 3.3

LInformaliny material”® znamena informatny materidl o moznost obstarania ndvrhy Zmeen a
dopinkov LIPN na podklade odporiéangeh prerokovanyeh fzemnopbinovacich podicladoy,
ktory ma bnt' v zmysle Sasti B Metodiky (7a predpokladu splnenia podmienok podla Metodiky)
pripraveny Mestom a predlozeny Zaslupiielstvu v nadviiznosti na vyhodnotenie Uzemng]
stiidie.

~Finanéné pnenie” rnamena finanéné plienic, Klord ma byt Developerom poskyvtouté podla
tejto Smbrvy ako sudast Kontrihacie.

HHodnota plnenia™ ma viznam gvedeny v odscku 3.3,

LHAPE znameng celkovid nadzemnl podlazna plochu pre byvanie (rosp. plochu podiaine;
bytovey funkeie

LIndex™ znamend kompozitmy index zloZeny z:

{a} indexu cien stavebnych materidlov (ndkupné cony) 7vereinenom Statistickym iradom
SH, s vahou 25% na celkovom kompezitnom indexe:

{ indexy cien stavebnych pric zverejnenom Statistickym dradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

{ch indexu realizadnych cien nehimtelnesti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zveegjinenom Statistickvm tradom SR, 5 vahou 50% ma celkovom
kompoezitnom indexe.

Wyiile uvedené indexy wychidzajl ¢ aktwilne] Struktiny prishiinyeh ukasovatelov na
webovom sidle Statistickéhe aradu SR, ktoré mofne najse v DATAcube v raniei sekeif: (i) 2.
3.6, 3, - Indexy cien stavebnyeh pric a materialov, tabulka: Jadexy cien stavebnich pric.
wateriniov o Weabkow spotrebovanyeh v siavebnictve - Stvrfrodee a (1) 2.3 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: Tmdexy realizadnich cien sebnntelnosti - regiondine,
drvrtrodng, pritom budl uplamené tie indexy, kde predehadzajice obdobie (. predehadzaie
Ervrt’rok) jo porovndsvacim obdobim v hodnete 100,

Hodnata kampeozitného indexu sa pre kazdy kalenddrmy rok T (na obdobie od 1.1, do 31.12.
kalendameho roks T) urél ake stfin anien v hodnotach jednotlivich zlozick kompozimého
indlexn 22 ohdobie 4 kvartdloy a o: 40Q¢(T-2) az 30(1-1). Ak pre niektory rok T nebude moZné
uskutoénit’ indexdciun podla vwitic wwedensch pravidiel {mapr. = dovoda nedestupnosti
pristusnych dat Statistického tiradu $R), na indexdcin sa pouzije iny vhodny allerativoy index.
primérne micra sty alebo poklesy priemernyel cien nelmutelmosti v Bratislavskom kraji
posledny kalendarny rok, a to podFPa makrockonomickych ukaeovatelov Ceny nefrnde fnosei
wer byverrie pocdle kraion™ publikovanych Narodnou bankou Slevenska, tak ako bud( vvedené
na webovom sidle Narodney banky Slovenska, Ak gebude mogné uskutoénit’ indexdciu an




spdsabom podla predchadeajioce] vety, wykona sa podla iného obdobnéhe ukazovalela
uréenéha Mestom; a takyto vkazovatel sa bude povaioval za Index na déely tejto Zmluvy.

Al ddjde k vyraznej divergenel Casového radu hodndt kompozitmeého indexu a éasového radu
hodndt benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlng Hatistiky  clen
nehnutelnosti  novastavich v Bratislave {(za predpokladu, #& takyto benchmark  bude
sverejfioval’ organ vercinej moei ako napr. Nérodnd banka Slovenska alebo Statisticky orad
SR, méze Mesw pristipit’ vo vzrfahu k prishianému obdobiu k nahradeniv kompoziiného
indexit s gielom predmetni divergenciv odstranit’. Na aéely vwraznej divergencic sa povaiuje
laky kumulativany rozdiel medzi vyvojom hodudt komposiného indexu a predmetmného
benchmarku. klory presiahne hranicu 15 %, V takom pripade sa pre dané obdobic povazuyje
predimetny benchmark »a Index na Ofely 1gj1o Zmluvy.

FFodrobnejiie je re?im indexacic uvedeny v Prilohe &, L0 (Vzorow! 1Wipodef indaxdeie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok akmalizuje na wehovej stranke Mesta,
<Roncepeia” ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

SKonlribiciy”™ znamend pinenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle gte Zmilgey,
Kontribiicia pozostava 2 (i)} Finanéncho pincnia, (i) N4jomnych bylov a (i) Nefinanéného
plnenia.

«Metodika™ mi vy¥znam uvedeny v bode (F) preambuly tejlo Zmlovy,
wMNahradné nefinanéné plienie™ ma vwrnam uvedeny v adseku 102,

LYAjomne bty znamenajn najomne bvty, kturé maji by? Developorom poskyinuté ako
siasl’ Kontribieie, Najomne byty s0 bliziie vymedzens v Prilohe §. 3 (Mdfomaé brnd.

wSelinantné ploenic” rnmmena nefinanéné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskyinuld
ako sddast’ Kontribticie, Nefinandng plocnie je blizdic vymedzend v Prilohe & 4 (Nefinandné
remie). Ak Priloha & 4 (Nefinancdné plienie) nie je vyplnend, ustanovenia gjta Zmluvy
o Mefinanéoom ploeni sa pepougij.

~Obhdobie zabezpefenia® »namenad obdobie, pofas kiorého musi byt zabezpeiené plnenis
zaviizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpedenim podla Slanku 13 (Zabezpedenie),
a kroré zaling v deil poskyinutia Zabezpecenia a skongi diiom poskytiutia Kontribicic Mestu,

SObehodny  gikoonik” snamena zikon € 51371991 Zb. Obchodny zikonnik v zrens
neskorfich prodpisoy,

LOs0bitng Zmluvy™ ma vyenam uvedeny v odseku 7.7,

SPrisludné predpisy” mnamenul vieoberne zivizné privne predpisy Slovenshej republiky
a Eurdpske] Gnie, prishiiné 3tandardy kvaliry, technické nomny ak s viecbecne pravoe
zédviizné, bospefnosté nonmy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakiceru) vsrahujice sa na realizicio Projektu ak s0 vieobecne pravige zavazne.

~Prajekt” je projekt pod ndzvom Edison Park, ktory zahifia projektova pripravu, inziniersku
Cimmost, zabezpedenie rozhodovace) ginnosti prishidnych organoy vergjinej moci. vystavhuo na
Pozemkoch a d'alic &mnosti, kloréeh vykonanie je nevyhnuing pre pripravu a vystavbu stavieb
{vritane Bylového domu). ich riadnu prevadzke auZivanie. Zikladneé vychodiskowé
vyinedzenic Projekiu ku diu uzavretia Zmluvy je uvedené v UPrilohe £ 2 (Popis a paramerre
Profeftuy; toto vymedzenie nie j¢ Zavizné 2 pohFadu elapizicic Projektu a parametrov Projekiu,
kworé st je Developer opravneny kedvkolvek menit. Projekt zahMa aj ameny Projckm {a
pristusngy projekiove] dokumenticie) vyplyvajice z Uzemne] Stidic, resp. zo Zmicn a doplnkov
UP a umiestiiovania, povolovania, roshodmotia Developera, realizdcie, kolaudacic BytovCho
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domu za predpokladu, Ze prevaiujicou funkeiou (z pohladu viethyeh funkeif alebo spdsobov
uZivarna) Bylovéhe domu bude nadalep funkeia byvamia.

LErvé fimunéngé ploesie™ ma vimam uvedeny v odsekn 33,

~Povolenie na vistavbo™ zpamcnd stavebné povolenie, rozhoduutie o stavebnom zimers
alebo irak oznacené rozhodnutic prizsleéného orgdnu verginel moct, kogm bude povolena
vystavba Bytového domu.

LLLovolenite ny wEvanie” znamend kolavdaéng rozhodnutic alebo inzk nznadené roxhodhutis
prisluiného orging vergjne) moci, ktorym bude povoilené vzivanie Bytového domu.

~Pnremky” znamena pozemky uréent pre realizacin Projekiv vvedeng v prilohe & ZA, pricom
pod definiciu I'ozemkov spadajin aj akékolvek buduce zmeny tehto pozemkoy (okren iného,
lykajilcehe sa ich rozdelenia alebo scelenia).

Refercnéni bodnota Kontribicic™ ma vyznam uvedeny v adseku 3.3,
-Refercnénd hoduota Najomnych bytov® ma vyznam vvedeny v odaeky 3.3
.Referenénd hodnota Nefinanéného plnenia™ ma vyznam uvedeny v odscka 3.3,

~Ruditelské vyhlasenie” znamend neodvolatelfné ruditelské vyhldsenie radiace sa pravom
Slovenskej republiky vvstavené kvadifikovanym rugitelom podla vzom uvedeného v Prilohe &,
8 {(Voor Ruditelskeho vwhithsenio) aho wabespedenie plnenia akvehkolvek penagnyveh povinnaosti
Developera padla teito Zmhy.

~Schyvilenie Zmicn a doplakov [T znamens schvilenie Zmicn a doplnkov UP o sirany
Fastupilelstva vicobeene sdviienym mariadenim Mesta, ktorvm sa vyhlasuje zivdzng fast
Zmien a doplnkov UP, pri¢om rozhodny je defi d&innosti lakéhoto vieobecne zdviizného
nariadenia.

SSterté finandné phnenie” ma vyznam ovedeny v odseku 3.3,
- Tretie finanéné plnenie™ md vyznam uvedeny v odseko 3.3,

WTarchy™ znamena akékolvek 2dlofné prévo, veengé bremeno, zadriné privo, hypotsku,
zabeepedenie, predkupné pravo, opeiu, najom alebo akikolvek ini tarchy, aleho pravo trew
osoby s obdobnym Ofinkom alebo akikolvek dohodu o zriadeni ktoréhokolvek » wyiSic
uvedenych priv, s vynimkou {i) rvch tiarch. ktoré vyplyvaji < platnych pravmvch predpisoy,
najmé zilodne pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech astatnych viasteikov bytov a
nebytovych priestorov v Bylovom dome, a i} vecnyeh bremien alebo inych prav
vyplyvajicich 2 pravoveh predpisov, (iii] veenveh bremien zriadenych na zéklade embividho
velahe woedz Doveloperom g sprivesni sieff alebo komumikdeit, {iv} veenyeh bremien aleho
inych prdv, ktorveh sriadenie v prospech viastnikov hytov a nchytovyeh pricstorov v Bytovom
dome alebo v prospech trelich os8b si vvzaduje vystavba, vzivanie aleba prevadizka Rytového
domu aleba insch sravick sivisiacich s Bytovym domom (pre vyvlodenie pochybnosti sa za
takéto vecne bremena a iné prava bud( povaZavat aj veend bremend, korvch snadenie a zipis
Ie. s pribliadnuim ma povahe Projekiu, Bytoveho domu a‘aiebo jeho lokalizicin e uspariadanie
¥ priestore, moZné rozumne alebn nddvodnene predpokiadat’, odakéval aleba poZadovar), {v)
veenych bremicn alebo inyeh prav, ktoryeh zradente adalebo zipis v katastei bude vyZadovany
v sivislosti s realiziciou Projektu alebo inep stavby sOvisiace] s Byvtovym domom 7o strany
pristuného organu versjnej moci a fvi) vecného bremena alcbo iného prava, kioré sa v
Bratistave vvskytuje $tandardne v ramei projektov obdohnych Bytovému dormt 3 kiord nems
podatatey nepriaznivy dopad na uzivame alebo vlastnictve prisludnych byvtov.

Uzemna $tddia® md vyznam uvedeny v bode (M} preambuly tejio Zmluvy.

LUVO® zninens Crad pre verejné obstarivanie,



«¥¥hlasenia a ubezpetenia®™ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

-V ¥EEIa moc” je takd prekiZka, kiord nastala nesdvisle od vole povinng) Zmbuvne) sirany a
brani jej v splneni j¢j povinnosti, pokial’ nemoZna romumne predpokladat’, Ze by povinna
Zmluvnd strana tito prekazku alebo jg nasledky odvratila alebo prekonala o takiicg, 2¢ by v
Case vzniku zaviizku (e prelkdzku predvidala; za Vy3w moe sa na éely igima Zmluvy
povaiud vyluéne nasledovne okolnosti {v kazdom pripads za podmienky, 7e splfiajo vyssie
uwvedeng  definiéné  anakyy  wvojna,  sabotdz,  terorstické  akeis,  blokada,  Stmgk,
cpidémia/pandémia, nukledrna cxploziy, radhideia. chemicka alebo biologickd kontamindcia,
havaria listadla a Zivelné pohromy (najma zemetrasenie, zosuv pody, poZiar, palopa, borka
alecbo Iné cxirémne kbhmatické alche cnvironmentalne udalosti, ktoré holi vyhlasene
prisluinymi orgdnmi za priredni katastrofu). Pre vvlacenie pochybnost] platl, e 2a VvESiu mos:
sa nikdy nepokladajtn smeny ekonomickeho, politickéha, finanéného alcho menového razu,
zmena hospoddrskyeh pomerov niektore Zmluvng strany alcho subdodavatel'a, nevvdanie
alebo zamietnutie vydania akéhnkolvek rozhodnutia orgdnu verejng] mowi,

- ¥VZva© ma vwznam uvedeny v odseku 3.1,
SYzor Zmluvy o prevode Najomn¥eh bytov™ mi vvznam uvedeny v odssku 5.10d}).

L¥zor Zmluovy o prevode Nefinanénéhe phenia® ma vvznam ovedeny v odseku Chyhal
Ncenasiel sa Ziaden zdroj odkazov..

WLabezpetonie” ma vyenam uvedeny v odseku 13.2.
Lastupitel'stvo™ ma v¥znam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy,
SLaloFng prave” ma vyzenam uvedeny v odseku 13 2.

LFaloZnd rmluva” znamend zaloZnio zmlipvy uzatvorenit medzi zdloFeom a Mestom v stlade
su vzorom podla Prilohy & 9 tejto Zmluvy.

wiatKon o bylock™ mumend zakoo & 18271993 2z o vlasindotve byuoy a nebyviovych
pricstoroy, v ancni neskorich predpisos,

SLArudna doba® mé v§znam uvedeny v odscko 5.7

WZmeny a doploky UP* mamend ndvrh zmicn a doplokov Uzemného planu hlavngho mesta
SR Bratislavy, rok 2007, ¥ zneni zmien a doplnkov. ktory vypracuje Mesto po vyhadnotert
vislodkov vercingho prerokovania Usemng Suddic v sulade s Metodikow, ktory ma obsahovat,
okrem inéha, ndveh na smenu aktudlng platng regulacie priestorovéhe  usporiadania
a funkénehe  vyuZitia predmetne]  funkéne) plochy fGezemia  Projekitu v nadvdznosii
na Informadny material predlozeny Zastupitelstvu,

wEmluva o prevode Nijomoveh bytov® ma vyenam uvedeny v odscku 5.1

~Zmluva o prevode Nefipanéného plaenia® ma vwznam uvedeny v odseku Chybal! Nenngiel
su ziaden asdroj odkweoy,,

Pri v¥klade Zmlyvy, pokial nic o wvedend v Zmluve inak, alebo pokial z koniexiy Zinluvy
nevyplyva niedo iné:

(2} popmy ¥ jednotnom &sle zahfhajo aj pvary v mnoZnom Eisle 4 naopak,

(b} odkazy na lanok. odsck alsho prilohu sa budil vykladat’ ako odkazy na Slanok, odsek
alsho prilobin Zmluvy,

fch nadpisy a obsahy s0 vloZené vvlune pre orienfaciu a nemajl Ziaden vplyy na vyklad
Zmluvy,

l
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{d) odkaz na akfkolvek privny predpiz alcho icho prisluind usianovenie zahffia
novelizaciu, doplnenic a Gprave tohie privneho predpise alebo jehio prislusnélo
uslinevenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a privne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré dplne alebo Srastodne nahradia takyto pravny predpis alebo jcho
prisluiné ustancvente po umatvoreni tejlo Zmluvy.

Vyhlisenia Mesta

Mesto tymto vwhlasufe, e vo vet'shu k Projektu bode postapovat’ v silade s Metodikou a touto
Zmiuvear. ¥ pripade rozpor tite Zmluvy s Metodikou ma tite Zmluva prednost’

Mesto vvhlasuje, Ze v pripade splnenia podmictok v amysle Melodiky (t. §. v pripade existencie
verejného zdujmu na predlozeni ndvrhu Zmien a doplinkov UP na sehvalenie Zastupitelstvu)
hude postupovat v silade s Metodikow a predloZt nivrh Zmien a doplnkov P na schvélenie
Zasmpitelstvu, V silade s fastou A3 Metodiky Zmluvné strany berd na vedomie, %e postup
Mesta podla predchadzajiicej vety predpokladd najmi  splneaic masledovoych  troch
prodpohladoy;

(1) dodlo k uzabvoreniu tejto Zmluvy;

(b} doslo k vyhodnoteniu v¥skedkov verginého prerokovania Uzemne] &tidie, Kiord
prenkdZe  vhodpnost’ o opodstatuenost’  urbanisticke]  kencepcie  priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania lokality v ktore] sa navehuje reallsdcic Projeku,
a ktord méze sl02E ako podklad pre spracovanie Zmien a daplnkoy UP; za dei splaenia
tejin podmicnky sa povazuje defi, kedy doSlo b predlozeniv Informaéného matertitu
Zastupitelstvue a

fc} Ueveloper poskytol zabezpetenie svojich zavazkov 7 tejto Zmiluvy podla Elanke 13
{Zerbespedenie).
Kontrihicia

Ak déjds k Schyvaleniu Zmien a doplnkov U'P, Developer je povinny poskyteit Mestu
Kontribiicivu, a to v rozsahu a za podmienck uvedenych v tejio Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontriblicia bude Mesto poskytmd v nasledovasch fosmach:
(a} Finantné plneaic 2a podmicnok podla Elinky 4 (Finandnd plrenic),

)] Najormmé byty za pedmisnok podla Slanka 5 (Mefomend 51600 »

(e} MNefinandnd plocawe ea padinicnok podla Elanku & (Nefinandne plnenie).

Beferenéna hoduota Kontribieie ku div weavreus tejto Zinluvy Je 2.377.333,70 EUR (daleg]
len  Referendn hodoen Konlreibicie™) a pozostiva £

fa) Fimanéného ploenta vo vwdke 1.901.867,00 EUR pozostivariceho z:
{i} prvej fasti vo vyike 190.186,70 EL'R (dalej len Prvé finanéné plnenie”},
{ii) drerhej Easti vo viike 285 280,00 ELIR (d'alej len . Druhe finaniné pluenie™),
{iit) tretej Casti vo viike T60.746,80 EUR {dalcj len _, Tretie finandné ploenie™, o
{iv} Stvrtg] dasti vo vigke 665.631.50 CLIR {dalg len Stvrilé nantné ploenie®);

(Ev} reterenéne; hodnoty Majomnych intov va vylke 47346670 EUR (dale) len
~Retercndnd bodnota Majomnych bytov™), =
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() referendng hodnoly Nellnanéného plocma vo vyike 0,00 EUR {(dalg) en  Referenina
liodnata Nefinanéného plnenia®™).

(Referenéna hodnota Kontribticie, Referenéna hodnota Ndjomnyeh bytov, Referenéna hodnota
Nelinanéného plnenia, Finanéné phienie, Prvé finanéné pluenie, Druhé finaudéné plnenie, Treuc
[inanéné plnenie a Stvrté fmancéné plnenie d'alej kazdé samustame aj ako Hodnota plnenin®).

| lodnota plnenia sa automaticky indexuje podla nasledovnych pravidiel:

{a} Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vidy s uéinnostou od 1. janudra
kalendarueho voka (prvy krat od 1. janudra kalendiameho roka nasledujicehs po
kalendarnom roko, v ktorom bols uzstvorend tity Zmluva) sutomaticky akmalizuje
Indexom.

{h} YWyska indexovangj [lodnoty plnemia v kalenddrnom roku T sa uréi ako sadin (i)
Hodnoly  ploenta {pdvodne  urfeng)  vigo Zmluve)  a{d)  kumuolaiivocho
odrastupoklesu Indexu vyjadrencho pre prisledny rok T,

{c) Podrobnejiie pravidld indexdcie Hodnoty pinenia ako aj vrorové vwypolty indexicie
Hednoty plnenia st uvedené v Prilohe & 10 { Froravy wWnoder indexdeie),

{d} Pokial’ nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plunenia sa skonéi v
roku, v Klorom v s0lude s touto Zmluvou nastal deil splatnosti prislvdnéhe [nanéného
naroku Mests voli Developerovi (7a finanény ndrok sa povaruje nielen Finanéng
plogrue ale o) akykolvek iny pefiainy narok Mesta, Korého vvdka sa odvija od
Referenéne| hodnoty Kontribiicie, Referenéng hodnoty Najomnych bytov alebo
Feferentne] hodnoty Nefinanéného plnenial.

Al dbjde k riadnemu poskytnutiv Kontribticie alsho jej Sasti, Mesto na ziadost' Developera
poulvrdi, Ze dodlo k splneniu zavizke Developera poskytnit” KontriblGoin alebo e Gast
Finaniné plnenie

Leveloper je povinny uhradit Mestu inanénd plnenic nasledovne:

{a) Prvé finanéné plnenic najneskor do 60 dui po Schvaleni Zmicn a doplnkoy TP

() Drube linanfng plaenie naneskor do 45 dof po nadobudnod praveplamoest Povoleaia
na v¥stavin

{c) Tretie finanéné plnenie najneskdr do 435 dni po nadobudnut] pravoplatnosti Povolenia
Dd UZIvania,

{ A} Sterté [nanéné ploenie nyjneskdr do | roka po nadubudnuld privoplatnosti Povolenia
na ugivania.

Developer je opravneny uhradit Finanéné plocnic alebo jeho &asr podla odseku 4.1 pism. a} ak
d} ejte Zmluvy v prospech Mesta aj skdr. Pre takvto pripad sa Zmluvné strany odchylne od
ndseku 3.4(d} dohodl, #¢ takto vopred whradend Finandné plocme aleho jeho &ast sa indexuje
k roku redlne nskutoénens] thrady.

L hradou Finangného plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontribticia v rozsahu Finanéného
plnenia za riadne poskytour.

Niajomné byty

Najneskor do & mezsiacov po oadobudout pravoplatnostt Povolenia na wtivanic jo Developer
povinny predloZit’ Mestu navrh zmluvy o prevode viastnickeho prava, ktore] predimetom bude
bezadplatny prevod viastnickeho prava k Najomnym bytom 2 Developera na Mesto (dale) len
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Foluva o prevode Najomngeh bytov™), pricom Developer je povinny zabezpedit, aby ku
die predlofFenta advrhy Zmlovy o prevode Naommmyeh byloy boll sphnené nasledovod
padmienksy:

(z) Najomné byty splitaji podmienky podfa Prilohy &. 3 { Ngfomeae byip);
() celkaova podlahova plocha Najomoyeh bylov musi by’ mintmilne v rozsahu 2099 m?;
(3] na Najomnyeh bytoch nemddu visenut Zadne Tarchy:

(d} oavrh Zmluvy o provode NWajomayeh bylov musi byl pripraveny v zneni v podstamych
ahladoch zhodnom so znenim vzoro zmluvy prilodenom ako Prilola & 5 ( Faor Zmbnny
o prevode Ngfommych bvtov) (dale len WVzor Zmluvy o prevode Najomngeh
byiove), vrdtane potreboyeh dprav vvkonanyeh v nadviiznosti na:

{1} zmeny podlabover ploely jednotlivich poloZiek Nijomnych bytav podla
skutoénéhe stavu po zreatizovani vyastavby Betového domu, 2a predpokladu,
Ze, vo vatahu k podlahove] ploche kazde] poloZlor Najommyeh bviov, rozdict
medzi je) skuitnou podlahovou plochon po zrealizovant vistavby Bytovéhn
domu a jej projekovanon podlahovou plochom na saklade projekiove
dokumentacie nepresishne 5 %

(1} zmeny odsihlasend medzi Zmhovnymi stranami;

(i)  zmeny Nyomnyveh bytov, ktore nebudd mat z pZivatefského pohladu
negativiny kvanntativiy, kvalitativoy alebo funkény dopad na (1) Najomné byty
byviov a (ii) na celkovl podlahovit plochu Najamnych byioy (pri zuhFadneni
vyiiie uvedenc odchylhy 5 %), aviak vidy za predpokiadu, Ze takéto zmeny
Najomnyeh bytov budi v siliade s podmicnkanu podla Prilohy & 3 (NVdfomns
hytv);

(iv) zmeny sivisiace s riadnou identifikacion Najomnoyeh bytov {najmé, nie viak
vyludne, spisob cnadenia, pomenovania, islovania alebo identifikaeic Sasti
Najeomnych bvtov pre Adely 2apisu v Katastn nehnutelnostiy;

{v) 2rreny sitvisiuce $ opravow gaveych chyb v pisani alebo poéitani;

(vt zIneny sUvisiics 5o zapracovariin peZiadaviek vienbecne zaviznyeh privoyveh
predpisoy alebo technickych poricm v aUahujdcich sa na pravny vztah zalozeny
touts Zmluvoun afalebo Zmluvou o prevode Ngomnyeh byiow;

{vii}  doplnenie Gdajov predpokladanych toute Zmhuvou ateho Zmhuvou o prevode
MNaomngeh bylov;

(vib)  zmeny wentifikadnyeh Odajov Zmluvnyeh stran;

(ix)  zmecny sivisiace s doplnenim alebo konkretizicton akyehkolvek mych
chybajucich ddajos, kroré v jednotliveeh ustanoveniach Wzorn Zmluvy
o prevode Najomnych bytov nie sit uvedeng alebo sit uvedené v hranatyeh
zatvorkach. a s doplocnim priloh, ktoré majl byt' siéastou Zmluvy o prevods
MNajomnych bvtos,

(%) zmeny mien a poftu sighatarov Zmluvoyveh sicin aviak pre vylidenie
pochybnosti plati, ze pokial signatarmr nebudo asoby, koré s0 alebo budd ake
asoby opriviend konal' v mene Zmluvng strany (¢ . ako jej fantdrny orgdn
aleho ako &ienovia jg) Statutdrncho orgdnn), bude prilobou Zmluvy o prevode
Mdomnych byviov pinomocenstvo udelené Statwarnym organom Zmluvne
sitamy pristusnému signatdrovi dane) Zmlusne) strany.
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(] Zmiuva o prevode Najomnyveh bytov bude pripravena v 6 roviopisoch s osved@enyimi
padpismi opravnenych zastupeov Developera, spolu s prisluinym ndvehom na vklad
viastnickeho prava k Najomnym bylom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch.

MMostir je povinné weavriet! Zmluvu o prevade Najomayeh bytov v nadviznosti na vyzvu
Developera podla odscku 5.1 Mesto podpife Zmluvu o prevode Majomnyeh bytov a ndvrh na
vklad wvlastnickeho prava k Niajomoym byvtom, pricom 3 roviepisy Zmluvy o prevode
Najomnyeh bytov a1 nadne podpisany ndvrh na vklad doruéi Developerovi, a 1o najneskor do

O dni po dorudend vizvy podla odscke 5.0

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvaretie Zmiuvy o prevode Ngjommnych bytov v sulade
sodsekom 5.1, je Mesto opraviené zaslal Developerovi vyzvi pa nzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomoyeh bytov, a to najneskdr do & mesiacoy, odkedy sa Mesto dozvedelo, 2o
doilo k nadobudnutiv praveplatmosti Povolenia na uwdivanic a Developer naprick tomu
{av rozpore 5 odsekom 5,10 nevveval Mesto na uzatvorenic Zmluvy o prevode Najomnyeh
bytov, Zmluvné strany sa v sinvislosh s postupom padla predechadzajics] vety d'alej dohodli:

{a) Meste je opriviené Specifikovat’ Najamné byty v silade s ozndmenim Developera
podlia odseku 7.6(a). Ak Developer nezasial Mestu vendmenic podla odschu 7.a(a}
alebo ak Specifikacia Developera v tomie orndmeni nebola v silade so Zmluvou,
Bcste jo opriviensd postupoval’ podla odscku 5.8

) Ustamovenia  odsekoyv 5.0{dY a 3.1{¢) sa wplatnia primerane na Mesto ako na
¥y Zyvajice Zmbuve stranu.

(c) Develaper fe poviney {7a predpokladu, Ze Mesto ho vyzvalo ny weaivorenic Zmluvy
o prevode Najomnych bylov v stlade s louto Zmluvon) uzaveie! Zmhivu o prevode
Wajomnyeh  bytov  apodpisat’ prishuiny  navrh na vklad  viasmickeho  prava
k Nijomnym hyviom. pri¢om 3 rovoopisy Zmluvy o provode Ngomnych bytov a l
riadne podpisany navrh na vklad jo poviony doméit Mesm, najneskor do 30 dni pe
dorudeni vyzvy hoesta podlia tohto ndseku.

Pre vylidenic pochybnost, ustanovenia odsekov 3.1 a7 3.3 sa povazaji za samostamu anluvu
o uzavrett budice] zmbuvy podia § 289 a nasl. Obchoduého zakannika, ktoro su Zmhivné strany
pavinngé wzalvonl {pokial nie jo v odscko 5.2 ustanovené inak} najneskdr do hraniéného
terminy — 30 rokov ode diia uzavretia tejtn Zmbuvy.

Vo suvislostt s prevodom Ngromayeh bytov sa Zmluvag strany dohodli:

(a) Developer sa zaviizwe podal’ advrh na vklad viastnickeho prava k Nafomayim bytom
atutey skutoénost’ preukazat’ Mestu do 10 pracoviych dni odo dida dorucenia 3
rovnopisov Zmluvy o provode Najomnyeh bytov a 1 rovnopisu riadne podpisangho
navrhu na vklad 7o struny hesta,

{b) Poplalok za unychleny vklad do Katastra nehnmelnost ako aj dalSie poplatky 4 naklady
sivizigce s prevodom nehnutefnosti. ktorveh prevod bude predmetom Zmbuvy
o prevode Najomnych bylov (vratane poplatkay xa dradné overgvanie podpisoy na
strane prevodou), pokial pravny predpis vyslovne neuréuje imak, wdsa v plnom
rozsahu Developer.

() Mesto vynalodi muximalne Osilie aby, v pripade ak bude musict et Zmluva o prevoda
wafomnyeh bytov schvdlens Zastpiielsivom, dedle k jej &0 mono najskoriiemu
schvalenin zo strany Zastupitelstva, Pre vyllZenie pochyboosti, ak sa bude vvZadoval
sehvalenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov 2o strany Zasmpitel'stva, je| pripadné
neschvilenie nemdZe mat dopad na prava apovinmosti Developera podfa wjlo
Zmluvy, 1, J. ak by z ddvodu neschvalenia Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov
Zasmpitclstvom nemahle dajst k previclu viasinickeho prava k Nijommm byviom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych byviov Developerom Mesi,



{d}

Mesto zodpovedd za o, ze k prevodu vlastickeho priva K Nijomnym bylom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Nijomnych bytov Developerom Mesto
neditjde alebo ddjde neskér, ako je dohodnuté v tejio Zmlyve, pricom o skutodnost’
nemdze mat’ za nasledok poruicnie povinnest Developera podla tejto Zmiluvy.,

Developer sa zavirmje zaberpedit, ¢ viastnik Bytového domu uzavrie v shlade s
ustanovenim § 8 4 nasl. Zakora o bytoch s oprivnenou wrel'ou vsobou ako spraveom
Bytovehe domu bee zbylotného adkladu pe pravoplatnosti Povalenia na uFivanie,
pisomni zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavizuje, 2e ako novy
vlastnik Najomnyeh bylov prisiapi podla Zmluvy o prevode Najomuych bytoyv k
zmluve o vykone spravy Bytového domu, hlore] weatvorenie Developer zabezpedi
poidla predohidzajice] very,

W osuvislosti s odovzdanim Najomnych byvtov sa Zmluvné strany dohedl;

{a]

(b)

{c)

{d)

CH

Najomng bvty odevzdd Develaper Mesin v stave aumodfiujucom okamzité uivanie
Wajomaych bytoy (2o strany buddcieh njjomeov Najomaych bytovy do 10 pracovaych
dni od prevodu vlastrickeho priva k Njomnym bytom. lito skutednost’ si Zmluvné
stramy vzijompe pisomne potvidia prostrednictvom protokolu o odovadant a8 provat]
Najemnyeh bylow,

I'n odovedani a prevzatl Najomnyeh bytov je Mesto povinng odovzddvand Nijomns
by didkladnge preenet, obogndmil’ sa s ich echoickym stavom a oznamit
Developerovi vietky pripadné zistené a viditelnd vady Niomnyeh byiov, Mesto je
povinné prevzial Nijomnd byry zu predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudi zistend
Ziadne také vady, v ddsledku ktorveh by Najomné byty v zmysle platnych technickyeh
alebe hygienickyeh predpisov boll nesposobtlé na uzivanie alebn ich uZivanine by
hrozila ujma na zdravi alebe majetki, Pokial rakéto vady budi zistené, Developer je
povinmy tieto vady Najomnyceh bvtoyv bezodkladne odstrdnit’, Pripudné drobné vady
gistng pri opreveatl Wajomnych bytov, ktoré viak nebrinia riadnemu uf{vaniu
Naomnyel bytov, budd wvedené do prowkolu o odovedani a prevzati Najomnych
bvtoyv spolu s lehoton na ich odstranenie Developerom, ktora viak neméze byt dihdia
ako 45 dnl. V pripade existencie objckivaych skulodnesi i, ktoré neumoiiiuji odstranit’
vadu vo vysSie uvedenej lehote, je mazné tita lehotu na zaklade dohody Zmluvnych
slran predlzit,

Okamibom prevzatia Najomnych bytov Mestam prechadza na Meata ashezpedenstvn
nahodney skazy g zhordcma Nijommnvch byrov, Mesto s d'alej od okamiho prevezatia
MNajomnych bytov zaviizuje znasat’ vietky ndklady sivisiace s Najomnvm bytmi
vritanc (bez obmedzenia) Ohrad za ploenia spojené s uZivanim Najomnych bytoy,
ihrad preddavkov do fondu provadzley, ddrZby a opriv, a platich za spravu.

O twrmine odovedama Najomovch bytov  bude Mesto pisomne  vyrozomené
Developeram ¥ primeranom dase vopred. najneskdr wiak 3 pracovné dni pred
navrhovanym diiom odovzdania Ndjomnyveh bytov. 'ri edovzdani Najomnych byvtow
odovada Developer Mestu kIO &e afalebo iné prostriedky vmoedioiice Mestu pristup do
prisludnych dasti Najomnyeh bvtov a od postovey schranky,

V pripade, ak sa Mesto (i} nedostavi b opeeberaciemu konaniv naprick nadnemu
ozndameniu prisludngho lenminu zo strany Developera v zmysle odseku 53.6{d) alcho {ii}
neprevesme Majomnd byly napriek tomu, e nebodd mat’ Ziadne vady, v désledku
kiorvch by boli v armysle plainyeh techmickyeh, hygienicksch alebo invch predpisov
nespisobilé na uZzivanie, a ich uzivanim nebude hrozit’ ujma na zdravi alebo majetku,
plati nevvwrilitelnd dommenka, Ze Meste Najomné byty  prevzalo ber wad
a nedorobkoy ku diu terminn adovzdania v zmysle odseky 5.6(d).



Developer poskyiuje Mestn na Najomné byty zaruku v trvani 36 mesiacov poKial® whe
o stavehni Zast Najomnych bytov, resp. na dodanych technologickych a  ostatn¥ch
zanadeniach na dobu wvedent v prisludnom zéruénom liste vystavenom pre Developera,
maximdlpe viak 24 mesiacov: a to (Zanéna doba) ado dia riadncho odovedania Najomnveh
bytov (d'alej len . ZiruEnd dobu™}). V sivislosti 3o zarukou na Najomng byty sa Zmluvné
strany dohodli;

{a) Developer zaruduje, Ze Nijomné byiy nebudd mat’ vady, ktoré by znemoinili ich
yyuZilic na avvéajné nfely aieho na néely uvedend v Zmluve a ze MNajomné bygy
st v sllade s podinienkami tejte Zmluvy ako aj Prisludnymi predpismi, a to pedas celgj
Zarudng doby,

{b) Developer je povinny odstranit vadu, ktora sa vyskytne pofas Zirutng doby,
akejkolvek Easti Najomnyeh bylov pe oznimneni vady 20 strany Mesta, a io opravou
vadner Gastl alebo v¥menow vadng) Sasti za nowil alebo dodanim chybajiacej Sasti: (i)
v pripade vad, ktoré mapl podstatny negativny vplyy na uzivanie Nayomnych bytoy,
bezodkladne po vznament vady zo strany Mesta, a (4} v pripade ingch vad do 45 dni
oo dite ozndmenia vady 7o strany Mesta, V pripade existencis objekliviych
skutofnosti, ktoré neumoziuji odstranit’ vadu vo vy §ic uvedene) lchote, jo modné tito
lehotu na zéklad dohody Zmhuvoych sirdn predizic

{c} Vielky ndklady v sivislost s odstrafovandn vad Najomnyeh bytov, za Klore
zodpovedd Developer, zndda a je povinny nahradit’ Developer.

(d} Pokial Developer neodsteani vady v lehote podla odseku 5.7(b). ma Mesio pravo
ndstrinit’ vady samé alebo prostrednictvom trete] osoby, a 10 na primerand naklady

Developera,

(e} ’rava zo zodpovednost za vady nebude moZné podas trvania Zaménei doby uplamit’,
porkial’
{1} i bude jedaat’ o zavnd vady nezachyvtens v protokole o odovezdani 4 prevzati

Najomnyeh byioy,

{if) bude vada spdscheind neodbornym zaszhom trete] osoby a Developer lakyto
necdbomny zasah bude vedie! preukilzal;

{iiiy hude vada spdsobend ¥wiSou macou;

{iv} bude vada spasobend zisthom Mestt do Najonnyeh bytow alebo ich Easti;
alebo

{¥] Bude vada spisobend nesprévoyvm uZivanim Nipomnyeh bytov alebe jeho
nedostatodénou ndrzhou zo strany Mesta, resp. wetich osob alebo poskodenim
sposobenym vetfou osobou {za tretiv osobu sy nepovaiye doddvatel
Developeri).

([ Priva zo zodpovednosa za vady musia byl uplatnend v Zaruéne dobe, a to najneskdr
do 30 pracovmgch dni odo dna, kedy bolo moZng vadu zistit, inalk tieto prava zanikayin.

Ak neddjde ani do | roka od nadobudnutia privoplatnosti Povolenia na uZivanie K prevodu
viastnickehe prava k Najomnym bytom na ziklade Zmhnvy o prevode Najomnyeh byvioy, ato
vvluéne z dovodu porudenia povinnosli Developers delnovanych v oo Zmluve, Mesto je
opravoend uplanil’ 91 (namiesto Nagomnyeh bytoy) ndhradné finanéné plnenie vo vyike
1,13-nasobku Referenénej hodnoty Najomnych bytov, Developer je poviany saplaut takto
uplatnens nahradng finoméné plnente do 30 dul odo dia, ked” ho na 1w Mesta vyave,
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Ak neddjde ani do | oroka od nadobudnutia pravoplamosti Povolenia na u&ivanie K prevodo
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy ¢ prevode Najomnych bytoy, a to
£ akéhokolvek mého ddvodu ako poruseme povinnosti Developera, Mesto je opravnend
uplamit’ si (namieste Majomnych wtov) ndhradné finangdné plnenie vo viske Refergnéng
hodnoty Majomnyeh bytoy, Developer je povinny zaplatit’ takio uplatmené nihradné finanéné
plnenie do 1 roka edo dia, ked' ho na to Mesta vyvzve, Pro takyto pripad sa Zmluveé strany
odchyne od odseku 3.4(d) dohedli, Ze nahradné finanéng plnenie fresp. Referenéngd hodnota
Nijjomnyech bylov) sa indexuje kroku v ktorom dodlo K nadobudnutin  pravoplatnosti
Povolenia na ufivanic.

Koniribiicia v rozsahu Néjomoych byiov} sa povaiuje £a nadne splnend bud’ (i} prevodom
vlastnickeho prava k Nijemmym byvtom na ziklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov
a odovadanim Néjomnyeh bytoy BMestu, alebo (1) dbradou nihradného finanéného plnenia
podla adscku 5.8 aleba 5.9,

Nefinanéné plaenie - tento &lanok sa pre adely tejto Zmluvy neaplikuje

Realizicia Projektu
Developer vvhlasuje, 7o

{a} najneskir do 15 rokov od Schyilenia Zmien a doplnkey (P bude vydané privoplatné
Povolenic na wystavbu,

(b} pajncskor do 18 rokov od Schyvdlenia Zmicn a dopinkov U bude vydang pravoplatng
Povelenie na ugivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
() aealasti WydSe] movi Klord md priamy vplyy na splnenie lehit podla edsekw 7.1; alebo

) predl'f?.cnia trvania prislufnych kenand pred sodmi a orgdnmi vergjneg] moei, ktoré si
potrebné pre splnente lehdt podla odseks 7.1, L), dzemného, stavebnéhn a
kolaudagngho konania ako aj procesov posudzovania vplyvov ma Ziveinéd prosiredic
{zistovacic konatiie a'alebo konanic o posudzovani vplyvov na Zivatné prosteedie)
a inych suvisiacich povolovacich konani, ktorvch uskutadnenic je v zmysle pravnych
predpizsov nevvhnutng pre ziskanie Povolenia na vystavbu aleho Povolenia na uZivanie
fako napr. vyrubove Komania, kongnia o odfiat polnehospodarske] pddy a pad.) na
whdobic viae ako:

90 dni v pripade dsemnche, slevebného a kelaudaéného konania; aleba
120 dni v pripade astovacicho konania; atebo
365 duni v pripade konania o posudzevani vplyvoy na Zivotné prostredic,

aviak vidy za predpokladu, Ze take predlzenie nebelo svvolane vwhradne 2 ddvodov
na strane Developera,

ddjde k automatickému predireniu lehét podla odscku 7.1 o &as, pogas ktorého trvala nicktord
z udalesti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. {a) alebo (b)) v¥&ic. pritom Developer o tefto
skutodnostt Mesto pisomne upovedomi.

Develuper 1 povinmy informovat’ Mesto o nadobudmi pravoplatosii Povolenia na yystavbu
alebo Povolenia ta wZivanie najpeskdr do 45 dni eodo dfia nadobudnutia praveplatnost
pristodného povolenia,
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7.8

8.1

Ak 2 dévodov nezévislich od vdle Developera (napr. 7 dévodu vykladu siladu Projekiu
s gzemnym pianom Mesta zo strany Mesta alebo z ddvedu masledng) zmeny uzemného plinu
Mesta prijute) po Schvaleni Zmien a doplnkoy UPY, déjde k takej zmene rozsahua Projekin, #e
pavadne Developerom  predpokladang kapacita pre byvtovl funkeiv nebude moet byt
wierpanid vvika Kontribicie podla tejto Zimluvy bude upravend v pomere zodpovedajiicom
dpvave Projektu {pro raia) pri zachovant zinyshe a 0&clu plnenia a tejto Zmluvy. Developer jo
opravoeny aplainit’ postup podla tobito odseku ozndmenim Mestu, v ktorom proukaZe prisluine
dévody (nezivislé nd vole Developerit) vratane ich vplyvu na pévodne predpokladanty kapacitu
pre bytovl lunkeis, Zmluvné strany ndsledne uzarvoriz dodatok k tejte Zmiuve, htorym upravia
wyEki a Strokru Komiribiicie, a to tak aby doslo k jej adekvatmemu (pro rafa) 2aizenin.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze je mozné pristapil’ k rokovaniane o znizeni Koatribicte a
z usobimych ddvodov, 4 10 maximéalne v rogsaha 5 percent Komriblcie, Uvedene plat viedy,
ak v désledky Schvdlenia Zmien a doplnkoy VTP pride vo vztahu k niekiorym z Pozembkov
k znifeniu moZnosti ich ekonomického vvuZitia alebo v pripade, ak sa Developer rozhodne
nezrealizovat’ maximalnu mierv HPP. Kiori je mooé realizovat’ v ramei Projektu,

Zmluvné strany sa zdsoven dohodli, 2o poéas realizacie Projektu budd aktivne spolupracoval
na blizicj &pecifikicii Ndjomnych byvtov a Nefinanéného plnenia, a0 1ak aby spliali
podmienky podla tejro Zmluvy amobli byt poskytnuté Mestu ako socast’ Komribicie.
Developer 1o poviuny &0 najskérn, aka to hude mozngé:

{a} vznamt Mestu Specifikdeiy Najomongych bytov, ktoré majh byt predmctom
Kaontribicle; a

{h] menamit’ Mestu $pecifikiciu Nefinanéncho ploenta {ak to bude potrchng, resp. ak
vsilade siome Zmlovou  déjde  k dprave  oproti pdvodngmu  vymedizcniu
Nefinanénéha plnenial.

Ak pri wravret] wito Zmlnvy zostala Priloba & 1 (Fymedzenie Bviového domm) zamerne
nevypineni, Developer je povinny ¢o najskdr, ako o bude mozed, ozndmif Mestu riadne
vymedsenic victkyeh Bytovych domov v simei Projektu. Zmluvns strany st nasledne povinng
v dobre] viere rokovat’ a dehodnlt’ sa na primevanych (pravéch {dodatkoch) k tefto Zmluve,
Ktoryral bude v silade 5 8éclom tgjio Zmhuvy a Metodikou upresneny rozsah a £as ploneni
Jednotlivgch fasti Kontribcie v zdvislosti od realizacie Bylovyeh domoyv, pripadne na
nahradeni tepto Zminy viaceryimy takymito zmluvarnd, 2 kiorveh by kKaZdd bola uzatvorend vo
vietahu ku konkrétnomu Bytovému domua (dalej len | Osobitné zmbuvy™). Developer sa na
tentn (fe] zavirzuje pripravit’ naveh Osobitnyeh zmliy vo veCaho k vietkvm Bytovym domom
v rémel Projektu, a Mesto sa zaviizuje spolupracovat’ a byt siéinne pri uzatvarani Osobinych
zmitny za géelom spravacho alokevania Keontribicie vo vefahu k jednonlivim Bytovym
domao, 4 o primédme s obludom na HPP jednotdinvdch Briovgch domaw.

¥ pripade, ak Developer nevyzve Mesto na vzatvorcniec Osobitnych zmlov pedla odseku 7.7
ani do 3 rokov odo dia Schyvalenia Zmien adoplnkov UP, Mesto zasle Developerovi
upozomente, aby lak wobil a2 Developer je povinny do 2 mesiacov od tohto upozornenia
pripravit’ a predio#it Mestu ndvrh na vzabeoreaie Osobitnych zmliy podla odseho 7.7, Ak
neddjde ani da 6 rokev odo dita Schvalenia Zimien a doplnkoy UP Kk uzatvereniu Osobitnych
amliv, ato vyludne 2 dovodu porosenia povinmasti Developera, Mesto je opraviens uplatnit’
postup padla Sldnku © {Ndeok ru prediosnd viplatenie fcelef) Konribucie) el Zmluvy,

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebe Projektiu

Developer vyhlasuje, Ze vlastnikom Pozemkov je Ing. arch. Gabriel Drobniak, démum narodenia
[2.09.1960, trvale bytom Koronskd 4283:5, 84 ) Bratislava. Developer sa zaviizuje
intormovat Mesto o kaZdej zmene vlasinictva Pozemkov, a to nyneskdr do 30 dnl od rakejto
ZINELY.
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Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho éast’ ma tretiv osobu (nadebidatela), Peveloper
7nstava ar nadale] viazany povinnostaml vyplyvajucond 2 o Zmlevy; v lakom pripade sa
Jednotlivé povinnosti Developera podla iejto Zmlvy (Fhajiee sa Projeknu vvkladaji ako
povinuosl eabezpedt splnenie™ tukejto povinnosti nadobldatelom alebo inou aschou
realiznjieou Projeks.

Prevod spoloviasinickeho podielu ny Pozembkoch, ak je realizovany v ramei bemého predaja
bytovyeh pednetick a nebytovych pricstaroy Projekin konkeétmym sikaenikom Developera
{kupujiacim), nie je potrebné cznamovat’ podVa ndseku B.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevedom Projektu alebo jeho Sasti doflo aj k ceikevému
alcbo flastoindmu posthpeniv prav 4 proviealin povinoost ¢ tejte Zmluvy na nadobadatea
Projekty alebo jeho asti, Developer miZe poZiadar Mesto o poskovinitie siéinnosti pri dpinom
alebo Ciastotnom nabradent pdvodného Developera ako zmilovne) strany — novou zmhiveo
granon {nadobidatelom Projekiu aleho jeho Sasi), Mesto v lakom pripade poskytne rozumne
pozadovanil siéinnost so zmenou zmhuvne) strany aviak iba za podmicnky, Ze: () nadabidatel”
vyhlasi, Ze bude pokraloval’ v realizac Projektu alebo jeho prisiuine] Casti: a {iiy dijjde k
primerang uprave alshbo nahradeniu exiswiicehn Zaberpetenia (5 podmicnkow, 2 hodnota
upraventho/novehe Zabezpelenia nebude ni#dia), pricom Zabezpedenic bude zaberpetovat’
povinnost z tefio Zmluvy, ktoré preidi na nadobidateta. Pre vyvlddenie pochybnosti. ak je
vlasinikom Pozembkoy ind osoba ako Developer (podla odseku 817, Mesta vyhlasupe, Ze za
predpokladu sploenia podmienck podla predchadzaice] vety bude sithlasit a poskytne
sadinnost’ pri zmene zmluvaej strany 2 Nevelopera na viastnika Pozemkov uvedengho v ndseku
8.1.

Narok na predéasné vyplatenie (celej) Kontribicie

Ak v lehote podla Slanku 7 (Readizdeio Projekiun) neddide k vydaniu pravoplatného Pavolenia
na wvstaviny, alcho ak v lehate podla &laoke 7 (Realizdeia Profekie) nedbide k vydanin
pravoplatnehe Povolenia na uZivanie, alebo ak Mesto gplatni posmep podPa odscku 7.8 alebo ak
pride k dkonom podla ¢anku 2.1(e) Zalofne) zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ 51 vofi
LCevelaperovi naraok na predasné vyplatenie Komtribticic v podobe jedného celkového
finanéného pluenia vo vvske 1,1 5-nasobku Referenénej hodnoty Kontribaeis, Zaroven plati;

{a) Dieveloper je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo dita, ked ho na to
Mesio vyeve,

(b Wyska narcku Mesta podla tohto odseku 2.1 sa automaticky zniZije v razsahu, v akom
uZ dodlo k poskyinutin Kentribicie, ¥V akom pripade so vvdka narokn Mesta podlPa
tohto odseku 2.1 znizuie o Hlodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskyvtould, indexavant
k roku splatnost ndroky Mesta podla tohto odsekn 5.1,

(k) Narok Mesta podls 1odhto odseku 9.1 je splatny iha raz.

{dy Ak by pe vaniku naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 doflo na sdklade dohody
Zmluvnych stran ko dadatodnému a riadnemu poshyinulin cele) Kontribicie, narol
Mesta podla tohto odseku Y. § zanika

(&) Ak s1 Mesto uplaini voéi Developerovi narek podfa tohto odscku 9.1 a Developer tento
marok Mesto uhradi, @ Zmluva, na cdklade dohody Zmilovaych strén, astomaticky
zanika kuw ditu dhrady ngroku podfa 1ohie odscky 2.1 {vratane povinnesa Developera
poskytnot 7yvyEni éast Kontribicie).

Majneskdr 30 dni pred zaslanim vyzvy padls adscka 9.1, bude Movto pisomne informovat
Dovelopera o tom, e boli splnend podmienky, kioré opraviiujn Mesto uplatnit” si narok na
prediaznd vipiatemie Kontriboee.
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Nahradné nefinanéné plnenie

V pripade, ak (1) « akéhokoPvck dévodn nebude mozné poskytndt’ Najomné byty alebuo
Mefinanéné plnenie alebo {ii) povolovanie a realizicia Projekiv bude papredoval spdsobom,
krory vyvola ddvodnn ubavu 7 who, Ze lchory predpokladang toute Zmluvou nebude moing «o
sirany Developera sithnat, Developer je povinny o tejto skwioduosti bezodkladne informovat
Mesta,

V pripade podla odseku 1.1 ake aj kedvkolvek, ked' Developer poziada o moznast nahradenia
Najommych bytov alebo Nefinanénéha plnenia, Zmluvné strany sa zaviizujo v dobrej viers
rokovaf’ o fiprave alebo nahradeni Najomnyeh bytoy alebo Nefinanéného plnenia nahradnym
nefinanénym phenim, korym sa pre adely e Zmluvy rozumie prevod viasmickeho prava
7 Developerz na Mesta Kk invym nehnutelnostiam, ktoré splfiasi podmienky, Ze ich vicobeena
hodnota zodpovedd minimélne Referenéney hodnote Najomnych bytov alebo Referentngi
hodnote Neloanénéhe plnenia (ndexovand & roko Ziadosti Developera), pricom Wio
skutnénost’ Developer preukife Mestu zoaleckym posudkom (Palgp fen *Nihradné
ncfinanéné placoic™).

bMeslo je opravnené spochybnll’ vieobeond hodnotu Ndhradného nefinaniného plnenia
najineskdr do 3 mesiacoy od predinZenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a o
predloFenim iného znaleckeého posudku vo veci urtenia vieobeeng) hodnoty Nihradnehe
nefinanéného plnenia Developerovi. a 1o na ndklady Mesta. Develaper je na Géel podla
predchadzajies) vety povinny poskytndt” Mesto s znaleovi, ktorého Mesto wrdl, vietku
nevyhnutd sidinnest’. ¥ pripade rogporo meda znaleckymi posudkami predloZzenymi Mestom
a Developerom sa Zmhuvnd strany dohedli, e za zivdznu veobecnd hodnotu Néhradncho
nefinanéného plnenia na aéely ejte Zmluvy sa bude povazovat’ priemer hedndt uréenych v
tychio enaleckyeh posudkoch.

Pri vyli¢enic pochyboosti, vstanovenia tohto &lanku (€ o Nahradnom nefinanénom pineni su
stanovené v prospech Mesta, Mesto je prete podls vlusmého mvd¥enia (po dékladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektoy konkrémcho pripada) oprivnené akceprovat’ a) roeme
formy plnenia ako Mahradné netinanéné plnenie, nie je viak povinné tak urobit’,

Vyhlasenia a ubezpetenia Developera
Developer vvhlasife a ubszpetuje Mesto, Ze ku dnu podpisu tejla Zmivvay:
{(a) nig je voli Mesm dlznikom zo #iadne] splamej pohladavhy:

b3 pred realiziciou jednotlivych plneni podFPa wite Zmluvy bude disponovat (sam alebo
prostredoicivom tretich  oséb) prisluingmi opravneniami ako g  dostatolnymi
Tudskymi a tinanéaymi zdrajmi na splnenie zaviizkoy podla tejlo £mluvy,

(c) mé pind pravomos a opravicnis uzatvorit’ tito Zmluve a alkykolvek iny dokument
s fiou sivisiaci a uskutodnit’ transakeie zamy$land wwo Zmluvou, prigom tito Zmluva
a akékolPvek dokmnenty, kioré wzatvoril 2 podpisal Developer v shvislost 5 touto
Zmluvou zakladajn plameé zavizky, kioré si vymahatel[né voii Dovelaperovi;

fd} nemd ¥iadre zavilzky po lehote splatnost, ktoré by mohli zdsadne ovplyvenit plnenie
jihe povinnosti 2 1t Zmluvy, nexeusil ani nepozastayil Ziadne platby svojich dlhov o
necxisinpd Fladne okolnosti, ktoré by si wyzadovali alebo wmoziiovah zalatie
konkurzného alebo redtrukturalizaéného kopania na majetok Develaper, ani neprijal
Ziadne rozhodnulie smeryjice k zrufeniu Developera s likvidacion;

() pred wzatvorcaim gre Zmiuvy a za aéelom vvhodnaotenia moznosti splnenta predmetu
tejto Zmluvy preskiamal moznasti realizacie Projektu s edbomou starostlivostou,
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{Fy uzatvorente tejto Zmluvy je v stilade s praviymi predpismi, ktorymi jg viazany ako aj
akymikoivek imemymi dokumentmi Developera, ako @ so vietkymi zmbuvami,
platmymi sadnymi, rozhodeovskymi {arbitraznymi} aleho spravaymi rozhadnuliami,
ktorvm je viazany,

i} ku ditn Schvilenia Zmien a doplnkov UP a pocas celej nasledovegi daby tevatia
Zmluvy bude zapisany v registri parineroy vergiuého sekiora v zmysle zdkona &
31572016 £, z. o registit partneroy verejnehe sektora a 0 zmene & doplneni meklorych
zakomov v .meni neskorsich predptsoy; a

{h} ku dau poskymutia Konlnbicie na Mesto bude v¥luénym viastnikem Kontribcic a na
Kontribticii nebudl viaznuf ziadne Tarchy,

{dalej len ,Vyhlazenia a ubezpedenia®™),

Developer je povinny bee zhytoéného odkiadu oznamil’ Mestu, ze (1) akékolvek z Vyhlaseni
a ubezpeceni prestalo byt Uping, pravdivé afaleho presné, adalebo (i) Ze existyl také
skutodnost, na zaklade klorveh moéno oddévodnene predpekladat’, Ze akékolvek = Vvhlasend
avhezpedeni by sa mohlo slat’ netping, nepravdivie afalebo nepresné.

Pre vyliéenie pochyvhbnosti platl. fe za poruZenic teito Zmivvy sa povaZuje aj pripad, ak sa
akekolvek 2z Vyhlaseni a ubezpeteni ukaze ako nepravdivé alcho sa stane nepravdivim pocas
platnosti dejlo Zmluyy.

Developer  vyhlasuje asvopm  podpisom  potvrdeuie, Ze v plomm  rowsahn dodrk{ava
a 7zabezpeduje dodziavanie vietkyeh aplikovatelnyeh pracovnoprivaych predpisoy v ablasti
nelegitlneho zamesimdvania, a to predovdethym zakona & 3012000 7. 2z, Zakonuiks prace
v zneni neskordich predpisoy azdkona ¢ 8272005 2. z onelegalne] praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplnent niektoryeh zikonoy v zneni neskorsich predpisoy (dale] aj
ako Pracovooprivae predpisy™) Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy victkych
povinnost, kiord pre ncho 7 Pracovnopravnyeh predpisov vyplyvaitt a zaviizuje sa ich
dodriiavat pofas celej doby plamosti tejte Zmluvy. Developer sa 7avizujc najmé zamesinavat’
zamisinancoy  legalne  a peporudoval ak  zikaz nelegdineho  zamestndvania upraveny
v Pracovnopravayeh predpisoch.

Odékodnenie a sankcie

Developer ubezpefuge Mesto, e pri plneni tejlo Zmluvy si bude pinit vietky svoje povinnoest
vyphivajice z tejto Zmluvy ake aj 7o vicoheene giviiznych pravaych predpisoy a v pripade, ak
Lreveloper porusi akdkolvek svoju povinnost', zavizuje sa Mestr nahradit’ vaclky odévodnend
siraty (vratanc skutodng Skody, wiléhe zsku, nakladov (vratane primeranyeh a ddvodne
vynaloZeniych nakladov na pravne zastipenie} ako aj skichkolvek d'aldich sirit), kioré Mestn
v stvislosti afalcbo v ddsledku porudenia povinmosti Developera vznikni.

W pripade, ak sa kiorékol'vek z vvhildseni Developera podia odseku 114 ukdZe ako nepravdive
abestu bude kontroloym orgdnom v solade s ustanovenim § Th zikena & 822003 7, =z,
onelegalne] prici anelegilnom zamestnavani aozmene adoplneni tieklorfch zakonov
veneni ueskordich predpisov uleZena sankein z ddvedu prijatia price alcho  sluzby
prostreduictvom zhotovitela nelegalnge zamestndvanich osbh, je Developer povinny zaplatit
besty zrmluvnit pokutn vo viike sankeis uloZzens] kontralnem organam Mestu, Mesto jo viak
povinné Develaperovi oznamil, Ze takéto kenanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa
otom Mesta dozvie, cboznamit’ Develepera s obsahom konania, umoZnit' Developerovi
realizoval’ palezitd obranu v predmetnom  konani, ktorgj sio¢astou bude zaberpefenie
apracovania vyiadreni a ddékazov predlozenyeh Mestu zo strany Developera a zahezpedenic
pripadnshe podania opravrych prostriedkov ravrhovanyeh Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opraviych prosiriedkoy pozadovanych Developerom spojené poplatkovi
povinnast’, prisluing poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruéeni vyzvy Mesta.
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Zmluvng strany sa dohodli, Ze na Gely tejto Zmluvy je vylifend akikolvek zodpovednost
Mesta za pordene povionost Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo  z dévodu
akychkolvek inveh okolnasti ustanovenyeh v wjto Zmluve alebo inak predpokladanyeh touta
Zmluvou, Developer garoven asobitne vyhlasuje, 2¢ akdkolvek skutnénost, ktord bude mart” za
nasledok ukonéenic 1o Zmlovy alcho vanik odroku Developera na odstdpenie od teno
Zmluvy, nepredstavije porusenie Zmluvy zo strany Mesta. Uvedend osobitnd Gprava v lomto
adseku 12,3 vyplyva z nasledovnyeh skutnénosti:

fal fpecificky charakter predmet tejte Zmluvy:
() specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuji, ze bez ohladu na akékolvek iné ustanovenie tejto Zmluyy
= vinimkou odseka | 2.4, kiory ym nie jo dotkouw) pladd, ze akékol'vek ustanovenis
vyjadrujice alebo naznadujbce povinnast’ Mesta nieéa urobit, nisfoho sa zdrat aleho
niclo sirpiel’, sa ma vykladat’ ako mognost’ Mesta nieto urnbit’, nied¢ohe sa zdrzat” aleba
nieto stepict’. Tym nie jo dotkauty odsek 2.4,

{c} viacers akolnosti  prodpokladang v tgflo Zmluve (ako napriklad  hlasovanic
Zastupitel'stva o Zmenach a doplnkoch UP) nedoki¥e Mesio ovplyvnit,

(d} Developer vyhlasuje. 7& vynakladd naklady na realizdeiu Projekin, vrdlane ndkladoy
predpokladanyeh touto Zmmluveu, v ramel vlastnej snahy o dosiahnutie Schvilenia
Zmien a doplnkoy UP a preto akykolvek fikon Musta, klory by mohol byl voimany
ako porudenie tejto Zmiluvy, nebude mat' za nasledok wveznik Zkody na strane
Developera.

Neveloper nic e oprivineny v Aadoom pripade narokovat’ si vodi Mestu akékol'vek kody alebo
ndhrady vzniknutich nakladov {vratanc napr. ndkladov na ariadenie a vdrZiavanie Bankovg
zaruky ). WV prpade, ak by aj napriek tomu Developeroyvi vanikol akvkolvek narok vodi Mestu,
Developer sa neodvolalelne zavizuje, 2e sa takéholo ndroku v plnom rozsalia vzda, Developer
berie na veduomie, Ze jedinym jeho ndrokom 7 pripadného parudenia povinnasti Mesta jo vanik
naroko na odstipenie od tejte Zmluvy.

Lstanovenim odscku [2.3 me je dotkauty narok Developera na {1) odstdpenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenveh v Elanku 16 (Trvorie o precdfosnd wkondenie Zmivy), {11) nahrady
fkody v pripade porusenis povinnosti Mesta podla odseku [3.6.a (iii) vyliZenie zodpovednosti
Developera za porusenic svojich povinnosti 2 wjlo Zmluvy v rozsahu, v akom toto poruSenic
bl zapridinens porutenim sGéinnosmych povinnosti Mesta v zmysle ejto Zmluvy.

Zabezpeienie

V opripade. ak dosla k predloZeniu a prerokovaniu [nformadného materialu Zastupitelstvu
a Mesio na zdklade whto pripravije zadatie procesu prerokovania ndvrhu Zmicn g doplnkav
UIP, Mesto doruéi Informadny materidl Developerovi a vvzve Levelopera (dale] len , Vywva™),
aby dn 1 mesiaca po dorudeni Vyevy Developer:

() bud” poterdil svaj zdujem pokradoval’ v Zmluve, alo poskyloulin Zabezpetenia
vormysle odseku 13.2; alebo

(h} oznamil Mesiu, ze vyhodnotenie visledkoy vergjného prerokovania l_']?_.cmnej odie a
Informadny mawnal predioZzeny Zastupitelsivu povazuje za neuspokojivé pre jeho
pokratovanie v Zmluve. 2 od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 13.1(a} jo Developer povinny poskytndt Mestu niektor(
{podla vyberu Developera) 7 nasledovnyeh foriem zabezpedenia {pripadne 1ch kombimdciu):



() neodvolatelng a nepodmivnend bankovi zaruke vystavend Bankou alebe pobotkou
zahraniénej banky na fizemt Slovenskej republiky splatnd na prvé pofiadanie ako
zabeypetenie plnenia akychkolfvek pefaznyeh povinmostt Developera podla teiw
Zmloey (Paley Jen  Banloovd edaralo™); alebo

{h} zaloFnd pravo na nchmuelnostiach vo vlasinictve Developera alebo trete] osoby
zriadeng Developerom alelo viasmikom zilohn za ifelom zabozpefouly peniaznyeh
pohladivok Mesta 2 igjlo Zmluvy, 310 na ziklade zmluyy o zriadeni zdloZného priva
k nchnwelnostiam podla vzoru avedencho v Prilohe & 9 (Vzor owliny o criadeni
zcdoiného prava k nefnte fnostion) (d'alej len  ZaloZné pravo™)

ato tak, aby celkovd hednota takéhoto zabezpefenia zodpovedals minimdlne  75%
{neindexovanci) Reforendnej hodooty Kontriblicie (dabg len . Zabezpedenic®). Pre Udely
uréenia hodnoty nshnutelnosti, na ktorveh bude zrizdené ZaloZod privo, sa Zmlowvné strany
dohadli, 26 2a takie hodnestu zabespedenis sa bude povaZzovat hodnnta uréend v znaleckom
posudi. krory Developer predlo#i Mestu, a to bud’ ako (i} nalecky posudok pripraveny RICS
valudlorom (ako napr. Elen skupiy Colliers, Cushmand& Waketield, CBRE alcho 1D Partners
Slovakia} podfa $tandardng) RICS valudcic, aleba ako (i) znalecky posudok pripraveny
znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivost SR,V oboch
pripadach plati, ¢ pri stanoveni hodooty sabespedenin mége byt zohadnené m’;{-‘ienic Bodnoly
nehnutelnosti v nadviznostt na predpoldadand Schvalenic Zmien a doplnkov UP {2k je to pre
dani nehnutelmost relevantng).

Mesto bude sdéimné s Developerom pri v¥bere a poskytovani prisluing [ormy Zabozpetenia.
u 1o tak, aby bolo mozne Zabespetenie iadne poslotnir’ €0 moFne v najkrariom &asc.

Ak Developer neposkyine Mesty Zabezpelenie v lehote wvedeng] v odsekn 131 arore
porusenie necdstrani ani v dadatoéngy lehote 10 pracovnyelt dwi po uplynuti lehoiy mvedene
v odzeku 13,7, Mesto je opravnent nd tejto Zmluvy odstipit, Mesio jé rovnako oprivnené od
teiio Zmuvy odstipil, ak Developer v lehole wvedene) v odseku 13.1 aijako na Vyrwu
neadpovedal.

Bevelaper jo povinny zabezpedit existenciun Zabeepedenia podas celého Obdobia zabezpedenia.
Vo velahu K pripadnym zmendm medzi formami a rezsahom Zabezpetenia podas Obdobia
sabczpetenia s Zinluvnd strany dohodli;

{a} Preveloper je opravneny pofiadal Meslo o nahiradenie existujiiceho Zabezpedonia invm
Fabezpeientn, ¥ pripade, ak by takéto nahradenic pespdsobilo podstatngé zhorienie
postavenia Mesta (podla edborneho uvaZenia Mesta), Mesto takejto Ziadost vwhovie
a bude v dobrej vicre siéinné s Developerom vo vztaho k vetkym pravnym dkonom
potrebiym pre nahradenic exishijuccho Zabezpedenia novym Zabegpedenim.

fio} Vo vynimoényeh pripadoch velmi vyzokej bonity 12y, Jkvalifbkovaného ruditefa®
{vidy podla vlastneho uvazenia Mesta) moze Mesto akeeptovar ako akeoptovitebn(
formu nahradného Zabezpedenia aj Rufitelské vvhlsenie. V takom pripade sa bude
Rucitel'ské vyhtasenie povaZoval na Ofely tejta Zmluvy za Bankovi zaruku.

{ch Ak je Zabezpecenie paskytouté vo torme Zlozného priva na pozemky, Developer je
povinny pred zadatim stavebnych prac na tvehio pozemkoch pondknot Meste modnost’
nahradenia exisnipicecho Zalodoche prava inym Zabezpetenim. Mesto je opravnend
uplatnit’ st narek na nahradenie Zabezpecenia podfa predehddzajoes] vety, pricom
Zmiuvné strany sa v takom pripade zavizuit bezodkladng grobit’ wiethy dhony, atlo
tak, aby doslo k So ngrychlcidiemu nahradeniu Zabespedenia, o to este pred zalatim
stavebnych prac na povodne zalofenich pozemkoch.

{d} Ak ddjde pofas Ohdohia zabezpedenia Kk riaduomy poskyvinubiu  urdite] Sast
Konlribicie, rossah Zabespetenia sa adekvitne (pro roafa) upraviiznizi v eozsahu

0
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16.

16.1

4.2

padiclu 1% poskytnute] Sasti Kontribiicie na celkovel Koninbicit, Na tene déel
Zmiluvné strany uzatvoria v dobre) viere dodaok k teno Zmboave.

Y pripade, ak pred uplynoim Obdobia subeepetenia dijde k #dniko gjte Zmhnvy a nebude
existoval pohladdvke Mesta vodi Developerovi, ktore] plnente by bolo zabezpelone
prosirednictvom  Zabezpetenia, Mesto sa zavdzuje na vyzvu Developers  poskyinar
Developerovi vietku pomebni siéinnes’ pobebno na okondenie platnosti prislunéhe
Zabezpedema, najmd. ni¢ viak vyhuéne vvdanie potvrdenia o zanikw/nesxistenct pristuinébo
zabezpedenéhn zdvizku a‘alebo wvritente Bankove] siruky a podobne; pre vylidenie
pochybnosti predstavije tento odsek 13.6 pretrvivajice ustanovenic Zmivvy.

Vietky naklady spojené so zriadenim a wdrzanim Zabezpedenia budi zndsané Developerom.
Vy&sia moc

Zmluvié strany s zbavené zodpovednosti za &astofnd alebo dplné neplnente povinnosti
vypiyvajicich za Zmluvy, 2 to v pripadoch, ked' toto nepinenie bolo vesledkom Vy3iej maoct.

Zmirvng strana dotknutd Vygiou mocou je povinna o tychio okoloostiach bezodkiadne
pisomue informovat’ druhl Zmluynd straou a vyavar ju k rokovaniu. Na poZiadanie predlo#i
Zmbivid steana, odvoldvaiica sa na VyiEiv moe druhei Zmiuvngg sirane doveryhoday dikaz o
takeitn skutnénosti.

Pokial sa Zmluyne strany nedohodnd inak, pokracuji po venike Vyiag] moci ¥ pineni svojich
savizkov podla tegpe Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budd hladar ine altemativoe
prostriedky pre plnenie teito Zmluvy, ktor¥m nebrania okolnosh VySier moci

Zmena privoych predpisoy

Najmii s ochfadom ra dlhodoby charakier zavEzhov zalofenyceh touto Zmiluvou, si Zmluved
strany dohadli. Ze pokial pofas pinenia tejto Zmluvy ddjde k tahe) zmene pravaych predpisov,
Ktora

fa) nehola o ani nemohla byt predvidalelni uZ v tase ueatvorents fejin Zmiuvy,

(b} nie je zmenou priviych predptsov vieobecného charakteru, tj. nevzrahuje sa
komplexne na celd podnikatel'ské prostredic (ako naprikiad zmeny datovyeh sadach
apod), a

() bade wyludovatl pinenie Zmbnvy bez zmeny jej obsahu, alebo na ziklade kiorg] by
plnenie Zmbuvy bez zmeny g obsshu odporovale takymto novym  pravnyis
predpisom;

ma klordkolvek Zmbuved sirang prévo pefadovat primevany zmienu tejlo Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stlade s privoymi predpismi a s @éelom povodne
sledovanym Zmluvngimi stranant pri vzatvarani o Zmhuvy, Za tymto adelom s Zimluveé
strany povinné ua vyzvu kiorgikol'vek zo Zmluvnyeh strim viest® vzdjomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy,

Trvaaie a predéasné nkondenie Zmluvy

Thte Zmivva sa vzalvdra na dobu urdih, 2 o a2 do hraniEného terminu proe veavretie Zmlavy
o prevede Nijomayeh bytov (resp. Zmbuvy o prevode Nelimaondného plnenia) alebe az do
splrenia vietkyeh povinnest! Zmluvoyeh sirdn podPa igjto Zmiovy.

Time Zmluvy je moZné predéasne ukondit’ iba:

ial dohodou Zmivenych stran:
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(b} odstipenim Developera podla odseku 16,3 alebo
{3 odstipentm Mesta podla odseku 16,4,

Developer je oprdvieny od tejlo Zmluvy odseipit, ato s Géinnostou od dha dorudenia
pisomneha adstipenia Developera bMestu, ak:

{a} neddjde k Schvileniu Zmicn a dophnkey U1 ani do 24 mesiacov ode dita poskytautia
Faberpedenia zo strany Developera podFa Elanku 13 (Zabezpedeniel,

(b neddjde k predloZeniv Informatného materigl Zastapitel'stvu ani do 18 mesiacov ndo
diia uzalvorenia Zmlovy; alebo

(ch pustupute podla odseku 13.1(b).

Developer sa viak zaviizuje v dobre viere rokovat s Mestom o predizent lehoty podla pisn.
(a) a (bY tohto odsckuy v pripade, ak cxistupl okolest, ktoré nasved&ujo tomu, #c by moblo
dfijst’ k splnenin danej podmienky v primeranom obdobi {waximalne v lehote niekolkych
mesizcov) po uplynuti prisluinych lehot pedl'a tohto odseku,

Mesto je oprviene od rejto Zmluvy odstipif, 2 to s dSinnoston od dis dorudenia pisomného
odstipenia Mesta Developerov;

{a) nedéjde k Schvilenin Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov ado dba poskyinulis
Zabespetenia zo strany Developera podla élankn 13 (Zahespedenie,

{h ak VO v akomkolvek svajom rozhodnuti, stanoviskw alebo inom  vyjadreni
shkonitatuje, Ze touto Zmluveu boli alebo mohli byt (21 uZ prismo alebo nepriama)
poruiend pravie predpisy na Oseku vergineho obstardvania. Pre vyvlidenic pochyboosti,
v stilade s principom vvedenym v odscku 19.6, v3ak v pripade takéhoto rozhodnutia,
stanoviska alebo vyviadrenia UV, méFe Mesto pred takvmio odstépenim poiiadat’
Developera o rokovania za véclom wzavretia dodatku k tejto Zimluve za Géslom prijatia
Zmien 4 Gprav, ktoré si potrebné na realizaciu zameray 1¢jto Zmluvy a krorymi by boli
odstrinend nedostatky identifikovane zo strany UV (ak je to modné); Developer sa
v takom pripade zavizuje v dobre viere rokoval” o takomus pripadnom dodatk,

{ch ak vysledky prerokovania Uzemnej Stidic nepreukizali vhodnost a opoedstatnenost
urbanistickej koncepcie priestorového wsporiadania a fankéncho vyvuzivania lokality,
v ktorej sa navrhufe realizdcia Projekey; alebo

{d} v pripade podla odseku 13,4 {neposkytnutie Zahezpedenia alebo ncodpovedanie na
Vyzvu)

Ukendenic Zmhivy  {vratane j¢j automatického ciniku) je moZne len z dévodov vyslovng
uvedenyeh v Zmluve. Ziadna zmluvnd strana nie j¢ oprivuena vypovedal, odstipit alebo
ukonéil’ Zmluvn inak ako z dévodoy uvedenyvel v Zmluve; uplamenie akéhokolPvek sakonného
wstanowvera o vypovedand a‘alebo ukonteni je preto (v maximalrom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenske] republiky} vyludené a tieto uslanovenia sa na Zmluvu
NEPOUE L

QOchrana informicii

Zinluvné strany sa zavazuju zachovavat mlanlivast” o Ddovernyeh mformaciach, pouzivat
Dibvene informacie vytuéne na oéely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ 2 nespristupni’ Doverne
informacic tretim asobim a prijat’ vlelky poatrebné opalresia na ochrawn a zabezpetenie
Liivernyeh informacii pred ich zverginenim alebo poskytnulim trete) osobe, Tote ustanovenie
sit nebude verahoval ny poskytoutie infonmacii v pripade, ak:




18.
18.1

(a)

(b)
{c)
(d)

(¢)

(f)

ide 0 zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
vergjné financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje
z dovodu transparentnosti,

to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl'a tejto Zmluvy,

na to bude povinna podl'a pravneho predpisu alebo podl'a vykonate/ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prisluiného orgdnu verejnej moci,

to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

tref'ou osobou bude pravny alebo danovy poradea, auditor, banka, pobotka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informacidm bude mat’ zikonom uloZent alebo
zmluvne dohodnuti povinnost’ zachovavania mi¢anlivosti,

trefou osobou bude osoba, ktord ma vo vztahu k Zmluvne] strane postavenie
ovladajicej osoby alebo ovladane] osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohedli, Zze obsah Zmluvy, vritane obsahu vetkych jej priloh, je verejny a
nevzr'ahujii sa nafi ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1.

Komunikicia a opravnené osoby

Zmluvné strany uréuji, na iéely vzijomnej komunikacie pre uéely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych: Ing. Jozef Ruzansky, Ing. Miroslav Kubik
Email: gri@drevona,.sk. miroslav.kubik@metrostavsk sk
Telefon: |

Vo veciach zmluvnych: JUDr. Roman Slivka, Cse., Ing. Miroslav Kubik
Email: slivkai@aksl.sk. miroslav kubik@metrostavsk.sk
Telefon: ]

(b) Mesto:

Vo veciach technickych: Ing. Slavka Nagyova, projektova kanceldria magistratu
Email: slavka.nagyova(abratislava.sk

Telefon: e—

Vo veciach zmluvnych: Magr. Zofia Brezinovi

Email: zofia.brezinova/@bratislava.sk

Telefon: I

Vo veciach prevodu vlastnickeho

prava:
Email:

Telefon:

Mgr. Lea Bariiakova, Sekcia najomného byvania
lea haricakova@bratislava.sk
rozvolbyvaniai@ bratislava.sk

et
Tad
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Vietky ozndamenta, ziadosti, pofiadavky a ostatnd komunikacia, kiord sa vyZaduji alehe s v
tejto Zmluve inak predpokladang, musta byt v pisomney forme, v slovenskom Jazyvku, a budsit
sa doreéovet’ jednym alebo viacorymi z nasleduiticich spdsobay, prigom sa budd povazovar za
riadne dorudend, ak;

{a} budd dorufovans osebne, pri prijati alebe odmistnuti prevzatia;

(b budd zasielané elektronickou poitou {e-mailom), v momente, kcdy 3vstém
clektromicke] podty odosiclatels alebo prijerncuy podle na e-mailovi adreso odosislatel
potvrdenie o domdend elekironicke podty do systému elekronicke) polly prijemey,
pri‘om v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorufend na adrese ndosielatel'a mimo
pracovny deg alcho v pracovny ded po beinorn pracovnum dase, @t das dorudenta sa
bude povaZoval® najhlizii nasledujéici pracovny ded;

feh lmdil doroéovand kuriérskou sluzbow, Smrty pracovay deid po damnme odovedania
kuriérskej slugbe ma prepravu, alebo v pripade skorSieho doruéenia, k datemu
dorudenia prijemaeov e 2aklade potvrdenia odostelatelovt kurigrskou shuzbou; alebo

{d} budi dorvdovand sko doporuéend zasielka. prevzatim, odmistnutim prevezatia alebo
prvy pracovay defl po tom, Eo poita vedti komonikacio odosiclajieci strane aka
nedoruéeni.

Viertky vendmenia, Fladosli, podiadavky a ostatnit komunikacia budid adresované na prisluing
adresy sidla Zmlusnyveh siran a/alebo adresy Zmluvavch strdn ovedend v sdhlavi tejio Zmluvy
a'mlebo uvedend v odseku (8.1 {alebo na take iné adresy alebo éisla, ktoré si Zmluvné steany
navzagom azndmili podfa wohto odscku),

Zaverefneé ustanovenin

Tate Zmluva nadobudne platnost divom jep podpisu aboma Zmluvnymi steanami & Ddinnost
Fioun nasledupficim po dm je) evercineiia v sulade s § 5a zakona & 21172000 Z. 2. o slobadnom
pristupe k informiciam a v stilade s § 47a zikona & 4001964 Zb, Obiansky zikonnik v zneni
neskorsich predpisov,

Zmluvné podmienky uvedens v tejto Zmluve, vratane jej prilall. predstavapl dplod dobkodu
medzt Zmluvngmi siranami @ nabridezagd vietky predchadezajoce dohody a dohovory, & u#
tstae alebo pisomnd, medz Zmbevaiml stranami sOvisiace s predmetom tejto Zmiuvy.

Zmluvng strany 51 budi pri plieni gdvizkoe e 1le Zimluvy navzajom poskytovat objektivne
aevylmuing  siEmaost v rezsahu rorumnych pofiadaviek druhg) Zmluwneg strany aza
predpokladu siladu s prislugnymi pravnvmi predpismi. Zmluveé steany sg bodd wdroven
aavzajon vias informovar o vietkvch okolnostiach vyznamoych pre ploente ich zivizkowv
podla tejte Zmluvy (8 to najmé v pripade, ak hrozi portienie tejta Zmluvy 2o steany dotknule
Fmlbuvng) strany b

7iadna zo Lmluvirvch stran nemodde postipil’ Ziadne o svolich prav a povinnosti vyplyvajicich
¢ tefic Zmiuvy bez predchadzapiceho pisomného sithlasu druhey Zmluvae) strany, 1vm nie je
dokauty Climok 8 (Cimnedeenia pri prevade Pozemboy alebo Profektn).

Ak Zmluvnd strana peuplatni nisktord svoje opravnenie podla fejto Zmbavy, alebo ak @
nevyziada pinerie niektorho 7 ustanovend teio Foduvy od drube) Zmluvne) stramny, nebude sa
1w vylbadat’ ako suéasné alebo budiice vzdanie sa priva 7 tejta Zmiuvy, ani 1o nebude mat’ vplyy
na moinost’ Zmluvne strany nasledne si uplatioval akékoTvek priva z syto Zmiuvy,

Kazde ustanovenie tejto Zmluvy za, pokial’ je to moznd, vwhklada iak, oby bolo 08inné a plamns
podia plinyeh priviych predpisov. Pokial® by viak niektoré ustancvenie tejto Zmluvy bolo
podla plamych pravnyeh predpisov nevymaharené alcho aeplaing, nedutkne sa to platnasti
ilebn vimahatelnosti ostatiych ustanoveni tejto Zminvy, ktaré hudit © nadaley zAviizné a v
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19.7

19.8

19.9

19.10

pinom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevyméahatelnosti alebo neplatnosti budi
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat', aby sa dohodli na dpravich alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré si potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyZaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa mdZe menit alebo dopifiat iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuji, ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu
¢. 7 1ejto Zmluvy, je pre t€ely tejto Zmluvy zdviizné, ak tito Zmluva neustanovuje inak. Ak
djde k zmendm zverejneného znemia Metodiky, ktoré by mohli maf dopad na priva
a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zaviizujl (v rozsahu,
v akom to moZno od nich rozumne otakavat’) v dobrej viere rokovat' o uzatvoreni dodatku
K tejto Zmluve, ktorym upravia vzajomné prava a povinnosti.

Priva a zavizky Zmluvaych swdn podfa tejio Zmluvy sa riadia slovenskymi pravinyou
predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majici pdvod v tejto Zmluve uréuji pravomoc a prisludnost’
sidov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouziji hmowopriavne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej
republike.

Masledovné prilohy tvoria neoddelitelni siacast’ Zmluvy:

Priloha €. | Vymedzenie Bytového domu

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha €. 2A  Vypis z listu viastnictva €. 778 a 5038

Priloha ¢. 3 Najomné byty

Priloha &. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov

Priloha €. 7 https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-
homepage/upload/Metodika_2024_najomne_byvanie_09e5b7h180.pdf
Priloha €. 9 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
Priloha &. 10  Vzorovy vypoéet indexdcie

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu preéitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urlite a
zrozumitelné, ze obsah Zmluvy je v silade s ich skutofnou a slobodnou vél'ou a na dokaz vysSie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvy podpisuji.

| g AA 4 re L
V Bratislave diia 51]%2‘ V Bratislave dita ... 500 BB
I
Hlavné mesto Slovenskej republiky MOVITA, spol. s r.o.
Bratislava

Ing. arch. Mamﬁ/allo. primator Roman Ruzansky, 'konate/
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Urbanistica regulicia EXHIB
kid bloku (501
pomety funkeii 7B 300V
bilancowana plocha celkovh pommky 17 436
iPP UPN 24
max. hrubé podlaana plocha 41 846
index zastavanej plochy 040
zastavana plocha 7000
premerna podlainost 6,0
HPF a CPP predpakladané bilancie

HPP funkcia byvaniz 29292
HFF lngoie a balkany 2 a0
istd (dlkova plocha byloy 19614
predpokladany padet btoy J58
pocet stoiisk pre byty 467
z toho parkavacie stofiska na teréne 47
HPP funkcia chélanska vybavenost’ 12 554
HPP administrativa | sluy Y9554
¢lsta Oatkowva plocha administrativa / shuzy 7E43
pofat stojisk pre retail 2 admin 103
2toho parkovacie stojiska na feréne 10
HPP kulturnospolodenské centrum 3000
tisls LHtkovd plosha kultimospolodenské cent 2 550
pocet stojlsk pre spaloéenské centrum 40 7
ztoho parkevacie stojiska na terdéne 4

EXHIE FLATMIX

19614 54.8m? 358 m2
14 150% 350me 54 1933
2 50,0% 475 m2 175 8 501
3 26,0% 700 m2 100 7015
4 50% 80,0 m2 18 1432
b 20% 1000 m2 7 716

106,0% 38 19 508
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I
Ziadost ¢islo
Razloha riedangho Gzemia

| Ardualny regulativ
HPP pre byvanie

Mavrhawany reguaify
HPP ore byvanie

fmena HPP pre byvanie
Hodnota koeficientu (2024)
efarenéna hodnota kontriblcie

ferencna hodnota finanéného pinenia (80%)
gferenéna hodnota najomnych bytov (20%)

'@néet kontribicie pre mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN

= _Bﬂq
 Tt74381m2

B 10971 ' m2

_ 29259| m2

130.€

 23773337.¢

L
|

19018670 €

4754667|€
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10 Bratizlywea [T
o R20EI0 Bralizlay a-Fuasmny
- A0d274 Mivy

Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTL

B ume wvhplovenia
Cas wyhotovenia

Leuje plalee &

V{pis je nepouZiteIny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 778

(asT &' MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlng] mape

T 292024
P5:20k34
o 2R ML20EE 180041

Podel parcicl: 14

: Faczlng &slo | Wymera v |I Taruh przemku Spﬁ;'.uh_ _hDruh chrinene Spuloénd | Umicstnenie Druh L
m? : Wl vania nehauateMnosti nehnutel'nost ~ pozemky pravnche
I| posemiku : i vefatn
1531341 669 | Zastavané plocha 18 | 1 1
| i vorie | | |
Iné idue: Bez z4pisuy R
1531372 18| Zastavans plocha 17 | ! 1
I a nidvorie |
In¢ idaje: Bez zdpisu ]
15314/1 4964 | Zastavand plocha 18! ' 1 | 1
a nadvorie | |
Iné uddje: Biee Zipis _
1531472 356| Ostataaplocha| 37] “ L i -
o4 odaje: Bre spisu
= - - —
(5314/6 | 4539 | Zastuvani plocha 16 1 i
h ; a nadvorie |
Ing udaje: Dez zdpisu
15314/7 | 681 | Zastavans plocha | 16 1 1
E B a niudvorie |
Ing Vdaie: Ber zapisu
15315/1 80 Zestavans plocka 25 l 1|
[ a nddvorie | | |
Un_éﬁdaje: Bex zapisu L !
1531572 4643 ' Zastavan plocha 18 1] 1 ’_
| a nadvorie | . |
In¢ daje: Bar zipisu ]
153153 51 | Zastavand plocha 25 1] 1
| anddvorie . f
li# ddaje: Bey 2bpisu
153154 254 | Zastavand plocha 25 1 1
a nAdvorie
¢ (idaje: Rez zdpisu
15321412 492 | Zastavans ploche 25 1 1!
] a nadvorie ! |
iné 0daiz: Baz sdpisu
2219573 201 | Zastavani plocha | 25 1 1
: a nidvorie II
b | — e

Iné ddajer Bez whpisu

lz4



2219575 172 | Zastavana plocha 25 T 1 1
| a nadvorie
iné Gdaje: ez zapisu
22195/ 115 Zasmvmﬁn‘;‘;ilocha 15 1 1
a nadvoria

| Iné ddaje: Baz zapisu

Lapenda

Spdsob vyudivania pocemku
16 Pozemuok, na kivrom je postavend nebylovd budovs vznatend sipisnym dslom
L7 Pozemuok, pa kionun je posiavend budova bee aunadenia sopisnym Gislom

18 Pozemok, na ktonum je dvor Yehod (8
23 Poremok, na kiorom je postavendi osiaid indnierska stavby a jg) s0dasli Prievozsh
37 Tazemok, na ktorom siskaly, svahy, reliliny, vimele, vvsoké medae s krovim alelw kamenim a iné plachy, ktoré
neposkylyji rvaly THiok Sipisné ¢
Spaloéng nehnatelnost” 3987
| Poremok nieje spolednog nehmimelnosro
Lmicstoenis pozemke B fidaie
1 Pozemok jo umicstineny v zastavanom ozemi ohca _—
Poradove
Stavby Podct stavich: | €islo
Sipisné MNa pozumku Druh Moqris stavhy Druh chrinene) Lhniesinenic l
Eislo parcelné &isio stavhy nehmelnosti stavhy
3987 1531446 . 16 | Areal Vistavnictvo I
Iné ndaje: Ber #apisu
15353| 1331477 20 | Pumoc]:l.épre'fﬁdzlf}' o i :
mé adaje: Bez Zipisu
Lzgenda
Tiruh stavhy
6 Budowva pre kultln a na vergjn zibasym (mdzeum, kniZnica a galérial
20 Tnd budowa
Laniesnenie stavhby
1 Siavba puslavend no zemiskom povrchu
Legenda
s . r 5 ; Druh neh
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI 12
Byty Puriat bytos: |
Faiet viastilen: AT (C:
& nehnute
3 . | , i . L. + viastnik
Vehod ($slod Poschodie | Cisin hytu Podiel priestoru na spoleényeh _—
" Prisvozekd 13 2 1 Eastiach a spolofnych zatiadeniach
4 EATERS B
Sipisne éislo T T i, na prisluf n‘,_~r d
3987 speluviastnicky podicl k pozembu
; 4000/767350
Iné idaje: Ber zipisu
Potadove | Titul, priezsiska, meno, rodng mens § Nazov Spoluviastnicky
gislo | Miesto trvalého pabyty 7 Sidla podiel
Drilum parodenia, rodné Eslo ¢ 100 ¢ lay identifikasny Gdaj
2 Drobniak Gabriel 1. Drebniak, Ing. arch., Komunskd 4283/5, Bratislava, PSC 841 10, SR, 141
Démm naredenia: 12.09.1960
Titul nadohudnutia:
[Lopna zmluva ¥-YB8S/2022 w0 dita 25.4 2022, pvie, 235922
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' ' ine tidaje: |
I Chdsiepenic od k_ﬂpn'Ej by 7o dfia 158, 2022, 2-19547°2022, i

- W

f

] | Pozndmby: ez wapise I
o e
Sprdves - Meevidowand !
Ina opraveend oseha - Mesvidovaind \
Nebytové priestory Puodet nebytovich

priestorosy:
Podet viastnikoy: 1

e | T —
i Yohad f2dslo) Poschiodie | Cislo nebytoveha | Padiel priestar na spolodnich |
| Prievozzka 18 prizemia | pricstoru | dustinch a spelodnych zariadentach

I| Stipisné élsdo

. 5 | domu, na prishuienstve a
MWiesina Sast’

Drul nebytonvghin .
L spoloviasinivky podiel k porerln

a7 | pricalory

! | | 763350/767350

| ! 2 |

J Iné fidaje: Fez zipisuy

— i Titut, pricevisko, meno, rodné mono ! Nz Spoluvlastnichy
b diale ! hfiesto tovalého pobyte ¢ Sidla pudiel
‘ Dannn narodenia, rodné Sslo 7 10O/ ng identifikadny adaj

1 | Drobnizk Gabriel 1. Drobniak, Ing. arch., Korunsks 4283/5, Bratislava, PSC 841 10, SR, 141
| Détum narodenia: 12.09.1960

| Tirul nadobudnutia:
Kipna zinlova W-74 3872022 20 dia T7.3.2022 - ve [623:22

Ingé udaje:
b 3NE,

| nehyviovy priestor; prizemie - S.NP
— Zmena druho stavby, podla rozhodnutia & SUACS 348 120 177 1 270 FEMLT 20 20 dda 31.07.2017, pravoplané
! dfia 31082017, 2-18657:2017
Uprava druf séavby sip.£. 3987 - R 6876/17

| Pozniumky: Bes ziplsy

Sprdvea - Meavidovani

Inf oprivnend csoby - Neevidovani

¥

-

1
APruh nebytmdhn priestom
~ 12 Iny nebwtowy priestor

ot pytave L
asanikav: 'i%asT C: TARCHY

ekl Pt
% whasmikos

CHasah

;ﬂ';'i:h

jadeniach

pux&mku

ylagmicky

Weend bremeno spodivajice v -

- prave vslupu a prechodu pedo cos poecmky registra C KN pare @ 1531441, 1531572, 153154
k porernko registra C BN parc @ 153144 a stavbe sip.d, 3987 na parc. . 153148,

- prive prejazdu motorovyny vozidlom alebo ingm dopravogm prosirisdkom kedykoTvek podla
vlastneho wvdFenia ces paeemby registra © KM pave &, 133140, V33152, 133154 & poremiloy
registra C KM parc.E. 153 14/6 a stavbe sip.€. 3987 na parc.e. 153 1448,

- prave Friadit ako aj vykonavar monta®, 0deiho a oprave miestnej komanikacie, vodovodnych, |
kanaltesénych a plynovieh potrubl, mevoedow elektricke) energie, weply, teletinneho a
televizmcho sipndlu a ostatnych médi, resp. inzmierskych sicti sldziacich na prevadzkn

pozermku registra O O pare & 153146 a stavhy sip.d, 3987 na pare.s, 1531448 kedykolvek |
podla viasiného uviadeniy a kdekol'vek oo preembkouch registra C KN pare.d. [531401 1531572,
153044, v prospech viastnika pozembkn repistra O KW parc.E 133140 5 stavhy sopad, 3987 o2
g, 1531446, podla V147104013 70 ding 23, 10,2013, GP Ca83/ 2018,

Jed



Veene bremeto spofivajiice v -

- prave vilupu a prechodu pedo ves porembky regisiea © KN parc., 153141, 1331572, 13313
podla viasmého ovazenia k poremky registra C KN parc.&. 153140 a stavhe sip. & 3987 na
parci 153 14%,

- prave pouZil podla viasincho uvidenia pozemky regislra C KN parc.d, 53141, 153182, o
153154 na prejard motorovim vozidlom alebe ingm dopravnym prostricdkom b posemby o
repisirg O BN parc.@. 15314/6 a stavbe sop.&. 3387 na parc.&. | 7314/6 v proapech Tata haniHiPec

as, (100 DUeRES30Y, podl'a W-14710:13 2o dita 25.10,2013, GP &.653/2014, Katastrilne

Prave vyplyvajice z veengho bremena, ktore spodiva v -
- prave vatupu a prechodu peto cez pozemky registea C BN parc.d 1331471, 1331572, 15315
k pozemnku regisira C KN parc & 15331446 a stavbe sap.6. 3987 na pare.2. 15314/,
- prive prejardu matoroniim vazidlom aleba ingm dopravnym prosticdkom kedykolvek pod
viastného nvadenia cez pozemky registra © KN pagc.d, LR34, 153152, 1531584 k pozemba
registra O KN parc.& 1531476 o stavbe sip.E 3987 na pare.£. 153144%, !
- prive zriadit uko a] vwkondvat moneig, Gdribu a cprave micslng komunikacie, mdumdﬂftﬂs'r A
kanalizatnych a plynomdgch potrubi, rorvodoy elektrickej eneroie, tepla, telefonmeho a
televizneha sipnalo a ostatny'ch médii, resp. inFinderskyeh siett shaFiacich na prevadzku
zamkin mging £ KM pare £, 331446 o smanchy r.1'1p,:*_ AORT na parc.F, 1531450 krdykalvel
podla vlasmého uvaZenia a kdekolvek na pozemkoch registra C KN pare.d. 1531471, 15315 Parcelne .
[533145, v prospach viasinika porembkn registrs C KN parc.€. 13314/4 a stavby sip.d. 3987w
parc.t. 1531406, podls W-14710413 ap diie 25.10.2013, GP £683/2018,

V{pis je nepouZitelny na pravne fikony 1531
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e || Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
| VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST(
R 102 Oraeisova 1] 1t v yhaoviemanid
i e 325320 Brarislava-1uEinme Cas vyRotavenia
Fatwslrdlz i E2mtc 2274 My Uldaic platnd

V¥pis je nepouZitelny na prdvne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 5038

(ast A: MAJETKOVA PODSTATA

29 112024
V5:21:37
28002024 TR k00

Parcely regisma ,,C" evidované na katastrilnej mape Poget parciet: |
S e Wl e e S
ﬁr@:h]é Cisle | ¥ymerav | Druh pozernko | Spdsob Druh chranencj | Spolognd : [ miestmenie Faruhy

| m? vyudvania nehnutelnossi | nehnntefnost  puzembu | pravacho
| puzetnku ! vrrahe |
1 __,-r_,—\_,—_,—_o—_o-.i
[ s34/ 197 | Zastavand plocha 18 1! i |
| ' a nddvorie ' | |
L 1 | | —_———— e
L Iné (idaje: Bor zApisu {

[ Legenda

Spdsot vwudivania poremku
18 Pozemok, na kKiorom je dvor
Spolatnid nehnutelnost
I Pozgmok nje je spolfoénou nebmutemostou

Lirnigshenis puzernku
I Pozetnok je wrniesieny ¥ enstavanom daemi vbee

\Cﬁs‘l‘ B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Moot viasomikow: |

Spoluviasinicky

podic I
|

Ll Viastnik
Poradowes | Titol, priezvisko, reena, rodne meno ¢ Nizov
éslo | Miesio tevaleho pobya 7 Sidle
/ Ditumy naredenia, rodné Sisle / 100 7 Iny identifikadny odaj
Drobniak Gabriel r. Drobniak, Ing. arch , Korunskd 428373, Bratislava, PSC 841 10, SR,

Do narodenia: 12.09.1960

& 1

Titu] padobudnuetia:
oz zmbrva VOB 2022 7o dfia 254 2022, pvz. 2330/22

Inc Odaje:

|| Veanambky: Bew whpisu

e et et ety SR S R R S |

141

Sprivea - Neevidovani
Majomea - Neavidovani
Trd opravnena osoba - Meevidovan!

| Cthgah
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Veene bromeno spodivajice v -
- prave vsiupy a prechodu pedo cez pozernky registra C KN pure.d. 1531410 k pozemk:
regisira © KN parc.d. [5314/0 a stavbe sip 8. 3987 na parc.&. 153144,

- prave projazdu matorovim vozidlom alehg inym dopravegm prostriedkom kedylooMek
vlazmeho uviZenia cez pozeinbky registra C KN pare.d, 13314710 k porembu regisim CFY
parc.E. 153146 a stavbe sop.d. 3987 na parc. &, 153 1448,

- prave sriadif ako d vykonivat’ montas, odrihu a aprava miestne] konnikcie, vodova
kanalizasnych a plvaowych notmbl, roavedov elelitricks| enecsie, tepla, telefinneho a
televiznehn signalu a ostatnych médii, resp. inkinierskyeh siell sl0#iacich na previdekn
pozenky repisica O KN pare.d. 1531456 a stavby sip.S. 3987 ng parc.d. | 531406 kedykal
padld vlastného uvazenia a kdekolvek na pozembkoch cegisiea C KM pare.l, 15314:10 ¢
prospech vlastnika posernlu registra O BN pare.d. 1531456 a stavby sup & 3987 pa purc &
1533145%, padla V-T4710/13 2o dia 25 10 233, G 268372018

Vlasu::{kpnmdmrgﬁlslnl

Wecné hremenn spodivajilce v -
- prive vstupu a prechodu peio cez poeemby registra O KM parc.d. 13314410 podl'a «lasmél
uvdzenia k pozunku registra C KN parc&. 1533145 o stavbe sip.d. 3987 na parc &, 1531406,
- prave pouZit podla vlasmeho uvazenia poremky registra O KN pare £ 1314710 na pregaed
matorovym vozidlom aleho inym dopraviggimn prostriedkom k pozembku cogistea © KM parcd,
1331446 a stuvbe sap.é 3987 na pare.é. 153146 v prospech Tatra banka, as. (10O 00686950
podla ¥-14710413 zo diw 25, 102013, G 2.683720 18,

Viastuik poradové islo |

Privo viplivajhee » veeného bremens, ktord spodiva v -

- prave vilupu 4 prechodu pedo ooz pozembey registra C KN pare. & 15314790 k poremko
registia C KON pare & 1531446 a stavbe sp.&. 3987 na parc.E, 1331406,

- prive prejazodu motoreviin voridlom alcbo ingm dopravoym prosirivdkom kedykol™vek pad!
viastného ivadenia cer posginky reglsira © KN parc €. 15314/ 10 k pozembu tegistra C KN
pare.t 153145 4 slavbe sup.@. 3987 na parcé. 1571475,

| - prave znadit uke a) vykonaval montad, odezbn a pravy miesing] kosmunikacie, vodovodnid

kanalizacnyvch a plynovieh potrubi, rozvodov elekiricket energic. tepla, wlefdoncho a
televizneho siznalu o ostaloych medii, vesp. inZinievskych sieti slifiacich na previdzku
pozeinki regisicn O KN pare.g. 531454 a stavhy siup.d 39587 na pare.d, 1331406 kedykolvek
podfa viastnéha uvaienia a ledekalvek na pozembkoch reglsirs C KN pare.d. 1531410
praspech vlastnika pozembku registra C KN pare & 15331476 a stavby sip & 3987 na pare £.
1531478, podly W-Td7 10713 2o diva 25,1020 3, G Ea85/201 8,

Vipis je nepouZitel'n{ na pravne Gkony

[



PRILOIA C. 3
VAJOMNE BY'TY

| LMajomné byty™ znamengji
(a} Bytove jednotky;

{h) spotuvlasinicky podiel prislichajici k Bytowym jednotkim na Spoloénych Sastiach,
Spoloényeh zariadeniach a prisluSenstve Bytoveho domu:

fch spoluvlastnicky podiel prislichajdc k Bytovym jednotkdn pa pozembku zastavanom
Bytlovym domom a na pozemnkoch prilablyeh k Bylovému domu,

{d) Parkovacie slatia v rovnakom poéte, ako podet Bytovyeh jednotiek;

{el spaluvlastnicky podicl prishichapic: k Parkovacim statiam na spolodnych castiach,
spoloénych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak budi Parkovacie statia

A vybudované v Bytovom dome),
 podl'a | 't spolovlastnicky podiel prislichajoci & Parkovacim stitiam na pozemku zastavanom
KN ) Byiovim domom & na posemkoch prilahlyveh k Byrtovému domu (ak budi Packovacic
vodnycti, statia vybudovand v Bytovom domed,
) " {g) ak je to relevaning;
abvek
;:E {iv  IMvnitng kobky;
_— (i} spoluvlastnicky podiel prislichajoci k Pivmiénym kobkam b spoloénych

dastinch, spoloényeh zariadeniach a prislodenstve Bytovéha dom,
|

fii)  spoluvlasinicky pedicl prislichajici k& Privniénym  kobkdm na porzemku
\ Fastavancem Dytovym domom a na pozemkoch prilfahlych k Bytovému domu;

(A4

LBytové jednntky™ znamenaji Developerom wybrané a ureng bytové jednotky vrdtane
' vietkych ich siéasti a prislusenstva. kloré maji byt” vybudovandé Developerom v Bytovom
! dome v rimei realizdcie Projekiu a ndsledne prevedend na Mesto v zmysle tejio Zmiuvy, alktors
budl wréené padla nasledovnych zikladnyeh rameovich pravidiel a podmienck:

' {a) pdjde o byty be#ného §tandardu zodpovedajiiceho najmi poziadavkam na ,Standard
s bvtov® uvedeny v prilohe & 4 Metodiky, klorvch ploSnd vymora a vvbavenie
zodpovedajil Prisludnym predpisom {vratanc iechniekyel norigm};

{ pajde o bty s jednou, dvormi alebe momi abyinymi micstnost'ami, ktoryeh podlahova
plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednon obytnou miestnost'ou), 60 m2 (v
pripade byvto s dvomi obyioymi miestnosi’ami) alebo najviae 73 m2 (v pripade byt
s tromi obyinymi micstnostamil de podlahovej plochy bytu sa okrem obymych
micstnost sapoditava aj plocha halkdna, IndZie alebe terasy a plocha prislusenstva bytu;

{c] minimdlne polovica £ tfehto bytov budhy byty s dvomi abytnymi miestostami; a

(d} sifet ploch balkdma, lodZic a terasy prisldchajicich k byt nesmic presishnut’ 10 % z
podlahove) plochy bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnit na vynimke z dovodu
architektonickeho riefenin Projeknl v takom pripade sa ale nebude vimera nad 10 %%
zardlavat’ do podlahove) plochy bytu, ta Ktord ma v zmysle Zmluvy narok Mestn).

1 _Parkovacie stitia® znamenaju {1) gardaZové stdua prislichajice k Bytovym jednctkam,
wbrang, urdoné a vybudované Developerom v Byvtovom dome v ramei realizdcie Projektu
aalcho (i) odstavné dlhodobé {parkovacie} miesta, vybrang, urfené a vybudovand
Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch Projekiu,




L

~Pivniéné kobky" znamenajl ncbytové pricstory (pivnice) alebo spoluvlasmicke pediely na
nebytovych priestoroch alebo Easti Spoloénych zariadeni prislichajice k Bytovym jednotkim,
vyhrang, uréene a vvbudované Developerom v Bytovom dome v rame realizicie Projekm.

SSpuo€né Casti' znamenaju spoloéné Easti Bylového domu nevyhnutné na jeho podstams a
bezpetnost a kioré st urdend na spolodné u¥ivanie, najmd zaklady domm, strechy, chodby,
obvodoveé mary, prietelia, vchody, schodidtia, spolodné terasy, podkrovia, povaly, vodorovne
nosng a izoladné kondtrukeie, rvislé nosneé kondrukele,

.Spolodné zarindenin” znamenajl spolotné saradenia Bytového domu, ktors si uréens na
spoloénd ufivanie a shizia v¥ludne iomuto Bytovému domu, a to aj ¥ pripade, ak sG umiestsend
mime Bytového domu. Takymito zaradeniami 80 najmi vytahy, prad¢ovne a kotolne vratane
technologického wariadenia, sufiarne, kodikarne., spolofne televizne antény, bleskosvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéng, elekiricke a telelnne a plynové pripojky.
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o s =

Zmluva
o bezodplatnom prevode viastnickeho prava [k bytuw/om a nebytovémulym
priestorufom]

uzatvorend v zmysie § 51 a nash. zikona & 4001964 Zb. Obfianskeho zakonntka
v Zneni neskosleh predpisov (dalej len ,0Z% a § § zdkona & 18211993 Z. = o viastnictve bytov a nebytovgek
priestorov v zreni neskorSlch predpisay (dalg] len , zakon o vlastnictve bytov")

idalel lan Zmluva")

medzi
Hadobdate!:
Hlayné masto Slovenakej republiky Bratislava
g'iln: Frimaciaine namestie ¥, 814 H& Bratislava
IG5 (00 G03 481
zasiup=nie; 0
bar kove spojenis o,
2igle UGty {IBAMY: SR8 3000 W0 W0 X6 Ky
variabiny symboal; b
kantaking ogaba: #xx, el kontakt: woc emall o
(dale] len  Nadobidatel)
a
Pravedlea:
[obchodné meng]
{ gl KNK,
I 50 XXX
Statutasny organ:; 44
Zapis; Obchodny register Okresnéhno sidu oo, oddiel o, viozka €. s
Dghove spojenie: HRK
Eislo OEtu (IBAM; SR e 000 X000 XK O
dgiabling symbol: M
Fortakind asoba: aox, fel, kontakt: xxx, email; xx

iy 10 ,Prevodca’]

itfeaniietel 2 Pravodve dalel spolu af ako Zmiuvné strany” alebo jednotlivo ako ,Zmiuvnd strana”)

Preambula

Uiia o] Zmluvné strany uzatvori Zmiuvy o spoluprac £ WMAGTe] vi vztahu k projektu [#] v zneni neskardich
dodateow {dale] len Zmiluva o spoluprac!’), kiord je sUéastoyv opatreni Nadobidatela pri reafizéach mestskej
Tltiky 1ajornneno pyvania & na Zakiade ktorej sa Prevedca po splneni ustitych podmienok zaviazal prewiest ma
nadohidatels urditd byty 2 nebytové priestory, vysledkom gohe je uzavretie tejto Zmiwy,

Frawdca je wiluSnym viastnikom nehnutefnosti blizsie Specifikovanych v Sianku 1 bode 1.1 tejto Zmluwy
rathazailcich sa v katastralnom Gzemi [xxx, obei xox, oknes e, Usastnici tnhky zrmiusmého vztahy vedeni ich
sa00énim zamerom - prevedom viastnickehe prava k uvedenym seheutelnostiam z Prevodcu na Nadobiidatela



a Upravel ich veajomnyeh vztahow uzatvaral v silade s ustanovenim § 51 G2 a § 5 zakana o viastnictve byt
tite Zmluyu v rrasledovnam zneni.

Clanok i
COpis nehnutelmosti

[Tachnicks poZnamia; Bude uoravens v 28visiosti od konkrétnef Specifikacis (nodfs tohto 58 v Zmiuve upravi g pooet
Bytay, Gard2i a pripadne sa dopinia & dalsie poloZky (naimd Fivnidnd kobkyl).f

11

[Prevodca je wlutnym viastnikom nasledujiicich nehnutelncsti nachadzajicich s& v katastralnom Lzemd we,

obei xxx, okras wol

ap byt €. {dalef len By, nachidzajict sa na w0t .p. Dytového domu v Bratiafave na ul. xxx, vehod: 2k,
50 50p. €. W, [popis stavby: wod), poestaveného na pozemku parg. &, xxx, parcela registra oo, druh
AOZEIMEY X0k, O vimere xxx mé g pozemku parc. & xxx. parcela registra Lo, druh pozemklu; xxx,
o yymers % m? (dalg) len ,Bytowy dom’ alebo dom’), Byt evidovany na liste viasinictva &, o vedeny
Cheresnym Dradom Bratislava, katastralnym odborom;

by spolusiastnicky podiel prisiichajic k Bytu o velkosti xx ma spolotnych £astiach a spolotnieh 2ariadeniach
domu, evidovany na liste vlashictva &, xxx Okresnym dradors Bratislava, katastralngm edboram {dabe]
ien spoluviastnicky podiel prislichajiel k Bytu na spoloénych Sastiach a zariadeniach domu'};

c)  spoluviastnicky podiel prislichajlci % Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozamku parc. &, xxx, parcela
Teqistra 5%, druh pozemku; xxx o vimans oo m2{dale) len zastavany pozemok’), evidovany na liste
Viastnictva £ oo wedeny Okresmyrn Oradomn  Bratislava, katastralym  odborom  {dalej fen
Spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na zastavanom pozenku')

dy  spoluvlastnicky podiel prislichalici k Bytu o velkosti xxx k prifahlim pozembem a to:

» parg, &y, parcela registra 00, druh poZemkL; X, O vimere Ko mé,

= pAr, KKK parcela registrs oo, dioh pozemku: 26, 0 VWIMEHE KX mé,

= par, C. ¥xx, parcela registra o0, druh pozemku: xix, & vImere Kxx md;

* parc, G xkx, parcela registea s, druh poZemku: €0, O vYMmens s me;

= parc. & xxx, parcela registea oo, druh pozemku: KK, O vymere X m;

» DA &, xxx, parcela ragistra k. anih pozemku: £Xx, O vimersg X me,

v parc, & oo parcela registra oo, druh pozembky oo, o wimere o mé (dale] len |, prifahlé
pozemiy’)
(dalgj lan spoluviastnicky podiel prisluchajlicl k Bytu na prilahlych pozemkoch™;

g} spoluviastnicky podiel vo velkosti xex & nebytovimu priestary - Prigstor &, xo (dalg] len J(GardZe & ),
druh nabytovens prigstory; . nachadzajicemu sa na w p Byloveho domu [uvedeny spoluvlastnicky
podiel vo velkosti xxx sa vzfahuje ma opravnenie uZival parkovacie statia €. xxx, oo 3000 (dalej lan
Spoluvlastnicky podiel na GaraZach &, '

fi  spoluviastnicky podiel prislichajici ku spoluviastnickemu podisly na GardZach & xxx na spelotnych
¢astiach 2 spoloényeh 2ariadeniach domu o velkosti o 2 00, evidovany na liste viastnictva .
vedeny Okresnym (radom Bratislava, katastréinym odborom {dalej len ,spoluvlastnicky podiel
prisidchajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach & xx na spoloénych éastiach
a zariadeniach donml');

0} spoluviastnicky podiel prislachajuer ku spoludastnickems podielu na Garazach & axx na zastavanocm
pozemku o velkost e 2 oo evidovany na liste wastnicha &, xxx Okresaym dradom Brabslava,
katasirdlngm adbarom [dale] len spoluviastnicky podiel prisidchajicei ku speluvlastnickemu podielu
na GaraZach €. xxx na zastavanom pozemku'};

by spoluviastnicky podiel prislichajici ku spolivlastnickemu podigly na GardZach € w K prilahlym
pozemkarm o velkost oo 2 xxx evidovany na liste viastnictva £ g Okresnym aradom Bratislava,
katastrélnym cdboram [fale] fen  spoluvlastnicky podiel prisiichajici ku spoluvlastnickemu podielu
na GardZach €. v K prifahlym pozemkom’);

.
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) spohaviastnicky podiel k pozemiku pare, &, 3, parcela regisira X", druh pozembu: 0o, o wWinere kxx mé
{d'ale len pozemak 17, evidovany na liste vlasiricha €. oo Okresnym Orador Bratislava, katastralnym
cdborom v nasledujtcich velkostiach:
= spoluvlasinlcky podiel prislichajiei k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx {d'ale] fen spoluviastnicky

podiel prisiichajici k B8ytu na pozemhu 1°);
v spoluvlastnicky podiel prislichajicl ku spoluvlastnickemu podielu na Gardach 6. F2 k pazembku 1

o vefkosti kex (dafe] len spoluviastnicky podiel prislichajic! ku spoluvlastnickemu podielu na
Garaddach & P2 k pozembku 1);

{d'alej netnutefmosti uvedeng pod pism. &) a2 iy spolu fen ake Mehnutelnostl]

Clanok Il
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmiuyy & bezodplatny prevod viastnickeho prava k Nehnutelnostiam z wyludnéhe vlastnictea
Prevodeu na Nadobldatela za podmienok uwedsnych v tejto Zmluve.

Prevodca bezodmiatne prevatza svole vipsinicke prave kb Wehnutelnostiarm do wiluéného  viasinictva
Madobldalels za podmignok stanovenych viejto Zmiuve a Madabldatel bezodplatne nadoblda prevadzana
Mehnutelnostt so vietkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho wiluéndho viastnictva.

Clanok 1l
Fopia Bytu, prislugenstva Bytu a nabwytového prlestoru

(Tschnicka poznamia; Buds upravens v Zavislost! od konkrétney Epeciflikacie, |

B

12

34,
) s

[Prevadzany Byt sa nachddza na x p. Bytoveho domu, Predmetny Byt pozostava z xxx chytnych miestnosti
aprisludenstva, ktorgm sa rozumie chodba, kuchynsky kat, WC, kipelfia + W, datnik, balkdn s wmerol xx
M, terasa s vymerou <ix mé,

Celkeva vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisludenstva {bez plachy balkénov a terasy) predstavije xxx
m2.,

Mebwtowy piestor — GardZe & xxx fe samostatny netwtovy priester v Bytavom deme urdsny na parkovanie
osobnych motorowych vozidiel Nachddza sa na o g Bytowvého  domu atvori ho spoladna vniloma
komunikacia a spolu X parkovacich stati.

Celkova podlahova placha Garadi €. x e xxxm2,

Spoluvastnicky padiel na Gardach ¢, wex je dany velkostou najmenef wer, ktory Zodpovedd xeo parkoyacim
statiam, prislugnému podielr na spolodng] wnitorne] kamunikaci Gardzi & xxx, podielu najmene] vo widke s
z celkového podisly GardZi £, xxx na spoloénych Sastiach, spaleénych zaradeniach domu ak prishedngm
pozemkom, G0 predstavuje spaluvlastnicky padiel prisluchajici ku spoluviastnickemu podialy na Gardzach ¢ xaxx
na 2astavanom pozemku o velkosti xxx 2w spaluvlastaicky pediel psiGehajis ku spoluviastnickemy podielu
na GardZzach & o b oprifahlym pozemkom o welkasti xx 2 e spoluviastnicky podiel prislachajict ku
spofuvlastnickemu podiety na Garazach £ xxx na spaloénych Gastiach a spolofnych zadadeniach domu

o valkosti xxx Z wex, spoluvlastnicky podiel prislichajaci ku spoluviastnickemu podislu na Gardzach &, xxx k
pazemky o o velkosti oo ]

Clinok IV
UrEenie a popis spolocénych éasti a spaloénych zariadeni domu

[Texinicks poenamka’ Bude Upralend v 2avisiosti od korkratne Specifikacis,]

5 viastnictiorn Byiu je spojengd spoludastnictva spoloénich Sasti & spolodnych zariadeni domu o velkosti
smaluvlastalckeho podislu xxx,
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4.3

4.4

Spolodmymi Gastami domu sa mzumejil éasti domu nevyhnutné na jehe podstaty a bezpetnost, najmé zaklaoy
damu, voderovng nosng kondtmukeie, zvisld nosné kondtrukcie, obvadove miry, strecha, izolatne konstruksie,
Eikme kondtrukcie a rampy, pristelia, chodby, schodidtia, pasd®e, spolotng terasy, vehody, zabradlia,
Spoloénimi zariadeniami domu sa rezumell zarizdenia, kiorg st urdené na spolodné uZivanie a slidia wylune
tormute domu, a to & v pripade, ak s umiestnengd mimo domu. Takgmite zadadeniami sa najimé vitahy,
bleskozvedy, vodovodna pripojka, rozvody teple] a studenej vody, horicovodna pripojka, kanalizatna pripojra,
elakiricka pripofka, rozvody elekiriky, etefinne rozvody, rozvady veduchatechniky, vimennikova stanica vratans
technologického zaradenia, elektronicky protipcziarny systém. zvondéekove tabla, bezpeénostng kamerovg
systém 50 Zaznamovym 2ariadenim.

Velkost spolyviastnickeho pediely na spolodnyeh Sastiach a spolodnych zariadeniach bytového damu je uréend
pedizlom padlahove] plochy bytu aleba rnebylovdha priestons alebo nebytovéhe priestory k uhmu pediahovych
pltich wietkych bytov a nebiytovwch priestoray v bytovom dome, Tenta speluviastnicky podiel prislichajici k Bytu
predstavije xxx @ spoluviastnicky podiel prslichajoci k spoluvlastnickemu podiel na Gardzach £
predstavuie xox z podiel xex ]

Clénck ¥
Uprava prav k pozemku

[Techricka poznamka. Bude Upravené v zavisiosti od korkretng Specifikacte. |

<

f.1.

g.2.

3l

32,

B.5

[Frevodea spoly s Bytom prevadza na Madobidatels & spoluviastnicky podiel prisldchajici k Byiu na
zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiet prislichajoci k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluviastnicky
podiel prisiichaiiei k Bytu na pozembku 1,

Pravodca spalu 50 spoluylastnickym podielom na Gard2ach §. xi prevadza na Nadebidalel'a a spoluviastnicky
podiel prislichajici ku spaluviastnickemu podielu na GardZach €. xxx na zastavanom pezemku, spoluviastnicky
pediel prislGehafici ku speluviastnickemu podielu na GaraZach ¢, xxx k prilahlym pozemkom a spoluvtastnicky
podiel prisiichajac ku spoluviastnickemu pedielu na Garazach £ o k pozembku 1.]

Clanok Vi
Technicky stav pravadzanych Nehnutel'nosti

Pravedea oboznamil Nadobldatela so stavem pravadzanych Nehnutelnesti a wyhlasuje, 22 mu nie st 2Zname
Ziadne vady, na ktore by mal Madohidatela osobilne upozomit’.
MadobUdatel vehiasuje, Ze 53 pred uzavretim tejto Zmluvy choznamil so stavom prevadzanyeh Mehnutehnosti
v rozaahu vyplyvajiscem 2 dradnej evidencia katastra nehnuielnosti a oschneu obhliadkou,
Prevodea wyhlasuje, g technicky stav Nehnutelnosti 3a odo dha obhiiadky Mehnutelnost Zisdnym spdsobom
nezmenil.
Zmiyyng strany zaraverl vyhlasujy, e usienovenia tohto Clanku si opatovne preditali, na wykonanych
prehlaseniach nadalg) trvgjl, ich znenie ie im ddverne zname, a sihlasia s nlm.

Frevedca zodpoveda pocas zaruéne| doby za vady, ktoré vzniknd na Nehnutelnostiach po jeha odovzdanl a

prevzati . Zriluuné strany sa dohodli na zaruéne] dobe v trvani 24 mesiacoy. Zamtna doba zating plyndt odo dia
podpisy ooovzdavacieho protokalu k Nehnutefnostiam [Technicka poznamiba; Bude upravene v zavisiost od

konkreing) Specifikdcie.]
Clanck VIl
Hodnota odavzdivanych a preberanych Nehnuts/nosti
71, Prevodea a Nadobidatel sa po vzdjomne] dohode dohedi na bezodplatnom prevode viasinickeho prava k

Mehnutelnostiam [«] [Tachnicks poznamka: Hodnott prevadzanych neprutelnost je pofrebng specifkovat’
jodnotive  pri kafdom Byte, Gardd, Pivnic, Pozemku] Specifikovanym v Cianku 1 bode 1.1 tejio 2miuvy.
Déwedom dojednania bezodplatného prevodu s0 skutaénosti opisang v Zmhuve o spolupraci, kiora bola
Uzakvorend v ramei osobitne] spoluprace Zmiuvnyen stran pri realizacii a palitiky ngjomneha byvania v Hiavnom
mesta Slovenske] republiky Bratislava, s &lm Prevodca vyslovene sihlasil a bezodplatny preved v plnorm razsahu
akoeptoval.
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72 Hodnota NehnuteTnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejte Zmiuvy j2 urtena Prevodoom nasledovne:

[Dopinit Mehnutelnosti podra Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluyy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (b, garas,
parkovacie statie, pivnica...)

Clanok VN
Sprava Bytovaho domu

81 Prevodea obozrdmili Madobldatela, ¥e spravu domu zabezpeduie [spalodnost o, so sidlom o, xxx, 107 00,
a j& 5 nim uzatvorena zmiuva o wvipkone spréavy,

) £.2  Madobidatel whlasuje Ze sa ako wyluény viastnik Nebnutelnosti bude padiel'at na sprave bytewéhe domu

' a v zodpovedajlcom rozsahu pristupuje k existujice] zmiuve o wwkone spravy Dytov a nebytovych priestory
v tormto Bytovorm dome v sllade s poZiadavkami § 5 zakona o viastnictve bytow.

B3 Prevadea deklaruje potvedenim od spraveu, 2a vBathy plathy sivisiace so spravau a uzivanim nebnuteasti ma
zaplateng, Potvrdenie — vyhiasenie, Ze viastnik Nehnutenosti nema Ziadne nedeplatky na dhradach za pihenie
spojeng s UZlvanin Nehnutelnesti a na tvorbe fondu prevadzky, Gdréby a opréy predloi Nadobidatelavi k navthu

b na vklad wlastnickeho prava k Nehnutefnastiam.

Clanok [X
Yyhlasenia Zmluvnych stran

91, Prevodea wyhlasuje, 2e previdzang Nehnutelnosti:
a nie 50 predmetom Uradne registrovanych alebo inych prav tretich osdb, najmé nie zalo#nyeh pray,
najamniyck préy, vechyeh bremicn alebo pray drdby G uglvania (s vinimkou tych prav tretich osib, kiore
{ s vyslavne uvadend v Elanky B bodech 0.2 8 0.3 Zmluwy),;
i} nie st predmetom Hadnych predkupnich préy,
gl v suvislostt s nimi nebalf uplatnena Ziadne restituénd ani ing naroky;
d) nie sl predrmetom akychkafvek konani ahladne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podabnich kanani; a
&) nig si predmetom akychkolvek sidnych, spravnych, rozhodoovskich,vwkandvacich aleba inych konani,
ani nebeli uplatnens Ziadne relevantné pravne tamky, koré by takéto konania mohli waolat'
92  Prevodea wyhlasuje, Ze neexistujl Zadne nesplnend splatné povinnosti, fykajlce sa prevadzangch
l Mehnutemosti, predovietikym Fiadne dafiové, poplatkové, odvodové a ing povinnosti, ktoré vyplivajl z pravneho
A ' predpisu alebo pravoplatnahe a zévazného rozhodnutia akéhokaolvek organe, kiera by 2o 23kona preéli prevodom
wlastnictva k Nehnutelnostiam na Nadobdatela,
93  Madobidatel wyhlasuie, Ze & je vadomy, 22 na Mehnutelnostiach je zriadena tarcha;
. [Technichd pozrémia: MdZe byt dopinens v solade s podmienkami Zmiuvy o spolupracs]
i 34, Madohidatel wyhlasuje, Ze s je vedomy. Ze podla § 15 zakona o viastnictve bytov je zo zékona zriadené v
arospech ostatnich wiastnikow bytov  a nebytowyeh priestoroy v Bytovorn dome  zéle#ndé pravo k Bylu
3 \ a [k spoluvlastnickemu podielu na Gardzach £ xxx na 2abazpedenie pohladavok vzniknutych z praviych Ukonoy
tykajiicich sa domu, spolofnych dasti domu, spalodnich zariadeni domu a prisludenstva na zabezpedenie
pohladdyok vzrniknutych z pravnych Gkenoy tikajleich sa Bytu a spaluviasthickeho podiels na Garddach & o,
kioré urnbl vastnik Bytu a spaluviastnickeho podislu na Gardzach & s ]
Pravodca wyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmiuey prevadzang Mehnutelnesti nepreviedol, nezataZil Ziadnym

va k varrym bremenom, inym prévam v prospech trelej asoby a ani neuzatvoril zmiuvy o budice] zmiuve, ktard by

oval mohla mat v budicnosti takéto nasledky (okrem samatng] Zmilvy o spolupracit. Pravodea taktiez prehlasuje. #2

vy sinou psabou ako s Nadobldatelom reuzavrelf Zadnu Zmluvy, ktord by tejta asobe umoZfiovala nadobudnif
bola Fennuteinosti do viastnictya.
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Glanok X
Odovzdanie Nehnutelnosti a nadobudnutie viastnichva k nim

Prevodeca Nehnutelnosti vyprace v zrmysle tejio Zmluyy 8 odoveda Madabidatelowi do desiatich (10} pracovnycn
dni ade dia uzavretia tejfte Zmiuey. O odovadani a prevzati Nehnutelnosti spifu Prevodea a Madapidatel
preberaci protokel, kiory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobodatelom.

Zmiluyné strany sa dohodt, 22 do desiatich (10) pracovngch dni odo diia pedpisu preberaciehe protekolu podfa
Clanku 10 badu 10.1 Zmluwy utohia véetky opatrenia na ohlasenie zmeny viastnictva Nehnutemosti v s(isiost
suhradami platieh vBetkich sluZieb adodavok spojenych s uZivanim Nehrutglnostl, najima v sivislosti s
dodavkou elekiricke] energie, plyau, vody, cdvozom domového adpadu, osvetlenim spolodnych pigstorow
dome., Upratovanim spoloénych priestoroy v dome a pod.

Prevodea sa zavdzuje, 7o ku diu odovedania Nehnutelnosti uhradi vietky platby za slidby & dodivky
wymenovang v Clanky 10 hode 10.2 tohto Slanku Zmluey,

Madabldael nadcbudne na zaklade tejtc Zmiuvy wastnicke prvo k Nehnutelnostiam dicm pravoplatného
rozhednutia Okregnébo Oradu Bratislava, katastranym odborom, o povaleni vkladu viastnickeha prava
Nadabudataa k Nehnutelnostiam de katastra nehnutenosti.

Zmluvng strany sa dohodii, Ze dfiom podpisu preberacisho protokoll prechadza na Nadobldatela
nebezpedenstvo dkody na Nehnutelnostiaen akn aj povinnost uhradzaf wietky naklady spojeng e uZivanim
Mehnutelnosti, najma ale nie viludne naklady spejend s dodavkou medii najmd elekiriny, vody, plynu, intermetu,
vodné stodné. odvoz kamunalneho a ingho odpadu.

Zmluvng strany sa dohadil, 28 ndvrh na vklad viastnickeho prava k Nehnutelnestiam podla tejto Zmibuyy padaijl
Zmluwné strany bazprostredne pe podpise tete Zmiuvy 2 v sdlade & podmicnkari podla Zmluvy o speluprac.

Clanok Xi
Zavereéné ustanovenia

Zrmluva a pravne vztahy z ngj wyplyvajlce sa riadia ustanoveniami 02, zakonom o vlastnictve bytov a ostatnymi
viechecne zavaznymi pravnymi preapiami platnymi na O2emi Slovenske) republiky.

Zmluva nadobudne platnost okaminom jgj podpisania oboma Zmiuvnymi stranami @ uéinnoest nadobida dhom
nasledujlsim po dni jgj zversjnenia na webavom sidle Nadobldatela podla § 47a ods. 1 OF av zmysle & 5a
zékona £, 21172000 Z 2. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni nisktorych zakonav (zakon
o sicbode informacii) v zneni neskardich predpisay.

Zmluwné strany whiasujl, e sl oprdwmens & predmetom Zmluwy nakladat

Ak 53 stane niektoré ustanovenie Zmluwy neplaingm alebo neddinnym, nedctyka sa tato neplatnest' inych
ustanoveni Zmiuvy, kioré zostavajl nadalej platnd a Odinné. Zmiuvné strany sa pre tenta pripad zavBzujl
naheadil neplatng alebo neddinné ustangvenie Zmluvy ustancyvanim platnim a Ainngm, kiorg bude najiepsie
odpovecat’ pdvodng zamyslanemu Udetu neplatneho aleba neldinnehc ustanovenia. Do tohto Gasu plati
zodpovedajiica Uprava vieobecne zavaznych pravnych predpisoy Slovenske] republiky.,

Zmluva sa wyhatavuje v § {Gsmich) rovnopiscah, 2 teho Prevodea obde?i 2 (dva) rovnopisy, Nadabldatal 4 {Styri)
revnopisy po podpise tejto Zmiuvy, 2 {dva) rovnopisy sG urdene pre Ckresny Orad Bratislava, katastréiny adbor,
Zmluvné strany vyhlasujl, e Zmluva vyjadruje ich slcbodnd a vaénu viiu, 22 ju neuzatvarajl v tiesni za napadne
nevyhiodrych podmizsnak, Zmluvy si praditali, sihlasia s jgf obsahom a dikciou a na znak toho ju viastnoruéne
podpisuj.

Madabudate!: Prevodca:

Hla
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Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnotel'mostiam

nzatvorend podla ustanovenia § 131b a nasl. zikona & 401964 Zh. Obdiansky zikomnik v zneni

tieskorsich predpisov {d'alg len . Obéiansky zdkonnik™)
{dalej len . Zmlova*}

redzi:

ZaloZny veritel':

Miavné mesto Shovenskej republiky Bratislava

stodlo: Primacialne namestie 1, 814 Y9 Bratislava
IO 00 663 481
kontaking osoba: ook, lel, konpakt: xoox, emall xxx

(dale} len ,Zalogmy veritel™)

Lalozon:

{A)

(B}

[obchodné mena|

sidin: NRX

1O XXX

ZAME; Obehodny register Olresného stdu oo, oddiel xxx, viozka &0 xxx
komaking ozsoba: xnx, tel kontakt xxo0 emadl; xxx

(dalej len  FaloZea™

(Zalodny veenel a Zalofea dale spolu & ake  Zmlevné strany™ alebo jednotlivo ako Emluvng
shrami),

Nakollao:

Diia [#] Zalozny veritel a [[ZaloZea] / [spoloénost’ [4], se sidiom ||, JCOx F=] {Talej len
SDeveloper®l]] veaivonill Zmluvu o spolupract & MAG[w] vo vatahu k projektu | =] v zneni
neskordich dodatkav (dale] ten  Zmluva o spolupraci™), kiord jo stéaston opatreni Zalaznéhe
verilela pri realizdeti mestske] politiky najomneho byvania a na zsklade ktorg] sa [Zadokea !
Develaper| po splneni urditych podmisnok zavias| proviest’ na Zalozného vertlels urdité byby
4 nebyiové priestory.

Viacers ustanovenia Zmluvy o speluprae zareven zakladaji povinnost [Zalozeu / Developera]
zaplatit’ Zaloinemu veritelovi rdzne finanéné naroky vratane ndroku sz finandnd plocme,
anluvnid pokulu & ndbrade Skody.

Zmiuvid gtrany sa dohodli, 26 na zabeepedents akychhofvek petiagnych pohPadavok ZaloFnéha
veriteFa vodi [Zilozeovi / Developarovil zo Zmhuvy o spoluprici fa‘alcho voli ZiloZeovt ma
zaklade altebo v sivislosti sioute Zmluvou] vratane ich prisludensrva (dale) spolu len
wLabezpeéovandt pobladavla™), uzalvoria tho Zmluvy o zriadeni zaloZného prava.



A preto sa dehodli:

1.4

Predmet ziloZného prava

Falozen je [vwludnym vlastnikormn nehnutelnostd, speluvlastnicky podigl 1/1], nachadzajicich
sa v okrese: ||, obec: [e], katastralne lizemie: [®], zapisanych v katastri nefmutelnosti

Okresného tradu | e |, katastealoy odbor, na LY &, [e], ako:

{a) parcela registra [LC* 7 B ] Cislor ||, vymera: [#] m?, drub pozemku: [=];
(b} parcela regisira [0/ L,E* ] &slo: [e], vimera: [a] m?, driuh pozembka: [»];
{r} parcela registea [,C°/ E* ] Eislo: Te|, vimera: [#] m7, drah pozemku: {»];
dy L]

{dalgj spolu len  Nehnutelnosti™).

ZaloZea (ymio bespodmieneéne a neodvolatefne zriad'uje zilozné pravo k Nehnutelnostiam na
zaherpedenie riadneho, Oplného a véasného splatenia Zabezpeéovane] pohladavky s najvyitou
hoduotou tstiny Zabezpecovane] pohladavky fbude doptnend suma, ktord by mala veflekiovar’
celhove Bodnore Kontribucief TR, Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloing prive zriadens
toute Zmluvou bude zaberpetovat’ riadne splnenie Zabezpefens) pohladivky aj v pripade
a v rozsahu pripadnyeh neskordich zmien {vratane novacie) Zmluvy o spolaprici afalebo tejto
Zimluvy.

Zmluvng strany vysiovne uvddzayll. #o pripadnd zmena vyviky Zabezpedovanej pohladavky na
ziklade pripadng] budice] zmeny Zmluvy o speluprici alebo na zdklade ingj pravng
skutognosti nemd vplyv na zabeepedenic danej pohladiavky zaloznym pravem vyplyvajocim z
tejto Zmluvy (to znamend. Fe ZaloZny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho vspokojenis
7 Mehnutelnnstl ako zilohu bez ohlado na to, v ake] vyike bude Zabegpetovand pohladivika;
ustanovenie o najvyide] hodnote istiny Zabezpedovang) pohfadivky 1ym viak nie je dotknuté).

Zaloiea a Zaleiy verilel” vyhlaswil, #& ny MNehnulelnostiach neboll sradené Ziadne veené
prava k cudzej veci, okeem [e] [ZdloZay verite! mdZe na zibfade dohody yo Zéloidom
afkceproval’ existenciv iveh veonioh prav ma Nehnutelwosiiach zo predpokiady, Ze nemaji
dapad ra hodnoty zabezpedenia).

Fre vylifenie pochybnostl, Zalozny veriel nmto nepreberd fiadne zaviizky ZiloZeou
vyplyvajice 7 alebe thajice sa MNehnutelnosti a Zilodca nad'ale] ostiva zaviazanym
z akychkolvek zavizkov vwwplyvajicich z alebo tykajleich sa NehnutelInosti.

Povinnosti ZileZcu
Zalozea sa Lymto zaviizuje, 2e:

{a) urchi na svuje ndklady viethy tkony, kioré bude ZaloZny veritel podadovat’ a‘aleho
ktoré budi potrebné na plainé zriadenie. zachovanie, ochranu alebo pripadny vyken
ziloimého prava v slade s toute Zmiuvou, napmi v womtoe cnysle podpite vietky
doklady, listiny a dohady, siska potrehné sihlasy, schvilenia a ingé opravnenia a vyda
vietky pokyny, ktoré bude FZalozny ventel povazovat za vhodné na uplalnenic
akéhokolvek priva, kloré mu vyplyva z tejlo Zinluvy alchbo 7 pravnych predpisov
v slvislostl 5 toute Zmluvou,

{b) bude poskyviovat® Zalodnému verielovi vietky podstainé informaicie, ktore sa tykajd
Nehnutelnosti, alcho ktoré si podstatné pre vzt'ah ZiloZeu a ZaloZného verilela na
zaklude tegjlo Zmluvy alebo v sOvislosti s don, pridom jo visiovne dohodnuté, ze
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Zalodea je opravaeny scelovatl’, resp. upravoval velkost parciel v ramei Zalohu
{nepresahujicich hranicu Falohu) pre Gécly realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spalupraci), a to aj bez sdhlasu Filozného veritela,

bude bees ebvioénéhe odlladu a bes predehadeajice) vvevy Zaloiného wveritela
informovat ZaloFndho verirela o iom, #¢ nastala akakolvek skutodnost, na zaklade
ktore] by:

(i} tretia osoba nadobudla alebs mohla  nadobudmit  akékolvek  pravo
k Nehnutel'nostiam,

{ii) dodlo alebo mohile ddjst’ k napadnudn, spochybueniu alebn akémukolvek
vrnesertin namticlok vodt vlasinickemu prive ZdloZzeu k Nehnutelnostinmn,
alebo

(iif)  dodlo alebo mohlo dajst” k ohrozenin existencie ZaloZného prava alehbo k
akemukolvel ohrozeniv, obmedzeniv alebo znemozneniv vykonu Zalofného
préva,

poskyine Zaloinémw verilelovi vietky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
MNehnutlelnost] a wmozni Zaloznému veritelovi vvkonat’ nevvhnutng dkony vo v#tahu
k “ehnotePnostiam, daord bude Zalodny verniel povazoval’ 24 vhodng na ochrane a
zachovanie prav a narokoy Zaloiného veritela wo vatshu kb Zabespetovane]
pohladavke & k zachovaniv, ochrame a vymdhanin prav ZaloZneho  veritela
viplyvajicich 7 eple Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v savislosti s nimi,

zabezpedi, #z neddjde k negativoemu mizeniv bodnoty Nehnwelnosti, pridom za
negativne znizenie hodnoty Nehnutel'nosti sa pova¥uje (i) umicsimenic adpadu (vedtane
nehezpeéného  odpadu)  alebo wvivorenie  environmentalne]  zdfate  na
Nehmuelnostiach, (i) realizacia stavebnych prac na NehmiteFnostiach, (iii} zrisdenie
Tarchy (ake je tento pojem definovany v Zmluve o spoluptdciy, alebo {1v) iZents
hodnoty Nehomielnosti o viae ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
chadnotenia) oprotl pdvadne] hadnoe Neknutelnosti urdene] znaleckym posadkom,
ktory Developer predlozil Mestu v ramei postupu podla ¢ 13.2 Zmluvy 0 spelupraci,

bez predehadzajiceho pisomného suhlasu Zalorndho veritela:

(1} nezriadi ani reumozni vznik ziadneho priva tretej osoby K NehnuleFnostiam
alebo akejkolvel ich &asti s vynimkou zaloznéha prava podFa ity Zmluvy,

{ii} neprada, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkyine predkupné
prave, akikofvek opeil alebo obdobny ndstret s ohPadom na predaj, vwmemn,
pestipenie alebo ing scudzenie NehnutePnosti alebo akejkalvek ich Sastl, a

(iii}  akymkolvek inym  spésobom  nechmnedzi  svoje  vilasinicke  prive
k MehnuteMmostiam a svoje prave nakladar' s Nehnutelnost'ami 2 ani sg k tomu
nyak nezaviare,

v pripade akéhokolvek prevodu alebo prechodu viasmickych prav k Nehnutelnostiam
alebo akejkolvek ich Gasti pbsobi zialozne prave vodi nadobidatcfovi takychio
Wehnutelnosli (alebo wh akejkolvek Casti), ktoré bolt predmetom prevodu alebo
prechodu, a ZiloZea za preto zavdruje zaborpodit, aby nadobidatef 1akych
Mehnutelnost], ktord sa stane novym zdloZecom pedla tejto Zmhvy, podpisal viethy
také dokumenty a potvrdenia, kloré bude ZaloZny veritel’ vivzadeovat v sivislosti so
Lnenog zalodeu,

bude vykondvat priva spojend s Nehnutelnostani s ocdbomeou starostlivostou rak, aby
ich wkon nehol ¥ razpore 5o zaujmami Zalo#ndhe veritel'a alebo na jeho ujmu,

e
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! kedykobPvek na poZiadanic ymo¥ai Zaloknému veritelovi alebo nitm uréenyin osobam
pristup k Nehnutel'nostiam za aéelom  kontroly alebo ocenenia NehnuicInosti a
poskyvtne im potrebo stéinnost’ pri ich vykondvani, a

0y za (delom eistenia akivding vyiky bodnoty Nehnutelnosti na zaklade pisomne] vyzvy
ZaloFnéhn veritela berodkladne necha (najviac viak jeden krai za rok) na vlasing
niklady vyhotovit' alebo na viasmé naklady zabezpedi vyhotovenic znaleckého
posudku vypracovaného znalcom pojaicinym pre ZaloZného veritel'a na Nehnutel nosti
alebo ich vybrand dast uréend ZaloZnym veritelom s prediozi ho ZaloZznému veritelovi
v lehote uvedens] v pisomnej vyzve, pricom lehola nemdze byt Kratfia ako 30 dni;
pokial Zélozea wWilo povinnost porudi, jo Zalozny veritel” oprivneny zabezpeil
vyhotovenie priziugného znaleckeho posudku sam, na naklady Zalozeu,

ZiloFca ra zavdzuje, 7e bezodkladne po vyzve Ziloiného verilela nabradi ZaloFnému
veritel'ovi preukdzang a adelne vynalozené ndklady, kioré ZaloZnému veritelovi vznikmi
z dévodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritela vyplyvajice mu z tejto Zmluvy, najmii
ochrany a zachovania zilozného prava pedla tejto Zmhvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadnbudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a uéinnost
nadobida diiom nasledujicim po dni j¢) zvergnenia podla § 47a ods. 1 Obgianskeho zakonnika
3 § 5a zikona & 2112000 Z 7. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmens a doplnend
nicktoryeh zakonov (7dkon o slobode informacii} v zneni neskordich predpisoy.

Zilozné pravo k Nehnutelnostiam vzoika wkladom zaloiného priva do katastra nchnatel'nosti
s ofmnastoun ku din pravoplatnosti rozhedautia katastralneho odboru prislusného okresného
tradu o poveleni vkladu zaloZného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ pisomny alcho elektronicky ndvrh o urychlens povolenie vkladu
ziloznéhn priva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti poda Zalodca a v Ichote do 5
pracoviych dui od uzavretia (jto Zmluvy predlo?i Zaloznemu veritelovi (i) original navrhu na
vklad s prezenénou petiatkou katastralneho odboru prislu$ného ckresného dradu alebo (i)
naveh na wklad vedlane elekironicke) dorutenky potvrdznjics] podanie ndvrhu na vlklad
zalozného prava k Nehmuelnostiam a zaplatenie prisluiného spravoeho poplaku. Pokial
ZiloFca porudl povimmost podat’ ndveh o urdchlend povolenie vkladu ziloZného prava k
MNehnuiclnostiam do katasira nchmitelnoii v kehote podla tohto Elanku 3.3, pripravi a poda
tenie pavrh Zalazny veritel, a to na naklady Zalozou.

ZaloZea domdi ZaloZnému veritelovi rozhodnutie katastrilneho odboru prisluiného okresného
aradu o poveleni vkladu zilo#ného prava a origindl vypisu 2 listu vlasinictva {pouziteloého na
pravae okony} tykajoccho sa Nehnutelnost, ktord bude potvrdzovat’ vklad zaloZného prava
podla  tejto Zmiuvy v prospech ZiloZného  veritels ako jediného  zdlomého prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najoeskdr viak do 45 dni odo dda podania
ndvrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dehodli, Ze spravoy poplatok «a ndveh pa sadatic urvchlenéhn konania o
povoleni vkladu zaloZného prava k M ehnutelMmostiam do katastra nehnutelnostl masa v celom
roesahu ZaloFea, 8 to za kazdych akolnostl, bex ohladu na to, & tento ndveh podiava Zalozea,
aleba ZaloFny veritel”

Vyhlisenia a zaruky ZiloZcu

Zalvzea vyhlasuje g zuruduje sa Zaloindému veritelovi, Je:
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Zalozea (i} je spoloénost riadne a platne zaloZzend a existujlica podla pravinych
predpisov krajiny, v klorej md svaje sidlo, (i) je riadoc splsobily a mé plni pravomoc
uzaveiet” tito Zminvy, vykonat vietky pravne dkony potrebng pre joj radne nzaveetic
a vykoo povinoost a zdviizhoy dow zalezenyeh a (01) ziskal victky sihlasy a povolenia
svojich organov a inveh osdb, ktoré by mohli byt potrehné pre uzavretic tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavizkov £ ne veplyvajicich (vrdtune naymi zviadenia
zaloZného prava) a akékolvek takéto sihlasy =0 riadne platné a plne O&inné {s
v¥nimkon ziskania kladnéhe rozhodnutia prisluiného cokresného Grade o povolend
vidadu galoiného prava do kalastra nehnuielnost v silade s Slnkom 3 tejto Fmlovy):

Zilozea je vyludénym vlasinikom Nehnutelnosti {a vietkych ich &asti), Nehnutel'nostt
s volne prevoditelné pre déely zriadenia a veniku zalofného prava podla fejio Zmhuvy
a Zaludca ncvylkonal ziaden Okon, ktovy by 2 dévodu pripadného  obmedzenia
previsditelnosti Nehnutelmosti mohol byt prekazkon zriadenia aleho vaniku calozného
priva podla lejto Zmiuvy, ako ami EHaden Gkon, kiory by mohol v akomkolvek rozsahu
anemort aleba staat’ Zalednému veritelovi vikon Zalodného prava podla tefto
Zmlwvy alebo inveh prav afalebo narokov vwplivajicich mu z tgjto Zmluvy, o nic j¢ &
vedomy Aadne skuteénost, ktord by mohla byt prekazkon riadnehn zriadenia afalebo
vzimiku saloFného priva podla teffo Zmluyy, tak ako w0 predpoklada tite Zmluva,

uravretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a ndsledny vykon akvchkolvek 2 nej
viplyvajicich povinnosti alebo zavirkov 7o strany ZiloZow nie jo porvienim aleho v
rozpore (1} so Zadnym ustanovenim akéhokolvek dokumentu. ktorého jo ZaloZca
znluvnen stranol 3 ktory s tyka WehnutePoost alebo ktorgikoPvek ich Gasti, a to
spdsobom  alebo v rozsahu, kiory nic je zanedbatelny, (i) zakladatelskymi
dokumentmi a inyini vootemyini dokumentmi ZaloZew, ako ani, {iii) pedla najlepSich
vedomosti ZaloZcu {potom &Eo wvvkonal prisluiné dopvily infeme a vodl svojim
odbommym poradeom) s akymbolvek zikonom, vyhlaikou alebo autoritativivm alebo
sidnym prikasom caviizujbeimn Zalozeu alebo velahujicim sa na Nehnutelnosti;

poda naylepiich vedomost Zalozeu {potom ¢o vyvkonal prisledng dopyty interne, vodi
svojim odbornym poradeom, ktorvm je Zaloh zndmy a vodi verejnym registrom) nie
st Nehnutelnosti {ani Zadna ich éast) predmetom Ziadneho spotu a nehrozi,
neprebicha ant neskondéilo ohladom kiorgjkolvek 2 mch Zindne sidne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravie alebo iné konanie (s vinimkou konani na prisludnom
okresnom trade o vklade fdlozného prava pedla gjlo Zmluvy), kloré by mohlo mat’ za
nasledok nbmedzenie zmluvnej voFnostt Zalo¥#cu afalcho vofrosd jeho dispozicie s
Nehnutelnostami alebo Koroukolvek ich dastou a vo vztahu k zmluvngj slobode pri
nakladani s Nehrutelnostami nebol pravoplainym rozhodnutim sidu, roghodeoyského
sidn alebo inej vergingj amtority priznany ziadny ndrok trete) strane a Zdlozea nie je
obmedzeny sldnym vozhodnutim alebo rozhodnutim ingj viadne) aleho vergjng
awority, ktoré by bolo pre Zala?eu zavizng,

MNehnutelnosti nie s0 predmetom  najemnych  alebo  podnajomnych  vatahoy
a k Nehnutelnostiam {ani ktorejkolvek ich €asti) nemajd tretic osoby priva uzivania,
s v¥nimkon praviveh vatahov tretich osdbh k Nchnutelnostiam {alebo ich Sasi)
vznamenych Zaloinému veritel'oyi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje Zladna zmluva o budlcej zmluve, opeia, predkupné prive ani akékolvek iné
mrave s podobnym Glinkom, ktoré mdze tat nepriaznivy dopad na vykonatelnosy
alebo vwhkon zilozného prava podla tejto Zmluvy;

po vilade ziloFného priva k NehnolePnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zdloZné privo podla tejte Zmluvy stane zalofnym  pravodmn
k Nehnuielnosuam  eriadenym v prvom rade,  ktoré  je  platnym, &inngm
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a vykonatelnym vodi Zalofcovi a akejkolvek trotej] nsobe v silade s ustanoveniami
lejto Zmluvy a prislusnych pravnyeh predpisov;

(b} [ZaloZocovi bola zo strany Developera predlozend Zmlova o spolupraci a ZaloZca sq s
1gj #nenim riadng oboenamil, porozume] mu a sahlasi s nim; ]

{1} |ZaloZcovi bolo za strany Developera [ako spoloénika ZaloZeu] poskytnuté primerand
protiplnenie za zriadenie ziloZného prava podla tejto Zmiluvy:]

Zilozea vyhlasuje a zaruéuje ZaloFnému veritelovi, #¢ kaZde vyhlascnie a zdruka uvedeng v
£lanku 4.1 si pravdivé, apling a spravne ku dfin uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zdlozoného priva

Ak [Falozea ! Developer] nezaplali Zabezpedovani pohladivku alebo jef Gasl' riadne, (plne
aleho vias tak ako to vvplyva 20 Zmluvy o spaluprici, ZaloZny veriel je opravacny uplatnit’
si svuje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajiice splatnej a
neeaplaene casti Zabespedovanej pohladavicy vekonom zaloZného prava.

Pre udely & 131 ods. 4 Obdianskehe sikonnika g8 kazdd najmendia rormmne delitelna Sast
MNehnmuelnosti povazuje za individudlny a samostatny 7éaleh medzi viacerymi samosiatunymi
zdlohmi g Zalozny vernel méze vikonom zalozného prava podla tejlo Zmluvy podla vlastného
uvazenia postibngt’ bud viciky NehnuieFnost alebo aj akokalvek takawo ich osamostatnite!ng
Easl’,

Zalogny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zadatie swkonu zdloFného prava Zalofcovi. W
pisomnom azndmeni uvedic g spisob, akym sa wspokoji, alebe sa bude domahat uspokajenia
£ Nehmuclnostl, pridom Zaloiny veritel je opravneny, podla viastnéhn uvizenia, kedvhkolvek
pofas vykoru zaloZného prava podla tejo Zmluvy zmemt uZ vybrany spésob vvkonu
zilozného prava. Zilozny veritel’ je povinny jedno vyholovenie oznamenia zaslat” prislusnému
vkresnému uradu, ktory zacatie vykonu zalozneho prava vyznaéi v katastei nehnuotelnasti.

Zalodny ventel moie v ramel wvykonu zaloZného prava uspokojit svoje pohladavky
nasledujicim spdsobam:

(a) predajom zalohu vo verejnej sutazi vyhlasene] ZaloZzngm ventelom podla § 281 a nasl.
zhkona & 51371991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (alej len
~Obchodny zakonnik™Y, alebo

s} ak predaj zilohu podla bodu  3.4{a)idiab ncbude tspedny, akymkolwvek inym
spdsabom praves moZoym v Ease zadalia vykonu zalozného prava.

Ak savykon Zaloiného priva {spefazenie dlohu) uskutoéiinje inym spdsobem ake podla bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zikona & 5272002 7. 7. o
dobrovolnych dragbich, v zneni neskorSich predpisov, alebo invin spédsobom ake priamym
predajom podla bodu 5.6 wjio Zmhuvy, Zaloiy veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zalolw postupevat’ s nalezitou starostlivoston tak, aby zéloh predal za comu, 7a ktord sa covnaky
alcbo porovaatelny predmet zvvEajne predava za porovnatelnych podmienck v éase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel' sa v ramei vykonu zalozoného priva mdZe uspokopt predajom zalohu vo
vergngy siCadi vyhlasene] Ziloznym veritel'om podla § 281 a nasl, Obehodnéha zékonnika
(bod 345 diare o Zmluyvy) za nasledovnych podmiennk;

{a) za dostatodni lehotu trvania verejnej sht'aze sa bude povafovat’ dva mesiace odo dfia
vyhldsenia verging silafs;

]
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13)} za vvhlisenie verejne| siraze sa bude povazoval’ uvercinenie podmicnok vercing)
sutaze v dvoch demntkoch s celodtitnou pdsobnostouw vychadzajicich na uzemi
Slovenske] republiky;

{c) za najvhodnejfi navrh na uzatverenie kipne] zmluvy na zialoh sa bude povazovat navrh
obsahujlel najvyiiiu kippow cenu a najskord termin dhrady 160 klpog] ceny, prifom
Zalodny veritel ma prave urdll’ prionns (seha kritdeil na viber najlepdizho navrho; a

{d} minimalra cena, krord bude v ordmel vergjng sitafe akeeptovatclnd, bude summa
rovnajca sa hodnote Nehnutelnosti ureng] () RICS valudterom {ako napr, Elen
skupiny Colliers, Cushmand Wakehcld, CBRE alcke IO Partmers Slovakia) podla
Standardnej RICS valudcie, eleba (i} znalcom zapisanym v zozname zZnalcov vedenom
Ministerstvom  spravodlivostd SR{dale len . Emualec™). ¥ pripade, ak ZiloZFca
ncpaskytne Znaleovi podia tnhto potrchntl siinnost, pri wdeni minimalnef ceny
Z&loZoy veritel nemusi vvchadzat 7 hodnoty Wehnutelnost] urfens) Znalcom,

Ak predaj zélohu podTa bodu 545 408w teita ZmInyy nehude dspedny, Zaloiny verilel sa v
ramel vvkonu zdlpiného priva maZe uspokofit’ priamym predajom zilohu alcho akeikolviek
jeho Easli za nasledovoych podmienok;

{u) previest Nehnutelnosti moze Zalozny veritel najskdr po uskutolneni verejnej sifaze
pirela bodu 345 iz e tejlo Zmluvy, FiloZea a Ziloiy veritel sa mbiu po ozndmend
o zadatl vvkonu ziloineho prava dohodnat, ze Zalozny veritel je oprdvneny predal’
zaloh alebo akikol'vek jeho Cast af pred nplynutim lehoty podfa predehidzajicej vety:

(b} ziloh moze byt prevedeny akejkolvek osobe, pricom Zalozny veritel sa zavimje
pastupoval’ pri prevode zélohu 3 nalezilou starosilivoston v stlade s § 151m ods. §
Obéianskeho zakemnika tak, aby bol ziloh prevedeny aspofl za cenu, za ktor sa
rovnaky alebo porovnateiny predmet ZvyCajne preddva za porovnatelnych podmicnok
v ofasc a mieste predaja zdlohe, pridom za lakito cenu sa povazuje hodnota
nehnutelnosti urtend Znalcom (dalgj aj ,Misimaltoa cena®™),

fc) ak Zalozny verite! konajlic v mene Zdlozeu acuzatvorl zmluve o prevode zdlohu dn 60
kalendamyeh dni odo dia derugenia oznamenia o zadati vykonu zdloZného priva
Zalozeovi z diwodu neriujmu o prevad gdlobu s pribliadowim ko vietkym
okolnostiam, zapritinencho napr, aj vysokou Minimalaou cenay, mdée byl zaloh alebe
Jeho fast’ prevedena aj za niZ$in cenu, a to vo vyike minimélne 60% = hodnoty
Minimddnej ceny (dale) aj ZLniZend cena™);

[} ak ZaloZny veruel konaplc v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvy o provode zdlohu alebo
jeho fasti deo 120 kalendarmyeh dni oda dia dorudenia osnamenia o zadati vkonu
zalozneho priva Zalofcovi z ddvody neziujmu o prevod zalohu s pribliadnntim ko
vietkym okolnnstiam, zapriginencého napr, aj vysokou Znizenau cenou, mize byt zaloh
alebo jeho ast’ prevedensd aj 7za napvysiiu cenw, Klora bude Zaloinému veritelovi 7a
predaj Nehnutelnosti pontikroti a ktord jo nizga ako ZniZend cena.

Zalozea sa zaviznje poskytt’ ZaloZnému veriwefowy pri vikone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodklmine vielku potrebml stiéinnest & vykonat vietky Okony a kroky, ktoré
Zalozny veritel’ povaFuje 7za nevyhoutné & vhodoé, aby mohol byi' vkon zdloZzného prava
uspeiny a aby bol uskutoéneny s €o napvviiim vynosom.

LiloZea sa zaviizuie poskytnit’ Znaleovi pri vyhotovovani snaleckého posudku bezodkladne
vigtka podretml sucinnost’ a vykonat' vietky nkony a kroky, koré Znalec povaiuje 7z
nevyhnuine & vhodnd na zistenic hoduoty Nehnutelnosti, ato na vlasiné niklady, vratane
nikladoy za vyhotovenie znaleckého posudku. WV pripade, ak ZaloZca neposlytne Znalcovi
potrebng sicinnast, pri uréeni Minimalnei ceny ZaloZny veritel nemust vvchidzat' z hodnoty
Mehnutelnost uréene] zraleckym posudkom,

|
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Ak vyr'azok z predaja zalohu alebo jeho cast prevyiuje Zabezpetovant pohladavku alcho jej
nezaplateny CasC, Zalozny veritel je povinny vvdat' Zalodeovi bez zhywodného odklach,
najneskdr do MY pracovnych doi, hadnotu vytazke 7 predaja, ktord prevvinje Zabezpefovan
pohladavka alebo jgj nezaplateni éast’, a to po odpoéitant nevyhnutne a tdeine vvnaloZentch
nakladoy v sivislosil s vykonom zalogného prava.

Privykone ziloiného prava kond Zdlong veritel v mene Ziloiow

Zalodea vyslovne sthlasi a potvidzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZng veritcl pri vykone
zaloZniého priva podla teplo Zmluvy postupovat’ v silade s pravidlami uvedenymi v tomto
éldnku 5, potom ZaloZca wrndva. fe ZaloZny vericl postupoval pri predaji Nelinulefnosti s
nalefitou staresthvostou a s cielom dosiahaut preda) Mehnutenosti za cenu poZadovant v
zimysle flanko 5.4 a zakona.

Zaluiny veritel nebude niest' #iadnu zadpovednost za akikolvek Skodu, kord mdZe Zalozeovi
venikndr ako nastedok riadneho a zikonného vykenu akvehkolvek jeho prav podia jo
Amluvy.

Zalozny veritel md privo prevaalf vietok vyi'zok z vwkonu zalozného prava podla tejio
Zmluvy a pouzif ho na ubradenie vietkych v tom &ase splamnych a neuhradengch
Zabezpecenych poliladavok v nasledoviiom poradi:

(3} o prvé. ma uhradenie vietkych nevyhnutne a Géelne vyvnaloZenyeh nakladov a
vydavkov Zilazného veritela (najmd odmien privaym a invm odbomym poradeom),
poplatkov a dani (vritane BDPH} vynaloZenveh Zalodmym vertelom v sovislesa s
vikopom siloznsho prava podfa tejro Zmbuvy,

{h} po drithé, na ohradu drokoy 2 omedkania zo Zabezpefenych pohladiavok splatnych v
prospech Zdlezného veritela v sovislosti so0 Zmluvou o spaluprici alebo touio
Zmluvou;

{£) po tretie, na dhradu inych nenhiradenyeh Siastok 7o Zabezpedendch pohFadavok
dlznyeh v prospech ZaloZného veritela podla Zmivvy o spoluprici alebo tejto Zmluvy,

ak Zmbuva o spoluprici ncuvades mak alebo ak Ziloiny veritel podla vlastnéhin uvizenia
neurdi ing poradie.

Zanik Zalozného priva

Zilozné pravo je v plnom rozsahu platné a a&inné do (i) aphého splatenia Zabeapetovane)
pohladavky (spolu s nevvbnutne o Géelne vynaloZenymi nakladmi v savislost s vykonom
zalozneho prava), (ii} iného zanikn Zahezpedovang] pohladéavky, (1il) nuhradenia Aloiného
prava tnou formon zabespetenia v zmysle Zmluvy o spoluprdci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ind skutodnost’ predpokiadand pravaymi predpismi pre zdnik ziloindho priva.

¥ pripade zaniku zalo7ného prava je ZaloZca opravneny podat’ navrh na vymaz zélozného prava
z prislusného katastra nehnutelnosti 8 Zalofny veritel sa zavizuje mu poskyindC polrebni
stidinnost, kiord je od nsho mozné spravodlivo poZadovat’. Naklady spojené s vymazom
zaloEnéhe prava 7 katastea nchnuteinosi headi ZidloZea,

Imluvngé strany sa pre 0ely tejlo Zmhuvy dohodli, Z¢ Hadne nakladame Filofcu s
Nehnutelnostami, pri kterom déjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akgjkoFvek ich Easti,
nermoino povazovat za prevod Nelmutelnosti alebo ich éasti v beznom obchodnom styku v
ramei v¥konu predmetu podnikania ZaloZeu v zmysle § 151h Obélanskeho zdkonnika.



#. Ziveretné ustanovenia

71 Obsah tejto Zmluvy je mofndé menit’ lea formou pisomnyeh dodatkov podpisansch oboma
Lmbuynyail siranami.

7.2 Pisomuost tejio Zmluvy je spracavand v 4 arigmaloyeh rovnopisoch, z klorych po jednom si
po je) uzavreti ponecha ZaloFny veritcl a Zalofea a2 rovnopisy budd pouzité pre (éely
katastrilneho konania.

T3 Zmluvné strany vyhlasuji, 7e tato Zmhiva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vizne a bez
obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak stiblasu s jej obsahom ju vlastnoritee podpisugi.

V [#] diia [w] Ve[ dia [e]

Hlavné mesto Slovenskef republily [obehodoé meno ZaloZeu)]
Brartislava

[*] f=]

9



Priloha &, 10:
Vrzarovy vypodet indexacie

1. ZAKLADNE PRAVIDLA
1.1 Indexacia podla kompoazitného indexu;

Hednota indexu sa pre kaZdy kalendamy rok T (na obdobie od 1.1, do 31.12. kalendarneha roka T urdi ake s0din zmien v hodnotach jednotiivich zlafisk
kompaozitneho indsxu za obdobie 4 kvartalov a to: 4(T-2) a2 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD{T) x kompozitny indextt], kde kompoziny indexfl} = 0,25 x index clen sfavebnych materidlov) + 0,25 x index cien stavebnych pricfi} + 35
x index reafizadnyeh clen nehnutefnosti v BA krafiit)

Priklad vypoiétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zéklade redlnych dét: o
r _ | @42022 | Q1 2023 | Q2 2023 [ Q2 2023
index cien stavebnych materidloy (ndkupné ceny}  102.9 102.8 1002 _ (111
Index cian stavehnych prac ' 103,2 1040 1011 1008
Index reallzaénych cien nehnutefnosti v BA kraji | 104.0 4.0 85,7 a7.8
(ndkup novich nehnutefnosti}

indax cien stavebnych matenalior (ndkupns cenpt (2024
Q4 20227100 © Q1 2023400 Y Q2 20237100 * Q3 2023100
1028 1,029 * 1,002 *1,07¢

index clen stavebnveh malenalov 2024) = 1, 0726

index cien stavebrych prac (2024}

G4 20227160 * Q1 2023100 * Q2 2023100 * 03 20234100
1,032 % 1,040 1,011 * 1,008

indox ciar stavebnpoh materdlov(2024) = 1,0837

index realizagnych cien nefinuteinost v BA kraji (ndkup novych nehnutefrosti])(2024);
Q4 20227000 * 4 2023100 % Q2 20234100 * QF 20234100

1,040 0,949 * 0 857 * 0 978

index cien stavebnych matendlov 2024) = 0 8237

kompozitng index(2024) = Q25x 1,0726 + 0.25x 10837 + 0.5 x 09237 = 0,26815 + (1273425 + 0. 46187
kompezitny index{2024) = 1,003
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1.2 Indexacia podfa NBS:

 pripade, e nie je mozZnost pouzit kempezitng index, vyufije $a mieta rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutefnosti v Bratislavskom kraji podia
makroskonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podia krajov” publikavanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat: - _ mm

- B Q3 2022 | Q42022 | Q1 zuz:.*._; Q22023 | Q32023 |

| Priemerné ceny nehnutelnastiv€zam2 v BA krali | 3451 3342 | 3203 2148 3098
Priemerné ceny nehnutel'nasti v € za m2 v BA kra)i 0,5684 0,8584 | 06822 | 09841
imedzikvartilna zmena) | | )

index NBS {2024):

index NES {2024) = (Q4 2022 Q3 2022) * (O 2023/ Q4 2022 * {Q2 2023 / Q1 2023) * (03 2023 Q2 2023)
Q4 2022 7 03 2022 = 3342 / 3451 = {).9684

01 20231 Q4 2022 = 3203/ 3242 = 0.9584

02 2023701 2023 = 3146/ 3203 = 0.8822

03 2023 £ O 2023 = 3096 / 3146 = 0.9841

index NBS (2024) = 0.9684 * (09584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS {2024} = 0,8%70

1.3 Indexicia podfa benchmarku:

B{TY = hadnota benchmarkuy v roku T

BiT+1
ARryq = % = medsirotnd amena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resstu {resp. vichadzej hodnoty} sa rovnd sidinu medzirodnych zmien hadndt benchmarku poénic vychodziou
hodnotou {paslednim resetom) a po tprave podielu hednoty benchmarku v raku T+1 a wychodzom roku.



Mech:

Bi0y=5 000

B{T+1}= & 500

kompozitny index(ty = 11075 = 1,11, 1]. nédrast o 11 %

Potom:
E{T+HIWB{0) =6 300/ 5000 = 1.3, 1] narast o 30 %

W-11=18=15

T.j. podmisnky pre uplatnenie benchmarku su splneng, ked¥e benchmark v sledovanom obdobi vzrastal o 30 %, zatial &o kompozitny index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b, teda droven diveregencie, kiora umaiiue uplatnenie benchmarku .
Hodnota plnenia pre rek T+1 po uplatneni benchmarkw:

HOD{T+1}=5D00 x1.3=6500£€

Priklad vypoctu benchmarku pre rok 2024:

5 OPH v Bratlslave N, i
Priemernd cena bytov na primarnom trhu na m?
s DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

T+1

H&H,. = e
r=g

Q3 2022 l Q4 2022

Priemerna cena bytov na primarmom trhu na m? | 4611 | 4903

R

_B(T+1)
5(0}

Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
4833 | 4742 4937

] |
0,6857 : 05811 | 1,0411

W spca_snosti neaxistyje index publikovany organom verejnej maci, ktory by mapoval ceny novostaviet v Bratislave {nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
tarkytu |nc_lex daostupny, z_aﬁne %3 sledoval aj modnost vyu2itia resetu (od prve| dostupnej datove) bazy) W tejto prilohe uvadzané priklady vovztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustragné (simuluji stav, ako keby takyto benchmark u2 existoval aj v case uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark{2024}:

benchmark(2024} = {Q4 2022 { 3 2022 * {C1 20237 Q4 2022 * (02 20237 Q1 2023y * {03 2023 / Q2 2023)

04 2023 7 O3 2022 = 4803 / 4611 = 1.0833
012023/ (4 2022 = 4833 ) 4903 = 0,8857
Q2 2023/ Q1 2023 = 4742 / 4833 = 0,8811
Q3 2023/ Q2 2023 = 4037 1 4742 = 1 0411

benchmark{2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,5811 * 1,041
benchmark (2024) = 41,0705
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3. VZDROVY VYPOCET PRE KOMFLETHE ZMLUVNE OBDOBIE

Vror d.1:

K rokr yzatvoremnia zmiuvy (2024) je Referendna hodnnta Kontdibiicie vo nanénom vyjadren = 10 000 000 €
Ztoho:

- Finanéné plnerie = 5 000 000 €
- Heferenéna hodnota Nefinandnéito pfnemia = 3 000 000 €
- Referendna hodnota Majomnpeh byvlov = 2 000 0600 €

Kantribitcia vo fonme Najomnych bylov (20% z Kontrbicie) ma viak byt pinena primame vo forme prevody Majomnych bytov s cetkavou podiabhovou plochou
523 m. Kondribicia vo forme Nefinanéného pinemia ma byt pivena primtame vo fonme prevody Nefinrantného pinenia.

Kontribticia ma byf poskytnutd nasledavng:
Voroku 20025 — Prvé finandné pinente (10%) v hodnote 500 000 €
Voroky 2028 = Drufa finandné pinende {15%) v hodnole 750 0G0 €
V roku 2037 — Mefinandng pinermie v referendngl hodnote 3 600 000 €
Voroky 2038 = Trobie finandne pinenie (40%) v Rodnotfe 2 000 000 €
V roku 2038 — Najomad yly vo vpmere 523 m? v referemndingl hodnole 2 000 000 €
V roki 2039 ~ Slvrté finandné pinenie (35%), v hodrote 1 750 GO0 €

ndexdcia sa v rokoch 20252047 vpvilia nastedovne:

. B . & n L ___|._¢ G SLINNRE, S| !
Ro&y Radény Frarrislalivimg
Rk Indery Zostavenez - komMpoing MBS ROrrpaziLms ARGy Kumulativny Koeficient
inderdcie datya ; Inges, | __Inagx MBS Indey berchrark, benchmark Rozdiel [G - E} Einalny indax [2024-130E}
T 2025 Qaz02z-gazoas | 100m M 085000 | 105 105000 | 0025000 1025004 [=E1) 133.3¢
] ]
2| 207 Q47024 (22026 | 103 M 1056775 ES] 105150 0024725 1,055775 (=C2 137.4£
1
T 2027 (34 2025 - Q3 2026 L0s4 ] M 1113341 1,04 112476 0010518 1,113841 [=E3] 14486
r L L B2
| 4| 207 Q4 2026 - Q3 2037 1042 M 1160522 LG3 | _asas0 | 0002119 110822 (xt4) | __1B0HE |
LS 2028 042027 . J32028 1,010 Rl 1172228 1,00 121647 0,044 200 1172204 [=LC5) 15946
S ¢ o
& )30 04 2024 - Q3 2029 0480 A 1,148784 102 124076 | opo@1973 1,148784 [=E6] | 143.3E
- T
7| o081 | Qd43029-Qazodo 1,005 ) 1154578 | 104 195242,  WEGED | svzazs =67 | 1758E
1
B | 2082 | 4=2020-032031 0820 Bin 0880000 L2 LOE0O0 0 0,040040 1,325376 (=174 | maRE |
1
9| 903 Q4 2037 - 33 2037 LO20 | A _ 0.253500 LEg 106080 ' 0,081040 1351884 (=18 ;. 17BJE
10 2034 4 2032 - 03 2033 0,850 B ,343820 101 | LUE111 0 01114BE | 1284789 B0 . i E |




11 EDSi J_Q“i 20033 - 113 2034 { _ NiA 1,05 | U.BET:I.U]_ 108 | 111418 0,1170E0 1, 248504 -h0enIty | '1?5_.3_€

| 12 2036 Cd 2034 - 3 2035 M | 104 ! 1,0K364905 1,404 1,14759 _{_:I.l'lﬂl.’!l}l 1,402 444 1=111*012} T0E3E !
13 2057 Tl 2035 - 3 2036 ! 1,050 Mg, ! 1,0EBEI4 1,06 113344 0,104655 1472568 i=112*CEa| 1014 E
14 228 {}4_2’[]35 (32037 | 1,026 M | 1117144 1,403 122929 0,112150 1,510A853 [ E S 1954 £

1_15 2069 | Q43037-032038 . N | 101, 11281 1405 Losore | DM | 1MSSS TGl TEREE

L '1; 2040 Q4 2038 - 03 2039 I 1,012 MiA 1! _ 10320 1,402 102000 Y 1'?553_02 _(TIIE e ;! Reak

| 17| aos1 | odooms gaoneo | 1000 NA L 1074004 101 103020 s R = L SR e

V rokoch 2035-2036 2 2039 nebolo moéné 2ostavit’ kompozitny index. Bol leda nafradeny indexom pooia MBS,

V rokoch 2025 — 2031 doflo k ndrasty hodnoty benchmarky o 35%, pridom ndrast hodnoty kumufativineho kompozingha indexy bol na drovni 15%. Rozdiel
hodndt je viac ako 15% a Mesto sa prefo rozhodlo pouiil benchmarnk na indexdciv & roku 2034

V rokoch 2021 — 2030 00810 K narasty hodnoly Benchimarky o 29%, pridom ndrast hodnoly kumwlativeeho kompozitného indexy bol na drowni 13%. Rozdiel
fiodndt je viac ako 15% a Mesto 53 preto rozhodio pouZit benchmark na indexdciv k roku 2639,

Fo pouZiti benchmarky na dpravy divergentie nisiedne index pokracufe vo vyvol podfa kKompozineho indexu resp. jeho altemativy findexir NBS).

Hodnoly pre jednollive roky (T) si stanovené postednymi aktudinymi dafami za 4 Kvartaly, a to Q4 T-2 32 Q3 T-1. V privade potreby vypofty medzikvartaine
2inany 5a Vyugivalil dafa za 5 kvartafov, a to Q3 T-2 af 23 T-1.

Pl prvom resete benchimarkom, 5a prebard index benchmarku. Pri druhom resete 5a aktualizuje index oprofi ohdobiu, kedy hof index naposfedy resetovany.
Fatogm;

Frvé finangng pirenie uhradens {a indexované) v roky 2025 je va vyske 500 000 * 1.025 = 512 500 €.

BrUhe finanéne pinenie unradens {a indexované} v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,180622 = 870 467 €
Keds .
hﬂ-dn:u:i ;ﬂ;mcne pinenie je prevadzane mestu v roku 2037, indexovana suma prvéhs chodnotenia nakladov Nefinanénéhe plnenia (Haednota HOLD0T+nl ma

U0 000 * 1 472566 = 4 417 690 €.

W roku 203
€ dotio k praygay Najomnych bytoy s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finanéne -
Ehe pinanjg Uhradané {a indaxovans] v roku 2038 je vo wyike 2 000 000 * 1, 510853 = 3 021 706 £,

Styrte finands _
NE PiNenis unragene {a indexovane) v roku 2038 je vo vyske 1 750 000 * 1.745654 = 3 054 804 €

B ———— ? ©



Vzor &.2:

Virchodiska podfa vzoru € 1, aviak Konirhticia mé byt poskptnutla nastedovne,

Vo roky 2025 = Prvg financne pfnenie (10%) v hodrote 500 000 €

V rahr 2028 — Orehe financné pinetie {15%) v hodnote 756 000 €

V rokw 2033 — Nefinandng plnanfe v referendnef odnote 3 000 600 €
V rovhiur 2033 — Tretie fimantne pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
V rokur 2023 — Najormng bty vo wimere 523 md v referendnel hodnota 2 000 000 €
V roky 2034 — Stvrté financné pinenie (35%) v fodnote 1 750 000 €

indexdcia =3 v rokoch 2025- 2034 vyvlia nastedovng:

] h - C &) E F G 1 = ! J
Rocny
Rk Indexy zostavens 7 kg mparitng Rocny NBS KUFFILILE I iy &0 o2 ey Rk Ny Kumutativny Keoeficient
indexicis dar £z index index _ NbSindex _ bEnchmark benchmark Rozdiel{3 - E) Flndlny Index [2024 -130C)
angs | (4 2023- Q2024 1026 MIF 1,025000 1.01 ! Th IS0 1025000 i=L11 138,3E
1
2 2026 ! Cud 2024 - 03 2025 14031 N 1, 056775 1,04 1,05 -, B3 7S 1,056775 1=E2] 13740
I T ’ -
|
a0 ey { [ 24025 - 04 2026 1054 MR, | 1113841 1,02 107 a3 | 1,113841 (=C3| 1848 E
| |
d 2028 | G 2026 - 032027 14042 _Mss _[ 1,160822 1,02 | 1,09 -0, T FHE 1, 1606212 [=Ed| 15049 E
- I
|
5 2024 | (42027 32028 1010 NIA 1172223 1 1 _ e Lol Y 1172328 [=kH| | 15248 |
B | 2030 v 2028 - 03 2029 0,980 _N.{f. 1.‘143?_54_ __ 101 | 1,10 -0, 3450153 1, 148784 [=ER| 1493 E
| ' |
7l zm 4 2029 - Q32030 1,019 hiA las0gre | _ Lot _ | 111 C4548% | 1160272 t=E7 1605E
T |
al 2032 G 2030 - DI 2031 14021 ik, 1184537 1 i 1,11 -0 (GBS 1184537 -Fa) 1540 €
i L A=
| i i !
gl zpas D4 2051 - QA 2032 10040 o, 1,208:335 _oimx v 1,15 _-B,080084 |_ _ 1,208330 =k | 15%1E



i | o T | ' |
I |
wy 293 | pa2033-g3zesa 0850 MR 1147914 _ ) 182 117 0023298 1147914 [=F1t) 149,28 |

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexowvané) v roku 2025 je vo wydke 500 000 * 1,025 = 512 500 €
Druhe finanéng plnenie uhradens (3 indexovanég) v roku 2028 je vo vidke 750 000 * 1160622 = 870 467 €

W oroku 2033 malo dijst k pravadu Mefinanéng plnenia, aviak z dévodu porugenia povinnosti Developera k nemu nedalo. Predd ¢ masta v raku 2034 uplatnilo
nahradné finanéna plnenie podfa bodu 6.6 Zmluvy o spolupract vo vydke 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

W roku 2033 malo dbfst k prevadu Majomnych bytav s calkavau padlahoveou plochou 523 m2, avsak z ineho dévodu ako porugenia povinnost! Develapera
k nemu nedoslo. £ tohta ddvodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradne finanéne plnenie podla body 5.9 Zmiuvy @ spoluprac va yyske 2 Q00 Q00 * 1,208330
= 2 416 660 €. Pazn.: v pripade, 2e by iSlo o porudanie povinnosti Develapera, postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradng finanéng
pinanie by bola vo viske 2 000 000 ™ 1, 147914 * 115 =2 640 202 20 €,

Tretie finanéne plnenie ubradend fa indexovang] v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1, 208330 = 2 416 BEO £

Stvrte finanéneé pinenie uhradené (3 indexovang) v roku 2034 je vo viske 1 750 000 * 1,147814 = 2 008 B49 £,

Vzor £.3:
Vychodiskd podfa vzom ¢ 2, aviak v stanovenom termine (0o roku 2030 nedodlo k pravoplatnosti Povolemnia na vistavbu (napr. z divodu, 78 Developer 53
rozhodal Projekt nereafizoval),

Intlexdcia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasfedovne:

] B T r - B N .
1 I
- [ B c D | ] r | i I ! U
Rocny | ¥ mrulativoy
innm-"t Inelesy sostave N z KO po iy RocnyMES | ROmpoTitm AnEnyg Knmulativey Kevific: it
— __Eiﬁd_clﬂ____,m 1A Index innex | MBS s Lienechimiark banchrark TRordiel [G-E) Finaley Index, [2024 - 130 )
. L
1 N3k 3
| Q42020.0a2004 | 1025 M Lirzsond 1M Lol -0,015000 1,025000 =F1 | 133ae
|
| 2] 2o0s
— =20 g angs 131 M ! LeEE??s | 104 18 000B2TS | 1,06E77S i=E2) 13746
3 2027 a4 l
— L =027} Qdas. f82m8 | 1054 M| 1133841 1,02 1457 -0,042433 1,113841 1=E3) 148




4 2029 Q4 2026 - Q3 2027 1042 M4 Lagerr | 182 1,08 0067758 1160622 [=E4) LE08E
: _ L0622 [+ il
| 5| e Q42027-052024 | L0I0 M | 1,172226 1 1.08 -0,079392 1172228 [-E5) 15244
] 2030 4 2028 - 03 2029 [R+Ti 1] N.-'if'.__ 1 1, 148754 1,01 1:1E|_ | -0.04n0149 | 1,14B784 [=EG) 145 3€
|
7| =ms1 | pazoze giacan 1,010 M, 1,150272 1,31 1.11 -0, 045468 | 1,160272 _-F?) | 1508 _|
| 1
B 2032 Ll 2030 - 03 2031 1,081 _ M 1, 1284537 1 _1_.1'1_ -0, 03330 ! 1,184637 |=EE&] 154 0E i
: |
| 9| a0 | p42031-g3a03z 1020 M, 1,206330 1,03 1,15 -0, 06008 _ 708330 7B | 15714
140 2034 L 2032 - 033 2033 G-.Eiﬂ' 1 MR _ | Eﬁ&!__ 1,02 1,17 3,323208 1,147914 [=E1X) 1492 C !

Prvg finangng pinenie uhradens (a indexovane) v roku 2025 je vo wyike 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhe finanéng pinenie uhradeng (a indexovane) v roku 2028 je vo wyske 750 000 * 1160822 = B70 467 €.

Woroku 2030 s Mesto uplatnilo ndrak na predtasne vyplatenie celej Kontribocie ¥ zmyste &l 8 Zmiuvy o spolupraci. Vypofet naroku Mesta je nasledovny:

Wy ska neindexovang] {celej) Kontribucie = 10 000 000 £.
VySka indexovana] (celefy Kentriblcie v raku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 Q00 * 1,148734 * 1,15 =13 211 B £
Wytka indexpvane] Casti Kontnbucie uz uhradene) v minulosti = (500 000 + 750 D00) * 1,148784 = 1 435 QED €.

Wyska naroku Mesta =13 211 016 - 1 435 980 = 11 775 036 €.






