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Zmluva o spolupraci ¢. OKVZoSFP0006

vo vztahu k projektu Mestska urbanistickd stiudia zona Mlynské nivy
medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

SV56, s.r.o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d’alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

(1)

@)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN:

V zastapeni:  Ing. arch. Mata§ Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto*)

SV56, s.r.o.

Sidlo: Mlynské nivy I1. 18884/52B, 821 05 Bratislava, mestska ¢ast’ RuZinov
Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 49182/B
ICO: 43 844 707

DIC: 2022489073
IC DPH: $K2022489073
IBAN:

V zastipeni:  Ing. Jan Porvaznik, konatel’

(d’alej len ,,Developer*)

(Mesto a Developer d’alej spoloéne aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo aj ako ,,Zmluvna
strana®)

Vzhl’'adom na to, Ze:

(A)

(B)

(©)

(D)

V ramci koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie viacerych
opatreni za ucelom zvySenia podielu nijjomnych bytov s trhovym najmom, ako aj cenovo
dostupnych najomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni tilohu pri napiiani
tychto cielov budi mat" nepochybne aj samospravy, ato napriklad aj v ramci vytvarania
spoluprace na baze partnerstiev sikromného a verejného sektora pri zabezpeovani dostupnosti
byvania.

Z dokumentu ,Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030
vypracovaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 vyplyva,
Ze z hladiska novej vystavby v oblasti verejného ndjomného byvania mesta zaostavaju v rozvoji
tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vycitané, Ze rozvoj verejného najomného
sektoru obvykle nepovazuju za prioritni tulohu. Jednym z cielov dosiahnutia udrZate'ného
rozvoja miest je preto aj ,,zabezpecovanie cenovo dostupného byvania a rozvoj ndjomného
byvania.*

Diia 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej
len ,,Zastupitel’stvo*) schvalilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (dalej len
,.Koncepcia“) s cielom rozvijat’ politiku ndjomného byvania Mesta, a to aj v rdmci vytvarania
partnerstiev verejného a sukromného sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat” dodatoné
bytové jednotky pouZite'né na ucely zabezpecenia najomného byvania pre obyvatelov Mesta.
Jednym z opatreni, ktoré mézu prispiet’ k napliianiu tohto ciel’a je zabezpedenie a realizacia

‘zmien Gzemného planu Mesta, ktoré sikromnym partnerom umoZnia vystavbu vacSieho

mnoZstva bytovych jednotiek a zdroveii Mestu umozZnia ziskat’ ast’ tychto bytovych jednotiek
na ucely ich vyuzitia pre rozvoj politiky ndjomného byvania.

Z Koncepcie vyplyva, 7e Mesto by malo vo verejnom zaujme a za tcelom zvySovania
dostupnosti byvania vyuZivat' aj iné néstroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto
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(E)

¥

(G)

(H)

@

0))

X

prikladom je spoluprica Mesta so sukromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov
v sikromnom vlastnictve. V Koncepcii sa preto uvadza, ze je naliechavym verejnym zaujmom,
aby Mesto ,pripravilo aj vhodné pozemky v sukromnom vlastnictve na bytovu vystavbu
z hladiska vzemného pldnovania (zmenilo vzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzZivané
rozvojové plochy ako potencidlne vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie), priCom v tomto
pripade by mesto malo nadobudnit cast nadhodnoty, ktoru tak vytvori sukromnému
developerovi, v podobe bytového fondu.“

Vzhl'adom na to, Ze zmenou tizemného planu sa zvySuje potencral sikromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznika za sGcasnych trhovych podmienok potencial pre vznik nadhodnoty
sukromnym vlastnikom. Mesto ma za ciel’ podiel'at’ sa na vyhodach z tejto nadhodnoty, a to
prostrednictvom moznosti ziskania Kontribicie (ako je tento pojem definovany nizsie) v
podobe bytov alebo inych plneni, ktoré prispeji k vieobecnému rozvoju danej lokality.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat' a zverejnit’ ramcovu metodiku so zakladnymi
podmienkami a kritériami, podl'a ktorych bude posudzovat’ ponikané sikromné pozemky a ich
vhodnost’ pre zmenu tzemného planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky,
vratane jej dopadov na verejny rozpocet mesta; v nadvéznosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo
na vedomie dokument s nazvom ,,METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME
BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE
DOSTUPNOSTI BYVANIA<, podla ktorej ma Mesto postupovat’ pri budovani predpokladov na
rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a ktorej aktualizovana verzia
z 23.05.2024 tvori aj Prilohu €. 7 (Metodika) tejto Zmluvy (d’alej len ,,Metodika®).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy
s Developerom, ktory Mestu indikoval navrh svojho investiéného zameru vo veci realizacie
Projektu (ako je tento pojem definovany nizsie) za ucelom neskorsieho spracovania navrhu
Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany nizsie). Zmluvné strany sa zavizujii pri
napliiiani cielov Koncepcie a spoluprace podla tejto Zmluvy vychadzat’ z pravidiel uvedenych
v Metodike, ak tato Zmluva neuréuje inak.

Na zaklade predbezného ramcového posudenia investicného zameru Developera sa javi, ze
potencidlna realizdcia Projektu by mohla byt vhodna zhladiska splnenia cielov podla
Koncepcie a Metodiky ako aj akceptovatelna z hladiska ochrany verejného zaujmu
identifikovaného Koncepciou a Metodikou v lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat.
Zmluvné strany preto majio zaujem d’alej spolupracovat za UCelom vyhodnotenia
akceptovatelnosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.

Developer si viak uvedomuje, e pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvélenie Zmien a doplnkov UP nie
je pre Developera nijakym spdsobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok
Developera vo¢i Mestu. Developer ma napriek tomu zaujem na uzatvoreni tejto Zmluvy,
pricom si plne uvedomuje, ze z hl'adiska povahy a vyznamu zavizkov Zmluvnych stran
predstavuje tdito Zmluva prevazne zavizky na strane Developera a prava na strane Mesta a tito
skutonost’ akceptuje. Pre vylacenie pochybnosti, predchadzajica veta nepredstavuje
vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, Ze Zmluvné strany v plnom rozsahu
akceptuji osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zaroveii uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v
pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizacia
Projektu sa prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najmé prostrednictvom poskytnutia Kontribiicie
pre Mesto spdsobom a za podmienok podla tejto Zmluvy ako €asti vzniknutej nadhodnoty
Projektu, ktora bola umoZznena vd’aka schvéleniu Zmien a doplnkov UP.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysenie poctu
kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného
byvania, ktoré predstavuje realizciu verejného zaujmu v stlade s prislusSnymi Statnymi



(L)

M)

(N)

0)

)

a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym suvisiacich potrieb
v oblasti dopravy, S$kolskych, kultirnych a Sportovych zariadeni, parkov, verejnych
priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktiry.

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribucie, ktoré
planuje pouzit' vyluéne na ucely zabezpelenia najomného byvania v Meste a stvisiacej
verejnej infrastruktiry, a preto ma zaujem podporit’ realizaciu Projektu, a to za podmienok
podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany na Glely tejto Zmluvy potvrdzuji, Ze doslo k obstaraniu a spracovaniu
nezavislej uzemnej Stidie, ktorej predmetom je posudenie potencidlnej zmeny funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navysenim podielu funkcie
byvania pri zachovani vel'kosti podlaznych ploch alebo navySenim velkosti podlaznych ploch
pri zachovani podielu funkcie byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska
{inosnosti a dopadov navrhovaného Projektu v prislusnej lokalite (d’alej len ,,Uzemna $tidia“),
a to niektorym z postupov uvedenych v &asti B Metodiky a za podmienok uvedenych v
Metodike. Zmluvne strany maju zaujem spolupracovat’ pri napliiani ciefov Uzemnej tudie.

Pre vylicenie pochybnosti Zmluvné strany deklarujio, Ze tato Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realiziciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za
poskytnutie Kontribucie. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny ramec pre dalsi
postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne
prerokovanych a schvéalenych Zmien a doplnkov UP bude v kone¢nom désledku vyhodnoteny
ako vhodny a stiladny s verejnym zaujmom (a to najmi z Gzemno-planovacieho hladiska pri
zohladneni cielov Mesta na realizacii politiky najomného byvania) a s takymto postupom obe
Zmluvné strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupridca medzi
Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatiiovania transparentnych a nediskriminaénych pravidiel v zmysle Koncepcie, pri¢om
v zmysle Metodiky je aj vypocet nadhodnoty uréeny transparentne a nediskriminaéne so
zretel'om na zachovanie ochrany verejného zaujmu.

Mesto vyhlasuje, ze akékolvek finanéné plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zéklade tejto Zmluvy, bude ucelovo viazané a pouzité v siilade s Metodikou.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s vel’kym zadiato&nym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

,,Bankova ziruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
,.Bytovy dom* znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba
sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je
uréené na byvanie a pozostava zo §tyroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vSetkych savisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpoklada vrameci Projektu; aktora aspofi z
prevaznej Casti (z pohladu vsetkych funkcii alebo spdsobov uzivania priestorov
v budove) bude sluzit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnoZstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome st uvedené v Prilohe <. 1 (Vymedzenie Bytového domu).



Ak je v zmysle Prilohy ¢&. 2 (Popis a parametre Projektu) saastou Projektu (napr. z dovodu
etapizacie Projektu) viac Bytovych domov, ktoré Developer nedokazal ku diiu uzatvorenia
Zmluvy dostatone vymedzit, rdimcovy popis moznych Bytovych domov je uvedeny iba v
Prilohe <. 2 (Popis a parametre Projektu), pricom Priloha &. 1 (Vymedzenie Bytového domu)
zostava ku diiu uzatvorenia Zmluvy zamerne nevyplnend. V takom pripade sa za ,,Bytovy dom®
na ucely tejto Zmluvy povazuje cely Projekt a Zmluvné strany su povinné postupovat’ v stilade
s odsekom 7.7 (uzatvorenie Osobitnych zmlav).

»,Doverné informacie znamenaju vSetky informacie a skutodnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek sposobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, aktoré maji charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zékonnika.

,Druhé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

L<lnformaény material“ znamena informa¢ny material o moznosti obstarania navrhu Zmien a
doplnkov UPN na podklade odporuganych prerokovanych tzemnoplanovacich podkladov,
ktory ma byt’ v zmysle Casti B Metodiky (za predpokladu splnenia podmienok podl’a Metodiky)
pripraveny Mestom a predlozeny Zastupitel'stvu v nadviznosti na vyhodnotenie Uzemnej
studie.

»Finan¢né plnenie znamena finan¢né plnenie, ktora ma byt Developerom poskytnuté podla
tejto Zmluvy ako stcast’ Kontribucie.

.Hodnota plrenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»~HPP*“ znamena celkovil nadzemnt podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkeie).

Index“ znamena kompozitny index zloZzeny z:
%

(a) indexu cien stavebnych materialov (nakupné ceny) zverejnenom Statistickym turadom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(© indexu realizacnych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym dradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vys§ie uvedené indexy vychadzaji z aktudlnej Struktiry prislusnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického tradu SR, ktoré mozno ndjst v DATAcube v ramci sekeii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materialov, tabulka: Indexy cien stavebnych prdc,
materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabul'ka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondine,
Stvrtrocne, pricom budi uplatnené tie indexy, kde predchadzajuce obdobie (t.j. predchadzajuci
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) urci ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskuto¢nit’ indexaciu podla vysSie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického tiradu SR), na indexaciu sa pouzije iny vhodny alternativny index,
primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatelov ,,Ceny nehnutelnosti
na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budi uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskuto¢nit’ indexaciu ani



sposobom podl'a predchadzajicej vety, vykona sa podla iného obdobného ukazovatela
uréeného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na tcely tejto Zmluvy.

Ak dojde k vyraznej divergencii asového radu hodndt kompozitného indexu a ¢asového radu
hodnét benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude
zverejiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky urad
SR), moze Mesto pristipit’ vo vztahu k prislu$snému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnu divergenciu odstranit’. Na Gcely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe €. 10 (Vzorovy vypocet indexdcie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.
»~Koncepcia® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»Kontribucia“ znamena plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribicia pozostava z (i) Finanéného plnenia, (ii) Najomnych bytov a (iii) Nefinan€ného
plnenia.

»Metodika“ ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
»Nahradné nefinanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 10.2.

»Najomné byty“ znamenajii najomné byty, ktoré maju byt Developerom poskytnuté ako
sicast’ Kontriblicie. Najomné byty si blizSie vymedzené v Prilohe €. 3 (Ndjomné byty).

,Nefinanéné plnenie* znamena nefinanné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté
ako sucast’ Kontribtcie. Nefinanéné plnenie je bliz§ie vymedzené v Prilohe ¢&. 4 (Nefinancné
plnenie). Ak Priloha €. 4 (Nefinancné plnenie) nie je vyplnena, ustanovenia tejto Zmluvy
o Nefinanénom plneni sa nepouziju.

,»Obdobie zabezpefenia“ znamena obdobie, poas ktorého musi byt zabezpetené plnenie
zavdzkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podla &lanku 13 (Zabezpecenie),
a ktoré zaCina v den poskytnutia Zabezpecenia a skonci ditom poskytnutia Kontribucie Mestu.

,Obchodny zakonnik“ znamend zakon &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni
neskorsich predpisov.

,,Osobitné zmluvy” ma vyznam uvedeny v odseku 7.7.

,PrisluSné predpisy“ znamenaji vSeobecne zavdzné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Eurdpskej unie, prislusné Standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne
zavizné, bezpetnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujlice sa na realizaciu Projektu ak st vSeobecne pravne zavizné.

»Projekt* je projekt pod nazvom ,,Mlynské nivy“, ktory zahfila projektovii pripravu,
inziniersku &innost’, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci,
vystavbu na Pozemkoch a d’alSie Cinnosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu
a vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uZivanie. Zakladné
.vychodiskové vymedzenie Projektu ku ditu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 2 (Popis
a parametre Projektu); toto vymedzenie nie je zavdzné z pohfadu etapizacie Projektu a
parametrov Projektu, ktoré si je Developer opravneny kedykol'vek menit. Projekt zahffia aj
zmeny Projektu (a prisluinej projektovej dokumenticie) vyplyvajice z Uzemnej $tudie, resp.
zo Zmien a doplnkov UP a umiestiiovania, povolovania, rozhodnutia Developera, realizécie,
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kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze prevazujicou funkciou (z pohladu vsetkych
funkcii alebo spésobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania.

,,Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Povolenie na vystavbu“ znamena stavebné povolenie, rozhodnutie o stavebnom zdmere
alebo inak oznagené rozhodnutie prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolena
vystavba Bytového domu.

,Povolenie na uZivanie“ znamen4 kolaudaéné rozhodnutie alebo inak oznagené rozhodnutie
prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

,,Pozemky“ znamena nasledovné pozemky urené pre realizaciu Projektu, tak ako si uvedené
v Prilohe &. 2A, pri¢om pod definiciu Pozemkov spadaji aj akékol'vek budlice zmeny tychto
pozemkov (okrem iného, tykajuceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

,Referenéna hodnota Kontribucie*“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
~Referen¢na hodnota Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Referencna hodnota Nefinan¢ného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,2Rucitel’ské vyhlasenie” znamena neodvolatelné ruditel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym ruéitel'om podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €.
8 (Vzor Rucitel'ského vyhldsenia) ako zabezpe&enie plnenia akychkol'vek peflaznych povinnosti
Developera podl'a tejto Zmluvy.

,Schvilenie Zmien a doplnkov UP“ znamena schvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany
Zastupitel'stva vSeobecne zavdznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zavézna Cast’
Zmien a doplnkov UP, pri¢om rozhodny je defi t&innosti takéhoto vSeobecne zavizného
nariadenia.

»Stvrté finanéné plnenie” mé vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,» Tretie finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,,Tarchy“ znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, ndjom alebo akukol'vek ina tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym udinkom alebo akikol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaja z platnych pravnych predpisov,
najmi zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajicich z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zdklade zmluvného
vztahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikdcii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich 0s6b si vyZaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb stvisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava budl povazovat aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie
v priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat, ocakavat’ alebo pozadovat’), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyZadovany
v stvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby stvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného orginu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,Uzemna $tadia“ ma vyznam uvedeny v bode (M) preambuly tejto Zmluvy.

,»UVO*“ znamena Urad pre verejné obstaravanie.
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»Vyhlasenia a ubezpecenia“ méa vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,»Vyssia moc” je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial nemoZno rozumne predpokladat’, ze by povinna
Zmluvna strana tato prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v
¢ase vzniku zavdzku tato prekazku predvidala; za VysSiu moc sa na ucely tejto Zmluvy
povazujii vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spliiaji vysSie
uvedené definicné znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nuklearna explozia, radidcia, chemicka alebo biologicka kontaminacia,
havaria lietadla a Zivelné pohromy (najméd zemetrasenie, zosuv pddy, poziar, potopa, birka
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené
prislusnymi organmi za prirodnu katastrofu). Pre vyli¢enie pochybnosti plati, Ze za Vy§Siu moc
sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodévatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

»¥Yyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.
»Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1(d).

»¥Yzor Zmluvy o prevode Nefinan¢ného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku Chyba!
Nenasiel sa Ziaden zdroj odkazov..

»Zabezpecenie” méa vyznam uvedeny v odseku 13.2.
»Lastupitel’stvo” ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
»Zalozné pravo“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

»Zalozna zmluva® znamena zaloznu zmluvu uzatvorenit medzi zalozcom a Mestom v stilade
so vzorom podl’a Prilohy €. 9 tejto Zmluvy.

w

»Zakon o bytoch® znamena zakon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov.

~Laruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.7.

,Zmeny a doplnky UP“ znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni
vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tadie v stlade s Metodikou, ktory méa obsahovat’,
okrem iného, navrh na zmenu aktudlne platnej regulacie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia predmetnej funkénej plochy Gzemia Projektu v nadvéznosti
na Informacny materia! predlozeny Zastupitel'stvu.

»Zmluva o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

»Zmluva o prevode Nefinanéného plnenia“ méa vyznam uvedeny v odseku Chyba! NenasSiel
sa ziaden zdroj odkazov..

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco in¢é:

(a) pojmy v jednotnom &isle zahffiaju aj tvary v mnoznom Cisle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,

(c) nadpisy a obsahy su vloZené vyluéne pre orientaciu a nemaju Ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,
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(d) odkaz na akykolvek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfiia
novelizaciu, doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré plne alebo Ciastoéne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prisludné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta

Mesto tymto vyhlasuje, Ze vo vzt'ahu k Projektu bude postupovat v stlade s Metodikou a touto
Zmluvou. V pripade rozporu tejto Zmluvy s Metodikou ma tato Zmluva prednost’.

Mesto vyhlasuje, ze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie
verejného zdujmu na predlozeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu)
bude postupovat’ v sitlade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie
Zastupitel'stvu. V stlade s ¢astou A3 Metodiky Zmluvné strany ber na vedomie, Ze postup
Mesta podla predchadzajucej vety predpokladda najmé splnenie nasledovnych troch
predpokladov:

(a) doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

()] doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej stadie, ktoré
preukdZze vhodnost a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania lokality v ktorej sa navrhuje realizacie Projektu,
a ktora mdze sluzit’ ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za dei splnenia
tejto podmienky sa povazuje den, kedy doslo k predloZzeniu Informaéného materialu
Zastupitel'stvu; a

© Developer poskytol zabezpecenie svojich zavizkov z tejto Zmluvy podla ¢lanku 13
(Zabezpeclenie).
Kontribucia

Ak ddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny poskytniit Mestu
Kontribuciu, a to v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontriblcia bude Mestu poskytnuta v nasledovnych formach:
(a) Finan¢né plnenie za podmienok podl'a ¢lanku 4 (Financné plnenie),

(b) N4jomné byty za podmienok podl'a ¢lanku 5 (Ndjomné byty); a

(©) Nefinanéné plnenie za podmienok podl'a élanku 6 (Nefinancné plnenie).

Referencnéd hodnota Kontribucie ku diiu uzavretia tejto Zmluvy je 252.681,50 EUR (d’alej len
»Referenéna hodnota Kontribiicie*) a pozostava z:

(a) Finanéného plnenia vo vyske 202.145,20 EUR pozostavajuceho z:
() prvej Casti vo vyske 20.214,50 EUR (d’alej len ,,Prvé finan¢né plnenie),
(ii) druhej ¢asti vo vyske 30.321,80 EUR (d’alej len ,,Druhé finanéné plnenie®),
(iii)  tretej Casti vo vyske 80.858,10 EUR (d’alej len ,,Tretie finan¢né plnenie®), a
(iv) Stvrtej Gasti vo vyske 70.750,80 EUR (d'alej len ,,Stvrté finanéné plnenie®);

(b) referencnej hodnoty Najomnych bytov vo vyske 50.536,30 EUR (dalej len
»~Referen¢na hodnota Najomnych bytov®); a
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(© referenénej hodnoty Nefinan&ného plnenia vo vyske 0,00 EUR (d’alej len ,,Referenéna
hodnota Nefinanéného plnenia®).

(Referen¢na hodnota Kontribucie, Referenénd hodnota Najomnych bytov, Referen¢na hodnota
Nefinan&ného plnenia, Finanéné plnenie, Prvé finanéné plnenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie
finan&né plnenie a Stvrté finanéné plnenie d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia®).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(2) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s uCinnostou od 1. janudra
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujiceho po
kalenddrnom roku, v ktorom bola uzatvorend tito Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa ur¢i ako si¢in (i)
Hodnoty plnenia (pdvodne uréenej vtejto Zmluve) a(ii) kumulativneho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

(c) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexicie
Hodnoty plnenia si uvedené v Prilohe ¢. 10 (Vzorovy vypocet indexdcie).

(d) Pokial nie je v tejto-Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonci v
roku, v ktorom v siilade s touto Zmluvou nastal deii splatnosti prislusného finanéného
naroku Mesta voéi Developerovi (za finan¢ny narok sa povazuje nielen Financné
plnenie ale aj akykofvek iny petiazny narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od
Referenénej hodnoty Kontriblcie, Referenénej hodnoty Néjomnych bytov alebo
Referencnej hodnoty Nefinan¢ného plnenia).

Ak d6jde k riadnemu poskytnutiu Kontribicie alebo jej ¢asti, Mesto na ziadost’ Developera
potvrdi, ze doslo k splneniu zavizku Developera poskytnat’ Kontribuciu alebo jej €ast’.

Financné plnenie
Developer je povinny uhradit’ Mestu Finan¢né plnenie nasledovne:
(a) Prvé finan¢né plnenie najneskdr do 60 dni po Schvaleni Zmien a doplnkov Up;

(b) Druhé finanéné plnenie najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na vystavbu;

() Tretie finan¢né plnenie najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivania; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskdr do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivania.

Developer je opravneny uhradit’ Finanéné plnenie alebo jeho ¢ast’ podl'a odseku 4.1 pism. a) aZ
d) tejto Zmluvy v prospech Mesta aj skor. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od
odseku 3.4(d) dohodli, Ze takto vopred uhradené Finan¢né plnenie alebo jeho Cast’ sa indexuje
k roku realne uskuto¢nenej uhrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontribicia v rozsahu Finan&ného
plnenia za riadne poskytnutu.

Najomné byty

Najneskdr do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie je Developer
povinny predlozit’ Mestu ndvrh zmluvy o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude
bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Najomnym bytom z Developera na Mesto (d’alej len

¢



,,Zmluva o prevode Najomnych bytov®), pri¢om Developer je povinny zabezpecit', aby ku
diiu predloZzenia navrhu Zmluvy o prevode Najomnych bytov boli splnené nasledovné
podmienky:

(a)
(b)
(©)
(d)

u.v'

Néjomné byty spltiajii podmienky podla Prilohy &. 3 (Ndjomné byty);

celkové podlahova plocha N4jomnych bytov musi byt minimalne v rozsahu 13,2 m?,;

na Najomnych bytoch nemdzu viaznut’ ziadne Tarchy;

navrh Zmluvy o prevode Najomnych bytov musi byt’ pripraveny v zneni v podstatnych
ohl'adoch zhodnom so znenim vzoru zmluvy priloZzenom ako Priloha €. 5 (Vzor Zmluvy
o prevode Ndjomnych bytov) (d’alej len ,,Vzor Zmluvy o prevode Nijomnych
bytov*), vratane potrebnych prav vykonanych v nadvéznosti na:

@

(i)
(iii)

(iv)

™)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Najomnych bytov podla
skuto¢ného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu,
ze, vo vztahu k podlahovej ploche kazdej polozky Najomnych bytov, rozdiel
medzi jej skuto¢nou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového
domu a jej projektovanou podlahovou plochou na zéklade projektovej
dokumentacie nepresiahne 5 %;

zmeny odstthlasené medzi Zmluvnymi stranami;

zmeny Najomnych bytov, ktoré nebudi mat’ z uzivate'ského pohladu
negativny kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) N4jomné byty
bytov a (ii) na celkovu podlahovu plochu Najomnych bytov (pri zohl'adneni
vysSie uvedenej odchylky 5 %), avSak vzdy za predpokladu, Ze takéto zmeny
Najomnych bytov budi v sulade s podmienkami podl'a Prilohy &. 3 (Ndjomné
byty);

zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Najomnych bytov (najmi, nie vSak
vyluéne, spdsob oznaCenia, pomenovania, ¢islovania alebo identifikacie Casti
Néajomnych bytov pre ucely zapisu v katastri nehnutel'nosti);

zmeny sUvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

zmeny suvisiace so zapracovanim poZziadaviek vseobecne zaviznych pravnych
predpisov alebo technickych noriem vztahujucich sa na pravny vzt'ah zalozeny
touto Zmluvou a/alebo Zmluvou o prevode Najomnych bytov;

doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Zmluvou o prevode
Néajomnych bytov;

zmeny identifikaénych Gdajov Zmluvnych stran;

zmeny sivisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych
chybajucich udajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy
o prevode Ngjomnych bytov nie sii uvedené alebo su uvedené v hranatych
zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maji byt siicastou Zmluvy o prevode
N4jomnych bytov;

zmeny mien a poltu signatarov Zmluvnych stran, avSak pre vyllcenie
pochybnosti plati, ze pokial’ signatarmi nebudu osoby, ktoré su alebo budu ako
osoby opravnené konat’ v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny organ
alebo ako ¢lenovia jej Statutdrneho organu), bude prilohou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov plnomocenstvo udelené Statutarnym organom Zmluvnej
strany prislu§nému signatarovi danej Zmluvnej strany.
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(e) Zmluva o prevode Najomnych bytov bude pripravena v 6 rovnopisoch s osved&enymi
podpismi opravnenych zastupcov Developera, spolu s prisluSnym ndvrhom na vklad
vlastnickeho prava k Najomnym bytom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch.

Mesto je povinné uzavriet Zmluvu o prevode Najomnych bytov v nadvéznosti na vyzvu
Developera podla odseku 5.1. Mesto podpise Zmluvu o prevode Najomnych bytov a navrh na
vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom, pricom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode
Néjomnych bytov a 1 riadne podpisany navrh na vklad doru¢i Developerovi, a to najneskdr do
90 dni po doruceni vyzvy podla odseku 5.1. y

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov v stlade
s odsekom 5.1, je Mesto opravnené zaslat’ Developerovi vyzvu na uzatvorenie Zmluvy
o prevode N4jomnych bytov, a to najneskor do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto dozvedelo, ze
do$lo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uZivanie a Developer napriek tomu
(a v rozpore s odsekom 5.1) nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych
bytov. Zmluvné strany sa v svislosti s postupom podla predchadzajicej vety d’alej dohodli:

(a) Mesto je opravnené $pecifikovat’ Najomné byty v stlade s ozndmenim Developera
podla odseku 7.6(a). Ak Developer nezaslal Mestu oznamenie podl'a odseku 7.6(a)
alebo ak 3pecifikdcia Developera v tomto oznameni nebola v stilade so Zmluvou,
Mesto je opravnené postupovat’ podl'a odseku 5.8.

(b) Ustanovenia odsekov 5.1(d) a 5.1(e) sa uplatnia primerane na Mesto ako na
vyzyvajucu Zmluvna stranu.

(©) Developer je povinny (za predpokladu, Ze Mesto ho vyzvalo na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov v sulade s touto Zmluvou) uzavriet’ Zmluvu o prevode
Néajomnych bytov apodpisat prislusny navrh na vklad vlastnickeho prava
k Ndjomnym bytom, pri€om 3 rovnopisy Zmluvy o prevode Najomnych bytov a1
riadne podpisany navrh na vklad je povinny doruit’ Mestu, najneskdr do 30 dnf po
dorudeni vyzvy Mesta podl'a tohto odseku.

Pre vylu¢enie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 az 5.3 sa povazuju za samostatni zmluvu
o uzavreti budtcej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktorti st Zmluvné strany
povinné uzatvorit’ (pokial’ nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskor do hrani¢ného
terminu ~ 30 rokov odo dia uzavretia tejto Zmluvy.

V suvislosti s prevodom Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(@) Developer sa zavizuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom
atito skutonost’ preukazat’ Mestu do 10 pracovnych dni odo dna doru€enia 3
rovnopisov Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 rovnopisu riadne podpisaného
navrhu na vklad zo strany Mesta.

) Poplatok za urychleny vklad do katastra nehnutel'nosti ako aj d’alSie poplatky a naklady
stivisiace s prevodom nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Zmluvy
o prevode Najomnych bytov (vratane poplatkov za tradné overovanie podpisov na
strane prevodcu), pokial’ pravny predpis vyslovne neurCuje inak, znaSa v plnom
rozsahu Developer.

(c) Mesto vynaloZi maximadlne usilie aby, v pripade ak bude musiet’ byt’ Zmluva o prevode
Néjomnych bytov schvélena Zastupitefstvom, doslo k jej ¢o mozno najskorSiemu
schvéleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vyla€enie pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’
schvélenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov zo strany Zastupitel'stva, jej pripadné
neschvalenie nem6ze mat dopad na prava apovinnosti Developera podla tejto
Zmluvy, t. j. ak by z dévodu neschvalenia Zmluvy o prevode Najomnych bytov
Zastupitel'stvom nemohlo dojst’ k prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov Developerom Mestu,
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(d)

Mesto zodpovedd za to, Ze k prevodu vlastnickeho prava k N4jomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu N4jomnych bytov Developerom Mestu
neddjde alebo dbjde neskér, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, priom tato skuto¢nost’
neméze mat’ za nasledok porusenie povinnosti Developera podla tejto Zmluvy.

Developer sa zavizuje zabezpelit, Ze vlastnik Bytového domu uzavrie v sulade s
ustanovenim § 8 a nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom
Bytového domu bez zbyto¢ného odkladu po pravoplatnosti Povolenia na uZivanie,
pisomnua zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavizuje, ze ako novy
vlastnik Najomnych bytov pristipi podla Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov k
zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpedi
podla predchadzajicej vety.

5.6 V stvislosti s odovzdanim N4jomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(a)

(b)

(c)

(d)

O

Najomné byty odovzdd Developer Mestu v stave umoziiujicom okamzité uzivanie
Néajomnych bytov (zo strany buducich najomcov Najomnych bytov) do 10 pracovnych
dni od prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom. Tuto skutocnost’ si Zmluvné
strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov.

Pri odovzdani a prevzati Ndgjomnych bytov je Mesto povinné odovzdavané Najomné
byty dokladne prezriet, oboznamit' sa s ich technickym stavom a ozndmit’
Developerovi vsetky pripadné zistené a viditeI'né vady Najomnych bytov. Mesto je
povinné prevziat’ Najomné byty za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudu zistené
ziadne také vady, v dosledku ktorych by Najomné byty v zmysle platnych technickych
alebo hygienickych predpisov boli nespdsobilé na uzivanie alebo ich uzivanim by
hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial takéto vady budu zistené, Developer je
povinny tieto vady Najomnych bytov bezodkladne odstranit’. Pripadné drobné vady
zistené pri prevzati Najomnych bytov, ktoré vSak nebrdnia riadnemu uZivaniu
Néjomnych bytov, budi uvedené do protokolu o odovzdani a prevzati Najomnych
bytov spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora viak nemdze byt dlhSia
ako 45 dni. V pripade existencie objektivnych skuto¢nosti, ktoré¢ neumoziiuji odstranit’
vadu vo vySSie uvedenej lehote, je mozné tito lehotu na zaklade dohody Zmluvnych
stran predlzit’.

Okamihom prevzatia Najomnych bytov Mestom prechddza na Mesto nebezpecenstvo
nahodnej skazy a zhorSenia Najomnych bytov. Mesto sa d’alej od okamihu prevzatia
Najomnych bytov zavdzuje znaSat' vSetky ndklady savisiace s Najomnymi bytmi
vratane (bez obmedzenia) uhrad za plnenia spojené s uzivanim Najomnych bytov,
uhrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Néjomnych bytov bude Mesto pisomne vyrozumené
Developerom v primeranom case vopred, najneskor vSak 3 pracovné dni pred
navrhovanym dfiom odovzdania Najomnych bytov. Pri odovzdani Najomnych bytov
odovzda Developer Mestu kl'i¢e a/alebo iné prostriedky umoziiujice Mestu pristup do
prislusnych ¢asti Najomnych bytov a od poStovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu
oznameniu prislu$ného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6(d) alebo (ii)
neprevezme Najomné byty napriek tomu, ze nebudi mat ziadne vady, v dosledku
ktorych by boli v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov
nespdsobilé na uZivanie, a ich uzivanim nebude hrozit’ ujma na zdravi alebo majetku,
plati nevyvratitelnd domnienka, 7e Mesto Nijomné byty prevzalo bez vad
a nedorobkov ku driu terminu odovzdania v zmysle odseku 5.6(d).



5.7

5.8

Developer poskytuje Mestu na Najomné byty zaruku v trvani 36 mesiacov pokial’ ide
o stavebni ¢ast Néjomnych bytov, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uveden( v prisluSnom zaruénom liste vystavenom pre Developera,
maximalne v8ak 24 mesiacov; a to (zaruéna doba) odo diia riadneho odovzdania Najomnych
bytov (d’alej len ,,Zaru¢na doba®). V suvislosti so zarukou na Najomné byty sa Zmluvné
strany dohodli:

(a) Developer zaruCuje, ze Najomné byty nebudd mat’ vady, ktoré by znemoznili ich
vyuzitie na zvyéajné Glely alebo na Glely uvedené v Zmluve a ze Najomné byty
st v stilade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas celgj
Zaruénej doby.

(b) Developer je povinny odstranit’ vadu, ktora sa vyskytne pocas Zaru¢nej doby,
akejkol'vek casti Ndjomnych bytov po oznameni vady zo strany Mesta, a to opravou
vadnej Casti alebo vymenou vadnej €asti za novu alebo dodanim chybajice;j Casti: (i)
v pripade vad, ktoré maju podstatny negativny vplyv na uzivanie Najomnych bytov,
bezodkladne po oznameni vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do 45 dni
odo dfia ozndmenia vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektivnych
skutoénosti, ktoré neumoziuji odstranit’ vadu vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tuto
lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

(©) Vsetky naklady v suvislosti s odstrafiovanim vad Najomnych bytov, za ktoré
zodpoveda Developer, znésa a je povinny nahradit’ Developer.

(d) Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podla odseku 5.7(b), m4 Mesto pravo
odstranit’ vady samé alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na primerané naklady
Developera.

e Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné podas trvania Zarucnej doby uplatnit,
p B p ) dODYy up
pokial’
(i) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v protokole o odovzdani a prevzati

Néjomnych bytov;

(ii) bude vada spdsobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto
neodborny zasah bude vediet’ preukazat’;

(iii) bude vada spdsobena Vy$Sou mocou;

(iv)  bude vada spésobena zasahom Mesta do Najomnych bytov alebo ich &asti;
alebo

v) bude vada spdsobena nespravnym uzivanim Najomnych bytov alebo jeho
nedostato¢nou tdrzbou zo strany Mesta, resp. tretich oséb alebo poskodenim
spdsobenym tretfou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel
Developera).

48] Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zarucnej dobe, a to najneskor
do 30 pracovnych dni odo diia, kedy bolo mozné vadu zistit’, inak tieto prava zanikaju.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zéklade Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov, a to

~ vyluéne z dévodu porudenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve, Mesto je

opravnené uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) nahradné finanéné plnenie vo vyske
1,15-nasobku Referenénej hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit® takto
uplatnené ndhradné finan¢né plnenie do 30 dni odo dria, ked” ho na to Mesto vyzve.
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59

5.10

&
-2

7.2

7.3

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zdklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
z akéhokol'vek iného dévodu ako poruSenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) nahradné finanéné plnenie vo vyske Referendnej
hodnoty N4jomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené nahradné finanéné
plnenie do 1 roka odo diia, ked” ho na to Mesto vyzve. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, Zze nahradné finan¢né plnenie (resp. Referenéna hodnota
Néjomnych bytov) sa indexuje kroku, v ktorom do$lo k nadobudnutiu pravoplatnosti
Povolenia na uzivanie. i

Kontribucia (v rozsahu N4jomnych bytov) sa povazuje za riadne splnent bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom na zéklade Zmluvy o prevode Néjomnych bytov
a odovzdanim N4jomnych bytov Mestu, alebo (ii) uhradou ndhradného finanéného plnenia
podl'a odseku 5.8 alebo 5.9.

Nefinancné plnenie - tento ¢lanok sa pre ucely tejto Zmluvy neaplikuje

Realizacia Projektn
Developer vyhlasuje, ze:

(a) najneskor do 15 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

b najneskor do 18 rokov od Schvélenia Zmien a doplnkov UP bude vydané pravoplatné
Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vys3ej moci, ktord ma priamy vplyv na splnenie lehdt podla odseku 7.1; alebo

(b) prediienia trvania prisluSnych konani pred sidmi a orgdnmi verejnej moci, ktoré su
potrebné pre splnenie lehdt podla odseku 7.1, tj. tzemného, stavebného a
kolauda¢ného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie)
a inych savisiacich povol'ovacich konani, ktorych uskutognenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uZzivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odiiati pol'nohospodarskej pddy a pod.) na
obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade izemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
- 120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov
na strane Developera,

déjde k automatickému predizeniu lehdt podla odseku 7.1 o &as, pocas ktorého trvala niektora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vyssie, pricom Developer o tejto
skutognosti Mesto pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu
alebo Povolenia na uzivanie najneskér do 45 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
prislusného povolenia.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Ak z dovodov nezdvislych od vile Developera (napr. z dévodu vykladu stladu Projektu
s uizemnym planom Mesta zo strany Mesta alebo z dévodu naslednej zmeny uzemného planu
Mesta prijatej po Schvaleni Zmien a doplnkov UP), d6jde k takej zmene rozsahu Projektu, Ze
povodne Developerom predpokladana kapacita pre bytovit funkciu nebude moct’ byt
vyc&erpand, vySka Kontriblcie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajitcom
tiprave Projektu (pro rata) pri zachovani zmyslu a Géelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je
opravneny uplatnit’ postup podl'a tohto odseku oznAmenim Mestu, v ktorom preukéze prisluSné
doévody (nezavislé od vole Developera) vratane ich vplyvu na pévodne predpokladant kapacitu
pre bytovi funkciu. Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia
vysku a Struktiru Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristipit’ k rokovaniam o znizeni Kontribacie aj
z osobitnych dévodov, a to maximaélne v rozsahu 5 percent Kontribtcie. Uvedené plati vtedy,
ak v dosledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP pride vo vztahu k niektorym z Pozemkov
k zniZeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak sa Developer rozhodne
nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktor( je mozné realizovat’ v rimci Projektu.

Zmluvné strany sa zarovefi dohodli, Ze pocas realizacie Projektu buda aktivne spolupracovat’
na blizsej $pecifikacii Najomnych bytov a Nefinanéného plnenia, ato tak aby spifali
podmienky podla tejto Zmluvy amohli byt poskytnuté Mestu ako sucast’ Kontribacie.
Developer je povinny ¢o najskor, ako to bude mozné,:

(a) ozndmit® Mestu S$pecifikiciu Najomnych bytov, ktoré maji byt predmetom
Kontribucie; a

(b) oznamit” Mestu $pecifikaciu Nefinanéného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak
vsulade stouto Zmluvou ddojde kGprave oproti pdvodnému vymedzeniu
Nefinan¢ného plnenia).

Ak pri uzavreti tejto Zmluvy zostala Priloha ¢. 1 (Vymedzenie Bytového domu) zamerne
nevyplnend, Developer je povinny ¢o najskér, ako to bude mozné, oznamit' Mestu riadne
vymedzenie vietkych Bytovych domov v ramci Projektu. Zmluvné strany st nasledne povinné
v dobrej viere rokovat’ a dohodn(it’ sa na primeranych upravach (dodatkoch) k tejto Zmluve,
ktorymi bude v sulade s G¢elom tejto Zmluvy a Metodikou upresneny rozsah a Cas plneni
jednotlivych &asti Kontribicie v zavislosti od realizacie Bytovych domov, pripadne na
nahradeni tejto Zmluvy viacerymi takymito zmluvami, z ktorych by kazda bola uzatvorena vo
vztahu ku konkrétnemu Bytovému domu (d’alej len ,,Osobitné zmluvy®). Developer sa na
tento (cel zavizuje pripravit’ navrh Osobitnych zmluv vo vztahu k vSetkym Bytovym domom
v ramci Projektu, a Mesto sa zavidzuje spolupracovat’ a byt’ siic¢inné pri uzatvarani Osobitnych
zmliv za 0Celom spravneho alokovania Kontriblicie vo vztahu k jednotlivym Bytovym
domom, a to primarne s chl'adom na HPP jednotlivych Bytovych domov.

V pripade, ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Osobitnych zmliv podla odseku 7.7
ani do 5 rokov odo diia Schvalenia Zmien adoplnkov UP, Mesto zasle Developerovi
upozornenie, aby tak urobil a Developer:je povinny do 2 mesiacov od tohto upozornenia
pripravit’ a predlozit Mestu navrh na uzatvorenie Osobitnych zmliv podl'a odseku 7.7. Ak
neddjde ani do 6 rokov odo dia Schvalenia Zmien a doplnkov UP k uzatvoreniu Osobitnych
zmliv, a to vyluéne z dévodu porudenia povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit
postup podl'a ¢lanku 9 (Ndrok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribicie) tejto Zmluvy.

. Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, Ze vlastnikom Pozemkov je Sprava nehnutel’nosti Bratislava s.r.o., so
sidlom Plynarenska 5, 829 75 Bratislava, ICO: 35 775 874. Developer sa zavézuje informovat’
Mesto o kazdej zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskdr do 30 dni od takejto zmeny.



8.2

8.3

8.4

9.2

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho &ast’ na tretiu osobu (nadobudatel’a), Developer
zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajucimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajuce sa Projektu vykladaji ako
povinnost’ ,,zabezpe€it' splnenie” takejto povinnosti nadobudatelom alebo inou osobou
realizujucou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zdkaznikom Developera
(kupujtcim), nie je potrebné oznamovat’ podl'a odseku 8.1. i

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho Casti doslo aj k celkovému
alebo Ciastoénému postiipeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatel’a
Projektu alebo jeho ¢asti, Developer méze poziadat’ Mesto o poskytnutie suCinnosti pri uplnom
alebo ¢iastoénom nahradeni pévodného Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou (nadobtdatel'om Projektu alebo jeho Casti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
pozadovan( si¢innost’ so zmenou zmluvnej strany avsak iba za podmienky, Ze: (i) nadobudatel’
vyhlasi, Ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej Casti; a (ii) dojde k
primeranej Gprave alebo nahradeniu existujuceho Zabezpecenia (s podmienkou, Ze hodnota
upraveného/nového Zabezpecenia nebude nizsia), pri¢om Zabezpecenie bude zabezpeovat’
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdi na nadobudatel’a. Pre vylucenie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podl'a odseku 8.1), Mesto vyhlasuje, ze za
predpokladu splnenia podmienok podla predchadzajucej vety bude sihlasit’ a poskytne
stdinnost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku
8.1.

Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribicie

Ak v lehote podl'a ¢lanku 6 (Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu pravoplatného Povolenia
na vystavbu, alebo ak v lehote podla ¢lanku 6 (Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu
pravoplatného Povolenia na uZivanie, alebo ak Mesto uplatni postup podl'a odseku 7.8 alebo ak
pride k tkonom podl'a ¢lanku 2.1(e) Zaloznej zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ si voci
Developerovi narok na pred¢asné vyplatenie Kontribucie v podobe jedného celkového
finanéného plnenia vo vyske 1,15-nasobku Referen¢nej hodnoty Kontribucie. Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo diia, ked’ ho na to
Mesto vyzve.

) Vyska naroku Mesta podl'a tohto odseku 9.1 sa automaticky znizuje v rozsahu, v akom
uz doslo k poskytnutiu Kontribtcie. V takom pripade sa vyska naroku Mesta podl'a
tohto odseku 9.1 znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovant
k roku splatnosti naroku Mesta podl’a tohto odseku 9.1.

©) Narok Mesta podla tohto odseku 9.1 je splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 doslo na zéklade dohody
Zmluvnych stran k dodato¢nému a riadnemu poskytnutiu celej Kontribicie, narok
Mesta podla tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok podl'a tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu uhradi, tito Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky
zanika ku diiu uhrady naroku podla tohto odseku 9.1 (vratane povinnosti Developera
poskytnut’ zvysnu Cast’ Kontribucie).

Najneskor 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informovat’
Developera o tom, Ze boli splnené podmienky, ktoré opraviiuji Mesto uplatnit’ si narok na
predéasné vyplatenie Kontribucie.



10.
10.1

10.2

10.3

10.4

11.

Nahradné nefinan¢né plnenie

V pripade, ak (i) z akéhokol'vek dévodu nebude mozné poskytnit Najomné byty alebo
Nefinanéné plnenie alebo (ii) povolovanie a realizicia Projektu bude napredovat’ spdsobom,
ktory vyvola dévodnu obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo
strany Developera stihnit’, Developer je povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’
Mesto.

V pripade podl'a odseku 10.1 ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poziada o moznost’ nahradenia
N4jomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia, Zmluvné strany sa zavdzuju v dobrej viere
rokovat’ o uprave alebo nahradeni N4jomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia ndhradnym
nefinanénym plnenim, ktorym sa pre G¢ely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava
z Developera na Mesto k inym nehnutel'nostiam, ktoré spiiiaju podmienku, Ze ich vieobecna
hodnota zodpoveda minimalne Referenénej hodnote Ndjomnych bytov alebo Referencnej
hodnote Nefinanéného plnenia (indexované k roku Zziadosti Developera), pri€om tiito
skutoCnost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom (d’alej len “Nahradné
nefinan¢né plnenie™).

Mesto je opravnené spochybnit vSeobecni hodnotu Nahradného nefinanéného plnenia
najneskor do 3 mesiacov od predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to
predloZzenim iného znaleckého posudku vo veci urenia vSeobecnej hodnoty Néahradného
nefinanéného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je na ucel podla
predchadzajicej vety povinny poskytnut’ Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urci, vSetku
nevyhnutnii su¢innost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predloZenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Ze za zavdzni vSeobecni hodnotu Néhradného
nefinan¢ného plnenia na Gcely tejto Zmluvy sa bude povazovat priemer hodnot uréenych v
tychto znaleckych posudkoch.

Pre vyludenie pochybnosti, ustanovenia tohto ¢lanku 10 o Nahradnom nefinanénom plneni st
stanovené v prospech Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvazenia (po ddkladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektov konkrétneho pripadu) opravnené akceptovat' aj rdzne
formy plnenia ako Nahradné nefinan¢né plnenie, nie je vSak povinné tak urobit’.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpeCuje Mesto, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:
(a) nie je voci Mestu dlZznikom zo Ziadnej splatnej pohl'adavky;

(b) pred realizaciou jednotlivych plneni podl'a tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich o0s&b) prisluSnymi opravneniami ako aj dostato¢nymi
Tudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmluvy;

(c) ma plnu prdvomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
s fiou suivisiaci a uskuto¢nit’ transakcie zamyslané touto Zmluvou, pri¢om tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaju platné zavizky, ktoré st vymahatel'né voci Developerovi;

(d) nema zZiadne zavézky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit’ plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a
neexistuja ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoznovali zalatie
konkurzného alebo restrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal
Ziadne rozhodnutie smerujiice k zruSeniu Developera s likvidaciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za G¢elom vyhodnotenia moZznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;
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i) uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikolvek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami,
platnymi sidnymi, rozhodcovskymi (arbitrdZnymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(g) ku ditu Schvalenia Zmien a doplnkov UP a pogas celej nasledovnej doby trvania
Zmluvy bude zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zékona ¢.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov; a N

(h) ku diiu poskytnutia Kontribucie na Mesto bude vyluénym vlastnikom Kontribtcie a na
Kontribucii nebuda viaznut’ ziadne Tarchy,

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia®).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Mestu, ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeCeni prestalo byt uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuji také
skutoénosti, na zaklade ktorych mozno oddvodnene predpokladat’, Ze akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeceni by sa mohlo stat’ neuplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylicenie pochybnosti plati, Ze za poruSenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeeni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpeéuje dodrziavanie vietkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovSetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zékonnika prace
v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy“). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vsetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji azavdzuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmé zamestnavat’
zamestnancov legalne aneporuSovat’ tak zdkaz nelegilneho zamestndvania upraveny

v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpeCuje Mesto, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto Zmluvy ako aj zo vieobecne zavdznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zavédzuje sa Mestu nahradit’ vietky odévodnené
straty (vratane skutoCnej Skody, u$lého zisku, nakladov (vratane primeranych a dévodne
vynaloZenych nakladov na pravne zastipenie) ako aj akychkolvek d’alsich strat), ktoré Mestu
v stvislosti a/alebo v désledku porusenia povinnosti Developera vznikna.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym orgdnom v stilade s ustanovenim § 7b zakona &. 82/2005 Z. z.
o nelegalnej praci anelegdlnom zamestndvani a o zmene adoplneni niektorych zidkonov
v zneni neskorSich predpisov uloZena sankcia zdoévodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegilne zamestndvanych osob, je Developer povinny zaplatit
Mestu zmluvni pokutu vo vyske sankcie uloZzenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je viak
povinné Developerovi oznamit’, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa
otom Mesto dozvie, oboznamit'’ Developera s obsahom konania, umoznit' Developerovi
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sucastou bude zabezpecenie
zapracovania vyjadreni a ddkazov predloZzenych Mestu zo strany Developera a zabezpecenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojené poplatkova
povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze na uely tejto Zmluvy je vylaéena akékol'vek zodpovednost’
Mesta za poruSenie povinnosti Mesta ustanovenych vtejto Zmluve alebo zd6vodu
akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto
Zmluvou. Developer zarovefi osobitne vyhlasuje, Ze akakol'vek skutoénost’, ktord bude mat’ za
nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstapenie od tejto
Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta. Uvedené osobitna uprava v tomto
odseku 12.3 vyplyva z nasledovnych skutoCnosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujice alebo naznacujiice povinnost’ Mesta nie¢o urobit’, nie¢oho sa zdrzat’ alebo
nieco strpiet, sa ma vykladat’ ako moznost’ Mesta nieo urobit’, nie¢oho sa zdrzat’ alebo
nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 12.4.

(© viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie
Zastupitel'stva o Zmenach a doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyvnit);

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia
Zmien a doplnkov UP a preto akykol'vek tkon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako porusenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu akékolvek $kody alebo
nahrady vzniknutych nékladov (vratane napr. ndkladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej
zéruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok voci Mestu,
Developer sa neodvolatel'ne zavizuje, Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer
berie na vedomie, ze jedinym jeho narokom z pripadného poruienia povinnosti Mesta je vznik
naroku na odstupenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty nirok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v Elanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy), (ii) ndhradu
$kody v pripade porusenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.6, a (iii) vyli¢enie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie
bolo zapriCinené poruSenim sicinnostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doSlo k predloZeniu a prerokovaniu Informa¢ného materidlu Zastupitel'stvu
a Mesto na zaklade tohto pripravuje zadatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov
UP, Mesto doruéi Informaény material Developerovi a vyzve Developera (d’alej len ,,Vyzva®),
aby do 1 mesiaca po dorudeni Vyzvy Developer:

(a) bud’ potvrdil svoj zdujem pokraovat’ v Zmluve, ato poskytnutim Zabezpelenia
v zmysle odseku 13.2; alebo

(b oznamil Mestu, 7e vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej §tidie a
Informaény materidl predloZzeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho
pokracovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 13.1(a) je Developer povinny poskytnit’ Mestu niektora
(podla vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):
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(a) neodvolatel'ni a nepodmienenti bankovu zaruku vystavenu bankou alebo pobockou
zahraniénej banky na uzemi Slovenskej republiky splatnii na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Bankova zaruka®); alebo

(b) zalozné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby
zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za ucelom zabezpecenia pefiaznych
pohl'adavok Mesta z tejto Zmluvy, a to na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava
k nehnutelnostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohe & 9 (Vzor zmluvy o zriadeni
zdlozného prava k nehnutelnostiam) (d’alej len ,,Zalozné pravo™)

ato tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpeCenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referen¢nej hodnoty Kontribicie (d’alej len ,,Zabezpelenie®). Pre ucely
urlenia hodnoty nehnutelnosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, Zze za takato hodnotu zabezpecenia sa bude povazovat’ hodnota uréend v znaleckom
posudku, ktory Developer predloZi Mestu, a to bud’ ako (i) znalecky posudok pripraveny RICS
valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo 10 Partners
Slovakia) podla $tandardnej RICS valuécie, alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny
znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR. V oboch
pripadoch plati, Ze pri stanoveni hodnoty zabezpecenia mé6ze byt’ zohl'adnené zvySenie hodnoty
nehnutelnosti v nadviznosti na predpokladané Schvalenie Zmien a doplnkov UP (ak je to pre
danil nehnutelnost relevantné).

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia,
a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnat’ ¢o mozno v najkratSom case.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 atoto
porusenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedene;j
v odseku 13.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit. Mesto je rovnako opravnené od
tejto Zmluvy odstapit, ak Developer v lehote uvedenej v odseku 13.1 nijako na Vyzvu
neodpovedal.

Developer je povinny zabezpecit' existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpecenia pocas Obdobia
zabezpedenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujiceho Zabezpecenia inym
ZabezpeCenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorsenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere siicinné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym ukonom
potrebnym pre nahradenie existujiceho Zabezpecenia novym Zabezpefenim.

(b) Vo vynimoénych pripadoch velmi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitel'a“
(vzdy podrla vlastného uvazenia Mesta) mdze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelni
formu nahradného Zabezpelenia aj Rulitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Ruditel'ské vyhlasenie povazovat’ na ucely tejto Zmluvy za Bankovi zaruku.

(©) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zaCatim stavebnych prac na tychto pozemkoch poniknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujuceho Zalozného prava inym Zabezpecenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podla predchadzajicej vety, priCcom
Zmluvné strany sa v takom pripade zavdzuju bezodkladne urobit’ vietky tkony, a to
tak, aby doslo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to este pred zaCatim
stavebnych prac na pévodne zaloZenych pozemkoch.

(d Ak dbjde pocas Obdobia zabezpeCenia kriadnemu poskytnutiu urcitej Casti
Kontribicie, rozsah Zabezpelenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu
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podielu uz poskytnutej ¢asti Kontribacie na celkovej Kontribicii. Na tento acel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpelenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladidvka Mesta voli Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené
prostrednictvom Zabezpecenia, Mesto sa zavizuje na vyzvu Developera poskytnit
Developerovi v3etku potrebni sudinnost’ potrebnii na ukondenie platnosti prislusného
Zabezpecenia, najmé, nie vSak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislu$ného
zabezpeCeného zavidzku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylacenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.6 pretrvavajice ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezped&enia budd znasané Developerom.
Vyssia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciastocné alebo Uiplné neplnenie povinnosti
vyplyvajlcich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vyssej moci.

Zmluvna strana dotknutd Vy$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druht Zmluvni stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi
Zmluvna strana, odvolavajica sa na Vy33iu moc druhej Zmluvnej strane ddveryhodny dékaz o
takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracuji po vzniku Vyssej moci v plneni svojich
zavdazkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a buda hladat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vy$8ej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohfadom na dlhodoby charakter zavizkov zaloZenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy ddjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt’ predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

)] nie je zmenou pravnych predpisov vseobecného charakteru, t.j. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny datiovych sadzieb
apod.),a

(c) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v siilade s pravnymi predpismi a s u€elom pévodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto a&elom st Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkolvek zo Zmluvnych stran viest vzdjomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a predéasné ukoncéenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt, a to az do hraniéného terminu pre uzavretie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov (resp. Zmluvy o prevode Nefinanéného plnenia) alebo az do
splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predéasne ukonéit’ iba:

(a) dohodou Zmluvnych strén;
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(b) odstipenim Developera podl'a odseku 16.3; alebo
() odstupenim Mesta podl'a odseku 16.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstapit’, ato suinnostou od diia dorucenia
pisomného odstipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo diia poskytnutia
Zabezpedenia zo strany Developera podl'a ¢lanku 13 (Zabezpecenie);

(b) neddjde k predloZeniu Informaéného materialu Zastupitel'stvu ani do 18 mesiacov odo
dna uzatvorenia Zmluvy; alebo

© postupuje podl'a odseku 13.1(b).

Developer sa vak zaviizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o predizeni lehoty podl'a pism.
(a) a (b) tohto odseku v pripade, ak existuju okolnosti, ktoré nasvedCuji tomu, Ze by mohlo
dojst’ k splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekolkych
mesiacov) po uplynuti prislusnych lehot podl'a tohto odseku.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit’, a to s i¢innost'ou od diia dorucenia pisomného
odstipenia Mesta Developerovi:

(2) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo diia poskytnutia
Zabezpedenia zo strany Developera podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie);

(b) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni
skonstatuje, Ze touto Zmluvou boli alebo mohli byt (¢i uz priamo alebo nepriamo)
porusené pravne predpisy na useku verejného obstardvania. Pre vylu€enie pochybnosti,
v sulade s principom uvedenym v odseku 19.6, vak v pripade takéhoto rozhodnutia,
stanoviska alebo vyjadrenia UVO, méze Mesto pred takymto odstiipenim poZiadat’
Developera o rokovania za G¢elom uzavretia dodatku k tejto Zmluve za icelom prijatia
zmien a Gprav, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli
odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to mozné); Developer sa
v takom pripade zavdzuje v dobrej viere rokovat’ o takomto pripadnom dodatku;

(c) ak vysledky prerokovania Uzemnej $tudie nepreukézali vhodnost’ a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania lokality,
v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu; alebo

(d) v pripade podla odseku 13.4 (neposkytnutie Zabezpecenia alebo neodpovedanie na
Vyzvu).

Ukonéenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat’, odstupit’ alebo
ukonéit’ Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zdkonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vyladené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouziji.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavdzuji zachovavat’ mléanlivost o Dovernych informaciach, pouzivat
Déverné informéacie vyluéne na Géely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Doverné
informacie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie
Dévernych informécii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vztahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:
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17.2

18.
18.1

(a)

(®)
(c)
(d)

(e

()

ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejnuje
z dévodu transparentnosti;

to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

na to bude povinna podl'a pravneho predpisu alebo podl'a vykonatel'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

to bude potrebné v stdnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

tretou osobou bude pravny alebo dariovy poradca, auditor, banka, pobo¢ka zahranicne;j
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zarovefi vo vzt'ahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informacidm bude mat’ zdkonom uloZenll alebo
zmluvne dohodnutii povinnost’ zachovavania mlc¢anlivosti,

tretou osobou bude osoba, ktord ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajucej osoby alebo ovladanej osoby podl'a prislu§nych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahuja sa nan ustanovenia o ochrane informécii, ako to ustanovuje odsek 17.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany uréuj, na uéely vzdjomnej komunikacie pre Gi¢ely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a)

Developer:

Vo veciach technickych:

Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

Email:

Telefon:

(b)

Mesto:

Vo veciach technickych:

Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

Email:

Telefon:

Vo veciach prevodu vlastnickeho

prava:
Email:

Telefon:
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18.2

19.
19.1

19.2

193

19.4

19.5

19.6

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikéacia, ktoré sa vyZzaduju alebo su v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda
sa doruCovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujtcich spdsobov, pri¢om sa budii povazovat’ za
riadne dorudené, ak:

(a) budi doruc¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budi zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailovi adresu odosielatel’a
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
priom v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatela mimo
pracovny deii alebo v pracovny deil po beZnom pracovnom ¢ase, za ¢as dorudenia sa

bude povazovat najbliz§i nasledujiici pracovny deii;

©) budit doru€ované kuriérskou sluzbou, §tvrty pracovny deri po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSiecho dorucenia, k datumu
dorucenia prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budu dorucované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defi po tom, €o poSta vrati komunikaciu odosielajicej strane ako
nedorucena.

Vsetky oznadmenia, Ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia buda adresované na prislu$né
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na také iné adresy alebo &isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podl’a tohto odseku).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ dilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéciam a v sulade s § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuju tplné dohodu
medzi Zmluvnymi stranami a nahradzaju vSetky predchadzajice dohody a dohovory, &i uz
ustne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami stivisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany si budu pri plneni zavdzkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnd su€innost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany aza
predpokladu suladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budu zarovei
navzijom vcas informovat’ o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podla tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi poru$enie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postupit’ ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich
z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvné strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat’ ako sii¢asné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatfiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo uéinné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vsak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatePnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré buda i nad’alej zavizné a v
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plnom rozsahu platné a Gcinné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti buda .';gé;
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat,, aby sa dohodli na Gpravach alebo dodatkoch k tejto y
Zmluve, ktoré si potrebné na realizaciu zadmerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato :
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’. jadost {
: toziohad
19.7 Zmluva sa moéze menit’ alebo dopliiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu \Kktudln!
¢. 7 tejto Zmluvy, je pre ucely tejto Zmluvy zavidzné, ak tato Zmluva neustanovuje inak. Ak P prt
dojde kzmenam zverejneného znenia Metodiky, ktoré by-mohli mat dopad na prava jrr P
a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavizuji (v rozsahu,
v akom to mozno od nich rozumne ocakévat’) v dobrej viere rokovat’ o uzatvoreni dodatku Navrho
k tejto Zmluve, ktorym upravia vzdjomné prava a povinnosti. HPP P!
19.8  Prava a zavizky Zmluvnych strdn podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi !
predpismi. Zrmer
Hodn«
19.9  Zmluvné strany pre pripad sporu majiici povod v tejto Zmluve uruji pravomoc a prislusnost’ \ Refert
sidov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pri€om pre
rozhodnutie sa pouziji hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej Refet
republike. kofel

19.10 Nasledovné prilohy tvoria neoddelite'na sadast’ Zmluvy:

Priloha €. 1 Vymedzenie Bytového domu

Prilohac. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha ¢.2 A Pozemky uréené pre realizaciu Projektu

Priloha €. 3 Najomné byty

Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov

Priloha ¢. 7 Metodika: https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-
homepage/upload/Metodika_2024_najomne_byvanie_09e¢5b7b180.pdf
Priloha ¢. 9 Vzor zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel'nostiam
Priloha €. 10 Vzorovy vypocet indexacie

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si Zmluvu pregitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urité a
zrozumitel'né, Ze obsah Zmluvy je v silade s ich skutoénou a slobodnou vélou a na dokaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tiito Zmluvu podpisuja.

i v ' . G L2 1523 4,
V Bratislave dfia .....cooooveveeeeeeeene. V Bratislave dia ...57..% for V& ey

Hlavné mesto Slovenskej republiky SV56, s.r.o.
Bratislava
Ing. archy Matas Vallo, primator Ing. ja’m Porvaznik, konatel
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PRILOHA C. 3
NAJOMNE BYTY

[Pozndmka: V rozsahu, v akom to bude potrebné, je mozné Najomné byty (alebo poziadavky na Ndjomné
byty) blizsie Specifikovat’]

L. ~Najomné byty“ znamenaji:
(a) Bytové jednotky;

(b) spoluvlastnicky podiel prislichajtici k Bytovym jednotkam na Spolo&nych Sastiach,
SpoloCnych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(c) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkdm na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu;

(d) Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

(e) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim stgtiam na spoloénych Castiach,
spoloCnych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak budu Parkovacie statia vybudované
v Bytovom dome);

(f) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu (ak budu Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);

(g) akje to relevantné:
(i)  Pivniéné kobky;
(ii)  spoluvlastnicky podiel prisldchajuci k Pivniénym kobkam na spoloc¢nych
Castiach, spolocnych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(iii}  spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Pivnicnym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovemu
domu;

2. ~Bytové jednotky* znamenaji Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vratane
vSetkych ich sucasti a prisluSenstva, ktoré majii byt vybudované Developerom v Bytovom
dome v ramci realizacie Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré
budi uréené podl'a nasledovnych zakladnych ramcovych pravidiel a podmienok:

(a) pojde o byty bezného $tandardu zodpovedajiiceho najmi poziadavkam na ,,Standard
bytov* uvedeny v prilohe ¢. 4 Metodiky, ktorych plo$nd vymera a vybavenie
zodpovedaju PrisluSnym predpisom (vratane technickych noriem);

(b) pojde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova
plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnost'ou), 60 m2 (v
pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu
s tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych
miestnosti zapoCitava aj plocha balkdna, lodZie alebo terasy a plocha prislusenstva bytu;

() minimdlne polovica z tychto bytov budu byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

(d) stcet ploch balkéna, lodZie a terasy prisluchajtcich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z
podlahovej plochy bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnut’ na vynimke z dovodu
architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %
zaratavat’ do podlahovej plochy bytu, na ktori ma v zmysle Zmluvy narok Mesto).

3. »~Parkovacie statia“ znamenaju (i) gardZzové statia prislichajice k Bytovym jednotkam,
vybrané, urené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu



a/alebo (ii) odstavné dlhodobé (parkovacie) miesta, vybrané, uréené a vybudované
Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch Projektu.

. Pivni¢né kobky* znamenaji nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na
nebytovych priestoroch alebo ¢asti Spoloénych zariadent prislichajice k Bytovym jednotkam,
vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.

»Spolo¢né ¢asti® znamenaji spolocné Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost’ a ktoré su urcené na spolotné uzivanie, najmi zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia, spolotné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

»Spolo¢né zariadenia“ znamenaju spolo¢né zariadenia Bytového domu, ktoré st uréené na
spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené
mimo Bytového domu. Takymito zariadeniami s najmi vytahy, pradovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spoloéné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické a telefénne a plynové pripojky.



g Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/lom a nebytovémulym
ha priestoru/om]
im,
uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
a v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,0Z") a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
. priestorov v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,zakon o vIasEnictve bytov")
€ (dalej len ,Zmluva®)
medzi
Nadobudatel"
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
’ zastUpenie; XXX
bankové spojenie: XXX
¢islo ctu (IBAN): SKXX XXXX XXX XXXX XOXX XXXX
variabilny symbol; XXX
kontaktna osoba; xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx
(dalej len ,Nadobudatel")
a
Prevodca:
[obchodné meno]
sidlo: XXX
ICO: XXX
Statutarny organ: XXX
zapis: Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, viozka €.; xxx
bankové spojenie: XXX
3;‘ ¢islo ctu (IBAN): SKXX XXXX XXXX XXX XXXX XXXX
variabilny symbol; XXX
kontaktn& osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email; xxx

(dalej len ,Prevodca’)

(Nadobudatel a Prevodca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ako ,Zmluvna strana’)

Preambula

A Dia [e] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[e] vo vztahu k projektu [e] v zneni neskorSich
dodatkov (dalej len ,Zmluva o spolupraci*), ktora je su¢astou opatreni Nadobudatela pri realizacii mestskej
politiky ndjomného byvania a na zaklade ktorej sa Prevodca po splneni uréitych podmienok zaviazal previest na
Nadobtdatela urCité byty a nebytové priestory, vysledkom ¢oho je uzavretie tejto Zmluvy.

B. Prevodca je vylucnym viastnikom nehnutelnosti blizsie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy
nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi [xxx, obci xxx, okres xxx]. Uastnici tohto zmluvného vztahu vedenf ich
spoloénym zamerom - prevodom Vlastnickeho prava k uvedenym nehnutelnostiam z Prevodcu na Nadobudatela



a Upravou ich vzajomnych vztahov uzatvéraji v sulade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve bytov

tato Zmluvu v nasledovnom znen;.

Clanok |
Opis nehnutelnosti

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podfa tohto sa v Zmluve upravi aj pocet
Bytov, Garazi a pripadne sa dopinia aj dalSie poloZky (najma Pivnicné kobky)).] -

il

[Prevodca je vylucnym vlastnikom nasledujicich nehnutelnosti nachadzajiicich sa v katastralnom Gzemi xxx,

obci xxx, okres xxx;

a) byt €. xxx (dalej len ,Byt"), nachadzajici sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
s0 sUp. €. xxx, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku parc. ¢. xxx, parcela registra ,xxx‘, druh
pozemku: Xxx, 0 vymere xxx mZ a pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,xxx‘, druh pozemku: xxx,
0 vymere xxx m? (dalej len ,Bytovy dom" alebo ,dom*), Byt evidovany na liste vlastnictva €. xxx vedeny
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom;

b)  spoluviastnicky podiel prislichajici k Bytu o velkosti xxx na spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (d’ale]
len ,spoluvlastnicky podiel prislachajici k Bytu na spoloénych éastiach a zariadeniach domu®);

¢) spoluvlastnicky podiel prisltichajici k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku parc. €. xxx, parcela
registra ,xxx", druh pozemku: xxx 0 vymere xxx m2 (dalej len ,zastavany pozemok"), evidovany na liste
viastnictva €. xxx vedeny Okresnym (radom Bratislava, katastrainym odborom (dalej len
,spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na zastavanom pozemku*)

d)  spoluvlastnicky podiel prisltchajlici k Bytu o velkosti xxx k prilahlym pozemkom a to:

e parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx mZ;

e parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m2;

e parc. &. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m2;
¢

e parc. €. xxx, parcela registra <", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m2
e parc. €. xxx, parcela registra ,xxx‘, druh pozemku: Xxx, 0 vymere xxx m2;
e parc. €. xxx, parcela registra ,xxx‘, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx mz,

e parc. C. xxx, parcela registra ,xxx*, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m2 (dalej len ,priPahlé
pozemky")
(dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na prifahlych pozemkoch®);

e)  spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru — Priestor €. xxx (dalej len ,Garaze &. xxx),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajiicemu sa na xxx. p Bytoveho domu (uvedeny spoluviastnicky
podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uZivat' parkovacie statia C. xxx, xxx a xxx) (dalej len
,Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx");

f)  spoluviastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na spoloénych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva & xxx
vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel
prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na GaraZzach €. xxx na spoloénych Eastiach
a zariadeniach domu®);

g) spoluviastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste viastnictva . xxx Okresnym dradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prisliichajici ku spoluvlastnickemu podielu

_naGarazach ¢. xxx na zastavanom pozemku");

h)  spoluviastnicky podiel prisiachajici ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xx k prilahiym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste viastnictva €. xxx Okresnym dradom Bratislava,
katastralnym odborom (d'alej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢. xxx k prifahlym pozemkom");

G’



Wioy

2.1.

2.1.

i)  spoluviastnicky podiel k pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: Xxx, 0 vymere xxx m?
(dalej len ,pozemok 1*), evidovany na liste vlastnictva &. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom v nasledujicich velkostiach:
 spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky

podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1°);

» spoluvlastnicky podiel prislichajlci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. P2 k pozemku 1
o velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prisliichajlci ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach €. P2 k pozemku 1); Y
(dalej nehnutemosti uvedené pod pism. a) az i) spolu len ako ,Nehnutelnosti*)]

Clanok Il
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod viastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vyluéného vlastnictva
Prevodcu na Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam do vyluGného vlastnictva
Nadobudatela za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobidatel bezodplatne nadoblda prevadzané
Nehnutefnosti so vSetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéného vlastnictva.

Clanok Il
Popis Bytu, prislu$enstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

31

3.2.

33.

34.

.“ 3.5.

[Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti
a prisluSenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kit, WC, kipelfia + WC, Satnik, balkon s vymerou xxx
m?Z, terasa s vymerou xxx m2,

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx
m2.

Nebytovy priestor — GaréZe €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu atvori ho spoloénéd vnltorna
komunikécia a spolu xxx parkovacich stati.

Celkova podlahova plocha Garazi €. xxx je xxx m2.

Spoluvlastnicky podlel na GaréZach €. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prisludnému podielu na spolognej vnittornej komunikacii Garazi &. xxx, podielu najmenej vo vyske xxx
z celkového podielu Gardzi €. xxx na spoloénych Castiach, spoloénych zariadeniach domu a k prislu§nym
pozemkom, Co predstavuje spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx
na zastavanom pozemku o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu
na GaraZach €. xxx k prilahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podie! prislichajici ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu
o velkostl xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislUchajucl ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k
pozemku xxx o velkosti xxx.]

Clanok IV
Uréenie a popis spolocnych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej $pecifikacie.]

41.

[S vlastnictvom Bytu je spojené spoluviastnictvo spoloénych Casti a spoloénych zariadeni domu o velkosti
spoluvlastnickeho podielu xxx.



4.2.

4.3.

4.4,

SpoloCnymi ¢astami domu sa rozumeju Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, najma zéklady
domu, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, obvodové miry, strecha, izolatné konstrukcie,
Sikmé konstrukcie a rampy, priecelia, chodby, schodistia, pasaze, spoloéné terasy, vchody, zabradlia.
Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumej zariadenia, ktoré st uréené na spoloné uzivanie a sliZia vyluéne
tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami sU najma vytahy,
bleskozvody, vodovodna pripojka, rozvody teplej a studenej vody, horlcovodna pripojka, kanalizatna pripojka,
elektricka pripojka, rozvody elektriky, telefénne rozvody, rozvody vzduchotechniky, vymennikova stanica vratane
technologického zariadenia, elektronicky protipoziamy systém, zvonéekové tabla, bezpecnostny kamerovy
systém so zaznamovym zariadenim.

Velkost spoluvlastnickeho podielu na spolocnych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je uréena
podielom podiahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k Ghrnu podiahovych
ploch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu
predstavuje xxx a spoluvlastnicky podiel prislichajuci k spoluvlastnickemu podielu na Gardzach €. xxx
predstavuje xxx z podielu xxx.]

Clanok V
Uprava prav k pozemku

[Technicka poznémka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

51.

5.2.

6.1.

6.2.

3.1

B

6.5

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadoblidatela aj spoluviastnicky podiel prislichajuci k Bytu na
zastavanom pozemku, spoluviastnicky podiel prislichajuci k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluvlastnicky
podiel prislichajici k Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach €. xxx prevadza na Nadobudatela aj spoluviastnicky
podiel prislichajuci ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku, spoluviastnicky
podiel prisluchajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prifahlym pozemkom a spoluvliastnicky
podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach &. xxx k pozemku 1.]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

Prevodca oboznamil Nadobldatela so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie st zname
Ziadne vady, na kioré by mal Nadobudatela osobitne upozornit.
Nadobldatef vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti
v rozsahu vyplyvajicom z (radnej evidencie katastra nehnutefnosti a osobnou obhfiadkou.
Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutefnosti sa odo dia obhliadky Nehnutefnosti Zziadnym spdsobom
nezmenil.
Zmluvné strany zaroveri vyhlasuju, Ze ustanovenia tohto Clanku si opatovne pre¢itali, na vykonanych
prehlaseniach nadalej trvaj, ich znenie je im doverne zname, a sthlasia s nim.

Prevodca zodpoveda pocas zaruénej doby za vady, ktoré vzniknli na Nehnutelnostiach po jeho odovzdani a

prevzati. Zmluvné strany sa dohodli na zarucnej dobe v trvani 24 mesiacov. Zarucna doba zagina plynit odo dria
podpisu odovzdavacieho protokolu k Nehnutelnostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od
konkreétnej Specifikacie.]

ai

Clanok Vil
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutefnosti

Prevodca a Nadob(datel sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode viastnickeho prava k
Nehnutelnostiam [e] [Technicka poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutefnosti je potrebné $pecifikovat
jednotlivo pri kazdom Byte, Garazi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmiuvy.
Ddvodom dojednania bezodplatného prevodu s skutocnosti opisané v Zmluve o spolupraci, ktora bola
uzatvorena v ramci osobitnej spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomného byvania v Hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene sthlasil a bezodplatny prevod v pinom rozsahu
akceptoval.
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7.2

Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[Doplnit Nehnutelnosti podra Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz,

parkovacie statie, pivnica...|

8.1

8.2

8.3

9.1.

9.2

9.3.

94.

9.5.

Clanok Vil
Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nadobudatela, Ze spravu domu zabezpeduie [spolo&nost’ xxx, so sidlom xxx, xxx, ICO: xxx],
aje s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa ako vyluény vlastnik Nehnutelnosti bude podielat' na sprave bytového domu
a v zodpovedajucom rozsahu pristupuje k existujlcej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov

v tomto Bytovom dome v sllade s poZiadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.

Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze vietky platby suvisiace so spravou a uzivanim nehnutelnosti ma
zaplatené. Potvrdenie — vyhlasenie, Ze vlastnik Nehnutelnosti nemé Ziadne nedoplatky na Ghradach za pinenie
spojené s uZivanim Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav predloZi NadobUdatelovi k navrhu
na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam.

Clanok IX
Vyhlasenia Zmluvnych stran

Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti;
a) nie st predmetom Uradne registrovanych alebo inych prav tretich osdb, najma nie zaloZnych prav,
najomnych prav, vecnych bremien alebo prav drzby ¢i uzivania (s vynimkou tych prav tretich oséb, ktoré
st vyslovne uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie st predmetom Ziadnych predkupnych prav;

C) v sUvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restituéné ani iné naroky;

d) nie st predmetom akychkolvek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani; a

e) nie sU predmetom akychkolvek sudnych, spravnych, rozhodcovskych,vykonavacich alebo inych konani,

ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat.
Prevodca vyhlasuje, Ze neexistuju ziadne nespinené splatné povinnosti, tykajuce sa prevadzanych
Nehnutelnosti, predov3etkym Ziadne danové, poplatkové, odvodové a iné povinnosti, ktoré vyplyvajl z pravneho
predpisu alebo pravoplatného a zavazného rozhodnutia akéhokolvek organu, ktoré by zo zakona presii prevodom
vlastnictva k Nehnutelnostiam na Nadobldatela.
Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:
[Technicka poznamka: MdZe byt dopinené v sulade s podmienkami Zmluvy o spolupraci.]
Nadobudatel vyhlasuje, ze sl je vedomy, Ze podfa § 15 zakona o vlastnictve bytov je zo zakona zriadené v
prospech ostatnych vlastnikov bytov anebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu
a [k spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zabezpeéenie pohladavok vzniknutych z pravnych Ukonov
tykajlcich sa domu, spoloCnych Casti domu, spoloénych zariadeni domu a prislusenstva na zabezpeCenie
pohladavok vzniknutych z pravnych Ukonov tykajlcich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx,
ktoré urobi vlastnik Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx.]
Prevodca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezatazil ziadnym
vecnym bremenom, inym pravom v prospech tretej osoby a ani neuzatvoril zmluvu o budicej zmluve, ktora by
mohla mat' v buducnosti takéto nésledky (okrem samotnej Zmluvy o spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, ze
s inou osobou ako s Nadobudatelom neuzavreli Ziadnu Zmluvu, ktora by tejto osobe umoziovala nadobudnut
Nehnutelnosti do viastnictva.



10.1.

10.2.

10.3.

104.

10.5.

10.6.

1.1.

11.2.

11.3.
114.

11.5.
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V Bratislave, diia V Bratislave, diia

Clanok X
Odovzdanie Nehnutefnosti a nadobudnutie vlastnictva k nim

Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobldatelovi do desiatich (10) pracovnych
dni odo dita uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobtdatel
preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobudatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo diia podpisu preberacieho protokolu podia
Clanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia vetky opatrenia na ohlasenie zmeny vlastnictva Nehnutefnosti v stvislosti
s Uhradami platieb vSetkych sluZieb adodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najma v suvislosti s
dodavkou elektrickej energie, plynu, vody, odvozom domového odpadu, osvetlenim spoloénych priestorov v
dome, upratovanim spolo¢nych priestorov v dome a pod.

Prevodca sa zavazuje, Ze ku diiu odovzdania Nehnutelnosti uhradi véetky platby za sluzby a dodavky
vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto élanku Zmluvy.

Nadobudatel' nadobudne na zaklade tejto Zmluvy viastnicke pravo k Nehnutelnostiam dfiom pravoplatného
rozhodnutia Okresného Uradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prava
Nadobudatela k Nehnutefnostiam do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodii, Ze dniom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobldatela
nebezpecenstvo Skody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost uhradzat vSetky naklady spojené s uZivanim
Nehnutelnosti, najmé ale nie vyluéne nakiady spojené s dodavkou médii najma elektriny, vody, plynu, internetu,
vodné stocné, odvoz komunalneho a iného odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndvrh na vklad viastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy podajtl
Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v stlade s podmienkami podla Zmluvy o spolupraci.

Clanok X1
ZavereCné ustanovenia

Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajlce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o viastnictve bytov a ostatnymi
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost' nadoblda diiom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobldatela podla § 47a ods. 1 OZ av zmysle § 5a
zékona €. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
0 slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze su opravnené s predmetom Zmluvy nakladat.

Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neucinnym, nedotyka sa tato neplatnost inych
ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaji nadalej platné a (¢inné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazujl
nahradit neplatné alebo nedcinné ustanovenie Zmiuvy ustanovenim platnym a G¢innym, ktoré bude najlepsie
zodpovedat’ povodne zamyslfanému Ucelu neplatného alebo netcinného ustanovenia. Do tohto ¢asu plati
zodpovedajlica Uprava v3eobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrZi 2 (dva) rovnopisy, Nadobudatel 4 ($tyri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy st uréené pre Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmluva vyjadruje ich slobodnd a vaznu volu, Ze ju neuzatvarajlt v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvu si pregitali, sihlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoruéne
podpisuju.

Nadobudatef: Prevodca:
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Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorend podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik™)

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi:
Zalozny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,Zalozny veritel™)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

1CO: XXX

zapis: Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vloZka &.: xxx
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,Zalozca“)

(Zalozny veritel' a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana®).

Nakol’ko:

(A) Diia [e] Zalozny veritel a [[Zalozca] / [spoloénost’ [+], so sidlom [¢], ICO: [+] (dalej len
»Developer®)]] uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[e] vo vztahu k projektu [®] v zneni
neskorSich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je suastou opatreni Zalozného
veritela pri realizicii mestskej politiky ndjomného byvania a na zaklade ktorej sa [Zalozca /
Developer] po splneni ur¢itych podmienok zaviazal previest’ na Zalozného veritel'a uréité byty

a nebytové priestory.

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o spolupraci zaroveri zakladaji povinnosti [ZaloZcu / Developera]
zaplatit’ Zaloznému veritel'ovi rozne finanné naroky vratane naroku na finanéné plnenie,

zmluvni pokutu ¢i nahradu Skody.

©) Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek periaznych pohladavok Zalozného
veritel'a voCi [ZaloZcovi / Developerovi] zo Zmluvy o spolupraci [a/alebo voéi ZaloZcovi na
z4klade alebo v suvislosti stouto Zmluvou] vratane ich prisluSenstva (dalej spolu len

»~ZLabezpefovana pohl'adavka®), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zaloZného prava.



A preto sa dohodli:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym viastnikom nehnutel'nosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajicich
sa v okrese: o], obec: [e], Kkatastralne Gzemie: [e], zapisanych v katastri nchnutelnosti
Okresného dradu [e], katastralny odbor, na LV &. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C*/ ,,E“] &islo: [®], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C* / ,,E“] &islo: [@], vymera: [®] m2, druh pozemku: [e];
(© parcela registra [,,C*/ E“ ] &islo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(d  []

(d’alej spolu len ,,Nehnutel'nosti).

Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatel'ne zriad’uje zalozné pravo k Nehnutelnostiam na
zabezpecenie riadneho, iplného a vEasného splatenia Zabezpedovanej pohl'adavky s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohl'adavky /bude doplnend suma, ktord by mala reflektovar
celkovii hodnotu Kontribiicie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozné pravo zriadené
touto Zmluvou bude zabezpeCovat’ riadne splnenie Zabezpelenej pohladavky aj v pripade
a v rozsahu pripadnych neskorsich zmien (vratane novécie) Zmluvy o spolupraci a/alebo tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadna zmena vysky Zabezpe¢ovanej pohladavky na
zaklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zéklade inej prdvnej
skuto¢nosti nema vplyv na zabezpe€enie danej pohl'adavky zaloZznym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamend, ze ZaloZny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zilohu bez ohl'adu na to, v akej vyske bude Zabezpetovana pohladavka;
ustanovenie o najvy3sej hodnote istiny ZabezpeCovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuja, ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Ziadne vecné
préava k cudzej veci, okrem [®] [Zdlozny veritel mdZe na zdklade dohody so Zdlozéom
akceptovat’ existenciu inych vecnych prdv na Nehnutelnostiach za predpokladu, ze nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenial.

Pre vylu€enie pochybnosti, Zalozny veritel tymto nepreberd Ziadne zavizky ZaloZcu
vyplyvajiice zalebo tykajuce sa Nehnutelnosti a ZaloZzca nad’alej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajucich z alebo tykajucich sa Nehnutelnosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavizuje, ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky ukony, ktoré bude ZaloZny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v siilade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpise vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vietky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel' povaZovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v stvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritelovi vietky podstatné informécie, ktoré sa tykaja
Nehnutelnosti, alebo ktoré si podstatné pre vzt'ah Zalozcu a Zéalozného veritel'a na
zéklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, pricom je vyslovne dohodnuté, ze
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(h)

Zalozca je opravneny scelovat, resp. upravovat’ velkost parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre tcely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spolupréci), a to aj bez suhlasu Zalozného veritel’a,

bude bez zbytocného odkladu a bez predchadzajiicej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, ze nastala akdkol'vek skutoCnost’, na zaklade
ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnat akékolvek pravo
k Nehnutelnostiam,

(i1) doSlo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukolvek
vzneseniu namietok vo&i vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iii)  doslo alebo mohlo dojst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajlce sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné ukony vo vztahu
k Nehnutelnostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohlfadavke a k zachovaniu, ochrane a vymaéhaniu prav Zélozného veritela
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupréci alebo v savislosti s nimi,

zabezpeli, Ze neddjde k negativnemu znizeniu hodnoty Nehnutelnosti, pricom za
negativne znizenie hodnoty Nehnutel'nosti sa povazuje (i) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpecného odpadu) alebo vytvorenie environmentilnej zataZe na
Nehnutel'nostiach, (ii) realizacia stavebnych prac na Nehnutel'nostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o spolupraci), alebo (iv) zniZenie
hodnoty Nehnutelnosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia) oproti pdvodnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predlozil Mestu v rdmci postupu podl’a €l. 13.2 Zmluvy o spolupraci,

bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Zalozného veritel’a:

(i) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(ii) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich €asti, a

(iii)  akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k NehnuteI'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nost’ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich Casti pdsobi zalozné pravo voéi nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkolvek &asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavdzuje zabezpelit, aby nadobudatel’ takych
Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel' vyzadovat’ v suvislosti so
zmenou zalozcu,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutel'nost’ami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel’a alebo na jeho ujmu,
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€)) kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritelovi alebo nim urenym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za ugelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnu su¢innost’ pri ich vykonavani, a

) za uCelom zistenia aktudlnej vysky hodnoty Nehnutelnosti na zéklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vsak jeden krat za rok) na vlastné
néklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpe&i vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatelnym pre Zalozného veritel'a na Nehnutelnosti
alebo ich vybrant Cast’ urent Zaloznym veritelom a predlozi ho Zaloznému veritelovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt kratsia ako 30 dni;
pokial' ZaloZca tito povinnost' poru$i, je ZaloZny veritel oprdvneny zabezpecit’
vyhotovenie prisluného znaleckého posudku sam, na naklady ZaloZcu.

Zalozca sa zavézuje, Ze bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi ZaloZznému
veritelovi preukdzané a Gcelne vynalozené ndklady, ktoré Zaloznému veritelovi vznikna
z dévodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajice mu z tejto Zmluvy, najmé
ochrany a zachovania zaloZzného prava podl’a tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zalozného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u€¢innost’
nadobuda dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika
a § Sa zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti
s ucinnostou ku dniu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zaloZného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti poda ZaloZca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi ZaloZznému veritel'ovi (i) original navrhu na
vklad s prezennou peciatkou katastralneho odboru prisluSného okresného Gradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej dorucenky potvrdzujucej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutenostiam a zaplatenie prisluSného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost’ podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zaloZného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto €lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel’, a to na naklady ZaloZcu.

Zalozca dorugi Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
aradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouziteIného na
pravne tkony) tykajuceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zalozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zilozného prava
k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vSak do 45 dni odo diia podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravny poplatok za navrh na zaatie urychleného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, €i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

Zalozca vyhlasuje a zaruuje sa Zaloznému veritelovi, Ze:

T
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Zalozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zaloZzena a existujuca podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne spdsobily a ma plnu pravomoc
uzavriet’ tito Zmluvu, vykonat’ vietky pravne titkony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavédzkov fiou zaloZenych a (iii) ziskal vSetky stthlasy a povolenia
svojich organov a inych osdb, ktoré by mohli byt’ potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavdzkov z nej vyplyvajicich (vratane najmé zriadenia
zalozného prava) a akékolvek takéto siihlasy st riadne platné a plne uinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislu§ného okresného tiradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutelnosti v siilade s &lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutel'nosti (a vSetkych ich &asti), Nehnutelnosti
st voI'ne prevoditelné pre Gdely zriadenia a vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal Ziaden ukon, ktory by z dévodu pripadného obmedzenia
prevoditelnosti Nehnutelnosti mohol byt prekézkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podla tejto Zmluvy, ako ani Ziaden ukon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit’ ZaloZznému veritel'ovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skutocnosti, ktora by mohla byt prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajtcich povinnosti alebo zavizkov zo strany ZéloZcu nie je porudenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutel'nosti alebo ktorejkol'vek ich &asti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnitornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podla najlepsich
vedomosti ZaloZcu (potom &o vykonal prislusné dopyty interne a voli svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavdzujucim ZaloZcu alebo vztahujicim sa na Nehnutelnosti;

podl’a najlepSich vedomosti ZaloZcu (potom &o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voci verejnym registrom) nie
s Nehnutelnosti (ani Ziadna ich Cast) predmetom ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskonéilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne siidne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislunom
okresnom trade o vklade zaloZzného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti ZaloZcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nostami alebo ktoroukol'vek ich ¢astou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim stidu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a ZaloZca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavizné;

NehnutePnosti nie st predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich &asti) nemaju tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich os6b k Nehnutelnostiam (alebo ich ¢asti)
oznadmenych Zéaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje ziadna zmluva o budicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym ucinkom, ktoré mdze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy;

po vklade zalozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zalozné pravo podla tejto Zmluvy stane zloznym pravom
k Nehnutelnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, uéinnym
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a vykonatel'nym voc&i ZaloZcovi a akejkol'vek tretej osobe v sulade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislu§nych pravnych predpisov;

(h) [ZaloZcovi bola zo strany Developera predlozena Zmluva o spolupraci a ZaloZca sa s
Jjej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a sthlasi s nim;]

(i) [ZaloZzcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika Zalozcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zaloZného prava podla tejto Zmluvy;]

Zalozca vyhlasuje a zaru€uje Zaloznému veritel'ovi, Ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 st pravdivé, apIné a spravne ku ditu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zilozného prava

Ak [ZaloZca / Developer] nezaplati ZabezpeCovant pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, uplne
alebo véas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o spolupraci, Zalozny veritel’ je opravneny uplatnit’
si svoje prava vyplyvajiice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajuce splatnej a
nezaplatenej Casti ZabezpecCovanej pohl'adavky vykonom zalozného préava.

Pre a&ely § 151j ods. 4 Obgianskeho zdkonnika sa kazda najmenSia rozumne delite'na Cast’
Nehnutel'nosti povazuje za individudlny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel’ mdze vykonom zaloZného prava podla tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvazenia postihnit’ bud’ vetky Nehnutelnosti alebo aj akikol'vek takito ich osamostatnitel'na
Cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pri¢om Zalozny veritel’ je opravneny, podla vlastného uvazenia, kedykol'vek
podas vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit’ uz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prisluSnému
okresnému tradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Zalozny veritel moéze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit svoje pohladavky
nasledujiicim spésobom:

(a) predajom zélohu vo verejnej sut'azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl.
zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Obchodny zakonnik™); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.1(a)3 nebude Uspe$ny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon ZaloZzného prava (speniazenie zalohu) uskuto¢iiuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podla bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s naleZitou starostlivost'ou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktoru sa rovnaky
alebo porovnatel'ny predmet zvyCajne predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu zalozného prava méze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sitazi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
(bod 5.45 (1)t tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(2) za dostato¢nt lehotu trvania verejnej sutaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo diia
vyhlasenia verejnej sut’aze;
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(b) za vyhlasenie verejnej sttaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celo$tatnou pdsobnostou vychadzajiicich na uzemi
Slovenskej republiky;

© za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy na zaloh sa bude povaZovat’ navrh
obsahujtici najvyssiu kiipnu cenu a najskor$i termin tihrady tejto kipnej ceny, priCom
Zalozny veritel’ ma pravo ur€it’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepSieho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelna, bude suma
rovnajuca sa hodnote Nehnutelnosti uréenej (i) RICS valuatorom (ako napr. ¢len
skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo IO Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valuacie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,,Znalec*). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podl'a tohto potrebni si¢innost’, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel’ nemusi vychadzat’ z hodnoty Nehnutelnosti uréenej Znalcom.

Ak predaj zalohu podl'a bodu 5.45.1(a)t) tejto Zmluvy nebude Gspesny, Zalozny veritel’ sa v
ramci vykonu zéloZného prdva moze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho Casti za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti moze Zalozny veritel’ najskor po uskutoneni verejnej sut'aze
podla bodu 5.45 .4 ()t tejto Zmluvy. Zalozca a ZaloZny veritel’ sa méZu po oznameni
o zalati vykonu zalozného prava dohodnut’, Zze Zalozny veritel’ je opravneny predat’
zaloh alebo akukol'vek jeho Cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajicej vety;

(b) zaloh mdze byt prevedeny akejkolvek osobe, pricom Zalozny veritel' sa zavézuje
postupovat’ pri prevode zalohu s naleZitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspori za cenu, za ktorG sa
rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvy€ajne predava za porovnatelnych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, pricom za takito cenu sa povazuje hodnota
nehnutel'nosti uréenéd Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena®),

© ak Zalozny veritel’ konajuc v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z ddvodu nezdujmu o prevod zéalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapricineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méZze byt zaloh alebo
jeho cast’ prevedena aj za niZSiu cenu, a to vo vysSke minimaine 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“),

(d) ak ZaloZny veritel’ konajic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho casti do 120 kalendarnych dni odo diia dorudenia oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, méze byt zaloh
alebo jeho Cast’ prevedend aj za najvysSiu cenu, ktora bude Zaloznému veritelovi za
predaj Nehnutel'nosti pontiknuta a ktora je nizs$ia ako Znizena cena.

ZaloZca sa zavézuje poskytnat’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vSetku potrebna stucinnost’ a vykonat’ vSetky ukony a kroky, ktoré
Zalozny veritel’ povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zaloZzného prava
GspesSny a aby bol uskutoéneny s ¢o najvyssim vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnt’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vSetku potrebni sucinnost’ a vykonat vSetky tkony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady, vratane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi
potrebn sucinnost,, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel’ nemusi vychadzat’ z hodnoty
Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.




5.9

5.10
5.11

5.12

5.13

6.2

6.3

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje Zabezpe&ovanii pohl'adavku alebo jej
nezaplatena Cast, ZaloZny veritel' je povinny vydat ZaloZcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskér do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje ZabezpeCovani
pohladavku alebo jej nezaplatent &ast’, a to po odpoéitani nevyhnutne a Géelne vynalozenych
ndkladov v suvislosti s vykonom zélozného prava.

Pri vykone zaloZného prava kona Zalozny veritel' v mene ZaloZcu.

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel' pri vykone
zélozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v sulade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom Zalozca uznava, Ze Zalozny veritel' postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutelnosti za cenu pozadovani v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akikol'vek $kodu, ktora mdze Zalozcovi
vzniknit' ako nasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny verite] mé pravo prevziat’ vietok vytazok z vykonu zaloZného prava podla tejto
Zmluvy a pouZit' ho na uhradenie vietkych v tom &ase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'adavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a uéelne vynalozenych niakladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najmi odmien pravaym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZenych Zaloznym veritelom v stvislosti s
vykonom zélozného prava podrla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na Ghradu trokov z ome§kania zo Zabezpedenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritel'a v suvislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto
Zmluvou;

(c) po tretie, na uhradu inych neuhradenych Ciastok zo Zabezpefenych pohladavok

dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o spolupraci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak ZaloZny veritel’ podla vlastného uvazenia
neurdi iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a ucinné do (i) Gipiného splatenia Zabezpe&ovanej
pohl'adavky (spolu s nevyhnutne a ucelne vynaloZenymi nakladmi v sivislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) iného zaniku ZabezpeCovanej pohladavky, (iii) nahradenia zaloZného
prava inou formou zabezpecenia v zmysle Zmluvy o spolupréci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ina skutoCnost’ predpokladané pravnymi predpismi pre zanik zalozného prava.

V pripade zaniku zaloZného prava je ZaloZca opravneny podat’ nidvrh na vymaz zalozného prava
z prisludného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel' sa zavizuje mu poskytnat’ potrebnt
sicinnost, ktora je od neho mozné spravodlivo poZadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutel'nosti hradi ZaloZca.

Zmluvné strany sa pre Uely tejto Zmluvy dohodli, ze Ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutelnostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich &asti,
nemozno povazovat’ za prevod Nehnutel'nosti alebo ich ¢asti v beznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu v zmysle § 151h Ob¢ianskeho zdkonnika.




7. Zavereéné ustanovenia

7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

7.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovand v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechd ZaloZzny veritel a ZaloZzca a2 rovnopisy budd pouzité pre ucely
katastralneho konania.

7.3 Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, viZne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuja.

V [e] dia [e] V [e] diia [e]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

(X

[o] [e]




Priloha €. 10:
Vzorovy vypocet indexacie

1. ZAKLADNE PRAVIDLA
1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) ur&i ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek
kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych préc(t) + 0,5
X index realizanych cien nehnutefnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zéaklade realnych dat:

Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 97,8
{(nakup novych nehnutel'nosti)

index cien stavebnych materidlov (ndkupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011

index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008

index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937 ‘

index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji (ndkup novych nehnutelnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978

index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187
kompozitny index(2024) = 1,003
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1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, Ze nie je mozZnost pouZit kompozitny index, vyuZije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutefnosti v Bratislavskom kraji podfa
makroekonomickych ukazovatefov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podfa krajov" publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutel'nosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):

index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023/ Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684

Q12023 /Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584

Q2 2023 /Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822

Q32023 /Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podfa benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarkuv rokuT

B(T+1)

ABT+1 = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna suéinu medziro€nych zmien hodnét benchmarku pocnuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po lUprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



——— 1

T+1

B(T+1)
HAB “TBO)

Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)=6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, tj. narast o 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500/ 5000 = 1,3, t.j. narast 0 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su splnené, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial &o kompozitny index len 0 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda Urover diveregencie, ktora umozfiuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota pinenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1) =5000 x 1,3=6 500 €

Priklad vypoctu benchmarku pre rok 2024:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena predanych bytov na primarnom 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411
trhu na m? s DPH v Bratislave (medzikvartalna
zmena)

V sucasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zagne sa sledovat aj moznost vyuZitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vzfahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustracné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v ¢ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022 / Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633

Q12023 /Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857

Q2 2023 /Q1 2023 =4742 /4833 =0,9811

Q3 2023/Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705
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2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor ¢.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referen¢né hodnota Kontribacie vo financnom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Finanéné pinenie = 5 000 000 €

- Referen¢na hodnota Nefinanéného pinenia = 3 000 000 €

- Referenéna hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribtcia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontriblicie) mé v8ak byt pinené primarne vo forme prevodu Néjomnych bytov s celkovou podlahovou plochou
523 m2. Kontribucia vo forme Nefinancného plnenia mé byt pinena primarne vo forme prevodu Nefinanéného plnenia.

Kontribticia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 - Prvé finan¢né plnenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 - Nefinan¢né pinenie v referen¢nej hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2038 — Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
-V roku 2038 - Najomné byty vo vymere 523 m? v referenénej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté financné plnenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Roény Ro&ny Kumutativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ Ro&ny Kumutativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Findtny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023- Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024- Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 1448 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 {=E6) 149,3€
it/ 2031 Q4 2029-Q32030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 - 1,352425 (=G7)* 175,8€
8 2032 Q4 2030- Q32031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (=17*C8) 172,3€
9 2033 Q42031-Q32032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 {=18*C9) 175,7€
10 2034 Q4 2032- Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€




{
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11 2035 Q42033 - Q32034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504 (=110*D11) 175,3 €
12 2036 Q42034 -Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=111*D12) 182,3 €
13 2037 Q4 2035 - Q3 2036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 (=112*C13) 191,4¢€
14 2038 Q42036 - Q3 2037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853 (=113*C14) 196,4 €
15 2039 Q42037 - Q3 2038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 1,745654 (=17*G15)* 226,9€
16 2040 Q42038 - Q32039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 DLI8E0HG 1,766602 ) 229,7¢
17 2041 Q4 2039 - Q3 2040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0,0nGRIG 270435 jrRl16=E1) 2i0.1e

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podla NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na trovni 15%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexéciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, priom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na Grovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na tpravu divergencie nasledne index pokracuje vo vyvoji podfa kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) st stanovené poslednymi aktuadlnymi datami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoltu medzikvartalnej
zmeny sa vyuZivaju déata za 5 kvartélov, a to Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedzZe Nefinangné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ohodnotenia nakladov Nefinanéného pinenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 dosle k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie financné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor ¢.2:

Vychodiska podla vzoru €. 1, avSak Kontribucia mé byt poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prvé financné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé financné plnenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinanéné pinenie v referen¢nej hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 — Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
V roku 2033 — Ndjomné byty vo vymere 523 m?v referenénej hodnote 2 000 000 €
V roku 2034 — Stvrté financné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H 1 )
Ro&ny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro&ny NBS Kumulativny kompozitny/ Roény Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index {2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q4 2025- Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027-Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028- Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q42030-Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q42031-Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€




A
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10 2034

Q42032 - Q32033

0,950

N/A

1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914 (=E10)

149,2€

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo ddjst k prevodu Nefinanéné pinenia, avéak z ddvodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finan¢né plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo dojst k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, av8ak z iného dévodu ako porusenia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finanéné plnenie podia bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vydke 2 000 000 * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by i$lo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmiuvy o spolupraci, kde nahradné finanéné

plnenie by bolo vo vyske 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finan&né pinenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor ¢.3:

Vychodiska podla vzoru ¢. 2, av§ak v stanovenom termine (do roku 2030) nedoslo k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E B G H | J
Roény Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Rocny NBS kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny Index {2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 - Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q4 2025 - Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €




4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 {=E4) 150,9 €
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q4 2028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q4 2029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8€
8 2032 Q42030 - Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q42031 -Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q42032 - Q32033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2 €

Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na pred¢asné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle &l. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypocet naroku Mesta je nasledovny:

Vyska neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.
Vyska indexovanej (celej) Kontribtcie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15=13 211 016 €.
Vyska indexovanej ¢asti Kontriblcie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

Vyska naroku Mesta = 13211 016 — 1 435980 = 11 775 036 €.







