Zmluva o spolupraci ¢. OKVZoSFP0008
EV.C. ST: 0120250174-000-00

Vo vztahu K projektu Mestska urbanisticka studia zona Mlynské
nivy

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Slovak Telekom, a.s.
0120250174-000-00



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d’alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

)

(2)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK?2020372596

IBAN: - o

V zastipeni:  Ing. arch. Matts Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto*)

Slovak Telekom, a.s.

Sidlo: Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 2081/B
ICO: 35763 469

DIC: 2020273893
IC DPH: SK2020273893
IBAN: ) T

Zapis v RPVS: pPartner verejného sektora, vlozka ¢.: 7049
V zastipeni:  Ing. Pavel Hadrbolec, prokurista a Martina Kandera, prokurista

(dalej len ,,Developer®)

(Mesto a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako ,,Zmluvna
strana®)

VzhPadom na to, ze:

(A)

(B)

(©)

(D)

V ramci koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie viacerych
opatreni za téelom zvySenia podielu najomnych bytov s trhovym najmom, ako aj cenovo
dostupnych najomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni ulohu pri napiiani
tychto cielov budi mat’ nepochybne aj samospravy, ato napriklad aj v ramci vytvarania
spoluprace na baze partnerstiev sikromného a verejného sektora pri zabezpecovani dostupnosti
byvania.

Z dokumentu ,,Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030%
vypracovaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 vyplyva,
7e Z hl'adiska novej vystavby v oblasti verejného najomného byvania mesta zaostavajia v rozvoji
tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vy¢itané, Ze rozvoj verejného najomného
sektoru obvykle nepovazuju za prioritni ulohu. Jednym z cielov dosiahnutia udrzatel'ného
rozvoja miest je preto aj ,,zabezpecovanie CeNOVO dostupného byvania a rozvoj ndjomného
byvania.*

Dna 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej
len ,,Zastupitel’stvo*) schvalilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d’alej len
,Koncepcia®©) s cielom rozvijat’ politiku najjomného byvania Mesta, a to aj v ramci vytvarania
partnerstiev verejného a sukromného sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat dodatocné
bytové jednotky pouziteI'né na ucely zabezpe€enia najomného byvania pre obyvatel'ov Mesta.
Jednym z opatreni, ktoré mézu prispiet’ k napiianiu tohto ciel’a je zabezpeéenie a realizacia
zmien uzemného planu Mesta, ktoré sukromnym partnerom umoznia vystavbu vécsieho
mnozstva bytovych jednotiek a zaroven Mestu umoznia ziskat’ cast’ tychto bytovych jednotiek
na ucely ich vyuzitia pre rozvoj politiky najomného byvania.

Z Koncepcie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za Gcelom zvySovania
dostupnosti byvania vyuzivat aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto



(E)

(F)

(©)

(H)

U]

()

(K)

prikladom je spolupraca Mesta so stikromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov
v sukromnom vlastnictve. V Koncepcii sa preto uvadza, ze je nalichavym verejnym zaujmom,
aby Mesto ,,pripravilo aj vhodné pozemky v siukromnom vlastnictve na bytovii vystavbu
Z hladiska vuzemného planovania (zmenilo vzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzZivané
rozvojové plochy ako potencidlne vhodné na zvysenie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto
pripade by mesto malo nadobudnit cast nadhodnoty, ktoru tak vytvori sukromnému
developerovi, v podobe bytového fondu.*

Vzhl'adom na to, ze zmenou tizemného planu sa zvysuje potencial sikromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznika za sGcasnych trhovych podmienok potencial pre vznik nadhodnoty
stkromnym vlastnikom. Mesto ma za ciel’ podiel'at’ sa na vyhodach z tejto nadhodnoty, a to
prostrednictvom moznosti ziskania Kontribucie (ako je tento pojem definovany nizsie) v
podobe bytov alebo inych plneni, ktoré prispeji k v§eobecnému rozvoju danej lokality.

V Koncepcii sa d’alej navrhlo vypracovat a zverejnit’ ramcova metodiku so zakladnymi
podmienkami a kritériami, podl'a ktorych bude posudzovat’ ponukané stikromné pozemky a ich
vhodnost’ pre zmenu tzemného planu pre potreby naplnenia cielov mestskej bytovej politiky,
vratane jej dopadov na verejny rozpocet mesta; v nadviznosti na uvedené Zastupitel'stvo vzalo
na vedomie dokument s nazvom ,,METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU N ZAUJME
BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE
DOSTUPNOSTI BYVANIA*, podla ktorej ma Mesto postupovat’ pri budovani predpokladov na
rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a ktorej aktualizovana verzia
z 23.05.2024 tvori aj Prilohu ¢. 7 (Metodika) tejto Zmluvy (d’alej len ,,Metodika“).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy
s Developerom, ktory Mestu indikoval navrh svojho investi¢ného zameru vo veci realizacie
Projektu (ako je tento pojem definovany nizsie) za uc¢elom neskorSicho spracovania navrhu
Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany nizsie). Zmluvné strany sa zavizuju pri
napliiani cielov Koncepcie a spoluprace podla tejto Zmluvy vychadzat’ z pravidiel uvedenych
v Metodike, ak tato Zmluva neuréuje inak.

Na zaklade predbezného ramcového postdenia investiéného zameru Developera sa javi, ze
potencialna realizicia Projektu by mohla byt vhodna z hladiska splnenia cielov podla
Koncepcie a Metodiky ako aj akceptovatelna z hl'adiska ochrany verejného zaujmu
identifikovaného Koncepciou a Metodikou v lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat'.
Zmluvné strany preto maji zaujem dalej spolupracovat’ za tucelom vyhodnotenia
akceptovatelnosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.

Developer si viak uvedomuije, Ze pripadné schvélenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvalenie Zmien a doplnkov UP nie
je pre Developera nijakym spdsobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok
Developera vo¢i Mestu. Developer ma napriek tomu zaujem na uzatvoreni tejto Zmluvy,
pricom si plne uvedomuje, Ze z hladiska povahy a vyznamu zavidzkov Zmluvnych stran
predstavuje tato Zmluva prevazne zavazky na strane Developera a prava na strane Mesta a tuto
skutocnost’ akceptuje. Pre vylucenie pochybnosti, predchadzajuca veta nepredstavuje
vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, ze Zmluvné strany v plnom rozsahu
akceptuju osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zaroven uvedomuije pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v
pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizacia
Projektu sa prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najmé prostrednictvom poskytnutia Kontribucie
pre Mesto spésobom a za podmienok podla tejto Zmluvy ako ¢asti vzniknutej nadhodnoty
Projektu, ktora bola umoznena vd’aka schvaleniu Zmien a doplnkov UP.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie poctu
kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomného
byvania, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu V sulade S prislusSnymi $tatnymi



(L)

(M)

(N)

(®)

(P)

a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym stvisiacich potrieb
v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a S$portovych zariadeni, parkov, verejnych
priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktary.

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribucie, ktoré
planuje pouzit vylu¢ne na ucely zabezpecenia najomného byvania v Meste a stvisiacej
verejnej infrastruktary, a preto ma zaujem podporit’ realizaciu Projektu, ato za podmienok
podrla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany na ucely tejto Zmluvy potvrdzuji, ze doslo k obstaraniu a spracovaniu
nezavislej uzemnej $tudie, ktorej predmetom je posudenie potencialnej zmeny funkéného
vyuzitia a priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navysenim podielu funkcie
byvania pri zachovani vel'kosti podlaznych ploch alebo navysenim velkosti podlaznych ploch
pri zachovani podielu funkcie byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska
tinosnosti a dopadov navrhovaného Projektu v prislusnej lokalite (d’alej len ,,Uzemna $tidia“),
a to niektorym z postupov uvedenych v casti B Metodiky a za podmienok uvedenych v
Metodike. Zmluvne strany majii zaujem spolupracovat’ pri napliiiani cielov Uzemnej $tudie.

Pre vylacenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, ze tato Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za
poskytnutie Kontribucie. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny ramec pre d’alsi
postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne
prerokovanych a schvalenych Zmien a dopinkov UP bude v koneénom désledku vyhodnoteny
ako vhodny a stladny s verejnym zaujmom (a to najméd z tzemno-planovacieho hl'adiska pri
zohl'adneni ciel'ov Mesta na realizacii politiky ndjjomného byvania) a s takymto postupom obe
Zmluvné strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatiovania transparentnych a nediskriminaénych pravidiel v zmysle Koncepcie, pric¢om
v zmysle Metodiky je aj vypocet nadhodnoty urceny transparentne a nediskriminacne SO
zretel'om na zachovanie ochrany verejného zaujmu.

Mesto vyhlasuje, ze akékol'vek finanéné plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude téelovo viazané a pouzité v stulade s Metodikou.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
11

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciatocnym pismenom maja v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

,Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
,Bytovy dom* znamena stavebny objekt:

(@) bytového domu (vratane vSetkych stvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba
sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je
urcena na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vsetkych stvisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpokladd v ramci Projektu; aktord asponn z
prevaznej Casti (z pohladu vSetkych funkcii alebo spdsobov uzivania priestorov
v budove) bude sluzit’ na byvanie;

Réamcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome st uvedené v Prilohe ¢. 1 (Vymedzenie Bytovéeho domu).



Ak je v zmysle Prilohy ¢&. 2 (Popis a parametre Projektu) sacastou Projektu (napr. z dévodu
etapizacie Projektu) viac Bytovych domov, ktoré Developer nedokazal ku diu uzatvorenia
Zmluvy dostato¢ne vymedzit, ramcovy popis moznych Bytovych domov je uvedeny iba v
Prilohe ¢. 2 (Popis a parametre Projektu), pri¢om Priloha ¢. 1 (Vymedzenie Bytového domu)
zostava Ku dniu uzatvorenia Zmluvy zamerne nevyplnena. V takom pripade sa za ,,Bytovy dom*
na ucely tejto Zmluvy povazuje cely Projekt a Zmluvné strany st povinné postupovat’ v sulade
s odsekom 7.7 (uzatvorenie Osobitnych zmluv).

,»Doverné informacie“ znamenaju vsetky informéacie a skutoc¢nosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek sposobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti S fiou, aktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

,Druhé finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Informaény material“ znamena informa¢ny material 0 moznosti obstarania navrhu Zmien a
doplnkov UPN na podklade odportaéanych prerokovanych tGizemnoplanovacich podkladov,
ktory ma byt’ v zmysle Casti B Metodiky (za predpokladu splnenia podmienok podl'a Metodiky)
pripraveny Mestom a predlozeny ZastupiteI'stvu v nadviznosti na vyhodnotenie Uzemnej
Studie.

,Finan¢né plnenie“ znamena finan¢né plnenie, ktora ma byt Developerom poskytnuté podl'a
tejto Zmluvy ako sucast’ Kontribucie.

,Hodnota plnenia‘““ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,HPP* znamena celkovi nadzemnu podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

,»Index‘ znamena kompozitny index zlozeny z:

@) indexu cien stavebnych materidlov (nidkupné ceny) zverejnenom Statistickym turadom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym uradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(©) indexu realizanych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre ndkup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

VysSie uvedené indexy vychadzaji z aktudlnej Struktary prislusnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického tiradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v ramci sekcii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabul’ka: Indexy cien stavebnych prac,
materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondlne,
Stvrtrocne, pricom budu uplatnené tie indexy, kde predchadzajuce obdobie (t.j. predchadzajuci
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) ur¢i ako sicin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskuto¢nit’ indexaciu podla vysSie uvedenych pravidiel (napr. z dovodu nedostupnosti
prisluinych dat Statistického uradu SR), na index4ciu sa pouzije iny vhodny alternativny index,
primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatel'ov ,,Ceny nehnutelnosti
na byvanie podla krajov'* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budi uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskuto¢nit’ indexaciu ani



spdsobom podl'a predchadzajucej vety, vykond sa podla iného obdobného ukazovatela
urceného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na ucely tejto Zmluvy.

Ak dojde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodndt kompozitného indexu a ¢asového radu
hodnot benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficialnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Zze takyto benchmark bude
zverejiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky arad
SR), moéze Mesto pristapit’ vo vztahu K prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnu divergenciu odstranit’. Na t¢ely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodnét kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobne;jsie je rezim indexacie uvedeny Vv Prilohe ¢. 10 (Vzorovy vypocet indexacie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.
,Koncepcia“ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

,Kontribucia“ znamena plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribticia pozostava z (i) Finan¢ného plnenia, (ii) Najomnych bytov a (iii) Nefinan¢ného
plnenia.

»Metodika“ ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
,Nahradné nefinan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 10.2.

,Najomné byty“ znamenaji najomné byty, ktoré maju byt Developerom poskytnuté ako
stcast’ Kontribtcie. Najomné byty st blizsie vymedzené v Prilohe ¢. 3 (Ndjomné byty).

,Nefinan¢né plnenie” znamena nefinancné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté
ako sucast’ Kontribucie. Nefinan¢né plnenie je blizsie vymedzené v Prilohe ¢. 4 (Nefinancné
plnenie). Ak Priloha ¢. 4 (Nefinancné plnenie) nie je vyplnena, ustanovenia tejto Zmluvy
0 Nefinan¢nom plneni sa nepouziju.

,Obdobie zabezpecenia“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpefenim podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie),
a ktoré zacina v den poskytnutia Zabezpeéenia a skon¢i ditom poskytnutia Kontribticie Mestu.

,,Obchodny zakonnik“ znamena zakon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik Vv zneni
neskorsich predpisov.

,,Osobitné zmluvy” ma vyznam uvedeny v odseku 7.7.

,Prislu§né predpisy* znamenaji vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Europskej tUnie, prislusné Standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne
zavizné, bezpecnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vzt'ahujuce sa na realizaciu Projektu ak s vSeobecne pravne zavazné.

,Projekt* je projekt pod nazvom Telekom - Jarabinkova, ktory zahffia projektovu pripravu,
inziniersku ¢innost’, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci,
vystavbu na Pozemkoch a d’alie Cinnosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu
a vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uZzivanie. Zakladné
vychodiskové vymedzenie Projektu ku dnu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 2 (Popis
a parametre Projektu); toto vymedzenie nie je zavdzné z pohladu etapizacie Projektu a
parametrov Projektu, ktoré si je Developer opravneny kedykol'vek menit’. Projekt zahina aj
zmeny Projektu (a prislusnej projektovej dokumentécie) vyplyvajuce z Uzemnej $tudie, resp.
zo Zmien a doplnkov UP a umiestiiovania, povolovania, rozhodnutia Developera, realizacie,



kolaudacie Bytového domu za predpokladu, Ze prevazujucou funkciou (z pohl'adu vsetkych
funkecii alebo spdsobov uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania.

,,Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Povolenie na vystavbu“ znamena stavebné povolenie, rozhodnutie o stavebnom zamere
alebo inak oznagené rozhodnutie prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolena
vystavba Bytového domu.

,,Povolenie na uzivanie“ znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznac¢ené rozhodnutie
prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

,,P0ozemKy* znamena nasledovné pozemky urcené pre realizaciu Projektu: tak ako st uvedené
Vv Prilohe ¢. 2, pricom pod definiciu Pozemkov spadaju aj akékol'vek budice zmeny tychto
pozemkov (okrem iného, tykajuceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

,Referen¢éna hodnota Kontribucie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,,Referen¢na hodnota Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,Referen¢na hodnota Nefinan¢éného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Rufitel’ské vyhlasenie*“ znamena neodvolate'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym ruéitel'om podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢.
8 (Vzor Rucitel'ského vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy.

,Schvalenie Zmien a doplnkov UP“ znamena schvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany
Zastupitel'stva vSeobecne zavdznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zaviazna Cast’
Zmien adoplnkov UP, pricom rozhodny je den ucinnosti takéhoto vSeobecne zavdzného
nariadenia.

,Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,, Tretie finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Tarchy“ znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, najom alebo aktkol'vek int tarchu, alebo pravo tretej
0soby s obdobnym ucinkom alebo akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaja z platnych pravnych predpisov,
najmd zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona 0 bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajucich z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného
vztahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich 0sob si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb suvisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava buda povaZzovat’ aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie
Vv priestore, mozné rozumne alebo odovodnene predpokladat’, ocakavat’ alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v suvislosti S realizaciou Projektu alebo inej stavby stvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje standardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,Uzemna $tidia“ ma vyznam uvedeny v bode (M) preambuly tejto Zmluvy.

,UVO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.
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,»Vyhlasenia a ubezpecenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,Vys§ia moc* je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial’ nemozno rozumne predpokladat’, Zze by povinna
Zmluvna strana tato prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v
¢ase vzniku zavizku tuto prekazku predvidala; za Vyssiu moc sa na ucely tejto Zmluvy
povazuju vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spiiiaju vyssie
uvedené definicné znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nuklearna explézia, radiacia, chemicka alebo biologicka kontaminacia,
havaria lietadla a Zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pddy, poziar, potopa, burka
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené
prislusnymi organmi za prirodnu katastrofu). Pre vylii¢enie pochybnosti plati, ze za Vyssiu moc
sa nikdy nepokladaju zmeny ekonomického, politického, finan¢ného alebo menového razu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

,Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

,Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov ma vyznam uvedeny v odseku 5.1(d).
,Vzor Zmluvy o prevode Nefinanéného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1(c).
,Zabezpecenie* ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

,Zastupitel’stvo* ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

,»ZaloZné pravo* ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

.Zalozna zmluva“ znamena zaloznt zmluvu uzatvorent medzi zalozcom a Mestom v sulade
S0 vzorom podl'a Prilohy ¢. 9 tejto Zmluvy.

v

»Zakon 0 bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z.z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

»Zaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.7.

,Zmeny a doplnky UP*“ znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni
vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tudie v silade s Metodikou, ktory ma obsahovat,
okrem iného, navrh na zmenu aktualne platnej regulacie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia predmetnej funkénej plochy tzemia Projektu Vv nadvdznosti
na Informacny materidl predloZzeny Zastupitel'stvu.

»Zmluva o prevode Najomnych bytov ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
»Zmluva o prevode Nefinanéného plnenia““ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

@ pojmy v jednotnom ¢isle zahfiaja aj tvary v mnoznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budi vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek

alebo prilohu Zmluvy,

(©) nadpisy a obsahy su vloZené vylucne pre orientaciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykolvek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahtiia

novelizaciu, doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného



2.2

3.2

3.3

ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré uplne alebo Ciasto¢ne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta

Mesto tymto vyhlasuje, ze vo vztahu k Projektu bude postupovat’ v sulade s Metodikou a touto
Zmluvou. V pripade rozporu tejto Zmluvy s Metodikou ma tato Zmluva prednost’.

Mesto vyhlasuje, Ze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie
verejného zaujmu na predloZeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu)
bude postupovat’ v stlade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie
Zastupitel'stvu. V sulade s Castou A3 Metodiky Zmluvné strany berti na vedomie, Ze postup
Mesta podla predchadzajucej vety predpokladda najméd splnenie nasledovnych troch
predpokladov:

@ doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

(b) doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tudie, ktoré
preukaze vhodnost a opodstatnenost urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania lokality v ktorej sa navrhuje realizacie Projektu,
a ktora moze sluzit’ ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za def splnenia
tejto podmienky sa povazuje den, kedy doslo k predloZeniu Informacného materialu
Zastupitel'stvu; a

(c) Developer poskytol zabezpecenie svojich zavidzkov z tejto Zmluvy podla ¢lanku 13
(Zabezpecenie).
Kontribucia

Ak dojde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny poskytnat Mestu
Kontribtciu, a to v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribucia bude Mestu poskytnuta v nasledovnych formach:
(@) Finan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 4 (Financné plnenie);

(b) Najomné byty za podmienok podrla ¢lanku 5 (Ndjomné byty); a

(c) Nefinanéné plnenie za podmienok podl'a ¢lanku 6 (Nefinancné pinenie).

Referen¢na hodnota Kontribucie ku diiu uzavretia tejto Zmluvy je 3.111.919,70 EUR (d’alej
len ,,Referenc¢na hodnota Kontribucie*) a pozostava z:

@) Finanéného plnenia vo vyske 2.489.535,80 EUR pozostavajtaceho z:
() prvej casti Vo vyske 248.953,60 EUR (dalej len ,,Prvé finanéné plnenie®),
(i) druhej casti vo vyske 373.430,40 EUR (d’alej len ,,Druhé finanéné plnenie®),
(iii)  tretej Casti vo vyske 995.814,30 EUR (d’alej len ,, Tretie finanéné plnenie®), a
(iv) Stvrtej Gasti vo vyske 871.337,50 EUR (dalej len ,,Stvrté finanéné plnenie®);

(b) referenénej hodnoty Najomnych bytov vo vyske 622.383,90 EUR (dalej len
,Referen¢na hodnota Najomnych bytov®); a

(©) referencnej hodnoty Nefinancného plnenia vo vyske 0,00 EUR (d’alej len ,,Referenéna
hodnota Nefinanéného plnenia‘).



3.4

3.5

4.2

4.3

(Referenéna hodnota Kontribtcie, Referenéna hodnota Najomnych bytov, Referen¢na hodnota
Nefinanéného plnenia, Finan¢né plnenie, Prvé finan¢né plnenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie
finan¢né plnenie a Stvrté finan¢né plnenie d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia®).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

@) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s G¢innostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januéara kalendarneho roka nasledujuceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorend tito Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa ur¢i ako sucin (i)
Hodnoty plnenia (povodne urCenej vtejto Zmluve) a(ii) kumulativneho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

(c) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexacie
Hodnoty plnenia st uvedené v Prilohe ¢. 10 (Vzorovy vypocet indexdcie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skon¢i v
roku, v ktorom v salade s touto Zmluvou nastal den splatnosti prislusného finanéného
naroku Mesta voci Developerovi (za finan¢ny narok sa povazuje nielen Financné
plnenie ale aj akykolvek iny penazny narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od
Referenénej hodnoty Kontribticie, Referenénej hodnoty Najomnych bytov alebo
Referencnej hodnoty Nefinan¢ného plnenia).

Ak dojde k riadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej Casti, Mesto na ziadost’ Developera
potvrdi, Ze doslo k splneniu zavdazku Developera poskytnut’ Kontribuciu alebo jej ¢ast’.

Finan¢né plnenie
Developer je povinny uhradit’ Mestu Finan¢né plnenie nasledovne:
@) Prvé finanéné plnenie najneskor do 60 dni po Schvaleni Zmien a doplnkov UP;

(b) Druhé finan¢né plnenie najneskér do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na vystavbu;

(©) Tretie finan¢né plnenie najneskor do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivania; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskor do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivania.

Developer je opravneny uhradit’ Finan¢né plnenie alebo jeho ¢ast’ podl'a odseku 4.1 pism. a) az
d) tejto Zmluvy v prospech Mesta aj skor. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od
odseku 3.4(d) dohodli, Ze takto vopred uhradené Finanéné plnenie alebo jeho ¢ast’ sa indexuje
k roku realne uskuto¢nenej tihrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontribiicia v rozsahu Finanéného
plnenia za riadne poskytnuta.

Najomné byty

Najneskor do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie je Developer
povinny predlozit’ Mestu navrh zmluvy o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude
bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Najomnym bytom z Developera na Mesto (d’alej len
»Zmluva o prevode Najomnych bytov), pricom Developer je povinny zabezpecit, aby ku



ditu predloZzenia navrhu Zmluvy 0 prevode Najomnych bytov boli splnené nasledovné
podmienky:

(@)
(b)
(©)
(d)

Néjomné byty spifiaji podmienky podla Prilohy ¢&. 3 (Ndjomné byty);

celkova podlahova plocha Najomnych bytov musi byt minimalne v rozsahu 162,8 m?;

na Najomnych bytoch nemézu viaznut' iadne Tarchy;

navrh Zmluvy o prevode Najomnych bytov musi byt pripraveny v zneni v podstatnych
ohladoch zhodnom so znenim vzoru zmluvy prilozenom ako Priloha ¢. 5 (Vzor Zmluvy
0 prevode Ndjomnych bytov) (dalej len ,Vzor Zmluvy o prevode Najomnych
bytov), vratane potrebnych uprav vykonanych v nadviznosti na:

(i)

(i)
(i)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)
(iX)

()

zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Najomnych bytov podla
skuto¢ného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu,
ze, vo vztahu k podlahovej ploche kazdej polozky Néjomnych bytov, rozdiel
medzi jej skuto¢nou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového
domu a jej projektovanou podlahovou plochou na zaklade projektovej
dokumentécie nepresiahne 5 %;

zmeny odsuhlasené medzi Zmluvnymi stranami;

zmeny Nijomnych bytov, ktoré nebudi mat z uzivatel'ského pohladu
negativny kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Najomné byty
bytov a (ii) na celkova podlahova plochu Najomnych bytov (pri zohl'adneni
vyssie uvedenej odchylky 5 %), avSak vzdy za predpokladu, Ze takéto zmeny
Najomnych bytov budu v stlade s podmienkami podl'a Prilohy ¢. 3 (Ndjomné
byty);

zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Najomnych bytov (najmé, nie vSak
vylucne, spdsob oznacenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikacie Casti
Najomnych bytov pre ucely zapisu v katastri nehnutel'nosti);

zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov alebo technickych noriem vzt'ahujucich sa na pravny vztah zalozeny
touto Zmluvou a/alebo Zmluvou o prevode Najomnych bytov;

doplnenie tdajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Zmluvou o prevode
Néjomnych bytov;

zmeny identifikacnych udajov Zmluvnych stran;

zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkolvek inych
chybajiacich tdajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy
0 prevode Najomnych bytov nie su uvedené alebo st uvedené v hranatych
zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maji byt sticastou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov;

zmeny mien a poctu signatdrov Zmluvnych stran, avSak pre vylucenie
pochybnosti plati, Ze pokial’ signatdrmi nebudu osoby, ktoré su alebo buda ako
osoby opravnené konat' v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny organ
alebo ako ¢lenovia jej Statutarneho organu), bude prilohou Zmluvy o prevode
Néjomnych bytov plnomocenstvo udelené Statutdrnym orgdnom Zmluvnej
strany prisluSnému signatarovi danej Zmluvnej strany.
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5.2

5.3

5.4

5.5

(e) Zmluva o prevode Najomnych bytov bude pripravena v 6 rovnopisoch s osvedéenymi
podpismi opravnenych zastupcov Developera, spolu s prislusnym navrhom na vklad
vlastnickeho prava k Najomnym bytom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch.

Mesto je povinné uzavriet Zmluvu o prevode Najomnych bytov V nadvdznosti na vyzvu
Developera podl'a odseku 5.1. Mesto podpise Zmluvu o prevode Najomnych bytov a navrh na
vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom, priCom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode
Néjomnych bytov a 1 riadne podpisany navrh na vklad doruci Developerovi, a to najneskér do
90 dni po doruceni vyzvy podla odseku 5.1.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov v stlade
s odsekom 5.1, je Mesto opravnené zaslat Developerovi vyzvu na uzatvorenie Zmluvy
0 prevode Najomnych bytov, a to najneskdr do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto dozvedelo, ze
doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uzivanie a Developer napriek tomu
(avrozpore s odsekom 5.1) nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych
bytov. Zmluvné strany sa v suvislosti s postupom podl'a predchadzajicej vety d’alej dohodli:

@) Mesto je opravnené Specifikovat’ Najomné byty v sulade s oznamenim Developera
podla odseku 7.6(a). Ak Developer nezaslal Mestu oznamenie podla odseku 7.6(a)
alebo ak Specifikacia Developera v tomto oznameni nebola v stlade so Zmluvou,
Mesto je opravnené postupovat’ podl'a odseku 5.8.

(b) Ustanovenia odsekov 5.1(d) a 5.1(e) sa uplatnia primerane na Mesto ako na
vyzyvajucu Zmluvnu stranu.

(c) Developer je povinny (za predpokladu, Ze Mesto ho vyzvalo na uzatvorenie Zmluvy
0 prevode Najomnych bytov v sulade s touto Zmluvou) uzavriet Zmluvu o prevode
Néjomnych bytov apodpisat prislusSny navrh na vklad vlastnickeho prava
k Najomnym bytom, pricom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1
riadne podpisany navrh na vklad je povinny doruc¢it’ Mestu, najneskor do 30 dni po
doruceni vyzvy Mesta podl'a tohto odseku.

Pre vylu€enie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 az 5.3 sa povazuju za samostatni zmluvu
o uzavreti buducej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktora su Zmluvné strany
povinné uzatvorit’ (pokial’ nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskdr do hrani¢ného
terminu — 30 rokov odo diia uzavretia tejto Zmluvy.

V suvislosti s prevodom Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

@) Developer sa zavidzuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom
atato skuto¢nost’ preukazat Mestu do 10 pracovnych dni odo dna dorucenia 3
rovnopisov Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 rovnopisu riadne podpisaného
navrhu na vklad zo strany Mesta.

(b) Poplatok za urychleny vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d’alSie poplatky a naklady
stvisiace s prevodom nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Zmluvy
0 prevode Najomnych bytov (vratane poplatkov za uradné overovanie podpisov na
strane prevodcu), pokial’ pravny predpis vyslovne neurCuje inak, znaSa v plnom
rozsahu Developer.

(©) Mesto vynalozi maximalne usilie aby, v pripade ak bude musiet’ byt Zmluva o prevode
Néjomnych bytov schvéalena ZastupiteI'stvom, doSlo k jej ¢o mozno najskorSiemu
schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vyluc¢enie pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’
schvalenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov zo strany Zastupitel'stva, jej pripadné
neschvélenie nemdze mat dopad na prava apovinnosti Developera podla tejto
Zmluvy, t. j. ak by z doévodu neschvalenia Zmluvy o prevode Najomnych bytov
Zastupitel'stvom nemohlo dojst’ k prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov Developerom Mestu,
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5.6

(d)

Mesto zodpoveda za to, ze k prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov Developerom Mestu
nedojde alebo dojde neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, priCom tato skuto¢nost’
nemoze mat’ za nasledok porusenie povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy.

Developer sa zavizuje zabezpeCit, ze vlastnik Bytového domu uzavrie v sulade s
ustanovenim § 8 a nasl. Zékona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako sprdvcom
Bytového domu bez zbytoéného odkladu po pravoplatnosti Povolenia na uZivanie,
pisomnt zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavizuje, ze ako novy
vlastnik Najomnych bytov pristupi podla Zmluvy o prevode Najomnych bytov k
zmluve o vykone sprdvy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpeci
podl'a predchadzajucej vety.

V suvislosti s odovzdanim Néjomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

()

(b)

(©)

(d)

(€)

Najomné byty odovzdd Developer Mestu v stave umozitujucom okamzité¢ uzivanie
Najomnych bytov (zo strany buducich najomcov Najomnych bytov) do 10 pracovnych
dni od prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom. Tuto skuto¢nost’ si Zmluvné
strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati
Néjomnych bytov.

Pri odovzdani a prevzati Najomnych bytov je Mesto povinné odovzdavané N4jomné
byty dokladne prezriet, oboznamit sa s ich technickym stavom a oznamit
Developerovi vsetky pripadné zistené a viditelné vady Najomnych bytov. Mesto je
povinné prevziat' Najomné byty za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudu zistené
ziadne také vady, v désledku ktorych by Najomné byty v zmysle platnych technickych
alebo hygienickych predpisov boli nesposobilé na uZivanie alebo ich uZivanim by
hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial’ takéto vady budu zistené, Developer je
povinny tieto vady N4ajomnych bytov bezodkladne odstranit’. Pripadné drobné vady
zistené pri prevzati Najomnych bytov, ktoré vSak nebrania riadnemu uzivaniu
Najomnych bytov, budd uvedené do protokolu o odovzdani a prevzati Najomnych
bytov spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora vSak nemoze byt dlhsia
ako 45 dni. V pripade existencie objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumoznuju odstranit’
vadu vo vysSie uvedenej lehote, je mozné tuto lehotu na zaklade dohody Zmluvnych
stran predizit.

Okamihom prevzatia Najomnych bytov Mestom prechadza na Mesto nebezpecenstvo
nahodnej skazy a zhorSenia Najomnych bytov. Mesto sa d’alej od okamihu prevzatia
Najomnych bytov zaviazuje znaSat vSetky naklady savisiace s Najomnymi bytmi
vratane (bez obmedzenia) thrad za plnenia spojené s uzivanim Najomnych bytov,
uhrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Najomnych bytov bude Mesto pisomne vyrozumené
Developerom v primeranom case vopred, najneskdr vSak 3 pracovné dni pred
navrhovanym diom odovzdania Najomnych bytov. Pri odovzdani Najomnych bytov
odovzda Developer Mestu kI'i¢e a/alebo iné prostriedky umoznujice Mestu pristup do
prislusnych ¢asti Najomnych bytov a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu
oznameniu prislusného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6(d) alebo (ii)
neprevezme Néjomné byty napriek tomu, Ze nebudu mat’ Ziadne vady, v dosledku
ktorych by boli v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov
nespdsobilé na uzivanie, a ich uzivanim nebude hrozit’ ujma na zdravi alebo majetku,
plati nevyvratitelnd domnienka, Ze Mesto Najomné byty prevzalo bez vad
a nedorobkov ku dniu terminu odovzdania v zmysle odseku 5.6(d).
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5.7

5.8

Developer poskytuje Mestu na Najomné byty zaruku v trvani 36 mesiacov pokial’ ide
0 stavebnl Cast’ Najomnych bytov, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uvedenti v prislusnom zaru¢nom liste vystavenom pre Developera,
maximalne vSak 24 mesiacov; a to (zarucna doba) odo dna riadneho odovzdania Najomnych
bytov (dalej len ,,Zaruc¢na doba‘). V suvislosti so zarukou na Najomné byty sa Zmluvné
strany dohodli:

@) Developer zaru€uje, Ze Najomné byty nebudi mat’ vady, ktoré by znemoznili ich
vyuzitie na zvyc¢ajné ucely alebo na ucely uvedené v Zmluve a ze Najomné byty
su V sulade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas celej
Zarucnej doby.

(b) Developer je povinny odstranit’ vadu, ktora sa vyskytne pocas Zarucnej doby,
akejkol'vek casti Najomnych bytov po oznameni vady zo strany Mesta, a to opravou
vadnej Casti alebo vymenou vadnej Casti za novu alebo dodanim chybajlicej Casti: (i)
V pripade vad, ktoré maju podstatny negativny vplyv na uzivanie N4jomnych bytov,
bezodkladne po oznameni vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do 45 dni
odo dna oznamenia vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektivnych
skutocnosti, ktoré neumoznuji odstranit’ vadu vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tito
lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

(c) Vsetky naklady v suvislosti s odstraniovanim vad Najomnych bytov, za ktoré
zodpoveda Developer, znasa a je povinny nahradit’ Developer.

(d) Pokial' Developer neodstrani vady v lehote podla odseku 5.7(b), ma Mesto pravo
odstranit’ vady samé alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na primerané naklady
Developera.

(e) Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zaruc¢nej doby uplatnit’,
pokial:

(M sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v protokole o odovzdani a prevzati
Néjomnych bytov;

(i) bude vada spdsobena neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto
neodborny zasah bude vediet’ preukazat’;

(ili)  bude vada spésobena Vys§ou mocou;

(iv) bude vada spésobena zasahom Mesta do Najomnych bytov alebo ich Casti;
alebo

(V) bude vada spésobena nespravnym uzivanim Najomnych bytov alebo jeho
nedostato¢nou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich 0osob alebo poskodenim
spdsobenym tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel
Developera).

()] Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zarucnej dobe, a to najneskor
do 30 pracovnych dni odo dia, kedy bolo mozné vadu zistit’, inak tieto prava zanikaju.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
vyluéne z dévodu porusenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve, Mesto je
opravnené uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) ndhradné financné plnenie vo vyske
1,15-nésobku Referenc¢nej hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit' takto
uplatnené ndhradné finan¢né plnenie do 30 dni odo diia, ked” ho na to Mesto vyzve.
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59

5.10

7.2

7.3

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
z akéhokol'vek iného dovodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) ndhradné finan¢né plnenie vo vyske Referencnej
hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené nahradné finanéné
plnenie do 1 roka odo dna, ked’ ho na to Mesto vyzve. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, Ze nahradné finanéné plnenie (resp. Referen¢na hodnota
Najomnych bytov) sa indexuje kroku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti
Povolenia na uzivanie.

Kontribtcia (v rozsahu Najomnych bytov) sa povazuje za riadne splnent bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov
a odovzdanim N4jomnych bytov Mestu, alebo (ii) thradou ndhradného finanéného plnenia
podla odseku 5.8 alebo 5.9.

Nefinan¢né plnenie - tento ¢lanok sa pre ucely tejto Zmluvy neaplikuje

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

@) najneskor do 15 rokov od Schvélenia Zmien a doplnkov UP bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b) najneskor do 18 rokov od Schvélenia Zmien a doplnkov UP bude vydané pravoplatné
Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
@ udalosti VyS§8ej moci, ktora ma priamy vplyv na splnenie leh6t podl'a odseku 7.1; alebo

(b) prediZenia trvania prislusnych konani pred sudmi a organmi verejnej moci, ktoré su
potrebné pre splnenie lehot podla odseku 7.1, t.j. tzemného, stavebného a
kolaudaéného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie)
a inych suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odnati pol'nohospodarskej pody a pod.) na
obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade izemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
- 120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
- 365 dni Vv pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov
na strane Developera,

dojde k automatickému prediZeniu lehdt podla odseku 7.1 o ¢as, pocas ktorého trvala niektora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vyssie, pricom Developer o tejto
skutocnosti Mesto pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto 0 nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu
alebo Povolenia na uzivanie najneskér do 45 dni odo dina nadobudnutia pravoplatnosti
prislusného povolenia.
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7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Ak z dovodov nezavislych od vole Developera (napr. z dovodu vykladu suladu Projektu
S uzemnym pldnom Mesta zo strany Mesta alebo z dovodu néslednej zmeny tzemného planu
Mesta prijatej po Schvéleni Zmien a doplnkov UP), déjde k takej zmene rozsahu Projektu, ze
povodne Developerom predpokladana kapacita pre bytovi funkciu nebude moct byt
vycerpand, vySka Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravend v pomere zodpovedajucom
uprave Projektu (pro rata) pri zachovani zmyslu a Gcelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je
opravneny uplatnit’ postup podla tohto odseku ozndmenim Mestu, v ktorom preukdze prislusné
dovody (nezéavislé od vole Developera) vratane ich vplyvu na povodne predpokladant kapacitu
pre bytovt funkciu. Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia
vysku a Struktaru Kontribtcie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristapit k rokovaniam o0 znizeni Kontriblcie aj
zZ osobitnych dovodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribucie. Uvedené plati vtedy,
ak v dosledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP pride vo vztahu k niektorym z Pozemkov
k zniZeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak sa Developer rozhodne
nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktort je mozné realizovat’ v rdmci Projektu.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze pocas realizacie Projektu budu aktivne spolupracovat
na bliz§ej $pecifikacii Najomnych bytov a Nefinanéného plnenia, ato tak aby spinali
podmienky podla tejto Zmluvy a mohli byt poskytnuté Mestu ako sucast Kontribucie.
Developer je povinny ¢o najskor, ako to bude mozné,:

@) oznamit Mestu S$pecifikaciu Najomnych bytov, ktoré maju byt predmetom
Kontribtcie; a

(b) oznamit” Mestu S$pecifikaciu Nefinanéného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak
vsiulade stouto Zmluvou dojde kuprave oproti poévodnému vymedzeniu
Nefinanéného plnenia).

AK pri uzavreti tejto Zmluvy zostala Priloha ¢. 1 (Vymedzenie Bytového domu) zamerne
nevyplnend, Developer je povinny ¢o najskor, ako to bude mozné, oznamit Mestu riadne
vymedzenie vSetkych Bytovych domov v ramci Projektu. Zmluvné strany su nasledne povinné
v dobrej viere rokovat’ a dohodnut’ sa na primeranych apravach (dodatkoch) k tejto Zmluve,
ktorymi bude v sulade s G¢elom tejto Zmluvy a Metodikou upresneny rozsah a ¢as plneni
jednotlivych c¢asti Kontribticie v zavislosti od realizacie Bytovych domov, pripadne na
nahradeni tejto Zmluvy viacerymi takymito zmluvami, z ktorych by kazda bola uzatvorena vo
vztahu ku konkrétnemu Bytovému domu (d’alej len ,,Osobitné zmluvy*). Developer sa na
tento ucel zavézuje pripravit’ navrh Osobitnych zmlav vo vzt'ahu k vSetkym Bytovym domom
v ramci Projektu, a Mesto sa zavizuje spolupracovat’ a byt’ su¢inné pri uzatvarani Osobitnych
zmliv za U¢elom spravneho alokovania Kontribicie vo vztahu k jednotlivym Bytovym
domom, a to primarne s ohl'adom na HPP jednotlivych Bytovych domov.

V pripade, ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Osobitnych zmlav podla odseku 7.7
ani do 5 rokov odo dia Schvalenia Zmien a doplnkov UP, Mesto zaile Developerovi
upozornenie, aby tak urobil a Developer je povinny do 2 mesiacov od tohto upozornenia
pripravit’ a predlozit’ Mestu navrh na uzatvorenie Osobitnych zmlav podl'a odseku 7.7. Ak
neddjde ani do 6 rokov odo dita Schvalenia Zmien a doplnkov UP Kk uzatvoreniu Osobitnych
zmluv, a to vylu¢ne z ddvodu porusenia povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit’
postup podl'a ¢lanku 9 (Ndarok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie) tejto Zmluvy.

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, ze vlastnikom Pozemkov je Slovak Telekom, a.s., so sidlom Bajkalska
28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469. Developer sa zavidzuje informovat’ Mesto o kazdej
zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskor do 30 dni od takejto zmeny.
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8.2

8.3

8.4

9.2

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho ¢ast’ na tretiu osobu (nadobudatel’a), Developer
zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaji ako
povinnost’ ,,zabezpecit’ splnenie* takejto povinnosti nadobudatelom alebo inou osobou
realizujucou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v rdmci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujucim), nie je potrebné oznamovat’ podl'a odseku 8.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho ¢asti doslo aj k celkovému
alebo Ciastocnému postipeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatela
Projektu alebo jeho ¢asti, Developer mdze poziadat’ Mesto o poskytnutie su¢innosti pri iplnom
alebo ¢iastocnom nahradeni povodného Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou (nadobudatel'om Projektu alebo jeho Casti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
pozadovanu sucinnost’ so zmenou zmluvnej strany avsak iba za podmienky, Ze: (i) nadobudatel’
vyhlési, ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej Casti; a (ii) dojde k
primeranej uprave alebo nahradeniu existujiiceho Zabezpecenia (s podmienkou, Ze hodnota
upraveného/nového Zabezpecenia nebude nizsia), pricom Zabezpecenie bude zabezpecovat
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdu na nadobudatela. Pre vyli¢enie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podl'a odseku 8.1), Mesto vyhlasuje, Ze za
predpokladu splnenia podmienok podla predchadzajucej vety bude suhlasit’ a poskytne
stéinnost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku
8.1.

Narok na pred¢asné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podl'a ¢lanku 7 (Realizdacia Projektu) neddjde k vydaniu pravoplatného Povolenia
na vystavbu, alebo ak v lehote podla ¢lanku 7 (Realizdacia Projektu) neddjde k vydaniu
pravoplatného Povolenia na uzivanie, alebo ak Mesto uplatni postup podl'a odseku 7.8 alebo ak
pride k tikonom podla ¢lanku 2.1(e) Zaloznej zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ si voéi
Developerovi narok na predcasné vyplatenie Kontribucie v podobe jedného celkového
finan¢ného plnenia vo vyske 1,15-nasobku Referen¢nej hodnoty Kontribucie. Zaroven plati:

@) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo dia, ked’ ho na to
Mesto vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta podl'a tohto odseku 9.1 sa automaticky znizuje v rozsahu, v akom
uz doslo k poskytnutiu Kontribtcie. V takom pripade sa vyska naroku Mesta podla
tohto odseku 9.1 znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovanu
k roku splatnosti naroku Mesta podrl'a tohto odseku 9.1.

(c) Narok Mesta podla tohto odseku 9.1 je splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 doslo na zaklade dohody
Zmluvnych stran k dodato¢nému a riadnemu poskytnutiu celej Kontribtcie, narok
Mesta podl'a tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok podl'a tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu uhradi, tato Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky
zanika ku dnu thrady naroku podl'a tohto odseku 9.1 (vratane povinnosti Developera
poskytnut’ zvysnt ¢ast’ Kontribtcie).

Najneskor 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informovat’
Developera o tom, ze boli splnené podmienky, ktoré¢ opraviiuju Mesto uplatnit’ si narok na
predcasné vyplatenie Kontribucie.
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10.
10.1

10.2

10.3

10.4

11.
111

Nahradné nefinan¢né plnenie

V pripade, ak (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné poskytnut Najomné byty alebo
Nefinancné plnenie alebo (ii) povolovanie a realizacia Projektu bude napredovat’ spdsobom,
ktory vyvola dévodnu obavu z toho, ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo
strany Developera stihnut’, Developer je povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’
Mesto.

V pripade podla odseku 10.1 ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poziada o moznost’ nahradenia
Najomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia, Zmluvné strany sa zavdzuji v dobrej viere
rokovat’ o Gprave alebo nahradeni Najomnych bytov alebo Nefinan¢ného plnenia ndhradnym
nefinanénym plnenim, ktorym sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho préva
z Developera na Mesto k inym nehnutel'nostiam, ktoré spinajii podmienku, Ze ich vieobecna
hodnota zodpoveda minimalne Referencnej hodnote Najomnych bytov alebo Referencnej
hodnote Nefinancného plnenia (indexované k roku ziadosti Developera), pri¢om tto
skuto¢nost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom (dalej len “Nahradné
nefinanéné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ vSeobecni hodnotu Nahradného nefinanéného plnenia
najneskér do 3 mesiacov od predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to
predlozenim iného znaleckého posudku vo veci urCenia vSeobecnej hodnoty Nahradného
nefinan¢ného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je na ucel podla
predchadzajucej vety povinny poskytnat Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urci, vsetku
nevyhnutnu st¢innost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predlozenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, ze za zavdznu vSeobecnti hodnotu Nahradného
nefinanéného plnenia na GCely tejto Zmluvy sa bude povazovat’ priemer hodnot uréenych v
tychto znaleckych posudkoch.

Pre vylicenie pochybnosti, ustanovenia tohto ¢lanku 10 o Nahradnom nefinan¢nom plneni st
stanovené v prospech Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvazenia (po dokladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektov konkrétneho pripadu) opravnené akceptovat aj rézne
formy plnenia ako Nahradné nefinan¢né plnenie, nie je vSak povinné tak urobit’.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy:
@) nie je vo¢i Mestu dlznikom zo Ziadnej splatnej pohl'adavky;

(b) pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich o0s0b) prislusSnymi opravneniami ako aj dostatoCnymi
Pudskymi a financnymi zdrojmi na splnenie zavézkov podl’a tejto Zmluvy;

(©) ma plnu pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
S flou suvisiaci a uskutoCnit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaji platné zavizky, ktoré st vymahatel'né voci Developerovi;

(d) nema ziadne zavizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zdsadne ovplyvnit’ plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a
neexistuju Zziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoziiovali zacatie
konkurzného alebo restrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujtce k zruseniu Developera s likvidaciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za i¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy presktimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivost'ou;
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4] uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami,
platnymi stdnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany,

(9) ku ditu Schvélenia Zmien a doplnkov UP apocas celej nasledovnej doby trvania
Zmluvy bude zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov; a

(h) ku diiu poskytnutia Kontribucie na Mesto bude vyluénym vlastnikom Kontribtcie a na
Kontribucii nebudu viaznut’ ziadne Tarchy,

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeceni prestalo byt Uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) ze existuju také
skutocnosti, na zaklade ktorych mozno odévodnene predpokladat’, ze akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeceni by sa mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhléaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrZiava
a zabezpecuje dodrziavanie vSetkych aplikovatel'nych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegdlneho zamestnavania, a to predovSetkym zékona ¢. 311/2001 Z. z. Zékonnika prace
vV zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegéalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vsetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji azavédzuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zaviazuje najma zamestnavat’
zamestnancov legalne aneporuSovat’ tak zakaz nelegalneho zamestnadvania upraveny
Vv Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zavizuje sa Mestu nahradit’ vSetky odovodnené
straty (vratane skutocnej Skody, u§lého zisku, nakladov (vratane primeranych a dévodne
vynalozenych nakladov na pravne zastupenie) ako aj akychkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu
v stvislosti a/alebo v doésledku porusenia povinnosti Developera vzniknu.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim § 7b zakona ¢. 82/2005 Z. z.
0 nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a 0 zmene adoplneni niektorych zékonov
v zneni neskorSich predpisov uloZend sankcia zdo6vodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegélne zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit’
Mestu zmluvna pokutu vo vyske sankcie ulozenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je vSak
povinné Developerovi oznamit’, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa
0 tom Mesto dozvie, oboznamit" Developera s obsahom konania, umoznit' Developerovi
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sucastou bude zabezpecCenie
zapracovania vyjadreni a dokazov predloZzenych Mestu zo strany Developera a zabezpeenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
S podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojend poplatkova
povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze na ucely tejto Zmluvy je vylucena akakol'vek zodpovednost
Mesta za poruSenie povinnosti Mesta ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu
akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto
Zmluvou. Developer zaroven osobitne vyhlasuje, ze akakol'vek skuto¢nost’, ktora bude mat’ za
nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstipenie od tejto
Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta. Uvedena osobitna uprava v tomto
odseku 12.3 vyplyva z nasledovnych skutoénosti:

@ Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuju, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujuce alebo naznacujuce povinnost’ Mesta nieco urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo
nieco strpiet’, sa mé vykladat’ ako moznost’ Mesta nieco urobit’, nie¢oho sa zdrzat’ alebo
nieco strpiet. Tym nie je dotknuty odsek 12.4.

(c) viaceré okolnosti predpokladané vtejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie
Zastupitel'stva o0 Zmenach a doplnkoch UP) nedokéze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia
Zmien a doplnkov UP a preto akykol'vek ukon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako porusenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu akékol'vek Skody alebo
nahrady vzniknutych nékladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej
zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok voc¢i Mestu,
Developer sa neodvolatel'ne zavéizuje, Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer
berie na vedomie, Ze jedinym jeho narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta je vznik
naroku na odstipenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
Vv pripadoch stanovenych v ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy), (ii) nahradu
Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.6, a (iii) vylicenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie
bolo zapri¢inené porusenim sucinnostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k predloZeniu a prerokovaniu Informa¢ného materialu Zastupitel'stvu
a Mesto na zaklade tohto pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov
UP, Mesto doruéi Informaény materil Developerovi a vyzve Developera (d’alej len ,,Vyzva®),
aby do 1 mesiaca po doru¢eni Vyzvy Developer:

(@) bud’ potvrdil svoj zaujem pokracovat’ v Zmluve, ato poskytnutim Zabezpecenia
v zmysle odseku 13.2; alebo

(b) oznamil Mestu, Ze vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej tudie a
Informa¢ny material predlozeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho
pokracovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podl'a odseku 13.1(a) je Developer povinny poskytnat Mestu niektora
(podl’a vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinéciu):
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@) neodvolate'ni a nepodmienentt bankova zaruku vystavenu bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na Uzemi Slovenskej republiky splatni na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Bankova zaruka“); alebo

(b) zalozné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby
zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za ucelom zabezpecenia petiaznych
pohl'adavok Mesta z tejto Zmluvy, a to na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava
k nehnutel'nostiam podla vzoru uvedené¢ho v Prilohe €. 9 (Vzor zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutelnostiam) (d’alej len ,,ZaloZné pravo*)

ato tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referencénej hodnoty Kontriblicie (dalej len ,,Zabezpecenie®). Pre ucely
urcenia hodnoty nehnutel'nosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze za takato hodnotu zabezpecenia sa bude povazovat hodnota uréena v znaleckom
posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i) znalecky posudok pripraveny RICS
valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE alebo 1O Partners
Slovakia) podla standardnej RICS valuécie, alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny
znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR. V oboch
pripadoch plati, ze pri stanoveni hodnoty zabezpecenia moze byt zohl'adnené zvysenie hodnoty
nehnutelnosti v nadviznosti na predpokladané Schvélenie Zmien a doplnkov UP (ak je to pre
dani nehnutelnost’ relevantné).

Mesto bude su¢inné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia,
a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnut’ co mozno v najkratSom case.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 atoto
porusenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedene;j
v odseku 13.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit. Mesto je rovnako opravnené od
tejto Zmluvy odstupit, ak Developer v lehote uvedenej v odseku 13.1 nijako na Vyzvu
neodpovedal.

Developer je povinny zabezpecit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpecenia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

@) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere su¢inné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym tkonom
potrebnym pre nahradenie existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimoénych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného ruditela“
(vzdy podla vlastného uvazenia Mesta) méze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelnu
formu nahradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rucitel'ské vyhlasenie povazovat’ na ucely tejto Zmluvy za Bankovu zaruku.

(c) Ak je ZabezpecCenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch ponuknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujuceho Zalozného prava inym Zabezpecenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podla predchadzajiicej vety, priCom
Zmluvné strany sa Vv takom pripade zavédzuji bezodkladne urobit’ vetky tkony, a to
tak, aby doslo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to eSte pred zacatim
stavebnych prac na pévodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dojde pocas Obdobia zabezpecenia kriadnemu poskytnutiu urcitej Casti
Kontribtcie, rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu
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podielu uz poskytnutej ¢asti Kontribucie na celkovej Kontribtcii. Na tento ucel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpedenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladavka Mesta voc¢i Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené
prostrednictvom ZabezpeCenia, Mesto sa zavdzuje na vyzvu Developera poskytnut
Developerovi vsetku potrebni sucinnost potrebnti na ukoncenie platnosti prislusného
Zabezpecenia, najmi, nie vSak vylu¢ne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislusného
zabezpeCené¢ho zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.6 pretrvavajice ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budi znaSané Developerom.
VysSia moc

Zmluvné strany st zbavené zodpovednosti za ciasto¢né alebo uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vys§sej moci.

Zmluvna strana dotknuta VysSou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druhtt Zmluvnu stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi
Zmluvnd strana, odvolavajica sa na Vys§iu moc druhej Zmluvnej strane doveryhodny dokaz o
takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracujui po vzniku Vyssej moci v plneni svojich
zévazkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budu hl'adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohl'adom na dlhodoby charakter zdvézkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ po¢as plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

@) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, tj. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb
apod.), a

(c) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v sulade s pravnymi predpismi a s t¢elom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom sit Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzdjomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urc€it, a to az do hrani¢ného terminu pre uzavretie Zmluvy
0 prevode Néajomnych bytov (resp. Zmluvy o prevode Nefinanéného plnenia) alebo az do
splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych strdn podl'a tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit’ iba:

@ dohodou Zmluvnych stran;
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(b) odstipenim Developera podl'a odseku 16.3; alebo
(c) odstipenim Mesta podl'a odseku 16.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, ato sucinnostou od diia dorucenia
pisomného odstiipenia Developera Mestu, ak:

@) neddjde k Schvéleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo diia poskytnutia
Zabezpecenia zo strany Developera podl'a ¢lanku 13 (Zabezpecenie);

(b) nedodjde k predlozeniu Informa¢ného materialu Zastupitel'stvu ani do 18 mesiacov odo
dna uzatvorenia Zmluvy; alebo

(©) postupuje podla odseku 13.1(b).

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podl'a pism.
(@) a (b) tohto odseku v pripade, ak existuji okolnosti, ktoré nasved¢ujui tomu, Ze by mohlo
do6jst’ k splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekolkych
mesiacov) po uplynuti prislusnych leh6t podl'a tohto odseku.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit, a to s ucinnost’ou od dna dorucenia pisomného
odstupenia Mesta Developerovi:

@ neddjde k Schvéleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo diia poskytnutia
Zabezpecenia zo strany Developera podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie);,

(b) ak UVO v akomkol'vek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni
skonstatuje, ze touto Zmluvou boli alebo mohli byt (¢i uz priamo alebo nepriamo)
porusené pravne predpisy na iseku verejného obstaravania. Pre vylucenie pochybnosti,
v stlade s principom uvedenym v odseku 19.6, vsak Vv pripade takéhoto rozhodnutia,
stanoviska alebo vyjadrenia UVO, moze Mesto pred takymto odstipenim poziadat
Developera o rokovania za u¢elom uzavretia dodatku k tejto Zmluve za uc¢elom prijatia
zmien a uprav, ktoré s potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli
odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to mozné); Developer sa
v takom pripade zavizuje v dobrej viere rokovat’ o takomto pripadnom dodatku;

(c) ak vysledky prerokovania Uzemnej $tadie nepreukézali vhodnost’ a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality,
Vv ktorej sa navrhuje realizacia Projektu; alebo

(d) Vv pripade podla odseku 13.4 (neposkytnutie ZabezpecCenia alebo neodpovedanie na
Vyzvu).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dovodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstupit’ alebo
ukonc¢it’ Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vylucené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouziju.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavdzuji zachovavat’ mlcanlivost o Dovernych informaciach, pouzivat
Doverné informacie vyluéne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnat’ a nespristupnit’ Doverné
informacie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie
Dévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:
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17.2

18.
18.1

(a)

(b)
(©)
(d)

(€)

()

ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informaécii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouZzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiuje
z dévodu transparentnosti;

to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

na to bude povinné podl'a pravneho predpisu alebo podl'a vykonatel'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

tret'ou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom ulozenu alebo
zmluvne dohodnuti povinnost’ zachovavania mléanlivosti,

trefou osobou bude osoba, ktora ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajucej osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zékonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahujl sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuja, na ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a)

Developer:

Vo veciach technickych:

Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

Email:

Telefon:

(b)

Mesto:

Vo veciach technickych:

Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

Email:

Telefon:

Vo veciach prevodu vlastnickeho

prava:
Email:

Telefon:
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18.2

19.
19.1

19.2

19.3

194

19.5

19.6

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzadujt alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda
sa dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujucich spdsobov, pricom sa budi povazovat za
riadne dorucené, ak:

@ budi doru¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budia zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailova adresu odosielatel’a
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
pricom v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo
pracovny den alebo v pracovny den po beznom pracovnom case, za ¢as dorucenia sa
bude povazovat najblizsi nasledujici pracovny def;

(c) budil dorucované kuriérskou sluzbou, $tvrty pracovny dent po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu
dorucenia prijemcovi na zdklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budu dorucované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny den po tom, ¢o poSta vrati komunikaciu odosielajucej strane ako
nedorucenu.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia buda adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podla tohto odseku).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diilom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a t¢innost’
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s § Sa zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v stlade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuju Gplni dohodu
medzi Zmluvnymi stranami a nahradzaju vsetky predchadzajuce dohody a dohovory, ¢i uz
ustne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami sivisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany si budu pri plneni zaviazkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutni sucinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu suladu s prisluSnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budi zaroven
navzajom vcas informovat o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podl’a tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemoze postapit Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajacich
z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat’ ako sti¢asné alebo buduce vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek préva z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré¢ budu i nad’alej zavidzné a v
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plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti buda
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na upravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

19.7 Zmluva sa mdZe menit alebo dopiiiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuju, ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu
¢. 7 tejto Zmluvy, je pre Gcely tejto Zmluvy zavdzné, ak tito Zmluva neustanovuje inak. Ak
dojde k zmenam zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat dopad na prava
a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavizuju (v rozsahu,
Vv akom to mozno od nich rozumne ocakavat’) v dobrej viere rokovat o uzatvoreni dodatku
k tejto Zmluve, ktorym upravia vzajomné prava a povinnosti.

19.8 Prava a zaviazky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

19.9  Zmluvné strany pre pripad sporu majuci povod v tejto Zmluve uréuji pravomoc a prislusnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, priCom pre
rozhodnutie sa pouziji hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej
republike.

19.10 Nasledovné prilohy tvoria neoddelitelnu sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha ¢. 3 Néajomné byty

Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov

Priloha ¢. 7 Metodika - https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-
homepage/upload/Metodika_2024_najomne_byvanie_09e5b7b180.pdf
Priloha ¢. 10  Vzorovy vypocet indexacie

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité a
zrozumitel'né, Ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skuto¢nou a slobodnou vélou a na dokaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tato Zmluvu podpisuju.

V Bratislave dia ...........ccoceeeviiinnnne. V Bratislave diia ..........ccccoceieiiiinnnnn
Hlavné mesto Slovenskej republiky Slovak Telekom, a.s.

Bratislava

Ing. arch. Matus Vallo, primator Ing. Pavel Hadrbolec, prokurista

Martina Kandera, prokurista
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3 Priloha &. 6 METODIKY:
Ziadost na zmenu Gzemného planu

Udaje Ziadatela

obchodné meno / meno a priezvisko Slovak Telekom, a.s.

so sidlom / trvalé bydlisko: Bajkalska 28

zastupeny:

ICO / ddtum narodenia: 35763469

DIC: 2020273893

IC DPH: SK2020273893

zapisany: Zapisana v obchodnom registri: Mestsky std Bratislava llI,
oddiel: Sa, vlozka: 2081/B

kontakt:

Riesene uzemie

Nazov rieSeného Uzemia: Bratislava - Mlynské Nivy
Mestska Cast: RuZinov

Katastraine Uzemie: Nivy

Urbanisticky obvod: z6na Miynské Nivy
Vymera rie$eného Uzemia v m2 (minimélne 0,5 ha): 16 341 m2

Parcelné Cislo registra C: 15317/5; 15317/6;

15317/27,28,;29;30;31;32;33;39;40;41

Funké&né vyuZitie podla platného UPN: Navrh zmeny UPN:

Kod funkcie: 201 Kéd funkcie: 101

Reguladny kod: stabilizované uzemie Regulacny kod: |

Podiel vyuZitia lokality na byvanie v %: do 30% Podiel vyufzitia lokality na byvanie v %:9%6
IPP: IPP:

1ZP: IZP:

KZ: KZ:

Podlainé plochy: Podlainé plochy: 39 240

Zastavané plochy: Zastavané plochy:

Plochy zelene: Plochy zelene:

Doplnujtce udaje:

Pocet bytov: 0 Poclet bytov: 450

Pocet parkovacich miest: 150 Pocet parkovacich miest: 680
Pocet obyvatelov: O Pocet obyvatelov: 650

Polet zamestnancov: 0 Pocet zamestnancov: 0

Priloha é.1: Zjednoduseny investiCny zdmer s vyznacenim parciel, ktorych sa md zmena tykat
Priloha €.2: Preukdzanie vztahu k pozemku (viastnicky vztah, zmluva o partnerstve s viastnikom,..)
Priloha €.3: Predbezny vypocet nadhodnoty

V Bratislave, diia
TR I |
T

Ing. Pavel Hadr,tvzolec l L cor\\ '
Prokurista 7 .. ) urista




Nazov lokality

Rozloha rieSeného lzemia

Aktudlny regulativ

Index podlaZnej plochy (IPP)

Povoleny podiel byvania

Povoleny podiel inych funkcii
Odvodena hruba podlaZna ploha (HPP)
Z toho HPP pre byvanie

Z toho HPP pre ostatné funcie

Navrhovany regulativ

Rozloha rieseného tzemia

IPP

Povoleny podiel byvania

Povoleny podiel inych funkcii
Odvodena hruba podlaina ploha (HPP)
Z toho HPP pre byvanie

Z toho HPP pre ostatné funcie

Vypocet nadhodnoty
Predpoklad o vy$$om zisku z byvania ako OV
Zmana HPP pre byvanie

MarZa z nadhonoty, prepocitana na HPP

Vypocet podielu pre hlavné mesto
Podiel hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativ

Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme HPP

Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a &istej podlaznej plochy (CPP) 1:0,65 znamend

[ Telekom Jarabinkova |
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Okres
Obec

Katastralne lizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEINOSTI

102 Bratislava I1
: 529320 Bratislava-RuZinov
804274 Nivy

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

3.10.2023

15:17:16

:2.10.2023 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1483

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Pocet parciel: 12

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
15317/5 2772 | Zastavani plocha 16 1 1
a nadvorie
Prévny vztah k stavbe stpisné &islo 5677 evidovanej na pozemku parcelné &islo 15317/5
Iné Gdaje:
Bez zapisu
15317/6 8080 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zéapisu
15317/27 207 | Zastavani plocha 16 1 1
a nadvorie
Prévny vztah k stavbe stipisné &islo 5678 evidovanej na pozemku parcelné &islo 15317/27
Iné tdaje:
Bez zépisu
15317/28 9 | Zastavané plocha 99 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
15317/29 690 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
15317/30 1200 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
In¢ udaje:
Bez zapisu
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Druh stavby
20 Ina budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny Gdaj
1 Slovak Telekom, a.s., Bajkalsk4 28, Bratislava, PSC 817 62, SR, ICO: 35763469 171

Titul nadobudnutia

Zamenna zmluva V-8721/2000 zo dia 15.2.2001- GP 615/2000 zo dna 5.9.2000
Zamenna zmluva V-8720/2000 zo dia 15.2.2001 - GP 616/2000 zo diia 6.9.2000
Zmena obchodného mena v.¢.2081/B

Iné tdaje

Ziadost’ o zmenu sidla, R-1632/07
Zmena sidla, R-2607/13

Poznamky

Bez zépisu.

Spravca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
&islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné é&islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj

K nehnutel’'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny adaj

K nehnutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Iné oprdvnend osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny tdaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené
VYHLASENIE VKLADATELA PODLA V-1902/99 ZO DNA 15.4.1999
Ziadost’ o zapis stavieb zo diia 26.3.2002
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=

-

Nazov lokality

Rozloha rieSeného uzemia
Aktudlny regulativ

Index podlainej plochy (IPP)

Povoleny podiel byvania
Povoleny podiel inych funkeii

Odvodena hruba podlaina ploha (HPP)

Z toho HPP pre byvanie

Z toho HPP pre ostatné funcie

Navrhovany regulativ
Rozloha rieSeného Gzemia

PP

Povoleny podiel byvania

Povoleny podiel inych funkcii

Odvodena hruba podlaina ploha (HPP)

Z toho HPP pre byvanie

Z toho HPP pre ostatné funcie

Vypoéet nadhodnoty

Predpoklad o vyiSom zisku z byvania ako OV

Zmana HPP pre byvanie

Maria z nadhonoty, prepocitana na HPP

Vypocet podielu pre hlavné mesto

Podiel hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativ

Podiel hlavného mesta na zisku v tomto pripade vo forme HPP

Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a Eistej podlaine] plochy (EPP) 1:0,65 znamena
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10,066

:
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30,983
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]t st
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%
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bytov U=T/50x 0,65

Ndzov lokality, pre ktori sa priprovuje zmena UPN

Rozloha celej dotknutej lokality, pre ktord sa bude menit UPN
Opis aktualney requlacie funkéného vyufitia izemia

Aktualny index podlaine; plochy

Aky pediel plochy je dnes pavoleny pre vystavbu funkcie byvania

Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu funkcii okrem
byvania

Aka hruba podlaing plocha méie byt na tizemi zastavana

Z toho, aka hrubd podlaindg plocha méze sluit byvaniu

Z roho, aka hrubd podlaing plocha méie shiit ostutnym funkciam

Opis navrhovane) reguldcie funkéného vyufitia tzemia
V pripode ak sa meni g rozloha rieseného Gzemia/pozemkov
Navrhovany index podlaZie) plochy

Aky podiel plochy bude v navrhu povaleny pre vystuvbu funkcie
byvania

Aky podiel plochy bude v navri povoleny pre vystavbu funkcii
okrem byvania

Akd hruba podlaina plocha bude moct byt na uzemi zastavana

Z toho, aka hruba podlaing plocha méie sluZit byvaniu

Z toho, aka hrubd podlaina plocha méze sluZit ostatnym funkciam

Predpoklad o tom, ukiu mariu méie developer ziskat 2 jedného m2
byvama

Vypocet zmien v HPP medz navrhovanym a aktudlinym stavom pre
funkeiu byvania

Marza z pridanych pléch byvania

Aky podiel HPP ma hlavné mestu ziskat pri zmene navrhovanych
regulativov vo forme bytov

Kontribucia pre hlavné mestu ako podiel ziskanej prepocitanej HPP

Orientaény prepocet na poéet bytov, bude spresneny podia
konkrétnych parametrov projektu, vo vztahu k pomeru istej a
hrubej podiainej plochy, priéomn sa pousije bud'skutoény pomer
CPP / HPP olebo konstanta pomeru 0,65 (podfa toho o bude
vyssie).
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Priloha¢. 3

najomné byty

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

Xiii.

»Najomné byty“ znamenaju:
Bytové jednotky;

spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkam na Spolo¢nych Castiach,
Spolocnych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;

spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytovym jednotkam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu;

Parkovacie statia v rovhakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim statiam na spolo¢nych Castiach,
spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu (ak budu Parkovacie statia
vybudované v Bytovom dome);

spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu (ak budu Parkovacie
statia vybudované v Bytovom dome);

ak je to relevantné:
Pivni¢né kobky;

spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Pivniénym kobkam na spoloénych ¢astiach,
spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Pivniénym kobkéam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu;

»Bytové jednotky“ znamenaju Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vratane
v8etkych ich sucCasti a prisluSenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom

v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle
tejto Zmluvy, a ktoré budu uréené podla nasledovnych zakladnych ramcovych pravidiel a
podmienok:

pojde o byty bezného $tandardu zodpovedajticeho najma poziadavkam na ,Standard
bytov“ uvedeny v prilohe &. 4 Metodiky, ktorych ploSna vymera a vybavenie zodpovedaju
Prislusnym predpisom (vratane technickych noriem);

pojde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova
plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v pripade
bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu s tromi
obytnymi miestnostami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti
zapocitava aj plocha balkéna, lodzZie alebo terasy a plocha prisluSenstva bytu;

minimalne polovica z tychto bytov budu byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

sUcet pléch balkéna, lodzie a terasy prisluchajucich k bytu nesmie presiahnut 10 % z
podlahovej plochy bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnut na vynimke z dévodu



architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %
zaratavat do podlahovej plochy bytu, na ktord ma v zmysle Zmluvy narok Mesto).

»Parkovacie statia“ znamenaju (i) garazové statia prislichajuce k Bytovym jednotkam,
vybrané, ur¢ené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu
a/alebo (ii) odstavné dlhodobé (parkovacie) miesta, vybrané, uréené a vybudované
Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch Projektu.

»Pivniéné kobky“ znamenaju nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely
na nebytovych priestoroch alebo ¢asti Spolo¢nych zariadeni prisliuchajuce k Bytovym
jednotkam, vybrané, ur¢ené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci
realizacie Projektu.

»Spolocné casti“ znamenaju spolocné ¢asti Bytového domu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpecnost a ktoré su ur¢ené na spolocné uzivanie, najma zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

»Spolo€éné zariadenia“ znamenaju spolo¢né zariadenia Bytového domu, ktoré st
uré¢ené na spolo&né uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj v pripade,
ak su umiestnené mimo Bytového domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy,
pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne, ko¢ikarne, spolo¢né
televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a
telefédnne a plynové pripojky.



Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym
priestoru/om]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,0Z¢) a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o vlastnictve bytov*)

(dalej len ,Zmluva®)

medzi
Nadobudatel"
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
zastupenie: XXX
bankové spojenie: XXX
Cislo Uctu (IBAN): SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx
(dalej len ,Nadobudatel*)
a
Prevodca:
[obchodné meno]
sidlo: XXX
ICO: XXX
Statutarny organ: XXX
zapis: Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, viozka €.: xxx
bankové spojenie: XXX
Cislo uctu (IBAN): SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,Prevodca®)

(Nadobudatel a Prevodca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,Zmluvna strana®)

Preambula

A Dria [@] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci €. MAG[e] vo vztahu k projektu [@] v zneni neskorsich
dodatkov (dalej len ,Zmluva o spolupraci®), ktora je stc¢astou opatreni Nadobudatela pri realizacii mestskej
politiky najomného byvania a na z&klade ktorej sa Prevodca po spineni ur€itych podmienok zaviazal previest na
Nadobudatela urcité byty a nebytové priestory, vysledkom ¢oho je uzavretie tejto Zmluvy.

B. Prevodca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti blizsie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy
nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi [xxx, obci xxx, okres xxx]. Ugastnici tohto zmluvného vztahu vedeni ich
spolo¢nym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutefnostiam z Prevodcu na Nadobudatela



a Upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraju v stlade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve bytov
tuto Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok |
Opis nehnutefnosti

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podla tohto sa v Zmluve upravi aj pocet
Bytov, Garazi a pripadne sa doplnia aj dalSie poloZky (najmé Pivnicné kobky)).]

1.1.

[Prevodca je vyluénym viastnikom nasledujucich nehnutefnosti nach&dzajlcich sa v katastralnom uzemi xxx,

obci xxx, okres xxx:

a) byt & xxx (dalej len ,Byt"), nachadzajuci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
S0 sup. €. xxx, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh
pozemku: XXX, 0 vymere Xxx m2 a pozemku parc. &. xxx, parcela registra ,xxx*, druh pozemku: xxx,
o0 vymere xxx m2 (dalej len ,Bytovy dom* alebo ,dom®), Byt evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx vedeny
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom;

b)  spoluvlastnicky podiel prisltichajlci k Bytu o velkosti xxx na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej
len ,spoluvlastnicky podiel prisltichajuci k Bytu na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu®);

c) spoluvlastnicky podiel prislichajlci k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku parc. €. xxx, parcela
registra ,xxx“, druh pozemku: xxx o vymere xxx m2 (dalej len ,zastavany pozemok®), evidovany na liste
vlastnictva €. xxx vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len
,Spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na zastavanom pozemku*)

d) spoluvlastnicky podiel prislichaijlci k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:

e parc. &. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: Xxx, 0 vymere Xxx mz

e parc. &. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere Xxx mz

o parc. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: Xxx, 0 vymere Xxx mz;

o parc. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx mz;

o parc. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere Xxx mz;

o parc. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere Xxx mz;

e parc. . xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m2 (dalej len ,prilahlé
pozemky*)
(dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Bytu na prifahlych pozemkoch®);

e)  spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru — Priestor €. xxx (dalej len ,Garaze €. xxx"),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajucemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluvlastnicky
podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uZivat parkovacie stétia €. xxx, xxx a xxx) (dalej len
,Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx‘);

f)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spoloénych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva &. xxx
vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel
prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spoloénych castiach
a zariadeniach domu®);

g) spoluvlastnicky podiel prisltichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku®);

h)  spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prilahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach €. xxx k prilahlym pozemkom®);

O O Ox



21.

2.1.

i) spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: Xxx, 0 vymere xxx m2
(dfalej len ,pozemok 1), evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym
odborom v nasledujucich velkostiach:

o spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky
podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1°);

e spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. P2 k pozemku 1
o velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prisltichajiici ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach €. P2 k pozemku 1);

(dalej nehnutefnosti uvedené pod pism. a) aZ i) spolu len ako ,Nehnutefnosti*)]

Clanok Il
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vylutného vlastnictva
Prevodcu na Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prevodca bezodplatne prevadza svoje viastnicke pravo k Nehnutelnostiam do vyluéného vlastnictva
Nadobudatela za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel bezodplatne nadoblda prevadzané
Nehnutelnosti so vSetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéného viastnictva.

Clanok Il
Popis Bytu, prislusenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

3.1.

3.2.

3.3.

34.
3.5.

[Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti
a prisludenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kat, WC, kiupelfia + WC, Satnik, balkén s vymerou xxx
m2, terasa s vymerou Xxx mz,

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx
m2.

Nebytovy priestor — Garaze €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome urCeny na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu atvori ho spolotna vnutorna
komunikécia a spolu xxx parkovacich stati.

Celkova podlahova plocha Garazi €. xxx je xxx m2.

Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prislusnému podielu na spolo¢nej vnutornej komunikacii Garazi €. xxx, podielu najmenej vo vyske xxx
z celkového podielu Garazi €. xxx na spoloénych Castiach, spoloénych zariadeniach domu a k prislusnym
pozemkom, ¢o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢&. xxx
na zastavanom pozemku o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prisltchajuci ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢&. xxx k prifahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k
pozemku xxx 0 velkosti xxx.]

Clanok IV
Uréenie a popis spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

41.

[S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu o velkosti
spoluvlastnickeho podielu xxx.



4.2.

43.

44.

Spolo¢nymi Castami domu sa rozumeju Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady
domu, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, obvodové mdry, strecha, izolaéné konstrukcie,
Sikmé konStrukcie a rampy, prieéelia, chodby, schodistia, paséZe, spolo¢né terasy, vchody, zabradlia.
Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré su uréené na spoloéné uZivanie a sluZia vyluéne
tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy,
bleskozvody, vodovodna pripojka, rozvody teplej a studenej vody, horicovodna pripojka, kanalizacna pripojka,
elektricka pripojka, rozvody elektriky, telefonne rozvody, rozvody vzduchotechniky, vymennikova stanica vratane
technologického zariadenia, elektronicky protipoZiarny systém, zvonéekové tabla, bezpecnostny kamerovy
systém so zaznamovym zariadenim.

Velkost spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Eastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je urCena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k uhmu podlahovych
pléch vietkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu
predstavuje xxx a spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢&. xxx
predstavuje xxx z podielu xxx.]

Clanok V
Uprava prav k pozemku

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

3.1.

3.2.

6.5

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobldatela aj spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na
zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluvlastnicky
podiel prislichajici k Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach €. xxx prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky
podiel prislichajlci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky
podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prifahlym pozemkom a spoluvlastnicky
podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.]

Clénok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

Prevodca oboznamil Nadobudatela so stavom prevadzanych Nehnutefnosti a vyhlasuje, Ze mu nie su zndme
Ziadne vady, na ktoré by mal Nadobudatela osobitne upozornit.
Nadobudatel vyhlasuje, ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti
v rozsahu vyplyvajicom z Uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou obhliadkou.
Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo dria obhliadky Nehnutefnosti Ziadnym sposobom
nezmenil.
Zmluvné strany zaroved vyhlasuju, e ustanovenia tohto Clanku si opéatovne pregitali, na vykonanych
prehlaseniach nadalej trvaju, ich znenie je im déverne zname, a sUhlasia s nim.

Prevodca zodpoveda pocas zaruénej doby za vady, ktoré vzniknd na Nehnutelnostiach po jeho odovzdani a

prevzati. Zmluvné strany sa dohodli na zaru€nej dobe v trvani 24 mesiacov. Zaru¢na doba zacina plynut odo dfia
podpisu odovzdavacieho protokolu k Nehnutelnostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od
konkrétnej Specifikacie.]

7.1.

Clanok VII
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutefnosti

Prevodca a Nadobudatel sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam [®] [Technicka poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je potrebné Specifikovat
jednotlivo pri kazdom Byte, Garazi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy.
Dévodom dojednania bezodplatného prevodu su skutoCnosti opisané v Zmluve o spolupréci, ktord bola
uzatvorena v rdmci osobitnej spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky nagjomného byvania v Hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene suhlasil a bezodplatny prevod v pinom rozsahu
akceptoval.



7.2

Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[Doplnit Nehnutelnosti podra Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz,

parkovacie statie, pivnica...]

8.1

8.2

8.3

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

Clanok VIl
Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nadobudatela, Ze spravu domu zabezpeguje [spoloénost xxx, so sidlom xxx, xxx, ICO: xxx],
a je s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa ako vyluény viastnik Nehnutelnosti bude podielat na sprave bytového domu
a v zodpovedajucom rozsahu pristupuije k existujicej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov

v tomto Bytovom dome v sulade s poZiadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.

Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, ze vSetky platby sdvisiace so spravou a uZivanim nehnutelnosti ma
zaplatené. Potvrdenie — vyhlasenie, Ze vlastnik Nehnutelnosti nema Ziadne nedoplatky na uhradach za pinenie
spojené s uzivanim Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, Udrzby a oprav predlozi NadobUdatelovi k navrhu
na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam.

Clanok IX
Vyhlésenia Zmluvnych stran

Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:

a) nie st predmetom Uradne registrovanych alebo inych prav tretich osdb, najmé nie zaloznych prav,
najomnych prav, vecnych bremien alebo prav drzby ¢i uzivania (s vynimkou tych prav tretich osob, ktoré
su vyslovne uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

) nie su predmetom Ziadnych predkupnych prav;

) v sUvislosti s nimi neboli uplatnené ziadne restituéné ani iné naroky;

) nie su predmetom akychkolvek konani ohfadne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani; a

) nie s predmetom akychkolvek stdnych, spravnych, rozhodcovskych,vykonavacich alebo inych konani,
ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne néroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat.

Prevodca vyhlasuje, Ze neexistuju Ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajuce sa prevadzanych

Nehnutelnosti, predovetkym Ziadne darové, poplatkove, odvodové a iné povinnosti, ktoré vyplyvaju z pravneho

predpisu alebo pravoplatného a zavézného rozhodnutia akéhokolvek organu, ktoré by zo zakona presli prevodom

vlastnictva k Nehnutelnostiam na Nadobudatela.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Zze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:

[Technicka poznamka: M6Ze byt doplnené v stilade s podmienkami Zmluvy o spolupraci.]

Nadobudatel' vyhlasuje, ze si je vedomy, ze podia § 15 zékona o vlastnictve bytov je zo zékona zriadené v

prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zabezpecéenie pohladavok vzniknutych z pravnych Gkonov

tykajucich sa domu, spolo€nych Casti domu, spoloCnych zariadeni domu a prisluSenstva na zabezpeCenie

pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx,

ktoré urobi vlastnik Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx.]

Prevodca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezatazil Ziadnym

vecnym bremenom, inym pravom v prospech tretej osoby a ani neuzatvoril zmluvu o budlcej zmluve, ktora by

mohla mat' v budlcnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy o spolupraci). Prevodca taktieZ prehlasuje, Ze

s inou osobou ako s Nadobudatefom neuzavreli ziadnu Zmluvu, ktora by tejto osobe umozrniovala nadobudnut

Nehnutelnosti do vlastnictva.
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Clanok X
Odovzdanie Nehnutelnosti a nadobudnutie vlastnictva k nim

Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatelovi do desiatich (10) pracovnych
dni odo dnha uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobudatel
preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobudatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze do desiatich (10) pracovnych dni odo diia podpisu preberacieho protokolu podfa
Clanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia véetky opatrenia na ohlasenie zmeny vlastnictva Nehnutelnosti v stvislosti
s Uhradami platieb vSetkych sluzieb a dodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najmé v suvislosti s
dodavkou elektrickej energie, plynu, vody, odvozom domového odpadu, osvetlenim spolocnych priestorov v
dome, upratovanim spolo¢nych priestorov v dome a pod.

Prevodca sa zavazuje, ze ku diu odovzdania Nehnutefnosti uhradi vSetky platby za sluzby a dodavky
vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.

Nadobudatel nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam diiom prévoplatného
rozhodnutia Okresného Uradu Bratislava, katastrainym odborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prava
Nadobudatela k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze diiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobudatela
nebezpecenstvo Skody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost uhradzat vSetky naklady spojené s uzivanim
Nehnutelnosti, najma ale nie vyluéne naklady spojené s dodavkou médii najma elektriny, vody, plynu, internetu,
vodné stocné, odvoz komunalneho a iného odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podfa tejto Zmluvy podaju
Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v stlade s podmienkami podfa Zmluvy o spolupraci.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajlce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o vlastnictve bytov a ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a U¢innost nadobuda dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobudatela podla § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a
zakona €. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
0 slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su opravnené s predmetom Zmluvy nakladat.

Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neucinnym, nedotyka sa tato neplatnost inych
ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaju nadalej platné a u€inné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju
nahradit neplatné alebo nedcinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a G¢innym, ktoré bude najlepsie
zodpovedat pévodne zamyslanému Ucelu neplatného alebo nedcinného ustanovenia. Do tohto Casu plati
zodpovedajlica Uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy, Nadobudatel 4 (3tyri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy su uréené pre Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor.
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze Zmluva vyjadruje ich slobodnU a vaznu volu, Ze ju neuzatvaraju v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

Nadobudatel: Prevodca:
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Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta
Bratislava (dalej len ,hlavné mesto”)

prijalo na svojom zasadnuti dnha 18.2.2021
strategicky dokument Koncepcia mestskej
bytovej politiky 2020 — 2030 (dalej

len ,Koncepcia“). Jedna z jeho piatich
koncepcnych kapitol sa venuje spolupraci
so sukromnym sektorom v oblasti byvania,
kde je v ramci Priority €. 1:

,Zvysenie dostupnosti byvania vdaka
spolupraci mesta so sukromnym sektorom*
definovany konkrétny ciel: vypracovanie
metodiky zmien uzemného planu

v zaujme budovania predpokladov na
rozvoj hajomného byvania a zvysovanie

dostupnosti byvania (dalej len ,metodika”).

Tento dokument predstavuje aktualizaciu
uvedenej metodiky, podla ktorej bude
postupovat magistrat pri budovani
predpokladov na rozvoj najomného

byvania a zvySovanie dostupnosti byvania.

Vychodiska metodiky

Zakladnym predpokladom vysokej Urovne Zivota je dostupnost byvania.
Ako vyplyva z analytickej ¢asti Koncepcie, Bratislava ma dlhodobo problém
s nedostatkom bytov na trhu a ich rasticimi cenami, ¢im sa stava byvanie
menej dostupné pre Siroké skupiny obyvatelov. Hlavné mesto v minulosti
dlhodobo zanedbavalo viaceré zo svojich Uloh v oblasti byvania, ako su
zadefinované v Koncepcii Statnej bytovej politiky a v predoslych roz-
vojovych dokumentoch hlavného mesta. Stav mestskej bytovej politiky
pred prijatim Koncepcie nezodpovedal zasadnym vyzvam, ktoré uz dnes
ovplyviuju zivot v hlavhom meste a budu ho ovplyvhovat aj v nasledu-
jucom desatrodi.

Pre zvySenie dostupnosti byvania je potrebna spolupraca hlavného mesta
so sukromnym sektorom, vo verejnom zaujme. Predovsetkym ide o vy-
stavbu bytov, v situaciach, kedy samosprava nema dostatok prostriedkov
na vyrieSenie dlhodobych problémov s dostupnostou byvania. Je ddlezité,
aby sukromna vystavba reflektovala potreby obyvatelov, slizila vSetkym
socialnym skupindm a nebola v rozpore s verejnym zdujmom, vyjadrenym
najma v modernom a aktualnom uzemnom plane.

Nedostatok vhodnych rozvojovych pléch s obytnou funkciou brani vy-
stavbe bytov a znizuje dostupnost byvania v hlavhom meste. Jednou
z rezerv su plochy, ktoré boli do aktudlne platného Uzemného planu hlav-
ného mesta (UPN BA) z roku 2007 v zneni neskoréich zmien a doplnkov,
navrhnuté ako rozvojové, ale doteraz neboli vyuzité na urCené funkcie.
Vacésina tychto pozemkov je vo vlastnictve sukromného sektora a ten,
reagujuc na dlhodobo vysoky dopyt po byvani, ma zaujem na zvyseni
podielu funkcie byvania na ich pozemkoch.

Aby spolupraca medzi samospravou a developermi bola funkéna a korekt-
na, je potrebné vytvorit transparentné pravidla a pevny pravny ramec. Novy
model spoluprace hlavného mesta so sukromnym sektorom je v zaujme
Bratislavy, vzhladom na obojstranne vyhodnu moznost navys$enia poctu
najomnych bytov pre hlavné mesto, ako aj navys$enia po¢tu komerénych
bytov na trhu. Tato spoluprdca na rozdiel od nakupu hotovych bytov ale-
bo vlastnej vystavby nevyzaduje priamy finanény vstup hlavného mesta
a nevytlaca sukromnych aktérov z trhu.

Metodika zmien Uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na
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Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na

rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania

Vychodiska aktualizacie metodiky

Od prijatia metodiky dna 24. 6.2021 hlavné mesto vyhlasilo nasledov-
né vyzvy na predkladanie ziadosti o zmeny Uzemného planu v zaujme
budovania predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie
dostupnosti byvania:

e Pilotny balik zmien a doplnkov ¢islo 08 schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy
€. 230/2023 zo dfia 29.6.2023;

e Otvorena vyzva — od decembra 2021 do 30.4.2022;

e Otvorend vyzva — zamerana na nevyuzivané dopravné rezervy
od jula 2023 do 31.8.2023.

Vacsina ziadosti vlastnikov pozemkov o zmeny uzemného planu, ktori
reagovali na vy$sSie uvedené vyzvy, navrhuje relativne izolovanu zmenu
Uzemného planu bez zdsadnych pozZiadaviek na budovanie obcianskej
vybavenosti. Pri diskusii 0 zmene Uzemného planu s orientaciou na byvanie
je v8ak nevyhnutné zohladnit vplyv tejto transformacie na celkovy rozvoj
daného Uzemia, zvIlast v lokalitach, kde sa spdja viacero ndvrhov sucasne.
V momente, ked sa rozhodne o posunuti priorit od priemyselného ¢iiného
vyuzitia k byvaniu, nastavaju zmeny nielen v urbanistickej Strukture, ale aj
v poziadavkach na verejnu obciansku vybavenost, vzdelavacie zariadenia,
parky, ¢i hromadnu dopravu.

Prichod novych obyvatelov do danej lokality si vyZzaduje dokladné plano-
vanie a prispdsobenie existujucej verejnej obCianskej vybavenosti novym
potrebam. Vzhladom na rast obyvatel'stva sa zvySuje dopyt po doprave,
Skolach, skblkach, kulturnych a Sportovych zariadeniach, parkoch a ve-
rejnych priestranstvach. Ak chceme dosiahnut udrzatelny a harmonicky
rozvoj v danej lokalite, aktualizacia Uzemného planu by nemala zanedbavat
ani tuto dimenziu. To sa ukazalo ako nevyhnutné aj po obdrzani velkého
mnozstva ziadosti o zmenu uzemného planu.

Zasadnou otazkou pri zmene Uzemného planu je otazka zaclenenia novych
obyvatelov a verejnej obcianskej vybavenosti do existujuceho mestského
prostredia. Bez vhodnych verejnych investicii a planovanej obc&ianske;j
vybavenosti méZe nova zastavba pdsobit izolovane a negativne pri-
spievat k dopravnej situdcii v celom meste. V tejto suvislosti sa ukazuje
vyznam spolupbésobenia mesta a sukromného sektora pri rieSeni tejto
urbanistickej vyzvy.

Cielom aktualizacie metodiky je preto primarne umoznit mestu a de-
veloperom spolupracovat na financovani a budovani inych verejnych
investicii a verejnej obc&ianskej vybavenosti, nez tomu bolo v pripade

povodnej verzie metodiky, ktord predpokladala vyluéne spolupracu pri
budovani mestského najomného bytového fondu. Aktualizacia metodiky
zmien Uzemného planu prinasa flexibilitu, na zaklade ktorej je schopna
pruzne reagovat na potreby a poziadavky obyvatelov, Uzemia, aj develo-
perského sektora. Bez adekvatnej oblianskej vybavenosti a investicii do
nej, doplnenej o vhodné mnozstvo najomnych bytov, by vSak realisticka
implementacia zmien v uzemnom plane nebola mozna.

Aktualizacia metodiky:

e umoznuje Hlavnému mestu a developerom spolupracovat na
tvorbe vyznamnych verejnych investicii a verejnej ob&ianske;j
vybavenosti, bez ktorej nie je mozné transformovat, niektoré velké
rozvojové Uzemia, spravidla byvalé brownfieldy, ktoré nedisponuju
adekvatnou vybavenostou.

e prinasa novy spdsob vypoctu kontribucie prostrednictvom
predvidatelného a transparentného mechanizmu, ktorym je
v prilohe €. 2 uvedeny koeficient.

e prinasa novy spdsob systematického pristupu k transformacii
a budovaniu velkych uzemi mesta prostrednictvom partnerskej
stratégie rozvoja a financovania Uzemia.

e prinasa novy spOsob vypoctu indexacie.

e prinasa novu vzorovu zmluvu.

Principy metodiky

Zakladnym cielom hlavného mesta pri Uzemnoplanovacej ¢innosti musi byt
presadzovanie verejného zaujmu pri regulovani priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uzemia hlavného mesta. Hlavné mesto z pozicie
organu uzemného planovania priebezne preveruje aktualnost izemného
planu hlavného mesta, alebo potrebu obstarania nového Uzemného planu,
pricom v8ak konkrétne zmeny a doplnky platného uzemného planu nie su
narokovatelné.' Prijatie nového Uzemného planu, ¢i jeho zmena predsta-
vuju normotvornu ¢innost, realizovanu v podobe politického rozhodnutia
mestského zastupitel'stva. Hlavné mesto presadzuje verejny zaujem
a priority pri zmendach uzemného planu a pritom dba o ochranu zivotného
prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kultirno-historickych hodnét
Uzemia a zabezpecenie udrzatelného rozvoja hlavného mesta.

1 Pravnicka fakulta Univerzity Komenského v Bratislave: Pravne stanovisko vo veci pravnej povahy
Uzemného planu, jeho doplnku ¢i aktualizacie, ich pravnej narokovatelnosti a moznosti obstara-
vatela podmienit aktualizaciu Uzemného planu plnenim v prospech obstaravatela vo verejnom
zaujme. Pravne stanovisko vyhotovené pre zadavatela Hlavné mesto SR Bratislava, dia
23.11.2020. K dispozicii online na:
https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Pr%C3%Alvne % 20stanovis-
ko%20ku%20zmene%20%C3%BAzemn%C3%A9h0%20pI%C3%Alnu.pdf.

Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na

rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania


https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Pr%C3%A1vne%20stanovisko%20ku%20zmene%20%C3%BAzemn%C3%A9ho%20pl%C3%A1nu.pdf
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V oblasti dostupnosti byvania udrzatelny rozvoj predpoklada, ze obyvate-
lia maju zabezpecené kvalitné a cenovo dostupné byvanie s primeranou
mierou stability. ZlepSovanie podmienok na vystavbu bytov a vytvaranie
predpokladov pre ich nadobudanie hlavhym mestom su jednou z priorit
a je preto v akutnom verejnom zaujme, aby hlavné mesto:

1. pripravilo vhodné pozemky vo svojom vlastnictve, pripadne aj
pozemky vo vlastnictve Statu, na bytovu vystavbu z hl'adiska
uzemného planovania (zmenilo Uzemny plan vtedy, ak prehodnoti
nevyuzivané rozvojoveé plochy ako potencialne vhodné na zvySenie
podielu obytnej funkcie);

2. pripravilo vhodné pozemky v sukromnom vlastnictve na
bytovu vystavbu z hl'adiska izemného planovania (zmenilo
uzemny plan vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané rozvojové plochy
ako potencidlne vhodné na zvySenie podielu obytnej funkcie),
pricom v tomto pripade by hlavné mesto malo nadobudnut ¢ast
nadhodnoty, ktoru tak vytvori sukromnému developerovi, v podobe
bytového fondu a/alebo inej verejnej obc¢ianskej vybavenosti
zabezpedujucej funkénost dotknutého Uzemia.

Pri zmene Uzemného planu, ktorou sa zvysSuje kapacita sukromnych po-
zemkov pre vystavbu bytov, vznika za sucasnych trhovych podmienok
potencial va¢sieho vynosu pre sukromného vlastnika. Hlavné mesto ma
za to, ze v pripade odovzdania bytov na Ucely mestského najomného
byvania bude vymera podlahovej plochy prislusnych bytov v m2 vynata
zo zakladu poplatku pre rozvoj v zmysle zakona o miestnom poplatku.?
Kone&né rozhodnutie je na prisluSnej mestskej ¢asti ako spravcovi poplatku
za rozvoj. V pripade plnenia kontribucie inou ako bytovou formou bude
referenéna vyska kontribu¢ného plnenia znizena o poplatok za rozvoj.

Uc&elom tejto metodiky je vytvorenie transparentného, zrozumitelného,
a predvidatelného rdmca pre spolupracu sukromného vlastnika a hlav-
ného mesta v zmysle priorit a cielov Koncepcie mestskej bytovej politiky.

Koncepcia pozaduje, aby boli spoluprace medzi developermi a hlavnym
mestom zaloZené na nasledovnych principoch, ktoré su v tejto metodike
rozvinuté:

e Spoluprace budu vznikat verejnymi vyzvami na predkladanie

Ziadosti;

o Dobjde k overeniu ponuk pozemkov/lokalit sukromnych vlastnikov na

zaklade vstupnych urbanistickych kritérii vyberu;

e Dobjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacich

podkladov, ktorych u&elom je preverenie vhodnosti potencidlneho
zvyS$enia podielu funkcie byvania vo vybranej lokalite;

2 Zakon €. 447/2015 Z.z., o miestnom poplatku za rozvoj, v zneni neskorsich predpisov

¢ Metodika stanovi vypo&et miery nadhodnoty, vzniknutej zmenou
uzemneého planu v prospech zvySenia podielu byvania;

e Spobsob plnenia vypocitanej miery nadhodnoty bude uréeny na
zaklade dohody mesta s developerom s ohladom na vopred
identifikované potreby Uzemia hlavnym mestom SR Bratislava;
Vztah medzi hlavnym mestom a developerom bude zalozeny
zmluvou s cielom zabezpedit pravnu vymozitelnost dohody voci
sukromnému vlastnikovi;

o Dobjde k priprave, obstaraniu a spracovaniu Uzemnoplanovacej
dokumentdcie v podobe navrhu zmien a doplnkov Uzemného
planu hlavného mesta a ich predloZeniu na schvalenie mestskému
zastupitel'stvu;

e Napokon ddjde k prevodu uréeného podielu bytov a/alebo inej
verejnej obCianskej vybavenosti v rozsahu dohodnutej nadhodnoty
do vlastnictva hlavného mesta

Tato metodika obsahuje:
A. Vyberové kritérid pre zaujemcov o zmeny Uzemného planu

v kontexte tejto metodiky;

B. Upravu procesu spoluprace medzi hlavnym mestom a zaujemcami

0 zmeny Uzemného planu;

C. Pravne upozornenia a vyhrady;
D. Prilohy metodiky:

a. Vypocet kontribucie vo forme najomnych bytov pre hlavné

mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA;

b. Vypocet kontribucie vo forme verejnej obc¢ianskej vybavenosti
pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA;
Komerc¢né a pravne podmienky zmiuv;

. Poziadavky hlavného mesta na nadobudané byty;

e. Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania
Mestskej Uzemnej Studie;

f. Indikativny harmonogram procesu obstaravania a spracovania
navrhu zmien a doplnkov UPN BA;

g. Formular Ziadosti na zmenu Uzemného planu.

h. Priklad valorizacie kontribu¢ného koeficientu

oo

Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na
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Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na

rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania

A. VYBEROVE KRITERIA

Hlavné mesto podpori zvySovanie dostupnosti byvania primarne pro-
strednictvom budovania novych bytovych domov s primeranou propor-
ciou najomného byvania tam, kde to bude Uzemnou Studiou preverené
a z jej verejného prerokovania preukazané, zZe lokalita, ktord je navrhnuta
na vystavbu ndjomnych bytov, spifia zakladné predpoklady pre budtcu
moznu zmenu funk&ného vyuzitia na obytné Uzemie.

Pri posudzovani zamerov na zmeny uzemného planu v kontexte budova-
nia predpokladov pre dostupnost byvania bude hlavné mesto vychadzat
z nizSie uvedenych zasad a kritérii.

A.1Vseobecné zasady a predpoklady pre posudenie vhodnosti lokality
vyplyvajuce z uzemného planu hlavného mesta:

1. Zasada lokalizacie nového byvania z hl'adiska vazieb na okolité
prostredie — pri priprave Uzemnej Studie je potrebné reSpektovat
zasady a regulativy pre umiestnenie novej bytovej vystavby pre
stabilizované a rozvojové plochy, stanovené v kapitole C.3 UPN
BA,® podkap. 3.2 Zasady a regulativy novej bytovej vystavby
a podkap. 3.3 Zasady a regulativy priestorového usporiadania pre
centrum, vnutorné a vonkajsie hlavné mesto.

2. Zasada minimalnej vel'kosti lokality — lokalita musi v pripade, Ze
ide o rozvojovu plochu spifiat kritérium minimalnej velkosti Gzemia
0,5 ha. Poziadavka vyplyva z metodiky spracovania UPN BA.

3. Zasada proporcionality zastavby — pri spracovani Uzemnej
Studie je potrebné vychadzat pri overovani intenzity zhodnotenia
Uzemia z regulacie obdobnych funkcii v nadvaznom uzemi,

s reSpektovanim polohy funkénej plochy na Uzemi hlavného mesta.

4. Navrh zmeny UPN BA predmetnej lokality nie je v rozpore
s UPN R BSK.*

A.2 Optimalne kritéria vhodnosti lokality pre obytnu funkciu:

1. Dostupnost zakladnej obc¢ianskej vybavenosti — arealové
zariadenia MS, ZS (optimdiny dochddzkovy rddius dostupnosti
MS do 400m, ZS do 500m /1.stuperi/, ZS do 800m /2.stuperi/),
vstavané zariadenia (sucast parteru — ambulantnd zdravotnd
starostlivost 500m (optimdiny dochddzkovy rddius), stredisko
zabezpecujuce socidlne sluzby a poradenstvo, obchody dennej
potreby — potraviny a drogérie, zariadenia verejného stravovania

3 L'leemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov
(UPN BA).

4 Uzemny plan regionu — Bratislavsky samospravny kraj z roku 2013 v zneni neskorsich zmien a do-
pinkov (UPN R BSK).

a sluzieb), preferovana doplnujuca OV (optimdlny dochddzkovy
rdadius: komunitné centrum 400m, dostupnost k ihriskdm pre
mldadez 400m, kluby pre kulturnu ¢innost).

2. Napojenie na verejnu dopravnu a technicku infrastrukturu —
verejny vodovod, verejnu kanalizdciu, elektrické rozvody, plynové
rozvody, mozZnost pripojenia na komunikacnu siet a tnosnost
kapacit dopravnej infrastruktury v sirSsom tzemi. Zastavka
MHD (elektricka, trolejbus, autobus), zastavka verejnej dopravy
(optimdlny dochddzkovy rddius dostupnosti do 300m polomer

-5 minut). V rieSenej lokalite je preferovana pripojna miestna

cyklotrasa.

3. Udrzatel'né verejné priestory s pristupnou pobytovou zeleriou
(napr. vo vnutroblokoch), parkovo upravena zelen (parcik od
2000m?, park od 5000m?, optimdlny dochddzkovy radius
dostupnosti do 300m) s dérazom na priepustné povrchy
a vodozadrzné opatrenia a dostupnost rekredcie v prirodnom
prostredi.

4. Lokalita sa nenachadza:

a. v uzemi s jestvujucou zastavbou, ktorej negativne ucinky
(z hladiska hluku, exhalatov, prasnosti, radénového rizika,
unosnosti podloZia) na byty by predstavovali prekrocenie
zdkonmi stanovenych limitnych hodnét pre dlhodoby pobyt
0sOb (napr. uprostred vyrobnej zény, logistického centra, na
svahoch s nestabilnym podlozim), ktoré by nebolo mozné znizit
hmotovo-priestorovym usporiadanim zastavby, ochranno-
izola¢nou zelefiou a stavebno-technickymi opatreniami;

b. v pasme hygienickej ochrany (okolie Slovnaftu, COV);

c. podla platného UPN BA vo funk&nych plochach mestskej
zelene a prirodnej zelene, polnohospodarskej zelene a pody,
dobyvacich priestorov a odpadového hospodarstva, v Uzemi
dopravy a dopravnej vybavenosti s kédom funkcie ¢islo 704
a 705, v uzemi Sportu a v inunda¢nych uzemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat aj planovanou buducou
vystavbou infrastruktury.

A.3 Osobitné kritéria na preukazanie verejného zaujmu:

Preukazanie existencie zavazku zo strany developera na prevod prime-
raného podielu z nadhodnoty v podobe mestskych najomnych bytov na
hlavné mesto a/alebo inou verejnou obdianskou vybavenostou (s odkazom
na vypocet nadhodnoty podla tejto metodiky), ktory predstavuje osobitné
naplnenie verejného zaujmu zabezpecenia mestského najomného byvania
a/alebo zabezpeclenia verejnej obCianskej vybavenosti v predmetnej loka-
lite; a to prostrednictvom uzavretia zmluvy, ktora bude formalizovat tieto
podmienky spoluprace s hlavhym mestom, a to najma za podmienok, ze:

Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na

rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania
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doéjde k poskytnutiu zabezpeclenia na naplnenie vyssie uvedeného
verejného zaujmu, a to v primeranej (aspon Ciasto¢nej) vyske

k hodnote nadhodnoty stanovej hlavnym mestom, pri¢om pre
ucely naplnenia verejného zaujmu bude musiet developer predlozit
zabezpedenie pred predlozenim navrhu zmien a doplnkov UPN

BA na schvalenie mestskému zastupitel'stvu; v pripade, ze
mestské zastupitelstvo navrh zmien a doplinkov neschvali, bude
zabezpedenie v plnom rozsahu uvolnenég;

a vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej Studie
preukaze vhodnost a opodstatnenost urbanistickej koncepcie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality,

v ktorej sa navrhuje realizacia projektu developera, a toto méze
sluzit ako podklad pre spracovanie zmien a dopinkov UPN BA.

Sposob poskytnutia zabezpecenia je dany na vyber developera, podla
jeho moznosti a to:

bankovou zarukou;

alebo zriadenim zalozného prava (Hlavné mesto je prvy zalozny
veritel) na pozemku, na ktorom ma dojst k realizacii projektu alebo
na inej nehnutelnosti;

V priebehu realizacie projektu je mozné spdsob zabezpecdenia zmenit.
V odbévodnenych pripadoch - posudi Hlavné mesto - je mozZné v neskor-
Sej faze nahradit existujuce zabezpecenie aj rucitelskym prehlasenim
kredibilného rucitela.

A.4 VVSeobecné kritéria:

Pri spolupraci so sukromnym sektorom je cielom hlavhého mesta
podporovat:

Efektivne vyuzitie Uzemnych kapacit hlavného mesta;

Komplexné polyfunkéné prostredie;

Kvalitnu architekturu prostrednictvom posilnenia institutu verejnych
sutazi a participacie;

Udrzatelné verejné priestory a zelen, hracie plochy a ihriska,
priepustné povrchy a vodozadrzné opatrenia v suvislosti so
zmenou klimy;

Socidlnu udrzatelnost a inkluziu vhodnou skladbou bytov;
Ekonomicku vyhodnost.

B. PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV ZO

SUKROMNEHO SEKTORA O SPOLUPRACU S HLAVNYM MESTOM

1. Z&ujemca spifiajuci kritéria uvedené v tejto metodike moéze oslovit

hlavné mesto so ziadostou na zmenuvL'JPN BA s cielom zvysit
dostupnost byvania v danej lokalite. Ziadosti na spolupracu

s hlavnym mestom centralne eviduje prislusna sekcia zodpovedna

za spoluprace so sukromnym sektorom v oblasti ndjomného
byvania (v ¢ase vydania tejto aktualizacie metodiky Sekcia
najomného byvania).

2. Po prvotnej kontrole splinenia podmienok z hladiska splnenia
kritérii pre ziadatela (pozri Casti B.2 Kritéria pre vyber ziadatela)
sa podnet postupi na odborné posudenie prislusnej sekcii

zodpovednej za Uzemny rozvoj (v ¢ase vydania tejto aktualizacie

metodiky Utvar hlavného architekta, Oddelenie obstaravania

Uzemnoplanovacich dokumentov (dalej len ,Prislusné oddelenie”)).

3. Prislusné oddelenie podnet posudi podla VSeobecnych zdsad
a predpokladov pre posudenie vhodnosti lokality vyplyvajtucich
Z uzemného planu, Optimdlnych kritérii vhodnosti lokality pre
obytnu funkciu, Vseobecnych kritérii (uvedené v Castiach AT,
A2 a A4) a primerane aj z pohladu existencie predbezného
jednostranného zavazku developera v ramci Osobitnych kritérii
na preukdzanie verejného zdujmu (uvedené v Casti A3, ktorych
splnenie vSak bude v plnom rozsahu posudené neskdr (vid bod
8 nizsie)). Sucinnost pri posudzovani podnetu zabezpeduju

prislusné sekcie magistratu a mestskych organizacii (najma Sekcia

uzemného planovania MIB a Sekcia dopravy magistratu). Hlavné

mesto nasledne pripravi suborné stanovisko k podnetu Ziadatela

a informuje ho o tom, ¢&i jeho zamer splnil predbezné posudenie
suladu s kritériami, ako aj o dalSom postupe.
4. V pripade, ak zaujemca o spolupracu spini kritéria pre vyber

Ziadatela a hlavné mesto mu zaroven odporuci spracovat Uzemnu

tudiu za U&elom preverenia moznej zmeny UPN BA, moze

nasledne ziadatel postupovat tak, ze si:

a. na vlastné naklady obstara tzemnu studiu (US)
prostrednictvom odborne spbsobilej osoby podla platnej

a ucinnej legislativy (od 1. 4.2024 § 12 zakona ¢. 200/2022 Z.z.

0 Uzemnom planovani) ,

b. mbze poziadat o zaradenie navrhovanej lokality do Mestskej
uzemnej stadie (MUS) vyluéne na zéklade odporucenia
hlavného mesta, z dévodu nevyhnutnej potreby koordinacie
s dalSimi ziadatelmi v bezprostrednom okoli.
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10.

Podnety, ktoré hlavné mesto odporuéi na spracovanie v MUS

z doévodu potreby ich vzajomnej koordinacie a o ktorych zaradenie
do MUS zéroven Ziadatelia poziadaju, bude hlavné mesto zbierat
a zaradovat priebezne. Termin ukonc¢enia zberu podnetov do
MUS bude uvedeny pri kazdej vyzve osobitne.

Podnety, ktoré budu overené MUS, alebo samostatne Ziadatelom
obstaranou a prerokovanou Uzemnou Studiou, bude prislusné
oddelenie priebeZzne evidovat. Termin, ku ktorému budut
podnety vyhodnotené, bude stanoveny pri kazdej vyzve
osobitne. Obstaranie a spracovanie MUS je z hladiska procesného
a ¢asového schematicky spracovane v prilohe €. 6. VSeobecné
poziadavky na prerokovania US st uvedené v ¢asti B.1.

Na zdklade vyhodnotenia bude pripraveny Informa¢ny material

0 moZnosti obstarania navrhu zmien a doplnkov UPN BA na
podklade odporucanych prerokovanych uzemnoplanovacich
podkladov (ziadatelmi samostatne obstaranych a prerokovanych
US a MUS). Informaé&ny material bude predlozeny spravidla raz
ro¢ne na zasadnutie mestského zastupitelstva.

Obstaranie ndvrhu zmien a doplnkov UPN BA, ktorého obsah
budu tvorit lokality navrhnuté na zmenu funkéného vyuzitia podla
prerokovanych Uzemnych $tudii, zabezpeci hlavné mesto ako
prislusny organ uzemného planovania za predpokladu splnenia
Osobitnych kritérii na preukdzanie verejného zdujmu (uvedené

v Casti A3). Obstaranie a spracovanie navrhu zmien a dopinkov
UPN BA je z hladiska procesného a &asového schematicky
spracované v prilohe €. 5.

N&vrh zmien a doplnkov UPN BA sa prerokuje podla prislunych

ustanoveni zakona o Uzemnom planovani a zakona ¢. 24/2006 Z. z.

o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Po schvéleni zmien a dopinkov UPN BA zo strany Hlavného mesta
bude Ziadatel povinny previest hlavnhému mestu za symbolicku
odplatu urgity pocet bytov a/alebo predom dohodnuté nefinanéné
plnenie (napr. verejna obc&ianska vybavenost, pozemok) a/alebo
predom dohodnuté finan¢né plnenie, a to vzdy ekvivalentne
proporcii nadhodnoty, ktori zmenou UPN BA Ziadatel ziska.
Vzorec vypoctu nadhodnoty s komentarom je obsiahnuty

v prilohe ¢. 1 (Vypocet kontribucie pre hlavné mesto z nadhodnoty
developera pri zmene UPN BA) a &. 2 (Vypodet kontriblcie pre
hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA

v inej ako bytovej forme). Prevadzané byty sa maju nachadzat

v lokalitach, pre ktoré sa meni UPN BA (mestské najomné byty), no
vo vynimoc¢nych pripadoch (napriklad ak z objektivnhych dévodov
nie je mozna realizacia pévodného projektu) a za splnenia prisnych

1.

podmienok je mozné poskytnut na zéklade dohody s hlavhym
mestom aj byty v inych porovnatelnych lokalitach.®

Pravny vztah medzi hlavhym mestom a ziadatelom sa bude
spravovat nepomenovanou zmluvou o spolupraci, ktorej ndvrh
mbze hlavné mesto predlozit Ziadatelovi po predbeZznom
vyhodnoteni pripustnosti Ziadatelom navrhovanej zmeny UPN
BA (podla bodov 1.-7.), pripadne aj skor (po vydani kladného
stanoviska zo strany hlavného mesta podla bodu 3), s tym, Ze sa
bude nadalej predpokladat realizacia vyssie uvedenych bodov
procesu posudzovania navrhu zmien UPN BA. Pravne a komeréné
podmienky zmlUv su uvedené v prilohe €. 3 tejto metodiky
(Komeréné a pravne podmienky zmldv).

B.1VSeobecné poziadavky na prerokovanie Uzemnej Studie, obstaranej
Ziadatelom

S cielom zabezpecit rovnaky Standard Uzemnych Studii hlavné mesto
formuluje nasledovné poZiadavky na prerokovanie Uzemnej Studie ob-
staranej ziadatelom:

Ziadatel predklada na postdenie a vyjadrenie hlavhému mestu
analyticky ast US, ktora obsahuje predovietkym $pecifikaciu
rie§eného Uzemia, ciele a Uéel US, analyzu poZiadaviek
vyplyvajucej z platnej uzemnoplanovacej dokumentacie,
poziadavky na obsah a formu a na varianty US. Analyticka ¢ast US
bude predloZzena na vyjadrenie hlavnému mestu, ako aj prislusnej
mestskej Casti, na ktorej Uzemi sa lokalita nachadza.

Hlavné mesto vyjadruje svoj suhlas, podmieneny suhlas

s uvedenim pripomienok na dopracovanie alebo nesuhlas

s predlozenou analytickou ¢astou.

Na zaklade suhlasu a v sulade s analytickou ¢astou sa spracuje
navrh US vo variantoch.

Odporug&anie na pripravu zmien a doplnkov UPN BA sa preukazuje
kladnym prerokovanim US, s dotknutymi mestskymi ¢astami

a s hlavnym mestom.

Primarnym faktorom pre Uspech mestskej politiky ndjomného byvania je zaujem nadobudnut
dostatocny pocet bytov, a to aj v pripadoch, ak by konkrétny projekt v lokalite, pre ktoru sa
meni UPN BA, nebol objektivne realizovany. Z pohladu mestskej politiky ndgjomného byvania je
preto vyhodnejsie ziskat nahradné byty hoci aj v inej lokalite ako uplatnit si iba periazné naroky
zo zmluvnej zodpovednosti developera. Hlavné mesto preto umozni vo vynimo&nych pripadoch,
a za splnenia $pecifickych podmienok zabezpecujucich naplnenie vyssie uvedeného verejného
zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta, aj nadobudnutie bytov v inej porovnatelnej lokalite,
ktoré sa budu dat vyuzit na ndjomné byvanie. Hlavné mesto zaroven v dalSom obdobi preskima
aj moznost nadobudnutia uz existujicich bytov po zmene UPN BA v inej porovnatelnej lokalite,
ktoré sa budu dat vyuzit na ndjomné byvanie skor a to primarne v situdcii, kedy bude mozné cast
plnenia zabezpecit zo strany developera skor ako v pévodne zmluvne pldnovanom termine vy-
stavby novostavby (av$ak vzdy za splnenia $pecifickych podmienok zabezpecujlcich naplnenie
vys$Sie uvedeného verejného zaujmu a ochranu zaujmov hlavného mesta).
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5. Hlavné mesto bude primerane prihliadat aj na opravnené zaujmy
mestskych &asti a dotknutej verejnosti.®

6. Po prerokovani je US podkladom pre pripravu ndvrhu zmien
a doplnkov UPN BA.

7. Vysledok prerokovania US sa predlozi ako informéacia do
mestského zastupitel'stva spolu s planom zaradenia lokality do
navrhu zmien a doplnkov UPN BA.

8. Mestské zastupitelstvo mbze informaciu o prerokovanych
uzemnych studiach spolu s navrhom na pripravu zmien a doplnkov
UPN BA zobrat na vedomie, alebo prijat na jej podklade iné
uznesenie.

B.2 Kritéria pre vyber Ziadatel'ov

Hlavné mesto bude posudzovat Ziadosti o zmenu tUzemného planu Zia-
datelov, ktori preukazu splnenie nasledovnych podmienok:

1. Ziadatel predlozil hlavnému mestu zamer zmien a dopinkov UPN
BA v prislusnej lokalite spolu so zjednodusenym investi¢nym
zadmerom, vyznacenim parciel, ktorych sa ma zmena tykat,

a navrhom zmien UPN BA, pri¢om Ziadatel zobral do Gvahy vy$sie
uvedené kritéria.

2. Ziadatel predloZil hlavhému mestu preukézanie verejného zaujmu
v podobe predbezného vypoctu nadhodnoty.

3. Ziadatel vo svojej ziadosti ddveryhodne preukazal vztah
k pozemku/om (vlastnicky vztah, zmluva o partnerstve
s vlastnikom pozemku etc.).

4. Ziadatel bude pripraveny poskytnut déveryhodné a primerané
zabezpedenie plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich mu zo
zmluvy s hlavnym mestom v kontexte zmien a doplnkov UPN BA

C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY:

Ziadne zaruky ohl'adom obstarania &éi schvalenia zmien a doplnkov
uzemného planu

Ziadatelom sa neposkytuju Ziadne zaruky ohladom obstarania &i schvéalenia
zmien a doplnkov Uzemného planu. Prdvomoc schvalit zmeny a doplnky
uzemného planu hlavného mesta patri vylu¢ne mestskému zastupitel-
stvu. Hlavné mesto sa preto nevie zaviazat ku zmene UPN BA. Podanim
Ziadosti nevznikaju Ziadatelom ziadne naroky taktiez ohladom zaradenia
do Mestskej Uzemnej Studie, ktoré je zavislé od aktualnych kapacit hlav-
ného mesta a jeho Utvarov. Vlastnici pozemkov, na ktoré sa v Uzemnom
plane navrhuju nejaké zastavovacie podmienky, pripadne iné regulativy,

6 Hlavné mesto bude primerane prihliadat aj na zaujmy obsiahnuté v inych koncepénych, strategic-
kych a vyhladovych dokumentoch hlavného mesta a mestskych podnikov.

nemaju v zmysle zakona o Uzemnom planovani pravo na urcité konkrétne
podmienky ¢&i regulativy. Tieto osoby mézu uplatfiovat v procese obsta-
ravania Uzemného planu namietky a pripomienky, zakon v8ak neupravuje
povinnost organu Uzemného planovania tieto ich pripomienky ¢i namietky
v merite premietnut do obsahu Uzemnopldnovacej dokumentacie.

Ziadne zaruky ohl'adom éasovych ramcov

V zmysle zakona o Uzemnom planovani su obec a samospravny kraj
povinné pravidelne, najmenej vSak raz za S$tyri roky, preskumat schva-
leny Uzemny plan, ¢i nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo
¢i netreba obstarat novy Uzemny plan. Samotny proces obstardvania
zmien a doplnkov UPN BA nie je ¢asovo ohrani€eny a zavisi od viacerych
faktorov. Hlavné mesto neposkytuje Ziadne zaruky ohladom konkrétnej
lehoty, v akej sa predlozi ndvrh zmien a dopinkov UPN BA na schvalenie
mestskému zastupitel'stvu. VSetky ¢asové terminy uvedené v tejto me-
todike su preto orientaéné a nemoZzno sa na ne odvolavat.

Zaruka plnenia kontribucie vo forme najomnych bytov

Pri predmetnych Uzemiach celej Uzemnej Studie vo velkosti do 4 ha ma
developer moznost plnenia nadhodnoty vo forme najomnych bytov. Pri
Uzemiach nad 4 ha velkost bude hlavné mesto po dohode s developerom
mat moznost ziskat plnenie aj v inej ako bytovej forme (vypocet podla
Prilohy ¢.2).

Zaroven hlavné mesto deklaruje zaujem o minimalne 20 % plnenia vo forme
najomnych bytov z nadhodnoty (vypocet podla Prilohy ¢.1).

Hlavné mesto si vyhradi moZnosti doplnit relevantné kritéria vo verej-
nom zaujme

Pokial poCas procesu ziskavania zaujmu o zmeny Uzemného planu vyvsta-
ne na zaklade pravnych predpisov, poznatkov a dat nevyhnutna zmena
v nastavenych kritériach, hlavné mesto si v tomto ohlade v od6évodne-
nych pripadoch vyhradzuje moznost vynimoc¢ne doplnit resp. upravit
relevantné kritéria.

Metodika vypoctu nadhodnoty sa moze zmenit
Metodika vypoctu nadhodnotyx bude ustalena v ¢ase vyhlasenia vyzvy

na predkladanie zaujmu o zmenu Uzemného planu. V pripade potreby je
mozné zmenit aj vzorec vypoctu nadhodnoty s uc¢innostou od dalSej vyzvy.

Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na
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PRILOHA C.1METODIKY:

VYPOCET KONTRIBUCIE PRE HLAVNE MESTO Z NADHODNOTY

DEVELOPERA PRI ZMENE UPN BA

A Nazov lokality

B  RozloharieSeného Uizemia m?
Aktudiny regulativ

C Index podlaznej plochy (IPP)

D  Povoleny podiel byvania %

E  Povoleny podiel inych funkcii %

F  Odvodena hruba podlazna plocha (HPP) m?

G Ztoho HPP pre byvanie m2

H  Z toho HPP pre ostatné funkcie m2
Navrhovany regulativ

I Rozloha rieSeného Uizemia m?2

J IPP

K  Povoleny podiel byvania %

L  Povoleny podiel inych funkcii %

M  Odvodena hruba podlazna plocha (HPP) m?

N  Z toho HPP pre byvanie m2

O  Ztoho HPP pre ostatné funkcie m2
Vypocet nadhodnoty

P  Predpoklad o vy$Som zisku z byvania ako OV | 20% | %

Q Zmena HPP pre byvanie m2

R  Marza z nadhodnoty, prepocitana na HPP m?
Vypocet podielu pre hlavné mesto

S  Podiel hlavhého mesta na zisku zo zmeny 25 9, %
regulativov °

T  Podiel hlavhého mesta na zisku v tomto m?
pripade vo forme HPP

U  Co pri priemernej velkosti bytu 50m? bytov
a pomere HPP a Cistej podlaznej plochy
(CPP) 1:0,65 znamena

F=BxC
G=FxD
H=FxE
M=1xJ
N=MxK
O=MxL
Q=N-G
R=PxQ
T=SxR
U=T/50
x 0,65

N&zov lokality, pre ktord sa pripravuje zmena UPN BA )
Rozloha celej dotknutej lokality, pre ktoru sa bude menit UPN BA

Opis aktudinej regulacie funkéného vyuZzitia tzemia

Aktudlny index podlaznej plochy

Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu funkcie byvania

Aky podiel plochy je dnes povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania

Ak3 hruba podlazna plocha moze byt na Uzemi zastavana
Z toho, aka hruba podlazna plocha mdze sluzit byvaniu
Z toho, aka hruba podlazna plocha méze slizit ostatnym funkciam

Opis navrhovanej reguldcie funkéného vyuZitia uzemia

V pripade ak sa meni aj rozloha rieSeného Uzemia/pozemkov

Navrhovany index podlaznej plochy

Aky podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcie byvania

Aky podiel plochy bude v navrhu povoleny pre vystavbu funkcii okrem byvania
Ak3 hruba podlazna plocha bude méct byt na Uzemi zastavana

Z toho, aka hrubd podlazna plocha mdze sluzit byvaniu

Z toho, aka hruba podlazna plocha méze slizit ostatnym funkciam

Predpoklad o tom, aki marzu moze developer ziskat z jedného m? byvania

Vypocet zmien v HPP medzi navrhovanym a aktualnym stavom pre funkciu byvania
Marza z pridanych pléch byvania

Aky podiel HPP ma hlavné mesto ziskat pri zmene navrhovanych regulativov vo
forme bytov
Kontribucia pre hlavné mesto ako podiel ziskanej prepocitanej HPP

Orientacny prepocet na pocet bytov, bude spresneny podla konkrétnych para-
metrov projektu, vo vztahu k pomeru Cistej a hrubej podlaznej plochy, pricom sa
pouzije bud' skutoény pomer CPP / HPP alebo kontanta pomeru 0,65 (podla toho
¢o bude vyssie).
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rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania

Vysvetlivky k vypoctu kontribucie:

Zakladnym vychodiskom pre vypocet podielu je hruba podlazna plocha
prislichajuca bytovej funkcii na danom pozemku (pozemkoch) Ziadatela,
resp. rozdiel tejto vymery plochy podla aktualnej regulacie a po navrho-
vanej zmene.

Pre ucely tohto vzorca definujeme nasledovné pojmy:

e Hrubou podlaznou plochou (HPP) rozumieme vS$etky vnutorné
priestory domu, vratane vnutornych komunikacii, nosnych
aj nenosnych konstrukcii. Do HPP sa pre ucely metodiky
nezapocitavaju podzemné podlazné plochy.

e Sucasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(S))
predstavuje HPP pre bytovu funkciu pred zmenou UPN BA.

e Buduca hruba podlazna plocha bytovej funkcie (HPP(B))
predstavuje HPP pre bytovu funkciu po zmene UPN BA.

e Rozdiel medzi HPP(B) a HPP(S) predstavuje nadhodnotu,
vytvorenlt zmenou UPN BA, vyjadrend v m2

o Podiel hrubej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo
verejnom zaujme na hlavné mesto, sa oznacuje HPP(M).

. Cista podlazna plocha bytov (CPP) predstavuje suéet ploch
obytnych miestnosti a miestnosti prislusenstva bytu spolu
s plochou lodzii, ale bez plochy balkdénov, teras a plochy garaze.
Do CPP sa nezapoditavaju ani spolo¢né priestory bytového domu.

» Podiel Cistej podlaznej plochy bytovej funkcie, prevedeny vo
verejnom zaujme na hlavné mesto, sa oznaguje CPP(M). Pre
Ucely vypoétu CPP(M) sa pouzije bud koeficient pomeru CPP / HPP
projektu alebo fixny koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vysSie.

Na to, aby vznikla zmenou UPN BA nadhodnota, z ktorej podiel méze byt
prevedeny vo verejnom zaujme na hlavné mesto, musi byt rozdiel medzi
HPP(S) a HPP(B) po zmene UPN BA pozitivny, t. j. va¢si ako nula.

Pozitl’vqy rozdiel hrubej podlaznej plochy pred zmenou UPN BA a po
zmene UPN BA mdze v zdsade vzniknut:

e zmenou funk&ného vyuzitia Uzemia, ktorou déjde k zvySeniu
podielu byvania v ramci celkovej hrubej podlaznej plochy vo
funkcénej ploche,

e zmenou intenzity vyuZitia Uzemia, ktorou sa zvysi index
podlaznych ploch funkénej plochy (IPP),

e kombinaciou zmeny funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia Gzemia
funk&nej plochy.

HPP(M) sa vypocita nasledujucim vzorcom, ktory je mozné aplikovat pre
kazdu z tychto situacii rovnako:

[ HPP(B) - HPP(S) 1 x 0,05 = HPP(M)

K uréeniu vymery &istej podlaznej plochy bytov (CPP(M)), ktoré nado-
budne hlavné mesto, d6jde podla priemerného pomeru gistej podlaznej
plochy v danom projekte (CPP(B)) k hrubej podlaznej ploche (HPP(B)) na
zaklade dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie, a nasledne na zaklade
dokumentacie pre stavebné povolenie/rozhodnutie o stavebnom zame-
re (v zavislosti od platného zdkona) daného projektu (pricom pre ucely
vypoétu sa pouzije bud' skuto&ny pomer CPP(B) / HPP(B) alebo fixny
koeficient 0,65, podla toho ¢o bude vyssie):

[ €PP(B) / HPP(B) ] x HPP(M) = CPP(M)

V pripade, Ze plnenie nadhodnoty bude realizované prevodom existujucich
bytov v inych, porovnatelnych lokalitach, pred zhotovenim dokumentacie
pre stavebné povolenie/rozhodnutie o stavebnom zamere (v zavislosti od
platného zakona) budiceho projektu, vypodita sa CPP(M) z priemerného
pomeru Cistej podlaznej plochy a hrubej podlaznej plochy bytovych domoy,
v ktorych sa prevadzané byty nachadzaju. Pre vypoclet sa bude vycha-
dzat z dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby danych bytovych
domov. Vysledny pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy nebude nizsi ako
oCakavany pomer Cistej a hrubej podlaznej plochy v budicom projekte.

Ak nebude mozné uréit cely po&et bytov z CPP(M), dorovnanie kontribulcie
pre hlavné mesto sa uskuto¢ni vo forme inych sucasti potrebnych pre
byvanie v danom projekte (pivni¢éné kobky, garazové statia, parkovacie
miesta).

Struktura vzorca

Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou UPN BA
Rozdiel v hrubej podlaznej ploche bytovej funkcie pred zmenou UPN BA
a po zmene UPN BA vytvéara pre vlastnika pozemku zvy$enud vymeru
podlaznej plochy bytov, ktorli moéze vdaka zmene regulativov UPN BA
na vlastnom pozemku zrealizovat. To predstavuje navyse vynos a teda
aj navyse zisk pre vlastnika pozemku.

Pre uskutocnenie tohoto naviac-vynosu bude musiet vlastnik/developer
vynalozit naklady na realizaciu projektu, po od¢&itani ktorych od naviac-vy-
nosu mu zostane ziskova marza. Cast tejto ziskovej marze bude vo forme
hrubej bytovej plochy (vo forme bytov) prevedena vo verejnom zaujme
na hlavné mesto.

Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na
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Pre ucCely stanovenia vzorca sa pocita s 20 % marzou, obvyklou v podnika-
telskom odvetvi vystavby bytovych domov (20 % z hrubého vynosu). Pre
neutralnost vypoctu vo vztahu k vyvoju cien vstupov (stavebné materialy,
cena prace ¢i pozemkov, nakladov financovania) a predajnych cien, ktoré
sa budu menit v ase, premieta vzorec uvedenu marzu na zodpovedajuci
podiel z hrubej bytovej podlaznej plochy, zrealizovanej naviac na zaklade
zmeny UPN BA.

Z tejto marze podla tejto metodiky prindlezi hlavnému mestu podiel 25 %,
t.j. 25 % z hrubej podlaznej plochy bytov, ktora bola umoznena na zaklade
zmeny UPN BA. Prepocet na &istt podlaznu plochu bytov a konkrétny
pocet bytov sa uskutoéni podla detailov konkrétneho projektu (kedze
pomer medzi hrubou a Cistou podlaznou plochou bytov sa v kazdom
bytovom dome mierne lisi).

Vypoctovy vzorec, rozlozeny do tychto iastkovych koeficientov, vyzera
nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) 1 x 0,2 x 0,25 = HPP(M)
a po aritmetickom zjednodus$eni nasledovne:

[ HPP(B) - HPP(S) ] x 0,05 = HPP(M)

Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na
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PRILOHA C. 2 METODIKY: ,
VYPOCET KONTRIBUCIE PRE HLAVNE MESTO Z NADHODNOTY
DEVELOPERA PRI ZMENE UPN BA V INEJ AKO BYTOVEJ FORME

Tento spdsob vypoctu a spdsobov plneni bude pouzity spravidla, ak:

e Uzemie Uzemnej Studie ma viac ako 4 hektare;

e azaroven hlavné mesto identifikuje potreby verejnej obc&ianske;j
vybavenosti na zaklade uzemnej Studie, nevyhnutnych pre zmenu
uzemného planu

kontribucia = [ HPP(B) - HPP(S) ] x koeficient
kde
HPP(B) je budtca hruba podlazna plocha bytovej funkcie (v m?)

HPP(S) je sucasna hruba podlazna plocha bytovej funkcie (v m?)
koeficient vyjadruje vysku kontribucie
Koeficient

Koeficient je definovany vo vyske 130 €/m? pre rok 2024. Koeficient

je ro¢ne aktualizovany v sulade s vyvojom kompozitného indexu zlo-
Zeného z cien stavebnych materidlov (ndkupné ceny) (vaha 25 %)
indexom cien stavebnych prac (vaha 25 %)’ a indexu realizacnych cien
nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre ndkup novych nehnutelnosti
(védha 50 %)8, 9,0, V pripade Ze sa z neo¢akavaného dévodu nemoze

7 SU SR: Indexy cien stavebnych prac a materialov - §tvrtroéne [sp2063qs].
8 SU SR: Indexy realizaénych cien nehnutelnosti - regionaine, $tvrtrodne [sp3801qr].

9 Indexacia koeficientu bude realizovana na ro¢nej baza spravidla najneskér k 31.12. Hodnota koe-
ficientu pre rok T+1 sa urci ako suc¢in hodnoty koeficientu za rok T a zmeny v hodnote kompozit-
ného indexu za posledné 4 kvartaly. Na ucely zmeny vypoc¢tu kompozitného indexu podla pred-
chadzajucej vety sa pouziju posledné dostupné data, v ¢ase realizacie aktualizacie koeficientu,
vyjadrujlice vyvoj v zmene kompozitného indexu tak, aby pre kazdu z troch zloZiek vstupujucich
do kompozitného indexu bolo pouzité rovnaké ¢asové obdobie. V zavislosti od dostupnosti dat
zo strany SU SR tak bude koeficient pre rok T+1 spravidla uréeny ako: hodnota(T+1) = hodnota(T)
Xx kompozitny index(t), kde t predstavuje zmenu v indexe za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-1) az
3Q(T), pricom kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materidlov(t) + 0,25 x index
cien stavebnych prdc(t) + 0,5 x index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji(t).

10 V pripade, ak dojde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnét kompozitného indexu a ¢aso-
vého radu hodndt verejne dostupného benchmarku, ktory najlepsie vyjadruje vyvoj zmien prie-
mernych cien m2 bytov v novostavbach v Bratislave méze hlavné mesto pristupit k znovunasta-
veniu koeficientu s cielom predmetnu divergenciu odstranit. Na ucely vyraznej divergencie sa
povazuje taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 % od jeho posledného ,resetu” Novym znovunastave-
niu koeficientu kontribucie bude tato delta zmazana. Na Gcely benchmarku sa povazuje ¢asovy
rad zmien cien m? v novostavbach v Bratislave vypocitany ako priemer zmeny cien m? preda-
nych a volnych bytov v novostavbach v Bratislave publikovanych spolo¢nostou Bencont Group
a.s. na svojom webovom sidle. Vypocet vysky vychylenia vyvoja kompozitného indexu od ben-
chmarku bude realizovany v rovhakom ¢ase ako aktualizacia kompozitného indexu. V pripade
diskontinuity publikovania ¢asového radu zmien cien m? volnych a predanych bytov v novostav-
bach v Bratislave zverejiiovanych v ¢ase tvorby aktualizacie metodiky spolo¢nostou Bencont
Group a.s., ako aj v pripade vyraznych metodickych zmien ovplyviiujucich vyslednu podobu
tychto dat, méze HMBA pristupit k zmene benchmarku a nahradit ho inym, ktory by vhodnejsim
sposobom zohladfioval vyvoj cien novostavieb - bytov na primarnom trhu v Bratislave.

pouzit kompozitna indexacia, hlavné mesto vyberie iny vhodny in-
dex, napr. koeficient bude ro¢ne aktualizovany v sulade s vyvojom
priemernych cien nehnutelnosti v € za m? za Bratislavsky kraj pub-
likovanych na webovom sidle NBS™. Indexacia sa aplikuje rovnako na
finanéné, aj nefinan¢né plnenie.

Pri evidentnych okolnostiach svedciacich o vacsej potrebe budovania
verejnej obcianskej vybavenosti je mozné koeficient zvysit maximalne
0 15 %."? Tento princip je mozné uplatnit iba v pripade, ak sa s danou
lokalitou v mestskych planovacich dokumentoch neuvazovalo ako o roz-
vojovej oblasti.

Vypocet urci referenénu vysku kontribucie developera, ktora bude na-
plnena kombinaciou plneni na zaklade dohody formalizovanej v zmluve
o spolupraci. Spésoby kontribucie vychadzaju z poziadaviek na verejnu
obc¢iansku vybavenost definovanych v uzemnej studii.

Konec¢na vyska kontribucie je uréena realnym poctom m? bytovych stavieb.
Referen¢na vyska kontribucie bude upravena o nevyuzité bytové kapacity
lokality. HPP (B) sa upravi o fakticky stav na zaklade dokumentacie pre
stavebné povolenie/rozhodnutie o stavebnom zamere (v zavislosti od
platného zakona) daného projektu.

Sposoby a mechanizmy zapocitania kontribucie

Konkrétna podoba a spdsob kontribucie bude vzdy uréena na zaklade
principu dobrovolnosti. Kazdé plnenie je na baze dohody medzi hlavnym
mestom a investorom a hlada sa také plnenie, ktoré je prijatelné ako pre
hlavné mesto (na zaklade stratégie rozvoja a financovania uzemia), tak
aj pre developera. Jednotlivé formy plnenia budu etapizované v sulade
s jednotlivymi etapami investi¢nych etap.

MoZné spbsoby plnenia su nasledovné:
e najomné byty
o kontribucia vypocitana pomocou Prilohy €. 1;
o sUcastou kazdého plnenia je minimdlne 20 % z nadhodnoty vo
forme najomnych bytov;
o zapodcitanie pomocou znizenia zakladu HPP na vypocet
pomocou Prilohy &. 2;
+ nefinanéné plnenie
o vykonana a mestu prevedena verejna obdianska vybavenost (aj
funkéna Cast);

11 https://nbs.sk/statisticke-udaje/vybrane-makroekonomicke-ukazovatele/
ceny-nehnutelnosti-na-byvanie/ceny-nehnutelnosti-na-byvanie-podla-krajov/

12 Po dohode a oddévodneni so vSetkymi developermi v predmetnom v Gzemi.
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o predprojektova a projektova priprava pre realizaciu verejnej
infrastruktury (v zmysle zakona o verejnom obstaravani);

o zaratana je iba verejna obcianska vybavenost prevedena do
majetku mesta, alebo mestskej ¢asti;

o konkrétna forma plnenia vychadza z potrieb Uzemia
definovanych v uzemnej Studii a stratégii rozvoja a financovania
uzemia;

o vyS$ka plnenia kontribucie bude zapocitana na zaklade
kvalifikovaného odhadu investi¢nych nakladov valuatorom;

o finalna vyska kontribucie ocgistena o inflaciu bude uréena
sudnym znalcom v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad
hodnoty nehnutelnosti, ktory je evidovany v zozname znalcov
registrovanych Ministerstvom spravodlivosti SR;

nefinanéné plnenie pozemkom

o nestavebny pozemok'

» vySka kontribucie zapocitana na zaklade kvalifikovaného
odhadu investi¢nych nakladov sudnym znalcom vybranym
podla internej smernice hlavného mesta

o stavebny pozemok™
» vysSka kontribucie zapocitana na zaklade kvalifikovaného

odhadu investi¢nych nakladov sudnym znalcom vybraného
podla internej smernice hlavného mesta;

o podla funkénej regulacie pozemku pred zmenou Uzemného
planu®

financné plnenie

o financie viazané na konkrétny ucel (samostatny ucet a/alebo
fond)

o navrhovany harmonogram splatok naviazany na jednotlivé etapy
ziskavania povoleni ktory reSpektuje developersky cash flow
a snazi sa kopirovat plnenie bytmi
e 1. splatka pri zmene uzemného planu - 10 %;

o 2. splatka pri ziskani stavebného povolenia/rozhodnutia
o stavebnom zamere - 15 %;

o 3. splatka pri kolaudacii resp. pred¢asnom uzivani — 40 %;

o 4. splatka 1 rok od kolaudacie resp. pred¢asného uzivania — 35 %;

Kapacita HPP pre stavbu bytov a nebytov je v Case pred zmenou UP bud nulova (podla kédu
regulacie UP), alebo uz vycerpana inymi projektmi.

Kapacita HPP pre stavbu bytov a nebytov je v ¢ase pred zmenou UP nenulova; hlavné mesto
ziskava sukromny pozemok, ktory by bol za inych okolnosti vyuzity na stavebné ucely.

V osobitnych pripadoch, kedy déjde pri nefinanénom pineni pozemkom k zmene funkénej
reguldcie na nestavebny pozemok a zaroven IPP novej regulacie vo funkénom bloku je prevazne
najviac 2.1, je mozné koeficient primerane znizit.

V zavislosti od platného stavebného zakona.

o najednotlivé etapy je aplikovana inflatna indexacia

o v pripade zaujmu mbze investor zaplatit jednotlivé etapy aj
skoér (indexacia sa v takom pripade adekvatne upravi tak, aby
zohladnovala inflaéné vplyvy do ¢asu redineho zaplatenia uhrad
jednotlivych etap)

Konkrétny spbsob plnenia bude v sulade s dokumentom “stratégia rozvoja
a financovania uzemia”

Stratégia rozvoja a financovania uzemia

Stratégia rozvoja a financovania Uzemia je podporny dokument, ktory
vychadza z potrieb Uzemia definovanych v uzemnej $tudii. Tento doku-
ment pomenovava potrebnu verejnui obdiansku vybavenost, jej predbezné
nacenenie, priority mesta pri ziskavani verejnej obcianskej vybavenosti,
priority mestskej Casti pri pouziti financii z poplatku za rozvoj a potenci-
alnych dalsich investorov, ktori by sa mohli podielat na jej budovani na
zaklade vypocitanej kontribucie.

Stratégia pomenovava aj nultu infrastruktliru — nevyhnutné vyvolané in-
vesticie do dopravnej a inej technickej infrastruktury. Tato ¢ast dokumentu
predstavuje vstup do diskusie o proporciondlnom prerozdeleni zavazkov
vyplyvajucich z vyvolanych investicii v ramci ziskavania stanoviska k inves-
ticnému zameru. Stanovisko k investi¢nému zameru je odporucany krok
pre vacSie zamery pred poZziadanim o zavazné stanovisko. Vyvolanymi
investiciami, alebo nultou infrastruktirou, sa myslia dopravné a sietové
napojenie projektu tak, aby bol projekt samostatne funkény.

Dokument mdze obsahovat aj rdmcovy vypocet zvySenych prijmov mesta
z dane z nehnutelnosti a podielu na vynosoch dane z prijmu fyzickych
os6b. Ramcovo upravuje aj spésob ich vyuzitia — zabezpecenie udrzby
a prevadzky uzemia.

Principy ocenovania nefinanéného plnenia kontribucie

Pri planovanej obCianskej vybavenosti sa pri zmluvach o spolupraci
bude vychadzat z naceneni od institucionalizovanych valuatorov s cer-
tifikaciou RICS.” Tieto predbezné nacenenia budu pripravené na zaklade
rdmcovych minimalnych poziadaviek na predmetnu ob&iansku vybavenost.
Nacenenie bude predstavovat buducu trhovid hodnotu, ocistenu o ziskovu
¢ast (marzu) developera.

17 RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) je profesna organizécia so sidlom vo Velkej
Britanii, ktord reguluje a certifikuje valuatorov v oblasti nehnutelnosti, stavebnictva a urbanizmu.
RICS certifikécia je udelena valuatorom, ktori spifiaju uréité tandardy vzdelania, odbornosti
a etiky v tychto oblastiach. Tento certifikat je medzindrodne uzndvany a poskytuje valuatorom
déveryhodnost a reputaciu vo svojom odbore. Zoznam firiem spifianych tieto kritéria je k dispo-
zicii na: https://www.ricsfirms.com/
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V pripade, ze v ¢ase podpisu zmluvy o spolupraci nie je mozné hod-
noverne odhadnut cenu (neexistuju obdobné stavby pre benchmark),
bude v zmluve definovana orienta¢na referenéna hodnota nefinanéného
plnenia. V. momente, kedy je cenovy odhad mozny, bude cenovy odhad
uskutoéneny. V tomto ¢ase bude finanéné vyjadrenie vysky kontribucie
aktualizované o kompozitny index a nefinan¢né plnenie bude v danej
cenovej hladine dodefinované pomocou dodatku k zmluve.

Pri nacenovani pozemkov prevadzanych hlavhému mestu v rdmci kon-
triblcie sa bude postupovat podla internej smernice hlavného mesta.'
V ramci ramcovej zmluvy uzavretej medzi hlavnym mestom a vybranymi
sudnymi znalcami sa vyberie znalec losovanim.

V pripade, ak hlavné mesto tymto spésobom ziskava stavebny pozemok
(kapacita HPP pre stavbu bytov a nebytov je v ¢ase pred zmenou up
nenulova), hlavné mesto ziskava sukromny pozemok, ktory by bol za
inych okolnosti vyuzity na stavebné ucely. V taktom pripade je stavebny
pozemok ohodnoteny stidnym znalcom podla navrhovanej zmeny UP
okolitych pozemkov (presne definovanych v procese rokovani). V takomto
pripade je kontribucia zapocitavana aj za prevadzany pozemok.

Principy vyrovnavania prvého a zavere¢ného ohodnotenia pri nefi-
nanénom plneni

Na zaklade prvého ohodnotenia sa podpiSe zmluva o spolupraci s do-
hodnutym predmetom plnenia v ramci vypocitanej referen¢nej vysky
nefinanéného plnenia. Nasledne, pri preberani dohodnutého plnenia hlav-
nym mestom, bude predmet zavereéne ohodnoteny, v tomto pripade uz
sudnym znalcom podla rovnakého postupu, ako pri prevadzani pozemkov.
Developer moze priebezne predkladat Mestu na odsuhlasenie cenové
ponuky na prace pre nefinanéné plnenie. Vysledna hodnota zavere¢ného
ocenenia stanoveného znalcom zohladnuje len developerom opravnene
vynaloZené naklady na realizaciu predmetu prevodu. Rozdiel medzi p6-
vodnym a novym nacenenim bude ocisteny o inflacné vplyvy (pomocou
rovnakej indexacie ako v pripade indexacie koeficientu). Inflaéné vplyvy
budu vypodcitané nasledovne:

18 Uznesenie Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 639/2012 zo dna
27.-28. 06. 2012 a Rozhodnutie ¢. 18/2016 primatora hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy o pravidlach elektronického ndhodného vyberu znalcov na stanovenie v§eobecnej
hodnoty nehnutelného majetku v zneni Rozhodnutia primatora ¢. 1/2020

Delta(T+n)=HOD(T+n)-HOD, (T+n)
kde

N (Koef(T+n)

HOD(T+n)=HODV (T)
(Koef(T)

kde:

HOD, (T) je hodnota predmetu pinenia dand posudkom valudtora v ¢ase
prvého ohodnotenia valudtorom (t.j. v ¢ase T);

HOD,, (T+n) je hodnota predmetu pinenia urcend sudnym znalcom
v ¢ase zdverecného ohodnotenia (t.j. v ¢ase T + n);

HOD(T+n) je vypoéitand hodnota predmetu pinenia v ¢ase zdverec¢ného
posudenia (t.j. v ¢ase T + n) zohladnujuca inflacné vplyvy za ¢asové
obdobie {T,T+n) vyjadrené zmenou koeficientu kontribucie za rovnaké
obdobie;

Koef(T),resp.Koef (T+n) je koeficient kontribucie platny v ¢ase prvého
ohodnotenia valudtorom (T), resp. v ¢ase zdverecného ohodnotenia
stdnym znalcom (T + n), pricom Koef(2024) = 130;

n vyjadruje dizku obdobia v rokoch medzi prvym ohodnotenim valudtorom
a zdavere¢nym ocenenim sudnym znalcom.

Finan&ny rozdiel (delta), ktory vznikne, bude Specificky rieSeny podla
konkrétneho nefinanéného plnenia v individualnych zmluvach o nefi-
nan¢nom plneni, pricom celkova suma kontribucie zostava nedotknuta.
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PRILOHA C. 3 METODIKY: '
KOMERCNE A PRAVNE PODMIENKY ZMLUV

1. Kontribucia

o

Vys$ka kontribucie uréena v zmysle metodiky, s pravidelnou
roénou indexaciou.

2. Formy plnenia developera pre mesto

o

o

o

Finan&né plnenie.
Najomné byty.
Iné nefinanéné plnenie.

3. Porusenie povinnosti developera previest plnenie

o

Osobitna finan¢na sankcia, ak nepride k prevodu bytov /
nefinanéného plnenia ani po ich dokonéeni.

4. Zmeny vo forme plnenia

o

Moznost ndhradného nefinanéného plnenia vo vybranych
situaciach.

Hodnota nahradného plnenia preukazovana znaleckym
posudkom na vSeobecnu hodnotu plnenia.

5. Zabezpecenie zavazkov developera

o

o

o

Bankova zaruka.
Zalozné pravo.
Rucitel'ské vyhlasenie.

6. Zmluvna pokuta

o

Zaklad zmluvnej pokuty je vo vyske celkovej hodnoty
kontribucie.

Suma bude pravidelne indexovana.

Primarne v pripade neziskania povolenia na vystavbu / povolenia
na uzivanie v zmluvne stanovenom termine (lehoty sa predlzuju
v pripade udalosti vy$$ej moci / prietahov v konaniach).
Ciasto&na realizacia projektu znizuje alikvotne vy$ku zmluvnej
pokuty.

Zaplatenim zmluvnej pokuty kon¢i zmluva o spolupraci.

7. Moznosti ukoncenia zmluvy developerom

o

Nepride k schvaleniu zmien a dopinkov UPN BA v zmluvne
stanovenej lehote od poskytnutia zabezpeclenia.

Nepride k predlozeniu Informa¢ného materialu zastupitel'stvu
v zmluvne stanovenej lehote.
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PRI'VLOHA C.4 METODIKY: ' ,
POZIADAVKY HLAVNEHO MESTA NA NADOBUDANE BYTY

Pre ucely metodiky pozaduje hlavné mesto byty uzivania schopné, ktoré

maju dokon&ené povrchy stien a podlah (malovka, pochdédzna vrstva).

Vybavenie bytov musi spifiat §tandard hlavného mesta, teda musia byt
vybavené kuchynskou linkou a pIne funkénou hygienickou ¢astou (kupelfia
a WC). Byty musia byt skolaudované ako byty.

Umiestnenie bytov:

e Pre ucely ndhradného ndjomného byvania hlavné mesto preferuje
byty najma v Starom Meste a SirSom okoli

e ZaSirSie centrum povazujeme BA Il, BA Ill s dostupnostou do
centra s vyuzitim MHD do 20 min.

o Dolezité faktory su dostupnost MHD, ob¢ianska vybavenost

e Najnizsi Standard bytov - okrajova ¢ast BA, slaba dostupnost
MHD, slaba obcianska vybavenost okolia — byty s najmensou

uzivatel'skou hodnotou, ale tieto hlavné mesto vyuzije

Velkost bytov:

e Najvacsi zaujem ma hlavné mesto o 2- izbové byty velkosti
45 - 60 m? (spodna a ani vrchna hranica nie su zavazné)

e Na druhom mieste su to 1- izbové byty velkost do 45 m2 -
vhodnejsie ak dispozicia dovoluje rozdelit dennu ¢ast a no¢nu East
izby (spaci kut)

e 3 -izbové a 4 -izbové byty velkostou presahujicou 60 m2 - pomer
k 1izb. a 2. izb. bytom je 1:4 v prospech mensich bytov
(3 a 4 izbové byty tvoria asi 25 % mestskej potreby)

e Hlavné mesto vie pouzit aj velkometrazne byty

e Mestské portfélio bytov by malo byt priblizne v takychto pomeroch

podla izbovitosti:
o 30 % 1izbové byty;
o 45 % 2 izbové byty;
o 20 % 3izbové byty;
o 5% 4 izbové byty.

Standard bytov:

e Povrchova uprava stien vnutornych konstrukcii v priestore na
osobnu hygienu a v priestore na varenie musi byt z keramickych
obkladov; v ostatnych priestoroch prislusenstva bytu a obytnych
miestnostiach musia byt hladké omietky s kone¢nou povrchovou
Upravou. Naslapné vrstvy musia byt vo findlnej faze — plavajuca
podlaha, PVC, dlazba atd.

e Osadené interiérové dvere.

e Kupeltha a WC vybavené zariadovacimi predmetmi, t. j. priestor
na osobnu hygienu musi byt vybaveny splachovacim zachodom
a vanou alebo sprchovacim kutom.

Priestor na varenie musi byt vybaveny zariadenim na varenie

a pecenie jedal a na uskladnenie riadu a jeho umyvanie s vytokom
teplej a studenej vody — plne funkéna kuchynska linka.

Byt musi spifiat - STN 73 4301 Budovy na byvanie.

Napojenie na vodu, kandl, elektrinu, plyn musia mat platné revizie
a skusky (napojenie na plyn nie je podmienkou).

Byty musia mat centralne alebo dialkové vykurovanie alebo
elektrické alebo plynové etazové vykurovanie obsluhované

z jedného miesta v byte.
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PRILOHA €. 5 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBS:I'ARAVANIA
A SPRACOVANIA MESTSKEJ URBANISTICKEJ STUDIE
podla § 4 stavebného zdkona a § 3 vyhlasky &. 55/2001 Z.z.

1. ETAPA MESTSKA URBANISTICKA STUDIA

Cinnost

Podpisanie zmluvy o poskytnuti
sluzieb OSO a spracovatela MIB bez
zaruky na vysledok jej pouzitia pre
ZaD

Priprava analytickej ¢asti

Vystupna kontrola analytickej ¢asti

Zverejnenie a prerokovanie analytickej
Casti

Zber a vyhodnotenie pripomienok

Vyhotovenie Cistopisu analytickej Casti

Vystupna kontrola ¢istopisu
analytickej Casti

Odsuhlasenie Cistopisu analytickej Casti

Priprava navrhu MUS

Vystupna kontrola ndvrhu MUS

Zverejnenie a prerokovanie navrhu US

Zber a vyhodnotenie pripomienok

Vyhotovenie ¢&istopisu US
Vystupna kontrola &istopisu US

Priprava informac¢ného materidlu do
mestského zastupitelstva (MsZ)

PredlozZenie informa¢ného materia-
lu do MsZ s ndvrhom na obstaranie
zmien a doplnkov Uzemného planu
hlavného mesta

Zodpovedny utvar
UHA + SUP_MIB

OOUPD + SUP_MIB
+ ODI

OOUPD

OOUPD

OOUPD v spolupraci
so SUP_MIB a ODI
SUP_MIB

OOUPD

Primator

SUP_MIB + ODI

OOUPD

OOUPD

OOUPD v spolupraci
so SUP_MIB a ODI
SUP_MIB

OOUPD

OOUPD

UHA

Orientacné terminy

Treba stanovit uzavierky (ako
Casto sa bude uzatvarat po-
nuka na zaradenie sukromnej
lokality do overovacej Studie
hlavného mesta)

3 tyzdne (v zavislosti od
mnozstva lokalit

1tyzden

4 tyzdne (30 dni)

4 tyzdne (v zavislosti od
mnozstva pripomienok)
2 tyzdne

1tyzden

3 dni

2 mesiace (v zavislosti od
mnozstva lokalit a ich Specifik)

2 tyzdne

4 tyzdne (30 dni)

4 tyzdne (v zavislosti

od mnozZstva pripomienok)
2 tyzdne

2 tyzdne

1tyzden

Podla terminov zasadnuti MsZ
(okrem mesiacov jul — august)

Pozn. niektoré etapy mozu prebiehat subezne
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PRILOHA €. 6 METODIKY:

INDIKATIVNY HARMONOGRAM PROCESU OBSTARAVANIA
A SPRACOVANIA NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV UPN BA
podla zakona o Uzemnom planovani €. 200/2022 a vyhlasky ¢. 392/2023

2. ETAPA ZMENY A DOPLNKY UPN BA

Cinnost Zodpovedny Utvar

pokyn na spracovanie navrhu ZaD pre OOUPD
spracovatela UPD (MIB)

spracovanie navrhu ZaD SUP_MIB

spracovanie Ozndmenia o zmene OOUPD a externy
strategického dokumentu podla zako- expert podla

na ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani na  potreby

zivotné prostredie

zverejnenie a prerokovanie navrhu OOUPD

ZaD

proces posudzovania vplyvu SD na Okresny urad
Zivotné prostredie — vysledkom je Bratislava, odbor
rozhodnutie o tom, &i sa bude doku-  starostlivosti

ment dalej posudzovat alebo nie o0 Zivotné prostredie
zber a vyhodnotenie pripomienok OOUPD v spolupraci

so SUP_MIB a ODI

dohodnutie ndvrhu ZaD s dotknutymi  OOUPD v spolupraci
organmi so SUP_MIB a ODI

Prerokovanie neakceptovanych pri- OOUPD v spolupraci
pomienok s dotknutymi orgadnmi so SUP_MIB a ODI

spracovanie upraveného navrhu ZaD SUP_MIB
podla pripomienok prerokovania

splnenie povinnosti podla § 31 ods. 27 OOUPD
Zakona o Uzemnom planovani

sthlasné stanovisko UUPaV SR je Urad pre Gzemné
podmienkou predloZenia na schvalo-  plédnovanie a vystavbu
vanie mestskym zastupitel'stvom

zverejnenie navrhu VZN OOUPD

predloZenie ZaD orgdnom samospravy
hlavného mesta na schvélenie

Orienta¢né terminy
1 tyzdeni od predloZenia

1 mesiac

1 mesiac (30 dnf)

7 tyzdnov (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva
pripomienok)

1 - 3 mesiace (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozZstva
pripomienok)

4 tyzdne (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva
pripomienok)

4 tyzdne (v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva
pripomienok)

2 tyzdne(v zavislosti od
mnozstva lokalit a mnozstva
pripomienok)

2 tyzdne

1 mesiac (30 dni)

21 dni

v termine zasadnutia MsZ
(okrem mesiacov jul — august)

Pozn. niektoré etapy mozu prebiehat subezne

Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na

rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania
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PRILOHA C.7 METODIKY: '
ZIADOST NA ZMENU UZEMNEHO PLANU

Udaje Ziadatel'a

obchodné meno / meno a priezvisko:
so sidlom / trvalé bydlisko:
zastupeny:

ICO / ddtum narodenia:

DIC:

IC DPH:

zapisany:

kontakt:

RieSené uzemie

Néazov rieSeného Uzemia:

Mestska Cast:

Katastralne Gzemie:

Urbanisticky obvod:

Vymera rieSeného Gzemia v m? (minimalne 0,5 ha):
Parcelné ¢islo registra C:

Funkéné vyuzitie podl'a platného UPN: Navrh zmeny UPN:

Kod funkcie: Kod funkcie:

Regulacny kéd: Regulacny kéd:

Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %: Podiel vyuzitia lokality na byvanie v %:
IPP: IPP:

1ZP: 1ZP:

KZ: KZ:

Podlazné plochy: Podlazné plochy:

Zastavané plochy: Zastavané plochy:

Plochy zelene: Plochy zelene:

Dopliujuce udaje:

Pocet bytov: Pocet bytov:

Pocet parkovacich miest: Pocet parkovacich miest:
PocCet obyvatelov: PocCet obyvatelov:

Pocet zamestnancov: Po&et zamestnancov:

Priloha €.1: Zjednoduseny investi¢ny zdmer s vyznacenim parciel, ktorych sa md zmena tykat
Priloha €.2: Preukdzanie vztahu k pozemku (vlastnicky vztah, zmluva o partnerstve s viastnikom,..)
Priloha €.3: Predbezny vypocet nadhodnoty

V Bratislave, dia

meno, funkcia, podpis Ziadatela

Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na

rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania
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Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na

rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania

PR[LOHA ¢c.8 METODIKY: o
PRIKLAD VALORIZACIE KONTRIBUCNEHO KOEFICIENTU

Nech Koef(T) = 130 € (Hodnota kontribu¢ného koeficientu v roku T)

Hodnota koeficientu pre rok nasledujuci rok, t.j. Koef(T+1), sa urci
nasledovne:

1. krok — indexacia:

Koef(T+1) = Koef(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25
x index cien stavebnych materidlov(t) + 0,25 x index cien stavebnych
prdc(t) + 0,5 x index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraiji(t)

Nech:

index cien stavebnych materidlov(t) = 1,05

index cien stavebnych prdc(t) = 1,08

index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji(t) = 1,15

Potom:
kompozitny index(t) = 0,25 x 1,05 + 0,25 x 1,08 + 0,5 x 1,15 = 1,1075
Koef(T+1) = 130 x 11075 = 143,975 = 143,98

poznamka: zaokruhlovana je az findlna hodnota - nie aj medzivypoclty

2. krok - kontrola divergencie od benchmarku a pripadny reset
koeficientu

B(T)=hodnota benchmarku v roku T

B(T+1) o
= g ™ =medzirocnd zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hod-
noty) sa rovna sucinu medziro¢nych zmien hodnét benchmarku poénuc
vychodziou hodnotou (poslednym resetom) a po Uprave podielu hodnoty
benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.

™ B(T+1)
AB =...=
r|=-(|) r B(0)

Nech:
Koef(0)=130
B(0)=5000
B(T+1)= 6500
Potom:

Koef(T+1)/Koef(0) = 143,98 / 130 = 1,1076 = 1,11, t.j. narast od posledného
resetu (vychodziej hodnoty) 0 11 %

B(T+1)/B(0) = 6500 / 5000 = 1,3, t.j. narast od posledného resetu (vy-
chodziej hodnoty) 0 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre reset koeficientu su splnené, kedze benchmark v sle-
dovanom obdobi zrastol o 30 %, zatial ¢o koeficient (indexovany zmenou
kompozitného indexu) len 0 11 %. Rozdiel medzi tymito dvoma hodnotami
presahuje 15 p. b., teda Uroven diveregencie, ktord umoznuje spustit
proceduru resetu koeficientu.

Hodnota kontribuénhého koeficientu pre rok T+1 po resete:

Koef(T+1) =130 x 1,3 = 169

Metodika zmien uzemného planu v zaujme budovania predpokladov na

rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania
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Priloha €. 10:
Vzorovy vypoc€et indexacie

1. ZAKLADNE PRAVIDLA
1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) ur&i ako suc€in zmien v hodnotach jednotlivych zloziek
kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5
X index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoctu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q42022 | Q12023 | Q22023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 97,8
(ndkup novych nehnutelnosti)

index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011

index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,032 *1,040 * 1,011 * 1,008

index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937

index realizaénych cien nehnutelnhosti v BA kraji (nakup novych nehnutelnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978

index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187
kompozitny index(2024) = 1,003



1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, Ze nie je moznost pouzit kompozitny index, vyuZzije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podfa krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q22023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v€ zam2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):

index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022/ Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684

Q1 2023/ Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584

Q2 2023/ Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822

Q3 2023/ Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku v roku T

B(T +1)

ABryq = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna sucinu medziroénych zmien hodnét benchmarku po¢nuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.
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Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)= 6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, t.j. narast o 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500/ 5000 = 1,3, t.j. narast 0 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial ¢o kompozitny index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda uroven diveregencie, ktora umoznuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota pInenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1) =5000 x 1,3 =6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q22023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411
s DPH v Bratislave (medzikvartdlna zmena)

V sucasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zacne sa sledovat aj moznost vyuzitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustracné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022 / Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633
Q1 2023 / Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857
Q2 2023/ Q1 2023 = 4742 / 4833 = 0,9811
Q32023 / Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2.VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor €.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referenéna hodnota Kontribucie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Financ¢né plnenie =5 000 000 €

- Referencna hodnota Nefinanéného plnenia = 3 000 000 €

- Referencna hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribucia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribucie) ma vSak byt plnena primarne vo forme prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou
523 m2. Kontribtcia vo forme Nefinancného plnenia ma byt plnena primarne vo forme prevodu Nefinanéného pinenia.

Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 - Prvé finanéné plnenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné plnenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 — Nefinanéné plnenie v referencnej hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2038 — Tretie finan¢né pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m?v referenénej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Rocny Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 1448 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 - 1,352425 (=G7)* 175,8€
8 2032 Q42030 - Q32031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (=17*C8) 172,3€
9 2033 Q42031-Q32032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7 €
10 2034 Q42032 -Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€




11 2035 Q42033 -Q32034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504 (=110*D11) 175,3€
12 2036 Q42034 - Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=111*D12) 182,3€
13 2037 Q4 2035- Q32036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 (=112*C13) 191,4€
14 2038 Q42036 - Q3 2037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853 (=113*C14) 196,4 €
15 2039 Q4 2037-Q32038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 1,745654 (=17%G15)* 226,9€
16 2040 Q42038 - Q32039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1,766602 (=1157C16) 229,7€
17 2041 Q42039 - Q32040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0,016176 1,770135 (=1167C17) 230,1¢€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit' kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podfa NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na udrovni 15%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na drovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na Gpravu divergencie nasledne index pokracuje vo vyvoji podla kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) su stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartaly, ato Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoctu medzikvartalnej
zmeny sa vyuZivaju déata za 5 kvartalov, a to Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vy8ke 500 000 * 1,025 =512 500 €.
Druhé finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedzZe Nefinan&né plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ohodnotenia nakladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor €.2:

Viychodiska podla vzoru ¢. 1, avSak Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prvé finanéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé finan¢né plnenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinanéné pinenie v referen¢nej hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 — Tretie finan¢né plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m?v referen¢nej hodnote 2 000 000 €
V roku 2034 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Rocny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro¢ny NBS Kumulativny kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Finalny index (2024 - 130€)
2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
2027 Q42025- Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
2029 Q42027 -Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4 €
2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3 €
2031 Q42029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
2032 Q42030- Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
2033 Q42031 -Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
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2034

Q42032-Q32033

0,950

N/A

1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914 (=E10)

149,2 €

Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 =512 500 €.

Druhé finan¢né pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo dojst k prevodu Nefinanéné pinenia, avSak z dévodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finanéné pinenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo déjst’ k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, avSak z iného dévodu ako porusenia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finanéné plnenie podla bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vySke 2 000 000 * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.: v pripade, ze by iSlo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradné finanéné

plnenie by bolo vo vyske 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor €.3:

Viychodiska podla vzoru &. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedoS$lo k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Roc¢ny NBS kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 -Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025-Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €




4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q42027 -Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q4 2028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q4 2029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q4 2030- Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0€
9 2033 Q4 2031-Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q4 2032-Q3 2033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2€

Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 =512 500 €.
Druhé finan¢éné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na pred€asné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle €l. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypocet naroku Mesta je nasledovny:

Vyska neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.
VySka indexovanej (celej) Kontribucie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15 = 13 211 016 €.
Vyska indexovanej €asti Kontribucie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

VySka naroku Mesta = 13 211 016 — 1 435 980 = 11 775 036 €.
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