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Zmluva o spolupraci ¢. OKVZoSFP0015

vo vztahu k projektu Mestska urbanisticka studia zéna Miynské nivy

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Reality development a.s.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d’alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

1)

@

(Mesto a Developer dalej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ako ,Zmivvna
strana®)

Vzhl*adom na to, ze:

(A)

(B)

©

(D)

priklado

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 8§14 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

[BAN: SK84 7500 0000 0002 2503 6303

V zastupeni:  Ing. arch. Matii§ Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto)

Reality development a.s.

Sidlo: Trnavska cesta 27/B, 831 04 Bratislava, mestska ¢ast’ RuZinov
Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava II1 , oddiel: Sa, vlozka &.: 4705/B
ICO: 36 781 959

DIC: 2022387191
IC DPH: SK2022387191
[BAN: SK 20 8320 0000 0012 0000 8984

Zapis v RPVS: Partner verejného sektora, datum zapisw: 21.09.2024, vlozka ¢. 45276
V zastapeni:  Ing. Jan Solomon, predseda predstavenstva

(d’alej len ,.Developer)

V radmci koncepcie $tatnej bytovej politiky do rokw 2030 sa predpoklada prijatie viacerych
opatreni za ufelom zvysenia podielu ndjomnych bytov s rhovym nijmom, ako aj cenovo
dostupnych najomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamnii Glohu pri napliiani
tychto cielov budi mat’ nepochybne aj samospravy, ato napriklad aj v rdmet vytvirania
spolupréce na baze partnerstiev silkromného a verejného sektora pri zabezpe&ovani dostupnosti
byvania.

Z dokumentu ,Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do rokw 2030
vypracovaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 vyplyva,
Ze z hl'adiska novej vystavby v oblasti verejného ndjomného byvania mesta zaostavajii v rozvoji
tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vyéitané, e rozvoj verejného najomného
sektoru obvykle nepovazuji za prioritnd Glohun. Jednym z cielov dosiahnutia udrzatelného
rozvoja miest je preto aj ,zabezpecovanie cenovo dostupného byvania a rozvoj ndjomného
byvania .~

Diia 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (dalej
len ,.Zastupitel'stvo®) schvililo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (dale) len
+JKoncepcia*) s cielom rozvijat’ politiku ndjomného byvania Mesta, a to aj v rimei vytvarania
partnerstiev verejného a sikromného sektora, ktoré by Mestu umoZznili ziskat dodatocne
bytové jednotky pouzitelné na Géely zabezpeZenia nijomného byvania pre obyvatelov Mesta.
Jednym z opatreni, ktoré mdzu prispiet’ k naplitaniv tohto ciel’a je zabezpetenie a realizacia
zmien uzemného planu Mesta, ktoré sikromnym partnerom umoZnia vystavbu vic3icho
mnoZstva bytovych jednotiek a ziroveil Mestu umoznia ziskat’ Cast’ tychto bytovych jednotiek
na acely ich vyuzitia pre rozvoj politiky ndgjomného byvania.

Z Koncepeie vyplyva, ze Mesto by malo vo verejnom zdujme a za Ufelom zvySovania
dostupnosti byvania vyuZival aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto
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prikladom je spoluprica Mesta so sukromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov
v sitkromnom vlastnictve. V Koncepcii sa preto uvadza, Ze je naliehavym verejnym zdujmom,
aby Mesto ,pripravilo af vhodné pozemky v sulrowmom viastnictve na bytovii vystavbu
z hladiska vdzemného pldnovania (zmenilo dizemny plin viedy, ak prehodnoti nevyufivané
rozvojové plochy ako potencidlne vhodné na zvy$enie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto
pripade by mesto malo nadobudnit Zast nadhodnoty, ktori tak vytvori sitkromnému
developerovi, v podobe bytového fondu.“

Vzhl'adom na to, Ze zmenou tzemného planu sa zvy§ e potencial sikromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznika za siéasnych trhovych podmienok potenciil pre vznik nadhodnoty
siikromnym vlastnikom. Mesto ma za ciel’ podiel'at’ sa na vvhodach z tejto nadhodnoty, a to
prostrednictvom moZnosti ziskania Kontribticie (ako je tento pojem definovany nizdie) v
podobe bytov alebo inych plneni, ktoré prispeji k veobecnému rozvoju danej lokality.

V Koncepceii sa d'alej navrhlo vypracovat' a zverejnit’ rAmcovih metodiku so zakladnymi
podmienkami a kritériami, podl'a ktorych bude posudzovat’ poniikané sitkromné pozemky a ich
vhodnost’ pre zmenu Wizemného planu pre potreby naplnenia ciel'ov mestskej bytovej politiky,
vritane jej dopadov na verejny rozpocet mesta; v nadviznosti na uvedené ZastupiteFstvo vzalo
na vedomie dokument s nazvom ,METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME
BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE
DOSTUPNOSTI BYVANIA®, podla ktorej ma Mesto postupovat’ pri budovani predpokladov na
rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a ktorej aktualizovana verzia
z 23.05.2024 tvori aj Prilohu &. 7 (Metodika) tejto Zmluvy (d’alej len ,,Metodika“).

V ramci Metodiky Mesto uzatvdra zmluvy s okruhom developerov, vritane tejto Zmluvy
s Developerom, ktory Mestu indikoval ndvrh svojho investicného zameru vo veci realizacie
Projektu (ako je tento pojem definovany nizdie) za Gdelom neskordicho spracovania navrhu
Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany nizsie). Zmluvné strany sa zavazuju pri
napliiani cielov Koncepcie a spoluprace podfa tejto Zmluvy vychadzat z pravidiel uvedenych
v Metodike, ak tato Zmluva neuréuje inak.

Na zaklade predbeiného ramcového posidenia investiéného zdmeru Developera sa javi, Ze
potencidlna realizdcia Projektu by mohla byt vhodna z hPadiska splnenia cielov podla
Koncepcie a Metodiky ako aj akceptovatelnd z hladiska ochrany verejného zaujmu
identifikovaného Koncepciou a Metodikou v lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat’.
Zmluvné strany preto maji zaujem dalej spolupracovat’ za G&elom vyhodnotenia
akceptovatelnosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.

Developer si vak uvedomuje, Ze pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvilenie Zmien a doplnkov UP nie
je pre Developera nijakym spdsobom garantované a nepredstavuje ani pravny ndrok
Developera vo¢i Mestu. Developer ma napriek tomu zdujem na uzatvoreni tejto Zmluvy,
pricom si plne uvedomuje, Ze z hladiska povahy avyznamu zavizkov Zmluvnych strén
predstavuje tato Zmluva prevaZne zavizky na strane Developera a prava na strane Mesta a tlito
skutoénost’ akceptuje. Pre vylucenie pochybnosti, predchadzajica veta nepredstavuje
vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, Ze Zmluvné strany v plnom rozsahu
akceptuji osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zaroveti uvedomuje pozitivau hodnotu Zmien a dopinkov UP pre jeho Projekt a v
pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany ZastupiteFstva akceptuje, Ze realizicia
Projektu sa prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najmé prostrednictvom poskytnutia Kontribucie
pre Mesto spdsobom a za podmienok podl'a tejto Zmluvy ako Easti vzniknutej nadhodnoty
Projektu, ktora bola umoZnena vd’aka schvaleniu Zmien a doplnkov UP.

Verejny zaujem na realizdcii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navy$enie po&tu
kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného nijomného
byvania, ktoré predstavuje realiziciu verejncho zdujmu v stlade s prisludnymi $tatnymi
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Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym sivisiacich potri
voblasti dopravy, #kolskych, kultirnych a $portovych zariadeni, parkov, verejny
priestranstiev i inej verejnej infrastruktiry.

Mesto si uvedomuje pozitiviu hodnotu Projektu s moZnost'ou nadobudnutia Kontribicie, k
planuje pouzit’ vyluéne na ulely zabezpetenia nijomného byvania v Meste a sivisia
verejnej infrastruktary, a preto mé zdujem podporit’ realiziciu Projektu, a to za podmie
podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany na udely tejto Zmluvy potvedzuji, ze doslo k obstaraniu a spracovan
nezavislej tzemnej $tadie, ktorej predmetom je posidenie potencidlnej zmeny funkéné
vyuZitia a priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navysenim podiclu funkei
byvania pri zachovani vefkosti podlaznych ploch alebo navyZenim velkosti podlaZnych pld
pri zachovani podielu funkcie byvania alebo kombinicion uvedenych moznosti) z hladis
nosnosti a dopadov navrhovaného Projektu v prislusnej lokalite (dalej len ,,{zemna $tidia®
a to niektorym z postupov uvedenych v &asti B Metodiky a za podmienok uvedenych
Metodike. Zmluvne strany maji zaujem spolupracovat pri napltiani ciel'ov Uzemnej stidie.

Pre vyligenie pochybnosti Zmluvné strany deklarwjli, Ze tito Zmluva v Ziadnom pripa
negarantuje Developerovi realizéciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP
poskytnutie Kontribucie. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravay ramec pre dali
postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom Kladn
prerokovanych a schvalenych Zmien a doplnkov UP bude v koneénom désledku vyhodnoten
ako vhodny a suladny s verejnym zaujmom (a to najmi z uzemno-planovacieho hl'adiska pr
zohTl'adneni cielov Mesta na realizacii politiky najomného byvania) a s takymto postupom obe
Zmluvné strany dobrovol’ne sihlasia.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medz
Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatiiovania transparentnych a nediskriminaénych pravidiel v zmysle Koncepcie, pri¢om
v zmysle Metodiky je aj v¥pocet nadhodnoty uréeny transparentne a nediskriminaéne so
zreteFom na zachovanie ochrany verejného zaujmu.

Mesto vyhlasuje, z¢ akékolvek financ¢né plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zéklade tejto Zmluvy, bude uéelovo viazané a pouzité v silade s Metodikou.

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slové
a vyrazy napisané s vel’kym zadiatoénym pismenom majh v tejto Zmluve nasledujiici vyznam:

~Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
»Bytovy dom“ znamena stavebny objekt:

{a) bytového domu (vritane vietkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba
sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je
uréena na byvanie a pozostava zo $tyroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vietkych sivisiacich stavebnych
objektov), kfore) vystavba sa predpokladd vrameci Projektu; aktora aspori 2z
prevaznej Casti (z pohladu vsetkych funkeii alebo spdsobov uZivania priestorov
v budove) bude slaZit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vritane vymedzenia predpokladaného mnoZstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome si uvedené v Prilohe &. 1 (Vymedzenie Bytového domu).
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Ak je v zmysle Prilohy &. 2 (Popis a parametre Projektu) sucastou Projektu (napr. z dévodu
etapizacie Projektu) viac Bytovych domov, ktoré Developer nedokazal ku diiu uzatvorenia
Zmluvy dostatodne vymedzit, rAmcovy popis moznych Bytovych domov je uvedeny iba v
Prilohe €. 2 (Popis a parametre Projeku), pricom Priloha &. 1 (Vymedzenie Bytového domu)
zostava ku diiu nzatvorenia Zmluvy zamerne nevyplnend. V takom pripade sa za ,,Bytovy dom*
na iéely tejto Zmluvy povazuje cely Projekt a Zmluvné strany si povinné postupovat’ v silade
s odsekom 7.7 (uzatvorenie Osobitnych zmlav).

~Doverné informacie” znamenaju vietky informéacie a skutoénosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v sivislosti s fion, aktoré maji charakter obchodného tajomstva podlPa
Obchodného zdkonnika.

»Druhé finanné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Informacny materiil* znamend informa¢ny materidl o moZnosti obstarania nivrhu Zmien a
doplnkov UPN na podklade odporudanych prerokovanych tzemnoplanovacich podkladov,
ktory ma byt v zmysle asti B Metodiky (za predpokladu splnenia podmienok podla Metodiky)
pripraveny Mestom a predlozeny ZastupitePstvu v nadviiznosti na vyhodnotenie Uzemnej
stadie.

~Finanéné plnenie” znamena finantné plnenie, ktora ma byt Developerom poskytnuté podla
tejto Zmluvy ako sicast’ Kontribicie.

~Hodnota plnenia® ma vyznam uvedeny v odsekn 3.3.

w~HPP* znamena celkovii nadzemni podlaznit plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

Index* znamend kompozitmy index zloZeny z:

) indexu cien stavebnych materidlov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym dradom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(a) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym dradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(b) indexu realizaénych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym uradom SR, s vihou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vys$3ie uvedené indexy vychadzajii z aktudlnej Struktiry prisludnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického uradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v ramei sekeii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materialov, tabul'ka: Indexy cien stavebnych prdc,
materidglov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - §tvrtrodne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondline,
Srvrtrodne, pricom budl uplatnené tie indexy, kde predchadzajice obdobie (t,j. predchadzajici
$tvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) uréi ako su¢in zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude moZné
uskutoénit’ indexaciu podla vy$8ie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického Gradu SR), na indexaciv sa pouzije iny vhodny alternativny index,
primérme miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatelov ,,.Ceny nefnutelnosti
na byvanie podla krajov publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budi uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskuto¢nit’ indexaciu ani



spdsobom podla predchadzajice] vety, vykona sa podl'a iného obdobného ukazovatel
urCencho Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povaZovat’ za Index na aéely tejto Zmluvy,

Ak dbjde k vyraznej divergencii Easového radu hodndt kompozitného indexu a Easového rad
hodnét benchmarkw v podobe zmeny priemermnych cien podla oficidlnej $tatistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude
zverejiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky drad
SR), méze Mesto pristipit’ vo vzt'ahu k prisluinému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetn( divergenciu odstranit. Na igely vyraznej divergencie sa povafuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povaije
predmetny benchmark za Index na Gcely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe &. 10 (Fzorovy vypodet indexdcie).
Informativna vy$ka Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.
Koncepeia® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

Kontribiicia® znamena plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy,
Kontribicia pozostava z (i) Finan¢ného plnenia, (ii) Najomnych bytov a (iii) Nefinanéného
plnenia.

»Metodika“ ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmiuvy.
»Nahradné nefinanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 10.2.

~Najomné byty” znamenaji najomné byty, ktoré maji byt Developerom poskytnuté ako
sucast’ Kontribicie. Najomné byty st bliz8ie vymedzené v Prilohe &. 3 (Ndjomné byty).

~Nefinanéné plnenie” znamena nefinanné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté
ako sucast’ Kontribucie. Nefinanéné plnenie je blizsie vymedzené v Prilohe &. 4 (Nefinanéné
Plnenie). Ak Priloha & 4 (Nefinancné pinenie) nie je vyplnend, ustanovenia tejto Zmluvy
o Nefinanénom plneni sa nepouZiji.

»Obdobie zabezpeenia“ znamena obdobie, podas ktorého musi byt zabezpedené plnenie
zavizkov Developera podla wjto Zmluvy zabezpelenim podl'a ¢lanku 13 (Zabezpedenie),
a ktoré zadina v defl poskytnutia Zabezpedenia a skonéi diiom poskytnutia Kontribiicie Mestu.

»Obchodny zikonnik“ znamena zdkon &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

»Osobitné zmluvy” ma vyznam uvedeny v odseku 7.7.

»Prislusné predpisy* znamenaju vieobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Eurdpskej tnie, prisluiné standardy kvality, technické normy ak si vieobecne pravne
z4vizné, bezpefnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujice sa na realizaciu Projektu ak sii vieobecne pravne zévizné.

»Frojekt* je projekt pod nazvom ,,Drutechna®, ktory zahrfia projektovii pripravu, inZiniersku
¢innost’, zabezpetenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu na
Pozemkoch a d'al8ie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb
(vratane Bytového domu), ich riadnu previdzku a vZivanie. Zakladné vychodiskové
vymedzenie Projektu ku dilu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe &. 2 (Popis a parametre
Projekiu), toto vymedzenie nie je zavéizné z pohladu etapizacie Projektu a parametrov Projektu,
ktoré si je Developer opravneny kedykolvek menif. Projekt zahftia aj zmeny Projektu (a
prisludnej projektovej dokumentacie) vyplyvajice z Ijzemnej $tudie, resp. zo Zmien a doplnkov
UP a umiestiiovania, povolovania, rozhodnutia Developera, realizicie, kolaudacie Bytového
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domu za predpokladu, Ze prevazujiicou funkciou (z pohl'adu v3etkych funkcii alebo spésobov
uzivania) Bytového domu bude nad'alej funkcia byvania.

»Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

~Povolenie na vystavbu® znamena stavebné povolenie, rozhodnutie o stavebnom zamere
alebo inak oznafené rozhodnutie prisludného organu verejnej moci, ktorym bude povolena
vystavba Bytového domu.

wPovolenie na nZivante* znamena kolaudacéné rozhodnutie alebo inak oznatené rozhodnutie
prisluiného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uZivanie Bytového domu.

~Pozemky“ znamena nasledovné pozemky uréené pre realizaciu Projektu: v zmysle Prilohy &.
2A, pritom pod definiciu Pozemkov spadaju aj akékolvek budice zmeny tychto pozemkov
(okrem iného, tvkajliceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

~Referenéna hodneta Kontribiicie ma vyznam vvedeny v odseku 3.3,
~Referenénd hodnota Ndjomnych bytov" mé vyznam uvedeny v odseku 3.3.
~Referenéna hodnota Nefinanéného plnenia®™ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

~Rutitel'ské vyhlasenie”* znamena neodvolatelné ruditel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym ruditel'om podl'a vzoru uvedeného v Prilohe &.
8 (Vzor Rucitelského vyhlasenia) ako zabezpetenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy.

,Schvilenie Zmien a doplnkov UP* znamena schvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany
Zastupitel'stva vieobecne zdvdznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zavdzna ast’
Zmien adoplnkov UP, pricom rozhodny je defi uCinnosti takéhoto vieobecne zavdzného
nariadenia.

LStvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Tretie finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Tarchy* znamena akékolvek zaloiné pravo, vecné bremeno, zadriné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opeiu, najom alebo akukol'vek inii farchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym uginkom alebo akiukolvek dohoduv o zriadeni ktoréhokol'vek z vyssie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najmi zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (i) vecnych bremien alebo inych priv
vyplyvajucich z pravnych predpisov, (iii} vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného
vztahu medzi Developerom a sprdvcami sieti alebo komunikéeii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich 0s6b si vyZaduje vystavba, uZivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb savisiacich s Bytovym domom (pre vylugenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava budi povaZzovat aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a‘alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie
v priestore, moZné rozumne alebo odévodnene predpokladat’, oakavat’ alebo poZadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zépis v katastri bude vyZadovany
v stivislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby suvisiacej s Bytovym domom zo strany
prisluného orgdnu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného préva, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastmictvo prislusnych bytov.

,Uzemna Studia“ ma vyznam uvedeny v bode (M) preambuly tejto Zmluvy.

L, UVO*“ znamena Urad pre verejné obstarévanie.



»Vyhlasenia a ubezpeéenia®™ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,»VySSia moc* je takd prekazka, ktord nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej sirany
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial’ nemoZno rozumne predpokladat, Ze by povin
Zmluvnd strana tito prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, e by
tase vzniku zaviizku tito prekdzku predvidala; za VySSiu moc sa na UCely tejio Zmiu
povaZzuji vylugne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spliiaji vy
uvedené definiéné znaky): vojna, sabotdZ, teroristické akcie, blokada, 3trajk
epidémia/pandémia, nukledrna expldzia, radiacia, chemicka alebo biologickd kontaminicia,
havaria lietadla a Zivelné pohromy (najmi zemetrasenie, zosuv pody, poZiar, potopa, birka
alebo iné extrémne khimatické alebo environmentdlne udalosti, kioré boli vyhlasen
prisluinymi organmi za prirodnii katastrofu). Pre vylicenie pochybnosti plati, Ze za Vy3siumoe
sa nikdy nepokladajii zmeny ekonomického, politického, finan¢ného alebo menového rizs,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvne) strany alebo subdodadvatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

»V¥zva® mé vyznam uvedeny v odseku 13.1.

»Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1(d).
»¥zor Zmluvy o prevode Nefinanéného plnenia® ma vyznam uvedeny v odseku 6.1(c).
~Zabezpecenie® ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

~Zastupitel’stvo” ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

+Laloiné pravo™ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

LLiloina zmluva® znamena zaloznn zmluve vzatvorenil medzi zalozeom a Mestom v stlade
so vzorom podla Prilohy &. 9 tejto Zmluvy.

~Zakon o bytoch znamena zdkon ¢. 182/1993 Z.z. o vlasmictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

wZAaruéni doba* ma vyznam uvedeny v odseku 3.7,

~Zmeny a doplnky UP* znamen4 navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni
vysledkov verejného prerokovania Uzemnej stidie v silade s Metodikou, ktory ma obsahovat,
okrem iného, navrh na zmenu aktualne platnej regulacie priestorového usporiadania
afunkéného vyuZitia predmetnej funkénej plochy uOzemia Projektu v nadviznosti
na Informaény materidl predloZeny Zastupitel'stvu.

»Zmluva o prevode Nijomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
~Zmluva o prevode Nefinanéného plnenia® mé vyznam uvedeny v odseku 6.1.

Pri vyklade Zmluvy, pokial nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom &isle zahfiiaju aj tvary v mnoznom &isle a naopak,

)] odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budi vykladat’ ako odkazy na &lanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,

(c) nadpisy a obsahy s vloZené vyluéne pre orientdciu a nemaji Ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykolvek pravny predpis alebo jeho prisluiné ustanovenie zahriia
noveliziciu, doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
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(d) odkaz na akykolvek pravny predpis alebo jeho prisluiné ustanovenie zahfiia
novelizaciu, doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prisludné
ustanovenia, ktoré Upine alebo fiastotne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prisluiné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlisenia Mesta

Mesto tymto vyhlasuje, Ze vo vzfahu k Projektu bude postupovat’ v sitlade s Metodikou a touto
Zmluvou. V pripade rozporu tejto Zmluvy s Metodikou ma tato Zmluva prednost’.

Mesto vyhlasuje, Ze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (1. j. v pripade existencie
verejného zdujmu na predlozeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu)
bude postupovat v silade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie
Zastupitelstvu. V silade s astou A3 Metodiky Zmluvoé strany bert na vedomie, Ze postup
Mesta podla predchadzajicej vety predpokladd najmi sploenie nasledovnych troch
predpokladov:

(a) doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

{b) dodlo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej Studie, ktoré
preukdaZe vhodnost a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania a funk&ného vyuZivania [okality v ktorej sa navrhuje realizicie Projekiu,
aktord méze shiZit’ ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UP: za deti splnenia
tejto podmienky sa povaZuje dei, kedy doslo k predloZzeniu Informaéného materiglu
Zastupitel'stvu; a

(c) Developer poskytol zabezpecenie svojich zavizkov z tejto Zmluvy podla clanku 13
(Zabezpedenie).

Kontribicia

Ak dojde k Schvéleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny poskytnit Mestu
Kontribuciu, a to v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontribiicia bude Mestu poskytnuta v nasledovnych formach:
(a) Finanéné plnenie za podmienok podla &lanku 4 (Financné pinenie);

b Néjomné byty za podmienok podla élanku S (Ndjomné byty); a

() Nefinanéné pinenie za podmienok podla &lanku 6 (Nefinancné pinenie).

Referencna hodnota Kontribicie ku ditu wzavretia tejto Zmluvy je 5.596.582,70 EUR (dalej
len ,Referenéna hodnota Kontribicie®) a pozostiva z:

(a) Finanéného plnenia vo vyske 4.477.266,20 EUR pozostavajiiceho z:
(i) prvej Casti vo vyske 447.726,60 EUR (d’alej len ,,Prvé finanéné plnenie™),
(ii) druhej &asti vo vyske 671.589,90 EUR (d’alej len ,,Druhé finanéné plnenie®),

(iii)  tretej Casti vo vyske 1.790.906,50 EUR (d'alej len ,,Tretie finanné plnenie*),
a

(iiii)  Stvrtej Casti vo vySke 1.567.043,20 EUR (d'alej len Stvrté  finanéné
plnenie*);
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(b} referenénej hodnoty Najomnych bytov vo vyske 1.119.316,50 EUR (dalej len 5.

.Referenéna hodnota Nijomnych bytov); a

(c) referenénej hodnoty Nefinanéného pinenia vo vyske 0,00 EUR (d’alej len ,,Referenénd
hodnota Nefinanéného plnenia®).

(Referenéna hodnota Kontribucie, Referenéna hodnota Najomnych bytov, Referenéna hodnota
Nefinanéného plnenia, Finantné plnenie, Prvé finanéné pinenie, Druhé finantné plnenie, Tretie
finan&né plnenie a Stvrté finanéné plnenie d'alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia®).

Hodnota plnenia sa antomaticky indexuje podla nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kaZdy kalendarny rok T, vidy s aéinnostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. janudra kalendarneho roka nasledujiceho po
kalenddrnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa uréi ako sufin (i)
Hodnoty plnenia (pdvodne uréenej vtejto Zmluve) a(ii) kumulativneho
narastw/poklesu Indexu vyjadreného pre pristusny rok T.

(<) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypotty indexécie
Hodnoty plnenia st uvedené v Prilohe &. 10 (Vzorovy vypodet indexdcie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skon&i v
roku, v ktorom v salade s touto Zmluvou nastal dei splatnosti prisluiného finanéného
naroku Mesta voéi Developerovi (za finanény narok sa povaZuje nielen Finanéné
plnenie ale aj akykolvek iny pefiazny narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od
Referenénej hodnoty Kontribicie, Referenénej hodnoty Najomnych bytov alebo
Referenénej hodnoty Nefinanéného plnenia).

Ak dojde k riadnemu poskytnutiu Kontribicie alebo jej asti, Mesto na ziadost Developera
potvrdi, Ze doslo k splneniu zaviizku Developera poskytnat’ Kontribiiciu alebo jej ¢ast’,

Finanéné plnenie

Developer je povinny uhradit’ Mestu Finanéné plnenie nasledovne:

(a) Prvé finanéné plnenie najneskér do 60 dni po Schvaleni Zmien a doplnkov UP;

) Druhé finanéné plnenie najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na vystavbu;

(c) Tretie finanéné plnenie najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia

na uzivania; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskdr do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivania.

Developer je opravneny vhradit Finanéné plnenie alebo jeho ¢ast’ podl'a odseku 4.1 pism. a) a2
d) tejto Zmluvy v prospech Mesta aj skor. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od
odseku 3.4(d) dohodli, Ze takto vopred vhradené Finantné plnenie alebo jeho Cast’ sa indexuje
k roku realne uskuto¢nenej thrady.

Uhradou Finan&ného plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontriblcia v rozsahu Finan&ného
plnenia za riadne poskytnutd.

5.1
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Najomné byty

Najneskor do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uZivanie je Developer
povinny predlozit Mestu navrh zmluvy o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude
bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Najomnym bytom z Developera na Mesto (d’alej len
w~Zmluva o prevode Najomnych bytov®), pricom Developer je povinny zabezpedit, aby ku
dilu predloZzenia ndvrhu Zmluvy o prevode Nijomnych bytov boli splnené nasledovné

Najomné byty splitajii podmienky podla Prilohy ¢. 3 (Ndjomné byn);

celkova podlahova plocha Ndjomnych bytov musi byt’ minimalne v rozsahu 292,70

na Najomnych bytoch nemézu viaznut’ ziadne Tarchy;

podmienky:
(a)
(b)

m?;
(c)
(d)

navrh Zmluvy o prevode Nédjomnych bytov musi byt’ pripraveny v znent v podstatnych
ohladoch zhodnom so znenim vzoru zmluvy prilozenom ako Priloha &. 5 (Vzor Zmiuvy
o prevode Ndjommych bytov) (dalej len ,Vzor Zmluvy o prevode Najomnych
bytov*), vratane potrebnych vprav vykonanych v nadvéznosti na:

(i)

(i)
(i)

(iv)

V)

(vi)

(vit)

(viii)

(ix)

zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Najomnych bytov podFa
skuto¢ného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu,
Ze, vo vztahu k podlahovej ploche kazdej polozky Najomnych bytov, rozdiel
medzi jej skutoénow podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového
domu a jej projektovanou podlahovou plochou na zdklade projektove)
dokumentacie nepresiahne 5 %,

zmeny odsuhlasené medzi Zmluvnymi stranami;

zmeny Nijomnych bytov, ktoré nebudd mat z uzivatel'ského pohladu
negativny kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Najomné byty
bytov a (ii) na celkovid podlahovii plochu Néjomnych bytov (pri zohladneni
vy$sie uvedenej odchylky 5 %), av3ak vidy za predpokladu, ze takéto zmeny
Najomnych bytov budi v stilade s podmienkami podla Prilohy &. 3 (Ndjommé

byty);

zmeny suvisiace s riadnou identifikaciou Najomnych bytov (najmi, nie viak
vyluéne, spdsob oznalenia, pomenovania, ¢islovania alebo identifikacie asti
Najomnych bytov pre uéely zapisu v katastri nehnutelnosti);

zmeny savisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

zmeny slvisiace so zapracovanim poziadaviek vieobecne zavéznych pravnych
predpisov alebo technickych noriem vztahujicich sa na pravny vzt'ah zaloZeny
touto Zmluvou a/alebo Zmluvou o prevode Ndjomnych bytov;

doplnenie ddajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Zmluvou o prevode
Najomnych bytov;

zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;

zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkolvek inych
chybajicich udajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy
o prevode Najomnych bytov nie si uvedené alebo si uvedené v hranatych
zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maji byt sGastou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov;
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(x) zmeny mien a podtu signatdarov Zmluvnych strdn, aviak pre vylOcenk
pochybnosti plati, Ze pokial’ signatarmi nebudi osoby, ktoré s alebo budq ak
osoby opravnené konat' v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny orgi
alebo ako &lenovia jej Statutdrneho organu), bude prilohou Zmluvy o prevok
Néjomnych bytov plnomocenstvo udelené Stamtarnym organom Zmluviy
strany prisluinému signatirovi danej Zmluvnej strany.

(e) Zmluva o prevode Ndjomnych bytov bude pripravena v 6 rovnopisoch s osvedenymi
podpismi opravnenych zastupcov Developera, spolu s prislugnym navrhom na vklaj
vlastnickeho prava k Najomnym bytom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch,

Mesto je povinné uzavriet Zmluvu o prevode Ndjomnych bytov v nadvédznosti na vyzw
Developera podla odseku 5.1. Mesto podpise Zmluvu o prevode Najomnych bytov a navrh na
vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom, pricom 3 rovnopisy Zmiluvy o prevode
Najomnych bytov a 1 riadne podpisany navrh na vklad dorugi Developerovi, a to najneskdr do
90 dni po dorudeni vyzvy podl’a odseku 5.1.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov v silade
s odsekom 5.1, je Mesto oprivnené zaslat’ Developerovi vyzvu na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov, a to najneskér do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto dozvedelo, Ze
doilo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uZivanie a Developer naprick tomu
(a v rozpore s odsekom 5.1) nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych
bytov. Zmluvné strany sa v stivislosti s postupom podla predchadzajicej vety d’alej dohodli:

(a) Mesto je oprdvnené $pecifikovat’ Ngjomné byty v stlade s oznamenim Developera
podla odseku 7.6(a). Ak Developer nezaslal Mestu oznamenie podlia odseku 7.6(a)
alebo ak 3pecifikacia Developera v tomto oznameni nebola v silade so Zmluvou,
Mesto je opravnené postupovat’ podla odseku 5.8.

(b) Ustanovenia odsekov 5.1(d) a 5.1(e) sa uplatnia primerane na Mesto ako na
vyzyvajicu Zmluvni stranu.

(c) Developer je povinny (za predpokladu, ze Mesto ho vyzvalo na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov v silade s touto Zmluvou) uzavriet Zmluvu o prevode
Najomaych bytov apodpisat’ prisluiny nédvrh na vklad vlastnickeho prava
k Najomnym bytom, pricom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode Najomnych bytov a1
riadne podpisany navrh na vklad je povinny dorudit’ Mestu, najneskér do 30 dni po
doru€eni vyzvy Mesta podl'a tohto odseku.

Pre vyli¢enie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 aZ 5.3 sa povazuji za samostatnd zmluvu
o uzavreti budicej zmluvy podla § 289 a nasl. Obchodného zikonnika, ktorii si Zmluvné strany
povinné uzatvorit’ (pokial’ nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskér do hrani&ného
terminu — 30 rokov odo diia uzavretia tejto Zmluvy.

V savislosti s prevodom Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer sa zaviizuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom
anito skutoénost prevkazat’ Mestu do 10 pracovnych dni odo diia dorucenia 3
rovnopisov Zmluvy o prevode Najomnych bytov a | rovnopisu riadne podpisaného
navrhu na vklad zo strany Mesta.

(b) Poplatok za urychleny vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d'alsie poplatky a naklady
siivisiace s prevodom nehnutePnosti, ktorvch prevod bude predmetom Zmluvy
o prevode Ndjomnych bytov (vratane poplatkov za tradné overovanie podpisov na
strane prevodcu), pokial’ pravny predpis vyslovne neuruje inak, znd%a v plnom
rozsahu Developer.

5.6

©

(¢




€ vylicenje (c)
bo budii ake

tarny organ

Yo prevode

| Zmluvnej

vedcéenym;
I na vklad
L

na \-’}:’ZVU

névrh na

' prevode (d)
eskor do

V silade

Zmluvy

elo, ze

¢ tomu

‘mnych 5.6
1odli:

(a)

lopera
7.6(a)
Iuvou_

0 na (b)

luvy
vode
rava
al
i po

vu
iny

ho

()

m

Lo

(d)

Mesto vynalozi maximalne tsilie aby, v pripade ak bude musiet’ byt Zmluva o prevode
Najomnych bytov schvdlend Zaswupitelstvom, doSlo k jej ¢o moZno najskordiemu
schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vyluéenie pochybnosti, ak sa bude vyZadovat
schvalenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov zo strany Zastupitel'stva, jej pripadné
neschvalenie neméie mat dopad na prava apovinnosti Developera podla tejto
Zmluvy, t. j. ak by zddvodu neschvalenia Zmluvy o prevode Nijomnych bytov
ZastupitePstvom nemohlo ddjst’ k prevodu vlasmickeho prava k Najomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdanin Najomnych bytov Developerom Mestu,
Mesto zodpovedd za to, Ze k prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov Developerom Mestu
neddjde alebo déjde neskér, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pricom tato skutoCnost’
nemdZe mat’ za nasledok porusenie povinnosti Developera podla tejto Zmluvy.

Developer sa zaviizuje zabezpetit, ze vlastnik Bytového domu uzavrie v silade s
ustanovenim § 8 a nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom
Bytového domu bez zbyto&ného odkladu po pravoplatnosti Povolenia na vZivanie,
pisomnt zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zaviizuje, Ze ako novy
vlastnik Najomnych bytov pristipi podla Zmluvy o prevode Najomnych bytov k
zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpeci
podFa predchadzajiicej vety.

V stivislosti s odovzdanim Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

Najomné byty odovzda Developer Mestu v stave umoziiujicom okamzité vzivanie
Najomnych bytov (zo strany budicich nijomcov Najomnych bytov) do 10 pracovnych
dni od prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom. Tito skuto¢nost’ si Zmluvné
strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov.

Pri odovzdani a prevzati Najomnych bytov je Mesto povinné odovzdavané Najomné
byty dokladne prezriet, oboznamit’ sa s ich technickym stavom a oznamit
Developerovi vietky pripadné zistené a viditelné vady Najomnych bytov. Mesto je
povinné prevziat’ Najomné byty za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudi zistené
¥iadne také vady, v ddsledku ktorych by Najomné byty v zmysle platnych technickych
alebo hygienickych predpisov boli nespdsobilé na uZivanie alebo ich uZivanim by
hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial’ takéto vady budi zistené, Developer je
povinny tieto vady Najomnych bytov bezodkladne odstranit’. Pripadné drobné vady
zistené pri prevzati Najomnych bytov, ktoré viak nebrdnia riadnemu uZivaniu
Najomnych bytov, budd uvedené do protokolu o odovzdani a prevzati Najomnych
bytov spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora viak neméze byt dlhSia
ako 45 dni. V pripade existencie objektivnych skutoénosti, ktoré neumoZiinji odstranit’
vadu vo vysSie uvedenej lehote, je moZné tito lehotu na zaklade dohody Zmluvnych
strén predIzif.

Okamihom prevzatia Najomnych bytov Mestom prechédza na Mesto nebezpefenstvo
nahodnej skazy a zhor§enia N4jomnych bytov. Mesto sa dalej od okamihu prevzatia
Najomnych bytov zavizuje znasat’ vietky naklady suvisiace s Ndjomnymi bytmi
vratane (bez obmedzenia) (hrad za plnenia spojené s uZivanim Néjomnych bytov,
ahrad preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Najomnych bytov bude Mesto pisomne vyrozumené
Developerom v primeranom &ase vopred, najneskdr v3ak 3 pracovné dni pred
navrhovanym ditom odovzdania Najomnych bytov. Pri odovzdani Najomnych bytov
odovzda Developer Mestu kI'ice a/alebo iné prostriedky umoZiujice Mestu pristup do
prisludnych ¢asti Najomnych bytov a od po3tovej schranky,
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(e}

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu 5.8 ke

oznameniu prisluiného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6(d) alebo (i}
neprevezme Najomné byty napriek tomu, Ze nebudi mat Ziadne vady, v ddslediu
ktorych by boli v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisoy
nesposobilé na uZivanie, a ich uZivanim nebude hrozit’ uyma na zdravi alebo majetku,
plati nevyvratitel'na domnienka, ?e Mesto Najomné byty prevzalo bez vad
a nedorobkov ku diiu terminu odovzdania v zmmysle odseku 5.6(d).

Developer poskytuje Mestu na Najomné byty zaruku v trvani 36 mesiacov pokial ide
o stavebni ¢ast’ Najomnych bytov, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uvedenu v prisluinom zaruénom liste vystavenom pre Developera,
maximalne viak 24 mesiacov; a to (zaruéna doba) odo diia riadneho odovzdania Néjomaych

bytov (dalej len ,,Zaruéna doba*“). V suvislosti so zarukou na Najomné byty sa Zmluvné
strany dohodli:

(a)

(b}

()

(d)

(e)

()

Developer zarutuje, Ze Najomné byty nebudd mat’ vady, ktoré by znemozZnili ich
vyuZitie na zvydajné Oéely alebo na uéely uvedené v Zmluve a Ze Najomné byty
sh v stilade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislufnymi predpismi, a to podas celej
Zaruénej doby.

Developer je povinny odstranit vadu, ktora sa vyskytne pofas Zaruénej doby,
akejkolvek Easti Najomnych bytov po ozndmeni vady zo strany Mesta, a to opravou
vadnej Sasti alebo vymenou vadnej asti za novil alebo dodanim chybajicej asti: (i)
v pripade vad, ktoré maji podstatny negativny vplyv na uzivanie Najomnych bytov,
bezodkladne po oznameni vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do 45 dni
odo diia oznamenia vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektiviych
skuto&nosti, ktoré neumoziiujli odstranit’ vadu vo vy3iie uvedenej lehote, je mozné tito
lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran prediit’.

Vsetky ndklady v suvislosti s odstrafiovanim vad Najomnych bytov, za ktoré
zodpoveda Developer, znasa a je povinny nahradit’ Developer.

Pokial' Developer neodstrani vady v lehote podla odseku 5.7(b), md Mesto pravo

odstranit’ vady samé alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na primerané naklady
Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude moZné podas trvania Zaruénej doby uplatnit’,
pokial’:

(i) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v protokole o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov;

(ii) bude vada spdsobend neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto
neodborny zasah bude vediet’ preukazat’;

(iii) bude vada spdsobend Vy$iou mocou;

(iv)  bude vada spbsobena zasahom Mesta do Najomaych bytov alebo ich &asti;
alebo

v} bude vada spdsobend nespravnym uZivanim Najomnych bytov alebo jeho
nedostatonou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich oséb alebo pofkodenim

spOsobenym tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovaZuje dodavatel
Developera).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zaruénej dobe, a to najneskdr
do 30 pracovnych dni odo dila, kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.
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7.2

Ak neddjde ani do | roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom na zdklade Zmluvy o prevode Nijomnych bytov, a to
vyluéne z dévodu porusenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve, Mesto je
opravnené uplamit’ si (namiesto Nijomnych bytov) ndhradné finanéné plnenie vo vygke
1,15-nasobku Referenénej hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit' takto
uplatnené ndhradné finanéné plnenie do 30 dni odo diia, ked’ ho na to Mesto vyzve.

Ak nedbjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
z akéhokol'vek iného dévodu ako poruSenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
vplatmit’ si (namiesto N4jomnych bytov) nahradné finanéné plnenie vo vyske Referenénej
hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené ndhradné finanéné
plnenie do 1 roka odo diia, ked’ ho na to Mesto vyzve. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, Ze ndhradné finanéné plnenie (resp. Referenéna hodnota
Nijomnych bytov) sa indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiv pravoplatnosti
Povolenia na uZivanie.

Kontribiicia (v rozsahu Najomnych bytov) sa povaZuje za riadne splnenu bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Néjomnych bytov
a odovzdanim Najomnych bytov Mestu, alebo (ii) dhradou ndhradného finanéného plnenia
podla odseku 5.8 alebo 5.9.

Nefinanéné plnenie - tento ¢lanok sa pre alely tejto Zmluvy neaplikuje

Realizicia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskér do 15 rokov od Schvélenia Zmien a doplnkov UP bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b) najneskor do 18 rokov od Schvélenia Zmien a dopinkov UP bude vydané pravoplatné
Povolenie na uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vy3$Zej moci, ktora ma priamy vplyv na splnenie lehdt podl’a odseku 7.1; alebo

(b) prediZenia trvania prislusnych konani pred sudmi a organmi verejnej moci, ktoré st
potrebné pre spinenie lehdt podla odseku 7.1, tj. dzemného, stavebného a
kolauda¢ného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie)
a inych stvisiacich povolovacich konani, ktorych uskutoénenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uZivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odiiati pofnohospodarskej pddy a pod.} na
obdobie viac ako:

. 90 dni v pripade Gzemného, stavebného a kolandaéného konania; alebo
- 120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov
na strane Developera,



7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

déjde k automatickému prediZeniu lehdt podPa odseku 7.1 o &as, poéas ktorého trvala niekton 8.

z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b} vy3sie, pri¢om Developer o tejto
skutodnosti Mesto pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat” Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavby
alebo Povolenia na uZivanie najneskor do 45 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnost
prisiudného povolenia.

Ak z dévodov nezdvislych od véle Developera (napr. z dévodu vykladu siladu Projek

s uzemnym planom Mesta zo strany Mesta alebo z d6vodu naslednej zmeny izemného planu

Mesta prijatej po Schvaleni Zmien a doplnkov UP), ddjde k takej zmene rozsahu Projektu, %

poévodne Developerom predpokladana kapacita pre bytova funkcin nebude mdet byt
vy&erpana, vyska Kontribicie podl'a tejto Zmluvy bude upravend v pomere zodpovedajicom
Gprave Projektu (pro rata} pri zachovani zmyslu a G&elu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je
opravneny uplatnit’ postup podla tohto odseku oznamenim Mestu, v ktorom preukaZze prislusné
dévody (nezdvislé od vole Developera) vratane ich vplyvu na pdvodne predpokladani kapacitu
pre bytovi funkciu. Zmiuvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia
vysku a Struktiru Kontribucie, a to tak aby doSlo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je moZné pristapit’ k rokovaniam o zniZzeni Kontribuicie aj
z osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribicie. Uvedené plati viedy,
ak v désledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP pride vo vztahu k niektorym z Pozemkov
k zniZeniu moZnosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak sa Developer rozhodne
nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktoru je mozné realizovat’ v rimci Projektu.

Zmluvoé strany sa zaroven dohodli, Ze pocas realizicie Projektu budd aktivne spolupracovat
na blizsej Specifikacii Najomnych bytov a Nefinanéného plnenia, ato tak aby spliali
podmienky podla tejto Zmluvy amohli byt poskytnuté Mestu ako sucast’ Kontribicie.
Developer je povinny &o najskdr, ako to bude mozné,:

(a) oznamit'® Mestu Specifikacin Najomnych bytov, ktoré maju byt predmetom
Kontribucie; a

(b) oznamit’” Mestu Specifikdciu Nefinanéného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak
vsilade stouto Zmluvou dojde k Oprave oproti pdvodnému vymedzeniu
Nefinan¢ného plnenia).

Ak pri uzavreti tejio Zmluvy zostala Priloha &. | (Fymedzenie Bytového domu) zamerne
nevyplnena, Developer je povinay &o najskdr, ako to bude moZné, oznamit’ Mestu riadne
vymedzenie vietkych Bytovych domov v ramci Projektu. Zmluvné strany si nasledne povinné
v dobrej viere rokovat’ a dohodnit’ sa na primeranych Gpravach (dodatkoch) k tejto Zmluve,
ktorymi bude v stlade s ufelom tejto Zmluvy a Metodikou upresneny rozsah a ¢as plneni
jednotlivych ¢asti Kontribicie v zavislosti od realizacie Bytovych domov, pripadne na
nahradeni tejto Zmluvy viacerymi takymito zmluvami, z ktorych by kaZda bola uzatvorena vo
vztahu ku konkrétnemu Bytovému domu (d’alej len ,,Osobitné zmluvy*). Developer sa na
tento Ucel zavizuje pripravit’ ndvrh Osobitnych zmlav vo vztahu k vetkym Bytovym domom
v ramci Projektu, a Mesto sa zavizuje spolupracovat’ a byt’ saginné pri uzatvarani Osobitnych
zmliv za d¢elom spravneho alokovania Kountribicie vo vztahu k jednotlivym Bytovym
domomm, a to primame s ochlfadom na HPP jednotlivych Bytovych domov.

V pripade, ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Osobitnych zmlav podla odseku 7.7
ani do 5 rokov odo diia Schvalenia Zmien a dopinkov UP, Mesto zasle Developerovi
upozommenie, aby tak urobil a Developer je povinny do 2 mesiacov od tohto upozomenia
pripravit a predloZit Mestu ndvrh na uzatvorenie Osobitnych zmliv podla odseku 7.7. Ak
neddjde ani do 6 rokov odo dita Schvalenia Zmien a dopinkov UP k uzatvoreniu Osobitnych
zmlav, a to vylugne z dévodu porudenia povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit’
postup podl'a ¢lanku 9 (Ndrok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie) tejto Zmluvy.,
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Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, Ze vlastnikom Pozemkov je Reality development a.s., so sidlom Trnavska
cesta 27/B, 831 04 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 36 781 959. Developer sa zaviizuje
informovat’ Mesto o ka?de) zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskér do 30 dni od takejto
zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho ¢ast’ na tretiu osobu (nadobudatela), Developer
zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaji ako
povinnost’ ,,zabezpedit' splnenie” takejto povinnosti nadobiidatelom alebo inou osobou
realizujitcou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramei bezného predaja
bytovych jednotick a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
{kupujicim), nie je potrebné oznamovat’ podl'a odseku §.1.

Ak ma Developer zdujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho &asti do3lo aj k celkovému
alebo giasto&nému postilpeniu prdv a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobidatela
Projektu alebo jeho &asti, Developer méZe poziadat’ Mesto o poskytnutie su€innosti pri iplnom
alebo &iastoénom nahradeni pdvodného Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou {nadobudatel'om Projektu alebo jeho &asti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
pozadovani soéinnost’ so zmenou zmluvnej strany aviak iba za podmienky, Ze: (i) nadobudatel
vyhlasi, Ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prisluinej &asti; a (ii) dojde k
primeranej Gprave alebo nahradeniu existujiceho Zabezpeéenia (s podmienkou, Ze hodnota
upraveného/nového Zabezpefenia nebude niZdia), pricom Zabezpecenie bude zabezpelovat
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdi na nadobudatela. Pre vylu¢enie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podla odseku 8.1}, Mesto vyhlasuje, Ze za
predpokladu splnenia podmienok podla predchadzajucej vety bude suhlasit’ a poskytne
su¢innost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedencho v odseku
8.1.

Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribacie

Ak v lehote podl'a Elanku 6 (Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu pravoplatného Povolenia
na vystavbu, alebo ak v lehote podla ¢lanku 6 (Realizdcia Projekiw) neddjde k vydaniu
pravoplatného Povolenia na uZivanie, alebo ak Mesto uplatni postup podl'a odseku 7.8 alebo ak
pride k vikonom podla Elanku 2.1(e) ZaloZnej zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ si voéi
Developerovi narok na predasné vyplatenie Kontribicie v podobe jedného celkového
finanéného plnenia vo vyske 1,15-nasobku Referenénej hodnoty Kontriblcie. Zarover plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny ndrok do 90 dni odo diia, ked’ ho na to
Mesto vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta podFa tohto odsekn 9.1 sa automaticky zniZuje v rozsahu, v akom
uz doglo k poskytnutin Kontriblcie. V takom pripade sa vy$ka naroku Mesta podla
tohto odseku 9.1 zniZuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovant
k roku splatnosti naroku Mesta podl'a tohto odseku 9.1.

(c) Narok Mesta podFa tohto odseku 9.1 je splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 doslo na zéklade dohody
Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiu celej Kontribiicie, narok
Mesta podla tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak st Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok podla tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu vhradi, tito Zmluva, na ziklade dohody Zmluvaych stran, automaticky
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zanika ku diu Ghrady naroku podla tohto odseku 9.1 (vratane povinnosti Developen
poskytniat’ zvy3nui ¢ast’ Kontriblcie).

Najneskér 30 dni pred zaslanim vyzvy podlPa odseku 9.1, bude Mesto pisomne informoval
Developera o tom, Ze boli spinené podmienky, ktoré opraviiuji Mesto uplatnit’ si narok na
predeasné vyplatenie Kontribicie.

Nahradné nefinanéné plnenie

V pripade, ak (i) z akéhokolvek dévodu nebude moZné poskytnit Najomné byty alebo
Nefinanéné plnenie alebo (ii} povolovanie a realizacia Projektu bude napredovat’ spdsobom,
ktory vyvola dévodni obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo
strany Developera stihnut’, Developer je povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat
Mesto.

V pripade podl'a odseku 10.1 ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poziada ¢ moZnost’ nahradenia
Najomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia, Zmluvné strany sa zavizuju v dobrej viere
rokovat’ o iprave alebo nahradeni Najomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia nahradnym
nefinanénym plnenim, ktorym sa pre tcely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastickeho prava
z Developera na Mesto k inym nehnutel'nostiam, ktoré spliiaji podmienku, Ze ich véeobecna
hodnota zodpovedd minimalne Referenénej hodnote Najomnych bytov alebo Referenénej
hodnote Nefinanéného plnenia (indexované k roku Ziadosti Developera), pri¢om tito
skutotnost’ Developer preukaZze Mestu znaleckym posudkom (dalej len “Nahkradné
nefinanéné pinenie™).

Mesto je opriavnené spochybnit’ vieobecnd hodnotu Nahradného nefinanéného plnenia
najneskér do 3 mesiacov od predloZenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to
predloZzenim iného znaleckého posudku vo veci uréenia vieobecnej hodnoty Nahradného
nefinanéného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je na aéel podla
predchadzajicej vety povinny poskytnit’ Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urdi, vietkn
nevyhnutnd si¢innost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predlozenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Ze za zavizn( v3eobecnii hodnotu Néhradného
nefinanéného plnenia na Udely tejto Zmluvy sa bude povaZovat’ priemer hodndt uréenych v
tychto znaleckych posudkoch.

Pre vylidenie pochybnosti, ustanovenia tohto ¢lanku 10 o Nahradnom nefinanénom plneni si
stanovené v prospech Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvéazenia (po dokladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektov konkrétneho pripadu) opravnené akceptovat aj rdzne
formy plnenia ako Nahradné nefinan&né pinenie, nie je v¥ak povinné tak urobit’.

Vyhlasenia a ubezpelenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpetuje Mesto, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:
(a) nie je voti Mestu dlznikom zo Ziadnej splatnej pohPadavky;

(b) pred realizaciou jednotlivych plneni podFa tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich o0s6b) prisludnymi opravneniami ako aj dostatoénymi
ludskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmluvy;

(©) ma plnd privomoc a opravnenie uzatvorit' tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
s fiou s(visiaci a uskutodnif transakcie zamysTané touto Zmluvou, pri¢om tato Zmluva
a akékolvek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaji platné zavazky, ktoré si vymahatel'né voéi Developerovi;

(d) nema Ziadne zavizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit’ plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrudil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a
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neexistujt Ziadne okolnosti, ktoré by si vyZadovali alebo umoZiovali zagatie
konkurzného alebo redtrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal
Ziadne rozhodnutie smerujice k zrudeniu Developera s likvidaciou,

(e pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za i¢elom vyhodnotenia moZznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal moznosti realizicie Projektu s odbomou starostlivostou;

(f) uzatvorenie tejto Zmluvy je v silade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vietkymi zmluvami,
platnymi sadnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravinymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(8) ku diin Schvilenia Zmien a doplnkov UP a pogas celej nasledovnej doby trvania
Zmluvy bude zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zdkona &.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a 0 zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorSich predpisov; a

(h) ku diiu poskytnutia Kontribiicie na Mesto bude vyluénym vlastnikom Kontriblcie a na
Kontribdeii nebudi viaznut’ Ziadne Tarchy,

(d’alej len ,,Vyhlisenia a ubezpedenia®).

Developer je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit” Mestu, Ze (i) akékolvek z Vyhlaseni
aubezpeleni prestalo byt aplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuji také
skutoénosti, na zaklade ktorych mozno odévodnene predpokladat, ze akékolvek z Vyhlaseni
a ubezpeteni by sa mohlo stat’ nedplné, nepravdive a/alebo nepresné.

Pre vylicenie pochybnosti plati, ze za porusenie tejto Zmluvy sa povaZuje aj pripad, ak sa
akékolvek z Vyhlaseni a ubezpedeni ukédZe ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrZiava
a zabezpeduje dodrziavanie vietkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovSetkym zdkona &. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace
v zneni neskorsich predpisov azakona &. 82/2005 Z. z. onelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnoprivne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vietkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvajii azavdzuje sa ich
dodrziavat’ podas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zaviizuje najmé zamestnavat’
zamestnancov legalne aneporufovat’ tak zékaz nelegilneho zamestndvania upraveny
v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpeduje Mesto, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vietky svoje povinnosti
vyplyvajice z tejto Zmluvy ako aj zo vieobecne zaviiznych pravanych predpisov a v pripade, ak
Developer porngi akikol'vek svoju povinnost', zavizuje sa Mestu nahradit’ vietky odévodnené
straty (vratane skuto¢nej 3kody, udlého zisku, ndkladov (vratane primeranych a dévodne
vynaloZenych nikladov na pravne zastipenie) ako aj akychkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu
v siivislosti a/alebo v ddsledku poru$enia povinnosti Developera vznikni.

V pripade, ak sa ktorékolPvek z vyhlaseni Developera podFa odseku 11.4 ukaZe ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zakona ¢&. 82/2005 Z. z.
o nelegalngj prici anelegélnom zamestnavani a o zmene adoplneni niektorych zdkonov
v zneni neskordich predpisov uloZend sankcia zdbvodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit
Mestu zmluvni pokutu vo vyske sankcie ulozenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je viak
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povinné Developerovi ozndmit’, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, akos
otom Mesto dozvie, oboznamit Developera s obsahom konania, umoZnit'® Developeroy
realizovat’ ndlezith obranu v predmetnom konani, ktorej sacastou bude zabezpedenic
zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu zo strany Developera a zabezpedenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bud
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkovi
povinnost’, prisluiné poplatky uhradi Developer bezodkladne po dorueni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na G&ely tejto Zmluvy je vylidend akdkofvek zodpovednos
Mesta za porudenie povinnosti Mesta ustanovenych vtejto Zmluve alebo z dovodu
akychkolvek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touty
Zmluvou. Developer zaroveii osobitne vyhlasuje, Ze akakolvek skutoénost, ktora bude mat z
nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo vznik ndroku Developera na odstipenie od tjio
Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta. Uvedena osobitna tprava v tomip
odseku 12.3 vyplyva z nasledovanych skutodnosti:

(a) 3pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujice alebo naznadujice povinnost’ Mesta niedo urobit’, nie€oho sa zdrZat alebo
niedo strpiet’, sa ma vykladat’ ako moZnost’ Mesta nie¢o urobit’, nie¢oho sa zdrzat’ alebo
nieco strpiet. Tym nie je dotknuty odsek 12.4.

(c) viaceré okolnosti predpokladané v tejito  Zmluve (ako napriklad hlasovanie
Zastupitel'stva o Zmendach a doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynakladd naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvoun, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia
Zmien a doplnkov UP a preto akykolvek ikon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako porudenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik $kody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narokovat’ si vo&i Mestu akékolvek $kody alebo
nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrZiavanie Bankovej
zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok vod&i Mestu,
Developer sa neodvolatelne zavizuje, Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer
berie na vedomie, Ze jedinym jeho narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta je vznik
ndroku na odstipenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstupenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v &lanku 16 (Trvanie a predéasné ukonlenie Zmluvy), (ii) ndhradu
Skody v pripade porudenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.6, a (iii) vylti¢enie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porudenie
bolo zapri¢inené porudenim sicinnostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpelenie

V pripade, ak doSlo k predloZeniu a prerokovaniu Informadného materialu Zastupitel'stvu
a Mesto na zéklade tohto pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov
UP, Mesto doruéi Informa&ny material Developerovi a vyzve Developera (dalej len ,,V¥zva®),
aby do | mesiaca po doruéeni Vyzvy Developer:

(a) bud’ potvrdil svoj zaujem pokraovat’ v Zmluve, ato poskytnutim Zabezpedenia
v zmysle odseku 13.2; alebo

(b)
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(b) oznamil Mestu, ze vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej $tadie a
Informaény material predlozeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho
pokradovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 13.1(a} je Developer povinny poskytnit’ Mestu niektori
(podla vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpetenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolateni a nepodmienenti bankovu zéruku vystaven( bankou alebo pobockou
zahranitnej banky na dzemi Slovenskej republiky splatnii na prvé poZiadanie ako
zabezpetenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Bankova zaruka®); alebo

b) zaloZné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby
zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za Gc¢elom zabezpecenia peiiaznych
pohl'adavok Mesta z tejto Zmluvy, a to na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava
k nehnutePnostiam podla vzoru uvedeného v Prilohe €. @ (Vzor zmiuvy o zriadeni
zdlozného prava k nehnutelnostiam) (dalej len ., ZaloZné pravo™)

ato tak, aby celkovd hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referenénej hodnoty Kontribucie (d’alej len ,Zabezpecenie“). Pre ufely
uréenia hodnoty nehnutelnosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze za takato hodnotu zabezpedenia sa bude povazovat’ hodnota uréena v znaleckom
posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i) znalecky posudok pripraveny RICS
valudtorom (ako napr. Elen skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo 10 Partners
Slovakia) podla $tandardnej RICS valuacie, alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny
znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR. V oboch
pripadoch plati, Ze pri stanoveni hodnoty zabezpeCenia mdze byt zohladnené zvy3enie hodnoty
nehnutelnosti v nadviznosti na predpokladané Schvilenie Zmien a doplnkov UP (ak je to pre
dani nehnutelnost’ relevaniné).

Mesto bude siéinné s Developerom pri vybere a poskytovani prisluSnej formy Zabezpecenia,
a to tak, aby bolo moZné Zabezpedenie riadne poskytnat’ ¢o mozno v najkrat¥om Gase.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpetenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 atoto
porueni¢ neodstrani ani v dodatoénej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej
v odseku 13.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit. Mesto je rovnako opravnené od
tejto Zmluvy odstipit, ak Developer v lehote uvedenej v odseku [3.1 nijako na Vyzvu
neodpovedal.

Developer je povinny zabezpelit existenciu Zabezpe&enia pocas celého Obdobia zabezpedenia.
Vo vztahu k pripadnym zmendm medzi formami a rozsahom Zabezpelenia podas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poZiadat’ Mesto o nahradenie existujliiceho Zabezpedenia inym
Zabezpetenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorsenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere sidinné s Developerom vo vztahu k vietkym pravnym dkonom
potrebnym pre nahradenie existujiiceho Zabezpecenia novym Zabezpedenim.

(b) Vo vynimoénych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného ruditela*
{vidy podl'a vlastného uvaZenia Mesta) méZe Mesto akceptovat’ ako akceptovatelni
formu nahradného Zabezpecenia aj Rugitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Ru¢itel'ské vyhlasenie povazovat’ na ucely tejto Zmluvy za Bankovi zéruku,

(c) Ak je Zabezpedenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zagatim stavebnych prac na tychto pozemkoch ponliknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujiceho ZaloZného prava inym Zabezpedenim. Mesto je oprdvnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podla predchadzajicej vety, priom
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Zmluvné strany sa v takom pripade zavizujii bezodkladne urobit’ vietky dGkony, aty 16. Trva

tak, aby doslo k &o najrychlej$iemu nahradeniu Zabezpeenia, a to este pred zatatim

to

stavebnych pric na pdévodne zalozenych pozemkoch. 16.1 Toépre
(d) Ak ddjde pogas Obdobia zabezpefenia kriadnemu poskytnutin urlitej Sasti spin¢

Kontribiicie, rozsah Zabezpetenia sa adekvéatne (pro rata) upravi/zniZi v rozsahu Tato

podielu uz poskytnutej ¢asti Kontribiicie na celkove] Kontribicii. Na tento el 162

Zmluvné strany uzatvoria v dobre) viere dodatok k tejto Zmluve. (a)
V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpeéenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude (b)
existovat pohladavka Mesta voéi Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpedené
prostrednictvom  Zabezpelenia, Mesto sa zavdizuje na vyzvu Developera poskytnif ©)
Developerovi vietku potrebnii sidinnost’ potrebnd na ukonéenie platnosti prislusného De
Zabezpedenia, najmi, nie viak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prisluiného 16.3 5
zabezpeleného zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylidenie e
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.6 pretrvavajice ustanovenie Zmluvy. (a
Vietky néklady spojené so zriadenim a udrZzanim Zabezpedenia budi znid$ané Developerom.

(1
Vys§ia moc
Zmluvné strany si zbavené zodpovednosti za &iastoéné alebo aplné neplnenie povinnosti (
vyplyvajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vy38ej moci.
Zmluvna strana dotknutd Vys3ou mocou je povinnd o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druhii Zmluvna stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi
Zmluvna strana, odvoldvajlica sa na Vy$3iu moc druhej Zmluvnej strane déveryhodny dékaz o
takejto skutoénosti.
16.4

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak, pokraéuji po vzniku Vy$sej moci v plneni svojich
zaviizkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne moZné a budi hl'adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vysej moci.

Zmena pravnych predpisov
Najmi s ohladom na dlhodoby charakter zavizkov zaloZenych touto Zmluvou, sa Zmluvné

strany dohedli, Ze pokial’ podas plnenia tejto Zmluvy déjde k takej zmene pravaych predpisov,
ktora

(a) nebola a ant nemohla byt predvidatelna uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t.). nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny dafovych sadzieb
apod.),a

(c) bude vylutovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahuv odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

mé ktorakolvek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerand zmenu tejio Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v silade s pravnymi predpismi a s i&elom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto G&elom su Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkolvek zo Zmluvnych stran viest vzdjomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.
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16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti, a to az do hraniéného terminu pre uzavretie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov (resp. Zmluvy o prevode Nefinanéného plnenia) alebo az do
splnenia vietkych povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy,

Tato Zmluvu je moZné predéasne ukonéit iba:

{a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstipenim Developera podl'a odseku 16.3; alebo
{(c) odstipenim Mesta podla odseku 16.4.

Developer je oprivneny od tejto Zmluvy odstipit, ato safinnostou od dila dorufenia
pisomného odstipenia Developera Mestu, ak:

{(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo diia poskytnutia
Zabezpecenia zo strany Developera podl'a &lanku 13 (Zabezpeclenie),

{b) neddjde k predlozeniu Informagného materidlu Zastupitel'stvu ani do 18 mesiacov odo
dia uzatvorenia Zmluvy; alebo

(c) postupuje podl'a odseku 13.1(b}.

Developer sa vSak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediieni lehoty podla pism.
(a) a (b) tohto odseku v pripade, ak existujo okolnosti, ktoré nasvedéuju tomu, ze by mohlo
dojst’ k splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximélne v lehote nickolkych
mesiacov) po uplynuti prisludnych lehdt podla tohto odseku.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstlpit,, a to s i€¢innost'on od dia doruéenia pisomného
odstipenia Mesta Developerovi:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo diia poskytnutia
Zabezpetenia zo strany Developera podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie);

(b) ak VO v akomkolvek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni
skon3tatuje, Ze touto Zmiuvou boli alebo mohli byt’ (&1 uz priamo alebo nepriamo)
porusené pravne predpisy na (iseku verejného obstaravania. Pre vylicenie pochybnosti,
v stlade s principom uvedenym v odseku 19.6, v3ak v pripade takéhoto rozhodnutia,
stanoviska alebo vyjadrenia UVOQ, méze Mesto pred takymto odstiipenim poZiadat
Developera o rokovania za aéelom uzavretia dodatku k tejto Zmluve za agelom prijatia
zmien a aprav, ktoré si potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli
odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to mozné); Developer sa
v takom pripade zaviizuje v dobrej viere rokovat o takomto pripadnom dodatku;

{c) ak vysledky prerokovania Uzemnej $tidie nepreukazali vhodnost’ a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Jokality,
v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu; alebo

(d) v pripade podla odseku 13.4 {neposkytnutic Zabezpelenia alebo neodpovedanie na
Vyzvu).

Ukongenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je moiné len z ddvodov vyslovne
uvedenych v Zmluve, Ziadna zmluvna strana nie je oprivnend vypovedat, odstipit’ alebo
ukonéit' Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
praviymi predpismi Slovenskej republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouzijl.
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17.
17.1

17.2

18.
18.1

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavidzujo zachovavat' miéanlivost o Dovemych informdciach, pouZival
Déverné informéacie vyluéne na t¢ely plnenia Zmluvy, neposkytnit a nespristupnit’ Ddven
informacie tretim osobam a prijat’ vietky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpefenie
Doévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytmnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vztahovat’ na poskytnutie informécii v pripade, ak:

(a)

(b)
(c)

(d)

(e)

()

ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informéacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaji pouZivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejije
z dévodu transparentnosti;

to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl'a tejto Zmluvy,

na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podla vykonateného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prisluiného organu verejnej moci,

to bude potrebné v sadnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

tret'ou osobou bude pravny alebo dafiovy poradca, auditor, banka, pobocka zahraniénej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroveii vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom uloZeni alebo
zmluvne dohodnuti povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti,

trefou osobou bude osoba, ktordA md vo vztfahu k Zmluvne] strane postavenie
ovladajiicej osoby alebo ovladane] osoby podla prislunych ustanoveni Obchodného
zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vietkych jej priloh, je verejny a
nevztahujl sa nah ustanovenia o ochrane informacif, ako to ustanovuje odsek 17.1.

Komunikicia a opravnené osoby

Zmluvné strany uréuji, na uéely vzajomnej komunikacie pre uéely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a)

Developer:

Vo veciach technickych:

Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

Email:

Telefén:

Vo veciach technickych:

Email:

Telefdn:

Vo veciach zmluvnych:

Email:
Telefon:

Vo veciach prevodu vlastnickeho
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19.1
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19.3

19.4

19.5

prava:
Email:

Telefon:

Vietky ozndmenia, Ziadosti, poziadavky a ostamd komunikécia, ktoré sa vyZzaduwji alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi
sa dorutovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujicich sposobov, pricom sa budi povazovat za
riadne dorucené, ak:

(a) budit dorugované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budt zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej podty odosielatel’a alebo prijemcu poile na e-mailovit adresu odosielatel'a
potvrdenie o dorufen{ elektronickej posty do systému elektronickej podty prijemcu,
pri€om v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatela mimo
pracovny defi alebo v pracovny defi po beznom pracovnom &ase, za Cas dorucenia sa
bude povazovat najbliz3i nasledujiici pracovny deri;

{c) budi dorudované kuriérskou sluzbou, 3tvrty pracovny defi po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSicho dorufenia, k datumu
dorudenia prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budt dorutované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defi po tom, &o poita vrati komunikaciu odosielajucej strane ako
nedoruéent.

Vietky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikécia budd adresované na prisluiné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych strin uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na také iné adresy alebo Cisla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podl'a tohto odseku).

ZAavereéné ustanovenia

Této Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a d¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stilade s § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a v silade s § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v znenf
neskor§ich predpisov,

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmiuve, vratane jej priloh, predstavuju tplnd dohodu
medzi Zmluvnymi stranami a nahradzaji v3etky predchadzajice dohody a dohovory, &i uz
ustne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami sivisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany si budd pri plneni zavizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutni siéinnost v rozsahu rozumnych poZiadaviek druhej Zmluvnej strany aza
predpokladu soladu s prisludnymi pravaymi predpismi. Zmluvné strany sa budi ziroven
navzajom véas informovat’ ¢ vietkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podrla tejto Zmluvy (a to naymé v pripade, ak hrozi porudenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich
z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sihlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty &lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplati niektoré svoje oprivnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyZiada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat’ ako sugasné alebo budice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost Zmluvnej strany nasledne si uplatiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.
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19.6

19.7

19.3

19.9

19.16

KaZzdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to moZné, vyklada tak, aby bolo U¢inné a plateé
podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by v8ak nicktoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnost
alebo vymdahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budi i nad’alej zavizné a v
plnom rozsahu platné a Uéinné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplamosti budi
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na dpravach alebo dodatkoch k tejio
Zmluve, ktoré si poirebné na realiziciu zdmerov tejto Zmluvy a ktoré si vyZaduje vakiio
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa mdZe menit’ alebo dopiﬁat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, kiog
podpisali Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuju, ze znenie Metodiky, ktoré tvor{ Prilohi
& 7 tejto Zmluvy, je pre ucely tejto Zmluvy zavizné, ak tito Zmluva neustanovuje inak. Ak
dbjde k zmendm zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat dopad na priw
a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavizuji (v rozsahy
v akom to moZno od nich rozumne oéakavat) v dobrej viere rokovat’ o uzatvoreni dodatis
k tejto Zmluve, ktorym upravia vzajomné prava a povinnosti.

Prava a zavizky Zmluvnych strdn podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majici pdvod v tejto Zmluve uréuji pravomoc a prisludnosi
sudov Slovenske) republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouZiju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskg
republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitelni sucast’ Zmluvy:

Priloha &. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha é. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha¢. 2A  Pozemky uréené pre realiziciu Projektu

Priloha ¢. 3 Najomné byty

Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov

Priloha &. 7 Metodika https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-
homepage/upload/Metodika_2024_najomne_byvanie_09¢5b7b180.pdf
Priloha &. 9 Vzor zmluvy o zriadeni ziloZzného prava k nehnutelnostiam
Priloha &. 10 Vzorovy vypocet indexacie

PRILOHA C
VYMEDZE!

sprava DRU

predmetné
pozekaCh; k
c2.2aC23"!
stavebnika.

Celkovo navr
ploch) cca 81
persetu a As
uvaiuje 3} 5

KaZdy varias
po diskusil &

ariantnos

* yarian'
ktord na
5 kiorymw

Etapizd:

Zmluvné strany vyhlasuji, ze si Zmluvu precitali, jej zneniv porozumeli, Ze znenie Zmluvy je uréité a { pre jed

zrozumitel'né, Ze obsah Zmluvy je v silade s ich skutoénou a slobodnou vélou a na dékaz vyssie

vvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuju.

V Bratislave, dita 08 -12- 2024 V Bratistave, diia () J -12- 2024
Hlavné mesto Slovenskej republiky Reality development a.s.
Bratislava
; ——
[ng. arch. Mata§ Vallo, primator Ing. Jan Solomgn, predseda predstavenstva
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PRILOHA C. 1
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU

Spraiva DRUTECHNA | Hmotova urbanistickd studia

Predmetné lzemie sa nachddza vndrofi mestskej radidly Prievozskd a dopravného okruhu Bajkalskd na
pozemkoch, ktoré su v Mestskej urbanistickej stadit (dalej len ,MUS) oznacené regulaénymi blokmi ,C1 a €2.1,
2.2 a C2.3". UvaZovana regulacia definuje polyfunkénd zastavbu, s ktorou rdta aj samotna urbanisticka $tidia

stavebnika.

Celkovo navrh uvaZuje s maximalnym vyuZitim 1PP z predmetnych parciel na drovni HPP (hrubych podlainych
plach) cea 81 000 m2. Podmienkou pre maximalizaciu HPP je zapoditanie parciel Magistrétu hl. mesta Bratislava,
Persetu a Assetu a Slovenskej republiky. V pripade, Ze sa nepodari ziskat vztah ku vietkym pozemkom, Stidia
uvazuje aj s variantami a nizéim podielom podlainych pléch.

Kaidy variant névrhu uvaZuje s umiestnenim verejno-prospeinej stavhby, skolského zariadenia a to v bloku C2.1.
po diskusii a dohode s Magistratom hl. ., Bratislava,

Variantnost riefenia je vyjadrend v tabulke tu:

Scendre Bilancované HPP - Celkovo | HPP - OV {m2] | HPP - Byvanie | Zastavani
uzemie [m?] [m?) [m?] plocha [m?]
Variant 1 23001 64 402,48 19 258,47 45 146 8 547,80
Variant 2 27 869 73 898,78 20 528,60 53 370,20 8547,70
Variant 3 27 150 75 581,83 22 591,10 52 990,84 10 040,20
Variant 4 30 744 80 717,71 22752,70 57 965,01 9717,71
Variant 4b * 30744 80717,71 22752,70 57 965,01 5717,71

* Variant 4b uvaiuje s vySou, 90 m veZou v ndroii. Zmena oproti variantu 4 je teda vo vySke néroinej stavby,
ktord ndvrh v tomto pripade uvaiuje ako dominantu v naroinej palohe a doplnenie siboru dominént v krizovatke
s ktarym uvaluje aj MUS {vyznamny orientalny bod, navédzanie, krizovanie radidly a mestského ckruhu).

Etapizdcia:

Pre jednoduchost a ramcové zadefinovanie dalej uvaiujeme s najvy3Simi moZnymi limitamni IPP a ich naplnenia
a vyjadrenia HPP pre variant 4. Tento ndvrh uvaZuje maximalne vytaZenie uzemia na cca 81 000 m? HPP. Etapizacia
aj s rozdelenim pre jednotlivé hodnoty intenzity vyu3itia Gzemia (IVU) je vyjadrend v urbanistickej $tidii v kapitole
graficke] asti ,etapizacia’



Navrh v zmysle grafickej prilohy rozdeluje dzemie na 4. etapy. taver:

| S S kovo uzemie |
| Etapizacia afdzovanie vystavby sleduje redlne moZnosti osadac‘f" \toré by
' bytovych a komerénych komodit na bratistavskom trhu. priplisdbo™: & &
poet Dytov na jednu etapu je priblitne 250 bytowych 1edn0ﬁk°mpakm yalu
s obsadenim adekvatne} vybavenost v parteri objekioy tak ‘qqsta\lb‘l ¥ 5
: uvazuje MUS. 3 UpytOVRDY
£ Kaidé etapd
! Presnejsie ramcové vymedzenie pldch podla jednotlivych etap ai parkovacicm
objektov definuje prehfadna tabufka niZsie a to v zmysle hmotox etapu vystay
urbanisticke]j $tidie, ktora je stfastou tejio textovej spravy k nej. i

optimalne rozvrhnutie Uzemia aekonomickd realizovatelns

nrojektu 5a ako s prvou etapou uvaiuje etapou prevaine bytovou.

Tabulka vymedzujica ramcovo projekt a jeho etapizaciu podia bilantnych ukazovatelov pre jednotlivé blaky

Variant 4:
Etapizdcia Urbanisticky | HPP Celkovo [ m? ] Predpokladany pocet | Predpokladany podet
blok bytov PM
I. ETAPA C.1. 28 65,4 257 423
Il. ETAPA C2l1l 14 140 63 131
Ill. ETAPA C.2.3 27 323,6 263 408
IV. ETAPA C.1. 11 325,3 35 190

Kaida etapa obsahuje niekolko objektov, ktoré tvoria subor prevaine bytovej vystavby s mensim podielom
obéianskej vybavenosti. Vetky bloky tak spolu tvoria polyfunkény urbanisticky celok. Objekty st oznalované
pismenami od A" po )" Presnejie vymedzenie objektov aich ramcovyeh parametrov si uvedené v tabulke

nizdie.

Rémcové ukazovatele podla etap a objektovej skladby:

| ETAPA Objekt | HPP Celkovo | HPP OV [m?] | HPP Byvanie | Zastavana Podet | HI. funkcia
[m?] [m?] plocha [ m? ] bytov
b A 16 165 23035 13 861,5 808,3 57 Byvanie
Etapa 8 11687,3 12272 10 460,1 1494,3 Byvanie
W. C 37335 718,5 30150 718,5 35 Byvanie
Etapa 1) 7 8078 7807,8 0 1365,0 ov
i E 4320,0 4320,0 0 1 080,0 o OV (Skola}
Etapa F 3240,0 3 240,0 0 720,0 ov
G 6 580,0 470,0 6 110,0 476,0 63 Byvanie
. H 10 368,0 1107,0 9261,0 1323,0 Byvanie
Etapa I 5796,0 1071,0 4725,0 10710 263 Byvanie
J 11161,3 1395,2 9766,1 1395,2 Byvanie
Celkovo 80 858,9 23 660,2 57 198,7 10 445,3 618 -

Pozndmia: mierne odchyiky ddajov vodi celkavym bitancidm st dané mierkou riesenia ¢ metodikou népoctu.

Exaktnefsie vimery a bilancie je moiné stanovit zdvizne len vy$sim stupfiom projektovej dokumentdcie.




- Etapy. Ziver:

05t 0sadenjz Celkovo Uzemie pozostava z 10 objektov, ktoré su rozdelené do 4 etap. Etapy tak tvoria stavebné 3tyri stavebné
thu, Prib.lizng stbory, ktoré budu staticky a stavebne nezavislé. Kompozicia objektov sleduje ciele MUS a vytvdra tak ucelend
th jednotiaj kompaktnu Struktiru urbanistického celku, ktory pozostava celkove z trach blokov v 4 etapéch vystavby. II. Etapa
tov tak akg vystavby uvaiuje s vybudovanim Skolského zariadenia v predmetnom uzemi spolu s mensim bytovym domom
a ubytovacim zariadenim pre kratkodobé ubytovanie {obéianska vybavenost) pre potreby skolského zariadenia.

hetip i Kaida etapa sleduje aj potreby na podzemné parkovanie. Navrh uvaiuje sumiestnenim priblifne 1152
ich parkovacich miest v dvoch a2 troch podzemnych podlaZiach a to podla moznosti vymedzeného uzemia pre kazdu

e hmotovej etapu vystavby.
Yknej. Pre
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Friloha & 2 ku Zmluve o spolupract & MAG w0 vztahu k projekiu medzi Reality development a 5 a Hlavné mesto S ke biily B
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

[hras 102 Brabislava 10 Oatunt v vhowvenia o 2592024
UDhy 329320 Brauskivu-Ruzinoy Cas vwhotovena B ) 50
kuastralne weenie 804274 Nivy Lidie plaind & C 24 92024 15:00:00

VYpis je nepouZitel'ny na prévne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4604

CasT A: MATJETKOVA PODSTATA
Parcely regisira ,,C" evidované na katastrdlnej rmape Pocet parciel: 2
| Parcelng gislo Vyvmeri v ] Drult pozemku Sposob Drul: chidnene; Spolocnd Unuestiente Druh
' ‘ - vyuZivania nehntelmosn aehnutelnost pozenku | pravieho
; . pozemkt vztahu
L 155201 | 530 | Zastavand plocha 2 1 1
! a nddvorie ,
Iné uddje Bez zapisu
| 1552072 | 3754 | Zastavand plocha 22 1 i
| L a nadvorie l

—

Iné udaje: ez zapisu

Legenda

Spasob vyvuzivania pozemku

22 Pozemok. na Ktorem je postavena inzmiersha stavba - cestng, mesta a ucelova komumkdea, lespi costa, pol'na
cesta. chodnik, nekryre parkovisho o ich sucast

Spolocna nehaute lnost

1 Pozemok e je spolocnou nehmue!noscou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok e umiestneny v zastavanom dzemi obce

CasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Viastnik Pocet vlastnikoy: |
Poradové | Titul, priezviske. meno. rodng meno " Nazoy Spoluvlasimicky
1 Cislo Miesto trvaleho pobym - Sidio padiel
[ Datum narodenia. rodné Lislo - 10O Iny wdentifikaday uda)
l' i Reality development a.., Trnavsk4 cesta 27/B, Bratistava, PSC 831 04, SR, IC0: 36781959 n |
i F'itu) nadobudnutia; i
1M g a V-3081717 zo dna R.2.2017, !

| Kuapna zmiuva V-3081717 zo dna Gl |
| lnd udage: .

Zindost 0 zostladenie vvuzitia pozemku R-7341201%

Pozndimky: Bez zipisu

Spravea - Neevidovam
Nijomea - Negvedovani

(na opravieend vsoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY

Bez tiarch

Vypis je nepouZitelny na pravne vikony



{OKres
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Katastralne tromig

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST]

o2
A3
Ri14274

Brabislva (1

Bransliva-Rozmon

Nivy

Datuny vy hotovenia
L ag wyholoweni
Udaje plang k

V¥pis je nepowZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3987

CAST A; MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

159.2024

1 7:005: 22

249 2024 |l

|)

Vel pars

R
15331161

L

e idaje. Bez 2Dt

(daje: Bez 2P
15331/18 |

ne uclaje: Bez Z

1533119

e ndaje: Be7 E
15331720

'_r;.ieﬂ{e ;':islo Vymerg v l Drub pozemku Spadsob | Dnuh chraneng Spoloénd Uniestnenic | Do T aie: Bez:
m- vyuZivania nehnutelnosy nehnutelnost | pozemku | praliine daje:
- pozemku | va(t ¥ 15331721
1532872 | 86 | Zastavans plocha mJ 1 I
- ¢ aivoris Pine udaje: BeZ
[Iuc ndaje; Bex zapsu 1533172
i 153311 | 5285 | Zastavand plocha 17 1 H B
: a nadvorie iné udaje: BE
Ine udaje Bez 2apisu 15337/
1533172 5033 | Zastavan plocha 18 1 i {
a nadvorie i - kiné udaje: B
Ine tdaje. Bez zapisn L
. 15331/3 1564 | Zastavané plocha 25 1| H M
!' a pddvorie w vy
| tne adaje’ Bez zapisu l'; |
i 15331/4 72 | Zastavana plocha | 25 | i 1 i
a padvorie | | =
i : 37
{ Ine udage: Bes zaprsu
15355 | 83 | Zustavacd plochs | 25 1 1] »
I ! a nidvorie | | spofod
! ) i | 5poi0\—ﬂl
Ine ielape: Bez zapisu '
15331/6]  1297] Ostatué plocha | 37| 1 1]
Ine udaje: Bez zapisu
15331/11 | 1313 | Zastavand plocha 2 1 1 |
a nadvorie
lve adaje Bez zapisu
15331412 1300 | Zastavand plocha 99 1 1]
a nédvorie i
Ing wdaye: Bez gdpisu
1533113 271 | Zastavani plocha 99 1 1
: a nidvorie
Llllé e Bez zdpisu
15331/14 297 | Zastavané plocha 99 1 {
anadvorie
Ine udaje: Bez zaptsu
15331/15 133 | Zastavand plocha | 99 | 1 1
a nddvorie | |

[ Ine adaper Bez zapsu




15331716 325 | Zastavand plocha 99 1 i r
a vidvorie |
cudaye: Bez zidpsu
)24 1533117 468 | Zastavana plocha 99 it i
g . a nédvorie
024130090 Bne 0dage: Rez zapisu
1533118 175 | Zastavané plocha 99 1 [ 1
4 nidvorie |
Ine ndage: Bez zapisu
15331/19 17 | Zastavand ploche 99 1] 1
2 nadvoris |
l e udage: Bez zapisu
IPareie!; 3
L 15331/20 63 | Zastavand plocha o9 ! 1
Df"“" a nadvorie
rufy :
pm\jn;e!m ind dedaje: Bez zdptsu
vztalh
——8 1533121 82 | Zastavan plocha 9 1 1
' a nédvorie
ﬁlé udaje: Bez zipisu B
L 1533122 63 | Zastavand plocha 99 | 1 1 |
| i | 1 nadvorie l |
Ii!nc udaje: Bez zapisu i
! 1533711 35 | Zastavana plocha 18 1 |
a nddvorie

Inc idaje: Bez zapisu

Legenda

Spdsol vyuZivania pozemku

Pozemok. na kiorom ¢ postavena budova bes cznacenia supsavim Cislom

I3 Pozemok. na ktorom pe dvor

5 Pozenrwk, na kiorom je postovend ostand inZinierska stavba o jef sudusti

37 Pozemok. na ktorom su skaly svahy. roklny. vwmole. vysoke medze s krovim alebo kamemim a ine plochy. ktoré
neposkyvtujl trvals vk

M Pozemok vvuzivany podla deahu pozenka

spoloénd nehnurelnosy
I Pozemok nie ge spolocnou nehanvtelnostou

Umiestnenie pozemku
I Pozemok je umiestneny v zastavanon uzemi obee

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastnik Pucet viastnikov: |
| Poradové | Titud, priezvisko. meno. rodne mene N zov Spoluylasinecky
| Cislo Mieste rvalého pobyiu - Sidle podicl
' Datum naredensa, rodng Eislo  1CO 1 iny identifikadny ada;
1 Reality development a.5., Travsks costa 27/B, Bratislave, PSC 831 04, SR, I1C0: 36781959 n

Vita) nadobudouna:
Kapna zonluva ¥V-3081717 zo dine .2.2017.

Inc ddaje; Bez zapisu

Poznamky: Bez zapisu

Spravea - Neewvidovani
Najomeu - Neevidovam

Ind opravoend osoba - Neevidovani




CAST C: TArRCHY

Bez tiarch

V¥pis je nepouZitePny na pravne Gkony




Priloha &. 3

nijormné byty

vi.

vii.

viii.

Xi.

xii.

xii,

,Najomné byty" znamenaju:
Bytové jednotky;

spoluvlastnicky podiel prisldchajlci k Bytovym jednotkam na Spoloénych Castiach,
Spolotnych zariadeniach a pristudenstve Bytového domu;

spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytovym jednotkam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch pritahlych k Bytovému domu;

Parkovacie statia v rovnakom poéte, ako pocet Bytovych jednotiek;

spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim statiam na spoloénych €astiach,
spolo&nych zariadeniach a prisludenstve Bytového domu (ak budu Parkovacie stétia
vybudovaneé v Bytovom dome);

spoluvlastnicky podiel prisliichajuci k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prifahlych k Bytovému domu (ak budu Parkovacie
statia vybudované v Bytovom dome);

ak je to relevantné:
Pivniéné kobky;

spoluviastnicky podiel prislichajici k Pivniénym kobkam na spoloénych castiach,
spoloénych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

spoluviastnicky podiel prisldchajuci k Pivniénym kobkam na pozemku zastavanom
Bytovym domom a na pozemkoch prilahtych k Bytovému domu;

.Bytové jednotky” znamenaju Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vratane
vBetkych ich sudasti a prislusenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom

v Bytovom dome v rdmci realizacie Projektu a nasledne prevedeneé na Mesto v zmysle
tejto Zmluvy, a ktoré budu uréeneé podla nasledovnych zakladnych ramcovych pravidiel a
podmienok:

pdjde o byty heZného $tandardu zodpovedajliceho najma poZiadavkam na »Standard
bytov* uvedeny v prilohe &. 4 Metodiky, ktorych plo§na vymera a vybavenie zodpovedaju
Prislugnym predpisom (vratane technickych noriem);

. pbjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova

plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 {v pripade
bytu s dvomi obytnymi miestnostami} alebo najviac 75 m2 {v pripade bytu s tromi
obytnymi miestnostami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych miestnosti
zapoditava aj plocha balkéna, lodZie alebo terasy a plocha prisludenstva bytu;

minimélne polovica z tychto bytov budd byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

stdet ploch balkéna, lodZie a terasy prislichajicich k bytu nesmie presiahnut 10 % z
podlahovej plochy bytu (Zmluvné strany sa moZu dohodnut na vynimke z ddvodu



architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vywmera nad 10 %

d
zaratavat do podlahovej plochy bytu, na ktord ma v zmysle Zmluvy narok Mesto). o bezo ¢

~Parkovacie stétia® znamenaju (i) garaZové statia prislichajice k Bytovym jednotkam,

vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v rdmci realizécie Projek

a/alebo {ii) odstavné dlhodobé {parkovacie} miesta, vybrané, uréené a vybudované y zneni nest
Developerom v rdmci realizacie Projektu na pozemkoch Projektu.

~Pivniéné kobky"” znamenaju nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiel
na nebytovych priestoroch alebo ¢asti Spolocnych zariadeni prisldchajlce k Bytovym
jednotkam, vybrang, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci
realizacie Projektu.

. . . Nadobdate
~Spoloéné éasti“ znamenajud spolotné Gasti Bytového domu nevyhnutné na jeho ,
podstatu a bezpednost a ktoré su uréené na spoloéné uzivanie, najma zaklady domu, Hiavné et
strechy, chodby, obvodové mury, prieéelia, vchody, schodistia, spoto&né terasy, sidho:
podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolaéné kongtrukcie, zvislé nosné konstrukcie. 1CO: .
zastipente
~Spoloéné zariadenia” znamenaju spoloéné zariadenia Bytového domu, ktoré su pankové S
uréené na spoloéné uzivanie a sliZia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj v pripade, gislo LCW
ak sU umiestnené mimo Bytového domu. Takymito zariadeniami s najmé vytahy, yariabiiny
pradovne a kotolne vratane technologického zariadenia, susiarne, ko¢ikarne, spolo¢né gontakin:
televizne antény, bleskozvady, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické a (dalel e
telefénne a plynové pripojky.
a
Prevo
fobet
sidlo’
&0
statt
z8p
har

gis
I

ke
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Zmluva
0 bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym
priestoru/om]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zakona ¢, 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len .0Z") a § § zakona €. 182/1993 Z. z. o viastnictve bylov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o vlastnictve bytov'}

{dalej len ,Zmluva’)

medzi

| Nadobidater:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 8§14 99 Bratislava

ICO: 00 603 481

zastipenie: 00

bankove spojenie: XXX

gislo 0&tu (JBAN): SKXX X000 X000 OO0 XXX XXX

variabilny symbol: XXX

kontakina osoba: 0w, tel. kontakt: xoox, email: xxx

(dalej len Nadobtidate!*)

a

Prevodca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: X0

statutarny organ: XXX

zapis: Obchodny register Okresnéhe stdu xxx, oddiel 00, vioZka &.: xxx

bankové spojenie: XXX

Gislo UCtu {IBAN): SO0t X000 000 XO00K XXX XXXX

variabilny symbol: XXX

kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xoxx, email; xxx

{tlalej ien ,Prevodca’)

{Nadobudatef a Prevodca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ako ,Zmiuvna strana®)

Preambula

A, Dia [#] Zmluvné strany uzatverili Zmluvu ¢ spolupraci €. MAG[e] vo vztahu k projektu [e] v zneni neskorsich
dodatkov (dalej len ,Zmluva o spotupract), kiora je sticasfou opatreni Nadobidatela pri realizacii mestskej
politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa Prevodea po spineni uréitych podmienok zaviazal previest na
Nadob(datefa urcité byty a nebytové priestory, vysledkem éoho je uzavretie tejto Zmluvy.

B.  Prevodca je vyludnym viastnikom nehnutenosti blizsie Specifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy
nachadzajiicich sa v katastralnom Gzemi [xocx, obci xxx, okres xxx]. Ugastnici tohto zmluvného vztahu vedeni ich
spotoénym zamerom - prevodom viastnickeho prava k uvedenym nehnutefnostiam z Prevodeu na Nadobidatefa



a Upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraji v sQiade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve by ) (dale

tato Zmluvu v nasledovnom zneni. odb!

Clanok )
Opis nehnutefnosti

{Technicka poznamka: Bude upravené v zavisiosti od konkrelnej Specifikacie (podfa tohte sa v Zmiuve upravi aj pode
Bytov, GaraZi a pripadne sa dopinia aj dalSie poloZky (najmé Pivniéné kobky)).]

1.1, [Prevodca je wyluénym viastnikom nasledujicich nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastrainom Ozemi xe
obei o, okres xoc
a)  byté. oo {dalej len ,Byt’), nachadzajuci sa na xxx .p. bytovéehe domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: s
s0 sUp. €. o, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku parc. €. xxx, parcela registra 0", dri
pozemku: xxx, 0 vymere xx mZ a pozemku parc. €. xxx, parcela registra ¢, druh pozemku: X 9 4. predt

0 vymere xxx m? (dalej len ,Bytovy dom" alebo ,dom"), Byt evidovany na liste viastnictva &. xxx vedeny prev
Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym adborom; 94, Pre
b}  spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Bytu o vefkosti xxx na spoloénych Eastiach a spototnych zariadenlach Nat
domu, evidovany na liste vlastnictva €. xo Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom {dalej Ne

len ,spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu”);

¢} spoluvlastnicky podiel prisl(chajici k Bytu o vefkosti xxx k zastavanému pozemku parc. &. xxx, parcela
registra ,.xxx", druh pozemku: xxx o vymere xo m? (dalej len ,zastavany pozemok®), evidovany na liste
vlasinictva €. xxx vedeny Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len _
.spoluvlastnicky podiel prislichajiici k Bytu na zastavanom pozemku') [Technt

d)  spoluvlastnicky podiel prisltchajici k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:
e parc. . xxx, parcela registra o0, druh pozemku: Xxx, ¢ vymere xxx m;

e parc. €. 0, parcela registra oo, druh pozemku: xxx, ¢ vymere xxx m2
o parc. &. xxx, parcela registra ,xxx’, druh pozemku: xxx, 0 vymere xo m2; 39.
e parc. . xxx, parcela registra o, druh pozemku; xxx, & vymere xxx m2,
» parc. &. xx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere o me; a3,
+ parc. €. 00, parcela registra 00", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx mé;
e parc. & xxx, parcela registra ,xxx', druh pozemku: xxx, 0 vymere ox m? (dalej len ,prifahlé
pozemky") 1
(dalej len ,spoluviastnicky podiel prislichajici k Bytu na prifahlych pozemkoch®); 3.

¢} spoluviastnicky podiel vo vefkosti xxx k nebytovému priestoru - Priestor . xxx (dalej len ,Garaze ¢. ), .
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajicemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluviastnicky
podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uZivat' parkovacie statia €. xxx, xx a xxx) {dalej len
~Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xu');

f)  spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluviastnickemu podielu na GardZach €. xxx na spoloénych
¢astiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti xx z xxx, evidovany na liste viastnictva 6. xux
vedeny Okresnym (radom Bratislava, katastrdlnym odborom (dale] ien ,spoluvlastnicky podisl
prislichajiici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xx na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach domu®);

g) spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. o na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym dradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prisltichajici ku spoluviastnickemu podieiu
na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku*);

h)  spoluviastnicky podiei prislichajici ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx ¥ prilahlym
pozemkom o velkosti xx z xxx evidovany na liste viastnictva £, xot Okresnym (radom Bratislava, |
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiet prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu ‘
na Garazach &. o k pril'ahlym pozemkom®);

3A.
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iy spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. €. xxx, parcela registra oo, druh pozemku; Xxx, 0 vimere xxx m?
(dalej len ,pozemok 1), evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym (radom Bratistava, katastralnym
odborom v nasleduij(icich velkostiach:
¢ spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len spoluvlastnicky

podiel prislachajici k Bytu na pozemku 1%);

+ spoluvlastnicky podiei prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. P2 k pozemku 1
o velfkosti xox (dalej len ,spoluviastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach €. P2 k pozemku 1);

(dalej nehnutelnosti uvedené pod pism. a) az i) spolu len ako ,Nehnutelnosti')]

Clanok if
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmiuvy je bezodplatny prevod viastnickeho prava k Nehnutefnostiam z vyluéného vlastnictva
Prevodcu na Nadob(datela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prevodca bezodplatne prevadza svoje viastnicke pravo k Nehnutelngstiam do vyluéného viastnictva
Nadobiidatefa za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobidate! bezodplatne nadobuda prevadzané
Nehnutelnosti so v3etkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéného viastnictva.

Clanok Il
Popis Bytu, prislusenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkretnef Specifikécie. |

[Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti
a pristusenstva, kiorym sa rozumie chadba, kuchynsky kit, WC, kipelha + WC, Satnik, balkon s vymerou
M2, terasa s Vymerou xxx me,

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prislusenstva {bez plochy balkonov a terasy) predstavuje xoc
m2.

Nebytovy priestor — Garaze ¢. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytoveého domu atvori ho spoloéna vnitorna
komunikécia a spolu xxx parkovacich stéti,

Celkova podlahova plocha Garazi €. x je oo m2.

Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prislusnému podielu na spolocnej vniitornej komunikacii Garazi €. xxx, podielu najmenej vo vyske xxx
z celkového podielu Garazi ¢. oo na spoloénych Gastiach, spoloénych zariadeniach domu a k prislusnym
pozemkom, &o predstavuje spoluviastricky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podiell na Garazach €. xxx
na zastavanom pozemku o velkosti xxx 2 xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajici ku speiuviastnickemu podielu
na GaraZach € xxx k prifahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prisiiichajici ku
spoluvlastnickemu podielu na GaraZzach &. xx na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu
o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislGchajci ku spoluviastnickemu podielu na GaraZach €. o k
pozemku o 0 velkosti xxx.)

Clanok IV
Uréenle a popis spoloénych éasti a spoloénych zariadeni domu

{Technicka poznamka: Bude upravené v 2avislosti od konkrétnej $pecifikacie.}

[S vlastnictvom Bytu je spojené spoluviastnictvo spolotnych ¢asti a spoloénych zariadeni demu o velkosti
spoluvlastnickeho podieiu xxx.



42

43

44.

Spolo&nymi Eastami domu sa rozumeji &asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe&nost, najma zakid 2 Hodnota N
domu, vodorovné nosné konstrukgie, zvislé nosné konstrukcie, obvodové miry, strecha, izolatne konstruke Dopinit N
sikmé konstrukcie a rampy, prieéelia, chodby, schodistia, pasaze, spolocné terasy, vchody, zabradlia. :
Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumejl zariadenia, ktoré sl uréené na spolacné uzivanie a sluZia vylu
tomuto domu, a to aj v pripade. ak sU umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami si najma vytak
bleskozvody, vodovodna pripojka, rozvody teple] a studenej vody, horicovodnd pripojka, kanalizatna pripojk
elektricka pripojka, rozvody elektriky, telefonne rozvody, rozvody vzduchotechniky, vymennikova stanica vratan
technologického zariadenia, elektronicky protipoziamy systém, zvonéekove tablé, bezpednosiny kamerow
system so zaznamovym zariadenim. 8.
Velkost spoluviastnickeho podielu na spoloénych Gastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je uréen
podielom podiahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k Ghmu podtahovich 8.2
plbch vietigych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Byl
predstavuje o a spoluviastnicky podiel prislichajici k spoluviasinickemu podielu na Garadzach €. xu
predstavuje xxx z podielu xxx.]
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Clénok V spojer
Uprava prav k pozemku a VK

[Technické poznamka: Bude upravene v zavislosti od konkrétnef $pecifikacie.]

9.1,

52

6.1.

6.2

ER

3.2

8.5

prevzati. Zmluvné strany sa dohodil na zaruénej dobe v trvani 24 mesiacov. Zarutna doba zagina plynit odo dia
podpisu odovzdavacieho protokolu k Nehnutelnostiam fTechnicka poznamka: Bude upravene v zavisiosti od
konkrétnej Specifikécie.]

7.1,

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobldatela aj spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na
zastavanom pozemku, spoluviastnicky podiel prislichajici k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluviastnicky
podiel prislichajci k Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluviastnickym podielom na Garazach & xxx prevadza na Nadobidatela aj spoluvlastnicky
podiel prislichajlici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlasinicky
podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xux k prilahlym pozemkom a spoluviastnicky
podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutefnosti

Prevodca oboznamil Nadobldatela so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie s zname 9.2.
Ziadne vady, na ktoré by mal Nadobudatela osobitne upozomit,
Nadabidatel vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutefnosti
v rozsahu vyplyvajicom z Uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou obhliadkou.
Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutefnosti sa odo dna obhliadky Nehnutelnosti Ziadnym spdsobom 93.
nezmenil.
Zmluvné strany zarovel vyhlasuju, Ze ustanovenia tohto Clanku si opatovne preitali, na vykonanych g4,
prehlaseniach nadalej trvajl, ich znenie je im doverne zname, a suhlasia s nim.

Prevodca zodpoveda pocas zarunej doby za vady, ktoré vznikni na Nehnutefnostiach po jeho odovzdani a

Clanok VI
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti

Prevodca a Nadobudatel sa po vzajomnej dohode dohodii na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam [e] [Technicka poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutefnosti je potrebné Specifikoval
jednotlivo pri kaZdom Byte, GaraZi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmiuvy,
Dévodom dojednania bezodplatného prevodu s skutodnosti opisaneé v Zmluve o spolupraci, ktora bola
uzatvorend v ramci osobitnej spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomného byvania v Hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislava. s im Prevodca vyslovene sihlasil a bezodplatny preved v pinom rozsahu
akceptoval,




 najmg 2éklady 72 Hodnota Nehnutelnosti Specifikovanych v Clianku 1 bode 1.1 tefto Zmluvy je urdena Prevodcom nastedovne:
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Clanok Vil
Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nadob(datela, Ze spravu domu zabezpeduje [spolotnost xxx, so sidlom xox, xxx, ICO: xd,
a je s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

Nadobtdatel vyhlasuje, Ze sa ako vyluény vlastnik Nehnutefnosti bude podiefat na sprave bytového domu

av zodpovedajicom rozsahu pristupuie k existujicej zmluve o vikone spravy bytov a nebytovych priestorov

v tomto Bytovom dome v slilade s poZiadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.
Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze vietky platby stvisiace so spravou a uZivanim nehnutelnosti ma
zaplatené. Potvrdenie — vyhlasenie, Ze viastnik Nehnutelnosti nema Ziadne nedoplatky na Ghradach za pinenie
spojené s uzivanim Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, 4drby a oprav predioZi Nadebidatelovi k navrhu
na vkiad viastnickeha prava k Nehnutelnostiam.

Clanok IX
Vyhlasenia Zmluvnych stran

Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:

a) nie si predmetom Oradne registrovanych alebo inych prav tretich osdb, najma nie zatoZnych prav,
néjomnych prav, vecnych bremien alebo prav driby &i uZivania (s vynimkou tych prav tretich oséb, ktoré
s(1 vyslovne uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

by  nie s predmetom Ziadnych predkupnych prav,

¢} vsOvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restitucné ani iné naroky,

d)  nie st predmetom akychkolvek konani ohladne vyviastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani; a

e) nie si predmetom akychkolvek sdnych, spravnych, rozhodcovskych,vykonavacich alebo inych konani,
ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat,

Prevodca vyhlasuje, Ze neexistujl Ziadne nesplnene splatné povinnosti, tykajiice sa prevadzanych

Nehnutemosti, predovietkym Ziadne darfiové, poplatkové, odvodové a iné povinnosti, ktoré vyplyvajl z pravneho

predpisu alebo pravoplatného a zavazného rozhodnutia akéhokolvek organu, ktoré by zo zakona presli prevodom

vlastnictva k Nehnutemostiam na Nadobldatela.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutelnostiach je zriaden3 tarcha:

[Technické poznamka: Méze byt dopinené v stilade s podmienkami Zmiuvy o spolupraci.]

Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze podla § 15 zakona o viastnictve bytov je zo zékona zriadené v

prospech ostatnych vlastnikov bytov anebytovych priestorov v Bytovom dome zéloZné pravo k Bytu

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach &. o na zabezpedenie pohladavok vzniknutych z pravnych (konov

tykajucich| sa domu, spolognych Easti domu, spolognych zariadeni domu a prisiudenstva na zabezpedenie

pohfadavok vzniknutych 2 pravnych Dkonov tykajucich sa Bytu a spoluviastnickeho podielu na Garazach €. xxx,

ktoré uropi viastnik Bytu a spoluviastnickeho podielu na Garazach €. xxx.)

Prevodca vyhasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezataZil Ziadnym

vecnym hremenom, inym pravem v prospech tretej osoby a ani neuzatvoril zmluvu o budiicej zmluve, ktora by

mohla mat v bud(icnosti takéto nastedky (ckrem samotnej Zmluvy o spolupraci}. Prevodca taktieZ prehlasuje, Ze

s inou gsobou ako s Nadobudatefom neuzavreli Ziadnu Zmluvy, kiora by tejto osobe umozriovala nadobudnit

Nehnutelnosti do viastnictva.
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Clanok X
Odovzdanie Nehnutefnosti a nadobudnutie viastnictva k snim

Prevodca Nehnutelfnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobidatelovi do desiatich (10) pracovnyd

dni odo diia uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spidu Prevodca a Nadobudatd
preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobudatefom,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich {10) pracovnych dni odo diia podpisu preberacieha protokolu podi
Clanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia vietky opatrenia na ohlasenie zmeny vlastnictva Nehnutefnosti v s(vistos
s thradami platieb vietkych sluZieb adodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najma v sivislosti §
dodavkou elekirickej energie, plynu, vody, odvozom domového odpadu, osvetlenim spoloénych priestorov f
dome, upratovanim spolognych priestorov v dome a pod.

Prevodca sa zavézuje, Ze ku diu odovzdania Nehnutefnosti uhradi vietky platby za sluzby a dodavky
vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto Slanku Zmluvy.

Nadobldatel nadobudne na zaklade tejto Zmluvy viastnicke pravo k Nehnutefnostiam ditom préavoplatného
rozhodnufia Okresného Oradu Bratistava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu viastnickeho prava
Nadobddatela k Nehnutefnostiam do katastra nehnutefnosti.

Zmluvié strany sa dohodli, Ze diiom podpisu preberacieho profokoly prechadza na Nadobiidatela
nebezpedenstvo $kody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost uhradzat vetky naklady spojené s uZivanim
Nehnutefnosti, najma ale nie vylutne naklady spojené s dodavkou médii naima elektriny, vody, plynu, internetu,
vodné stoéné, odvoz komunalneho a iného odpadu.

Zmluvné strany sa dohodil, Ze navrh na vklad viastnickeho prava k Nehnutefnostiam podfa tejto Zmluvy podaji
Zmiuvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v silade s podmienkami podia Zmluvy o spolupraci.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajlce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom © viastnictve bytov a ostatnymi
v$eobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na azemi Slovenskej republiky.

Zmluva nadobudne platnost’ ockamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost nadobida diom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobldatela podla § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § Sa
zakona €, 21172000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonav (zakon
0 slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuj(, 2e sl opravnené s predmetom Zmluvy nakladat.

Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo nedcinnym, nedotyka sa tato neplatnost’ inych
ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaji nadalej platné a Oinné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavéazujd
nahradit’ neplatné alebo nedéinné ustanovenie Zmiuvy ustanovenim platnym a (€innym, ktoré bude najlepsie
zodpovedat pdvodne zamys$fanému (delu neplatného alebo nelcinného ustanovenia. Do tohte €asu plati
zodpovedaijlica Uprava veobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuije v 8 (dsmich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 {dva) rovnopisy, Nadobldatel 4 (3tyri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy si uréené pre Okresny (rad Bratislava, katastrainy odbor.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze Zmluva vyjadeuje ich slobodn( a vaznu volu, Ze ju neuzatvaraji v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvu si preditali, sihlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju viastnoruéne
podpisujl.

V Bratislave, dina V Bratislave, dia

Nadobldatel: Prevodea:

Hiavné mesto
O
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Priloha €. 9

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni

neskorgich predpisov (d’alej len ,,Obéiansky zakonnik™)
(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi:

Ziloiny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ., ZAloZny veritel™)

a

Zalozca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

1CO: XXX

zapis: Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka &.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,Zalozea*)

(Zalozny veritel’ a ZaloZca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,Zmluvni
strana®).

Nakol’ko:

(A)

(B)

(©)

Dita [@] Zalozny veritel a [[ZaloZca) / [spolognost [#], so sidlom [¢], 1CO: [+] (dalej len
.Developer<)]] uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢&. MAG{#] vo vzfahu k projektu [¢] v zneni
neskorsich dodatkov (dalej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je siicast'ou opatreni Zalozného
veritela pri realizacii mestskej politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa [ZaloZea /
Developer] po spineni uréitych podmienok zaviazal previest’ na Zalozncho veritela urcité byty
a nebytové priestory.

Viaceré ustanovenia Zmluvy o spolupraci zarovei zakladaji povinnosti [Zalozcu / Developera]
zaplatit’ ZaloZnému veriteFovi rézne finanéné naroky vratane narokun na finanéné plnenie,
zmluvnu pokutu &i nahradu Skody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpedenie akychkol'vek pefiaznych pohl'addvok Zalozného
veritel'a vodi [ZaloZcovi / Developerovi] zo Zmluvy o spolupraci [a/alebo voéi ZaloZcovi na
zéklade alebo v sfvislosti stouto Zmluvou] vratane ich prislulenstva (dalej spolu len
~Zabezpetovan pohladivka*), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni ziloZného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Predmet zalozného prava

ZaloZca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti. spoluviastnicky podiel 1/1], nachadzajicicl
sa v okrese: [@], obec: [#], katastralne {zemie: [e], zapisanych v katastri nehnuteFnost
Okresného tradu [e], katastralny odbor, na LV &. [¢], ako:

(a) parcela registra [,,C*/ ,E*] &islo: [], vymera: [e] m?, druh pozemku: [e];
(b parcela registra [,,C* / ,,E* ] &islo: [®], vymera: [®] m?, drub pozemku: [®];
(c) parcela registra [,,C*/ ,E* ] &islo: [®], vymera: [¢] m?, druh pozemku: [e];

(d [
(d’alej spolu len ,,NehnuteP’nosti*).

ZaloZca tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad'uje zaloZné pravo k Nehnutel'nostiam na
zabezpedenie riadneho, uplného a v&asného splatenia Zabezpetovanej pohFadavky s najvy3Sou
hodnotou istiny Zabezpetovanej pohl'adavky fbude dopinend suma, ktora by mala reflektovat
celkovii hodnotu Kontribiicie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdloZné pravo zriadené
touto Zmluvou bude zabezpetovat riadne splnenie Zabezpetenej pohl'addvky aj v pripade
a v rozsahu pripadnych neskorSich zmien (vratane novécie) Zmluvy o spolupraci a/alebo tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadna zmena vysky Zabezpeovanej pohl'adavky na
zéklade pripadnej buducej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zdklade ingj pravnej
skutognosti nema vplyv na zabezpedenie danej pohfPadavky zaloznym pravom vyplyvajucim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze ZaloZny veritel' je opravneny doméhat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohladu na to, v akej vyske bude Zabezpecovana pohi'adavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpecovanej pohladavky tym viak nie je dotknuté).

ZaloZca a Zalozny veritel’ vyhlasuji, Ze na NehnutePnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [ZdloZny veritel méZe na zdklade dohody so ZdloZéom
akceptovat’ existenciu inych vecnych prdv na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemaji
dopad na hodnotu zabezpedenial.

Pre vyludenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto nepreberd Ziadne zavézky ZaloZcu
vyplyvajice zalebo tykajuce sa Nehnutelnosti a ZaloZca nad’ale) ostava zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajicich z alebo tykajicich sa Nehnutelnosti.

Povinnosti Zalozcu
Zalozca sa tymto zavizuje, ze:

(a) urobi na svoje naklady vietky ukony, ktoré bude ZaloZny veritel pozadovat’ a‘alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
z&lozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpiSe vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vietky pokyny, ktoré bude Zaloiny veritel povaZovat za vhodné na uplatnenie
akéhokolvek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v stivislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat Zaloznému veritelovi vietky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutelnosti, alebo ktoré sa podstatné pre vztah ZaloZeu a Zalozného veritel'a na
zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, pricom je vyslovne dohodnuté, Ze
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(c)

(d)

(e)

()

(g)
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Zilozca je opravneny scefovat, resp. upravovat’ velkost parciel v ramci Zalohu
{(nepresahujicich hranicu Zalohu) pre uéely realizécie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spolupraci), a to aj bez sihlasuy ZaloZzného veritel'a,

bude bez zbytoéného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zaloiného veritela
informovat® ZaloZného veritel'a o tom, Ze nastala akdkolvek skutoénost, na zaklade
ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit’ akékolvek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(ii) doslo alebo mohlo dgjst k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukolvek
vzneseniv namietok voéi vlastnickemu pravu Zalozeu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iiiy  doslo alebo mohlo dojst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vvkonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vietky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
NehnutePnosti a vmoZni Zaloznému veritelovi vykonat’ nevyhnutné ukony vo vzt'ahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov ZaloZného veritela vo vztahu k Zabezpefovanej
pohladdvke a k zachovaniu, ochrane a vymahanin prav ZaloZného veritela
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v stivislosti s nimi,

zabezpedi, ze neddjde k negativnemu zniZzenin hodnoty Nehnutelnosti, priom za
negativne zniZzenie hodnoty Nehnutelnosti sa povazZuje (i) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpeéného odpadu) alebo  vytvorenie environmentilnej zataZe na
NehnuteInostiach, (ii) realizacia stavebnych prac na Nehnutelnostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o spolupréci), alebo (iv) zniZenie
hodnoty NehnuteFnosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia} oproti pévodnej hodniote Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predlozil Mestu v ramgei postupu podla &L 13.2 Zmluvy o spolupraci,

bez predchadzajiceho pisomného stthlasu Zaloznébo veritela:

(i) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich Casti s vinimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(1i) nepredd, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkyme predkupné
pravo, akdkolvek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich €asti, a

(iii)  akymkolvek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu
nijak nezaviaZe,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnostiam
alebo akejkolvek ich Zasti pdsobi ziloiné pravo voéi nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek ¢&asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zaloica sa preto zavizuje zabezpelit, aby nadobidatel takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zailozny veritel vyZadovat’ v sivislosti so
zmenou zaloZzcu,

bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zauymami ZaloZného veritel’a alebo na jeho ujmu,
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() kedykol'vek na poziadanie umoZni ZaloZznému veriteFovi alebo nim uréenym osobam
pristup k Nehnutenostiam za aéelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebni saéinnost’ pri ich vykonavani, a

)] za (i8elom zistenia aktudlnej vysky hodnoty Nehnutelnosti na zakiade pisomnej vyzvy
Zalozného veritela bezodkladne necha (najviac vSak jeden krit za rok) na vlastné
ndklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpedi vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijateFnym pre ZaloZného veritel'a na Nehnutelnosti
alebo ich vybrani €ast uréeni Zaloznym veritel'om a predloZi ho ZaloZnému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pritom lehota nemdzZe byt kratdia ako 30 dni;
pokial' ZéloZzca thto povinnost’ porudi, je ZéaloZny veritel opravneny zabezpecit
vyhotovenie prisluiného znaleckého posudku sam, na naklady ZaloZcu.

ZaloZca sa zavizuje, Ze bezodkladne po vyzve ZaloZného veritela nahradi ZaloZnému
veritelovi preukdzané a G&elne vynaloZené ndklady, ktoré ZiloZnému veritelovi vzniknd
z dévodu ochrany akychkolvek prav Zalozného veritel'a vyplyvajice mu z tejto Zmluvy, najma
ochrany a zachovania zaloZzného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zalozného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost
nadobida diom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obgianskeho zdkonnika
a § 5a zakona & 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zaloZného prava do katastra nehnutelnosti
s adinnostou ku din pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prisluiného okresného
aradu o povoleni vkladu zaloZzného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elekwronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi ZaloZznému veritel'ovi (i) original navrhu na
vklad s prezenénou pediatkou katastraineho odboru prisludného okresného Gradu alebo (ii)
ndvrh na vklad vratane elektronickej doruéenky potvrdzujicej podanie ndvrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislu§ného spravneho poplatku. Pokial
ZaloZca porudi povinnost’ podat’ ndvrh o urychlené povolenie vkladu ziloZného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti v lehote podla tohto &lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozeu.

Zalozca dorudi Zaloznému veriteFovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
tradu o povoleni vkladu zalozného priva a original vypisu z listu vlastnictva (pouzitelného na
pravne tkony) tykajiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zilozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného wveritela ako jediného zaloZného prava
k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vsak do 45 dni odo dita podania
nédvrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zagatie urychleného konania o
povoleni vkladu zaloZného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kaZzdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel,

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

ZaloZca vyhlasuje a zaruéuje sa Zaloznému veritel'ovi, Ze:

(
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(a)

(b)

©)

(d)

(e)

6y

(g)

ZaloZca (i) je spoloénost’ riadne a platne zaloZena a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktore] ma svoje sidlo, {ii} je riadne spdsobily a ma plni pravomoc
uzavriet’ tiito Zmluvu, vykonat’ vetky pravne ukony potrebné pre jej riadne nzavretie
a vykon povinnosti a zaviazkov fiou zaloZenych a (iii) ziskal v3etky suhlasy a povolenia
svojich organov a inych osdb, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavizkov z nej vyplyvajicich (vritane naymé zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto sihlasy si riadne platné a plne (¢inné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prisluiného okresného tradu o povoleni
vkladu zilozného prava do katastra nehnutelnosti v sillade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a v3etkych ich &asti), Nehnutelnosti
st vol'ne prevoditelné pre G¢ely zriadenia a vzniku zdloZného prava podlatejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal Ziaden udkon, ktory by z ddvodu pripadného obmedzenia
prevoditelnosti Nehnutelnosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zélozného
prava podla tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tkon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zélozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo nirokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skuto€nosti, ktora by mohla byt prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkol'vek z nej
vyplyvajicich povinnosti alebo zavizkov zo strany ZaloZcu nie je porudenim alebo v
rozpore (i) so Ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zilozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti, a to
spésobom alebo v rozsahu, ktory nie je =zanedbateny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnitornymi dokumentmi ZaloZeu, ako ani, (iii} podla najlepdich
vedomosti ZaloZzcu (potom &o vykonal prisluiné dopyty interne a voéi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zikonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
siidnym prikazom zavizujicim ZaloZcu alebo vztahujocim sa na Nehnutelnosti;

podrl'a najlepsich vedomosti ZaloZcu (potom &o vykonal prisluiné dopyty interne, voéi
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a vogi vergjnym registrom) nie
s Nehnutelnosti {ani Ziadna ich &ast’) predmetom Ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskonéilo ohl'adom ktorejkoPvek z nich Ziadne sidne alebo arbitraZzne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislu§nom
okresnom urade o vklade z&lozného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti ZaloZzcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutelnost’ami alebo ktoroukol'vek ich 8astou a vo vztfahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutelnostami nebol pravoplatnym rozhodnutim sidu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejne) autority priznany Ziadny narok tretej strane a Zalozca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre ZaloZcu zavizné,

Nehnutelnosti nie st predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich ¢asti) nemaji tretie osoby prava uZivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich oséb k Nehnutelnostiam (alebo ich &asti)
oznamenych Zaloznému veritelovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje Ziadna zmluva o buducej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékolvek iné
pravo s podobnym uéinkom, ktoré mbze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zaloZného prava podla tejto Zmluvy;

po vklade zaloZného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zalozné privo podla tejto Zmluvy stane zaloZnym privom
k Nehnutel'nostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, dcinnym
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5.4

5.5

a vykonatelnym vo¢i ZaloZcovi a akejkolvek tretej osobe v stilade s ustanoveniami |

tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

(h) [ZaloZcovi bola zo strany Developera predloZena Zmluva o spolupraci a Zalozca sa s
Jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a stihiasi s nim;]

() [ZaloZeovi bolo zo strany Developera [ako spoloénika Zalozcou)] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie ziloZného prava podla tejto Zmluvy;]

ZalozZca vyhlasuje a zaruéuje ZaloZnému veritePovi, Ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 s pravdivé, uplné a spravne ku diin uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zdloiného prava

Ak [ZaloZca / Developer] nezaplati Zabezpetovani pohladavku alebo jej £ast’ riadne, iplne
alebo véas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o spolupraci, ZaloZny veritel’ je opravneny uplatnit’
si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajice splatnej a
nezaplatenej dasti Zabezpetovanej pohfadavky vykonom zalozného prava.

Pre GZely § 151 ods. 4 Ob&ianskeho zidkonnika sa kazda najmengia rozumne delitelna &ast
Nehnutelnosti povaiuje za individudlny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel’ mdZe vykonom zaloZného prava podrla tejto Zmluvy podla vlastného
uvaZenia postihnit’ bud’ vietky NehnutePnosti alebo aj akakol'vek takito ich osamostatnitelnu
cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit' zafatie vykonu zalozného prava ZaloZcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutel'nosti, pricom Zalozny veritel je opravneny, podl'a vlastného uvazenia, kedykol'vek
poéas vykonu zaloZného prava podPa tejto Zmluvy zmenit’ uZ vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. ZaloZny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslaf prisluSnému
okresnému uradu, ktory zagatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel mbéze v ramci vykonu zaloZného prava uspokojitt svoje pohladavky
nasledujicim spdsobom:

(a) predajom zalohu vo vereinej sut'azi vyhlasenej ZaloZnym veritel'om podla § 281 a nasl.
zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»Obchodny zakonnik*); alebo

b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a} nebude GspeSny, akymkolvek inym
sposobom pravne moZnym v ase zadatia vykonu zaloZného prava.

Ak sa vykon ZaloZného prava (spefiazenie zilohu) uskutoéiiuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zikona & 52772002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskoriich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podla bodu 5.6 tejto Zmluvy, ZaloZny veritel' je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s nalezitou starostlivost'ou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktor( sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvy&ajne predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zilohu.

ZaloZny veritel sa v ramci vykonu zdloZného prava mdze uspokojit’ predajom zidlohu vo
verejnej sitaZi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zékonnika
(bod 5.45.4(a}as tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostatoénil lehotu trvania verejnej sut'aze sa bude povazovat dva mesiace odo diia
vyhlisenia verejnej sataZe;

(t

5.6
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) za vyhlasenie verejnej sifaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sitaZe v dvoch dennikoch s celodtitnou pdsobnost'ou vychadzajicich na Gzemi
Slovenskej republiky;

{c) za najvhodne;j$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na ziloh sa bude povazovat navrh
obsahujici najvyssiu kipnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kipnej ceny, pri¢om
Zalozny veritel ma pravo urit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepicho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktord bude v rimci veregjnej sitaZe akceptovatefna, bude suma
rovnajiica sa hodnote Nehnutelnosti uréenej (i) RICS valuatorom (ako napr. ¢len
skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla
standardnej RICS valuacie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR{(d'alej len ,Znalec”). V pripade, ak ZaloZca
neposkytne Znalcovi podl'a tohto potrebni suéinnost, pri ureni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat’ z hodnoty Nehnutelnosti uréenej Znalcom.

Ak predaj zalohu podFa bodu 5.45,4(a ) tejto Zmluvy nebude Gspedny, Zalozny veritel’ sa v
ramei vykonu zdloZného prava mdze uspokojit’ priamym predajom zilohu alebo akejkol'vek
jeho asti za nasledovnych podmtenok:

(a) previest Nehnutelnosti méze ZaloZny veritel najskér po uskutoéneni verejnej sutaze
podla bodu §.45.4{a)}a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa mdzu po oznameni
o zadati vykonu zalozného prava dohodnut, ze ZaloZny veritel’ je opravaeny predat’
zaloh alebo akikol'vek jeho East’ aj pred uplynutim Iehoty pod¥a predchédzajicej vety;

(b) zaloh méZe byt prevedeny akejkol'vek osobe, pridom Zalozny veritel' sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v siilade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspofi za cenu, za ktorg sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvyéajne predava za porovnatel'nych podmienok
v &ase a mieste predaja zalohu, pricom za takito cenu sa povaZuje hodnota
nehnutelnosti uréend Znalcom (dalej aj ,,Minimalna cena®);

(¢} ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorudenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
ZaloZzcovi z dbvodu neziujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vietkym
okolnostiam, zapritineného napr. aj vysokou Minimélnou cenou, médze byt zaloh alebo
jeho &ast’ prevedend aj za unizSiu cenu, a to vo vySke minimalne 0% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj .,ZniZena cena*);

(d) ak ZaloZny veritel konajic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho &asti do 120 kalendarnych dni odo diia dorufenia oznamenia o za€ati vykonu
zaloZného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, méZe byt zaloh
alebo jeho &ast’ prevedena aj za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritelovi za
predaj Nehnutel'nosti poniiknuta a ktora je nizdia ako ZniZena cena.

Zalozca sa zaviizuje poskytnit’ Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
niklady a bezodkladne vietku potrebnu sifinnost a vykonat’ vietky ukony a kroky, ktoré
Zalozny veritel’ povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zédlozného prava
ispedny a aby bol uskutoéneny s o najvy3§im vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vietku potrebni st¢innost a vykonat vietky ukony a kroky, ktoré Znalec povaZuje za
nevyhnutné &i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady, vratane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalo?ca neposkytne Znalcovi
potrebnit si¢innost, pri uréeni Minimalnej ceny ZaloZny veritel nemusi vychadzat’ z hodnoty
Nehnute!'nosti uréenej znaleckym posudkom.
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Ak vyt'azok z predaja zélohu alebo jeho &asti prevySuje Zabezpetovanil pohfadavku alebo jej
nezaplatent &ast, ZaloZny veritel’ je povinny vydat ZaloZcovi bez zbyto&ného odkladu,
najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevySuje Zabezpetovani
pohladavku alebo jej nezaplatent &ast, a to po odpoéitani nevyhnutne a uéelne vynaloZenych
nakladov v suvislosti s vykonom zaloZného prava.

Pri vvkone ziloZného prava kond Zalozny veritel’ v mene ZaloZcu.
P Y

Zalozea vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zélozny veritel’ pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v silade s pravidlami uvedenymi v tomto
Elanku 5, potom ZaloZca uznéva, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu pozadovand v
zmysle &lanku 5.4 a zakona.

Zélozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akukol'vek Skodu, ktord mbze ZaloZeovi
vzniknit' ako nasledok riadneho a zékonného vykonu akychkolvek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat’ vietok vytaZok z vykonu zaloZného prava podla tejto
Zmluvy a pouZit ho na uhradenie vietkych v tom &ase splatnych a neuhradenych
Zabezpetenych pohladavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vietkych nevyhnutne a déelne vynalozenych nakladov a
vydavkov Zélozného veritefa (najmé odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani {vratane DPH) vynaloZenych ZaloZnym veritelom v sivislosti s
vykonom zaloZného prava podfa tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na thradu Grokov z omeskania zo Zabezpelenych pohladavok splatnych v
prospech Zaloiného veritela v shvislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto
Zmluvou,

(c) po tretie, na thradv inych neuhradenych &iastok zo Zabezpedenych pohladavok
diznych v prospech Zalozného veritela podla Zmluvy o spolupréci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spoluprici neuvadza inak alebo ak ZaloZny veritel' podl'a vlastného uvaZenia
neurét iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a a¢inné do (i) uplného splatenia Zabezpedovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne a iéelne vynaloZenymi nakladmi v suvislosti s vykonom
zaloZzného prava), (ii) iného zaniku Zabezpedovanej pohladavky, (iii) nahradenia ziloZzného
prava inou formou zabezpedenia v zmysle Zmluvy o spoluprici, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ina skuto&nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného prava.

V pripade zaniku zaloZného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava
z prislu$ného katastra nehnutelnosti a ZaloZny veritel sa zavizuje mu poskytniot’ potrebni
su¢innost, ktori je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Néklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutelnosti hradi ZaloZca.

Zmluvné strany sa pre dcely tejto Zmluvy dohodli, Ze Ziadne nakladanie Zaloicu s
Nehnutelnostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu NehnutePnosti alebo akejkol'vek ich &asti,
nemozno povaZovat’ za prevod Nehnutelnosti alebo ich Casti v beZznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZzcu v zmysle § 151h Ob¢ianskeho zakonnika.
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tﬂfebo e 7. Ziverefné ustanovenia

bdklady,
Fovang 7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
enveh Zmluvnymi stranami.
2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha ZaloZny veritel a ZaloZca a 2 rovnopisy budil pouZité pre acely
! katastralneho konania.
tkone
omtg 7.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vaine a bez
Isti s obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak sihlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisuja.
w Vv
V [e] diia [e] V [#] dia [e]
ovi
Jto
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno Zaloicu]
Bratislava
0
"q
[o] [e]



Priloha €. 10:
Vzorovy vypocet indexacie

1. ZAKLADNE PRAVIDLA
1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kaZdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1, do 31.12. kalendarneho roka T} urgi ako sO&in zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek
kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) a2 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materidlov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0.5
x index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 1011
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realizaénych cien nehnutefnosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 97.8
{(nakup novych nehnutelnosti)

index cien stavebnych materidlov (nékupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011

index cien stavebnych materidlov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024).

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008

index cien stavebnych materidlov(2024) = 1,0937

index reaiizanych cien nehnutelnosti v BA kraji (ndkup novych nehnutetnosti)(2024).
Q4 2022/100 * QT 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978

index cien stavebnych materidfov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187
kompozitny index{2024} = 1,003



1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, Ze nie je moZnost pou2it kompozitny index, vyuZije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podfa krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypodtu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | G2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutel'nosti v € za m2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 | 0,9822 | 0,9841
{medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):

index NBS (2024} = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023/ Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 1 Q3 2022 = 3342 1 3451 = 0,9684

Q12023 /Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,6584

Q2 2023 /1 Q1 2023 = 3146 1 3203 = 0,9822

Q32023 / Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,5841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 indexacia podfa benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku v rokuT

B(T +1)

ﬁBT'l'l = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna suinu medziro&nych zmien hodnét benchmarku po€nuc vychodziou
hodnotou {poslednym resetom) a po Uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.

_ —— —
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Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)= 6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,41, tj. ndrast o 11 %

Potom:
B(T+1)/B(Q) = 6 500 /5000 = 1,3, tj. narasto 30 %

3B-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su splnené, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial o kompozitny index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvomna hodnotami presahuje 15 p. b., teda Uroven diveregencie, ktora umoziuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota plnenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:
HOD(T+1)=5000 x1,3=6500€

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

BT +1)
==

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1.0633 0,857 | 0,981 1.0411
s DPH v Bratiglave {medzikvartalna zmena)

V sticasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zaéne sa sledovat' aj moznost vyuitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
s0 preto iba vyslovene ilustraéné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uZz existoval aj v ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024);

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022/ Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633
Q1 2023/ Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857
Q2 2023/ Q12023 = 4742 / 4833 = 0,981
Q3 2023/Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,0411

benchmark{2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark {2024) = 1,0705




2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor ¢.1:
K roku uzatvorenia zmiluvy (2024) je Referenéng hodnota Kontribiicie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Financéné pinenie = 5 000 000 €

- Referencnéd hodnota Nefinanéného pinenia = 3 000 000 €

- Referentnéd hodnota Najomnych byfov = 2 000 000 €

Konlribticia vo forme Najomnych byfov (20% z Kontribiicie) ma véak byt plnena priméarne vo forme prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou
523 m2 Kontribticia vo forme Nefinanéného pinenia mé byt plnena primérne vo forme prevodu Nefinanéného pinenia.

Kontribtcia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 — Prvé finanéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 = Druhé finanéné plnenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 = Nefinanéné pinenie v referenénef hodnote 3 000 000 €
-V roku 2038 — Tretie financné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Néjomne byty vo vymere 523 m? v referenénej hodnote 2 000 000 €
-V roku 2039 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexécia sa v rokoch 2025-204 1 vyvija nasledovre:

A B c o E F G H I J
Rocny Rotny Kumulativry
Rok Indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ RoEny Kumulativry Koeficient
indexdcie dét za index ndex NES index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index {2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 -Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=<E1) 133,23 €
2 2026 Q42024 -Q3 2025 1,031 NIA 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,066775 {=E2) 137,4€
3 2027 Q4 2025 - Q3 2026 1,054 N7A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 1448¢€
4 2028 Q4 2026 - Q3 2027 1,042 N7A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 {=E4) 150.9€
5 2029 Q42027 - 33 2028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 {=ES) 1524 €
-] 2030 Q4 2028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 1=ES6] 149.3¢€
7 2031 Q4 2029 - Q3 2030 1,005 N/A 1,154528 1,08 1,35242 - 1,352425 (=67} 175.8€
8 2032 Q4 203¢ - Q32031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 {.040000 1,3256376 {=17*C8] 1723€
9 2033 Q42031-Q32032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 1767 €
10 2034 Q42032-032033 0,950 NZA 0,949620 1,01 1,06111 0,111485 1,284288 (=19*C10}) 167,0€

(I w
€
ca naT1) 1'75.3



e
11| 2035 | Q42033-Q32034 N/A 1,05 0,997101 1,06 1,11416 0,117060 1,348504  (=110*D11) 175,3€
12| 203 | Q42034-Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1402444 (=11°D12) 182,3€
13| 2037 | 042035-032038 1,060 /A 1,086834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566  (=112*C13) 191,4€
14| 2038 | Q42036-Q32037 1,026 NIA 1117144 1,03 1,22928 0,112150 1510853  {=113*C14) 196,4€
15| 2039 | Q42037-Qa2038 N/A 1,01 1,128315 1,06 1,29076 S ITeie) el
16 [ 2040 | Q42038-032030 1,012 NIA 1,012000 1,02 1,02000 bLuine TS FISCIs) il
17| 2041 | Q42088-q32040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 Sndoige e 280

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo moiné zostavif kompozitny index. Bol feda nahradeny indexom podfa NBS,

V rokoch 2025 - 2031 dosio k narastu hadnoty benchmarku o 35%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na trovni 15%. Rozdiet
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa prefo rozhodlo pouZit benchrmark na indexéaciu k roku 2031.

V rokoctr 2031 - 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom narast hodnoly kumulativneho kompozitného indexu bol na trovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZif benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na Gpravu divergencie nasledne index pokraduje vo vyvoji podfa kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlive roky (T) st stanovené poslednymi aktudinymi datami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 a2 Q3 T-1. V pripade potreby vypodéiu medzikvartainej
zmeny sa vyuzivaji data za 5 kvartalov, ato Q3 T-2 a2 Q3 T-1.

“Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizufe index oproti obdobiu, kedy bol index naposiedy resefovany.

Potom:
Prvé finanéné pinenie uhradené {a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 “ 1,025 =512 500 €
Druhé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ohodnotenia nakladov Nefinanénéha plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahavou plochou 523 m2.
Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vydke 2 000 000 * 1,510853 =3 021 706 €.
Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €,



Vzor &.2:
Viychodiska podfa vzoru é. 1, aviak Kontribtcia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 - Prvé finanéné pinenie (10%) v hodnofe 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2033 — Nefinandné pinenia v referencnej hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2033 - Tretie finanéné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2033 - Najomné byly vo vymere 523 m?v referenénej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2034 - Stvrté finanéné plnenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvifa nasledovne:

A B C D E F G H t J
Rofny
Rok indexy zostavené z kompozitny Roény NBS Kumulativny kompozitny/ Rocny Kumulativpy Koeficient
indexacie dat za index index NEBS index benchmark benchmark Rozdigl {G - E) Finalny index {2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 - 332024 1,025 NiA 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133.3¢€
2 2026 Q42024 - 3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2)_ 1374 €
3 2027 Q4 2025 - Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 {=E3) 144,8 €
4 2028 Q4 2026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 {=Ed] 1509¢€
5 2029 Q42027 - (32028 1,010 NiA 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 {=E5) 152,4€
) 2030 Q4 2028-032029 0,980 NiA 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=EB) 1493 €
7 2031 Q4 2029 - Q3 2030 1,010 N/A 1,150272 101 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8€
8 2032 Q42030 - Q32031 1,021 NiA 1,184637 1 1,11 -0,065835 1,184637 (=EB) 154,0 €
9 2033 Q4 2031 - Q3 2032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=ES) 157,1¢€
-

S //_::\1/;9'23




J

10 2034

Q4 2032- Q32033

0,950

N/A

1,147914

1,02

1,17

0.,023298

1,147914 (=E10)

149.2¢

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo dajst k prevodu Nefinanéné pinenia, aviak z dévodu porudenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo

nahradné finanéné plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €

V roku 2033 malo dojst k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, aviak z iného dovodu ako poruienia povinnosti Developera
k nemu nedoglo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finanéné plnenie podla bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by islo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podfa bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradne financné
pinenie by bolo vo vyske 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 =2 416 660 €.

Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

vzor &.3:

Vychodiska podfa vzoru &. 2, avéak v stanovenom temmine {do roku 2030) nedoélo k prévoplainosti Povolenia na vystavbu (napr. z dovodu, Ze Developer sa
rozhodol Projekt nerealizovat).

indexicia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne.

A B C D E F G H i )
Rocny Kurnulativiy
Rok Indexy zostavené z kompozitny Rocny NBS kompozitny/ Rotny Kumulativny Koehcient
indexdcie dét za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel {G - E) Findlny index {2024 - 130 €}
1 2025 Q42023 - 032024 1,025 NfA 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 [=E1) 133,3¢€
2 2026 Q42024 - )3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,066775 (=E2} 1374 €
3 2027 Q42025 - Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 1448 €




4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 NFA 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160822 (=E4) 150,9€
5 2020 042027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=ES) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 NiA 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,143784 (=EB) 149,3€
7 2031 (42029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8€
8 2032 (4 2030 - 32031 1.021 NfA 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0€
9 2033 042031 - Q32032 1,020 NAA 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,20B330 {=E9) 157,1¢€
10 2034 (42032 - Q32033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 {=E10) 149,2€

Prvé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na predéasné vyplatenie celej Kontriblcie v zmysle &l. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypocet ndroku Mesta je nasledovny:

- Wyska neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.

- Vyika indexovanej (celej) Kontribucie v roku 2030 nascbena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15=13 211 016 €,
- Vyska indexovanej ¢asti Kontribucie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

- Vyéka naroku Mesta= 13211016 -1435980 = 11775036 €,







