Zmluva o spolupraci ¢. OKVZoSFP0016

vo vztahu k projektu Mestskd urbanistickd Studia zéna Mlynské nivy

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

DOPRASTAYV SERVICES, s.r.o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d’alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi: D) dostup;“’s
'k\ﬁ on
1) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava :;ﬁmoﬁ
e
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava awr;i&is
ICO: 00 603 481 B
DIC: 2020372596 ]
1C DPH: SK2020372596 P”Pe](
IBAN: SK84 7500 0000 0002 2503 6303 dev
V zastupeni: Ing. arch. Matu§ Vallo, primator P il
K M 113 \r?sﬁ
(dalej len ,,Mesto®) <okt
(2) DOPRASTAV SERVICES, s.r.0. PJ;
Sidlo: Drietiova 27, 821 01 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov =
Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 49790/B
ICO: 43 890 962 P
DIC: 2022515924
IC DPH: SK2022515924
IBAN: SK20 1111 0000 0010 1817 8004
Zapis v RPVS: Partner verejného sektora, datum zapisu: 21.09.2024, vlozka ¢.: 45273

7, Koncept

JUDr. Mikulas Trstensky, CSc., konatel’
Ing. Juraj Flaska, PhD., konatel
Ing. Alica Dolezalova

V zastupeni:
Kontaktna osoba:

(d’alej len ,,Developer)

(Mesto a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna
strana®)

Vzhl’adom na to, Ze:

A

(B)

(o)

V ramci koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2030 sa predpoklada prijatie viacerych
opatreni za ufelom zvySenia podielu najomnych bytov s trhovym najmom, ako aj cenovo
dostupnych ndgjomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni lohu pri napitiani
tychto cielov buddi mat’ nepochybne aj samospravy, ato napriklad aj v ramci vytvéarania
spolupréce na baze partnerstiev sikromného a verejného sektora pri zabezpe€ovani dostupnosti
byvania.

Z dokumentu ,Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030
vypracovaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 vyplyva,
Ze z hl'adiska novej vystavby v oblasti verejného ndjomného byvania mesta zaostavaji v rozvoji
tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vy¢itané, Ze rozvoj verejného najomného
sektoru obvykle nepovazuji za prioritna alohu. Jednym z ciel'ov dosiahnutia udrZate'ného
rozvoja miest je preto aj ,,zabezpecovanie cenovo dostupného byvania a rozvoj ndjomného
byvania.”

Dria 18.02.2021 Mestské zastupitel’stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej
len ,,Zastupitel’stvo®) schvalilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d’alej len
.Koncepcia®) s cielom rozvijat’ politiku ndjomného byvania Mesta, a to aj v rdmci vytvarania
partnerstiev verejného a sikromného sektora, ktoré by Mestu umoznili ziskat dodatoiné
bytové jednotky pouziteI'né na G&ely zabezpetenia najomného byvania pre obyvatel'ov Mesta.
Jednym z opatreni, ktoré mdzu prispiet’ k napliianiu tohto ciel'a je zabezpe&enie a realizacia
zmien uzemného planu Mesta, ktoré sikromnym partnerom umoZznia vystavbu vécSieho
mnoZstva bytovych jednotiek a zaroveit Mestu umoznia ziskat’ ¢ast’ tychto bytovych jednotiek
na ucely ich vyuzitia pre rozvoj politiky nadjomného byvania.
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Z Koncepcie vyplyva, Ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za Gelom zvySovania
dostupnosti byvania vyuzivat' aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto
prikladom je spolupraca Mesta so stikromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov
v sutkromnom vlastnictve. V Koncepcii sa preto uvadza, Ze je nalichavym verejnym zaujmom,
aby Mesto ,pripravilo aj vhodné pozemky v sukromnom vlastnictve na bytovii vystavbu
z hladiska vizemného pldnovania (zmenilo uzemny pldan viedy, ak prehodnoti nevyuzivané
rozvojové plochy ako potencidlne vhodné na zvysenie podielu obytnej funkcie), pricom v tomto
pripade by mesto malo nadobudnut’ cast nadhodnoty, ktoru tak vytvori sukrommému
developerovi, v podobe bytového fondu.

Vzhl'adom na to, Ze zmenou uzemného planu sa zvySuje potencial sikromnych pozemkov pre
vystavbu bytov, vznika za suCasnych trhovych podmienok potencial pre vznik nadhodnoty
stikromnym vlastnikom. Mesto ma za ciel’ podiel'at’ sa na vyhodach z tejto nadhodnoty, a to
prostrednictvom moznosti ziskania Kontribicie (ako je tento pojem definovany niZiie) v
podobe bytov alebo inych plneni, ktoré prispeji k vieobecnému rozvoju danej lokality.

V Koncepcii sa dalej navrhlo vypracovat’ a zverejnit’ rimcovii metodiku so zdkladnymi
podmienkami a kritériami, podl'a ktorych bude posudzovat’ pontikané sitkromné pozemky a ich
vhodnost’ pre zmenu izemného planu pre potreby naplnenia ciel'ov mestskej bytovej politiky,
vratane jej dopadov na verejny rozpocet mesta; v nadvdznosti na uvedené Zastupitel’stvo vzalo
na vedomie dokument s ndzvom ,,METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU V ZAUJME
BUDOVANIA PREDPOKLADOV NA ROZVOJ NAJOMNEHO BYVANIA A ZVYSOVANIE
DOSTUPNOSTI BYVANIA, podTa ktorej ma Mesto postupovat’ pri budovani predpokladov na
rozvoj ngjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania a ktorej aktualizovana verzia
z23.05.2024 tvori aj Prilohu &. 7 (Metodika) tejto Zmluvy (d’alej len ,,Metodika“).

V ramci Metodiky Mesto uzatvara zmluvy s okruhom developerov, vratane tejto Zmluvy
s Developerom, ktory Mestu indikoval navrh svojho investiéného zameru vo veci realizicie
Projektu (ako je tento pojem definovany nizsie) za G¢elom neskorSieho spracovania navrhu
Zmien a doplnkov UP (ako je tento pojem definovany nizsie). Zmluvné strany sa zavizuji pri
naplfiani cielov Koncepcie a spoluprace podla tejto Zmluvy vychadzat’ z pravidiel uvedenych
v Metodike, ak tato Zmluva neuréuje inak.

Na zéklade predbezného ramcového posudenia investiéného zameru Developera sa javi, Ze
potencialna realizdcia Projektu by mohla byt vhodna zhladiska splnenia cielov podla
Koncepcie a Metodiky ako aj akceptovatelna z hladiska ochrany verejného zadujmu
identifikovaného Koncepciou a Metodikou v lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat'.
Zmluvné strany preto maju zaujem dalej spolupracovat za ucelom vyhodnotenia
akceptovatel'nosti Projektu z hl'adiska Koncepcie a Metodiky.

Developer si viak uvedomuije, Ze pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvalenie Zmien a doplnkov UP nie
je pre Developera nijakym spdsobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok
Developera vo¢i Mestu. Developer méa napriek tomu zdujem na uzatvoreni tejto Zmluvy,
priCom si plne uvedomuje, Ze z hl'adiska povahy a vyznamu zavidzkov Zmluvnych stran
predstavuje tato Zmluva prevaZzne zavizky na strane Developera a prava na strane Mesta a tuto
skutoénost’ akceptuje. Pre vylicenie pochybnosti, predchadzajuca veta nepredstavuje
vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, Ze Zmluvné strany v plnom rozsahu
akceptujii osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si zérovefi uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v
pripade schvalenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizécia
Projektu sa prejavi aj vo verejnom zaujme, a to najmé prostrednictvom poskytnutia Kontribiicie
pre Mesto spdsobom a za podmienok podla tejto Zmluvy ako ¢asti vzniknutej nadhodnoty
Projektu, ktora bola umoznend vd’aka schvaleniu Zmien a doplnkov UP.
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Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie pot

kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného najomnél

byvania, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v sulade s prislusnymi Statnyn
a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym stvisiacich potrie
v oblasti dopravy, skolskych, kultirnych a $portovych zariadeni, parkov, verejnyc
priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktiry.

Mesto si uvedomuje pozitivnu hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribticie, ktor¢
planuje pouzit’ vylucne na ucely zabezpefenia najomného byvania v Meste a stivisiacej
verejne] infrastruktiiry, a preto ma zaujem podporit’ realizaciu Projektu, ato za podmienok
podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany na uCely tejto Zmluvy potvrdzuji, Ze doSlo k obstaraniu a spracovaniu
nezavislej uzemnej Stadie, ktorej predmetom je posidenie potencidlnej zmeny funkéného
vyuZzitia a priestorového usporiadania v prospech funkcie byvania (navySenim podielu funkcie
byvania pri zachovani velkosti podlaznych ploch alebo navy$enim vel'kosti podlaznych ploch
pri zachovani podielu funkcie byvania alebo kombinaciou uvedenych moznosti) z hl'adiska
inosnosti a dopadov navrhovaného Projektu v prislugnej lokalite (d’alej len ,,Uzemna $tiidia“),
a to niektorym z postupov uvedenych v Casti B Metodiky a za podmienok uvedenych v
Metodike. Zmluvne strany majt zaujem spolupracovat’ pri napinani cielov Uzemnej $tadie.

Pre vylicenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, Zze tato Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizciu jeho Projektu ani schvélenie Zmien a doplnkov UP za
poskytnutie Kontribicie. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny pravny ramec pre d’alsi
postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera prostrednictvom kladne
prerokovanych a schvalenych Zmien a doplnkov UP bude v kone&nom désledku vyhodnoteny
ako vhodny a suladny s verejnym zdujmom (a to najmé z izemno-planovacieho hl'adiska pri
zohl'adneni ciel'ov Mesta na realizacii politiky najomného byvania) a s takymto postupom obe
Zmluvné strany dobrovol'ne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Zze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatiovania transparentnych a nediskriminaénych pravidiel v zmysle Koncepcie, pri¢om
v zmysle Metodiky je aj vypocet nadhodnoty uréeny transparentne a nediskriminacne so
zretelom na zachovanie ochrany verejného zaujmu.

Mesto vyhlasuje, Ze akékol'vek financéné plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude uéelovo viazané a pouzité v sulade s Metodikou.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nie¢o iné, slova
a vyrazy napisané s vel’kym zaciatoénym pismenom majui v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

,.Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
-Bytovy dom‘ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vetkych stivisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba
sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je
urCena na byvanie a pozostava zo $tyroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vSetkych sivisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpoklada vramci Projektu; aktord aspoi z
prevaznej ¢asti (z pohladu vsetkych funkcii alebo spbsobov uzivania priestorov
v budove) bude sluzit’ na byvanie;
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Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnoZzstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome su uvedené v Prilohe ¢. 1 (Vymedzenie Bytového domu).

Ak je v zmysle Prilohy &. 2 (Popis a parametre Projektu) siCast'ou Projektu (napr. z dévodu
etapizacie Projektu) viac Bytovych domov, ktoré Developer nedokézal ku diu uzatvorenia
Zmluvy dostatoéne vymedzit, rdmcovy popis moznych Bytovych domov je uvedeny iba v
Prilohe ¢&. 2 (Popis a parametre Projektu), pricom Priloha ¢. 1 (Vymedzenie Bytového domu)
zostava ku ditu uzatvorenia Zmluvy zdmerne nevyplnena. V takom pripade sa za ,,.Bytovy dom*
na ucely tejto Zmluvy povazuje cely Projekt a Zmluvné strany st povinné postupovat’ v sulade
s odsekom 7.7 (uzatvorenie Osobitnych zmliv).

,.Doverné informdcie” znamenaju vsetky informacie a skutoénosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkolvek sposobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v shvislosti s fiou, aktoré maji charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

»Druhé finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Informaény material” znamena informaény material o moznosti obstarania navrhu Zmien a
doplnkov UPN na podklade odporianych prerokovanych tizemnoplanovacich podkladov,
ktory ma byt’ v zmysle ¢asti B Metodiky (za predpokladu splnenia podmienok podl'a Metodiky)
pripraveny Mestom a predloZeny Zastupitel'stvu v nadvédznosti na vyhodnotenie Uzemnej
tudie.

,Finanéné plnenie“ znamena financné plnenie, ktora ma byt’ Developerom poskytnuté podl'a
tejto Zmluvy ako stcast’ Kontribicie.

,Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,,HPP* znamena celkovli nadzemnu podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

,Index“ znamena kompozitny index zlozZeny z:

(a) indexu cien stavebnych materidlov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym tradom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tGradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

() indexu realizaénych cien nehnutefnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym Gradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaju z aktualnej Struktary prisluSnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického tradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v ramci sekeii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materialov, tabul’ka: Indexy cien stavebnych prdc,
materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondlne,
Stvrtrocne, pricom budi uplatnené tie indexy, kde predchadzajiice obdobie (t.j. predchadzajici
$tvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) uréi ako sudin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskutoénit’ indexiciu podla vys$8ie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prislu§nych dat Statistického uradu SR), na indexaciu sa pouzije iny vhodny alternativny index,
priméarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za



posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatel'ov ,,Ceny nehnutelnos
na byvanie podla krajov publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budii uveder
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskutoénit’ indexaciu ai
spésobom podl'a predchadzajicej vety, vykond sa podla iného obdobného ukazovatels
urCeného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na udely tejto Zmluvy.

Ak ddjde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodn6t kompozitného indexu a ¢asového rady
hodn6t benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlnej $tatistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude
zverejiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky trad
SR), mbze Mesto pristapit’ vo vztahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnu divergenciu odstranit’. Na G&ely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodnét kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povaZuje
predmetny benchmark za Index na ugely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe &. 10 (Vzorovy vypocet indexdcie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.
»~Koncepcia“ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»Kontribicia“ znamend plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribucia pozostava z (i) Finanéného plnenia, (ii) Najomnych bytov a (iii) Nefinan&ného
plnenia.

,»Metodika“ ma vyznam uvedeny v bode (F) preambuly tejto Zmluvy.
»Nahradné nefinan¢né plnenie“ ma vyznam uvedeny v odseku 10.2.

»Najomné byty“ znamenaji najomné byty, ktoré maju byt Developerom poskytnuté ako
sucast’ Kontribicie. Ndjomné byty su bliz8ie vymedzené v Prilohe &. 3 (Ndjomné byry).

»Nefinan¢né plnenie“ znamena nefinanéné plnenie, ktoré ma byt" Developerom poskytnuté
ako sucast’ Kontribucie. Nefinanéné plnenie je bliz§ie vymedzené v Prilohe &. 4 (Nefinancné
plnenie). Ak Priloha ¢. 4 (Nefinancné plnenie) nie je vyplnena, ustanovenia tejto Zmluvy
o Nefinanénom plneni sa nepouZiju.

.»,Obdobie zabezpeenia“ znamend obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpeéené plnenie
zavézkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpelenim podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie),
a ktoré zacina v defi poskytnutia Zabezpedenia a skonéi ditom poskytnutia Kontribicie Mestu.

»Obchodny zakonnik“ znamena zdkon &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

,»Osobitné zmluvy” ma vyznam uvedeny v odseku 7.7.

»Prisludné predpisy*“ znamenaji v§eobecne zavidzné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Eurépskej Unie, prislusné Standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne
zavdzné, bezpelnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujice sa na realizaciu Projektu ak s vieobecne pravne zavizné.

»Projekt® je projekt pod ndzvom ,,Hranié¢na*, ktory zahfiia projektovi pripravu, inziniersku
¢innost’, zabezpedenie rozhodovacej §innosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu na
Pozemkoch a d’al$ie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb
(vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné vychodiskové
vymedzenie Projektu ku diiu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe €. 2 (Popis a parametre
Projektu); toto vymedzenie nie je zavdzné z pohladu etapizacie Projektu a parametrov Projektu,
ktoré si je Developer opravneny kedykol'vek menit. Projekt zahfiia aj zmeny Projektu (a
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prislusnej projektovej dokumentacie) vyplyvajiice z Uzemnej §tidie, resp. zo Zmien a doplnkov
UP a umiestiovania, povolovania, rozhodnutia Developera, realizicie, kolaudacie Bytového
domu za predpokladu, ze prevazujucou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo sposobov
uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania.

,Prvé finan¢éné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Povolenie na vystavbu“ znamena stavebné povolenie, rozhodnutie o stavebnom zamere
alebo inak oznaené rozhodnutie prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolena
vystavba Bytového domu.

,,Povolenie na uzivanie* znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznalené rozhodnutie
prisludného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

»~Pozemky* znamena nasledovné pozemky urCené pre realizaciu Projektu: v zmysle Prilohy &.
2A, pricom pod definiciu Pozemkov spadaji aj akékol'vek budiice zmeny tychto pozemkov
(okrem iného, tykajuceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

.Referen¢na hodnota Kontribucie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
-Referen¢na hodnota Najomnych bytov® ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,,Referen¢na hodnota Nefinan¢ného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

~Ruditel’ské vyhlasenie” znamena neodvolatel'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym ru¢itelom podl'a vzoru uvedeného v Prilohe ¢.
8 (Vzor Rucitelského vyhldsenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek peniaznych povinnosti
Developera podl’a tejto Zmluvy.

,Schvilenie Zmien a doplnkov UP“ znamena schvalenie Zmien a doplnkov UP zo strany
Zastupitel'stva vSeobecne zavdznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zdvdzna cast
Zmien a doplnkov UP, pri¢om rozhodny je deni Géinnosti takéhoto veobecne zavizného
nariadenia.

»Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Tretie finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Tarchy* znamena akékol'vek zalozné pravo, vecné bremeno, zddrzné pravo, hypotéku,
zabezpedenie, predkupné pravo, opciu, ngjom alebo akikolvek int tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym u¢inkom alebo akikol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vySsie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najméi zalozné pravo v zmysle § 15 Zdkona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajucich z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zdklade zmluvného
vztahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikécii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich 0sbb si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb suvisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava budil povazovat’ aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokaliz4ciu a usporiadanie
v priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat’, ocakavat’ alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyZzadovany
v sfvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby sfivisiacej s Bytovym domom zo strany
prislu$ného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré neméa
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.
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,Uzemna $tiadia“ ma vyznam uvedeny v bode (M) preambuly tejto Zmluvy.
,UVO*“ znamena Urad pre verejné obstardvanie.
»Vyhldsenia a ubezpeéenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,»VyS8ia moc* je taka prekazka, ktorad nastala nezavisle od véle povinnej Zmluvnej strany
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial’ nemoZno rozumne predpokladat, Ze by povinni
Zmluvna strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v
Case vzniku zavézku tito prekdzku predvidala; za Vy$§iu moc sa na udely tejto Zmluvy
povazuji vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spliiaji vysSie
uvedené definiéné znaky): vojna, sabotdz, teroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nukledrna explézia, radidcia, chemickéa alebo biologicka kontaminécia,
havéria lietadla a Zivelné pohromy (najmi zemetrasenie, zosuv pddy, poZiar, potopa, burka
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené
prisluSnymi organmi za prirodna katastrofu). Pre vylaéenie pochybnosti plati, Ze za Vy§8iu moc
sa nikdy nepokladaju zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

»¥yzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

»Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1(d).
»VYzor Zmluvy o prevode Nefinan¢ného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1(c).
~Zabezpefenie” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

»~Zastupitel’stvo* ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»ZaloZzné pravo” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

~Zalozna zmluva® znamena zalozni zmluvu uzatvorent medzi ziloZcom a Mestom v silade
so vzorom podla Prilohy €. 9 tejto Zmluvy.,

w

»~Zakon o bytoch® znamena zakon ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

»Laruéna doba® mé vyznam uvedeny v odseku 5.7.

~Zmeny a doplnky UP“ znamena navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov, ktory vypracuje Mesto po vyhodnoteni
vysledkov verejného prerokovania Uzemnej tudie v sulade s Metodikou, ktory ma obsahova’,
okrem in¢ho, navrh na zmenu aktudlne platnej regulicie priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia predmetnej funkénej plochy (zemia Projektu v nadviznosti
na Informa¢ny material prediozeny Zastupitel'stvu.

»LZmluva o prevode Najomnych bytov® ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.
»Zmluva o prevode Nefinan¢ného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 6.1.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom &isle zahfiiaju aj tvary v mnoznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykiadat’ ako odkazy na &lanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,
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(c) nadpisy a obsahy su vloZené vyluéne pre orientaciu a nemaju Ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfia
novelizaciu, doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré Gplne alebo ¢iastocne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prislu$né ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta

Mesto tymto vyhlasuje, Ze vo vztahu k Projektu bude postupovat’ v silade s Metodikou a touto
Zmluvou. V pripade rozporu tejto Zmluvy s Metodikou m4 tato Zmluva prednost’.

Mesto vyhlasuje, Ze v pripade splnenia podmienok v zmysle Metodiky (t. j. v pripade existencie
verejného zaujmu na predlozeni navrhu Zmien a doplnkov UP na schvalenie Zastupitelstvu)
bude postupovat’ v sillade s Metodikou a predlozi navrh Zmien a doplnkov UP na schvalenie
Zastupitel'stvu. V stlade s ¢astou A3 Metodiky Zmluvné strany berd na vedomie, Ze postup
Mesta podla predchadzajicej vety predpokladd najmé splnenie nasledovnych troch
predpokladov:

(a) doslo k uzatvoreniu tejto Zmluvy;

(b) doslo k vyhodnoteniu vysledkov verejného prerokovania Uzemnej 3tudie, ktoré
preukaze vhodnost a opodstatnenost’ urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania lokality v ktorej sa navrhuje realizacie Projektu,
a ktora moze slizit ako podklad pre spracovanie Zmien a doplnkov UP; za dei splnenia
tejto podmienky sa povazuje deii, kedy doslo k predlozeniu Informacného materialu
Zastupitel'stvu; a

(©) Developer poskytol zabezpecenie svojich zavizkov z tejto Zmluvy podla ¢lanku 13
(Zabezpecenie).
Kontribucia

Ak dbéjde k Schvéleniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny poskytnitf Mestu
Kontribiciu, a to v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontribtcia bude Mestu poskytnuta v nasledovnych forméch:
(a) Finanéné plnenie za podmienok podl'a ¢lanku 4 (Financné plnenie);

(b) Najomné byty za podmienok podla €lanku 5 (Ndjomné byty); a

(©) Nefinanéné plnenie za podmienok podl'a ¢lanku 6 (Nefinancné pinenie).

Referenéna hodnota Kontribicie ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy je 977.205,90 EUR (d’alej len
»Referen¢na hodnota Kontribiicie®) a pozostava z:

(a) Finanéného plnenia vo vyske 781.764,70 EUR pozostavajiiceho z:
(1) prvej asti vo vyske 78.176,50 EUR (d’alej len ,,Prvé finanéné plnenie®),
(ii) druhej casti vo vyske 117.264,70 EUR (d’alej len ,,Druhé finanéné plnenie),
(iii)  tretej Casti vo vyske 312.705,90 EUR (d’alej len ,, Tretie finanéné plnenie®), a

(iv) Stvrtej &asti vo vyske 273.617,60 EUR (d’alej len , Stvrté finanéné plnenie®);
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()} referenénej hodnoty Nijomnych bytov vo vyske 195.441,20 EUR (dalej lan &,

»Referenéna hodnota Nijomnych bytov®); a

(c) referen¢nej hodnoty Nefinan¢ného plnenia vo vyske 0,00 EUR (d’alej len ,,Referencni
hodnota Nefinanéného plnenia“).

(Referen¢na hodnota Kontribucie, Referenéna hodnota Najomnych bytov, Referenéna hodnota
Nefinanéného plnenia, Finan¢né plnenie, Prvé finanéné plnenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie
finanéné plnenie a Stvrté financné plnenie d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia“).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s ucinnostou od 1. januara
kalenddrneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujuceho po
kalenddmom roku, v ktorom bola uzatvorena tito Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa uréi ako sucin (i)
Hodnoty plnenia (povodne uréenej vtejto Zmluve) a(ii) kumulativneho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

(c) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexacie
Hodnoty plnenia s uvedené v Prilohe €. 10 (Vzorovy vypocet indexdcie).

(d) Pokial’ nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skon¢i v
roku, v ktorom v sulade s touto Zmluvou nastal defl splatnosti prislu$ného finan¢ného
naroku Mesta vo¢i Developerovi (za finan¢ny narok sa povazuje nielen Financné
plnenie ale aj akykol'vek iny penazny narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od
Referencnej hodnoty Kontribucie, Referenénej hodnoty Najomnych bytov alebo
Referencnej hodnoty Nefinanéného plnenia).

Ak dojde k riadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej Casti, Mesto na Ziadost” Developera
potvrdi, Ze doSlo k splneniu zavizku Developera poskytnit’ Kontribuciu alebo jej cast’.

Finanéné plnenie

Developer je povinny uhradit’ Mestu Finanéné plnenie nasledovne:

(a) Prvé finanéné plnenie najneskdr do 60 dni po Schvaleni Zmien a doplnkov UP;

(b) Druhé finanéné plnenie najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na vystavbu;

(c) Tretie finanéné plnenie najneskor do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia

na uzivania; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskor do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivania.

Developer je opravneny uhradit’ Finanéné plnenie alebo jeho ¢ast’ podla odseku 4.1 pism. a) az
d) tejto Zmluvy v prospech Mesta aj skor. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od
odseku 3.4(d) dohodli, Ze takto vopred uhradené Finan¢né plnenie alebo jeho ¢ast’ sa indexuje
k roku redlne uskutoCnenej thrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontribiicia v rozsahu Finanéného
plnenia za riadne poskytnutu.

5.1

Naj
pO\
bez

div
pO

(a
(b
(¢




(d,alej len 5

Referenéng pel

na hodnota
*nie, Tretie
Plnenia“),

L. janudra
liceho po
Ktualizuje

sucin ()
lativaeho

1dexicie

skonéi v
néného
inanéné
vija od
" alebo

lopera

lenia
lenia
enia

)az
tod
wje

tho

Najomné byty

Najneskdr do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie je Developer
povinny predlozit’ Mestu navrh zmluvy o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude
bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Najomnym bytom z Developera na Mesto (d’alej len
»Zmluva o prevode Ndjomnych bytov¥), pricom Developer je povinny zabezpedit, aby ku
diiu predloZenia navrhu Zmluvy o prevode Najomnych bytov boli splnené nasledovné
podmienky:

(@)
(b
(©)
(d)

Néjomné byty spiiiaji podmienky podla Prilohy &. 3 (Ndjomné byty);

celkova podlahova plocha Najomnych bytov musi byt minimélne v rozsahu 51,1 m?;

na Najomnych bytoch nemézu viaznut' Ziadne Tarchy;

navrh Zmluvy o prevode Najomnych bytov musi byt pripraveny v zneni v podstatnych
ohladoch zhodnom so znenim vzoru zmluvy priloZzenom ako Priloha €. 5 (Vzor Zmluvy
o prevode Ndjomnych byrov) (d’alej len ,,Vzor Zmluvy o prevode Nijomnych
bytov*), vratane potrebnych Gprav vykonanych v nadvéznosti na:

(1)

(i1)
(iii)

(iv)

™)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek N4jomnych bytov podla
skuto¢ného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu,
Ze, vo vzt'ahu k podlahovej ploche kazdej polozky Najomnych bytov, rozdiel
medzi jej skutoénou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového
domu a jej projektovanou podlahovou plochou na zdklade projektovej
dokumentacie nepresiahne 5 %;

zmeny odsithlasené medzi Zmluvnymi stranami;

zmeny Néjomnych bytov, ktoré nebudil mat’ z uzivatelského pohladu
negativny kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Najomné byty
bytov a (ii) na celkovii podlahovii plochu Najomnych bytov (pri zohl'adneni
vyssie uvedenej odchylky 5 %), avSak vzdy za predpokladu, ze takéto zmeny
Najomnych bytov budu v stlade s podmienkami podl'a Prilohy €. 3 (Ndjomné

byty),

zmeny suvisiace s riadnou identifikiciou Najomnych bytov (najmé, nie vSak
vyluéne, spdsob oznacenia, pomenovania, Cislovania alebo identifikacie Casti
Najomnych bytov pre ugely zapisu v katastri nehnutelnosti);

zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pogitani;

zmeny suvisiace so zapracovanim poZziadaviek vieobecne zavédznych pravnych
predpisov alebo technickych noriem vztahujicich sa na pravny vzt'ah zalozeny
touto Zmluvou a/alebo Zmluvou o prevode Najomnych bytov;

doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Zmluvou o prevode
Najomnych bytov;

zmeny identifikaénych adajov Zmluvnych stran;

zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych
chybajicich Gdajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy
o prevode Najomnych bytov nie si uvedené alebo su uvedené v hranatych
zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré¢ maji byt’ su€astou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov;

zmeny mien a poétu signatirov Zmluvnych stran, avSak pre vylicenie
pochybnosti plati, ze pokial’ signatarmi nebudi osoby, ktoré si alebo budu ako
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osoby opravnené konat’ v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutarny orgin
alebo ako ¢lenovia jej Statutarneho organu), bude prilohou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov plnomocenstvo udelené Statutarnym organom Zmluvngj
strany prislu§nému signatarovi danej Zmluvnej strany.

(e) Zmluva o prevode Najomnych bytov bude pripravena v 6 rovnopisoch s osvedéenymi
podpismi opravnenych zastupcov Developera, spolu s prislusnym navrhom na vklad
vlastnickeho prava k Najomnym bytom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch.

Mesto je povinné uzavriet Zmluvu o prevode Najomnych bytov v nadvdznosti na vyzvu
Developera podl'a odseku 5.1. Mesto podpiSe Zmluvu o prevode Najomnych bytov a navrh na
vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom, pricom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode
N4jomnych bytov a 1 riadne podpisany navrh na vklad doruc¢i Developerovi, a to najneskdr do
90 dni po doruéeni vyzvy podl'a odseku 5.1.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov v sulade
s odsekom 5.1, je Mesto opravnené zaslat Developerovi vyzvu na uzatvorenie Zmluvy
o prevode N4jomnych bytov, a to najneskor do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto dozvedelo, ze
doSlo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uzivanie a Developer napriek tomu
(avrozpore s odsekom 5.1) nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych
bytov. Zmluvné strany sa v stivislosti s postupom podl'a predchadzajucej vety d’alej dohodli:

(a) Mesto je opravnené $pecifikovat’ Najomné byty v sulade s ozndmenim Developera
podl'a odseku 7.6(a). Ak Developer nezaslal Mestu oznamenie podla odseku 7.6(a)
alebo ak 3$pecifikacia Developera v tomto ozndmeni nebola v sulade so Zmluvou,
Mesto je opravnené postupovat’ podl'a odseku 5.8.

(b) Ustanovenia odsekov 5.1(d) a 5.l1(e) sa uplatnia primerane na Mesto ako na
vyzyvajucu Zmluvnu stranu.

(c) Developer je povinny (za predpokladu, ze Mesto ho vyzvalo na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov v sulade s touto Zmluvou) uzavriet Zmluvu o prevode
N4jomnych bytov apodpisat’ prislusny navrh na vklad vlastnickeho prava
k Najomnym bytom, pric¢om 3 rovnopisy Zmluvy o prevode Néjomnych bytov a 1
riadne podpisany navrh na vklad je povinny doruéit’ Mestu, najneskdr do 30 dni po
doruceni vyzvy Mesta podl'a tohto odseku.

Pre vylicenie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 az 5.3 sa povazuju za samostatni zmluvu
o uzavreti buducej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktori1 si Zmluvné strany
povinné uzatvorit’ (pokial’ nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskdr do hrani¢ného
terminu — 30 rokov odo diia uzavretia tejto Zmluvy.

V suvislosti s prevodom Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer sa zavizuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom
atuto skutoCnost preukdzat Mestu do 10 pracovanych dni odo diia dorulenia 3
rovnopisov Zmluvy o prevode N4jomnych bytov a | rovnopisu riadne podpisaného
navrhu na vklad zo strany Mesta.

(b) Poplatok za urychleny vklad do katastra nehnutel'nosti ako aj d’alSie poplatky a naklady
stivisiace s prevodom nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Zmluvy
o prevode Najomnych bytov (vratane poplatkov za Gradné overovanie podpisov na
strane prevodcu), pokial’ pravny predpis vyslovne neurfuje inak, zndSa v plnom
rozsahu Developer.

(c) Mesto vynaloZi maximalne usilie aby, v pripade ak bude musiet’ byt Zmluva o prevode
Najomnych bytov schvalena Zastupitel'stvom, do$lo k jej ¢o moZno najskorSiemu
schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vylaéenie pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’
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schvalenie Zmluvy o prevode Nijomnych bytov zo strany Zastupitel'stva, jej pripadné
neschvélenie nemdze mat dopad na prava apovinnosti Developera podla tejto
Zmluvy, t. j. ak by zddvodu neschvélenia Zmluvy o prevode Nijomnych bytov
Zastupitel'stvom nemohlo dojst’ k prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov Developerom Mestu,
Mesto zodpoveda za to, Ze k prevodu vlastnickeho prava k N4jomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu N4jomnych bytov Developerom Mestu
ned6jde alebo ddjde neskor, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, priom tato skutocnost’
nemdZe mat’ za nasledok porusenie povinnosti Developera podla tejto Zmluvy.

Developer sa zavizuje zabezpelit, ze vlastnik Bytového domu uzavrie v sulade s
ustanovenim § 8 a nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spravcom
Bytového domu bez zbytoéného odkladu po pravoplatnosti Povolenia na uzivanie,
pisomnt zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavézuje, ze ako novy
vlastnik Najomnych bytov pristipi podla Zmluvy o prevode Nijomnych bytov k
zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpedi
podl'a predchadzajticej vety.

V stvislosti s odovzdanim Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

Najomné byty odovzdd Developer Mestu v stave umoziiujucom okamzité uzivanie
N4ajomnych bytov (zo strany budicich ndjomcov Najomnych bytov) do 10 pracovnych
dni od prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom. Tuto skutocnost’ si Zmluvné
strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati
N4jomnych bytov.

Pri odovzdani a prevzati Najomnych bytov je Mesto povinné odovzdavané Najomné
byty dokladne prezriet, oboznadmit' sa s ich technickym stavom a oznamit
Developerovi vietky pripadné zistené a viditeIné vady Najomnych bytov. Mesto je
povinné prevziat' Najomné byty za predpokladu, ze pri tomto prevzati nebudu zistené
Ziadne také vady, v désledku ktorych by Najomné byty v zmysle platnych technickych
alebo hygienickych predpisov boli nespdsobilé na uZivanie alebo ich uZivanim by
hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial takéto vady budu zistené, Developer je
povinny tieto vady Najomnych bytov bezodkladne odstranit’. Pripadné drobné vady
zistené pri prevzati Najomnych bytov, ktoré vsak nebrania riadnemu uzivaniu
Néajomnych bytov, budu uvedené do protokolu o odovzdani a prevzati N4djomnych
bytov spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora vSak nemo6ze byt dlhSia
ako 45 dni. V pripade existencie objektivnych skuto€nosti, ktoré neumoziiuji odstranit’
vadu vo vyssie uvedenej lehote, je mozné tiito lehotu na zaklade dohody Zmluvnych
stran prediiit’.

Okamihom prevzatia Najomnych bytov Mestom prechadza na Mesto nebezpecenstvo
nahodnej skazy a zhor§enia Najomnych bytov. Mesto sa d’alej od okamihu prevzatia
Najomnych bytov zavdzuje znaSat’ vSetky naklady suvisiace s Ndjomnymi bytmi
vratane (bez obmedzenia) thrad za plnenia spojené s uzivanim N4jomnych bytov,
thrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Najomnych bytov bude Mesto pisomne vyrozumené
Developerom v primeranom ¢&ase vopred, najneskdr vSak 3 pracovné dni pred
navrhovanym dtiom odovzdania N4jomnych bytov. Pri odovzdani N4jomnych bytov
odovzda Developer Mestu kI'i¢e a/alebo iné prostriedky umoziiujuce Mestu pristup do
prislu$nych &asti Najomnych bytov a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu
oznameniu prisluného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6(d) alebo (ii)
neprevezme Najomné byty napriek tomu, ze nebudi mat’ Ziadne vady, v désledku
ktorych by boli v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov
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5.7

5.8

nespdsobilé na uzivanie, a ich uzivanim nebude hrozit’ ujma na zdravi alebo majetky,
plati nevyvratitelnd domnienka, Ze¢ Mesto Najomné byty prevzalo bez vad
a nedorobkov ku driu terminu odovzdania v zmysle odseku 5.6(d).

Developer poskytuje Mestu na Najomné byty zaruku v trvani 36 mesiacov pokial’ ide
o stavebna Cast Najomnych bytov, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uvedend v prislusnom zaruénom liste vystavenom pre Developen,
maximalne vSak 24 mesiacov; a to (zaruéna doba) odo dria riadneho odovzdania Najomnych
bytov (d’alej len ,,Zaruéna doba*). V suvislosti so zarukou na N4jomné byty sa Zmluvné
strany dohodli:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

Developer zarucuje, ze N4jomné byty nebudi mat’ vady, ktoré by znemoznili ich
vyuZitie na zvycajné Ulely alebo na G(cely uvedené v Zmluve a Ze Najomné byty
su v stlade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj PrisluSnymi predpismi, a to pocas cele]
Zarucnej doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, ktora sa vyskytne pocas Zarucnej doby,
akejkol'vek Gasti Najomnych bytov po oznameni vady zo strany Mesta, a to opravou
vadnej Casti alebo vymenou vadnej ¢asti za novu alebo dodanim chybajucej Casti: (i)
v pripade vad, ktoré maji podstatny negativny vplyv na uZivanie Najomnych bytov,
bezodkladne po oznameni vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do 45 dni
odo dfia ozndmenia vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektivnych
skutoCnosti, ktoré neumoziuji odstranit’ vadu vo vys$Sie uvedenej lehote, je mozné tiito
lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Vsetky néaklady v suvislosti s odstrafiovanim vad Najomnych bytov, za ktoré
zodpoveda Developer, znasa a je povinny nahradit’ Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podla odseku 5.7(b), ma Mesto pravo
odstranit’ vady samé alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na primerané naklady
Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zarucnej doby uplatnit’,
pokial’

6] sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v protokole o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov;
(ii) bude vada spdsobend neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto

neodborny zasah bude vediet’ preukazat’;
(iii) bude vada spdsobena VysSou mocou;

(iv)  bude vada sposobend zdsahom Mesta do Najomnych bytov alebo ich &asti;
alebo

(v) bude vada spdsobena nespravnym uZivanim Najomnych bytov alebo jeho
nedostatoénou adrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osdb alebo poskodenim
sposobenym tretou osobou (za tretiuv osobu sa nepovazuje dodavatel
Developera).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt’ uplatnené v Zarucnej dobe, a to najneskor
do 30 pracovnych dni odo dia, kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Ak neddjde ani do | roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na ziklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
vyluéne z dovodu porusenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve, Mesto je
opravnené uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) nahradné finanéné plnenie vo vyske
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1,15-ndsobku Referenénej hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto
uplatnené nahradné finanéné plnenie do 30 dni odo diia, ked’ ho na to Mesto vyzve.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
z akéhokol'vek iného dévodu ako poruSenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) nahradné finanéné plnenie vo vySke Referencnej
hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené nahradné finan¢né
plnenie do 1 roka odo dfia, ked” ho na to Mesto vyzve. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, Ze ndhradné financné plnenie (resp. Referenéna hodnota
Nédjomnych bytov) sa indexuje kroku, v ktorom doSlo k nadobudnutiu pravoplatnosti
Povolenia na uZivanie.

Kontribucia (v rozsahu Najomnych bytov) sa povazuje za riadne splnenu bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zéklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov
a odovzdanim Najomnych bytov Mestu, alebo (ii) thradou ndhradného finanéného plnenia
podl'a odseku 5.8 alebo 5.9.

Nefinanéné plnenie - tento ¢lanok sa pre ucely tejto Zmluvy neaplikuje

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskor do 15 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b) najneskér do 18 rokov od Schvalenia Zmien a doplnkov UP bude vydané pravoplatné
Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vys$§ej moci, ktord ma priamy vplyv na splnenie lehdt podl'a odseku 7.1; alebo

(b) prediZenia trvania prislu$nych konani pred siidmi a organmi verejnej moci, ktoré su
potrebné pre splnenie lehdt podPa odseku 7.1, tj. uzemného, stavebného a
kolauda¢ného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie)
a inych suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uZivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odiiati polnohospodarskej pddy a pod.) na
obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade izemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
- 120 dni v pripade zist'ovacieho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov
na strane Developera,

d6jde k automatickému predizeniu leh6t podl'a odseku 7.1 o &as, poéas ktorého trvala niektora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vysSie, pricom Developer o tejto
skuto¢nosti Mesto pisomne upovedomi.



7.3

7.4

7S

7.6

7.7

7.8

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vysta
alebo Povolenia na uZivanie najneskér do 45 dni odo diia nadobudnutia pravoplatn
prisluSného povolenia.

Ak z dévodov nezavislych od véle Developera (napr. z dévodu vykladu siladu Proje
s izemnym planom Mesta zo strany Mesta alebo z dévodu naslednej zmeny uzemného pla
Mesta prijatej po Schvaleni Zmien a doplnkov UP), déjde k takej zmene rozsahu Projektu,
poévodne Developerom predpokladana kapacita pre bytova funkciu nebude mdct’ b
vyCerpand, vyska Kontribucie podl'a tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajiico
uprave Projektu (pro rata) pri zachovani zmyslu a G¢elu plnenia a tejto Zmluvy. Developer §
opravneny uplatnit’ postup podla tohto odseku ozndmenim Mestu, v ktorom preukaze prislusné
dovody (nezavislé od vole Developera) vratane ich vplyvu na pévodne predpokladani kapacitu
pre bytovil funkciu. Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia
vysku a struktaru Kontribicie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) zniZeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristipit’ k rokovaniam o zniZeni Kontribicie aj
z osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribucie. Uvedené plati vtedy,
ak v désledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP pride vo vztahu k niektorym z Pozemkoy
k zniZeniu mozZnosti ich ekonomického vyuZitia alebo v pripade, ak sa Developer rozhodne
nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktorli je mozné realizovat’ v ramci Projektu.

Zmluvné strany sa zdroven dohodli, Ze pocas realizacie Projektu budu aktivne spolupracovaf
na blizsej Specifikicii Najomnych bytov a Nefinanéného plnenia, ato tak aby spifali
podmienky podla tejto Zmluvy a mohli byt poskytnuté Mestu ako saéast’ Kontribicie.
Developer je povinny ¢o najskdr, ako to bude mozné,:

(a) oznamit’ Mestu Specifikaciu Najomnych bytov, ktoré maji byt predmetom
Kontribucie; a

(b) oznamit’ Mestu Specifikiciu Nefinanéného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak
vsulade stouto Zmluvou ddjde kuprave oproti poévodnému vymedzeniu
Nefinanéného plnenia).

>

Ak pri uzavreti tejto Zmluvy zostala Priloha &. 1 (Vymedzenie Bytového domu) zamerne
nevyplnena, Developer je povinny ¢o najskor, ako to bude mozné, oznamit’ Mestu riadne
vymedzenie vSetkych Bytovych domov v ramci Projektu. Zmluvné strany st nasledne povinné
v dobrej viere rokovat’ a dohodnit’ sa na primeranych Gpravach (dodatkoch) k tejto Zmluve,
ktorymi bude v sulade s ucelom tejto Zmluvy a Metodikou upresneny rozsah a ¢as plneni
jednotlivych casti Kontribucie v zavislosti od realizacie Bytovych domov, pripadne na
nahradeni tejto Zmluvy viacerymi takymito zmluvami, z ktorych by kazda bola uzatvorena vo
vztahu ku konkrétnemu Bytovému domu (d’alej len ,,Osobitné zmluvy®). Developer sa na
tento ucel zavézuje pripravit’ navrh Osobitnych zmliv vo vzt'ahu k vietkym Bytovym domom
v ramci Projektu, a Mesto sa zavézuje spolupracovat’ a byt su¢inné pri uzatvarani Osobitnych
zmliv za uCelom sprévneho alokovania Kontribicie vo vztahu k jednotlivym Bytovym
domom, a to primarne s ohl'adom na HPP jednotlivych Bytovych domov.

V pripade, ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Osobitnych zmluv podla odseku 7.7
ani do 5 rokov odo dfia Schvalenia Zmien a dopinkov UP, Mesto zasle Developerovi
upozornenie, aby tak urobil a Developer je povinny do 2 mesiacov od tohto upozornenia
pripravit’ a predlozit’ Mestu navrh na uzatvorenie Osobitnych zmliv podla odseku 7.7. Ak
neddjde ani do 6 rokov odo dila Schvélenia Zmien a doplnkov UP k uzatvoreniu Osobitnych
zmluav, a to vyluéne z dévodu porusenia povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit’
postup podl’a €lanku 9 (Ndrok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie) tejto Zmluvy.
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Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, Ze vlastnikom Pozemkov je DOPRASTAV SERVICES, s.r.0., so sidlom
Drietiova 27, 821 01 Bratislava, ICO: 43 890 962. Developer sa zavizuje informovat’ Mesto
o kazdej zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskér do 30 dni od takejto zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho Cast’ na tretiu osobu (nadobudatel'a), Developer
zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajiucimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaji ako
povinnost’ ,,zabezpeéit' splnenie“ takejto povinnosti nadobidatelom alebo inou osobou
realizujicou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v rdmci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zikaznikom Developera
(kupujiicim), nie je potrebné oznamovat’ podl'a odseku 8.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho Casti doslo aj k celkovému
alebo ¢iastoénému postipeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatela
Projektu alebo jeho Casti, Developer mdze poziadat’ Mesto o poskytnutie su¢innosti pri iplnom
alebo &iastoénom nahradeni pdvodného Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou (nadobtdatel'om Projektu alebo jeho ¢asti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
pozadovanu su¢innost’ so zmenou zmluvnej strany avsak iba za podmienky, ze: (i) nadobudatel
vyhlasi, Ze bude pokrafovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej Casti; a (ii) dojde k
primeranej Uprave alebo nahradeniu existujiceho Zabezpecenia (s podmienkou, Ze hodnota
upraveného/nového Zabezpecenia nebude nizsia), pricom Zabezpedenie bude zabezpecovat
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdi na nadobuidatela. Pre vylicenie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ind osoba ako Developer (podl'a odseku 8.1), Mesto vyhlasuje, Ze za
predpokladu splnenia podmienok podl'a predchadzajucej vety bude sthlasit’ a poskytne
suginnost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku

8.1.

Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribicie

Ak v lehote podla ¢lanku 6 (Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu pravoplatného Povolenia
na vystavbu, alebo ak v lehote podla ¢lanku 6 (Realizdcia Projekiu) neddjde k vydaniu
pravoplatného Povolenia na uzivanie, alebo ak Mesto uplatni postup podl'a odseku 7.8 alebo ak
pride k ukonom podl'a ¢lanku 2.1(e) Zaloznej zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ si voci
Developerovi narok na pred¢asné vyplatenie Kontribiicie v podobe jedného celkového
finanéného plnenia vo vyske 1,15-nasobku Referenc¢nej hodnoty Kontribucie. Zaroveii plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo dria, ked” ho na to
Mesto vyzve.
(b) Vyska naroku Mesta podl'a tohto odseku 9.1 sa automaticky znizuje v rozsahu, v akom

uz doslo k poskytnutiu Kontribucie. V takom pripade sa vySka naroku Mesta podl'a
tohto odseku 9.1 zniZuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovani
k roku splatnosti naroku Mesta podI’a tohto odseku 9.1.

(© Narok Mesta podl'a tohto odseku 9.1 je splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta podl'a tohto odseku 9.1 doSlo na zéklade dohody
Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiu celej Kontribucie, narok
Mesta podl'a tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok podla tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu uhradi, tito Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky
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zanika ku dfiu Ghrady naroku podla tohto odseku 9.1 (vratane povinnosti Developer
poskytnt’ zvy$nia ¢ast” Kontriblcie).

Najneskoér 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informova
Developera o tom, ze boli splnené podmienky, ktoré opraviiuju Mesto uplatnit’ si narok n
pred¢asné vyplatenie Kontribucie.

Nahradné nefinanéné plnenie

V pripade, ak (i) z akéhokolvek dévodu nebude mozné poskytnit Nijomné byty aleb
Nefinanéné plnenie alebo (ii) povolovanie a realizacia Projektu bude napredovat’ sposobom,
ktory vyvola dévodnu obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo
strany Developera stihnat', Developer je povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat
Mesto.

V pripade podl'a odseku 10.1 ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poziada o moznost’ nahradenia
Najomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia, Zmluvné strany sa zavizuji v dobrej viere
rokovat’ o uprave alebo nahradeni Najomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia nahradnym
nefinanénym plnenim, ktorym sa pre Gcely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava
z Developera na Mesto k inym nehnutePnostiam, ktoré spifiaji podmienku, Ze ich vieobecni
hodnota zodpovedd minimalne Referen¢nej hodnote Najomnych bytov alebo Referenénej
hodnote Nefinanéného pinenia (indexované k roku Zziadosti Developera), pri¢om tito
skuto€nost’ Developer preukaZze Mestu znaleckym posudkom (dalej len “Nahradné
nefinanéné plnenie™).

Mesto je opravnené spochybnit’ vSeobecni hodnotu Nahradného nefinanéného plnenia
najneskér do 3 mesiacov od predloZenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to
predloZzenim iného znaleckého posudku vo veci urenia vSeobecnej hodnoty Nahradného
nefinanéného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je na ucel podla
predchadzajucej vety povinny poskytnit Mestu a znalcovi, ktorého Mesto uréi, vSetku
nevyhnutnua si¢innost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predloZenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Zze za zavédzni vSeobecni hodnotu Nahradného
nefinanéného pinenia na uéely tejto Zmluvy sa bude povazovat’ priemer hodnét uréenych v
tychto znaleckych posudkoch.

Pre vylucenie pochybnosti, ustanovenia tohto ¢lanku 10 o Nahradnom nefinanénom plneni st
stanovené v prospech Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvaZenia (po dokladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektov konkrétneho pripadu) opravnené akceptovat aj rdzne
formy plnenia ako Ndhradné nefinanéné plnenie, nie je viak povinné tak urobit’.

Vyhlasenia a ubezpeéenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:
(a) nie je vo¢i Mestu dlZznikom zo Ziadnej splatnej pohl'adavky;

(b) pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich o0sOb) prislusnymi opravneniami ako aj dostatoénymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmluvy;

(c) ma plnd prdvomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykolI'vek iny dokument
s flou suvisiaci a uskutoénit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, pri¢om tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaju platné zavazky, ktoré st vymahatel'né vo¢i Developerovi;

(d) nema ziadne zavizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zdsadne ovplyvnit plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a



1 Developera

informovat®
Si ndrok na

byty alebo
spdsobom,
' mozné zo
aformovat’

ahradenja
brej viere
ihradnym
ho prava
Seobecng
’erenénej
‘om tiito
ihradné

plnenia
U, a to
adného
podla
vietku
lestom
dného
yeh v

ni s
inom
‘0zne ’

ebo
/mi

it
va
Ito

1.2

1.3

11.4

12.
12.1

12.2

neexistuji Zziadne okolnosti, ktoré by si vyZadovali alebo umozZiovali zalatie
konkurzného alebo restrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal
Ziadne rozhodnutie smerujice k zruseniu Developera s likvidaciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za Géelom vyhodnotenia moZnosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

® uzatvorenie tejto Zmluvy je v sulade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami,
platnymi sudnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(2) ku ditu Schvalenia Zmien a doplnkov UP a podas celej nasledovnej doby trvania
Zmluvy bude zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov; a

(h) ku diu poskytnutia Kontribucie na Mesto bude vylu¢nym vlastnikom Kontribucie a na
Kontribucii nebuda viaznut’ Ziadne Tarchy,

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia®).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu oznidmit’ Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeCeni prestalo byt Gplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuju také
skuto&nosti, na zéklade ktorych mozno oddvodnene predpokladat, ze akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpedeni by sa mohlo stat’ netplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylidenie pochybnosti plati, Ze za poruSenie tejto Zmluvy sa povaZuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Zze v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpetuje dodrziavanie vietkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, ato predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace
v zneni neskor$ich predpisov azakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegélnej praci anelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy“). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vSetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravanych predpisov vyplyvajii azavizuje sa ich
dodrziavat’ podas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmé zamestnavat’
zamestnancov legdlne aneporusovat’ tak zakaz nelegdlneho zamestndvania upraveny
v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpe€uje Mesto, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje povinnosti
vyplyvajice z tejto Zmluvy ako aj zo v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost, zavdzuje sa Mestu nahradit’ vSetky odévodnené
straty (vratane skutoCnej $kody, uSlého zisku, nakladov (vratane primeranych a dévodne
vynalozenych nakladov na pravne zastpenie) ako aj akychkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu
v stivislosti a/alebo v désledku poru$enia povinnosti Developera vzniknit.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zakona ¢. 82/2005 Z. z.
o nelegalnej praci anelegdlnom zamestnavani a o zmene adoplneni niektorych zikonov
v zneni neskorSich predpisov uloZena sankcia zddvodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych os6b, je Developer povinny zaplatit’
Mestu zmluvnu pokutu vo vySke sankcie uloZenej kontrolnym orgdnom Mestu. Mesto je vSak
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povinné Developerovi oznamit’, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako st
otom Mesto dozvie, oboznamit' Developera s obsahom konania, umoZznit’ Developerov
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sicastou bude zabezpelenic
zapracovania vyjadreni a dékazov predloZzenych Mestu zo strany Developera a zabezpe&enie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkova
povinnost’, prisluSné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruéeni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Gcely tejto Zmluvy je vyluena akakolvek zodpovednost
Mesta za porusenie povinnosti Mesta ustanovenych vtejto Zmluve alebo z doévodu
akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto
Zmluvou. Developer zaroveti osobitne vyhlasuje, Ze akakol'vek skutoénost’, ktora bude mat’ za
nasledok ukondenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstipenie od tejto
Zmluvy, nepredstavuje poruSenie Zmluvy zo strany Mesta. Uvedena osobitna tiprava v tomto
odseku 12.3 vyplyva z nasledovnych skutoénosti:

(a) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhlasujui, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujuce alebo naznadujice povinnost’ Mesta nie¢o urobit’, nie¢oho sa zdrzat’ alebo
nie¢o strpiet’, sa ma vykladat’ ako moznost’ Mesta nie¢o urobit’, nie¢oho sa zdrzat’ alebo
nie€o strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 12.4.

(©) viaceré okolnosti predpokladané vtejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie
Zastupitel'stva o Zmenach a doplnkoch UP) nedokaze Mesto ovplyvnit;

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvalenia
Zmien a dopinkov UP a preto akykol'vek tkon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako poruSenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu akékol'vek Skody alebo
nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej
zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek narok voéi Mestu,
Developer sa neodvolatel'ne zavizuje, ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer
berie na vedomie, Ze jedinym jeho narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta je vznik
naroku na odstupenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v &lanku 16 (Trvanie a predéasné ukoncenie Zmluvy), (ii) nahradu
Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podl’a odseku 13.6, a (iii) vylucenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie
bolo zapri€inené poruSenim sucinnostnych povinnosti Mesta v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doSlo k predloZeniu a prerokovaniu Informa¢ného materidlu ZastupiteI'stvu
a Mesto na zéaklade tohto pripravuje zacatie procesu prerokovania navrhu Zmien a doplnkov
UP, Mesto doruéi Informagny material Developerovi a vyzve Developera (dalej len ,,Vyzva®),
aby do 1 mesiaca po doruceni Vyzvy Developer:

(a) bud’ potvrdil svoj zaujem pokradovat v Zmluve, ato poskytnutim Zabezpelenia
v zmysle odseku 13.2; alebo

(b)
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(b) oznamil Mestu, 7e vyhodnotenie vysledkov verejného prerokovania Uzemnej §tidie a
Informaény material predlozeny Zastupitel'stvu povazuje za neuspokojivé pre jeho
pokratovanie v Zmluve, a od Zmluvy odstupuje.

V pripade postupu podla odseku 13.1(a) je Developer povinny poskytnat’” Mestu niektort
(podra vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolatenti a nepodmienent bankovt zaruku vystaveni bankou alebo pobockou
zahraniénej banky na Uzemi Slovenskej republiky splatni na prvé poZiadanie ako
zabezpeCenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (dalej len ,,Bankova zaruka®); alebo

(b) zalozné pravo na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo tretej osoby
zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za t€elom zabezpelenia penaznych
pohladdvok Mesta z tejto Zmluvy, a to na zaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava
k nehnutelnostiam podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢. 9 (Vzor zmluvy o zriadeni
zdloZného prdva k nehnutelnostiam) (d’alej len ,,Zalozné pravo*)

ato tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referenénej hodnoty Kontribucie (d’alej len ,,Zabezpecenie“). Pre ucely
uréenia hodnoty nehnutel'nosti, na ktorych bude zriadené Zéalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze za takiito hodnotu zabezpecenia sa bude povazovat’ hodnota urfend v znaleckom
posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i) znalecky posudok pripraveny RICS
valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo 10 Partners
Slovakia) podla $tandardnej RICS valuacie, alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny
znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti SR. V oboch
pripadoch plati, Ze pri stanoveni hodnoty zabezpecenia mbze byt zohI'adnené zvysenie hodnoty
nehnutelnosti v nadviznosti na predpokladané Schvalenie Zmien a doplnkov UP (ak je to pre
dant nehnutel'nost’ relevantng).

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia,
a to tak, aby bolo moZné Zabezpecenie riadne poskytniit’ ¢o mozno v najkratSom Case.

Ak Developer neposkytne Mestu ZabezpeCenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 atoto
porusenie neodstrani ani v dodatoénej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej
v odseku 13.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit’. Mesto je rovnako opravnené od
tejto Zmluvy odstipit, ak Developer v lehote uvedenej v odseku 13.1 nijako na Vyzvu
neodpovedal.

Developer je povinny zabezpedit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpelenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpecenia po¢as Obdobia
zabezpetenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujiiceho Zabezpecenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podla odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere su¢inné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym tkonom
potrebnym pre nahradenie existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimoénych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitel'a
(vzdy podra vlastného uvazenia Mesta) moze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelna
formu ndhradného Zabezpecenia aj Ruditel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rugitel'ské vyhlasenie povazovat’ na ucely tejto Zmluvy za Bankovu zaruku.

(©) Ak je Zabezpelenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zagatim stavebnych prac na tychto pozemkoch poniknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujiceho Zalozného prava inym ZabezpeCenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podla predchadzajicej vety, pricom
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Zmluvné strany sa v takom pripade zavizujii bezodkladne urobit’ vietky ukony, aty 16. iy

tak, aby doslo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to eSte pred zalatim
stavebnych prac na pdvodne zaloZenych pozemkoch.

(d) Ak ddjde pocas Obdobia zabezpecenia k riadnemu poskytnutiu urcitej Casti
Kontribucie, rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahy
podielu uz poskytnutej Casti Kontribicie na celkovej Kontriblcii. Na tento udel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpedenia d6jde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladavka Mesta voéi Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpeéené
prostrednictvom Zabezpefenia, Mesto sa zavdzuje na vyzvu Developera poskytnut
Developerovi vSetku potrebnu suéinnost potrebnii na ukoncenie platnosti prislu§ného
ZabezpecCenia, najmi, nie vSak vylu¢ne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislu§ného
zabezpeteného zavidzku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylicenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.6 pretrvavajiice ustanovenie Zmluvy.

Vsetky néklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezped&enia budi znaSané Developerom.
Vyssia moc

Zmluvné strany st zbavené zodpovednosti za Ciastoéné alebo tiplné neplnenie povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vyssej moci.

Zmluvna strana dotknutad VyS$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druhtt Zmluvna stranu a vyzvat' ju k rokovaniu. Na poZziadanie predlozi
Zmluvna strana, odvolavajica sa na Vy§§iu moc druhej Zmluvnej strane déveryhodny ddkaz o
takejto skuto¢nosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni inak, pokraduji po vzniku Vys§ej moci v plneni svojich
zavidzkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a buda hladat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vy$Sej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmé s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zaloZenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas pinenia tejto Zmluvy dbjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt’ predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, tj. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny datiovych sadzieb
apod.),a

() bude vyluCovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvna strana pravo poZzadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v siilade s pravnymi predpismi a s u¢elom pévodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom su Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkolvek zo Zmluvanych stran viest vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.
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Trvanie a predéasné ukonéenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to az do hraniéného terminu pre uzavretie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov (resp. Zmluvy o prevode Nefinanéného plnenia) alebo az do
splnenia v8etkych povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy.

Tito Zmluvu je mozné predEasne ukonéit’ iba:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

) odstipenim Developera podla odseku [6.3; alebo
(c) odstipenim Mesta podl'a odseku 16.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstlpit, ato sucinnostou od diia doruenia
pisomného odstiipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo dita poskytnutia
Zabezpe&enia zo strany Developera podl'a lanku 13 (Zabezpecenie);

()] neddjde k predloZeniu Informaéného materialu Zastupitel'stvu ani do 18 mesiacov odo
dia uzatvorenia Zmluvy; alebo

(c) postupuje podla odseku 13.1(b).

Developer sa viak zaviizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podl'a pism.
(a) a (b) tohto odseku v pripade, ak existuji okolnosti, ktoré nasved€ujii tomu, Ze by mohlo
dojst’ k splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximdlne v lehote niekolkych
mesiacov) po uplynuti prisludnych lehot podl’a tohto odseku.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit’, a to s G¢innost'ou od diia dorucenia pisomného
odstiipenia Mesta Developerovi:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo diia poskytnutia
Zabezpelenia zo strany Developera podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie);

® ak UVO v akomkolvek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni
skonstatuje, Ze touto Zmluvou boli alebo mohli byt (€1 uz priamo alebo nepriamo)
poruené pravne predpisy na useku verejného obstaravania. Pre vylu€enie pochybnosti,
v stlade s principom uvedenym v odseku 19.6, v3ak v pripade takéhoto rozhodnutia,
stanoviska alebo vyjadrenia UVO, moze Mesto pred takymto odstipenim poziadat
Developera o rokovania za u¢elom uzavretia dodatku k tejto Zmluve za i¢elom prijatia
zmien a uprav, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli
odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to mozné); Developer sa
v takom pripade zavizuje v dobrej viere rokovat’ o takomto pripadnom dodatku;

(c) ak vysledky prerokovania Uzemnej $tudie nepreukazali vhodnost’ a opodstatnenost’
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania lokality,
v ktorej sa navrhuje realizacia Projektu; alebo

(d) v pripade podla odseku 13.4 (neposkytnutie ZabezpeCenia alebo neodpovedanie na
Vyzvu).

Ukongenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstipit alebo
ukongit’ Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokolvek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouziji.
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Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavdzuji zachovavat’ ml¢anlivost o Ddvernych informaciach, pouZiva
Dé6verné informéacie vyluéne na acely plnenia Zmluvy, neposkytniit’ a nespristupnit’ Doveri
informacie tretim osobam a prijat’ vietky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpeceni
Dévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a)

(b)
(c)

(d)

(e)

()

ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouZivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje
z d6vodu transparentnosti;

to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl'a tejto Zmluvy,

na to bude povinnd podl'a pravneho predpisu alebo podl'a vykonate'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislu§ného organu verejnej moci,

to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

tretou osobou bude pravny alebo dafiovy poradca, auditor, banka, pobo¢ka zahraniénej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroveil vo vzt'ahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom uloZentu alebo
zmluvne dohodnutt povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti,

tretou osobou bude osoba, ktorA ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajicej osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu v3etkych jej priloh, je verejny a
nevztahuji sa naf ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany uréuju, na ti¢ely vzajomnej komunikacie pre téely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a)

Developer:

Vo veciach technickych:

Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

Email:
Telefon:

(b)

Mesto:

Vo veciach technickych:

Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:

Email:
Telefon:
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Vo veciach prevodu vlastnickeho
prava:
Email:

Telefén:

V3etky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikéacia, ktoré sa vyzaduju alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budu
sa doru€ovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujicich spdsobov, pri€om sa buda povazovat’ za
riadne dorudeng, ak:

(a) budia doruované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budi zasielané elektronickou poStou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailovu adresu odosielatela
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
pricom v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatela mimo
pracovny deii alebo v pracovny defl po beznom pracovnom ¢ase, za Cas dorucenia sa
bude povazovat najblizsi nasledujici pracovny der;

(©) budu dorugované kuriérskou sluzbou, $tvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu
dorucenia prijemcovi na zdklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budi doru¢ované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defi po tom, ¢o poSta vrati komunikaciu odosielajiicej strane ako
nedorucenu.

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikécia budi adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podl'a tohto odseku).

Zavereéné ustanovenia

Téato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
driom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade s § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a v stlade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zédkonnik v znen{
neskorsich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v tejto Zmluve, vratane jej priloh, predstavuji uplni dohodu
medzi Zmluvnymi stranami a nahradzaju vSetky predchadzajice dohody a dohovory, ¢i uz
ustne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami sivisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany si buda pri pineni zavizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnd su€innost’ v rozsahu rozumnych poZziadaviek druhej Zmluvnej strany aza
predpokladu suladu s prislu$nymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budu zaroven
navzajom véas informovat’ o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavézkov
podra tejto Zmluvy (a to najmi v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknute;j
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran neméze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajiicich
z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty &lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
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19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

to vykladat’ ako sicasné alebo budice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vply
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platu
podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bol
podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnost
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budi i nad’alej zavizné a\
plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budi
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na tpravach alebo dodatkoch k tejt
Zmluve, ktoré si potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takét
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa mbze menit alebo dopliiiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze znenie Metodiky, ktoré tvori Prilohu
¢. 7 tejto Zmluvy, je pre Gcely tejto Zmluvy zavdzné, ak tito Zmluva neustanovuje inak. Ak
dojde k zmendm zverejneného znenia Metodiky, ktoré by mohli mat dopad na prava
a povinnosti Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy, Zmluvné strany sa zavidzuju (v rozsahu,
v akom to moZno od nich rozumne ocakavat’) v dobrej viere rokovat’ o uzatvoreni dodatku
k tejto Zmluve, ktorym upravia vzajomné prava a povinnosti.

Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuici pdvod v tejto Zmluve uréujii pravomoc a prislusnost
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouZiju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej
republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitelni1 su¢ast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha €. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha ¢. 2A  Pozemky uréené pre realizaciu Projektu

Priloha &. 3 Néajomné byty

Priloha¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov

Priloha €. 7 Metodika https://cdn-api.bratislava.sk/strapi-
homepage/upload/Metodika_2024 _najomne_byvanie_09eSb7b180.pdf
Priloha ¢. 9 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam
Priloha €. 10 Vzorovy vypocet indexacie

Priloha¢. 11 Plnomocenstvo

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu preditali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je ur€ité a
zrozumitel'né, Ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skuto¢nou a slobodnou vélou a na dékaz vysSie
uvedeného Zmluvné strany tato Zmluvu podpisuji.
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V Bratislave diia ........ccooveeennnnne.

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava

Ing. arch. Matd3$ Vailo, priméator

V

11-12- 2024

V Bratislave dila .......cocoevvvecnnnnne.

DOPRASTAYV SERVICES, s.r.o.

(-

Ing. Alica D;%vé,épﬂlnomocnenec na
zéklade plnefndcenstva zo diia 20.11.2024
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PRILOHA C. 1 ’
VYMEDZENIE BYTOVEHO DOMU

Sorava HRANICNA | Hmotova urbanisticka Studia

Predmetné tizemie sa nachadza v blizkosti narozia navrhovaného uzla {vid', Mestska urbanisticka 3tudia“ - ,MUS")
mestskej radialy Mlynské Nivy — potencialneho bulvéru a dopravného okruhu Bajkalska na pozemkoch, ktoré st
vMestskej urbanistickej $tudii (dalej len ,MUS“) oznaéené regulaénymi blokmi C20.1, C20.2, C20.3 a C20.4.
Uvazovana reguldcia definuje polyfunkénd zastavbu prevaine bytového charakteru, s ktorou rata aj samotna
urbanisticka Studia stavebnika.

Celkovo névrh uvaZuje s maximalnym vyuzitim IPP z predmetnych parciel na trovni HPP {hrubych podlaZnych
ploch) cca 75120 m? Podmienkou pre maximalizadciu HPP je zapocitanie vsetkych pozemkov zahrnutych
v predmetnom regulaénom bloku v zmysle UPD hl. m. Bratislava a navrhovanej MUS. Urbanisticka studia uvaZuje
s vytazenim Gizemia s nasledovnymi koeficientami a vyplyva z reguldcie G 501, ktoru preverila MUS (z roku 2024):

Tabulka IVU podla MUS (Intenzita vyuZitia tizemia v zmysle navrhovanej ZaD podla preverenia MUS-kou) :

Reguldcia MUS: | G 501 Vymera pozemku (bloku) | 35772,5 m?
Index Vymery [ m? ]
IPP 1,8 Max. HPP 64 390,50
12P 0,34 Max. ZP 12 162,65
KZ 0,25 Min. podiel zelene 8943,13
Priemernd podlaznost zastavby vyplyvajtica z limit (podlaznost podfa MUS) 5,29 (6+1)

Samotny néavrh preveril moznost zvySenia koeficientov z IPP 1,8 na IPP 2,1, teda preverenie objemovej Studie sa
zaohera hmotovou a priestorovou pripadovou studiou vyplyvajlicou z posidenia zmeny predmetnej reguldcie na
kéd H 501 v pripravovanych zmendch a doplnkoch UPN hl. m. Bratislava, pri zachovani rovnakej funkcie
a priestoro-tvornych poziadaviek zadefinovanych v MUS. Maxima dosahované moinostami predmetného
regulaéného kédu H 501 su vyjadrené nasledovne:

Tabulka IVU podla navrhovanej zmeny stavebnikom (predkladana overovacia hmotovo-priestorova studia):

Reguldcia navrhovana: H 501 Vymera pozemku {(bloku) | 35 772,5 m?
Index Vymery [ m?]
IPP 2,1 Max. HPP 75 122,25
1ZP 0,35 Max. ZP 12 520,38
KZ 0,25 Min. podiel zelene 8943,13
Priemerna podlaznost zastavby vyplyvajica z limit (podlaZnost podla navrhu) 6,0 (6+1)

Preverenie hmotového a priestorového vyjadrenia je v overovacej urbanistickej a hmotovo-priestorovej studii
vyjadreny variantne. Preverovanych bolo viacero koncepcii priestorového usporiadania. Predpokladom,
vyplyvajtcim z ndvrhu MUS, je koncepéné rieenie usporiadania objektov do blokovych Struktur. Navrh re$pektuje
regulaény vykres, ktory okrem iného stanovuje pevné stavebné giary definujice klticové verejné priestory.
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Sscenare

RieSenie bloku podfa regulacie H 501 stavebnik a predkladatel prostrednictvom generadlneho architekta
PANTOGRAPH s.r.o. preverili moznosti vyuZitia Uzemia a hmotovo-priestorovej konstelacie pri zohladneni
uvaZovanej typolégie podla funkéného obsadenia vo variantoch nasledovne:

VARIANT 04_A

Navrh uvaZuje s blokovou $truktirou, re$pektuje jednotlivé uliéné &iary v zmysle navrhovanej MUS Mlynské Nivy
s ciefom tieto okrajové podmienky naplfat. Vznikaju tak 4 stavebné bloky s moznostami postupnej etapizacie.
Priemerna podlainost je dosahovana na trovni cca 6 NP (niektoré objekty obsahuju aj ustipené podlaZia).
Obéiansku vybavenost sustreduje do aktivnych parterov najméa pozdiz ul. Mlynské Nivy v smere na Hraniénd ul.
a do objektov, ktoré su orientované v blizkosti OP dialnice D1 (ako garni hotely). V bloku C.20.1 umiestiiuje
verejny priestor, v ktorého centre sa ocitd objekt vyznamnejsej obcianskej vybavenosti — obchodnej prevadzky,
ktorda by mohla vhodne doplnit chybajice funkéné zastupenie lokality. Samotné bytové objekty su tvorené
polouzavretymi blokmi a vytvaraju tak polo-privatne vnitroblokové priestranstva.

VARIANT 06

Navrh uvaiuje so silnou blokovou truktirou, redpektuje jednotlivé uliéné &iary v zmysle navrhovanej MUS
Mlynské Nivy s ciefom tieto okrajové podmienky napifiat. Vznikaju tak 4 stavebné bloky s moZnostami postupnej
etapizacie. Priemerna podlaznost je dosahovana na Urovni cca 6-7 NP (niektoré objekty obsahuju ustupené
podlazia). Obéiansku vybavenost ststreduje do aktivnych parterov najméa pozdiz ul. Mlynské Nivy v smere na
Hraniénd ul., ale tiez do ¢asti parterov pozdl? novovznikajicich ulic najma v dotyku s buddcou elektri¢kovou
tratou. V bloku C.20.1 umiestfiuje verejny priestor, v ktorého naroinej pozicii je osadeny akcent vysSieho
bytového domu (12.NP) s rozsirenym velkometraznym parterom, ktory by mohol nie len doplnit absentujicu
obciansku vybavenost v Gzemi (potravinar, drobné sluzby), ale tiez vyznamne podporit okolity vznikajtci verejny
priestor v okoli elektri¢kove] radialy. ZvySna obcianska vybavenost je situovana v bloku C.20.3., ktory je silno
ovplyvneny vplyvmi z blizkosti dialnice D1 a méZe byt rieSeny ako rdzna obdianska vybavenost (administrativa,
obchodny dom, garni hotely a pod.). Samotné bytové objekty sleduju stavebné &iary vyplyvajlice z MUS, ktord
jasne definuje ich moZné tvaroslovie. Objekty BD su tvorené polouzavretymi blokmi a vytvaraju tak polo-verejné
az polo-sukromné vnutroblokové priestranstva.

VARIANT 06_A

Variant sa v zdsade od variantu ,,06" lisi len v bloku C.20.1., kde overuie osadenie Standardnych bytovvch domov
na podnoZi obcianskej vvbavenosti oproti veZovému akcentu z predoslého variantu 06,
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Variantnost rie$enia je vyjadrend v tabutke tu:

Scendre Bilancované HPP - Cetkovo HPP - OV HPP - Byvanie | Zastavana
uzemie [m?] [m?]? [m?] [m?] plocha [m?]
Variant 04_A 75 376,03 23 632,72 51743,31 12 487,62
Variant 06 35772,5 75 635,00 23 386,20 52 249,80 12 095,60
Variant 06_A 75 879,00 23 386,20 52492,8 11735,6

Rozdielnosti v jednotlivych variantoch nie st ani tak v ukazovateloch intenzity vyuiitia Gzemia (IVU) nei
v typologickej, hmotovej a priestorovej organizacii blokov. Variantné preverenie teda preukazuje agilnost
ndvrhu zmeny uzemného planu hl. m., v reakcii na urbanisticku Stidiu, a to na regulaciu H 501 pri zachovani
koncepcie uvajovanej v MUS — teda pri vietkych variantoch a rieSeniach, pri priblizne rovnakom IVU je moiné
uvaZovat blokovii zastavbu priemernej podlaznosti 6+1 .

Preferovanym rie§enim je organizacia objektov v zmysle variantov ,,06” a ,,06_A". Rozdiel v tychto variantoch
je najmi v pouZiti veZovej typoldgie — teda akcentu v mieste ako ho uvazuje MUS v bloku C 20.1., v reakcii na
uvaiovany uzol vysSkovych objektov v krizovatke ,Mlynské Nivy — Bajkalska” s ciefom postupnej graddcie
objemu prostrednictvom akcentu.

Etapizacia:

Pre jednoduchost a ramcové zadefinovanie dalej uvazujeme s najvy3Simi moZnymi limitami IPP a ich naplnenia
a vyjadrenia HPP pre variant 4. Etapizacia aj s rozdelenim pre jednotlivé hodnoty intenzity vyuZitia Gzemia (IVU)
je vyjadrena v urbanistickej $tudii v kapitole grafickej ¢asti ,etapizacia’.

Navrh v zmysle grafickej prilohy rozdeluje tizemie na 4. etapy.

Ftapizacia afdzovanie vystavby sleduje redlne moinosti osadenia bytovych akomerénych komodit na
bratislavskom trhu. Priblizny pocet bytov na jednu etapu je priblizne 250 bytovych jednotiek s obsadenim
adekvatnej vybavenosti v parteri objektov tak ako uvazuje MUS.

Presnejsie ramcové vymedzenie pldch podta jednotlivych etdp a ich objektov definuje prehfadna tabufka nizsie
a to v zmysle hmotovej urbanistickej studie, ktord je sucastou tejto textovej spravy k nej.

Tabulka vymedzujuca ramcovo projekt a jeho moznu etapizdciu podfa bilanénych ukazovatelov pre jednotlivé
bloky: Variant 04_A:

Etapizacia Urbanistic- | Vymera HPP Celkovo Z toho OV IPP Predpokladany Predpokladany
ky blok bloku [m?] [m2] [m?] Navrh? podet bytov pocet PM (max.)

I. ETAPA C.20.1. 7144 19 364,26 3312,19 2,71 195 330

Il. ETAPA C.20.2 5513 18 502,95 1 296,89 3,36 209 336

Ill. ETAPA | C.20.3 6330 11 353,70 11 353,7 1,79 143 194

IV. ETAPA | C.20.4 8303 26 155,12 7 669,94 3,15 0 462

L Variant 04_A nemad zapocitané ustupenia v parteroch, teda HPP navrhované st len pribliné. Dosiahnut maxima nepovaiuje aktudine
preverenie za problém, nakotko odchylka &ini cca 0,5 %. Povaiujeme navrh za stladny a nie je v rozpore so zimerom MUS ~ regulativ H 501
sa teda javi ako relevantny voti ciefom definovanym v MUS.

2 |PP Névrh — vyjadrenie na regulaény blok — bilancované uzemie podfa delenia blokov v zmysle navrhovanej MUS Mlynské Nivy. Vyjadrenie
v zmysle UPN hl. m. Bratislava je uvaZované na cely regulaény blok H 501 a vyjadrené IPP je na bilancované zemie tohto bloku v tabulke

vyssie (IPP=2,11=2,1)



Tabulka vymedzujica ramcovo projekt a jeho moznu etapizaciu podfa bilanénych ukazovatefov pre jednotijZaver:

bloky: Variant 06:

Celkovo
Etapizécia Urbanistic- | Vymera HPP Celkovo 2 toho OV PP Predpokladany Predpokladany Kktoré je mozne nav
ky blok bioku [m?] | [m?] [m?] Ndvrh? potet bytov pofet PM (max.) | g yytvéra tak
1. ETAPA C.20.1. 7144 20619,7 7 659,7 2,89 158 290 6 etapach vy
Il. ETAPA | C.20.2 5513 18 548,6 1408,9 3,36 209 343 e ctavebny
. ETAPA | C.20.3 6330 14 317,6 14 317,6 2,26 0 250 Vyraznejgie 7
IV.ETAPA | C.20.4 8303 22393,1 0 2,70 273 424 hierarchiza

Tabulka vymedzujlica ramcovo projekt a jeho moinu etapizaciu podla bilanénych ukazovatelov pre jednotlive silnejsim

bloky: Variant 06_A:

Etapizdcia Urbanistic- | Vymera HPP Celkovo Z toho OV PP Predpokladany Predpokiadany
ky blok bloku [m?] [m?] [m?] Navrh* pocet bytov poéet PM (max.)

I. ETAPA C.20.1. 7144 18 995,6 7659,7 2,66 139 257

Il. ETAPA C.20.2 5513 19 004,6 1408,9 3,45 215 370

. ETAPA | C.20.3 6330 14 317,6 14 317,6 2,26 0 250

IV. ETAPA | C.20.4 8303 22 317,2 0 2,81 273 424

vnutroblok

Nakofko

Kazda etapa obsahuje niekolko objektov, ktoré tvoria subor prevaine bytovej vystavby s mensim podielom
obcianskej vybavenosti. VSetky bloky tak spolu tvoria polyfunkény urbanisticky celok. Presnejsie vymedzenie
objektov aich ramcovych parametrov budu definované architektonickymi Stddiami a navrhmi jednotlivych

domov vo vy3Som stupni, reSpektujic maximalne hodnoty pre jednotlivé bloky preverené touto Studiou po
zmene UPN hl. m. Bratislava.

UvaZovana typoldgia bytovych domov pracuje s prevaine chodbovymi bytovymi domami, ¢iasto¢ne a menej
sekciovymi BD. Vyuzitie chodbovej typoldgie je dané predpokladanou blokovou reguldciou a prostredim
s orientaciou na sever — pre dosiahnutie presinenych bytov vzmysle poZiadaviek STN anaplneni IVU
v preverovanom regulaénom kode je vhodné vacsinu BD orientovat fasadami na V-Z, menej na Sever. Takto sa
dosahuju nie len adekvatne vnutroblokové a ulicné odstupy stavieb, ale tieZz vhodné presinenie a presvetlenie
bytovych jednotiek. Pre dosiahnutie ciefa kompaktnej blokovej zastavby sme nepovaZovali za vhodné
umiestriovat bodové bytové domy a ich hybridné formy. V testovani sa nam tato moznost neosveddila.

! detto
* detto




£Pre jednotlive  Zaver:

Celkovo Uzemie pozostava z 10 objektov, ktoré su rozdelené do 4 etap. Etapy tak tvoria Styri stavebné stbory,
ktoré je mo2né navrhnut ako staticky a stavebne a prevadzkovo nezavislé. Kompozicia objektov sleduje ciele MUS
avytvéra tak ucelent kompaktnu struktiru urbanistického celku, ktory pozostava celkovo zo 3tyroch blokov v 4-
6 etapach vystavby. Kazda ¢ast urbanistického celku bude postavena na podzemnej garazi pre prisiusny pocet PM
na stavebny blok. Okrem bytového zastupenia sa uvaiuje aj s proporénym zastipenim obéianskej vybavenosti.
Vyraznejsie zastlpenie OV je uvazované v bioku C.20.3 a moze byt rieSené funkéne rozmanito. Navrh sleduje ciele
hierarchizacie verejnych priestorov od pine verejnych priestranstiev, cez poloverejné ai polosiukromné
vnitrobloky. V dotyku s budtcou elektrickovou tratou sa v kazdom navrhu viac menej aktivuje 1.NP parterom so
hJ'ednotlivé silnejsim zastupenim dnes absentujucich obchodnych prevadzok.

© Nakolko $tudia preukazuje naplnenie ciefov MUS aj pri vy$3om obsadeni HPP a vy3Sej intenzite vyuZitia Gzemia,
, povajuieme ndvrh na zmenu UPN hl. m. Bratislava v predmetnej oblasti na H 501 za adekvatny.
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Priloha & 2 ku Zmluve o spolupracit ¢ MAG
Vypoéet kontribiicie pre mesto z nahodnoty developera pri zmene UPN

A Nazov lokality
B Rozloha rieSeného tzemia

Aktuélny regulativ
C Index podlaznej plochy (IPP)
O Povoleny podiel byvania
E Povoleny podiel inych funkcii

F Odvodena hruba podlazna plocha (HPP}
G Z toho HPP pre byvanie
H Z toho HPP pre ostatné funkcie

Navrhovany regulativ
| Rozloha rieSeného uzemia
J IPP
K Povoleny podiel byvania
L Povoleny podiel inych funkcii

M Odvodena hruba podlazna plocha (HPP)
N Z toho HPP pre byvanie
O Z toho HPP pre ostatné funkcie

Vypodet nadhodnoty
P Predpoklad o vy$5om zisku z byvania ako OV

Q Zmena HPP pre byvanie
R Marza z nadhodnoty, prepocitana na HPP

Vypocet podielu pre mesto
S Podiel mesta na zisku zo zmeny regulativov
T Podiel mesta na zisku v tomto pripade vo forme HPP
u Co pri priemernej velkosti bytu 50m2 a pomere HPP a Cistej podlaznej plochy 1:0.68 znamena

35772,5|m2

Stabilizované (zemie —> navrh MUS 2024
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F=8xC
G=FxD
H=FxE

M=1xJ
N=MxK
O=MxL

T=8xR

bytov U=T/50x0,68

vo vztahu k projektu medzi DOPRASTAV SERVICES. s r o a Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

N pre ktor N
R le) (e 1ok re er PN
Opis ney reguidcre 1 ¥ LZE
A ndex poalazne pl
k o € av
Aky podie ovoleny pre

z rubs podlaz n &
 reguiacie funkc Ziia uzé
ipade e rozioh: e 7emk
avrh Al zne) plochy
Ak hy b fu
ki h ie u tavhu | b
hry ab /' na lzemi z
aka nruba podl T v
nho. aka hruba p na plocha moz It rty keieny
[» 1om, ak 3, zisk. Ny 2
Vypocet zmien v HPP medz) naveh na stavom pre tunk:
Marza z prdar L I7
Aky pemiel HP e k am W e
K T K, ik e HPP

ne:



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

fOhres 3 o2 Bratistava 1 Ddawnm vyhotovenin - 29.7.2024
Db 329520 Bratstava-Ruztion Cas vyholovema C 1 L0n3Y
' Katastralne Gzemie S04274 Nivy Uduge plaind k ©26.7.2024 18:00 00

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4513

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape Pocet parciel. 32
Parcelné Sislo | Vymera v Druh pozemku Sposob | Druh chranene) Spoloéna Umiestnenie Druh
m- vyuzivania nehnutelnost nehnutelnost pozemku pravneno
| pozemku vztahu
5 i 1543073 718 | Zastavané plocha 16 1 1
‘ | a nadvorie
mudmc Bez zipisu
| 154304 23463 | Zastavand plocha 18 1 1]
a nédvorie
lne Mdage: Bez zapsu
C 15430/5 56 | Zastavans plocha 16 1 1 1
a nadvorie [
I lne adaye: Bez zapsu
' 15430/6 297 | Zastavans plocha 99 1 1
‘ a nidvorie |
{l e dage: Bez zapisu
[ 15430/7 373 | Zastavand plocha 99 1 1
. a padvorie
L ine idage: Bez zapisu
15430/8 7| Zastavans plocha 99 ? 1 i
| a nadvorie i !
: fne udaje Bez zapisu
1543009 51 | Zastavans plocha 99 1 L!
| L a nidvorie |
: in¢ ndaje: Bez zapisu
| 15430/10 1889 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvonie
In¢ idaje: Bez zapisu
15430/11 4452 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
ine adaje: Bez zapisu
15430/12 | 1178 | Zastavans plocha 16 1 1
| a nédvorie
| Ine udayer Bez zapisu
o 1543003 285 | Zastavané plocha 16 ‘ 1 1
R a nadvorie |
| ing ttdage: Bez zapisu
15430/14 29 | Zastavana plocha 16 ' 1 1
a nadvorie }
| Ine daje: Bez zipisu J




s |

15430/15 73 | Zastavan plocha 16 ' 1 1
a naAdvorie
[ Iné udaje Bez zapisu & daye: Bez 7400
15430716 | 2322 | Zastavans plocha 16 | 1 i 15430/44 |
| a nadvorie | . ’/_L
Ine adaje: Bez zapisu M\ﬁ
15430721 27 | Zastavan4 plocha 16 | 1 i 15430/45
1 | 2 nidvorie | ; /IJ’
| Iné daje: Bez zaptsu né wdae Bez 23
15436/29 17 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie _egenda
hie udaje: Rez zapisu SP()SO\b( W[L)lii\e:
= 3 b ke
| 15430/30 5 ‘ Zastavans plocha 18 1! I 1R Dozes
[ . a nadvarie ! | 9y Poze
| liwf’ ._',qzuc Bez zipisu Spolocna nehn
15430/31 51 | Zastavan4 plocha 18 | 1 ] | Poxs
- a_nz“idvone | 2 Lmiestnenic §
e tdaye: Bez zapisu i Poz
15430/32 26 | Zastavané plocha | 18| ! 1]
i a nadvorie | i !
Ine udaje: Bez zapisu —_.S—l_'l\;lblnﬂ
15430/33 3 | Zastavan4 plocha 18 | 1 i cislo
. a nadvorie _. | T 9
| ine adajer Bez zdpisu e odaye: B
| 1543034 1| Zastavans plocha | 18] 1 1 1485
, 4 nadvorie | | o
: ine adaje Bez zapisu el
| 15430/35 65 | Zastavana plocha 18 1 1
' .' a nadvorie ] ine udaje” !
I Ine ddaje: Bez zapisu 148:
15430/36 | 107 | Zastavans piocha | 18 ! 1 1 B acaie
| a nadvorie ! 148
i e udage: Bez zapisu d
‘ tne uduje
| 1543037 35 | Zastavan4 plocha 18 1] 1
i a nddvorie
'l Ine udaje: Bez zapisu
1543038 54| Zastavand plocha 18 1 1 14
" a nadvorie Iné nda
Ine udaje. Bez zapisu 14
15430739 | 6 | Zastavana plocha 18 ! 1 1} —
. g i tne uda
| a nadvorie 5 | ‘ \_/_,
e udage. Bez zapisu J 16
) 5 udi
15430/40 64 | Zastavané plocha 99 ] 1 1 Ine ud
a nadvorie I u
Ine tdaje: Bez zapisu @
|
15430/41 79 | Zastavana plocha 99 [ 1 1 l
a nadvorie { ! Legen
[ Ine udaje. Bez zapisu Druh
15430/42 20 | Zastavans plocha | 99 1 1
| a nadvorie |
[ne \idaje: Bez zdpisu
Umies

2z 4



1 " 543043 | 7| Zastavané plocha 99 [ 1] 1
L [ i a nadvorie | |
= - gk ]
e ne idaje: Bez zapisu
T U 1543044 | 19 | Zastavans plocka 99 | | 1] 1
L] l a nadvorie | !
= \ﬁnc‘ udaje: Bez zapisu
EY T T
L 15430/45 10 | Zastavan plocha 18 | 1 !
1 a nadvorie i | ,
1 fnc udaje: Bez zapisu
n_-r.’_-‘_“
‘ 'y
E_ Legenda
: Sposob vvuzivania pozemku
i ;f_--_ = 16 Pozemok, na kKlorom e postavena nebytova budova oznacend supisnvm Cislom
[ I8 Pozemok. na kterom je dvor
o 99 Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku
T Spolocna nehnutelnost
1] e . .
f I Pozemok nie je spolocnou nehnutelnostou
el !
T4 Limestnenic pozemku
*]—r—— — I Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obge
‘J:___ Stavby Pocer stavich: 10
B e 7 Mt =
prsne Na pozemku Druh Popis stavby | Druh chrianene) Uimiestnenie
q\ cislo parcelné Cislo stavby i | nehnutelnosts stuvhy
TT—— 934 15430/3 15 ADM.BUDOVA i
‘*“"-h-—-‘ tne udage. Bez zapisu
r] T s 15430/5 | 20| STAVBA | ! 1
— I L - : ‘
ine udaje: Bez zapisu __l
— 1485 | 15430/10 | 20 | STAVBA | | 1]
—_— in¢ udaje: Bez zapisu j
— | 14s5] 15430/11 | 20 | STAVBA ] ! 1
L fine udajer Bez zipisu
—_ I
j |7 1485 15430/13 | 20| STAVBA ] | I
e [ | {ne udaje: Bez zapisu i
1485 | 15430/14 20 | STAVBA | [ 1
Iné udaje: Bez zapisu
| 1485 15430/15 | 20 [ STAVBA i ] !
e udaje: Bez zapisu
1 14ss) 15430/16 | 20 | STAVBA | | 1
[ [ . Ing udaje: Bez zapiu
[l e081] 15430/12 | 1| Hala PSV-ul Mlynské nivy @ 1 1
““f \ fne ndaje: Bez zapisu
] " 16082 15430/21 1 Skiad horfavin-ul. Mlynské nivy ‘ 1
1 1
— -j (lnc udaje: Bez zapisu
r'
—] Legenda
=i ‘ Druh stavby
| 1 I Priemyselna budova
] 13 Admimstrativna budova
| 20 Ina budova
Umiestieme stavhy
| 3.4




Stava postaveni na zemskom povrehu PR“_OHA é
NAJOMNE B

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI
Vlastnik Pocet viastnik
Poradove | Tuul. priezvisko. meno, rodiaé meno - Nazov Spoluvlastiieg
¢islo Miesto trvalého pobviu * Sidlo podiel
Datum narodenii. vadne ¢islo 71CO - Iny idennlikaény uda)
1 DOPRASTAV SERVICES, sr.0., Driefiova 27, Bratislava, PSC 821 01, SR, ICO: 43890962 11

Tl nadobudnutia.
Vvhlasenie vkladatela V13130412 zo dna 09.07.2012
L

Ine udaje:
Zapis GP ¢ 363153583-116-2015 fover.d 189913) zo dia 15 10.2015. R-5830/1 5
Zmena sidla spolocnosti. R-3492 2023,

-
|
|

Poznamky: Bez zapisu

Spravea - Neevidovani
Najomea - Neevidovani

[na oprasvnena psoba - Neevidovani

[ne udaye - neprivadene

GPE568 14 20 dita 25 082014, uradne overny dna 10.09.2014 pod €. 1987/ 14, V22766 14

CAST C: TARCHY

by uzivanie, prevadzkovanie. udrzbu. opravy. upravy, rekonstrukcie. modermzacie a akekol vek
e stavebne upravy casti stavby a jej odstranenic.

) vstup. prechod a prejazd pesi, motoravym a nemotorovynu dopravaymi prostriedhami.
stropmit a mechanizmami v rozsahu a spdsobom nevyhnutnym na uzivanie ¢asti stavby, vratane
Simnostt uvedenvek vvssie,

[ pedla V-32166/14 20 dna (201.2015

| K nehnutelnost Obsah

LK viastintkovs

| Vlastnik poradové &fslo 1 Veené bremeno "in personam” v prospech Bratislavska vodarenska speloénost as. 1CO:
33X3N370. spocivajuce v povinnosti viastnika nehnuteMmosti. pozemku parc.¢. 13430:29.

‘ strpiet”

| a) uloZenie a vedenie Casti stavhy SO-03-01 kanafizacina stoka - vytlak DN 150 (dalej len

l "stavba ™). ktord je sucast'ou stavby "Admimstrativino - logisticke centrun, Slovnafiska ul.

| Bratislava™ - pod)la Geometrického planu &.368 {4

|

|

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

474
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PRILOHA €. 3

NAJOMNE BYTY
1. ,~Najomné byty* znamenaja:

a. Bytové jednotky;
b. spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytovym jednotkdm na Spolo¢nych
¢astiach, Spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;
[0 spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytovym jednotkdm na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;
d. Parkovacie statia v rovnakom poéte, ako pocet Bytovych jednotiek;
e. spoluvlastnicky podiel prislichajici k Parkovacim stitiam na spolo€nych

Castiach, spoloénych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak budu Parkovacie
statia vybudované v Bytovom dome);
f. spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Parkovacim stitiam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu (ak budu
Parkovacie statia vybudované v Bytovom dome);
g. ak je to relevantné:
i.Pivni¢éné kobky;
ii.spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivniénym kobkam na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;
iii.spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivniénym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému
domu;
2. ,»Bytové jednotky“ znamenaju Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vratane
vietkych ich siasti a prislusenstva, ktoré maji byt vybudované Developerom v Bytovom dome
v ramci realizacie Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré budu
uréené podl'a nasledovnych zakladnych rdmcovych pravidiel a podmienok:
a. pbjde o byty bezného Standardu zodpovedajiceho najméd poziadavkdm na
,Standard bytov* uvedeny v prilohe ¢. 4 Metodiky, ktorych plo$na vymera a vybavenie
zodpovedaji Prislusnym predpisom (vratane technickych noriem);
b. pbjde o byty sjednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych
podlahova plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnost'ou), 60
m2 (v pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade
bytu s tromi obytnymi miestnost’ami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych
miestnosti zapocitava aj plocha balkéna, lodzie alebo terasy a plocha prislusenstva

bytu;

c. minimalne polovica z tychto bytov budu byty s dvomi obytnymi miestnostami;
d

d. stéet ploch balkona, lodZie a terasy prislichajicich k bytu nesmie presiahnut’

10 % z podlahovej plochy bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnit na vynimke
z dovodu architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera
nad 10 % zaratavat’ do podlahovej plochy bytu, na ktord ma v zmysle Zmluvy néarok
Mesto).
3. ,Parkovacie statia“ znamenaju (i) garaZové stétia prisluchajuce k Bytovym jednotkam,
vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu
a/alebo (ii) odstavné dlhodobé (parkovacie) miesta, vybrané, uréené a vybudované
Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch Projektu.
4, ,Pivniéné kobky“ znamenaju nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke
podiely na nebytovych priestoroch alebo Casti Spoloénych zariadeni prislichajice k Bytovym
jednotkam, vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie
Projektu.
5. »Spolo¢né Casti“ znamenajii spolocné Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho
podstatu a bezpecnost’ a ktoré st urené na spoloéné uZivanie, najmé zaklady domu, strechy,
chodby, obvodové mury, priecelia, vchod® <chodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zv . nosné konStrukcie.



6.

»Spolo¢né zariadenia“ znamenaji spolo¢né zariadenia Bytového domu, ktoré i
uréené na spolo&né uZivanie a slizia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj v pripade, aks

o bezod
umiestnené mimo Bytového domu. Takymito zariadeniami sti najmd vytahy, pracovne
kotolne vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolocné televizne antén

bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizainé, elektrické a telefonne a plynov
pripojky.
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Zmluva

o bezodplatnom prevode viastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym

priestoru/om]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,0Z*) a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o vlastnictve bytov”)

Nadobudatel”

(dalej len ,Zmluva®)

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo:

IcO:

zastlpenie:
bankové spojenie:
tislo ¢ty (IBANY:
variabilny symbol:
kontaktna osoba:

(dalej len ,Nadobudatel")

d

Prevodca:

[obchodné meno]
sidlo:

ICO:

Statutarny organ:
zapis:

bankové spojenie:
¢islo UEtu (IBAN):
variabilny symbol:
kontaktna osoba:

(dalej len ,Prevodca’)

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
00 603 481

XXX

XXX

SKXX XXX XXX XXXX XXXX XXXX

XXX

xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

XXX
XXX

XXX

Obchodny register Okresného stidu xxx, oddiel xxx, vioZka €.: xxx
XXX

SKXX 3000 XXXX XXXX XXXX XXX

XXX

xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(Nadobudatel a Prevodca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,Zmluvna strana”)

A Diia [@] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci €. MAG[e] vo vztahu k projekiu [e] v zneni neskorich
dodatkov (d'alej len ,Zmluva o spolupraci'), ktora je sucastou opatreni Nadobudatela pri realizacii mestske;
politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa Prevodca po spineni urcitych podmienok zaviazal previest na

Preambula

Nadobudatela urcité byty a nebytové priestory, vysledkom ¢oho je uzavretie tejto Zmluvy.

B.  Prevodca je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti blizsie pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmiuvy
nachadzajcich sa v katastralnom uzemi [xxx, obci xxx, okres xxx]. Ugastnici tohto zmluvného vztahu vedeni ich
spoloénym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutelnostiam z Prevodcu na Nadobudatela



a upravou ich vzajomnych vztahov uzatvarajl v sulade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve by
tato Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok |
Opis nehnutefnosti

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podfa tohto sa v Zmluve upravi aj pote
Bytov, GaraZi a pripadne sa doplnia aj d'aiie polozky (najmé Pivniéné kobky)).]

1.1.

[Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujicich nehnutefnosti nachadzajicich sa v katastralnom (zemi x
obci xxx, okres xxx:

a)

b)

c)

d)

byt €. xxx (dalej len ,Byt"), nachadzajlci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: x
S0 sip. €. xxx, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", dru

)

pozemku: xxx, 0 vymere xxx m2 a pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,xxx‘, druh pozemku: Xt 1.

0 vymere xxx mZ (dalej len ,Bytovy dom* alebo ,dom"), Byt evidovany na liste viastnictva ¢. xxx veden;

Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom; 21.

spoluvlastnicky podiel prislichajlci k Bytu o velkosti xxx na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadenlact '

domu, evidovany na liste viastnictva €. xxx Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom (dalg
len ,spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu*);

spoluviastnicky podiel prisluchajuci k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku parc. &. xxx, parcels
registra ,xxx", druh pozemku; xxx 0 vymere xxx m2 (dalej len ,zastavany pozemok"), evidovany na liste
viastnictva €. xxx vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len
,Spoluvlastnicky podiel prislichajlci k Bytu na zastavanom pozemku")

spoluvlastnicky podiel prisluchajaci k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:
e parc. ¢. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?;
e parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m
e parc. &. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m2

e parc. €. xxx, parcela registra ,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere Xxx m

e parc. &. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?,

e parc. . xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m;
e parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, o vymere xxx m2 (dalej len ,prifahlé

pozemky")
(dalej len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajiici k Bytu na prifahlych pozemkoch*);

spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru — Priestor &. xxx (d'alej len ,Garaze €. xxx'),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajucemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluviastnicky
podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uZivat' parkovacie statia ¢. xxx, xxx a xxx) (dalej len
,Spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢. xxx‘);

spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spolocnych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx
vedeny Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel
prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach domu");

spoluvlastnicky podiel prislichajaci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym (radom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku spoluviastnickemu podielu
na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku");

spoluvlastnicky podiel prisluchajici ku spoluviastnickemu podielu na Gardzach €. xxx k prilahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste viastnictva ¢. xxx Okresnym (radom Bratislava,
katastralnym odborom (d'alej len ,spoluvlastnicky podiel prisltchajuci ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢. xxx k prifahlym pozemkom®);
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21.

i) spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?
(dalej len ,pozemok 1), evidovany na liste viastnictva €. xxx Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym
odborom v nasledujlcich velkastiach:

e spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,spoluviastnicky
podiel prislichajici k Bytu na pozemku 1%);

e spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na GaraZach ¢. P2 k pozemku 1
o velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na
GarazZach ¢. P2 k pozemku 1);

(dalej nehnutelnosti uvedené pod pism. a) az i) spolu len ako ,Nehnutefnosti*)]

Clanok Il
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod viastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vyluéného viastnictva
Prevodcu na Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam do vylutného vlastnictva
NadobUdatela za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel bezodplatne nadobida prevadzané
Nehnutelnosti so vSetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéného viastnictva.

Clanok i1t
Popis Bytu, prisluSenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technické poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

3.

32

33.

34.
3t

[Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti
a prislusenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kit, WC, kupelfia + WC, atnik, balkon s vymerou xxx
m2, terasa s vymerou xxx m2,

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisludenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx
m2.

Nebytovy priestor — Garaze €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu atvori ho spoloéna vnutorna
komunikacia a spolu xxx parkovacich stati.

Celkovéa podlahova plocha GaraZi €. xxx je xxx m2.

Spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prislusnému podielu na spoloénej vnutornej komunikacii Garazi €. xxx, podielu najmenej vo vyske xxx
z celkového podielu Garazi €. xxx na spoloénych Castiach, spoloCnych zariadeniach domu a k prislusnym
pozemkom, ¢o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx
na zastavanom pozemku 0 velkosti xxx z xxx, spoluviastnicky podiel prisliichajuci ku spoluviastnickemu podielu
na Garazach ¢. xxx k prilahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluviastnicky podiel prislichajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spoloénych Castiach a spolotnych zariadeniach domu
o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k
pozemku xxx 0 velkosti xxx.]

Clanok IV
Uréenie a popis spoloénych casti a spoloénych zariadeni domu

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

4.1.

[S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloCnych Casti a spolocnych zariadeni domu o velkosti
spoluvlastnickeho podielu xxx.



Spolo&nymi ¢astami domu sa rozumejli Gasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, najmé zakf.2 Hodnota Ne

4.2
domu, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, obvodové mury, strecha, izolacne konStruks Dopinit Ne
§ikmé konstrukcie a rampy, priedelia, chodby, schodistia, pasaze, spoloéné terasy, vehody, z&bradlia. 5 ovla\ci'e statie,
4.3, Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumejl zariadenia, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie a sliZia vyluépa
tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najma vyld
bleskozvody, vodovodna pripojka, rozvody teplej a studenej vody, horucovodna pripojka, kanalizatna pripoj
elektricka pripojka, rozvody elektriky, telefonne rozvody, rozvody vzduchotechniky, vymennikova stanica vrata
technologického zariadenia, elektronicky protipoZiarny system, zvonCekové tabla, bezpe€nostny kamer
systém so zaznamovym zariadenim. 8.1 pr_eVOdc.:a
44. Velkost spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je urder ajes nur
podielom podiahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k thmu podiahovit 8.2 Nado%udc-
ploeh vietkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k By i ?r;?topE
predstavuje xxx a spoluvlastnicky podiel prislichajici k spoluvlastnickemu podielu na Garézach €. x - ;rtsvo dee
predstavuje xxx z podielu xxx.] e saplaten
&lanok V spojené
Uprava prav k pozemku na vklac
[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.|
51. [Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatela aj spoluviastnicky podiel prislichajuci k Bytu na
zastavanom pozemku, spoluviastnicky podie! prislichajici k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluvlastnicky
podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1. L. Frevoc
5.2.  Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach €. xxx prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky a)
podiel prisluchajlci ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zastavanom pozemku, spoluviastnicky
podiel prisiichajuci ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prifahlym pozemkom a spoluvlastnicky
podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.] b))
c
Clanok Vi d)
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti e)
6.1.  Prevodca oboznamil Nadobudatela so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Zze mu nie si zname g9 P
Ziadne vady, na ktoré by mal Nadobudatela osobitne upozornit' N
6.2. Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti r
v rozsahu vypiyvajicom z uradnej evidencie katastra nehnutenosti a osobnou obhliadkou. \
3.1. Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo dia obhliadky Nehnutelnosti Ziadnym sp&sobom 93. |
nezmenil.
3.2.  Zmluvné strany zaroven vyhlasuj(, e ustanovenia tohto Clanku si opatovne precitali, na vykonanych 9.4.
prehlaseniach nadalej trvaju, ich znenie je im doverne zname, a shlasia s nim.
6.5 Prevodca zodpoveda pocas zaruénej doby za vady, ktoré vznikni na Nehnutefnostiach po jeho odovzdani a

prevzati. Zmluvné strany sa dohodli na zaruénej dobe v trvani 24 mesiacov. Zaru¢na doba zacina plynut odo dia
podpisu odovzdavacieho protokolu k Nehnutelnostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od
konkrétnej Specifikacie.]

7.1.

Clanok VII
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutefnosti

Prevodca a Nadobldate! sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho préava k
Nehnutelnostiam (@] [Technickd pozndmka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je potrebné $pecifikovat
jednotlivo pri kazdom Byte, Garazi, Pivnici, Pozemku] Specifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy.
Ddvodom dojednania bezodplatngého prevodu su skutocnosti opisané v Zmluve o spolupraci, kiora bola
uzatvorena v ramci osobitnej spoluprace Zmluynych stran pri realizacii a politiky najomného byvania v Hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislava, s &im Prevodca vyslovene sihlasil a bezodplatny prevod v plnom rozsahu
akceptoval.

95.




. najmé Zaklagy 72 Hodnota Nehnutefnosti Specifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

6né konstrukcig ’
fadlia, [Doplnit' Nehnutelnosti podfa Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz,

2 slizia Vluéne parkovacie statie, pivnica...]
najmé Vytahy,
£acna pripojka Elanok VIl
tanica vratang Sprava Bytového domu
fny kamerovy
81 Prevodca oboznamili Nadobtdatela, Ze spravu domu zabezpetuje [spolodnost xxx, so sidiom xxx, xxx, 1CO: xxx],

MU fe uréenz aje s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

Podiahovych ~ 8.2 NadobUdatel vyhlasuje, Ze sa ako vyluény viastnik Nehnutefnosti bude podiefat na sprave bytového domu
hajuci k Bytu a v zodpovedajlicom rozsahu pristupuje k existujicej zmluve o vykone spréavy bytov a nebytovych priestorov
ach ¢ xxx v tomto Bytovom dome v sllade s poZiadavkami § 5 zakona o vlastnictve bytov.

8.3 Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze vSetky platby slvisiace so spravou a uzivanim nehnuteflnosti ma
zaplatené. Potvrdenie — vyhlasenie, Ze viastnik Nehnutelnosti nema Ziadne nedoplatky na Uhradach za pinenie
spojené s uzivanim Nehnutefnosti a na tvorbe fondu prevadzky, drzby a oprav predloZi Nadobudatelovi k navrhu
na vklad viastnickeho prava k Nehnutefnostiam.

Clanok IX
Bytu na Vyhlasenia Zmluvnych stran
Iastm’cky
9.1, Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:
astnicky a) nie su predmetom Uradne registrovanych alebo inych prav tretich osdb, najmé nie zaloZnych prav,
istnicky najomnych prav, vecnych bremien alebo prav drZby ¢i uzivania (s vynimkou tych prav tretich osob, ktoré
stnicky sl vyslovne uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);
! b) nie st predmetom Ziadnych predkupnych prav;
c) v sGvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restituéné ani iné naroky;
| d) nie st predmetom akychkolvek konani ohfadne vyviastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani; a
e) nie st predmetom akychkolvek stdnych, spravnych, rozhodcovskych,vykonavacich alebo inych konani,
Yime .| ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat.

' 92. Prevodca vyhlasuje, Ze neexistujti Ziadne nespinené splatné povinnosti, tykajice sa prevadzanych

osti [ Nehnutelnosti, predovetkym Ziadne dafiové, poplatkové, odvodové a iné povinnosti, ktoré vyplyvaju z pravneho
predpisu alebo pravoplatného a zavazného rozhodnutia akéhokolvek organu, ktoré by zo zakona presli prevodom

* vlastnictva k Nehnutelnostiam na Nadobldatela.

[ 93. Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, ze na Nehnutemostiach je zriadena tarcha:

[Technicka poznamka: Méze byt dopinené v sulade s podmienkami Zmluvy o spolupraci.]

94. Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze podla § 15 z&kona o viastnictve bytov je zo zakona zriadené v
prospech ostatnych vlastnikov bytov anebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu
a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov
tykajlicich sa domu, spolocnych Casti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva na zabezpecenie
pohladavok vzniknutych z pravnych Ukonov tykajucich sa Bytu a spoluviastnickeho podielu na Garazach €. xxx,
ktoré urobi viastnik Bytu a spoluviastnickeho podielu na Garazach €. xxx.]

95. Prevodca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutefnosti nepreviedol, nezataZil Ziadnym

{ vecnym bremenom, inym pravom v prospech tretej osoby a ani neuzatvoril zmluvu o buducej zmluve, ktora by

mohla mat v bud(cnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy o spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, ze

s inou 0sobou ako s Nadob(datelom neuzavreli Ziadnu Zmluvu, ktora by tejto osobe umoZiiovala nadobudn(t

Nehnutelnosti do viastnictva.




Clanok X jlavné mesto SRE
Odovzdanie Nehnutelnosti a nadobudnutie viastnictva k nim X

10.1.  Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmiuvy a odovzda Nadobudatelovi do desiatich (10) pracovnjw
dni odo dfia uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobida
preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj NadobUdatelom.

10.2.  Zmiuvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo dita podpisu preberacieho protokolu pat
Clanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia v3etky opatrenia na ohlasenie zmeny vlastnictva Nehnutelnosti v sivisk
s Uhradami platieb vSetkych sluZieb adodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najma v suvislost
dodavkou elektrickej energie, plynu, vody, odvozom domového odpadu, osvetlenim spolo¢nych priestorol
dome, upratovanim spoloénych priestorov v dome a pod.

10.3. Prevodca sa zavazuje, ze ku dfiu odovzdania Nehnutelnosti uhradi vSetky platby za sluzby a dodau
vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto ¢lanku Zmiuvy.

10.4. Nadobldatel nadobudne na zaklade tejto Zmiuvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam dfiom pravoplatnélt
rozhodnutia Okresného Uradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prak
NadobUdatela k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.

10.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dfiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobldatele
nebezpecenstvo $kody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost' uhradzat' vsetky naklady spojené s uZivanim
Nehnutelnosti, najmé ale nie vyluéne naklady spojené s dodavkou médii najma elektriny, vody, plynu, intemety
vodné stotné, odvoz komunalneho a iného odpadu.

10.6. Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad viastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy podai
Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v silade s podmienkami podla Zmluvy o spolupracl.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

11.1.  Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajlce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o vlastnictve bytov a ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

11.2. Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost nadoblda driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobldatela podla § 47a ods. 1 OZ av zmysle § 5a
zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a dopineni nigktorych zakonov (zakon
o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

11.3.  Zmluvné strany vyhlasujd, Zze su opravnené s predmetom Zmluvy nakladat.

11.4. Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo nelcinnym, nedotyka sa tato neplatnost' inych
ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaju nadalej platné a Gcinné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuji
nahradit’ nepiatné alebo neucinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a (¢innym, ktoré bude najlepsie
zodpovedat' povodne zamys$lanému Ucelu neplatného alebo nedcinného ustanovenia. Do tohto Casu plati
zodpovedajlica Uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

11.5. Zmluva sa vyhotovuije v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy, Nadobudatel 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy st urCené pre Okresny Urad Bratislava, katastrainy odbor.

11.6.  Zmluvné strany vyhiasujd, ze Zmluva vyjadruje ich stobodnl a vaznu volu, Ze ju neuzatvaraji v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvu si pregitali, sthlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju viastnorucéne
podpisuju.

V Bratislave, diia V Bratislave, dfa

Nadobudatel: Prevodea:
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Priloha ¢. 9

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni

neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Obéiansky zakonnik*)
(dalej len ,,Zmluva®)

medzi:

| Zalozny veritel’:

, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZAloZny veritel™)

Zalozca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

1CO: XXX

zapis: Obchodny register Okresného stdu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca™)

(Zalozny veritel' a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana™).

Nakolko:

(A)

(B)

(©)

Diia [@] Zalozny veritel’ a [[Zalozca] / [spolognost’ [¢], so sidlom [e], ICO: [*] (dalej len
»Developer*)]] uzatvorili Zmluvu o spolupréaci ¢. MAG[e] vo vzt'ahu k projektu [®] v zneni
neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je siCast'ou opatreni Zalozného
veritel’a pri realizacii mestskej politiky ndjomného byvania a na zaklade ktorej sa [ZaloZca /
Developer] po splneni ur¢itych podmienok zaviazal previest’' na Zalozného veritela urcité byty
a nebytové priestory.

Viaceré ustanovenia Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaji povinnosti [ZaloZcu / Developera]
zaplatit' Zaloznému veritelovi rozne finanéné naroky vratane naroku na financné plnenie,
zmluvnid pokutu ¢i ndhradu skody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek petiaznych pohl'adavok Zalozného
veritela voéi [Zalozcovi / Developerovi] zo Zmluvy o spolupraci [a/alebo voéi ZaloZcovi na
zaklade alebo v stvislosti stouto Zmluvou] vratane ich prisluSenstva (dalej spolu len
.Zabezpetovana pohPadavka®), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet zalozného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajie
sa v okrese: [®], obec: [®], katastralne Gzemie: [®], zapisanych v katastri nehnuteln
Okresného tradu [e], katastralny odbor, na LV €. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C* / ,,E“] &islo: [®], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C*/,,E“] &islo: [@], vymera: [®#] m?, druh pozemku: [e];
(©) parcela registra [,,C*“/,,E“ ] ¢&islo: [@], vymera: [®#] m?, druh pozemku: [e];

@  [-]
(d’alej spolu len ,,Nehnutel’'nosti®).

Zalozca tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad'uje zalozné pravo k Nehnutel'nostiam i
zabezpedenie riadneho, uplného a véasného splatenia ZabezpeCovanej pohladavky s najvyssa
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohl'adavky [bude dopinend suma, ktord by mala reflekiova
celkovi hodnotu Kontribucie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZzné pravo zriaden
touto Zmluvou bude zabezpeCovat’ riadne splnenie Zabezpe€enej pohl'adavky aj v pripadk
a v rozsahu pripadnych neskor$ich zmien (vratane novacie) Zmluvy o spolupraci a/alebo tejtc
Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, ze pripadna zmena vys$ky ZabezpeCovanej pohl'addvky na
zaklade pripadnej buducej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zaklade inej pravng
skutoénosti nema vplyv na zabezpecenie danej pohl'adavky zaloZznym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vySke bude Zabezpefovana pohl'adavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpecovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a ZaloZny veritel’ vyhlasuji, Ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [ZdloZny veritel moéZe na zdklade dohody so ZdloZéom
akceptovat’ existenciu inych vecnych prdav na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemaji
dopad na hodnotu zabezpecenial).

Pre vylicenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto neprebera Ziadne zavézky ZaloZcu
vyplyvajice zalebo tykajuce sa Nehnutelnosti a Zalozca nad’alej ostava zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajuacich z alebo tykajucich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavizuje, ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky Gkony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré buda potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v stlade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpise vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné siihlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vietky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat' za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritelovi vSetky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutelnosti, alebo ktoré s podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na
zéklade tejto Zmluvy alebo v sutvislosti s fiou, pricom je vyslovne dohodnuté, Ze

()

(e)

(f
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(h)

Zalozca je opravneny scelovat’, resp. upravovat’ velkost parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spolupraci), a to aj bez stthlasu Zalozného veritela,

bude bez zbytoéného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoCnost’, na zaklade

ktorej by:

Q) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut akékol'vek pravo
k Nehnutelnostiam,

(ii) doslo alebo mohlo ddjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voéi vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iii)  do$lo alebo mohlo ddjst’ k ohrozeniu existencie ZaloZzného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné ukony vo vztahu
k NehnutePnostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohladdvke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritela
vyplyvajicich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v stvislosti s nimi,

zabezpedi, ze nedbjde k negativnemu zniZeniu hodnoty Nehnutelnosti, priCom za
negativne zniZenie hodnoty Nehnutel'nosti sa povazuje (i) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpeéného odpadu) alebo vytvorenie environmentilnej zataze na
Nehnutelnostiach, (ii) realizacia stavebnych prac na Nehnutel'nostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o spolupréci), alebo (iv) zniZenie
hodnoty Nehnutelnosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia) oproti pévodnej hodnote Nehnutel'nosti urCenej znaleckym posudkom,
ktory Developer prediozil Mestu v ramci postupu podla €l. 13.2 Zmluvy o spolupréaci,

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Zalozného veritela:

6] nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich ¢asti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(ii) nepred4, nevymeni, nepostiipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohadom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti, a

(iii)  akymkolvek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelmost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaZe,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k NehnuteInostiam
alebo akejkolvek ich cEasti posobi zalozné pravo voci nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkolvek ¢asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavidzuje zabezpeCit, aby nadobidatel takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel' vyzadovat’ v suvislosti so
zmenou zalozcu,

bude vykonavat prava spojené s Nehnute'nostami s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zdujmami Zalozného veritel’a alebo na jeho ujmu,

el



2.2

3.1

32

33

3.4

3.5

(i) kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritefovi alebo nim uréenym osobi
pristup k Nehnutelnostiam za 0&elom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti
poskytne im potrebnt su¢innost’ pri ich vykonévani, a

Q) za (i¢elom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutelnosti na zéklade pisomnej vyz
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vsak jeden krat za rok) na vlash
néklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpeci vyhotovenie znalecke
posudku vypracovaného znalcom prijatelnym pre Zalozného veritel’a na Nehnutel'nos
alebo ich vybranu ¢ast’ uréenti Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritelol
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pri¢om lehota nemo6ze byt kratSia ako 30 du
pokial Zalozca tito povinnost’ porusi, je Zalozny veritel opravneny zabezpei
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sam, na néklady Zalozcu.

Zalozca sa zavizuje, ze bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi ZaloZnémi
veritelovi preukazané a Géelne vynalozené naklady, ktoré ZaloZznému veritelovi vznikni
z doévodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajiice mu z tejto Zmluvy, najmi
ochrany a zachovania zalozného prava podla tejto Zmiuvy.

Vznik a trvanie zdloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u€innosf
nadobuida diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika
a § Sa zakona €. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s Géinnost'ou ku dfiu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
tradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel’nosti podd Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi (i) original ndvrhu na
vklad s prezenénou peéiatkou katastralneho odboru prislusného okresného tiradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej doruéenky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zélozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislu§sného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zaloZzného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto €lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel’, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca dorudi Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislu§ného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouziteI'ného na
pravne tkony) tykajiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zaloZzného prava
podfa tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zalozného prava
k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskdr vsak do 45 dni odo diia podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zalatie urychleného konania o
povoleni vkladu zélozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti znaSa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podava ZaloZca,
alebo Zalozny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje sa Zaloznému veritelovi, Ze:

(a)

(b)
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Zalozca (i) je spoloCnost’ riadne a platne zaloZzena a existujuca podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne spdsobily a ma plna pravomoc
uzavriet’ tito Zmluvu, vykonat’ vietky pravne ikony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zdvizkov fiou zaloZenych a (iii) ziskal vSetky sihlasy a povolenia
svojich organov a inych osdb, ktoré by mohli byt’ potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavéizkov z nej vyplyvajicich (vratane najmé zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto suhlasy su riadne platné a plne U€inné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prisluiného okresného uradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutel’nosti v sulade s €lankom 3 tejto Zmluvy);

Zélozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vSetkych ich &asti), NehnuteInosti
st volne prevoditel'né pre ugely zriadenia a vzniku zalozného prava podl’a tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal Ziaden ukon, ktory by z dovodu pripadného obmedzenia
prevoditel’nosti Nehnutenosti mohol byt’ prekazkou zriadenia alebo vzniku zaloZného
prava podl'a tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tikon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit' alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zilozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy ziadnej skuto¢nosti, ktora by mohla byt’ prekdzkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zélozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkol'vek z nej
vyplyvajicich povinnosti alebo zavizkov zo strany Zalozcu nie je poruSenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich Casti, a to
spdsobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnitornymi dokumentmi Zalozcu, ako ani, (iii) podl'a najlepsich
vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prisluiné dopyty interne a voci svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaSkou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavizujucim ZaloZcu alebo vzt'ahujiicim sa na Nehnutelnosti;

podra najlepsich vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prisluSné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a vo€i verejnym registrom) nie
su Nehnutenosti (ani Ziadna ich c&ast) predmetom Ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskonéilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne sidne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislusnom
okresnom urade o vklade zalozného prava podrla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutelnostami alebo ktoroukol'vek ich ¢ast'ou a vo vzt'ahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutelnost’ami nebol pravoplatnym rozhodnutim sidu, rozhodcovského
stidu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a ZaloZca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavizné;

Nehnutelnosti nie su predmetom najomnych alebo podngjomnych vztahov
a k Nehnutelnostiam (ani ktorejkol'vek ich ¢asti) nemaji tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich os6b k Nehnutelnostiam (alebo ich Casti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje Ziadna zmluva o budicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym ug¢inkom, ktoré méze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatel'nost
alebo vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy;

po vklade zalozného prava k Nehnutelnostiam podPa tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zalozné pravo podla tejto Zmluvy stane zaloZnym pravom
k Nehnutefnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, GO¢innym
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5.3

5.4

5.5

a vykonatelnym vo¢i ZaloZcovi a akejkol'vek tretej osobe v stilade s ustanovenia
tejto Zmluvy a prislu$nych pravnych predpisov;

(h) [Zalozcovi bola zo strany Developera predlozena Zmluva o spolupraci a ZaloZca
jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a sthlasi s nim;]

(i) [ZalozZcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika Zalozcu] poskytnuté primera
protiplnenie za zriadenie zalozného prava podla tejto Zmluvy;]

ZaloZca vyhlasuje a zaruuje Zaloznému veritelovi, ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené
¢lanku 4.1 st pravdivé, uplné a spravne ku dilu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zidloZného prava

Ak [Zalozca / Developer] nezaplati ZabezpeCovani pohladavku alebo jej Cast’ riadne, Opln
alebo véas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o spolupraci, Zalozny veritel’ je opravneny uplatni
si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajuce splatneji
nezaplatenej Casti ZabezpeCovane]j pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Pre ucely § 151j ods. 4 Obé&ianskeho zakonnika sa kazda najmens$ia rozumne delitelna Casl
Nehnutelnosti povazuje za individudlny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnym
zalohmi a ZaloZny veritel mdze vykonom zaloZného prava podl’a tejto Zmluvy podl'a vlastnéh
uvazenia postihnat’ bud’ vietky Nehnutelnosti alebo aj akiikol'vek takuto ich osamostatnitelni
Cast.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zalatie vykonu zélozného préava ZaloZcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutel'nosti, pri¢om Zalozny veritel’ je opravneny, podla vlastného uvézenia, kedykol'vek
poCas vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit uz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie ozndmenia zaslat’ prisluSnému
okresnému uradu, ktory zaCatie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutelnosti.

Zalozny verite] moéze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit' svoje pohladavky
nasledujiicim spdsobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej sut'azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podl'a § 281 a nas|.
zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Obchodny zakonnik™); alebo

)] ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a)} nebude uspes$ny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moznym v Case zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon ZaloZného prava (spetiazenie zalohu) uskuto¢iiuje inym sp6sobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zédkona &. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorich predpisov, alebo inym spdésobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s naleZitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktort sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvy&ajne preddva za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu zdloZzného prava moze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sttazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika
(bod 5.45.4(a)ta) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostatoénu lehotu trvania verejnej sit'aze sa bude povazovat’ dva mesiace odo diia
vyhlasenia verejnej siitaze;

(b)

(©)
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(b) za vyhlasenie verejnej sitaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sitaze v dvoch dennikoch s celostatnou posobnostou vychadzajiicich na tUzemi
Slovenskej republiky;

(c) za najvhodne;j$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na ziloh sa bude povaZovat navrh
obsahujiici najvyssiu kipnu cenu a najskorsi termin Ghrady tejto kipnej ceny, pri¢om
Zalozny veritel’ ma pravo ur¢it’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepSieho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktora bude v ramci verejnej sitaze akceptovatelnd, bude suma
rovnajica sa hodnote Nehnutelnosti uréenej (i) RICS valudtorom (ako napr. ¢len
skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo IO Partners Slovakia) podl'a
Standardnej RICS valuacie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,Znalec*). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebnu sucinnost’, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel’ nemusi vychadzat’ z hodnoty Nehnutel'nosti urenej Znalcom.

Ak predaj zalohu podl'a bodu 5.45.4(a)a) tejto Zmluvy nebude lispesny, Zalozny veritel’ sa v
ramci vykonu zaloZného prava méze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho ¢asti za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti mdze Zalozny veritel’ najskor po uskutoCneni verejnej sit'aze
podl'a bodu 5.45.4(a)fa) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa m6zu po oznameni
o zalati vykonu zaloZného prava dohodnit’, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat
zaloh alebo aktikol'vek jeho ¢ast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajicej vety;

W) zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel' sa zavézuje
postupovat’ pri prevode zalohu s néleZitou starostlivostou v silade s § 151m ods. 8
Obgianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspofi za cenu, za ktort sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvycajne preddva za porovnatelnych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, priCom za takito cenu sa povaZzuje hodnota
nehnutelnosti uréena Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena®);

(©) ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zilohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zaCati vykonu zédlozného prava
Zalozcovi z dovodu nezadujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku v3etkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Miniméalnou cenou, mdze byt’ zéloh alebo
jeho Gast' prevedena aj za niz$iu cenu, a to vo vySske minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena);

(d) ak Zalozny veritel’ konajuc v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zélohu alebo
jeho &asti do 120 kalendarnych dni odo diia doruenia ozndmenia o zacati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, mdze byt zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvysSiu cenu, ktord bude Zaloznému veritel'ovi za
predaj Nehnutelnosti pontiknuta a ktora je nizsia ako ZniZena cena.

ZaloZca sa zavidzuje poskytnit’ Zaloznému veritelovi pri vykone ZaloZného prava na vlastné
ndklady a bezodkladne vietku potrebni sucinnost’ a vykonat’ vSetky ukony a kroky, ktoré
Zalozny veritel’ povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zaloZného prava
ispesny a aby bol uskuto¢neny s €o najvyssim vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnut’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vietku potrebnii suginnost’ a vykonat' vSetky tkony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné &i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady, vratane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
potrebnt su¢innost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel’ nemusi vychddzat’ z hodnoty
Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.
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Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje Zabezpecovanili pohl'adavku alebo - La

nezaplatena &ast, Zalozny veritel' je povinny vydat ZaloZcovi bez zbytoéného odkla Obsah

najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje Zabezpecova '* Zmluv

pohladavku alebo jej nezaplatenu Cast’, a to po odpoéitani nevyhnutne a icelne vynalozeny

nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava. 77 Pisom
P s po J&

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel’ v mene ZaloZcu. Kkatas

Zalozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, ze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykan 3 7Zmh
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v sulade s pravidlami uvedenymi v tomt - obm
¢lanku 5, potom Zalozca uznava, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnost
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutelnosti za cenu pozadovanu!
zmysle &lanku 5.4 a zakona. V (o] diia

Zé&lozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akikol'vek $kodu, ktord moze ZaloZcow
vzniknut' ako nasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejt

vneé !
Zmluvy. it

Bratisia
Zalozny veritel ma pravo prevziat' vietok vytazok z vykonu zilozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie v8etkych v tom c&ase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'adavok v nasledovnom poradi: ,i.—i——-'
e

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a udelne vynaloZenych ndkladov a

vydavkov Zalozného veritel'a (najmi odmien pravnym a inym odbornym poradcom),

poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZenych Zaloznym veritel'om v stvislosti s

vykonom zalozného préva podl'a tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na uhradu Grokov z omeskania zo ZabezpeCenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritela v suvislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto
Zmluvou;

(©) po tretie, na thradu inych neuhradenych &iastok zo Zabezpefenych pohladavok
dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o spolupraci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel' podl'a vlastného uvaZenia
neurdi iné poradie.

Zanik Zalozného prava ’

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a aéinné do (i) plného splatenia ZabezpeCovane;j
pohladavky (spolu s nevyhnutne a Géelne vynaloZenymi nékladmi v stvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) iného zaniku Zabezpelovanej pohladavky, (iii) nahradenia zaloZného
prava inou formou zabezpe€enia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravanymi predpismi pre zanik zaloZného prava.

V pripade zaniku zaloZného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zéloZného prava
z prislu§ného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel' sa zavdzuje mu poskytnit’ potrebna
stginnost, ktorii je od neho mozné spravodlivo poZzadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutelnosti hradi ZaloZca.

Zmluvné strany sa pre Glely tejto Zmluvy dohodli, Ze Ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutel'nostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Casti,
nemozno povazovat’ za prevod Nehnutel'nosti alebo ich Casti v beznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu v zmysle § 151h Obcianskeho zédkonnika.



laleho jej 7. Zaverecné ustanovenia

0dklady,

kovany 7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma

OZenych Zmluvnymi stranami.

7.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
] po jej uzavreti ponechd Zaloiny veritel a ZaloZca a 2 rovnopisy budu pouZité pre Gcely
ik katastralneho konania.
. One
Fromto 7.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tdito Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
20sti g obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.
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Priloha €. 10:
Vzorovy vypocéet indexacie

1. ZAKLADNE PRAVIDLA
1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) uréi ako su&in zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek
kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5
x index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104.0 101,1 100,8
index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji | 104,0 94,9 957 97,8
{nakup novych nehnutelnosti)

index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011

index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008

index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937

index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji (nakup novych nehnutefnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978

index cien stavebnych materidlov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187
kompozitny index(2024) = 1,003




1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, 2e nie je moznost pouzit kompozitny index, vyuzije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podfa
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoctu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat: ‘
Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
{medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):

index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684

Q12023 /Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584

Q2 2023/ Q12023 = 3146 / 3203 = 0,9822

Q32023 /Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku v rokuT

B(T +1)

ABryy = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna sucinu medziro€nych zmien hodnét benchmarku poénuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.

T+1 B(T+1)

AR = e Y
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Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)=6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, t.j. narasto 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500/ 5000 = 1,3, t.,j. narast o 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku st splnené, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial ¢o kompozitny index len o0 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda Uroven diveregencie, ktord umoznuje uplatnenie benchmarku .

Hednota pinenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1) =5000 x 1,3=6 500 €

Priklad vypoctu benchmarku pre rok 2024:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023

Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411

s DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

V sucasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zaéne sa sledovat' aj moznost vyuzitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustraéné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v ¢ase uzavretia Zmluvy o spolupréci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022 /Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633

Q1 2023/ Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857

Q2 2023 /Q1 2023 = 4742 /4833 = 0,9811

Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor ¢.1:

K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referenéna hodnota Kontribtcie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €

Z toho:

- Financné plnenie = 5 000 000 €

- Referenc¢néa hodnota Nefinanéného pinenia = 3 000 000 €

- Referencna hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribtcia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribicie) ma vSak byt plnenéa primame vo forme prevodu Néjomnych bytov s celkovou podlahovou plochou

523 m2. Kontribtcia vo forme Nefinanéného pinenia ma byt plnena primarne vo forme prevodu Nefinanéného plnenia.

Kontribtcia méa byt poskytnuta nasledovne:

- Vroku 2025 — Prvé finanéné plnenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €

-V roku 2037 — Nefinanéné pinenie v referencénej hodnote 3 000 000 €

-V roku 2038 - Tretie finan¢né plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €

- Vroku 2038 - Najomné byty vo vymere 523 m? v referenénej hodnote 2 000 000 €

-V roku 2039 — Stvrté financné plnenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B G D E F G H | )
Roény Roény Kumulativny
Rok indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ Ro&ny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 1374 €
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 144,8€
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 - 1,352425 (=G7)* 1758€
8 2032 Q4 2030- Q32031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 {=17*C8) 172,3€
9 2033 Q42031-Q32032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7€
10 2034 Q42032-Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0 €
-
L —— T . | 1 0,117080
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o
1] 2035 | Q42033-Q32034 N/A 1,06 0,097101 1,0 1,11416 0,117060 1,348504  (=110*D11) 175,3€
12| 2036 | Q42034-Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444  (=111*D12) 182,3€
13| 2037 | Q42035-Q32036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1472566  (=112*C13) 191,4€
14| 2038 | Q42036-0Q32037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853  (=113*C14) 196,4 €
15 | 2039 | Q42037-Q32038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,20076 e 7R C20IZiE
16| 2040 | Q42038-Q32039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 UZp0S000 1,765502 RIERE) 2370
17| 2041 | Q42039-Q32040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0076176 LRSS "ishb e 23016

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zastavit kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podfa NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pricom narast hodnolty kumulativneho kompozitného indexu bol na drovni 15%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexéaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom narast hodnoty kumulativheho kompozitného indexu bol na trovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexéaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na dpravu divergencie nasledne index pokracuje vo vyvoji podfa kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) st stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoctu medzikvartalnej
zmeny sa vyuZivaju data za 5 kvartalov, a to Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

Kedze Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého chodnotenia nakladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 5§23 m2.
Tretie finantné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



————

Vzor €.2:
Vychodiska podla vzoru ¢. 1, avSak Kontribticia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 — Prvé finanéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2033 — Nefinancneé plnenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2033 - Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referenc¢nej hodnote 2 000 000 €
-V roku 2034 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D £ F G H I J
Rocny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro€ny NBS Kumutativny kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 1448 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q42030- Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q42031-Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 {=E9) 157,1€




10 2034 Q4 2032 - Q32033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2€

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo dgjst k prevodu Nefinanéné plnenia, avéak z dévodu poru$enia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finanéné plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo ddjst k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, av8ak z iného ddvodu ako porudenia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finanéné pinenie podla bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by iSlo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmluvy o spolupréci, kde nahradne financné
pinenie by bolo vo vyske 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.
Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor ¢£.3:
Vychodiské podfa vzoru ¢é. 2, av$ak v stanovenom termine (do roku 2030) nedoSlo k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa
rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexécia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H 1 ]
Roény Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Rocny NBS kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q4 2023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8€




4 2028 Q4 2026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 162,4 €
6 2030 Q4 2028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q4 2029 - Q3 2030 1,010 N/A 1,160272 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q4 2030-Q32031 1,021 N/A 1,184637 1,11 -0,069835 1,184637 (=EB) 154,0€
9 2033 Q42031 - Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q42032 -Q3 2033 0,950 N/A 1,147914 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 1492 €

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na predéasné vyplatenie celej Kontriblcie v zmysle €. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypocet naroku Mesta je nasledovny:

Vyska neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.
Vyska indexovanej (celej) Kontribucie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15=13 211 016 €.
Vyska indexovanej ¢asti Kontriblcie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

Vyska naroku Mesta = 13211 016 — 1 435 980 = 11 775 036 €.
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PLNOMOCENSTVO

DOPRASTAV SERVICES, s. r. 0., so sidlom Driefiova 27, 821 01 Bratislava - mestska ast Ruzinov, identi-
fikaéné &islo 43 890 962, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel: Sro, viozka €.:
49790/B, konajica konatelmi JUDr. MikulaSom Trstenskym, CSc. a Ing. Jurajom Flaskom, PhD. (dalej len ,spino-
mocnitel), tymto

splnomochuje

Ing. Alicu Dolezalovl, narodend dia rodné Eislo bydlisko
(dalej len ,spinomocnenec”), aby zastupovala spinomocnitefa a aby za
neho vo vSetkych zaleZitostiach konala, podpisovala, vykonavala vetky rokovania, prijimala doruované pisomnosti,
podavala navrhy a Ziadosti, uzatvarala zmiery a urovnania, a to vietko aj vtedy, ked je podla pravnych predpisov
potrebna osobitna plna moc. Toto pinomocenstvo je udelené vo vietkych zaleZitostiach procesnych i hmotnopravnych
ako v odbore prava sukromného, tak aj verejného, a to najmé ako osobitné plnomocenstvo na rozhodovanie, podpi-
sovanie ¢i iné konanie za spinomocnitela, a to najmé v nizsie uvedenych zalezZitostiach. Bez toho, aby tym bol obme-
dzeny vysSie uvedeny rozsah tohto plnomocenstva, spilnomocnenec je na zaklade tohto pinomocenstva opravneny za
spinomocnitela na zaklade volného uvazenia spinomocnenca okrem iného:
(a) robit vSetky pravne a iné konania suvisiace s pracovnopravnymi vztahmi spinomocnitefa, najmé, nie vSak
vyluéne, podpisovat, prijimat a dorucovat v stlade so Zakonnikom prace vietky pracovnopravne dokumen-
ty, predovsetkym:
aa) pracovné zmiuvy a dohody o pracach vykonavanych mimo pracovného pomeru, vratane uzavretia,
zmeny a ukoncenia akejkolvek pracovnej zmiuvy alebo obdobnej zmluvy so zamestnancami;

ab) vSetky dokumenty slvisiace so zmenou pracovnopravnych vztahov, ukonéenim pracovnapravnych
vztahov (ako oznameni, vypovedi, dohéd o rozviazani pracovnopravnych vztahov a i.);

ac) véetky dokumenty tykajlice sa dojednavania ¢i stanovovania miezd zamestnancov spinomocnitefla a
rozhodovania o ich zmenach, vratane dojednavania ¢i stanovovania narokovych a nenarokovych

Zloziek miezd;
ad) vSetky dalSie pracovnopravne formulére a dokumenty;
(b) zastupovat' spinomocnitefa na vietkych rokovaniach, ktoré suvisia s uzatvaranim, zmenami &i ukonéovanim

zmitv uzatvaranych pri beznom podnikatefskom styku splnomocnitela, vratane zmluv s pravnymi, dafovymi,
uctovnymi a obdobnymi Specializovanymi poradcami;

(c) robit vetky konania, ktoré stvisia s uzatvaranim, zmenami alebo ukonCovanim zmlllv uzatvaranych pri
vykone akvizicnej ¢innosti splnomocnitefa spocivajuce v nadobudani majetkovych Uéasti na pravnickych
osobéach, a robit’ vietky pravne a iné konania pri vykone akviziénej Cinnosti spinomocnitefa, v tejto stvislosti
najmé, nie vSak vylucne, podpisovat ramcové akvizicné zmiuvy, zmluvy o prevade podielov alebo akcii, do-
hody o zachovani ddvemnosti informéacii poskytnutych v akviziénom procese, zmluvy o (schove a iné doku-
menty, ktorych uzavretie je nevyhnutné alebo vhodné pri vykone akviziénej éinnosti v mene spinomocnitela;

(d) zastupovat spinomocnitefa na vSetkych rokovaniach, ktoré sivisia s uzatvaranim zmidv o vypozicke, vero-
vych zmldv, podpisovani zmeniek, vystavovani Sekov, poskytovani ru€enia v mene spinomocnitela alebo ro-
bit za spinomocnitefa akékolvek obdobné finanéné operacie;

(e) zastupovaf’ spinomocnitefa pred sidmi a notarmi v ramci obGianskopravnych, insolvenénych, spravnych i
trestnych konani, a to vratane akéhokolvek konania vo vSetkych zapisoch do verejnych registrov, a dalej
aby konal, podpisoval, vykonaval vSetky tkony, prijimal doruované pisomnosti, podaval Zaloby, navrhy a
Ziadosti, uzatvaral zmiery a urovnanie, podaval riadne a mimoriadne opravné prostriedky alebo namietky a
vzdaval sa ich vo vSetkych zalezZitostiach s fymto stvisiacich;




(f) zastupoval spinomocnitela pred tatnymi iradmi a organmi, najma, nie v3ak vyluéne pred prisiunym finan¢-
nym (radom, okresnym Gradom (vratane Zivnostenského odboru a katastralneho odboru), ako aj pred ura-
dom préace a organom verejnej spravy v oblasti socialneho zabezpecenia a zdravotného poistenia;

(9) zastupovat spinomocnitela pred prisluSnymi bankami, a to najm nie v3ak vyluéne:
ga) robit véetky pravne konania v styku s prisluSnou bankou;
gb) vyhotovit a podpisat akékolvek dokumenty vyZadované pre zaloZenie, zmenu alebo zruenie

akéhaokolvek bankoveho Uétu;
gc) vykonavat vietky rokovania stvisiace s vedenim bankovych (étov a pouzivanim sluZieb a produk-
tov stvisiacich s bankovymi aétami.

Spinomocnenec je opravneny urobit vSetky dalSie pravne ukony, ktoré spinomocnenec v svislosti s vy$sie
uvedenym splnomocnenim povaZuie za nevyhnutné alebo vhodné na achranu zaujmov spinomocnitefa.

Toto plnomocenstvo je potrebné vykladat ¢o najSirSie tak, aby bolo vzdy mozné dosiahnut jej pravny a eko-
nomicky (cel. V stvislosti s vy3Sie uvedenymi zéleZitostami mozno toto pinomocenstvo pouZit opakovane.

Spinomocnenec je opravneny udelit pini moc inej osobe, aby namiesto neho konala vo véetkych alebo len
niektorych vy3sie uvedenych zaleZitostiach.

Toto plnomocenstvo a jeho vyklad sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, rovnakym pravnym
poriadkom sa riadi aj vztah medzi splnomocnencom a splnomocnitefom (dohoda o plnomocenstve).

Toto plnomocenstvo je udelené na dobu uréitu, a to do 31. 12. 2024.

V Bratislave, dita 20. 11,2624
/ \\

JUDr. Klikulas TrstenskiOCSC. Ing. Juraj Fiaska, PhD.
konatef N\ konatel
DOPRASTAV SERVICES, s. Mo. DOPRASTAV SERVICES, s. . 0.

Vy3Sie uvedené plnomocenstvo prijimam.

V Bratislave, dila 20. 11. 2024

Ing. Wb” TBlova

Osvedéu
pobyt: 1
zistil(@)
tejto lis'

Bratis!




ﬁ Bratislava dita 20.11.2024

M finang. I '
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

Senie (LEGALIZACIA)
Osvedéujem, Ze: JUDr. Mikuld§ Trstensky, diatum narodenia: rodné ¢islo:
pobyt: ) i g P ktorého(ej) totoZnost som
zistil(a) zdkonnym spdsobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, Eislo: ', uznal(a) podpis na
tejto listine za vlastny. Poradové &islo knihy osvedCenia pravosti podpisov: O 978086/2024.
[
Bratislava dita 20.11.2024 e e
' zamestnanec
% povereny notarom
@
OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)
Osvedéujem, Ze: Ing. Juraj Flaska, PhD., ditum narodenia: , rodné &islo: * - T, pobyt:
T . g ., ktorého(ej) totoZnost som zistil(a)
zdkonnym spdsobom: avklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: = . uznal(a) podpis na tejto

listine za vlastny. Poradové ¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 978087/2024.

zamestnanec
povereny notarom

‘\‘2‘
84

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosvedéuje pravdivost
skutognosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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