Zmluva o spolupraci ¢. MAGOKVZoSFP0020
vo vztahu k projektu Nové Lido

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Popper Capital, s.r.o.



Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (dalej len ,, Zmluva®) Jje uzatvorena medzi:

(B

@)

Hlkanosbémeasto Shonemklegj mepuikililey Brafishawa

Sidlo: Primcecivilne némestiie 1, 814 99 Biratiidbawea
ICO: O G 481

DIC: 2R

1¢ DPH: SK2PO3 72556

IBAN: S 7500 G0 GHIR 2508 GRS

V zastupeni: g, s e Wellly, poimdtor
(d’alej len ,,Mesto™)

RapperCayiitd],ssiroo.

Sidlo: Divordkons mihrerie 10, 8111t 02 Biratislkava
Z4apis v ORSR: Obclhoding register Mestdkétho siidw Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka &.:
37764/B

ICO: 35 957 174

DIC: 2022073240

IC DPH: SK2022073240

IBAN: S 1160 GOED 0026 2310 G711

Zapis v RPVS: viadlka &.:: 41791
V zastipeni:  Ferdinand Schwarz, konatel (d’alej len ,,Developer®)

(Mesto a Developer d’alej spoloéne aj ako ,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo aj ako ,,Zmluvnd
strana®)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A)

(B)

(©)

(D)

W rinnd | Roommepdiee Sitiitreg) boptoved pdiitkiyy dibo roddou2®880 sa predpoklada prijatie viacerych
opatreni za uéelom zvy3enia podielu nijomnychbhydev s trhovym ndjmom, akkoaj cenovo
dostupnych ndjomnych bytov podporenych z verejnych zdrojov. Vyznamni dlohu pri napliani
tychto ciefov budii mat' nepochybne aj samospravy, ato napriklad aj vramci vytvarania
spoluprice na baze partnerstiev sikromného a verejného sektora pri zabezpetovani dostupnosti
byvania.

Z dokumentu ,Koncepcia mesiského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030
vypracovaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 vyplyva,
%e z hl'adiska novej vystavby v oblasti verejného ndjomného byvania mesta zaostavaja v rozvoji
tohto segmentu byvania a mestskym samospravam je vyéitané, Ze rozvoj verejného najomného
sektoru obvykle nepova?uji za prioritnd Glohu. Jednym z ciefov dosiahnutia udrZatePného
rozvoja miest je preto aj ,zabezpecovanie cenovo dostupného byvania a rozvoj ndjomného
byvania.”“

ID¥ita 18 O 2002 | Mebst ks zasuppiedRetooH banmridtoomestta Slowesrsieg j negputh | Ky et id bavwy (2 b

len ,,ZastupitePstvo™) schvililo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d’alej len
Koncepeia*) s ciefom rozvijat politiku n4jomného byvania Mesta, a to aj v rimci vytvirania
partnerstiev verejného a sikromného sektora, ktoré by Mestu umoZnili ziskat dodato&né
bytové jednotky pouZite'né na (gely zabezpedenia najomného byvania pre obyvatelov Mesta.
Jednym z opatreni, ktoré mézu prispiet’ k napliianiu tohto ciela je zabezpeienie a realizacia
zmien Gzemného plénu Mesta, ktoré sikromnym partnerom umoZnia vystavbu vigSieho
mnoZstva bytovych jednotiek a zérovefi Mestu umoznia ziskat’ ¢ast’ tychto bytovych jednotiek
na Ugely ich vyuZitia pre rozvoj politiky ndjomného byvania.

Z Wonmueguiie winiva, Zee Netssto thy mdio wo vweredjrom zZyme a za (iigbom zmgsosaria
dostupnosti byvania vyuZivat' aj iné nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto



(E)

(F)

©)

(H)

prikladom je spoluprica Mesta so sikromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov
v suikromnom vlastnictve. V Koncepcii sa preto uvadza, Ze je nalichavym verejnym zaujmom,
aby Mesto pripravilo aj vhodné pozemky v sukromnom viastnictve na bytovi vystavbu
z hladiska uzemného planovania (zmenilo iizemny pldn vtedy, ak prehodnoti nevyuzivané
rozvojové plochy ako potencidlne vhodné na zvySenie podielu obytnej fniicie), pricom v tomto
pripade by mesto malo nadobudnut cast nadhodnoty, ktori tak vytvori sikromnému
developerowi, v podobe bytového fondm ™

Developer pripravuje investiény zdmer v ¢asti izemia celomestského centra v Bratislave -
Petrzalke v zem{ medzi Starym mostom a Pristavnym mostom (zdmer verejne zndmy ako
Nové Lido / Southbank) (d'alej len ,,CMC™). Zamer predpoklada zmenu Uzemného plénu
Hlavného mesta SR Bratislavy v zmysle vyjadrenia Mesta zo diia 11.2.2016 a &istopisu kladne
prerokovanej Urbanistickej $tudie zony Gasti celomestského centra v MC Petrzalka, ktor je
podkladom pre spracovanie navrhu Zmien a doplnkov UP. Na zaklade posidenia investi&ného
zameru Developera sa javi, 2e potencidlna realizacia Projektu by mohla byt’ vhodna z hladiska
splnenia ciel'ov podl'a Koncepcie ako aj akceptovatel’na z hPadiska ochrany verejného zdujmu
identifikovaného Koncepciou v lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovaf. Mesto, Developer
a d’al$ie subjekty podpisali diia 4.4.2023 “Memorandum o porozumeni a spolo¢nom postupe™
(dalej len ,Memorandum™), ktoré okrem iného obsahuje dohodu Developera a Mesta
poskytniit’ Mestu byty na rozvoj mestskej bytovej politiky. V nadvéznosti na uvedené sa
Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, ktorou Developer preberd zévizok
poskytniit’ Mestu byty spdsobom, v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve, ato
v nadvéznosti na schvéalenie Zmien a doplnkov UP, priom vzhladom na podobnost’ takéhoto
zmluvného reZzimu bol pouZity ndvrh vzorovej zmluvy pouZivanej Mestom pri spoluprici
s inymi developermi v oblasti rozvoja ndjomného byvania aviak s prisluinymi upravami
a odchylkami odévodnenymi najmé dlhodobym charakterom pripravy Projektu, velkostou
uzemia CMC, celkovou vy3kou investicii Developera v lokalite, existenciou &istopisu kladne
prerokovanej Urbanistickej $tidie zény &asti celomestského centra v MC Petr?alka, ako aj
predchidzajtcimi dohodami vritane Memoranda. Strany Memoranda akceptovali legitimny
ciel Mesta formulovany okrem iného v Koncepcii, ktorym je vytvéaranie predpokladov pre
rozvoj dostupnosti byvania ako takého. Developer sa transparentne hlasi k filozofii rozvoja
najomného byvania a v Projekte podporuje koncept nijomného byvania. V danej spolotensko-
ekonomickej situdcii povazovali strany Memoranda za primerané rozvijanie funkéne
zmie$aného Gzemia a zvyienie pomeru byvania v iizemi.

Doterajdie Gzemno-planovacie postupy potvrdili potrebu zabezpegenia tizemnoplianovacich
zmien pre rozvoj uzemia CMC. Na zéklade tychto zmien sa zabezpedi skord fyzicka
transformdcia Gzemia a jeho nové vyuZivanie. Prinosmi uzemno-plinovacej aktualizicie bude
vytvorenie podmienok pre promeniddne mostné prepojenie ponad Dunaj, prinos oddychu,
rekredcie a 3portu k Dunaju, nové vyznamné verejné priestranstva, vytvorenie podmienok pre
prepojenie kol'ajovou dopravou, moZnost’ umiestfiovania spologensky vyznamnych funkeii.
Uzemno-planovacou aktualizédciou budi vytvorené podmienky pre vznik vi&iieho mnozstva
bytov v Gzem{ CMC, za ktoré Mesto ziska Kontribiiciu vo forme najomnych bytov.

Developer si uvedomuje, e pripadné schvalenie Zmien a doplnkov UP v ka?dom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvélenie Zmien a doplnkov UP nie
je pre Developera nijakym spdsobom garantované a nepredstavuje ani pravny narok
Developera vofi Mestu. Developer ma napriek tomu zdujem na uzatvoreni tejto Zmluvy,
priéom si plne uvedomuje, 2¢ z hl'adiska povahy a vyznamu zavizkov Zmluvnych strdn
predstavuje tito Zmluva prevaZne zdvizky na strane Developera a priava na strane Mesta a tito
skutoénost’ akceptuje. Pre vylidenie pochybnosti, predchiadzajuca veta nepredstavuje
vykladové pravidlo tejto Zmluvy; ide iba o potvrdenie, Ze Zmluvné strany v plnom rozsahu
akceptujt osobitny charakter tejto Zmluvy.

Developer si ziroveil uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v
pripade schvélenia Zmien a doplnkov UP zo strany Zastupitel'stva akceptuje, Ze realizicia



D

&)

L)

pre Mesto ako &asti skutoéne vzniknutej madthodhotyy Projiktty, ko helln wnoznend wilidka
schvileniu Zmien a doplnkov UP, a to spdsobom a za podmienok podl'a tejto Zmluvy.

Wéregiyy zédgenm maa roadlraddi i Frogpketu; ¢e dbany ajj t§im, Zee se nifm dissihre maviearie ot
kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupného a komfortného ndjomného
byvania, ktoré predstavuje realizdciu verejného zaujmu v silade so Statnymi strategickymi
dokumentmi (ako napr. Koncepciou mestského rozvoja alebo koncepciou 3titnej bytovej
politiky do roku 2030) ako aj strategickymi dokumentmi samotného Mesta v oblasti mestskej
bytovej politiky (t. j. Koncepciou).

Nibstto sii uvedbomijee poitinu Hodiestu PPogdkiuiu ssmodhnsttou naddbddntiaa Kionotibtiaiie
v podobe bytovych jednotiek, ktoré planuje pouZit’ vyluéne na ucely zabezpedenia ndjomného
byvania v Meste, a preto ma zdujem podporit’ realiziciu Projektu, a to za podmienok podla
tejto Zmluvy.

Biee vptlilbieaniee foattybnossti Zntlvnée stroany dbkibangi), Zec téhoo Zintlvea wZzisathorm prifpalée

negarantuje Developerovi realizéciu jeho Projektu ani schvilenie Zmien a doplnkov UP za
poskytnutie protihodnoty v podobe Kontribacie. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny rdmec pre d'al¥i postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera
prostrednictvom kladne prerokovanych a schvalenych Zmien a dopInkov UP bude v kone&nom
dosledku vyhodnoteny ako vhodny a siladny s verejnym zdujmom (ato najmi z uzemno-
planovacieho hladiska pri zohl'adneni cielov Mesta na realizicii politiky ndjomného byvania)
a s takymto postupom obe Zmluvné strany dobrovoPne sihlasia.

Zamdwé seteanyy vighbhssii), Zee uratioreemiee tegfoo Zindiowy akioo aj) cedlovadd spatlypéesa meethii
Mestom a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatfiovania transparentnych a nediskriminaénych pravidiel v zmysle Koncepcie.

Zmluvné stramy sa dohodli nasledovne:

1.
.1

et i e o vyl B ppojjmmmow
AN teetto Zimd liea mesa stbaroan ge ek o bebtoo ok ed Tz Mo et tu Zind luwyy meswyspp §mea i ecion 106, slbonéd
a vyrazy napisané s velkym za¢iatoénym pismenom maji v tejto Zmluve nasledujhci vyznam:

»Bankeova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

»Bytové domy"“ znamen4 stavebné objekty:

@) i ¢ d (i setticsicth siwisincich brngicth lbjeleton), Ktiongith st sa
predpokladd vrimci Projektu, a ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je
uréena na byvanie a pozostiva zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) lfiuiddin olbjeleyy sl imé Bk (it tialh stiwiisiagih —
objektov), ktorych vystavba sa predpokladd vramci Projektu; aktoré aspoii z
prevaznej casti (z pohladu vSetkych funkcii alebo spdsobov uZivania priestorov
v budove) budd sluZit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytovych domov v ramci Projektuje uvedené v Prilohe &. I (Fymedzenie
Etdp) a/alebo Prilohe &. 2 (Popis aparametre Projektuy).

»CMC” mé vyznam uvedeny v bode (E) preambuly tejto Zmluvy.

.CPP“ znameni &istd podlazni plochu bytov. CPP predstavuje sidet ploch obytnych
miestnosti a miestnosti prislu§enstva bytu spolu s plochou lodzii, ale bez plochy balkénov, teras
a plochy garaze. Do CPP sa nezapogitavaji ani spolo&né priestory bytového domu.



,Doverné informicie” znamenaji vietky informicie a skutodnosti, ktoré ziskali Zmiuvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkolvek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, a ktoré maji charakter obchodného tajomstva podl'a
Obchodného zdkonnika.

»Etapa“je ucelena &ast’ Projektu podl'a rozdelenia, ako to vyplyva z Prilohy &. 1 (Vymedzenie
Etdp) a tabul’ky uvedenej v odseku 3.2 Zmluvy. Konkrétne &asti izemia Projektu, resp. Bytové
domy patriace do prislu$nej Etapy urluje Developer. Toto uréenie je Developer opravneny
menit.

,Hodnota plnenia® mé vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,Hodnota zabezpefenia™ mé vyznam uvedeny v odseku 13.2.

HPP* znamend hrubl podlazna plochu vSetkych vnitornych priestorov objektu, vritane
vnhatornych komunikicii, nosnych aj nenosnych konStrukcii. Do HPP sa nezapotitavajl
podzemné podlazné plochy.

~Index® znamend kompozitny index zloZeny z:

(a) indexu cien stavebnych materialov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym Gradom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych préc zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe; a

(c) indexu realizanych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre ndkup novych
nehnutel'nosti zverejnenom ﬁtatistickf/m uradom SR, s vdhou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vy$§ie uvedené indexy vychddzaju z aktualnej Struktiry prislusnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického tradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v rdmei sekcif: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych pric a materidlov, tabulka: Indexy cien stavebnych prdc,
materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrodne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondine,
§tvrtrocne, priom budd uplatnené tie indexy, kde predchadzajtce obdobie (t.j. predchadzajici
$tvrt'rok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalenddrny rok T (na obdobie od I.1. do 31.12.
kalendérneho roka T) uréf ako sidin zmien v hodnotich jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-I). Ak pre niektory rok T nebude moZné
uskutodnit’ indexdciu podla vy$8ie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
pristusnych dét Statistického uradu SR), na indexaciu sa pouZije miera rastu alebo poklesu
priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendarny rok, a to podl'a
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov™
publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budi uvedené na webovom sidle
Niérodnej banky Slovenska.

Ak dbjde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodndt kompozitného indexu a Easového radu
hodnét benchmarku v podobe zmeny cien nehnutel'nosti v Bratislave (za predpokladu, ze taky
benchmark, ako je uvedené v pism. c) niZ8ie, bude zverejfiovat’ Narodn4 banka Slovenska alebo
Statisticky urad SR), mdze Mesto pristipit’ vo vztahu k prisluinému obdobiu k nahradeniu
kompozitného indexu s cielom predmetnit divergenciu odstranit’, a to tak, e Mesto pouZije
kompozitny index zloZeny z:

(a) indexu cien stavebnych materidlov (nakupné ceny) zverejnenom Statistickym Gradom
SR, s véhou 25% na celkovom kompozitnom indexe;



(b) indexu cien stavebnych préc zverejnenom Statistickym iiradom SR, s védhou 25% na
celkovom kompozitnom indexe; a

(c) indexu realizadnych cien nehnutelnosti v Hlavnom meste SR Bratislava pre nakup
novych nehnutelnost{, zverejnenom Statistickym idradom SR, s vdhou 50% na
celkovom kompozitnom indexe a v pripade ak takyto index nebude existovat’ alebo
nebude zverejneny, tak indexu zverejneného Narodnou bankou Slovenska pre ceny
nehnutel’nostf a byvania v Hlavnom meste SR Bratislava, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Na ugely vyraznej divergencie sa povaZuje taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodn6t
kompozitného indexu a predmetného benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. Vtidkom
pripade sa pre dané obdobie povazuje predmetny benchmark za Index na diely tejto Zmluvy.

Podrobnejie je reZim indexdcie uvedeny v Prilohe &. 10 (Vzorovy vypodet indexdcie).
Informativna vy¥ka Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.
HKoncepeia® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.

»Kontribicia® znamena plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
»Memorandum” mé vyznam uvedeny v bode (E) preambuly tejto Zmluvy.

»Niahradné nefinaniné plnenie® mé vyznam uvedeny v odseku [10.2.

»Najomné byty* znamenajii ndjomné byty, ktoré maji byt’ Developerom poskytnuté ako
Kontriblicia. Ramcové parametre Najomnych bytov st bliz§ie vymedzené v Prilohe & 3
{Najomné byty).

»Obdobie zabezpedenia® znamend obdobie, podas ktorého musi byt zabezpelené plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpelenim podla &lanku 13 (Zabezpelenie),
a ktoré zadina v defi poskytnutia Zabezpe€enia a skonéi ditom poskytnutia Kontribicie Mestu.

»Obchodny zdkonnik* znamend zikon & 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskor$ich predpisov.

»Prislu$né predpisy® znamenaji vieobecne zdvdzné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Eur6pskej unie, prisluiné Standardy kvality, technické normy ak su vSeobecne pravne
zdvidzné, bezpefnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujiice sa na realiziciu Projektu ak sii vieobecne pravne zavizné.

»~Projekt® je projekt pod nazvom Nové Lido, ktory zahfiia projektova pripravu, inZiniersku
¢innost’, zabezpetenie rozhodovacej €innosti prislusnych organov verejnej moci, vystavbu na
Pozemkoch a dal§ie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb
(vritane Bytovych domov), ich riadnu prevadzku a uZivanie. Zakladné vychodiskové
vymedzenie Projektu ku ditu uzavretia Zmiuvy je uvedené v Prilohe &. 2 (Popis a parametre
Projely); toto vymedzenie nie je zdvézné z pohl'adu etapizacie Projektu a parametrov Projektu,
ktoré 3ije Developer bez potreby sihlasu alebo iného povolenia Mesta opravneny kedykol'vek
menit. Projekt zahfiia aj pripadné zmeny Projektu (a prislu$nej projektovej dokumentacie)
vyplyvajiice zo Zmien a doplnkov UP a umiestiiovania, povol'ovania, rozhodnutia Developera,
realizicie, kolauddcie Bytovych domov.

»Povolenie na vystavbu®“ znamena stavebné povolenie, rozhodnutie o stavebnom zimere
alebo inak oznatené rozhodnutie prislu$ného organu verejnej moci, ktorym bude povolena
vystavba jedného alebo viacerych Bytovych domov.



HPovolenie na uZivanie® znamena kolaudaéné rozhodnutie alebo inak oznadené rozhodnutie
prisluiného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uZivanie jedného alebo viacerych
Bytovych domov.

»Pozemky® znamend pozemky uvedené v Prilohe & 1 {¥ymedzenie Etdp) a si uréené pre
realiziciu Projektu, pri¢om pod definiciu Pozemkov spadajii aj akékol'vek budice zmeny
tychto pozemkov (okrem iného, tykajlceho sa ich rozdelenia alebo seelenia).

»Referenénd hodnota Etapy® ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,JReferentn4d hodnota Kontribiicie® mad vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,2Rufitel™ je obchodna spoloénost’ JTRE HOLDING LTD, Klimentos 41-43, KLIMENTGS
TOWER,lst floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus, Reg. & HE 217553, spolo¢nost’
zaloZen4 a existujica podl'a pravneho poriadku Cyperskej republiky.

»RuéiteP’ské vyhldsenie® znamena neodvolatelné rugitel'ské vyhlasenie v dohode o rudent,
riadiace sa prdvom Slovenskej republiky vystavené Ruditelom podla vzoru uvedeného v
Prilohe &. 8 {(Vzor Dohody o ruceni) ako zabezpetenie plnenia akychkol'vek peflaZnych
povinnosti Developera podla tejto Zmluvy.

»Schvilenie Zmien a doplnkov UP* znamena schvilenie Zmien a doplnkov UP zo strany
Zastupitel'stva vieobecne zadviznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zdviznd &ast'
Zmien a doplnkov UP, pri¢om rozhodny je deii udinnosti takéhoto vieobecne zévizného
nariadenia.

,,"i‘archy“ znamend akékolvek zaloZné privo, vecné bremeno, zadriné prévo, hypotéku,
zabezpelenie, predkupné pravo, opciu, nidjom alebo akikolvek inii t'archu, alebo prévo tretej
osoby s obdobnym uinkom alebo akikoPvek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravnych predpisov,
najmi zalo2né pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajtcich z pravnych predpisov, (iii} vecnych bremien zriadenych na zdklade zmluvného
vzfahu medzi Developerom a spravcami sietf alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich 0séb si vyZzaduje vystavba, uZivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb sdvisiacich s Bytovym domom (pre vylagenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava buda povaZovat aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zépis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie
v priestore, moZné rozumne alebo od6évodnene predpokladat’, odakivat’ alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v stvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby suvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného orgénu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje $tandardne v rdmci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nemé
podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo vlastnictvo prisluinych bytov.

wlermin kolaudicie® mé vyznam uvedeny v odseku 7.1.
»UVO* znamen4 Urad pre verejné obstardvanie.
»Vyhldsenia a ubezpedenia® ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

»Vy3$§ia moc® je takd prekaZka, ktord nastala nezavisle od vble povinnej Zmluvnej strany a
bréani jej v splneni jej povinnosti, pokial' nemozno rozumne predpokladat, Ze by povinni
Zmluvnd strana tato prekdZku alebo jej ndsledky odvritila alebo prekonala a taktieZ, %e by v
€ase vzniku zavizku tito prekdzku predvidala; za Vy3%iu moc sa na tlely tejto Zmluvy
povazuji najmé nasledovné okolnosti (v kadom pripade za podmienky, %¢ spinaji vy$Sie
uvedené definiéné znaky): vojna, sabotdZ, teroristické akcie, blokadda, Strajk,
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gpidémia/pandémia, nukledma explozia, radidcia, chemicka alebo biologicka kontaminécia,
haviéria lietadla a Zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pddy, poZiar, potopa, birka
glebo iné extrémne klimatické alebo environmentdlne udalosti, ktoré boli vyhldsené
prislu§nymi organmi za prirodni katastrofu). Pre vylii¢enie pochybnosti plati, 7e za Vy$5iu moc
sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela. Za VysSiu
moc sa nepokladd nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia orgénu
verejnej moci. Ak vSak bude pravoplatne rozhodnuté o nezdkonnosti postupu orginu verejnej
moci pri nevydani alebo zamietnuti vydania akéhokol'vek rozhodnutia, takéto nevydanie alebo
zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci sa za Vys§iu moc
povazuje.

»Vzor Zmluvy o prevede Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 5.1(d).
»Zabezpecenie® ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

»Zastupitel'stvo™ ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
HLaloiné priavo“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.1,

HZaloZna zmluva® znamena ziloznt zmluvu uzatvorend medzi zaloZzcom a Mestom v silade
so vzorom podl’a Prilohy &. 9 tejto Zmluvy.

»Zakon o bytoch® znamena zakon & [1&2/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskor$ich predpisov.

»larucna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.7.

»Zmeny a doplnky UP* znamené navrh zmien a doplnkov & 10 Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ktory vypracuje Mesto na zéklade
tistopisu kladne prerokovanej Urbanistickej studie zény Gasti celomestského centra v MC
Petrzalka po vyhodnoteni vysledkov verejného prerokovania, ktory mé obsahovat’, okrem
iného, navrh na zmenu aktudlne platnej regulicie priestorového usporiadania a funk&ného
vyuzitia predmetnej funkénej plochy tizemia Projektu.

»izmluva o prevode Ndajomnych bytov® ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

i wiskdbadie Zimilovsy, ppodkid]” mieej ge unedians w Znliune ieks, ol ko peléial z kontexttu Znliwy
nevyplyva nieto iné:

(2)  pojmy vimiivativom Eisle zahfiiajis aj tvary v mnoznom Eisle a naogaik,

(b) odkazy na Eldwolk, odsek alebo prilloiw sa budii vykladaf ako odkazy na Eldnolk, odsek

alebo prilohu Zmluvy,
(c) nadpisy a obsahy s vlozené vyluéne pre orienticiu a nemajii Ziadem vplyw na viklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykolvek privmy predpis alebo jpho prisiciné ustanovenic zalhivia
novelizaciu, doplnenie a dpravu tohto pridvneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a privne predpisy alebo ich prisluiné
ustanovenia, ktoré uplne alebo ¢iastodne nahradia takyto privny predpis alebo jeho
prislu$né ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Wiplhltisomiin Miosts
Nitbstto timtto with basnj e, Zée woo vzt tuu le T i in budte prostiypovett w sl batte s toutio Zmiliwan.
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3.4

Mesto vyhlasuje, e v pripade splnenia podmienok v zmysle principov rozvoja mesta (t. j.
v pripade existencie verejného zdujmu na predloZeni navrhu Zmien a doplnkov UP na
schvalenie Zastupitel'stvu) bude postupovat’ v siilade s touto Zmluvou a predloz{ ndvrh Zmien
a doplnkov UP na schvélenie Zastupitel’stvu. Zmluvné strany berti na vedomie, e postup Mesta

podla predchidzajicej vety predpoklad4 najmi splnenie nasledovnych dvoch predpokladov:

(a) dole k uzatvoremiu tejio

s @

(b) Developer poskytol zabezpedenie svojich zavizkov z tejto Zmluvy podlia Elanku 13
(Zabezpedenie).

Kontribucia

Ak dbjde k Schvileniu Zmien a doplnkov UP, Developer je povinny poskytnit Mestu
Kontribiciu, a to v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontribiicia bude Mestu poskytnuta vo forme Néjomnych bytov
v ramci realiz4cie jednotlivych Etdp podl'a nasledovnej tabulky:

Etapa Termin Celkova | Kontribicia | Kontribicia | Konfribicia | Referentna
kolaudécie | HPP v m* | v HPP v vCPP v (Najomné hodnota
byty) Kontribicie v €
31.12.2035 | 73.409,- | 1480, 1006, 18,3 3.248.374,-
2. 31.12.2040 | 63465, | 1.279,- 870,- 15,8 2.809.230,-
3. 31.12.2045 | 56.101,- | I.131,- 769,- 14,0 2.483.101,-
4, 31.12.2050 | 43.828,- | 884, 601,- 10,9 1.940.629,-
31.12.2055 | 45.303,- | 913,- 621,- 1,3 2.005.209,-
SPOLU 282.106,- | 5.687,- 3.867,- 70,3 12.486.543,-

Rozhodujicim (ziviznym) ukazovatelom pre stanovenie Kontriblicie s udaje uvedené v stpci
Kontribicia v HPP v m*. Poket Najomnych bytov uvedeny v stlpci 2Kontribiicia (Ndjomné
byty)“a CPP, uvedend v stipci Kontribiicia v CPP v m= v tabul’ke vy3ie st pre jednotlivé Etapy
orientaéné. Vysledna Kontribicia v CPP v m=bude stanovené ako nasobok Kontribiicie v HPP
v m’ a pomeru skutogne realizovanej CPP vo&i HPP Bytového domu danej Etapy, v ktorom sa
nachadzaji Ndjomné byty. Ak nebude mo2né ako Kontribiciu pre dand Etapu urdit’ cely poéet
Néjomnych bytov z CPP, dorovnanie Kontribiicie pre Mesto sa uskutoéni v m® vo forme injch
sidasti potrebnych pre byvanie v danej Etape (pivni¢né kobky, garaZzové stitia, parkovacie
miesta, a to nad rdmec (Ych, ktoré prislichaji k prevadzanym Néjomnym bytom), vidy za
podmienky, ¥e Kontribiicia pred danti Etapu bude minimalne v rozsahu prislusnej HPP a CPP
podla vy$3ie uvedenej tabulky.

Celkova referenéna hodnota Kontribiicie ku diiu uzavretia tejto Zmluvy je [2.486.543,- EUR
(dalej len ,Referenéni hodnota Kontribicie®) a pozostiva zreferendnych hodnét
Néjomnych bytov podl'a jednotlivich Etip, ako je uvedené v tabulke v odseku 3.2 vysSie
(Referentnd hodnota Kontribicie jednotlivo vo vztahu k prisiu$nej Etape dalej len ako
»Referentnd hodnota Etapy*) (Referenéna hodnota Kontribicie, Referen¢né hodnota Etapy,
d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia®).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podla nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendirny rok T, vidy s uginnostou od 1. januéra
kalendarneho roka (prvy krat od I. januira kalendérneho roka nasledujiceho po
kalenddmom roku, v ktorom bola uzatvorena tito Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.
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5.
5.1

(b)  Wklaa inddsovunet) Hbdhwogy phleniaa vwkiaddadddmaom reddou TT' saa urdEi akloo ssdtan (1))
Hodnoty plnenia (p6vodne urdenej vtejto Zmluve) af(ii) kumulativneho
ndrastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

(c)  PRuttobimegifes mroaih ifrdbodbiee Hbatirooyy ppiivemian akioo ajj vezmovéd wipaiyy iftbecdbice
Hodnoty plnenia si uvedené v Prilohe &. 10 {(Wiorovy vypocet indexdcie).

(d) Mkiadlmeg gevtegiooZhnhhveesstmmyenééimaky imtbxavaniccHrbahrodyyphtresniasaaskiondt v
roku, v ktorom v sulade s touto Zmluvou nastal defi splatnosti prisluiného finan¢ného
naroku Mesta vodi Developerovi (za finanény narok sa povaZuje akykol'vek petiaZzny
narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od Referenénej hodnoty Kontriblicie alebo
Referenénej hodnoty Etapy).

Ak disidte K ridi g i Komsvithicic: alllbo 5] astii, Miestto ma iadost Devel
bezodkladne pisomne potvrdi, Ze do§lo k splneniu zavizku Developera poskytniat’ Kontribaciu
alebo jej tast’.

[Bmysdive vymeeland]
Nijommnié gty

Nhjresddr do 6 mesiEzeow po medotbudini prasoy btestti Powalksia na uZivanie Bytového
domu, v ktorom sa nachédzaji Najomné byty, je Developer povinny predlozit’ Mestu ndvrh
zmluvy o prevode vlastnickeho prdva, ktorej predmetom bude bezodplatny prevod
vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom z Developera na Mesto (d’alej len ,,Zmluva o prevode
Nijomnych bytov¥), pritom Developer je povinny zabezpedit, aby ku dfiu predloZenia
kazdého ndvrhu Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov boli splnené nasledovné podmienky:

(2) N tpsy syl ot rkly ot i P by .38 NGt )

(b)  cedMovéi et idtovéabottaNiddgmmugpth Byttoy s ity i minddhee wrozasdiue uréenom
pre prislu$ny Bytovy dom v oznameni developera podl'a odseku 7.7 Zmluvy;

(c)  maNNdymmyethbytbothmemnaziuwv szmut Zathes Thaotlyy ;
(d)  midrchhZAmtingyoppovontbeNi pommyabhbiytooxrrmuss byt prearearywzzrer iw ks satryobh

ohladoch zhodnom so znenim vzoru zmluvy priloZenom ako Priloha &. 5 {(Vzor Zmluvy
oprevode Ndjomnych bytov) (d’alej len ,Vzor Zmluvy o prevode Ndjomnych
bytov*), vritane potrebnych Gprav vykonanych v nadviznosti na:

(i) zoneenyy ppodidivonsj péotlyy jrdhodibivgeth ppotdiedk Ndjomnych bytov podla
skuto&ného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu,
e, vo vztahu k podlahovej ploche kazdej polozky Najomnych bytov, rozdiel
medzi jej skutoénou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového
domu a jej projektovanou podlahovou plochou na ziklade projektovej
dokumenticie nepresiahne 5 %;

(ii) zmeny odsthlasené medzi Zmluvnymi stranami;

(iii)  zmmemy N¥jjomsghh bbigey, kidodé nebbdda mmatit’ z uzivatel'ského pohl'adu
negativny kvantitativny, kvalitativny alebo funk&ny dopad na (i} Ndjomné byty
bytov a (ii) na celkovii podlahovii plochu N4jomnych bytov (pri zohl'adneni
vy$iie uvedenej odchylky 5 %), aviak vZdy za predpokladu, Ze takéto zmeny
Néjomnych bytov budu v silade s podmienkami podl'a Prilohy &. 3 {Ndjomné
bytyy;
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(iv)  zameanyy sivi sisee ssribadironu iidbantifTkéd onu R pomyiedh bostbow (freg i, miee vk
vyluéne, spdsob oznadenia, pomenovania, ¢islovania alebo identifikdcie Zasti
Néajomnych bytov pre i€ely zapisu v katastri nehnutelnosti);

(v)  zanearyy stinisdboee s ayreasont zjpannyiath ety w e i e oo ot fead
(vi)  zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vieobecne zaviznych pravnych

predpisov alebo technickych noriem vzt'ahujicich sa na pravny vzt'ah zaloZeny
touto Zmluvou a/alebo Zmluvou o prevode Ndjomnych bytov;

(vii)  doplnenie idajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Zmluvou o prevode
Najomnych bytov;

(viii) zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;

(ix) zony siviseee s dyheniim dbbe kenlknetivésiou aigadtlolfekk mjdh
chybajicich 1Gdajov, ktoré v jedmotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy
o prevode Néjomnych bytov nie sit uvedené alebo si uvedené v hranatych
zitvorkdch, a s dopinenim priloh, ktoré maji byt sicastou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov;

(x)  dbpihenie pedinstn pesedly © poikdbEe golodsnitle podidly ma
pozemkoch ainych nehnutelnostiach, resp. vybaveni aredlu a areélovej
infrastruktare, ktorti sa Developer v rimci Projektu rozhodne prevadzat' na
nadobudatelov bytov a/alebo nebytovych priestorov v Bytovych domoch,
resp. v Projekte alebo jeho jednotlivych etapach;

(xi) zmeny mien a poétu signatairov Zmluvnych strin, aviak pre vylugenie
pochybnosti plati, Ze pokial signatirmi nebudu osoby, ktoré sa alebo budu ako
osoby opravnené konat' v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutirny orgdn
alebo ako €lenovia jej Statutarneho organu), bude prilohou Zmluvy o prevode
Nijomnych bytov plnomocenstvo udelené Statutdrnym organom Zmluvnej
strany prisluSnému signatirovi danej Zmluvnej strany.

(e) kazdid Zmluva o prevode Nijomnych bytov bude pripravenda v 6 rovnopisoch
s osvedéenymi podpismi opravnenych zastupcov Developera, spolu s prislu$nym
navrhom na vklad vlastnickeho prava k odovzdavanym Néjomnym bytom v 2 riadne
podpisanych rovnopisoch.

Mesto je povinné uzavriet’ jednotlivt Zmluvu o prevode Najomnych bytov v nadviznosti na
vyzvu Developera podla odseku 5.1. Mesto podpiSe Zmluvu o prevode Najomnych bytov a
ndvrh na vklad vlastnickeho préva k prevadzanym Najomnym bytom, pri¢om 3 rovnopisy
Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 riadne podpisany navrh na vkiad doruéi Developerovi,
a to najneskdr do 90 dni po doruéeni vyzvy podl'a odseku 5.1.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie prisluinej Zmluvy o prevode Najomnych bytov
v siilade s odsekom 5.1, je Mesto opravnené zaslat' Developerovi vyzvu na uzatvorenie danej
Zmluvy o prevode Nijomnych bytov, a to najneskér do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto
dozvedelo, Ze doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uZivanie Bytového domu,
v ktorom sa nachidzaji N4jomné byty a Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.1)
nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov. Zmluvné strany sa
v suvislosti s postupom podla predchddzajicej vety d’alej dohodli:

(a) Mesto je opravnené Specifikovat’ Najomné byty v siilade s ozndmenim Developera
podla odseku 7.7 Zmluvy.

(b) Ustanovenia odsekov 5.1(d) a 5.1(e) sa uplatnia primerane na Mesto ako na
vyzyvajicu Zmluvna stranu.

]
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5.5

5.6

(c)  Diewedbyyeatjge pwimyy (zza pratfokithetiy, Zee Mbssto Ho vwwaredéo nea uved toveeies Zint gy
o prevode Néjomnych bytov v stilade s touto Zmluvou) uzavriet' Zmluvu o prevode
Néajomnych bytov apodpisat’ prislu§ny ndvrh na vklad vlastnickeho prdva
k Najomnym bytom, priCom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov a 1
riadne podpisany ndvrh na vklad je povinny dorudit’ Mestu, najneskdr do 30 dni po
doruéen{ vyzvy Mesta podl'a tohto odseku.

Piee )l prosdiystmmsiti, usg enuoseanipa cotisdloon 5.1 2375 B seajponatinji zz ssemost e zm s

o uzavreti budticej zmluvy podl'a § 289 a nasl. Obchodného zikonnika, ktorti s Zmluvné strany
povinné uzatvorit’ (pokial’ nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskdr do hrani¢ného
terminu — 50 rokov odo dfia uzavretia tejto Zmluvy.

W siivisdbstii s prenadbom R ormmiiath bytow se Znil uwé stieanyy diofhodli:

(a) Dewed byyear sen zzandizan pe poutiat’ midnnth mea whd bt wl bt edkdedton préiines K< NWgpommym biogttsrmn
atGto skutonost’ preukdzat’ Mestu do 10 pracovnych dni odo dita dorudenia 3
rovnopisov Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 rovnopisu riadne podpisaného
navrhu na vklad zo strany Mesta.

(b) Myl bettalk 2z wid bel] Wl st et o ndien Wttt it Resttastinen sttt inostf { i ) oyl batigy
za osved&enie podpisov 0sdb konajucich za Developera na Zmluve o prevode
Néjomnych bytov, pokial’ privny predpis vyslovne neurfuje inak, zna$a v plnom
rozsahu Developer.

{c) Nitkessttoviguereed b {nmeeed imrid reedsi 1 e athyy , w i fpeectbe cd Boudbe ronu s st Hott Zim Livea o presond e
Néajomnych bytov schvélend Zastupitelstvom, doflo kjej €o moZno najskor$iemu
schvéleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vylicenie pochybnosti, ak sa bude vyZadovat'
schvélenie Zmluvy o prevode N4jomnych bytov zo strany Zastupitel'stva, jej pripadné
neschvdlenie nemdéZe mat dopad na prdva a povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy, t. j. ak by zd6vodu neschvilenia Zmluvy o prevode Najomnych bytov
Zastupitel'stvom nemohlo ddjst’ k prevodu vlastnickeho priva k Nijomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu N4jomnych bytov Developerom Mestu,
Mesto zodpovedd za to, Ze kprevodu vlastnickeho priva k N4jomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov Developerom Mestu
neddjde alebo dbjde neskdr, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, pricom tato skuto¢nost’
nemdZe mat’ za nasledok poru$enie povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy.

(d) Denaibpmr s zawdzaljfe zdeqriit, Z wistiik Bytowéio damu wzemie w silldie s
ustanovenim § 8 a nasl. Zakona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako sprivcom
Bytového domu bez zbytotného odkladu po pravoplatnosti Povolenia na uZivanie,
pisomnti zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavizuje, Ze ako novy
vlastnik N4jomnych bytov pristipi podl'a Zmluvy o prevode Najomnych bytov k
zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpedi
podl'a predchadzajicej vety.

V stvislosti s odovzdanim N4jomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(a) o wszzne D bypesea mea wzatwonesTi s Zmiliwy @ preswedte N prmmpeth bystoow pediie edts.
5.1 Znihwyyadidtwopmovgiraee WEss tanmavrzdtvooserte Znd Luwyy coppearatte NN ganmath by tov
podla ods. 5.3 Zmluvy, Developer umozni Mestu ohliadku Njomnych bytov, ktoré
maji byt predmetom prevodu na Mesto podla danej vyzvy. Termin ohliadky bude
stanoveny dohodou Zmluvnych stran. Mesto je povinné odovzdidvané Ndjomné byty
dokladne prezriet, obozndmit’ sa s ich technickym stavom a oznamit' Developerovi
vietky pripadné zistené a viditelné vady N4jomnych bytov.

(b)  WEpmE gty edlowaita Dewe ypar Misttu w sttaves ummingjitoom clkanvitt wivarnse
Néjomnych bytov (zo strany budicich ndjomcov Najomnych bytov) do 10 pracovnych
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dnf od prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom. Tuto skutoénost’ si Zmluvné
strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati

(c) Mesto je povinné prevziat' Najomné byty za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebuda
zistené Ziadne také vady, v dosledku ktorych by Néijomné byty v zmysle platnych
technickych alebo hygienickych predpisov boli nespdsobilé na uZivanie alebo ich
uirvandnm Hyy Hroziida ujimeanaa zzttna {adéboo nieaggekion . PRkiad takiééoo vaatyy Hudin zissénids,
D2edbpper) ¢e pooinmyy tietoo vaakyy Nigoommybh bygtyy Hernokithaies oudstamntt. R fppathes
diobimé vaaldy zisteniée ppii presvwadti Ndgoommyvbh Hygooy , kitovéé vkl nebivadniaa riadieenu
uZivaniu Néjomnych bytov, budi uvedené do protokolu o odovzdani a prevzati
Nijomnych bytov spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora viak nemébZe
byt dlhSia ako 45 dni. V pripade existencie objektivnych skutoCnosti, ktoré
neumoZiiuja odstranit’ vadu vo vy$$ie uvedenej lehote, je mo2né tiito lehotu na zéklade
dohody Zmluvnych stran prediZit.

(d)  @Xaarmihioom reezdtie NNgpomabh Byt NéBssoom readidatiza mea Nibsstometieegrpsemss oo
nahodnej skazy a zhor$enia Ndjomnych bytov. Mesto sa d’alej od okamihu prevzatia
Nijomnych bytov zavizuje znaat vSetky naklady suvisiace s Najomnymi bytmi
vritane (bez obmedzenia) (hrad za plnenia spojené s uzivanim Nijomnych bytov,
thrad preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprév, a platieb za sprava.

() @ teternimee cathverddariaa NNggonmjebh Uyttoww tadde Nigssto [fiseommee wymoaumesée
Developerom v primeranom ¢&ase vopred, najneskér vSak 3 pracovné dni pred
navrhovanym dfiom odovzdania Ndjomnych bytov. Pri odovzdani Nijomnych bytov
odovzda Developer Mestu kl'aée a/alebo iné prostriedky umoZiiujice Mestu pristup do
prislu§nych &asti Ndjomnych bytov a od poStovej schranky.

()  Wipifpatbe, akk sa Nssto (§)) metbsstarti K poboremiermuy Romaniu mgpiedk niatieemu
oznameniu prislu§ného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6(e) alebo (ii)
neprevezme Nijomné byty napriek tomu, Ze nebudii mat’ Ziadne vady, v désledku
ktorych by boli v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov
nespdsobilé na uZivanie, a ich uZivanim nebude hrozit’ ujma na zdravi alebo majetku,
plati nevyvratitelnd domnienka, Ze Mesto Najomné byty prevzalo bez vad
a nedorobkov ku diiu terminu odovzdania v zmysle odseku 5.6(¢).

Developer poskytuje Mestu na Ndjomné byty zaruku v nasledovnom trvani: (i) na stavebnii
tast Najomnych bytov na dobu 36 mesiacov odo diia dorudenia vyzvy Developera na
uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov podla ods. 5.1 Zmluvy alebo dorudenia
vyzvy Mesta na uzatvorenie Zmluvy o prevode Nijomnych bytov podfa ods. 5.3 Zmluvy,
najmenej viak 24 mesiacov odo dita odovzdania Ndjomnych bytov Mestu a (ii) na dodanych
technologickych a ostatnych zariadeniach na dobu uvedent v prislu$nom zaruénom liste
vystavenom pre Developera, maximalne vSak 24 mesiacov odo diia odovzdania Ndjomnych
bytov Mestu (d’alej len ,,Zéru¢na doba®™). V sivislosti so zarukou na Nijomné byty sa
Zmluvné strany dohodli:

(a) Ddvedbpper zzandtee, Zee Nidgpmmee Hygy mettndi madt’ vaakyy, Ktowée Byy zzreenogzniili ioth
vyuZitie na zvyfajné uéely alebo na udely uvedené v Zmiuve a Ze Nijomné byty
su v stlade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislu§nymi predpismi, a to poéas celej
Zaru¢nej doby.

(b) D¥seddpper jée prormnyy outistAmift’ vaddy, Kibrdd ssa viyskiytiee podias Zainting] dbblyy,
akejkol'vek €asti Najomnych bytov po oznameni vady zo strany Mesta, a to opravou
vadnej Casti alebo vymenou vadnej ¢asti za nova alebo dodanim chybajtcej &asti: (i)
v pripade vad, ktoré maju podstatny negativny vplyv na uzivanie Najomnych bytov,
bezodkladne po ozndmeni vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do 45 dni
odo diia oznamenia vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektivnych
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(€)

(d)

(e)

(®

(2)

skutonosti, ktoré neumoZiiujil odstranit’ vadu vo vy$Sie uvedenej lehote sa tato lehota
automaticky predlZuje o &as trvania takychto objektivnych skutoénosti

Vet ly Néjommicth & , 7a ko zod i Dexeloper, odstrimii Developer m
vlastné naklady.

Polkial’ Developer neodstrimi vady w Iehote podlia odselm 5.7(l) a ndpravn nezjedms amii
v dodatoénej primeranej lehote, poskytnutej Mestom na ich odstrinenie, ma Mesto
pravo odstranit’ vady samé alebo prostrednictvom tretej osoby, ato na primerané
naklady Developera. Pokial’ sa zmluvné strany nedohodnd inak, k odstraneniu vad zo
strany Mesta alebo prostrednictvom tretej osoby na ndklady Developera méZe Mesto
pristipit’ len v pripade, Ze predtym zabezpedi vyhotovenie odborného znaleckého
posudku, ktorym sa zabezpeli nezavislé posudenie charakteru a priiny véd
a zaeviduje sa ich vyskyt, rozsah a povaha, pricom z tohto znaleckého posudku bude
vyplyvat, Ze ide o vady, ktoré nespliiaji niektora z vyluk zodpovednosti za vady podl'a
bodu 5.7 (e). Mesto je povinné vramci obhliadky prisluiného Najomného bytu
znalcom umo#nit’ Ggast’ zastupcom Developera a za tymto ugelom vopred Developera
informovat’ o realizicii obhliadky a zaslat mu na vedomie znenie predmetného
znaleckého posudku.

Priva 20 zod ot za vadly nebud oo i Zeiuiineij diotby wyplatiit?,
pokiaf*

(i) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v protokole o odovzdani a prevzati
Néajomnych bytov;

(ii) Ihwdie vada spésobeni neodbormym zisahom tretej osoby;
(ili)  bwde vada sposobena VysSou mocou;

(iv)  ‘bwmdle vada spdsobend zisahom Mesta do Najomnych bytov abboo ich &asti;
alebo

) mde vada spdsobemnd nespréwym uZivaniim N&jeommgdibjtetoalebobo jeho
nedostatoénou Gdrzbou zo strany Mesta, resp. tretich osdb alebo poskodenim
spOsobenym tretou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodéavatel
Developera).

Priwa zo zodpowednosti zz2 vady musia byt uplatment v Zzntns] dobe, a to najneskdr

do 30 dni odo diia, kedy bolo moZné vadu zistit,, inak tieto prava zanikaju;

Mt sa zandizui Ky tmit? Dl . o i P an ik i’ alby
aj osoby uzZivajice Nijomny byt poskytli Developerovi potrebnii suéinnost
nevyhnutni na iéely odstranenia vady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dokial’ nebude
Developerovi poskytnuta potrebna sicinnost’ podl'a tohto odseku Zmluvy, Developer
nie je povinny vadu odstranit’.

Kontribicia alebo prislusna &ast Kontribicie sa povazuje za riadne poskytnutd bud’ (i)
prevodom vlastnickeho prava k N4jomnym bytom na zdklade Zmluvy o prevode N4jomnych
bytov a odovzdanim Najomnych bytov Mestu, (ii) dhradou ndhradného finanéného plnenia
podl'a odsekov 9.1., 9.2 alebo 9.4 (v zavislosti od ustanovenia Zmluvy, ktoré sa na dana situaciu
uplatiiuje), alebo (iii) poskytnutim nahradného nefinanéného plnenia podl'a &lanku 10. tejto
Zmluvy (za predpokladu splnenia podmienok daného Elanku Zmluvy).
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7.2

73

[fimmysedine vymeethane]]

Realiziin Projil

Desadbgpar wlllbsujie, %= witdlwfidh oznadenych aloo | terminkdaludiddeie vo vztahu
k Jednotlivym Etapam podl'a tabulky v odseku 3.2 (vo vzt'ahu k Jednotlivym Etapam jednotlivo
dalej len ,,Termin kolaudacie*) bude vydané pravoplatné Povolenie na uZivanie na vietky
Néjomné byty, ktoré maji byt dodané ako Kontribicia v ramci prislusnej Etapy. Pre vyli&enie
pochybnosti Zmluvné strany potvrdzuji, Ze ak v Termine kolaudacie prisluinej Etapy neddjde
k vydaniu privoplatného Povolenia na uZivanie na vietky Najomné byty, ktoré maji byt
dodané ako Kontriblcia v rimci prislu$nej Etapy, tito skutognost’ nezakladd narok Mesta na
nahradu 3kody ani iné sankéné plnenie. Vysporiadanie Mesta a Developera v tychto pripadoch
sa bude riadit’ vyluéne odsekom 9.1. Ndrok Mesta podl'a odseku 9.1 zahftia akikol'vek ujmu
Mesta, ktora je alebo méZe byt z dévodu, Zze v Termine kolaudicie prislu$nej Etapy ned6jde

k vydaniu pravoplatného Povolenia na uZivanie na vSetky Najomné byty, ktoré maju byt
dodané ako Kontriblcia v rdmci prislu$nej Etapy.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade:

@) - st Vs i, ktord m priamy vplyv na spincnie Termiin kolaudticic;
alebo

(b)  ak do 30 mesiacov odo dita Schvalenia Zmien a doplukow UP nebude Géimne schvilens
zmena Uzemného planu zény CMC (alebo novy Uzemny plén z6ny CMC) v ktorej sa
nachddza Projekt, ktorou bude na zonalnej Girovni upresnena stavebna regulacia podl'a
Zmien a doplnkov UP; alebo

(c) ak bude povolovanie stavieb alebo vystavba na Gzemi Projektn alebo jelio Casti
obmedzend alebo znemoznend v dosledku pravoplatného rozhodnutia o stavebnej
uzavere; alebo

(d) prediZemia trvania prishuSngch konami pred stidmi a orgimmi versjmej] moci,, ktoré i
potrebné pre splnenie Terminu kolaudacie , t.j. izemného, stavebného a kolaudaéného
konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (zistovacie
konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie) a inych
suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskutoinenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uZivanie,
resyp. jiamu predchadzajiicich komani (ako napr. virubové konamnis, konania o odiiad
polnohospodarskej pbdy a pod.) na obdobie viac ako:

90 dni v pripade tizemného, stavebného a kolaudaéného konania; alebo
120 dnf v pripade zist'ovacieho konania; alebo
365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

aviak vidy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov
na strane Developera,

ddjde k automatickému prediZeniu Terminu kolaudécie o &as, poéas ktorého trvala niektord
z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a), (b), (c) alebo (d) vyssie, pricom Developer
0 tejto skuto&nosti Mesto pisomne upovedomi a uvedie aj dovody (o ktorych bude pravidelne
informovat’ Mesto). V pripade podl'a odseku 7.2 pism. (b) sa Termin kolaudécie prediZi o &as,
o ktory uginné schvélenie zmeny Uzemného planu zény CMC (alebo nového Uzemného plénu
z6ny CMC) presiahne 30 mesiacov odo dita Schvalenia Zmien a doplnkov UP.

K automatickému prediZeniu Terminu kolaudécie podla odseku 7.2 viak neddjde ak:

14



7.4

7.5

1.6

7.7

3.2

(8)  Doxbypar wpowsatbimill Mestto o pred] Feerii Teminu kalbadiiee 27 puttom, ato Mestto
zaslalo Developerovi vyzvu podla odseku 9.3(a); alebo

(b) kvl bypear Zided | v bari e e wyisttankiaw (Fawal bari B e wiisttanbng)) w mozssdtin wib: aéo
80% z ,,CrdlomajjHPP v m2“ priradenej pre dana Etapu v zmysle tabul’ky v odseku 3.2.

Niéaziaatisst Nibstia) jeDsredbyeeroowimuyy iirfirmuvest Niésstoopriettedthupvod toasd ebooprovessu
v ramei Projektu. AJ bez osobitnej Ziadosti Mesta Je Developer povinny zaslat’ Mestu képiu
kaZdého préavoplatného Povolenia na vystavbu a kazdého pravoplatného Povolenia na uzivanie
ziskaného v ramci realizdcie Jednotlivych Etép, a to najneskér do 45 dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti prislu$ného povolenia.

Ak 7z dbvedidov meeddvistybh o védée Didwetdgeeaa ((appr. zz ddyoddu vkhdekin séidaidu Frogekion ss
uzemnym planom Mesta zo strany Mesta alebo z dovodu naslednej zmeny tizemného planu
Mesta prijatej po Schvaleni Zmien a doplnkov UP), dbjde k takej zmene rozsahu Projektu, e
pévodne Developerom predpokladanéd kapacita pre bytova funkciu nebude mdct byt
vygerpana, vyska Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajiicom
aprave Projektu (pro rata) pri zachovani zmyslu a Géelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer Je
oprévnieny uplatnit’ postup podl'a tohto odseku oznimenim Mestu, v ktorom preukaZe prislu§né
dévody (nezdvislé od vble Developera) vrtane ich vplyvu na pévodne predpokladani kapacitu
pre bytovi funkciu. Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia
vy$ku a $truktGru Kontribicie, a to tak aby do$lo k JeJ adekvitnemu (pro rata) zniZeniu.
V pripade, ak bude uginne schvalena zmena Uzemného planu z6ny CMC (alebo novy Uzemny
plan zény CMC), ktorou bude na zondlnej arovni upresnena stavebna regulacia podl’a Zmien
a doplnkov UP a v ddsledku takejto zmeny stavebnej regulécie bude mozné umiestnit’ a/alebo
realizovat’ vystavbu bytov v Projekte v rozsahu vidiom, ako to umoZni Schvilenie Zmien
a doplnkov UP, Zmluvné strany sa zavizujG v dobrej viere rokovat o zvydeni vysky
Kontribucie so zohl'adnenim principov tejto Zmluvy, pri¢om pre ugely zvy3enia Kontribtcie
budii zohl'adtiovat’ vyluéne rozdiel medzi kapacitami vystavby bytov podla Schvalenych
Zmien a doplnkov a kapacitami vystavby bytov podl'a zmeneného (alebo nového) Uzemného
plénu zény CMC.

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ v pripade, ak sa Developer pri realizacii Projektu rozhodne
nezrealizovat' maximélnu mieru HPP, ktori Je moZné realizovat’ v rdmei Projektu, Kontriblicia
sa bez d'al§icho automaticky zniZi pomerne vo vzt'ahu k nerealizovanej miere HPP v ramci
Projektu, maximélne v¥ak v rozsahu 3 percent Kontribiicie, ¢o bude celkovo zohPadnené az
v zniZeni Kontriblicie za poslednt Etapu. V pripade, ak sa Developer rozhodne nezrealizovat’
maximdinu mieru HPP podla predchddzajicej vety v rozsahu, presahujicom 3 percentd
Kontribacie, Zmluvné strany sa dohodli, Ze Je moZné pristipit’ k rokovaniam o zniZeni
Kontribucie aj vo vé&Som rozsahu, maximaélne v3ak (celkovo) 5 percent Kontribiicie.

Zimillunmé stivanyy st zZéowatt diothortl 1, Zee poias nesliziid e g ety toud ! altiinme sppallypeaomeatt’
na bliZ8ej $pecifikdcii Ndjomnych bytov, a to tak aby spiiiali podmienky podFa tejto Zmluvy
a mohli byt poskytnuté Mestu ako sadast’ Kontribacie. Developer Je povinny &o najskdr, ako
to bude moZné, najneskor viak tri roky pred Terminom kolaudécie, oznamit’ Mestu $pecifikaciu
Najomnych bytov, ktoré maja byt v rdmci prislunej Etapy predmetom Kontribicie. Uréenie
Néjomnych bytov, ktoré maji byt sigastou Kontribiicie vykonad Developer podl'a vlastného
vyberu, vidy vSak v stlade s touto Zmluvou.

Otmedvaatiia puii prevodie Powmitow alldin Projjiu

Mexdbypar vtlbasies, %e wiastiloom Momemior Je Deabyeer. Desdbygmr sa zadmie
informovat’ Mesto o kaZdej zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskdr do 30 dni od takejto
Zmeny.

Au It bpoar [resveetide ot ot oo Gt num trettin assrbhn (Ceatbdhiicda edh), st bppear

zostdva aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
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84

9.2

9.3

jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaji ako
povinnost' ,zabezpetit' splnenie” takejto povinnosti nadobiidatelom alebo imou osobou
realizujicou Projekt.

Prevod spoluvlastickelho podieln na Pozemkaoch, ak ji= realizovany v rémci beZného predaja
bytovych jednotiek anebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujiicim), nie je potrebné oznamovat' podl’a odseku 8.1 a ani sa na takyto prevod nevzt'ahuje
ustanovenie odseku 8.2.

Mesto sa zavizuje, Ze udeli sililas s a poskytne stéimnost” s prevodom Frojektu alelojho Easti
a s celkovym alebo &iastodnym postipenim priv a prevzatim povinnosti z tejto Zmluvy na
nadobudatel’a Projektu alebo jeho &asti (pri éiplnom alebo ¢iastonom nahradeni pdvodného
Developera ako zmluvnej strany -- novou zmluvnou stranou - nadobudatel'om Projektu alebo
jeho &asti), ak (i) nadobudatel’ vyhlasi, Ze bude pokradovat’ v realizacii Projektu alebo jeho
prislusnej casti a (ii) d6jde k primeranej tiprave alebo nahradeniu existujiceho Zabezpetenia (s
podmienkou, 2e hodnota upraveného/nového Zabezpetenia nebude niZ§ia), pricom
Zabezpeenie bude zabezpecovat’ povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdia na nadobudatel’a,
a zarovefi ide niektory z nasledovnych pripadov:

(@ vmstimibeoym Pozamikow] e imd ot alko Developer (podin odseka 8 1) a péjids o prevoed
Projektu alebo jeho &asti z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku
8.1, addbloo

(b)y plidk opeved Projeitn skt jpie Etii z Developera na medbiiitesdts, kony je
ovlddany Rugitelom alebo Developerom (vritane spoloénej kontroly) alebo je priamo
alebo nepriamo ovladajicou alebo ovladanou osobou Ruditela alebo Developera.

Nk mea Bommtinibhiid i woo flmmmee fileamtimitho plinsaiia

A vieo vetidhu Keppristtidieg) Eitgee mectdjiiée amii dio 1| rokiea outl TRenmim Kodbardhide: preenortin

Néjomnych bytov danej Etapy, ato zd6vodu porusenia povinnosti Developera, alebo alk
nebude dodrZzané vyhlasenie Developera podla odseku 7.1, Mesto je quéwmarnt wplbtimitl’ sii
(namiesto Ndjomnych bytov, ktoré z danej Etapy neboli prevedené na Mesto) Kontribiciu vo
forme finanéného plnenia vo vyske 1,15 nasobku Referenénej hodnoty Etapy.

ARk v vzttt Kepristished) Hegpee mectiifbe aani dio 1 roken ad] Teamiinu Kodbaddedés R pmewortiu
Néajomnych bytov danej Etapy, ato z akéhokol'vek iného dévodu ako poruSenie povinnosti
Developera, Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto Ndjomnych bjtov, ktoré z danej Etapy
neboli prevedené na Mesto) Kontribticiu vo forme finanéného plnenia vo vyske Referenénej
hodnoty Etapy. Pre uréenie Kontribicie vo forme finanéného plnenia podl'a tohto odseku sa
Zmluvné strany odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, 7e Referenénd hodnota Etapy (na iéely
uréenia finanénej nahrady podl'a tohto odseku) sa indexuje k roku, ktory o 3 kalendidme roky
predchédza kalendarny rok, v ktorom nastal Termin kolaudacie.

W vzt Vb K rrdsken N ta pronc P otk 9911 ad bbtoo prowd 1% andbeson 9 2 zémoovnes it
() Diewed baypear] e ppoowiinyy zzaplketiit” teekttn wypl bty itk dttw 90) divii atbo difes, ke’ ho na to

Mesto pisomne vyzve.

(b)  Vinijpadig, ak dw wzmikw nfolw Mesta doll kuzstvwonemiu Zmilwy © prevode
Néjomnych bytov k niektorym z Najomnych bytov danej Etapy, marok Mesta sa
pomerne zniZuje, ato tak, Zze bude ureny pomerom HPP Najomnych bytov danej
Etapy, u ktorych nebola uzatvorena Zmluva o prevode Najomnych bytov, k celkovej
HPP v3etkych Ndjomnych bytov danej Etapy.

(c) Niralk Miestajfe v rimciij gabine] Efayy syplisting fba rowz.
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10.
10.1

10.2

10.3

10.4

11.
1.1

(d)  AkkbyypoovenikkungiokionddsidonaazakiiiadeddhiodyyZhuativnyzhhsstannkkdbddasoshétnuiaa
riadnemu poskytnutiu vSetkych Najomnych bytov danej Etapy, ndrok Mesta (vo
vzt'ahu k danej Etape) zanika.

(e)  AlksiiNfsstoupihati ivodtiDbvetbpprovi indiukk s Davedbypertomooméddokk Nibsstuuhragd ],
vietky zavizky a povinnosti Developera voci Mestu savisiace s danou Etapou (najmi
zavizok Developera poskytnut’ Mestu Kontribiciu vo forme Najomnych bytov,
uktorych medzi Zmluvnymi stranami nebola uzatvorend Zmluva o prevode
Néjomnych bytov), na zéklade dohody Zmluvnych stran, automaticky zanikaj ku ditu
tihrady néroku.

Ak e rrea IDeved byyeren wytt ey Roorkburez, edbbion el sii NBssto asparii dwa krat uplatni nérok
podl'a odseku 9.1, aviak Developer (v pripade, Ze takyto narok Mestu v stlade s touto Zmluvou
vznikol) riadne uplatneny narok Mesta neuspokoji riadne a vias, Mesto je opravnené predéasne
zosplatnit” celd Cast’ doposial’ neposkytnutej Kontribiicie ato ttdk, Ze si uplatni (namiesto
Nijomnych bytov, ktoré maji byt poskytnuté v ramei d’aldich Bifip)) Kkomtibieoiu veo fopmee
finan¢ného plnenia za vietky zvy$né Etapy vo vyske 1,15 nasobku Referenénej hodnoty Etapy
za kazda d’al§iu Etapu.

N’ﬂl “ rr m N n ou

V pripade, ak (i} z akéhokol'vek dévodu nebude mozné poskytnit’ Najomné byty alebo (ii)
povolovanie a realizdcia Projektu bude napredovat’ spdsobom, ktory vyvold dévodna obavu
2 toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude moZné zo strany Developera stihnat,
Developer je povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ Mesto.

V pripade podl'a odseku 0.1 ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poZiada o moZnost’ nahradenia
Néjomnych bytov, Zmluvné strany sa zavizuji v dobrej viere rokovat o iprave alebo nahradenf
Najomnych bytov ndhradnym nefinanénym plnenim, ktorym sa pre aéely tejto Zmluvy rozumie
prevod vlastnickeho prava z Developera na Mesto k inym nehnutePnostiam, ktoré spliiaji
podmienku, Ze ich vieobecnd hodnota zodpoveda minimalne Referenénej hodnote Kontriblcie
(indexované k roku Ziadosti Developera), pri¢om tuto skutoénost’ Developer preuké?e Mestu
znaleckym posudkom (d’alej len “Nahradné nefinanéné plnenie”)-

Mtsttn jee apévmore spocdiptnit’ vSeehesan hodhoitn NNdheatirdio mefimamidtioplpdnénia
najneskér do 3 mesiacov od predlozenia znaleckého posudku DeveloperomMdstitji, a to
predloZenim iného znaleckého posudku vo veci urgenia vieobecnej hodnoty Nahradného
nefinanéného plnenia Developerovi, a to na nidklady Mesta. Developer je na ugel podla
predchadzajicej vety povinny poskytnit Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urdi, vietku
nevyhnutna siéinnost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predloZenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Ze za zavdzn( vieobecni hodnotu Nahradného
nefinanéného plnenia na udely tejto Zmluvy sa bude povazovat’ priemer hodndt uréenych v
tychto znaleckych posudkoch.

Pre vyliéenie pochybnosti, ustanovenia tohto ¢ldnku 10 o Nahradnom nefinanénom plneni st
stanovené v prospech Mesta. Mesto je preto podPa vlastného uvazenia (po dokladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektov konkrétneho pripadu) oprivnené akceptovat’ aj rbzne
formy plnenia ako Néhradné nefinanéné plnenie, nie je vSak povinné tak urobit,

Wigthlisaariin o o Scariin Dl
DavetbppervyhidssgeeaubezpesiyeeNibs sog.zeekuiditiuppatissutegiooZbnkivyy :
(a)  mieejeewoutii Mestiu dl Vi oy zo Zitedire | sy bettregj prottBediinkéyy
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1.2

11.3

11.4

12.
12.1

(b)  pectowdi vAddeon; gekhootivgobh ptreari { et Ba teg o Zin hvgy Huatbe d syreomooedt (s al ibien
prostrednictvom tretich o0s6b) prislu¥nymi opravneniami ako aj dostatoénymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavizkov podl’a tejto Zmluvy;

(c) A i pdsanoRe @ oppdwmertiee weatmanitt’ thitto Zindlus aadglolfelk imy dokormentt
s fiou suvisiaci a uskuto&nit’ transakcie zamy§l'ané touto Zmluvou, pri¢om tito Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v sivislosti s touto
Zmluvou zakladaja platné zivizky, ktoré si vymahatel'né voéi Developerovi;

(d) e Zimtee zZdziyy o lhette gybatrosst, Ktnd by nathlli zéseatite owgipeaiit’ plherie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a
neexistuji Ziadne okolnosti, ktoré by si vyZadovali alebo umoZiiovali zadatie
konkurzného alebo restrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal
Ziadne rozhodnutie smerujice k zru§eniu Developera s likvidaciou;

(e) eturedthoresrimtég oo Zin Loy e zza ifed bom wtrodrot b tano¥aross sy hreari eappreatinettu
tejto Zmluvy preskimal moZnosti realizicie Projektu s odbornou starostlivost'ou;

() wtvormmite tgjon Zimiluwyj gew sifl btte sy i predfpisi |, Retorgimiij ge vi sveenyy akio
akymikolvek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami,
platnymi sidnymi, rozhodcovskymi (arbitraZnymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(g) K difiu Scimélbiza Zimiem adhplhéor TP apoibss alby) mesdbdboureg] dolhy tiveariza
Zmluvy bude zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zdkona &,
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov; a

(h) e difin presdégtimti e Bt i ed ee s Nestoo budbe wighiriirnm vl besttri Koom Bathibiviseaa nea
Kontribicii nebudt viaznut Ziadne 'I'archy,

{(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpedenia®).

Developer je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeteni prestalo byt uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuju také
skuto¢nosti, na ziklade ktorych moZno oddvodnene predpokladaf, Ze akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpedeni by sa mohlo stat’ netiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vyliZenie pochybnosti plati, Z¢ za porulenie tejto Zmluvy sa povaZuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpecéeni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym podas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrZziava
a zabezpeluje dodrZiavanie vietkych aplikovatenych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegilneho zamestnavania, ato predovietkym zdkona &. 311/20001 Z. z. Zikonnika préce
v zneni neskor$ich predpisov azakona €. 82/2005 Z. z. o nelegilnej prici a nelegélnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektor¢ch zadkonov v zneni neskorsich predpisov (d'alej aj
ako ,,Pracovnopréavne predpisy*). Developer tymio vyhlasuje, Ze §ije plne vedomy vSetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavdzuje sa ich
dodrZiavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zaviizuje najmi zamestmdavat’
zamestnancov legilne a neporufovat’ tak zdkaz nelegilneho zamestndvania upraveny

w Pracovmapréwmmycth predipisodh.

Odikednenic 2 samke

Dewelper uhhegpedjpe Misittn, e g gl tejto Zmillwy si tudke gl wietiky swoje powimmestii
vyplyvajice z tejto Zmluvy ako aj zo vieobecne zéviznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akikol'vek svoju povinnost’, zavdzuje sa Mestu nahradit’ vietky oddévodnené
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122

2.3

12.4

siraty (vratane skutoénej $kody, uslého zisku, nadkladov (vritane primeranych a dovodne
vynaloZenych nékladov na privne zastipenie) ako aj akychkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu
v suvislosti a/alebo v désledku porusenia povinnosti Developera vznikni.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podla odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zakona &. 82/2005 Z. z
o nelegalnej prici anelegilnom zamestnavani a o zmene adoplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov uloZend sankcia z ddvodu prijatia prace alebo sluZby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestndvanych osdb, je Developer povinny zaplatit’
Mestu zmluvni pokutu vo vyske sankcie uloZenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je v3ak
povinné Developerovi oznamit, Ze takéto konanie bolo imiciované bezodkladne po tom, ako sa
o tom Mesto dozvie, oboznamit' Developera s obsahom konania, umoZznit Developerovi
realizovat’ ndlezitd obranu v predmetnom konani, ktorej sifastou bude zabezpelenie
zapracovania vyjadreni a dokazov predloZzenych Mestu zo strany Developera a zabezpedenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkové
povinnost, prislu$né poplatky uhradi Developer bezodkladne po dorudeni v§zvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze na uéely tejto Zmluvy je vyluena akakolvek zodpovednost’
Mesta za poruSenie povinnosti Mesta ustanovenych vtejto Zmluve alebo z dbévodu
akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto
Zmluvou. Developer zaroveii osobitne vyhlasuje, Ze akakol'vek skutoénost’, ktora bude mat’ za
nasledok ukongenie tejto Zmluvy alebo vznik naroku Developera na odstapenie od tejto
Zmluvy, nepredstavuje poruSenie Zmluvy zo strany Mesta. Uvedena osobitna @prava v tomto
odseku 2.3 vyplyva z nasledovnych skutocnostf:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta,

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze bez ohl'adu na akékolPvek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 124, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujice alebo naznadujuce povinnost’ Mesta nieéo urobit,, nie€oho sa zdrzat’ alebo
nieco strpiet’, sama vykladat’ ako moZnost Mesta nie€o urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo
nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 12.4.

{c) viaceré okolnosti predpokladané vtejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie
Zastupitel'stva o Zmenach a doplnkoch UP) nedokidze Mesto ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynaklada naklady na realiziciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie Schvélenia
Zmien a doplnkov UP a preto akykol'vek itkon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako poruSenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narokovat’ si vo&i Mestu akékol'vek $kody alebo
nahrady vzniknutych nakladov (vritane napr. nékladov na zriadenie a udrZiavanie Bankovej
zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykol'vek ndrok na nahradu
Skody alebo néhrady vzniknutych nédkladov voét Mestu, Developer sa neodvolatelné zavizuje,
Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzdi. Developer berie na vedomie, Ze jedinym jeho
narokom z pripadného poruSenia povinnosti Mesta je vznik naroku na odstfipenie od tejto
Zmluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v &lanku 16 (Trvanie apredcasné ukoncenie Zmluvy), (ii) nahradu
$kody v pripade porulenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.8, 13.9 a/alebo 13.10, a (iii}
vyligenie zodpovednosti Developera za poruienie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu,
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13.1

13.2

13.3

134

v akom toto poru$enie bolo zapritinené poruSenim siéinnostnych povinnosti Mesta v zmysle
tejto Zmluvy.

Zabezpelenie

Najneskdr 15 dnf pred konanim zasadnutia Zastupitelstva, na ktorého programe bude
schvalovanie Zmien a doplnkov UP, je Developer povinny poskytnit’ Mestu niektorta (podl'a
vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpedenia (pripadne ich kombindciu):

(a)  meokbobdasdiin aa nepockin eoesir banidoyii Zankio viysstarenii bankion. adéboo podiodkion
zahrani¢nej banky na vizemi Slovenskej republiky splatni na prvé poZiadanie ako
zabezpelenie plnenia akychkol'vek pefiaZnych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (dalej len ,,Bankova zdruka®); alebo

(b)  zédbanéeppidrcow prmormraatberrmanetinmuted Frosttaobhvoovtisstridt recDivetbpprasad bboottetes |
osoby zriadené Developerom alebo vlastnikom zilohu za uGéelom zabezpedenia
pefiaZznych pohladivok Mesta ztejto Zmluvy, ato na ziklade zmluvy o zriadeni
zéloZného prava k nehnutePnostiam podfa vzoru uvedeného v Prilohe &. 9 {¥Vzor zmiuvy
o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnostiam) (d’alej len ,,ZaloZné priavo*); alebo

(c) rmeonilobhaetléé madiedkkiée vwwitiisemice rraatlacce saa ppédomm Slbverskled ropmbibikisy
vystavené Ruditel'om podl'a vzoru uvedeného v Prilohe &. 8 {Vzor Dohody o rucent)
ako zabezpedenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Rudenie™).

(d'alej len ,,Zabezpetenie*)
Zabezpelenie bude zo strany Developera poskytnuté nasledovne:

(a) W ppifpalde poskytmmtia Zabezpetenia formou Bankovej zaruky bude peiiaZznd suma
Zabezpetenia (maximalna pefiaZnd suma zabezpe€enia uréend v zaruénej listine) vo
vyske 100 % (neindexovanej) Referenénej hodnoty Kontribucie;

(b) W ppijpaide poskytnutia Zabezpetenia formou ZaloZného prava bude peiiaznia suma
Zabezpelenia (najvy$lia hodnota istiny zabezpedovanych pohladavok) vo vyske 100
% (neindexovanej) Referenénej hodnoty Kontribicie.

{c) W ppifpatde ppsklysintiia ZAbbeppéénida féomnou RRuiénida bbdde ppéazina suma
Zabezpedenia (maximalna pefiaznid suma zabezpeéenia rufenim) vo vyske 100 %
(neindexovanej) Referentnej hodnoty Kontribacie.

(d’alej len ,JHiedimota zabezpedenia®)

V pripade, ak bude Zabezpelenie poskytnuté formou Zalozného priava, nehnutelnosti, na
ktorych bude zriadené ZaloZné privo musia mat’ hodnotu minimilne vo vy$ke Hodnoty
zabezpedenia podl'a odseku 13.2 (b). Pre uéely ur€enia hodnoty nehnutelnosti, na ktorych bude
zriadené ZaloZné pravo, sa Zmluvné strany dohodli, Ze za takito hodnotu sa bude povaZovat’
hodnota urdend v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i)
znalecky posudok pripraveny RICS valuatorom (ako napr. &len skupiny Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE alebo IO Partners Slovakia) podl'a §tandardnej RICS valuacie,
alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR. V oboch pripadoch plati, Ze pri stanoveni hodnoty
zabezpedenia mdze byt zohladnené zvyienie hodnoty nehnutelnosti v nadvéznosti na
predpokladané Schvélenie Zmien a doplnkov UP (ak je to pre danti nehnutel'nost’ relevantné).

Hodnota zabezpeenia uréend v odseku 13.2 plati do poskytnutia prvej Casti Kontribiicie zo
strany Developera Mestu. Po poskytnuti prvej a kazdej nasledujlcej Casti Kontribucie (az do
poskytnutia celej Kontriblcie) zo strany Developera Mestu sa vy§ka Hodnoty zabezpecenia
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13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

Vpeiiaznom vyjadreni zniZi o pefiaznii sumu prishichajicu k poskytnutej asti Kontribtcie.
Této pefiazna suma zniZzenia Hodnoty zabezpedenia bude uréena nasledovne:

(a) V pripade poskytnutia asti Kontribficie prevodom Nijomnych bytov bude pefiazné
suma zniZenia Hodnoty zabezpe&enia uréena podielom podlahovej plochy Najomnych
bytov prevedenych na Mesto vramci poskytnutia ¢asti Kontribicie k celkovej
podlahovej ploche Najomnych bytov;

(b) V pripade poskytnutia ¢asti Kontribicie pefiaznou formou bude pefiazna suma zniZenia
Hodnoty zabezpelenia urend podielom pefiaZznej sumy uhradenej zo strany
Developera Mestu v ramci poskytnutia &asti Kontribacie k celkovej (indexovanej)
Referenénej hodnote Kontribucie.

Dty trudte sitimme s Diewe bypenerm il witieare @ posiytoweani puidhseg] fommy Zdezpiaiag,

a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ ¢o mozno v najkratSom Ease.

Ak Mened byyear megpastbyttres Misttn Zatezpitanie w ettt umedbneg) w adledn attito pomisrie
neodstrani ani v dodato¢nej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku

3.1, Mibastojfeogpidvmericoatt tgjto ZZnlluwwy caldstipit.
Dewed biyyearj e prowimmy zeiezgediit’ existmdiu Zaberpesemia dbo wiskyy Wdhetyy ztegpetania

podas celého Obdobia zabezpeGenia. Vo vzt'ahu k pripadnym zmendm medzi formami
a rozsahom Zabezpetenia potas Obdobia zabezpedenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a)  Ddwetbperjeopridmenyyppiiatiat Nidsscoconahiradiberésoxisstyfioehio TPt
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nesposobllo podstatné zhoréeme
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere suéinné s Developerom vo vztahu k vietkym pravnym ukonom
potrebnym pre nahradenie existujiceho Zabezpe€enia novym Zabezpe&enim.

(b) Vo wiyrimosingehh prippsdobh vekln i viseleg] Hamiyy trev. | Kvaiffidovambloo rodiist Ra‘
(vzdy podla vlastného uvaZenia Mesta) moze Mesto akceptovat’ ako akceptovatend
formu ndhradného Zabezpedenia aj Rugitel'ské vyhlasenie iného ruditela, ako je
Rucitel’.

{(c) Al geZAbnzprétomee prskiytratés voo fhymes Z&d barirdbioo rpéaraanaa poraeniklyy , [Dimvetbpeer ¢e
povinny pred zadatim stavebnych pric na tychto pozemkoch ponitknut’ Mestu moZnost’
nahradenia existujiiceho ZaloZného prava inym Zabezpecenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podl'a predchadzajicej vety, priCom
Zmluvné strany sa v takom pripade zavizujii bezodkladne urobit’ vietky uikony, a to
tak, aby do$lo k &o najrychlej$iemu nahradeniu Zabezpedenia, a to este pred zadatim
stavebnych prac na pdvodne zaloZenych pozemkoch.

Mesto sa zavizuje zdrzat' sa vykonu akéhokolvek ZabezpeCenia v &asti presahujiicej vysku
Hodnoty zabezpedenia v 8ase vykonu Zabezpeéenia.

Ak ddjde potas Obdobia zabezpedenia k zniZzeniu Hodnoty zabezpedenia (odsek 13.4) Mesto
sa zavizuje na vyzvu Developera poskytnit’ Developerovi vietku potrebnt siéinnost’ potrebnti
na nkondéenie platnosti prislu§ného Zabezpetenia v rozsahu zniZenia Hodnoty zabezpedenia,
najmi, nie viak vylugne na (i) nahradenie zaruénej listiny Bankovej z4ruky novou Bankovou
zarukou, ktora bude zodpovedat’ zniZzeniu Hodnoty zabezpedenia, (ii) zmenu v ZaloZnom prave
formou dodatku z ZaloZnej zmluve alebo nahradenim ZaloZného prava novym Zéloznym
pravom, ktoré bude zohladiovat zniZenie Hodnoty zabezpedenia, (iii) nahradenie
RugiteFského vyhldsenia novym Rugitel'skym vyhldsenim, ktoré bude zodpovedat’ zniZemiu
Hodnoty zabezpeenia, a pod.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpetenia d6jde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladiavka Mesta vo&i Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpedené
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prostrednictvom Zabezpedenia, Mesto sa zavdzuje na vyzvu Developera poskytnlt'
Developerovi vSetku potrebnt suinnost potrebnii na ukonéenie platnosti prislu$ného
Zabezpedenia, najma, nie viak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencif prislu§ného
zabezpeteného zavidzku alalebo vratenie Bankovej zdruky a podobne; pre vylidenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.10 pretrvavajice ustanovenie Zmluvy.

13,11 Wstkigynikithalyyspogpméssozz raatdoinmaaudiyandiim Zabezpedeeriabndinznad inécdeetdppeon .

14.
14.1

14.2

14.3

15.
15.1

16.
16.1

162

WAKSE i moec
Zinilnvwige sstamyy s Zbhavenié zookppoeetostii zza Siaasodies albboo tphds mepphetnes ooumosst i
vyplyvajacich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vy§8ej moci.

Zenitovndd ssteaaa ddokloudsa VESHou meoooo jé¢e peowimdd oo tfebiioo okodiossiasbh Hezzatkihaiiee
pisomne informovat’ druhtt Zmluvnu stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poZiadanie predloZf
Zmluvna strana, odvoldvajlica sa na Vy§iiu moc druhej Zmluvnej strane déveryhodny ddkaz o
takejto skutoénosti.

zavizkov podla tejto Zmluvy, pokial je to rozumne mozné a budu hl'adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vy§§ej moci.

N s ot Badbomn rmea dl Hoadbdhy atteaedéttar zZzénéiddéow zzd biveerjadh ttontto Znilivem), ssa ZAmiliverés

strany dohodli, Ze pokial’ podas plnenia tejto Zmluvy ddjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) metbalk @ i memolhlz b’ prodwidateling ws w Case wzatvoremni tejjim Zmimgy;
(b) miie jje zZmenon privioydh predpsov weobsondhe dwdiden, €. nevzlainge sa

komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny dafiovych sadzieb
apod.), a

() thudke wylhowat’ plinanie Zmlwwy ez zmany je5) by, dkdom ma zildlde ko) by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktorikol'vek Zmluvna strana privo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v silade s pravnymi predpismi a s u¢elom pévodne
sledovanym Zmiuvnymi stranami pri uzatvérani tejto Zmluvy. Za tymto aéelom st Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkolvek zo Zmluvnych strdn viest’ vzdjomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a pred¢asné ukonéenie Zmluvy

Téato Zmluva sa uzatvéra na dobu uréitt, a to az do hrani¢ného terminu pre uzavretie Zmiuvy
o prevode Néjomnych bytov alebo a? do momentu poskytnutia Kontribiicie v celom rozsahu
v prospech Mesta.

Tt Zmuillvwanj i mesans prediEsme wikomsiit” dhea:

(a)  dsthurtbonZinihsmpjoth sitéén;

(b)  cudbatipmariim Do bypeara godila ekl 163 albiw
(c) odstapenim Mesta podl'a odseku 16.4.
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16.3

16.4

16.5

16.6

17.
171

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstapit, ato siifimmestou od dita dorudenia
pisomného odstipenia Developera Mestu, ak:

(a)  noddjdeks SotividémiauZamiénnaadbphikloyy (1PPami iddot mes aeoyy adbodivia prskybuiia
Zabezpelenia zo strany Developera podla ¢lanku 13 {Zabezpedemis)),

(b)  poosedtvédbei Zimiemn adbpikiow (PP Zsstpitet Etroom pridés kameses dzemméeboo hdon
Mesta alebo zény CMC, ktord bude mat’ za nasledok moZnost' umiestnit’ a/alebo
realizovat’ Projekt len v rozsahu menSom (alebo rovnom) ako 70% HPP, ktord
umoziioval izemny plén v zneni Zmien a doplnkov UP.

Developer sa viak zaviizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podl'a pism.
(a) tohto odseku v pripade, ak existuji okolnosti, ktoré nasvedéuj tomu, Ze by mohlo déjst’
k spineniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximalne v lehote niekol’kych mesiacov)
po uplynuti prislu§nych lehdt podla tohto odseku.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit, a to s idinnostou od dia dorudenia pisomného
odstiipenia Mesta Developerovi:

(@)  noddjiéekk SibvdéninuZmennaadbyhikioyy PP am i dbo224 nressasovy odtbodiiaapeskyyutia
Zabezpedenia zo strany Developera podla élanku 13 {Zabezpecenmio);

(b)  akk WM wakomBodlek swojprm rozhockimetj, staoonskion adétoo inom  vyjadrenf
skonstatuje, Ze touto Zmliuvou boli alebo mohli byt’ (¢i uz priamo alebo nepriamo)
porusené pravne predpisy na iseku verejného obstaravania. Pre vyli&enie pochybnosti,
v stlade s principom uvedenym v odseku 19.6, viak v pripade takéhoto rozhodnutia,
stanoviska alebo vyjadrenia UVO, mdZe Mesto pred takymto odstipenim poZiadat’
Developera o rokovania za u¢elom uzavretia dodatku k tejto Zmluve za utelom prijatia
zmien a Gprav, ktoré st potrebné na realizaciv zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli
odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to mozné); Developer sa
v takom pripade zavizuje v dobrej viere rokovat o takomto pripadnom dodatku; alebo

(c) wni praibepoafBacdtekin 136 (foppskyttutiee Zabvepeéma)).

Ukoncéenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je moZné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstipit’ alebo
ukongit’ Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zdkonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouziji.

Odstupenie od tejto Zmluvy ma iba aéinky do budicna a nedotyka sa akychkolvek narokov,
ktoré vznikli do G&innosti odstipenia. Pre vyligenie pochybnosti, v pripade odstiipenia od tejto
Zmluvy nie je Mesto povinné vratit' Developerovi uZ poskytnuti Kontribiciu (jej &ast’) alebo
iné plnenie, ktoré bolo Mestu Developerom poskytnuté na zaklade tejto Zmluvy. Pre vyliienie
pochybnosti, tento odsek 16.6 predstavuje pretrvavajlice ustanovenie Zmluvy.

Odi A ———

o — s i zashowivatt miltamlivast © Divenych infomiitdh, pouie?
Déverné informécie vyluéne na dely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Déverné
informécie tretim osobdm a prijat’ vietky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpedenie
Dévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenié
sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) itte oo zwerejjreeriee ssamostiobien teoottu ZZrr vy ad bkten iyt it Ketwds ssa z4§8adl | .
verejné financie alebo sa tykajii pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejité
z dévodu transparentnosti;
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18.
18.1

(b) to bude potrebné pre plnenie je; povinnosti podla tejto Zmluvy,

{c) na to bude povinna podl'a pravneho predpisu aleho podla vykonatefného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy pristusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v siddnych, rozhodcovskych, sprdvnych a inych obdobnych
konaniach,

(e} tret'ou osobou bude pravny alebo dafovy poradea, auditor, banka, pobodka zahranicne)
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroved vo vzt'ahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informacidm bude mat’ zdkonom uloZentt alebo
zmluvne dohodnutd povinnost’ zachovavania miganlivosti,

() tretou osobou bude osoba, kiord md vo veztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajlicej osoby alebo oviadane) vsoby podFa prisludnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vritane obsahu vietkych jej priloh, je vergmy a
nevzt'ahuji sa nafl ustanovenia ¢ ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek [7.1.

Komunikacia a oprivnené osoby

Zmluvné strany urduji, na Géely vzajomnej komunikacie pre icely ploenia Zmluvy, nasledovié
kontaktné osoby:

{a) Developer:

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefdn

Mesto:

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

Vo veeiach zmiuvnych:
Email:
Tetefén:

Vo veciach prevodu viastnickeho
prava:
Email;

Telefon:

(b) Vietky ozndmema, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyZadujd
alebe si v fejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomne] forme, v
slovenskom jazyku, a budi sa dorudovat jednym alebo viacerymi z nasledujiicich
spdsobov, priCom sa budii povazovar’ za riadne doruéené, ak:
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19.
19.1

15.2

19.3

19.4

19.5

19.6

(©) thuditi doruéované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(d) thwdls zasielané elektronickou pofton (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatela alebo prijemcu posle na e-mailova adresu odosielatef’a
potvrdenie o doruteni elektronickej polty do systému elektronickej polty prijemcu,
pri¢om v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorulené na adresu odosielatel'a mimo
pracovny defi alebo v pracovny defi po beznom pracovnom &ase, za ¢as dorudenia sa
bude povaZzovat’ najbliz§{ nasledujaci pracovny dei;

(e) oot ahotvareh dobiéékaduo s 1 abibthay u 3 t¥regt yp racmenin Vdete tprod bt o doloadzalsinia
kuriérskej slufbe na prepravu, alebo v pripade skoriicho dorudenia, k détumu
doruéenia prijemcovi na zdklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluZbou; alebo

O towdlil ddondiovanés akico dbmeoniteds zasiedlon, preavaifin, celimid¢miiifm prevzatia alebo
prvy pracovny defi po tom, &o poSta vrati komunikiciu odosielajlicej strane ako
nedorudend.

V3setky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatnd komunikicia budi adresované na prislu§né
adresy sidla Zmluvngch strin a/alebo adresy Zmiuvnych stran uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na také iné adresy alebo &fsla, kioré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podl'a tohto odseku}).

A4 T NAStATOMETIR

T Zmlluwen meadisbndinee plbetinestt” difom j¢g7 podipis ebiwmm Zmllmwagimi stieareanii @ @it
diiom nasledujiicim po dnijej zverejnenia v silade s § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm a v sulade s § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnfk v znenf
neskordich predpisov.

Zindlowre ppedhibaikyy uwediar w ttgito Zivlnes, widdtaree j¢§) prflsth, predstavujd UpinG dohodu
medzi Zmluvnymi stranami a nahrddzaji vietky predchddzajice dohody a dohovory, &i uZ
nstne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranami suvisiace s predmetom tejto Zmluvy.

Zmluvné strany si budd pri plneni zavizkov z tejto Zmluvy navziajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnd siginnost’ vrozsahu rozumnych poZiadaviek druhej Zmluvnej strany aza
predpokladu siladu s prislu§nymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budid zédrovefi
navzajom véas informovat o vietkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zdvizkov
podla tejto Zmluvy (a to najmi v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Zhpttrvazan Zr inamyiethsttédmmea iz rastiyyi it Zi rtiree zoossaaj othyrédv aaposiimrosstiwpgned flodoth
z tejto Zmluvy bez predchédzajuceho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty &lanok 8 {Obmedzenia priprevode Pozemkov aleba Prajekiu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje oprivnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevy¥iada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat’ ako sudasné alebo budice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vply¥
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatfiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mo¥né, vyklada tak, aby bolo &inné a plataé
podla platnych prévnych predpisov. Pokial’ by vSak nicktoré ustanovenie tejto Zmluvy bolé
podla platngch pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatmé, nedotkne sa to platnesti
alebo vyméhatelnosti ostatngch ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budi i nad’alej zévizné a v
plnom rozsahu platné a G&inné. V pripade takejto nevymaéhatelnosti alebo neplatnosti bﬁ_ﬂﬁ
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na tipravaich alebo dodatkoch k &
Zmluve, ktoré st potrebné na realiziciu zdmerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje
neplatnost’ alebo nevymaéhatePnost.
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197 Zmluva sa mdZe menit alebo dopifiat’ ibs prostrednictvom pisomnyeh dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany.

19.8  Préva s zdvdzky Zmluvngch stran podla tejto Zmluvy sa riadia siovenskymi pravaymi
predpismi.

19.9  Zmluvné strany pre pripad sport majici pdvod v tejto Zmluve urdujé pravomoc a pristusnost’
sudov Siovenskej republiky pre privoplatné rozhodnutie predmetnéhe sporu, pridom pre
rozhodnutie sa pouZiji hmotnoprivne a2 procesnoprivne predpisy piatné v Slovenskej
republike.

19.10 Nasiedovné prilohy tvoria neoddelitelnd sidast’ Zmluvy:

Priloha . 1 Predpokiadané vymedzenie Etdp

Priloha &. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha &. 3 Najomné byty

Priloha &. 4 [timyselne vynechané]

Priloha &. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov

Priloha &. & [umyselne vynechané]

Prilocha & 7 [imyselne vynechané]

Prilcha . 8 Vzor Dohody o ruéeni

Priloha &. 9 Vzor 2mhuvy o zriadeni zilozného prava k nehnutelnostiam
Priloha &. 10 Vzorovy vypodet indexdcie

Zmluvné stramy vyhlasujg, ze si Zmluvu preéitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmiuvy je urdité a

zrozumitelné, Ze obsah Zmluvy je v silade s ich skutognou a slobodnou vélou a na dékaz vysSie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmiuve podpisujil.

V Bratistave dita ..lo. Lot V Bratislave diia /X « #7200

Hlavné meste Slovenskej republiky Popper Capital, s.r.o.
Brati

Ing."arch. Max ! Ferdinand Schwarz

Primétor - konate?
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PRILOHA C. 1

VYMEDZENIE ETAP
Vymedzenie Etap:
Etapa Termin Celkova | Kontribicia | Kontribicia | Kontribicia | Referenéna
kolaudécie | HPP v vVHPPvm® | vCPPv (Najomné hodnota
byty) Kontribacie v €
31.12.2035 | 73.409,- | 1.480.- 1.006- | 183- 3.248.374 -
. T31.12.2040 63.465,- 1.279,- 870,- 15,8- 2.809.230,-
3. 31.12.2045 | 56.101,- | I.I3L- 769,- 14,0- 2.483.101,-
31.12.2050 | 43.828,- 884,- 601,- 10,9- 1.940.629,
5. 31.12.2055 | 45.303,- 913,- 621,- 11,3- 2.005.209,-
SPOLU 282.105,- | 5.687,- 3.867,- 70,3- 12.486.543,-

Zoznam Pozemkov:

pozemok CKN pare. & 5203/44 ovymere 425,00 m"
pozemok CKN pare. &  5203/122  ovymere 1521,00 mA
pozemok CKN pare. ¢&.  3203/123  ovymere 922,00 m*
pozemok CKN pare. &.  5203/125 ovymere 204,00 m*
pozemok CKN pare. &.  5221/23 ovymere 141,00 m?
pozemok CKN pare. &  5221/27 o vymere 398,00 m?
pozemok CKN pare. &  5221/34 ovymere 337,00 m*
pozemok CKN pare. &.  5221/35 ovymere 163,00 m?
pozemok CKN pare. €. 5221/47 ovymere 180,00 m"
pozemok CKN pare. &  5221/48 ovymere 61,00 m2
pozemok CKN pare. &.  5221/49 ovymere 5017,00 m2
pozemok CKN pare. €.  5221/50 ovymere 6 913,00 mZ
pozemok CKN pare. & 5221/51 ovymere 2 672,00 m2
pozemok CKN pare. & 5221/52 ovymere 2 051,00 m2
pozemok CKN pare. & 5221/55 ovymere 409,00 m2
pozemok CKN pare. 6. 5221/76 ovymere 150,00 m2
pozemok CKN pare. & 5221/77 ovymere 157,00 m2
pozemok CKN pare. &  5221/78 ovymere 2 133,00 m2
pozemok CKN pare. & 5221/79 ovymere 2 460,00 m2
pozemok CKN pare. & 5221/80  ovymere 132,00 m2
Bozemok CKN pare. &.  5221/81 ovymere 46,00 m2
Bozeimok CKN pare. &, 3221/82 ovymere 1655,00 m2
Bezemok CKN pare. & 5221/90 ovymere 798,00 m2
pezemiok CKN pare. & 5221/91 ovymere 2084,00 m2
pozeamok CKN pare. & 5221/92 ovymere 11,00 m2
Poseamok CKN pare. & 5222/20 ovymere 21 770,00 m2
Po%esok CKN pare. & 5222/21 ovymere 213,00 m2
Pozemok CKN pare. & 5222/27  ovymere 488,00 m2

Mok CKN parc. &, 5222/37  ovymere 159,00 m2
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pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.

5222/38
5222/39
5222/40
5222/41
5222/42
5222/43
5222/64
5222/65
5222/66
5222/68
5222/70
5222/72
5222/73
5222/74
5222/15
5222/76
5222/77
5222/89
5222/91
5222/94
5222/98
5222/101
5222/102
5222/103
5222/104
5222/105
5356/1
5356/7
5356/8
5356/10
5356/11
5356/12
5356/22
5356/25
5356/26
5357/28
5357/29
5357/30
5358/1
535812
5358/3
535972
5359/3
5359/4
5359/5
5359/6
5359/7

0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
o vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
O vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere

0 vymere

105,00
316,00

1 072,00
1237,00
1610,00
389,00
595,00
11 796,00
1 639,00
3 029,00
239,00
1.828,00
1 838,00
1228,00
4 644,00
2 038,00
16,00
80,00
143,00
214,00
62,00
41,00
241,00
995,00
524,00
109,00
322,00
79,00
462,00
158,00
30,00
428,00
126,00
183,00
18,00

2 937,00
1 563,00
3 966,00
81,00
1094,00
20,00
268,00
373,00
276,00
188,00
156,00
203,00
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pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pate.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
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5359/28
5359/29
5359/30
5359/32
5359/33
5359/34
5359/36
5359/37
5359/40
5359/45
5359/49
5359/52
5359/54
5359/69
5359/113
5359/116
5359117
5359/118
5359/119
5359/120
5359/121
5359/124
5359/126
5359/128
5359/130
5359/131
5359/132
5359/133
5359/135
5359/136
5359/137
5359/138
5359/139
5359/140
5359/141
5359/142
5359/143
5359/144
5359/145
5359/146
5359/147
5360
5361/1
536172
536272
5362/7
5363/8

0 vymere
0 vymere
O vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
O vymere
0 vymere
O vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
D vymere
D vymere
0 vymere
O vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
o vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere

222,00
338,00
344,00
222,00
333,00
378,00
224,00

1 859,00
180,00
222,00
207,00
2 505,00
2 542,00
59,00
51,00
162,00
184,00
4,00
113,00
42,00
3,00
43,00
48,00
30,00
29,00
92,00
36,00
13,00
9,00
9,00
13,00
18,00
17,00
15,00
20,00
11,00
28,00
3,00
18,00
143,00
30,00
997,00
2 989,00
549,00
1 379,00
647,00
127,00
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pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
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5363/9
5363/10
5364/71
5364/73
5364/141
5364/143
5304/144
5364/145
5369/4
5371/1
5371/2
5371/5
5373/3
5373/22
5374/7
5374/9
5374/16
5374/17
5374/18
537572
5375/20
5375121
3375/22
5375/23
5375/24
5375/26
5375/27
5375/40
5375/42
5375/43
5375/47
5375/50
5376/1
5376/3
5376/5
3376/6
5376/7
5376/8
5376/12
5376/13
5376/14
5376/15
5376/17
5376/18
5376/26
5376/31
5376/62

0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
O vymere
0 vymere
0 vymere
O vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 Vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere

678,00
233,00
354,00
311,00
3,00
4992,00
368,00
9,00
287,00
139,00
563,00
915,00
2 931,00
54,00
313,00
638,00
7,00
259,00
7,00
191,00

il 699,00
614,00
318,00
175,00
2 138,00
269,00
44,00
168,00
508,00
53,00
272,00
941,00
7 053,00
522,00
244,00
2 157,00
930,00
30,00
955,00
836,00

1 094,00
13,00

10 046,00
126,00
27,00
20,00
114,00
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pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.
pozemok CKN pare.

o e

5376/63
5376/64
5376/65
5376/67
5376/68
5376/69
5376/73
5376/78
5376/79
5377
538072
5380/3
5380/15
5380/17
5380/18

0 vymere
0 vymere
0 vymere
o vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
D vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere
0 vymere

7,00
468,00
131,00
214,00
131,00
1 099,00
121,00
264,00
21,00
535,00
861,00
367,00
30,00
886,00
541,00
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PRILOHA C.2
POPIS A PARAMETRE PROJEKTU

Zamerom projektuje vybudovanie novej mestskej $tvrte s vlastnym zdzemim s novymi plochami zelene
za ugelom funkénej revitalizacie brownfieldu v zmysle izemného planu dotknutého sidlk: Lokalita na
pravom brehu Dunaja nadvizuje na siCasné centrum Bratislavy, ktoré doplni, roz8fri a vyvaz.
Navrhovany projekt nanovo definuje stred mesta a ,,posadi* ho na rieku. Roz&irenim centra mesta na
pravej strane Dunaja poskytne zmie$ané Gzemie s byvanim, obcianskou vybavenostou s novymi
pracovnymi prileZitostami, kvalitngm a zdravym verejnym mestskym prostredim s dostatkom zelene.
Realizaciou navrhovanej &innosti Bratislava ziska chybajécu, dlhodobo plinovant kontinuitu a stane
sa kompaktnym mestom na Dunaji.

Navrhovana &innost’ bude situovand v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava V, MC Bratislava —
Petrzalka, k.G. PetrZzalka v severnej &asti urbanizovaného uzemia dotknutej mestskej Sasti medzi
previdzkovanym Starym mostom a Pristavnym mostom.

Urbanistické a objemovo — dispoziéné riefenie navrhovanej ¢innosti ma v danom uzemi tendenciu
vytvorit' Cast’ novej mesiskej Stvrte so sivisiacim zdzemim, zelefiou a oddychovymi plochami
s detskymi ihriskami a stvisiacimi novymi prvkami dopravnej a technickej infradtruktary. Nosngm
taZiskom navrhovanej ¢innosti je funkcia byvania, obgianskej vybavenosti a administrativy.

Riefené Tizemie tvoria stavebné bloky (dalej SB) 0.1, 1.2, 2.1, 2.2, 2.3, 3.1, 3.2, 5.1. Celkovo sa v
rie$enom Gzemi navrhuje realizdcia viacerych objektov. Funkcia byvania je umiestnena najmi v dotyku
s inundaénou zénou rieky Dunaj a novonavrhovanym centrdlnym parkom CMC PetrZalka. Je doplnena
o priestory obtianskej vybavenosti na prvom nadzemnom podlaZi objektov, ktora predstavuje najmi
obchod a sluzby, materska $kolu a d’al§ie prvky verejnej a komerénej obéianskej Vibavenosti. Juzna
ast’ rieSeného Gzemia je urlend pre ob&iansku vybavenost’, pri¢om prevlddajicou funkciou bude
administrativa.

SB 1.1, 1.2

Severo-zdpadni &ast’ riefeného Gzemia (SB 1.1 a1.2) svojou naroZnou polohou bude susedit
§ estakddou a nabreznym parkom, pri¢om bude nastupnym bodom do celej zony CMC Petrzalka. Tvori
ju subor bjTovych domov s akcentom vy$kovej budovy umiestneny na vstupe do izemia v smere od
Starého mosta a zastdvky nosného systému MHD. Dvojpodlazny parter prin$a do vstupného verejného
priestoru ddleZit ob&iansku vybavenosf. Na veZu nadvizujt bytové domy, ktorych hmota terasovito
kies4. Parkovanie bude zabezpe&ené v podzemnych gardzach. Okrem prevladajicej funkcie byvania sa
aavrhuje v navrhovanom stavebnom bloku aktivny parter.

882.1,22,23

Stavebné bloky 2.1, 2.2 a 2.3 sa nachadzaju v centrilnej polohe rie§eného izemia medzi centralmym
parkom a bulvdrom. V SB 2.1 a2.3 prevldda funkcia byvania s aktivnym parterom. V SB 2.1 je
Ravrhnutd aj materské $kola a administrativae priestory. V SB 2.2 sa nachidza vyznamni kultimeo-
§polodensks budova. Pre zabezpelenie ubytovacich kapacit nivitevnikov kultimych podujati a
kengresovych stretnutije v SB 2.1 a 2.2 navrhnuty objekt hotela.

SB 2.1
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Na ndroZiach estakddy Starého mosta s centralnym parkom a bulvarom s navrhované dominanty
s vy§kou 18.NP — 21.NP. Smerom na vychod je navrhovana zastavba doskovych objektov, ktoiych
hmota terasovito kles4 z 9.NP na 3.NP. Okrem prevladajicej funkcie byvania sa tu bude nachédzat' aj
hotel, administrativne priestory a aktivny parter. Parkovanie bude rieSené v podzemnych gardZach.

SB22

V ramci stavebného bloku sa navrhuje objekt Multifunkénej arény, ktora bude zaberat’ celt plochu SB

2.2 aabwidetvvoritkoonypoaiies aateaajf funkicdno pprevdiddlcovéceentrumeedlsjnovg jrmess sdlegjSitvtee. IBwidova
bude obsahovat’ okrem prevlddajicej funkcie sa tu bude lokalne nachddzat’ komernd obtianska

vybavenost’ v parteri. Pod budovou bude zabezpelené parkovanie v podzemnej garéZi.

SB23

Stavebny blok predstavuje siibor objektov s prevladajicou funkciou byvania, ktoré vytvoria pevnd
uliénd &iaru vo vzt'ahu k bulvaru a centralnemu parku. Okrem prevladajicej funkcie byvania sa najmi
v severnej ajumej asti bude nachddzat’ aktivny parter. V smere od vychodného nédmestia uzatvara
zastavbu budova s prevlddajicou funkciou administrativy. V judnej a vychodnej &asti vo vzt'ahu
k bulvidru avychodnému némestiu sa navrhuje aktivny parter. Parkovanie bude zabezpefené
v podzemnych gariZach.

SB3.1,3.2

SB 3.1 a 3.2 s1i z juhu vymedzené zbernou komunikaciou Einsteinova, zo severu bulvarom, zo zapadu
Jantdrovou cestou. Prevlddajica funkcia blokov je administrativa doplnend o aktivny parter.
Kompoziéne je Grzemie stavebnych blokov 3.1 a 3.2 navrhované ako blokovd mestska $trukttra
s pevnou liniou voéi bulvéru i komunikécii Einsteinova. Nosna vyikova niveleta izemia neprekratuje
hladinu 172,5 m n. m. (8.NP), do vnitroblokov vyika objektov klesd. VySkové dominanty sa
sistredujo k uzlovym priestorom na vychodnej hrane SB 3.2 a zdpadnej hrane SB 3.1, kde buda
spoluvytvarat’ vy¥kovy klaster s okolitou zdstavbou. Zo zdpadu v krizovani Einsteinovej a Jantirovej
ulice sa navrhuja 2 vy$kové dominanty, z vychedmej strany v kontakte so stavebnym blokom 5.1 pdjde
o dominanty 18.NP a 20.NP z dévodu gradacie izemia a akcenticii uzlového priestoru SB 5.1 a 5.2.V
ramci vnutomej kompozicie blokov sa navrhuje umiestnit’ lokdlne akcenty v pozicii dblezitych pesich
prepojeni a ndrozf verejnych priestorov. Parkovanie bude zabezpetené v podzemnych garadzach.

SB 5.1

SB 5.1 je z julovychodu vymedzeny zjazdom z mosta Apollo. SB 5.1 opticky uzatvara vnatorny bulvar
ako aj centrilny park. Na zépadnej strane je vymedzeny vstupnou komunikdciou do izemia CMC od
Einsteinovej. VySkové objekty bloku svojim kompoziénym rozmiestnenim definuji uliény priestor
vstupnej komunikicie a spolu s vy$kovymi objektmi bloku 5.2 definujo vnatorny hub, ktory bude
lokalizovany na délezitych kompoziénych osiach Gzemia. Styri solitéme vy¥kové objekty bloku st
rie§ené v styku s verejnym priestorom, roziirené tzv. podnoZami, aby zretelnej$ie vymedzili hranice
jednotlivych priestorov a ich prepojenia. Vy§kova niveleta izemia je riefend gradientnym stipanim od
juhu na sever, od Einsteinovej k vizudlnemu ukonéeniu Centralneho parku najvy$§imi stavbami izemia
CMC. Kompozicia dvoch najvyig&ich objektov Gzemia SB 5.1 a 5.2 je ddleZitym prenikom vyhladovych
osi rieSeného Gzemia. Prevlddajuca funkcia bloku bude administrativa doplnend o aktivny parter.
Parkovanie bude zabezpetené v podzemnych gardzach.
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PRILOHA C. 3
NAJOMNE BYTY

[Pozndmka: ¥ rozsakw, v akom to bude potrebné, jje moiné Ndjomné byty (alebo poZiadavky na Ndjomné

swva

1L »Najomné byty* znamemaji:
(a) Bytové jednotky;

(b) spoluvlastnicky podiel prisliichajici k Bytovym jednotkim ma Spoloénych ¢astiach, Spolotnych
zariadeniach a priisindenstve Bytového domu;

(c) spoluvlastnicky podiel prislichajiici k Bytovym jednotkdm na pozemku (pozemkoch) zastavanom
(zastavanych) Bytovym domom a na pozemkoch priPahlych k Bytovému domu;

(d) (ak je to relevantné) spoluvlastnicke podiely na pozemkoch a stavbich, ktoré nespliiajti definiciu
zastavaného alebo pril'ahlého pozemku alebo spoloénych zariadeni/prislaSenstva Bytového domu aviak
v rimci nastavenia majetkovo-pravnych vzt'ahov/ majetkovo-pravnej straégie zvolenej Developerom
vo vzahu k Projekin, budi patrit® k aredlu Projektu alebo jeho (inej) &asti, resp. Bytovému domu;

(e) Parkovacie stitia v rovnakom poéte, ako potet Bytovych jednotiek;

(f) spoluvlastnicky podiel prishichajici k Pardkovacim stitiam na spoloénych gastiach, spoloénych
zariadeniach a prislu$enstve Bytového domu (ak budii Parkovacie stitia vybudované v Bytovom dome);

(g) spoluvlastnicky podiel prisiichajiici k Padkovacim stitiam na pozemku zastavanom Bytovym
domom a ma pozemkoch prilabljch k Bytovému domu (ak budii Padkovacie stitia vybudované v
Bytovom dome);

(h) (ak je to relevantné) spoluvlastnicky podiel pristiichajiici k Parkovacim stitiam na pozemkoch a
stavbach, kioré mnespliiajii definiciu zastavaného alebo prifabliého pozemku alebo spoloénych
zariadeni/prisioSenstva Bytového domu aviak v réumci nastavenia majetkovo-pravnych vzt'ahov/
majetkovo-préivnej straitégie zvolenej Developerom vo vzt'ahu k Projektu, budii patrif® k aredlu Projektu
alebo jeho (inej) Casti, resp. Bytovému domu;

(i) akje to relevantné:
(i) Pivnitné kobky;

(ii)  spoluvlastnicky podiel prishichajici k Pivninym kobkdm ma spoloénych
tastiach, spolotnych zariadeniach a prishs¥enstve Bytového domu;

(iii)  spoluvlastnicky podiel prishichajiici k Pivnitnym kobkim ma pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch prilahljch k Bytovému domuy

(iv)  spoluvlastnicky podiel prislichajiici k Pivnicnym kobkém na pozemkoch a
stavbéch, ktoré nesplitajii definiciu zastavaného alebo priPahiého pozemku alebo
spoloénych zariadeni/pristulenstva Bytového domu aviak v rémmci nastavenia
majetkovo-prdvonych  vzCabov/ majetkovo-privnej  strafiégie  zvolenej
Developerom vo vztahu kProjektu, budii patrit’ k aredlu Projektu alebo jeho
(inej) &asti, resp. Bytovému domu;

2. »Bytové jednotky* znamenajii Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vrétane
vietkych ich sicasti a prisluSenstva, ktoré majii byt’ vybudované Developerom v Bytovom
dome v réonci realizicie Projektu a nésledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré
budii uréené podl'a naslkedovnych zdkladnych rdmmovych praidiel a podmienok:

(a) pdjde o byty beiného Standardu (vid’ niZie), ktorych plo$nd vymera a vybavenie
zodpovedajii Pristadnym predpisom (vritane technickych noriem);

(b) pbjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnost’ami, ktorych podlahova
plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnost’ou), 60 m2 (v
pripade bytu s dvomi obytnymi miestnost’ami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu



s troml obytnymi mmiestnost’ami); do podlabovej plochy bytu sa okrem obytnych
miestnosti zapotftava aj plocha balkéna, lodZie alebo terasy a plocha prishuSenstva bytu;

(c) o i e o kowi ivze 2zttt 00 Hoytioow B oty ss divonni i eyt i | miesg trost Yanij; e
(d) st pliih KuliGine, lodie @ tammsy prisd i Kk byt meanie presigtmt?’ 10 %z
podlahovej plochy bytu (Zmluvné stramy sa mbZu dohodnit® na vymmke z ddovodu

architekionického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %
zardtavat’ do podlahovej plochy bytu, na ktoré mé v zmysle Zmluvy nérok Mesto).

»Bezny §tandard bytu* znamend;

{a) Pevarctoond dprava stitan wnitemegedh kenitrokeiil w priestone w2 osebimi lygiony 2 w
priestore ma varenie musi byt z keramickych obkladov; v ostatmych priestoroch
prishudenstva bytu a obytnych miestnostiach musia byt hladké omietky s kometnou
povrchovou vipravou. NasPapné vrstvy musia byt’ vo findlnej faze — plivajiica podlaha,
PVC, dlaZba atd’.

(b) @ ﬂ yr ot [ <t rr “ i

(c) Kiijpettifta & WC vwybizanear zzmisalloweaciinii predimetimi), ¢ jj. poriestirr ne osodbbni hygitanu
musi byt vybaveny splachovacim zichodom a vaiiou alebo sprehovacim kutom.

(d) Priiestinr mea veareniie msii Byt! wybizenany zaiedianim e verenie @ pefoniee jpdidl @ ma
uskladnenie riadu a jeho wmyvanie s vytokom teplej a studenej vody - pine funkénd
kuchynska linka.

() Myt o et - STV 728 4071| By s v

H Nepejenie na vodiy, kanil, elieitrin, plym musia net platné revizie a skisky, (nzpojenie
na plyn nie je podmienkou).

(g) Byty musia mat’ centrilne alebo diaPlkové vykurovanie alebo elektrické alebo plymové
etéZové vykurovanie obsluhované z jedného miesta v byte.

»Parkovacie stdtia® znamenajii (i) garfFové stitia prislichajice k Bytovym jednotkdm,
vybrané, wdené a vybudované Developerom v Bytovom dome v rfmmci realizicie Projektu
a/alebo (ii) odstavné dlhodobé (parkowacie) miesta, vybrané, wiené a vybudované
Develeperom v rémnci realizicie Projektu na pozemkoch Projektu.

iroiiaié kobky* znamenajii prisleienstvo Bytovych jednotiek alebo mebytové priestory
(pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebjdovych priestoroch, vybrané, urdené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v rdmnci realizicie Projektu.

Hpolledmé Eastl® znamenaji spolotné Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpefnost’ a ktoré sii uréené na spolotné uZivanie, najmii zdiklady domu, strechy, chodby,
obvodové muiry, priedelia, vchody, schodiStia, spoloéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izoladné konStrukcie, zvislé nosné konStrukcie.

polleéné zariadenia® znamenaji spoloéné zariadenia Bytového domu, ktoré si urené na
spolodné uZivanie a sliZia vyludne tomuto Bytovému domu, a to aj v pripade, ak st vimiestnené
mimo Bytového domu. Takymito zariadeniami sii najmi vyt'ahy, priipvne a kotolne vritane
technologického zariadenia, suliarme, kotikirne, spolotné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kamalizatné, elektrické a teleféime a plynové pripojky.



Zmiuva

0 bezodplatnom prevode vilastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym

priestoru/om]

uzatvorend v zmysle § 51 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Ob&anskeho zékonnika
v znenl neskor§ich predpisov (dale] len [0Z') a § 5 z4kona &. 182/1993 Z. z. o viastnictve byiov a nebytovyjch
priestorov v zneni neskordich predpisov (dale] len ,ziikon o vlastnictve bytov")

Nadobtidatel"

(diale] len , Zimluva’)

medzi

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo:

Ico:

zastlipente:
bankové spojenie:
gislo GEtu (IBAN);
variabilny syrbol:
kontaktné osoba:

(dhale] len  Ndatbhiditer’)
a

Prevodea;

[obehodné meno]
sidlo:

IO,

§taituitarny organ:
zapis:

banlkové spojenie:
Gislo iittu (IBAN):
Vertiahilny symbol:
kefiaiking osoba:

(dalkj lon , Fremadial’t

Primacialne namestie 1,814 99 Bratislava
00 603 481

XX

X0

SKotx X0 X006 300t It XXXK

XXX

XX, tel, kontakt: oo, email: s

XXX

X

XXX

Obchodnj register Mestského shidu xx, oddiel yox, vioZka &.: ot
XXX

SKuot xoe xour XX 5000t 0K

XX

XX, tel, kentakt: xox, emall: o

(Natwniantiel a Prevodca dalej spolu aj ako , Zinflumé strany* alebo jednotlivo ako , Znilumé strana’y

Dia [#] Zmluvng strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci & MAGIE| vo vztahu k projekiu [#] v zneni neskor§ich
dodatkov {dalej len ,2miuva o spolupréci’), kiora je siéastou opatren! Nadobiidatela pri realizacli mesiske]
politiky néjorného byvania a ha zaklade kiorej sa Prevodcea po spinenl urditych podmienok zaviazal previest na

Preambula

Nedebidatela uréité byty a nebytové priestory, vysledkom &oho e uzavretle tejto Zmluvy.

Prevodca je viluénym viestaikom nehnuteinosti bli¥sie pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zraluvy
Piaghadzajicich sa v katastralnom tzemi oo, obel xx, okres xod, Ukastnic! tohto zmluvného vztahu veden! ich
Spolobnym zamerom - prevodom viastnickeho préva k uvedenym nehnutelnostiam 2 Prevodcu na Nadobudatela



a iipravou ich vzajomnych vztahov uzatvérajl v stilade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o viastnietve bytov
t0to Zrluvu v nasledovnom znenl,

Elénok §
Opis nehnutelnosti

[Technické poznamke: Bude upravené v zévisiosti od konkrétnej Specifikacie (podfa tohto sa v Zmluve upravi gj pocet

P Te

Bytov, Garaii a pripadne sa doplnia &j dalSie polozky (najma Pivniéné kobky)).]

11

[Prevodea je vyluénym viastnikom nasledujlicich nehnutelnost! nachédzajlicich sa v katastralnom zeml s,

obel K, okres yox:

a) toyt & oo (dale liem ,,Byt)), machadizaji o ma soo . ytiowdting domu w Bretis e ma ull. s, v, o,
0 siip. & X0 (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku pare. €. xxx, parcela registra ", druh
pozemku: XXX, © Vvyjmere xxx m? a pozemku pare. €. xxx, parcela registra o0, druh pozermku: XXX,
o vyimere xxx m (dalej len ,Bylowy dom*“alebo ,gdiom’), Byt evidovany na liste viastnictva & xxx vedeny
Okresnym uiradom Bralislava, katastralnym edborom;

b)  sypollusbstinthsy podis ikt i k Bytu o wellost o naspol o castio a spolomjah zadidisia
doftiu, evidovany na liste viastnictva &y Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborem (dale]
len ,spaudastnicky podiel prisliichajucl k Bytu ma spolognych castiach a zariadeniach domu );

¢) spolluastiicky podisl prisiictajiici k Bytu o wellkosti yoox k Zastavandmu pozeril pass. &. 368, parcal
reqistra ooc", druh pozemku: x o vymere xox m? (dale len ,zastavany pozemok®), evidovany na liste
viastnictva & o vedenj Okresnjm Oradorn Brafislava, katastrainym odborom (dale] len
+spaoliastnicky podiel prislichajicl k Bytu na zastavanom pozenku')

d) spoluvastnicky podiel prisitchajici k Bytu o vellkest] xoox ik prilkatiijm pozemiam a to.

o pae 6w, fEcEanegkig o, duh pozemku; Xxx, 0 WINere X mé,

pares, €. xxx, [EEnesta g, w;, dnuh Roazeiku: X0, COWNTBEESSXMEZ;

pares. & o, [Ecsheglsig ek, duh ppzemku: XXX, 0 Vymere xxx me,

pares. & o, [EREiaEgjEiiE, 0K, dituh QoGRIkL: X, OWYNISESNSN T,

paes. & o, [EnEhieEgkig eek’ dinih nocesmii: s, OWTISEERSKIT,

e, . XK, [oEnamia et e, diruh pozemku; XXX, 0 vyimere xxx m2,

pars. € XXX parcela registra o0, druh pozemku: oc o vymere xxx m2 (dale] len ,porifailé

pozemky")

(dalej len ,,spoluviastnicky podiel prislichalicl k Bytu ma prifahlych pozemkoch®);

8) spolasthiichy podiell vo velkosti yooc K nebytovému priestomu — Priestor & soo (dallsj len ,,Gardde &. sooc,
druh nebytového priestoru: xxx, nachédzajicemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluviasthicky
podiel vo velkest! xxx sa vztahuje na oprévnenie ufivat parkovacie stétia & xxx, yot & xxx) (dale) len
~Spoluviastnicky podiel na Gard2ach &. xoc);

f)  spolindastnicky podiel prisidchajici ku spoluvastnickemu podielu na GardZach & xx na spolodngch
dastiach a spoloénych zarladeniach domu o velkosti ot z xxx, evidovany na liste viastnictva & oot
vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dale) len spoluviasinicky podiel
prisiichajtcl ku spoluviastnickemu podielu na Gard®ach & xo na spolonych &astiach
a zarladeniach domu’);

0) spollvibssticly podiel prisitichajiiici ku spolluEstinickemy podisiy na GardZzadh &, o Na Zastawmsii
pozemku o velkosti ot z xxx evidovany na iiste viastnictva & xxx Okresnym dradom Bratlsiava,
katastralnym odborom (dale] len ,spolkmissinicky podiel prislichajicl ku spoluviastnickemu podielu
na Bard2ach &. ot na zastavanom pozemku‘);

h)  spollwisstinicky podisll prisidchaiic] ku spolivastnickenmu podiEy na Gardfach & o Kk pilstily
pozemkom o velkostl xxx 2 wox evidovany na liste viastnictva & xex Okresnym dradorn Bratislava,
katastralnym odborom (dale] len , spoluiastnicky podie! prisiichajicl ku spoluvlastnickemu podielu
na Garédach &, xux k prifahlym pozemkom?');

=




B>

i)  spoluviastnicky podiel k pozemku pars. &. wix, parcela registra xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx md
(dalej len , pazemok 1%), evidovany na liste viastnictva &. xxx Okresnym tiradom Bratislava, katastralnym
odborom v hasledu|eich velkostlach:
 spoiuviastnicky podiel prislichajic! k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx {dalej len ,spoluviastnicky

podisl prislGchajlici k Bytu na pozemku 17);

» spoluviastnieky podiel prisiichajuci ku spoluviastnickemu podielu na Gara2ach & P2 k pozemku 1
o velkosti X (dale] len ,spalluniasinicky podiel prislichajtici ku spoluviastnickemu podielu na
Garédach & P2 k pozemku 1);

(delej neRAutelnesti uvedené pod pism. a) a2 i) spolu len ako Mhnutefnosti')]

Elanok Il
Pradmet Zmluvy

21. Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod viastnickeho préva k Nehnutelnostiam z wyluéného viastnictva
Prevedeu na Nadobldatela za padmienok uvedenych v telto Zmluve,

21, Prevodca bazodplatne prevadza svoje viastnicke pravo k Nehnutefnostlam do wyluéného viastnictva
Nadobldatela 2a podmienck stanovenych v tejto Zmluve a Nadobidatel' bezodplatne nadoblida prevadzané
Nehnutelrosti 8o vEetkyrmi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho wiugného viastnictva.

Glanok il
Popls Bytu, prisiu$enstva Bytu a nebytového priestoru

[Technické pozndmka. Bude upravené v zévislosti od konkrétnej Specifikicie.)

3.1. [Prevadzany Byt sa nachédza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti
a prisludenstva, Kiorjm sa razuriie chodba, kuehynsky kit, WC, kipelfia + WC, &atnik, balkdn s wymerou xx
M2, terasa s vymerou Xxx mé.

32, Celkova vymera podiahove] plochy Bytu vratane prisluSenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx
m2.

33, Mstiyttongy priesttor — Gargizie €. wes jée seatossbatiyy methyttongy priesttor wBtmarm divme iy e pEkavaie
osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa ha xxx. p. Bytového domu atvorl ho spolo&nd vnitomna
kermunikécia & spolu Y parkovacich stati.

34, Calave pod bovea placha Gadii € 00 Exssm2.

36, SpoluviSoickiaptriekynpodieladacBatazashes daoy jeetarsf velkastonajajreridD Rozokinry e peveniz kooaparkovacim
statiam, prisluSnému podielu na spoloéne] valtorne] komunikacii Gara2l & xxx, podielu najmene] vo vyéke xxx
z celkovaho podielu Garézl & xxx na spolotnayeh dastiach, spolonych zarladeniach domu a k prisiudnym
pozemkom, &6 pradstavuje spoluviastnicky podie! prislichajtici ku spoluvlastnickemu podielu na Gara2ach &. xxx
fha zastavanom pazemku o velkestl xux z o, spoluviastnicky podiel prisllichajlicl ku spoluviastnickemu podielu
ha Garazach ¢ xx k prilahlym pozemkom o velkostl xxx 2 xxx, spoluviastnicky podiel prislichajici ku
gpoluviastnickemu podielu na Garazach & ¢ na spolofnych Eastiach aspoloénych zariadeniach domu
o velkosti xx 2 xxx, spoluviastiicky podiel prisiiehajlici ku spoluvlastnickemu podielu na Gar&2ach & xxx k
pozemmku xx o valkost! xxx.]

Clanok Iv
Uréenie a popis spoloényeh Gasti a spoloénych zarladeni domu

poznamke: Bude upravené v zévisiosti od konkrétnej Specifikacie.]

13 Viastictvom Bytu je spojené spoluviastnictve spoloénych &asti a spoloénych zariaden! domu o velkosti
$Riratnickeno podielu xxx.



43,

43

44,

Spoloénymi castami domu sa fozumejl éasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost a kioré i uréené
fna spoloné uZivanie, najmé zaklady domu, strechy, chodby, obvodové miry, priedelia, vchody, schodidtia,
spolofné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolagné konstrukcie, zvislé nosné kontrukcle
Spoloénymi zariadsniami domu sa rozume|l technologické zariadenie Bytového domu, kioré st uréené na
spolocné uzivanie a slizia viluéne tomuto Bytovému domu, a to aj ke, je umiestnené mimo Bytového domu,
najmé vytah, zariadenie na vjrobu tepla ateplef iitkovej vody, vzduchotechnika, spoloéné elektricke
a telekomunikaéné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodnd pripojka, teplonosn4 pripojka, kanalizatna pripojka,
elekirickd pripojka, plynové pripojka a telekomunikaéna pripojka

Velkost spoluviastnickeho podielu na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu |e uréena
podielom podiahovej plochy bytu alebo hebytového priestoru alebo nebytového priestoru k iihru podiahovych
pldch véetkych bytov a nebytowych priestorov v bytovom dome. Tento spoluviastnicky podie! prisltichajtici k Bytu
predstavuje e aspoluviastiicky podiel prisldehajicl k spoluviasthickemu podielu na Gard¥ach & ot
predstavuje xxx z podlelu xxx.]

€lanok V
Uprava prav k pozemku

[Technicka poznadmka: Bude upravené v zavisiosti od konkrétnej Specifikacie.]

5.1

52

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

6.6

8.7

[Prevodeca spolu s Bytom prevadza na Nadobidatela a spoluviastnicky podiel prisiichajlici k Bytu ha
zastavanom pozemku, spoluviastnicky podiel prslichajici k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluviastnicky
podie! prisliichajtici k Bytu na pozemku 1.

Prevodca $polu so spoluvlastnickym podlelom na GardZach &. xxx prevédza na Nadobuidatel'a al spoluviastnicky
podlel prislichajtei ku spoluviastnickemu podlelu na Gara2ach & xx na zastavanom pozemku, spoluviastnicky
podist prislichajiicl ku spoluviastnickemu podielu na GardZach & xxx k pritahlym pozemkom a spoluviastnicky
podiel prisltiehajtci ku spoluviasthickemu podielu na Gar4Zach &. xxx k pozemku 1.

€lanok VI
Technleky stav prevadzanych Nehnutelnosti

Prevodca oboznamil Nadobudatela so stavom prevédzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, 2e mu nie si zndme
Ziadne vady, na ktoré b mal Nedobuldatela osobitne upozornit.

Nadobudatefl vyhlasuje, 2e sa pred uzavretim tejto Zraluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutefnosti

v rezsahu vyplyvajlcom z Oradnej evidencle katastra nehnutefnosti a osobnou obhliadkou.

Prevodea vyhlasuje, 2e technicky stav Nehnutelnost! sa ode diia obhliadky Nehnutelnosti Ziadnym spésobom
nezrmenil.

Zrluvné sirany zéroved vyhlasujl, Ze ustanovenia tohto Clanku sl opatovne preditali, na vykonanych
prehlasenlach nadale] trvajll, ich znenie Je im déverne zname, a sihlasia s nim.

Prevodca zodpoveda potas zaruéne] doby za vady, kioré vznlknd na Nehnutelnostiach po jeho odovzdani
a prevzatl. Zmluvné strany sa dohodil na zaruéne] dobe v trvani tridsatSest (36) mesiacov pokial ide o stavebnl
ast’ Nehnutelnosti. 2aruéné doba na dodané technologické a ostatné zariadenla je v trvani doby uvedens] v
prisluSrom zérufnom lists, maximaine véak 24 meslacov. Zaruéna doba zaéina plynit odo diia podpisu
odovzdévacleho protokolu k Nehnutelnostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavisiosti od konkrétnej
Specifikacie.]
Préva 20 zodpovednosti za vady hebude mo2né potas trvanla zaruénej doby uplatnit, pokial:

a) sa bude jednat o zjavné vady nezachytené v Protokole podla bodu 10.1 tejto Zmiuvy;

b) bude vada spdesbena neodbornym z4sahom trete| osoby a Prevodca takito neodborny zésah bude vediet
preukéazat' (napr. edboernym vyjedrenim vyrobcu alebo zhotovitela);
¢) bude vada spdsobena vy38ou mocou;
d) bude vada spdsobena zasahom Nadoblidatela alebo jeho najomcov;

&) huslsdsavisapdsossténaasespravinyraziravamimiatishitetetadstiehebisichatedtatabatnolidifinzhoacretistfiny
Nadoblidatela, resp. tretich 0sb alebo pofkodenim spasobenim tretou osobou { za tretiu osobu sa nepovaujé
dedavatel Pravodeu) alebo neprimeranym opotrebenim.
Prava zo zodpovedriosti za vady miusia byt uplatnené v 2aruéne| dobe, aviak najneskdr do tridsiatich dnf (30)

i~




71

7.2

pracovnych dnl odo dna kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto préava zanika|(.,

Clanok Vil
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti

Fevetitza 2o Niceitibiiebadt | ssa poo veajdonhe] dbbloatés dbbioatili res dezzoiiidttonm meveoie vidattidkiebioo phéven k<
Nehnutelnostiam [e] [Technickd poznémka: Hodnotu prevadzanych nehnutefnosti je pofrebné Specifikoval
jednotlivo pri kazdom Byte, Gara%i, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 telto Zmluvy.
Dévodom dojednania bezodplatného prevodu st skutofnosti opisané v Zmluve o spolupraci, kiord bola
uzatvorend v ramel osobitne] spoluprace Zmluvnych strén pri realizécil a politiky néjomného byvania v Hiavnem
meste Slovenske] republiky Bratislava, s &im Prevodca vysiovene stihlasil a bezodplatny prevod v pinom rozsahu
akeeptoval.

Hodnota Nehnutenosti Specifikovanjch v Cidikw 1 bode 1.1 tejto Zmiuvy jje uréend Prevodeam nasledovne:
[Dopinit Nehnutenosti podla Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garés,

parkovacie stéatle, pivnica...]

81

8.2

Elanok Vill
Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nedoblidatels, #e spravu dormu zabezpeduje [spolotnost xxx, $o sidlom xxx, e, I1G0; xed,
aje s nim uzatvorena zmluva © vykone spréavy.
Nadobixdatel vyhiasuje, 2e sa ako vyluny viastnik Nehnutefnostl bude podielat na sprave bytového dormu

a v zodpovedajlicom rozsahu pristupuje k existujice] zmluve o vijkone sprévy bytov a nebytovych priestorov
v tomto Bytovom dome v sllade s poZiadavkami § 5 zékona o viastnictve bytov.

8.3 Prevodca deklaruje potvrdenim od spréveu, 2e vietky platby siivisiace so spravou a uivanim nehnutelnosti mé

zaplatené. Potvrdenie - vyhlasenie, e viastnik Nehnutelnostl nerna Jiadne nedoplatky na dhradach za pinenie
spojené s uFivanim Nehnutelnosti a na tvorbe fondu prevadzky, tdr2by a oprav predio?! Nadobtdatelovi k navrhu

na vkiad viastnickeho prava k Nehnutelnostlam. Uvedené piatl iba v pripade, ak nejde o prvy prevod
v novopostavenom dorme,

Clénok IX
Vyhlésenla Zmiuvnych stran

81, Prrevodeayhliasige’seeidnanidiNbhntebioott

02

a) nie si predmetom Uradne registrovanych alebo inych prav tretich oséb, najm& nle zalo3nych prév,
néjoemnych prév, vecnjch bremien alebo préav dréby & uivania (s vynimkou tych prév tretich osdb, ktoré
80l vyslovne uvedend v Elanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmiuvy);
b) e s predmeatam ZAadmyeh predkupmge e,
8) v sldslstis nimi netholi uplathend Hadine reSHuEne anii iné néoy;
d)  mie s predmatom alkjcioiei komani ahikdne widastnsmig, wrownania alebo otz konani; a
8) i S preedvmestion akjchikoliek sy, spriye, rozhodeovsin, whondamton alsbo ingdhkonan,
ani neboll uplatnené Ziadne relevantné préavne néroky, kioré by takéto konania mohli vyvolat'
Pievodea vyhlasufe, e neexistull 3ladne nespinené splatné povinnosti, tykajlice sa prevadzanych
Nermnuieinost], predovéatkym 2iadne dafiové, poplatkova, odvodové a iné povinnosti, ktoré vypiyvajtl z pravheho
predpisu alebo préavoplatného a zavazného rozhodnutia akéhokolvek organu, kioré by 2o zakona presli prevodom
Yesiictva k Nehnutelnostiam na Nadobiidatefa.
! vyhlasuje, Ze sl je vedomy, #e na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:
Heehrisla poznéamka: Méze byf dopinené v stilade s podmienkami Zmiuvy o spoluprici.]
Naﬂ&&b’lﬁw vyhlasuje, 2e sl je vedomy, Ze podfa § 15 zakona o viastnictve bytov Je 20 zékona zradené v
ostatnych vlastnikov bytov anebytovych priestorov v Bytovom dome zéloZné prévo k Bytu



95.

986.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.8.

a [k spoluvlastnickemu podielu ha Gardzach &. s na zabezpedenie pohladavok vzniknutych z préavaych iikondv
tykejicich sa domu, spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu a prislu¥enstva na zabezpedenie
pohladévok vzniknutjch z pravayeh dkohov tyka|licich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Gara2ach & s,
kioré urobl viastnik Bytu a spaluviasinickeho podielu ha GardZach &, xxx.]

Prevodca wyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy prevédzané Nehnutefnosti nepreviedol, nezatazll Ziadnym
vecnjm bremenom ( s viyhimkou vecnjich bremien podfa bodu 9.3 tohto &lanku), inym pravom v prospech trets|
osoby a ani neuzatveril zmluvu o budlcs] zmiuve, kiord by mohla mat v bud(icrost! takéto nésledky (okrem
samotnej Zmiuvy o spolupréc). Pravodca taktie? prehlasule, Ze s inou osobou ako s Nadoblidatelom neuzavrell
Zladnu Zmiuvy, kioré by tejto osobe umobziiovala nadobudnil’ Nehnutelnosti do viastnictva.

S iéinnostou od momentu nadobudnutia viastnickeho préava k Nehnutelnostiam Nadobtidatelorn na zéklade tejto
Zmluvy Prevodca postupuje ha Nadiobidatela v zmysle § 524 a nasl. Ob&ianskeho zékonntka véetky pohladéviy
a préva a Nediobudatel preberé v silade § 531 a nasl. Ob&ianskeho zékonnlka vietky zavézky a povinnosti
Prevodeu 20 zmluvy ........ uzavrete] dfia ........ (dale] len Zmiwva o spolodnom udivani niektorych
objekbov'), kiorej predmetom Je Gprava vzéjomnych prav a povinnosti Géastnikov Zmiuvy o spolo&nom uivant
niektorych objektov tykajlcich sa spravy infinierskych sieti aimych objektov aprvkov spoloéne sliZiacich
Bytovému dornu alebo bytom a nebytovym priestorom sa v fiom nachédzajlicim, nasledovnym stavbam;[Bude
doplnené idientifikécla stavieb tvoracich projekt], zastavanému pozemku, prifahlému pozemku a pozermkom
zastavanym [budovami tvoracimi Projekt] a/alebo ich viastnikem alebo spoluviastnikom a Ghrady nékladov
spojenych s prevédzkou, udrZbou, opravou takychto indinierskych sleti aimych objektov a prvkov a inyeh
obdobnych mékiadov, alo vrozsahu pohladévok a prév, zévézkov a povinnosti sivisiacich safalebo
vZtahujicich sa na Nehnute/nosti. Nadobudate! momentom natiobudnutia viasinickeho préva k Nehnutefnostiam
vstupuje do prévheho postavenia Prevodcu ako uidastnika Zmiuvy o spolo&nom uZivani niektorjch objektov, kioré
mé Prevodca ako viastnik Nehnutefnostl. Ostatni GEastnicl Zmluvy o spoloGnom uivani niektorych objektov
udelili k prevzatiu zévézkov a povinnosti Prevodeu Nadobiidatelorn v zmysle tohto bodu 13.4 Zrmluvy svoj sithlas
aa) Nadobiidatel sihlasi, aby v pripade prevodu inych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome dany
predavajlic] previedol svole prava a povinnostl 2o Zmiuvy o spolonom uivani niekiorjch objekiov ha nového
viastnika.

Elanok X
Odovzdanie Nehnuiefnosti a nadobudnutie viastnictva k nim

Pirsnadtez Netmuttstimosttivyyprase w znysietiso Zm sy @ otz Nttt d deséateh (10)) measmnyjsh
dnl odo dfia uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzatl Nehnutefnostl spiSu Prevodca a Nadobidate!
preberac! protokol, ktory musi byt podpisany Prevodeom aj Nediobidatelom.

Zvmilure sttenyy s dissali, Ze dis dissttath (1) pesgawiysth diii o difs podiis. preberecsio prottol podis
Ginku 10 bodu 10.1 Zriuvy urobia vEetky opatrenia na ohlasenie zmeny viastnictva Nehnutelnosti v siivislosti
s uhradaml platieb véatkjeh sluZleb adodévok spojenych s uivanim Nehnutelnost, najm¥ vsivislosti $6
spréavou doru, dodavkou elekiricke] energle, plynu, odvozom domového odpadu a pod.

Preadien S8 zvaizigs, 28 kU dil adivextbmés Nefmuttsrosti et visky patyy za sliitly adoasvkgy
vymenované v Clénku 10 bode 10.2 tohto &anku Zmiuvy.

Misdtotbiitite! rsdbiudiies i zzkinike it Zmlogy viastiots pavo k Netmutsfrasttam diom geapatehs
rozhodnutla Okresného uradu Bratislava, katastrélnym odborom, o povolenl vkladu wlastnickeho préva
Nadoblidatela k Mehnutelnostiem do katastra nehnutefnosti.

Ziillwiné sty s dofoutl], Ze dfom podpisy prebermisho protolly  prechedize ma Nkt
nebezpadenstvo $kody na Nehnuiefnostiach ako & povinnost uhrédzal vietky nékiady spojené s uivanifm
Nehnutefnosti, najmé ale nie vlutne nékiady spojené s dodavkou médii najmé elektriny, vody, plynu, interngty,
vodné stodné, odvoz komlinalneho a iného odpadu.

Zemiluwn sthesyy < ditshioadli], e meuetn men vitlha] wisttriislet o preuen K NeetauttsFrossttiam poutEatisito Zni sy ol
Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v siilade s podmienkam| podia Zmiuvy o spolupréei.




111

1.2

11.3.
11.4.

11.5.

11.6.

Elanok Xl
Zévereéné ustanovenia

Zmluva a pravhe vztahy z nej vplyvajice sa riadia ustanoveniami 0Z, zakonom o viastnictve bytov a ostathjmi
vieobecne 2Avaznymi pravaymi predpismi platnymi na izem! Slovenske] republiky.

Zmluva nadobudna plathost ekamihom je] podpisania oboma Zmiuvnymi stranaml a Géinnost nadobiida dfiom
nasledujicim po dni |&] zverejnenia na webovom sidle Nadobldatela podla § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a
zékona &, 211/2000 Z .z o slebodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorjich zakonov (Zikon
o slobode informacil) v znenl neskor§ich predplsov.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze sl oprévnené s predmetorn Zmiuvy nakladat.

Ak sa stane niekioré ustanovenle Zmiuvy neplatnym alebo netginnym, nedotyka sa tito neplathost’ inych
ustanoveni Zmluvy, kioré zostavajl madale] platné a (&inné. Zmiluvné strany sa pre tento pripad zavézujl
nahradit neplatié alebo nedGinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a G&nnym, kioré bude najlepéie
zodpovedal’ povodre zamyslanému udalu neplatného alebo netdinného ustarovenia. Do tohto dasu plati
2odpovedajlica uprava vieobecne zavAznych pravnych predpisov Slovenske] republiky.

Zmluva sa vyhotovule v 8 (dsmich) rovnoplsoch, z toho Prevodca obdr?i 2 (dva) rovnopisy, Nadobiidate! 4 (3tyri)
rovnopisy po podpise tejto Zriluvy, 2 (dva) rovnopisy st urbené pre Okresny trad Bratislava, katastrélny odbor.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze Zmiuva vyjadruje ich slebodnl a va2nu vBlu, 2e ju neuzatvéraj( v iesnl za népadne
newhodnych podmienok, Zmiuvu sl preéitali, siihlasla s je] obsahom a dikciou a ha znak toho ju viastnoruéne

podpisuji.

V Bratislave, dita V Bratislave, ¥Bratislave.diia

Nadobidatef: Prevodca:

Hiavné mesto SR Bratislava YOOt

XXX
XX



DOHODA O RUCENI GUARANIEE AGREEMENT

uzavretda medzi /
entered into by and between

Hlavné mesto Slovenskej republiky Brafislava

ako veritel’om/
as the creditor

al

JTRE HOLDING LTD

ako rutitelom /
as the guarantor

RELE Law firm
YANS




Této DOHODA O RUCENI (dalej len
»Dohoda™) bola uzavreta v stilade
s ustanovenfm § 303 a nasl. zdkona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskor¥ich
predpisov (dalej len ,,Obchodny zdkonnik™)
medzi:

1. Hlbwmé mesho Slowenskej epubliky
Bratislava, sidio: Primacidlne nam. 1, 814
99 Bratislava, ICO: 00 603 481;

(dalej len ,, Veritel™)

2. JTRE HOLDING LTD, sidle: Klimentos
41-43, KLIMENTOS TOWER 1st floor,
flat/office 12, PSC 1061, Nikézia, Cyperska
republika,  zapisemd  Mibndstesstonm
energetiky, obchodiy, prrémysiiu  a
turistického ruchu, oddelenim zapisov
spolotnosti a oficidlneho zapisovatefa a
spravcu Nikézia, registraéné &.: 217553
(dalej len ,,Ruéitel™)

(Veritef a Ruéitel' d'alej spolu len ,Strany”
a jednotlivo ktorykolvek z nich aj ,,Strana®)

PREAMBULA
VZHLADOM NA TO, ZE:

A) Veritel' a DlZnfk (akoje definovany nizsie)
uzatvorili Zmluvu (ako je definovani
ixtie);

B) Podfa Zmluvy m4 DI?nik voéi Veritelovi
isté zavizky, najmi, ale nielen, zavizky,
ktoré vzniknd na ziklade pravmych
vztahov zaloZenych na zdklade Zmluvy;
a

C) Ruditel mé zdujem poskytnaf Veritelovi
ruitelsky zaviizok za riadne a v&asné
splatenie v3etkych Zabezpedovanych
pohfaddvok (ako st definované nizie)

This GUARANIEE AGREEMENT (the
“Agreement") was entered into pursuant to
Section 303 et seq. of Act Neo. 513/1991 Coll., the
Commercial Code, as amended (the "Commercial
Code") by and between:

1. Hlawmé mestto  Novensthej  nagpubiilay
Bratislavae, registered office: Primacidlne
ndm. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 0D 603 481:
(the "Creditor")

and

2. JTIRE HOLDING LID, wegstered office:
Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER 1st

floor, flatioffice 12, P.C. 1061, Nicosia,

registered with: in the Ministry of Energy,
Commerce, Industry and Tourism depaniment
of registrar of companies and official receiver,
Nicosia, registration No.: HE 217553

(the "Guarantor”)

{Creditor and the Guarantor collectively the
"Parties” and each individually the "Party")

PREAMBLE
WHEREAS:

4) Creditor and the Debtor {as defined below)
entered into the Agreement {as defined
below);

B) Under the Agmeement, the Debtor has certain
obligations towards the Creditor, mainly, bl
not limited to, the obligations, which will
arise from the legal relationships esiablished
by the Contract; and

C) The Guarantor intends to provide e
Creditor with the guarantee for the due @ifi
on time fulfillment of Secured Receivables
defined below) by the Debtor, and i
Creditor intend to accept this guarantéé;
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Diznfkom a Veritel mé zdujem tento
ruditefsky zdvzok Ruéitela prifjaf;

DOHQODLI SA STRANY nasledovme:

1 DEFINICIE A VYKLAD DOHODY

1.1 PaldEil z okolnosti a kontextu nevyplyva
iny zémer, nasledovné pojmy pouzivané
v Dohode (vratane preambuly a zdhlavia)
s velkym zadiatoénym pfsmenom majii na
tiéely Dohody nasledovny vyznam:

1.1.1

11.2

113

114

Dlznik  znamend  spolo¢nosf
Popper Capital, s.r.o0., so sidlom:
Dvofdkovo nabreZie 10, 811 02
Bratislava, Slovenské republika,
ICO: 35957 174, zapisand v
Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava ITI, oddiel: Sro,
vloZka &.: 37746/B.

Hodnota zabezpedenia znamena
petiazn sumu na zéklade rucenia
podfa tejto Dohody (maximélnu
pefiaznd  sumu  zabezpedent
ru€enim podfa tejto Dohody), tak
ako je §pecifikovand v odseku 2.5
tejto Dohody. Hodnota
zabezpegenia sa zniZuje spdsobom
podfa odsekov 2.6, 2.7 a 2.8 tejto
Dohody.

Kontribéicia znamena plnenie/a
DlZnika v prospech  Veritela
vzmysle Zmluvy, tak ako je
§pecifikovana v &lanku 3 Zmluvy.

Néjomné  byty  znamenaji
ndjomné byty, ktoré maji byf
Dlnikom  poskytmuté  ako
KontribGicia. Rdmcové parametre

THE PARTIES HAVE AGREED as follows:

1 DEFINITIONS AND INTERPRETATION
OF THE AGREEMENT

1.1 Unless the circumstances and comiext imply
otherwise, for the purposes of the Agreement,
the following capitalized terms used in the
Agreement (including the preamble and the
heading) shall have the following meanings:

111

11.2

1.13

114

Debtor means the company Popper
Capital, s.r.o., registered office:
Dvofidkovo ndbrezie 10, 811 02
Bratislava, Slovak republic, Id. Ne.:
35957 174, registered in the
Commercial Register of City court
Bratislava IIlI, Section: Sro, Insert
Ne.: 377461B.

Security Value means the monetary
amount secured by the guarantee
under this Agreement (the maximum
monetary amount secured by the
guarantee under this Agreement), as
specified in Clause 2.5 of this
Agreement. The Security Value shall
be reduced in accordance with the
Clauses 2.6, 2.7 and 2.8 of this

Agreement.

Contribution means the
performance(s) of the Debtor in
Sfavour of the Creditor under the
Agreement, as specified in Clause 3
off the Agreement.

Rental Apartments mean the
rental apavitments to be provided by
the Debtor as the Contribution. The
general parameters of the Rental
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113

1.1.6

117

118

1.1.9

Néjomnych bytov su bliZ§ie
vymedzené v Prilohe & 3 (Ndjomné
byty) Zmluvy.

Projekt je projekt pod nazvom
Nové Lido, ktory zahfiia
projektovl pripravu, inZiniersku
dinnost, zabezpedenie
rozhodewasej éimnosti prislus$nych
organov verejnej moci, vystavbu
na pozemkoch a dalfie cinnosti,
ktorych vykonanie je nevyhnutné
pre pripravu a vystavbu stavieb
(vratane bytovych domov), ich
riadnu prevddzku a uZivamie.
Zikladné vychodiskové
vymedzenie Projektu je uvedené
v Prilohe & 2 Zmluvy (Popis
a parametre Projekiu);

Referenénd hodnota Kontribacie
znamena neindexovant celkovi
referenéni hodnotu KontribGcie
(3pecifikovana v &ldnku 3
Zmluvy) ku dilu uzavretia
Zmluvy vo vySke 12.486.543,-
EUR.

Zmluva znamend zmluvu
oznadenu ako ,Zmluva o spolu-
praci €& MAGOKVZoSFPR0O020
uzatvorena dfia .................
Veritelom a DlInikom.

medzi

Zabezpefované pohladavky
znamenaji skékolvek a vietky
nasledovné sulasné a budice
peaZzné pohfadivky, vratane
akéhokofvek ich prisluenstva,
Veritefa voéi DlZnikovi, ktoré
vznikni na zaklade pravnych
vztahov zaloZenych na zdklade
Zmluvy.

Zabezpedovans pohfadivka
znamena ktortikofvek Z0
Zabezpefovanych pohfadivok.

115

116

117

118

119

Apartments are further specified in
Ammex No. 3 (Rental Apartments) of

the Agmeement.

Project means the project under the
name Nové Lido, which includes
project  planning,  engineering
activities, securing decisiom-making
by the relevant public authorities,
construction on the land plots, and
other necessary activities for the
preparation and comstruction of
buildings  (including resdiientuil
buildings), as well as their proper
operation and use. The fundamental
[frramework of the Project is specified
in Ammex No. 2 of the Agreement
{Description and Parameters of the
Project).

Reference  Value ogf ihlke
Contribution means thee num-
indexed total reference value of the
Contribution (as specified in Clause
3 of the Agreement) as of the date of
execution of the Agreement, in the
amount off 12.486.543,- EUR.

Contract means the 'Cooperation
Contract no.
MAGOKVZoSFPOO20" dated

- ...entered into by and
beiween the Credztor and the Debtor.

Secured Receivables mean any and
all of the following existing and
futwre — monetary  receivables,
including any appurtenances, of the
Creditor towards the Debtor, which
will arisefrom the legal relationships
established by the Contract.

Secured Receivable means any @ﬁ’
the Secured Receivables.
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1.2 Pokial ztextu Dohody nevyplyva niefo 1.2 Unless the Agreement stipulates otherwise:
iné:

a)

b)

d)

odkaz na élanok, bod, odsek alebo
akékolvek iné ustanovenie (v
tomto poradi) je odkazom na
&ldnok, bod, odsek alebo iné
ustanovenie Dohody resp.
Zmluvy (v tomto poradij;

definicie uvedené v Dohode
oznatuji tak jednotné, ako aj
mnozZné ¢&slo  definovanych
pojmov;

nadpisy a nazvy &lankov a bodov
v tejto Dohode boli vloZené len na
G¢ely zjednodu$enia odkazov na
¢lénky  abody  aprehfadné
usporiadanie Dohody a nemaja
Zindmy vplyv ma  vyklad
jednotlivych  ustanovenf tejto
Dohody;

odkaz nma zikkafyy) addbbo
praviny(€) predpis(y) znamend
odkaz na (i) akykolvek platny a
a&¢inny zakon, vyhlasku,
nariadenie alebo akykolvek iny
platny aa uwddinmyy vSeobecne
zaviizny pravny predpis, (i)
zékon, vyhld$ku, nariadenie alebo
akykofvek iny vieobecne zavizny
pravny predpis podfa bodu (i) v
zneni neskor$ich zmien a
doplnkov a (iii) zdkon, vyhlasku,
nariadenie alebo akykolvek iny
vieobecne  zAniEmy — pravay
predpis podfa bodu (i), ktorym
bol nahradem§, zmeneny alebo
doplneny  prifdusny  zdkom,
vyhla$ka, nariadenie  alebo
akykofvek iny vieobecne zdvizny
pravny peelipss, ma ktory sa
odkazuje.

a)

b)

d)

reference to an article, clause or any
other provision (in this order) shall
be a reference to the article, clause or
any other provision of the Agreement
respectively the Contract (in this
order)-

definitions laid down in the
Agreement shall mean both singular
and plural of the defined terms;

headings and titles of articles and
clauses of this Agreement have been
used only to facilitate the references
to articles and clauses, as well as the
reading of the Agreement, and shall
not affect interpretation of individual

provisions of this Agreement;

reference to law(s) or legal act(s)
means reference to (i) any valid and
effective act, decree, regulation or
any other wvalid and effective
generally applicable legal act, (i) act,
decree, regulation or any other valid
and effective generally applicable
legal act under point (i), as amended,
and (iil) act, decree, regulation or
any other wvalid and effective
generally applicable legal act under
point (i) replacing, amending or
supplementing the referred-to act,
decree, regulation or any other valid
and effective generally applicable
legal act.
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2 RUCENIE

2

GCUARANTEE

2.1 Strany sa dohodii, Ze Ru¢itel podfa tejto 2.1 Parties agreed that the Guarantor under this

2.2

2.3

24

Dohody ruéi Veritel'ovi za riadne a véasné
uspokojenie akychkol'vek existujucich

alebo  budiicich  Zabezpedovanych
pohladéwvok, ato vo wvztahu k
Zabezpedovanym pohfadavianm,

maximdlne v8ak vrozsahu Hodnoty
zabezpetenia; a v pripade, ak DlZnik
nesplni Veritelovi riadne a vias takéto

svoje  Zabezpefované  pohladavky,
zaviizuje sa Rulitel uspokojif akékolvek
takéto  existujuce  alebo  budtice

Zabezpefované pohfaddavky, ato vo
vztahu k Zabezpefovanym pohladivkam
maximdlne v8$ak vrozsahu Hodnoty

zabezpefenia. Po kaZdom  zniZeni
Hodnoty zabezpedlenia v stilade

sodsekmi 2.6, 2.7 a/alebo 2.8 tejto
Dohody sa rozsah rufenia podla tejto
Zmluvy zniZuje na zniZenG vy3ku
Hodnoty zabezpetenia.

Rugitel tymto Veritefovi vyhlasuje
a bezpodmienene a neodvolatelné sa
zavizuje, e ak DlZnfk vodi Veritelovi
nesplni riadne a v¢as niektoré a/alebo

ktorékofvek  zo  Zabezpefovanych
pohfaddvok, splni ich Veritelovi

bezodkladne a nepodmienene namiesto
DlZnika. Ruéitel rudf za v3etky
Zabezpedované pohfadivky, maximalne
v3ak v rozsahu Hodnoty zabezpedenia.

Veritel' svojim podpisom tejto Dohody
potvrdznje, e rufitefské vyhlasenie
Ruéitefa podfa bodu 2.2 prijima.

Strany sa dohedlll, Ze rudenie podla tejto
Dohody vzniké momentom dwéinnosti
tejto Dohody azanikne ak nebude
Veritelom uplatnené najneskér do 32
rokov odo dita podpisu Zmluvy vietkymi
Strameimi.

22

23

2.4

Agreement guarantees the Creditor due and
on time payment of any and all existing or
fuduire Secured Receivables in velation to
Secured Receivables up to a maximum of
Security Value; and in the event that Debtor
will not fulfill to the Creditor these Secured
Receivables duly and on time, the Guarantor
undertakes to settle any and all such existing
or futmre Secured Receivables in relation to
Secured Receivables up to a maximum of
Security Value. After each reduction of the
Security Value in accordance with Clauses
2.6, 2.7 amilfor 2.8 off tthis Agreement, e
extent of the guarantee under this Agreement
shall be reduced to the decreased amount of
the Security Value.

Guarantor hereby declares to the Creditor
and  unconditionally —and  irrevocably
undertakes that in the event that the Debtor
does not pay any and/or all of iis Secured
Receivables, the Guarantor will immediately
and unconditionally satisfy the Creditor in
liew of the Debtor. The Guarantor gives
guaranteefor all Secured Receivables, up to &
maximum of Security Value.

By signing this Agreement, the CreditsF
confirms that it accepts the guardiiéé
declaration of the Guarantor under Clausé
22

Parties agreed that the guarantee under s
Agreement is created as of the effectivenéss 65‘
this Agreement and expires ifit is not applist
by the Creditor no later than 32 year§ ﬁf”g\
the day of signing of the Contract B
Parties.
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2.5

2.6

2.7

Hodnota zabezpedeia je
uzatvorenia tejto Dohody vo vyske
12.486.543,- EUR. Hodnota zabezpeéenia
sa zniZuje spdsobom podfa odsekov 2.6,

2.7 aa228%eifitoMibinady

Zni¥enie Hodnoty
plnenim Ruéitefa. Strany sa dohodli, Ze
Hodnota zabezpefenia sa zniZuje aj po
dastiach, v pripade, ak Ruditel' z titulu
rutenia podfa tejto Dohody splni
prisludna zo Zabezpefovanych
pohl'adavok alebo jej dast, a to spdsobom
podl'a tohto odseku. V pripade ak Rué&itel
splni Zabezpefované pohfaddvky vodi
Veritefovi, zanikd rufenie vo vzfahu
k Zabezpefovanym pohladdvkam. Ak
Ruditel' splni len ¢ast Zabezpeéovangch
pohladavok, plati nasledovmé: (i) zanika
rucenie v rozsahu Ruditelom
poskytmutého plnenia a (ii) Hodnota
zabezpelenia sa automaticky (bez
d’alSicho) zniZuje o vy$ku Rulitelom
poskytnutého plnenia.

Zni¥enie Hodnoty zabezpedenia
plnenim DlZnika. Strany sa dalej
dohodli, Hodnota zabezpelenia sa
znizuje aj po dastiach, v pripade, ak
Dlznik spln{ prislusmi zo
Zabezpelovanych pohfaddvok alebo jej
asf, a to spdsobom podla tohto odseku.
V pripade ak Diznfk spinf Zabezpefované
pohladédvky voéi Veritelovi, zanika
rufenie vo vztahu k Zabezpefovanym
pohladavkam. V pripade, ak DlZnik splnf
dast Zabezpefenych pohladavok
Veritelovi poskytnutim Kontribucie, t. j.
ak DlZnik poskytne Veritelovi prislusna
tast Kontribficie, platf nasledovmé: (i)
zanikd ruéemie v rozsahu DlZnikom
poskytnutého plnenia a (ii) Hodnota

zabezpeCenia sa automaticky (bez
daldieho) zni?uje spbsobom podfa
odseku 2.7 Dohody.

ku diu 25 The Security Value is as of the comcllusion of

this Agreement in the amount of EUR
12.486.543,~ The Security Value shall be
reduced in accordance with the Clauses 2.6,

2.7 aanld22880p fithisAdgreeneentt.

zabezpefenia 2.6 Reduction of the Security Value through

the Guarantor's performamce. Parties
agreed that the Security Value reduces also in
parts, if the Guarantor fulfills rellewamt off the
Secured Receivables under this Agreement or
its part pursuant to this Clause. If the
Guarantor fulfills the Secured Receivables to
the Creditor, the guarantee expires in
relairion to the Secured Receivables. If the
Guarantor fulfills only part of the Secured
Receivables, the following shall apply: (i) the
guarantee  expires to the extent of the
[fulfillment provided by Guarantor and the
(1) SSewvitipVHuladsisatamnbtiedlpatthotit
Sfurther ado) reduced by the amount of the
Sulfillment provided by the Guarantor.

2.7 Reduction of the Secwrity Value through

the Debtor's performance. The Parties
[fuwrther agree that the Security Value reduces
also in parts, ifthe Debtor fulfills the relevant
of the Secured Receivables under this
Agreement or its part pursuant to this
Clause. If the Debtor fulfills the Secured
Receivables to the Creditor, the guarantee
expires in relation to the Secured Receivables.
If the Debtor fulfills part of the Secured
Receivables by providing the Contribution to
the Creditor, i.e., if the Debtor provides the
relevamt part of the Contribution to the
Creditor, the following shall apply: (i) the
guarantee expires to the extent of the
Suwlfillment provided by the Debtor, and (ii)
the Securitty Value is automatically (without
Sfuwirther ado) reduced pursuant to the Section

2.7 of fhieeAgneeencent .
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2.8 Po poskytnutf prislusmef tasti Kontribtcie

29

(az do poskytnutia celej Kontribicie) zo
strany DlZnika Veritelovi sa vyska

Hodnoty zabezpefenia v pefiaZnom
vyjadreni znfZi o peflaZnd sumu
prislachajiucu k poskytnuiej asti

Kontribécie. Této pefiaZzna suma zniZenia
Hodnoty zabezpeferia bude urfena
nasledovne (i) v pripade poskytnutia
dasti KontribGcie prevodom Néjomnych
bytov bude pefaind suma zniZenia
Hodnoty zabezpefenia urfena podielom
podiahewej plochy Nijomngch bytov
prevedenych na  Veritefa v rdmci
poskytnutia éasti Kontribtcie k celkovej
podiahewvej ploche Ndjomnych bytov v
Projekte, ktoré je DlZnfk povinny previesf
na Veritefa podfa Zmluvy a (ii) v pripade
poskytnutia dasti Kontribtcie pefiaZnou
formou bude peftaZnid suma zniZenia
Hodnoty zabezpefenia uréena podielom
pefiaznej sumy iihrademej zo strany
DlZnfka Veritelovi v ramei poskytnutia
¢asti Kontribticie k celkovej (indexovame))
Referenénej hodnote Kontribticie podla
Zmluvy.

Rulitel sa zavizuje splatif nesplatena
Zabezpetovani pohfadavku v lehote 30
pracovnych dni{ odo dita, ¢o ho na to
Veritel pisomne vyzve, bez toho, aby bol
Veritel' najprv povinny uplatifovaf prava
z iného zabezpefenia zriadeného na
zéklade alebo v stvislosti so Zmluvou,
ktoré méZe maf k dispozicii alebo
akékol'vek iné prava, ktoré bude maf
(vrétane prava zapoditania). Veritel moZe
voti Ruditefovi uplatmif neobmedzeny
polet vyziev v rdmeci rufenia v zmysle
tejto Dohody.

2.10 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného

zékormika sa nepouZije a Veritel nebude
povinny vyzvaf DlZnika na splnenie

splatnej Zabezpefovamej pohladavky
predtymn, ako si uplatni svoje prava podfa

2.8

2.9

After the Debtor provides the relevant part off
the Contribution {(up to the full provision of
the Contribution) to the Creditor, the amowmt
of the Security Value in monetary terms
reduces by the monetary  amoumt
corresponding to the provided part of the
Contribution. This monetary amount of
reduction of the Security Value shall be
determined as follows: (i) in the case of
providing part of the Contribution through
the conveyance of Rental Apartments, the
monetary amount of reduction of the
Security Value shall be determined by the
proportion of the floor area of the Rental
Apartments conveyed to the Creditor as part
of the Contribution to the total floor area off
the Rental Apartments in the Project that the
Debtor is obligated to convey to the Creditor
under the Agreement, and (ii) in the case of
providing part of the Coniribution in
monetary form, the monetary amount of the
reduction of the Security Value shall be
determined by the proportion of the monetary
amount paid by the Debtor to the Creditor as
part of the Contribution to the total (indexed)
Reference Value of the Comtribution under
the Agreement.

Guarantor undertakes to pay the unpaid
Secured Receivable within the period of 30
working days from the day on which the
Creditor requested the Guarantor by a
written request to do so, without the
obligation of the Creditor to first exercise its
right from other security created on basis of
or in connection with the Contract, that the
Creditor might have or will have (including
set off). The Creditor may exercise @
unlimited number of requests against to the
Guarantor within the scope of the guaraniéé
in accordance with this Agreement.

2.10 Section 306 (1) of the Commercial code shail

not be applied and the Creditor shall not bé
obliged to call Debtor to fulfill the dué
Secured Recelvable before exercising it§
rights under this Agreement against the
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tejto Dohody vodi Ruéitefovi.

Guarantor.

2.11 Rurtittl ssa zzavdiaije sgibtilt Miknidoom 2,11 Thee @uasavitor undiotaless teo ssatiffy tHee
nesplatentt Zabezpetovant pohladavku
na éet Veritela, ktory Veritel Ruditelovi
oznami. Zabezpefovand pohladdvka je
splneny ditiom pripisania pefiaZnych
prostriedkov vo vylke Zabezpefovamej
pohladavky ma aéet Veritela.

VYHLASENIA A ZAVAZKY
RUCITELA

3.1 Rutitel vyhlasuje, Ze:

3.1.1

3.1.2

3.13

3.14

3.1.5

je pravmickou osobou spdsobilou na
uzatvorenie Dohody a plnenie
jednotlivych zédvizkov v zmysle
Dohody;

Dohoda a ruditefsky zavizok
Rutitela v nej obsiahnuty zaklada
platng, G&inny a vymdhatefny
zdvizok Ruditefa, kiory je mozné
voli nemu uplatifiowatt;

sa nevyskytla, ani netrvd Ziadna
skutoémestf, ktord by branila
Ruéitefovi v platnom uzatvoreni
Dohody;

je oboznameny s podmienkami
Zmluvy, ako aj s daldimi ndrokmi
vyplyvajacimi zo Zmluvy, v
pripade nesplnenia ktorych vznikd
Veritefovi pravo uplatmif si u
Dlznika pravo na pefiaZné pinenie;

nie je a ani nehrozi, Ze by bol
platobne  neschopnym  alebo
predlZemym, splfiajticim
podmienky na vyhlasenie
konkurzu, povolenie oddlZenia /

unpald Secured Receivable to the hank
accomnt of the Creditor notified by the
Creditor to the Guarantor. The Secured
Receivable is settled on the date on which
fuds in  the amount of the Secured
Receivable were paid to the Creditor's bank

account.

3 REPRESENTATIONS AND
UNDERTAKINGS OF THE
GUARANTOR

3.1 The Guarantor represents that:

3.1.1

3.1.2

3.13

3.14

3.15

is a legal persom who is entitled to
conclude and perform their obligations
under this Agreement;

the Agreement amd the guaramtee
declaration of the Guarantor included
in this Agreement creates valid,
effective and enforceable obligation of
the Guarantor that is to be enforced
against the Guarantor;

there is nofact or circumstance present
or existing that would prevent the
Guarantor from valid execution off this

Agreement;

the Guarantor is acquainted with the
terms of the Contract, as well as with
any other claims arising from the
Contract, in the event of defamlt with
payment of which, the Creditor is
entitled to exercise its right for
payment with the Debtor;

the Guarantor is not and there is no
threat that he could be bamkrupt or
insolvent, fulfilling the conditions for
declaration of bankruptcy or allowing
of debt relieflrestmuciuring or any
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32

33

34

re$truktunizécie alebo akykolvek
analogicky postup alebo konamie,
ktoré podlfa zahrani¢ného pravneho
poriadku ma obdobny Géinok.

Strany sa dohodli, Ze v maximalnom
rozsahu pripustnom podfa prisluSmych
pravomych predpisov vylu¢uji pravo

Ruditel'a jedmostranme Zayponiitet
aklkofvek jphw poiiladiwliar  wosti

Veritelovi oproti akejkol'vek pohlfadavke
Veritel'a vo¢i Rucitefovi.

Zivazky Ruéitefa vyplyvajlice z tejto
Dohody predstavuji priame, vieobecné,
nepodmienemé, nezabezpefené
a nepodriadené zavizky Ruditela, ktoré
maji navziéjom rovnocenné postavemie
{pari passu) bez akychkolvek vzijommgch
preferemcii a prinajmen3om rovmocenné
postavemie (pari passu) so vietkymi

ostatnymi terajiimi alebo budificimi
priamymni, vieobecrymi,
nepodmiememymmi, nepodriademymi

a nezabezpeenymi z4vizkami Rucitefa,
s vynimkou tych zdvidzkov, ktoré mdzu
maf predmostmé postavenie vyhradme
z titulu kogentnych ustanoveni pravmych
predpisov aplikujGeich sa v3eobecne na
préava veritellov.

Akékol'vek peftazné pohfadavky Rucditela
voéi Dlznikovi, ktoré vznikni na zdklade
alebo v savislosti s plnenim Rucitefa
VeriteTovi na zdklade tejto Dohody, buda
podriadené Gplnému neodvolatefnému a
bezpodmieneinému splateniu vSetkych
splatnych  pefiaznych  pohladavok
Veritela vofi DlZnikovi v stvislosti so
Zmluveu, spolu s akymikol'vek Grokmmi,
Grokmi z omeSkania a inym
prisluSenstvom. Rufitel sa zavizuje, Ze
nebude uplatiowaf akékolvek naroky
voéi DlZnikovi, ktoré mu vznikna v
stvislosti s plnenim podfa tejto Dohody,
a to aZ do dila Gapliného splatenia vSetkych
pohladivok Veritela podfa

3.2

3.3

34

other similar proceedings which may
have similar effect according to foreigh
legislation.

The Parties agree that, to the maximiim

extent permitted by applicable law, the right

of the Guarantor to set-offf unilaterally any of
its claim agminst the Creditor against any

claim of the Creditor against the Guarantor,

is excluded.

The obligations of the Guarantor under this
Agreement  comstitute  direct, general,
unconditiomal, umsecured and

unsubordinated obligations of the Guarantor,
which rank equally among themselves (pari
passu) without any mutual preference and at
least equally {pari passu) with all other
present  or futwre  direct,  general,
unconditiomal, unsubordimated,  and
unsecured obligations of the Guarantor,
except for those obligations which may have
preferential status solely by virtue of
mandatory provisions of law generally
applicable to crediitons' rights.

Any monetary cdaims off the Guarantor
against the Debtor arising on the basis or in
connection with the fulfillment of the
Guarantor to the Creditor under the
Agneement shall he subordinated to the fuil
irrevacable and unconditional repayment off
all due monetary claims of the Creditor
against the Debtor in connection with the
Agreement, together with any interest,
interest from delays and other accessories.
The Guarantor undertakes not to assert any
claims against the Debtor that arise i
connection with fulfillment under this
Agmeement, until the date of full repayment
of all the Creditor's claims according to i
previous sentence. If the Guarantor accepl§
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3.5

predchédzgjivej vety. Ak Ruditel prijme
akikolvek platbu od Dlinfka v zmysle
tohto &lanku 3.4 pred takymto splatenimm,
je povinny tGto prijath sumu okamZite
previesf Veritefovi v rozsahu sim
splatngch podfa Zmluvy.

Ruditel' sa zaviizuje zdrZat akéhokolvek
konania a vyvarovaf sa akéhokofvek
opomenutia, ktoré by mohlo maf
nepriaznivy vplyv na plnenie jeho
zévizkov podfa tejto Dohody.

4 KORESPONDENCIA

4.1

4.2

Pokial Dohoda alebo ina pisomma
dohoda Strédn vyslovne neupravuje inak,
akdkofvek  kore§pondemcia  mmedzi
Straméimi v stvislosti s Dohodou mus{ byt
vyhotovena v slovenskom alebo
anglickom jazyku a musf maf p{somna
formu a musf byf doru¢end Strane, ktora
je adresitomn, osobne, poStou ako
doporuéend zasielka alebo
prostredmictvom kuriérskej sluZby a to,
pokial zbodu 4.2.2 a423 nevyplyva
inak, na adresu Strany, ktord je
adresatom, uvedent v zéhlavi tejto
Dohody alebo na int adresu, ktord bude
nesk6r (ako poslednd v poradi)
ozndmend prislu§nou Stranou drulnej
Strane vsulade s tymto ¢ldankom ako
adresa oznammwjicej Strany ur&end na
dorucovaiie.

Pokial' tito Dohoda alebo ind pisomna
dohoda Stran vyslovne neupravuje mak,
akakol'vek kore$pondencia v suvislosti s

Dohodou sa povaZuje za doruéent resp.
déjdemt:

421 v defl prevzatia kore$pondencie
Stranouw, ktor4 je jej adresatom, ak
bola prevzatd Stranou osobne, bez
ohPadu na miesto prevzatia; alebo

4.2.2 v deil preukdzatelného zanechania

3.5

any payment firom the Debtor in accordance
with this Article 34 before such repayment,
it is obliged to immediately transfer this
received amount to the Creditor to the extent
of the amounts due under this Agreement.

The Guaramtor undertakes to refiain from
any action and avoid any omission that could
have an adverse effect on the fulfillment of its
obligations under this Agreement.

4 CORRESPONDENCE

41

4.2

Unless the Agreement or another written
agrezment of the Parties expressly states
otherwise, any correspondence between the
Parties in connection with the Agreement
shall be made in writing in Slovak or English
language and delivered to the addressee Party
in person, by mail as a registered mail or
using courier delivery services, and that to
the adidress of the addressee Party stipulated
in the heading of the Agreement or another
address to be notified by the relevant Party
(as the latest one) to the counter Party
pursuant to this Clause as the address of the
notifiying Party designed for delivery, unless
Clause 4.2.2 and 4.2.3 stipulates otherwise.

Unless the Agreement or another written
agreement of the Parties expressly states
otherwise, any correspondence in connection
with the Agreement is deemed to be delivered
respecitively obtained (in Slovak: ddjdend) on:

42.1 the day off its receipt by the addressee
Party if received by the addressee
Party in person, regardless of the place
of receipt; or

42.2 on the date on which correspondence
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korespondencie na adrese Strany,
ktord je jej adresatom alebo v ded
nedspeiného pokusu ¢ dorulenie
korelpondencie podla toho, do
nastane skor, ak bola
koreipondencia  zaslana  ako
doporudena zasielka poStou na
adresu  Strany, ktord je jeg
adresatom; alebo

4.2.3 v defi preukézatelného zanechania
koreSpondencie ra adrese Sirany,
ktord je jej adresatom alebo v defi
netispedného pokusu o dorudenie
koreipondencie podifa toho, Co
nastane skor, ak bola
kore$pondencia  zaslang  ako
kuriérskou  sluZbou na adresu
Strany, ktora je jej adresatom,

4.3 Bez ohladu na vyssie uvedené, akakol'vek
koreSpondencia  alebo  jej  kdpia
dorufovana (resp. zasielana) podla
Dohody musi byl ckrem derudovania
sposobmi podiabodov 4.24.2.1 42 $.24.2.3
vysiie odosland pre informaciu aj e-
mailom na nasledujuce emailové adresy:

43.1 HoV3a re  Veritel'a:

4.3.2 Emailova adresa pre Rudfitela:

5 ZAVERECNE USTANOVENIA

5.1 Doheda nadebuda plamosf a adinmost v
dert jef podpisu vietkgmi Stranami.

52 Doheda sa radi, jevykladana
auplatiiovana  podla  slovenského
pravneho poriadku bez ohfadu na
medzindrodné kolizne normy.

53 Na rozhodovanie vietkych
a akychkofvek sporov  vypiyvajicich
z aleba suvisiacich s touto Dohodou su

4.3

was provably left at the address of the
addressee Party ov on the date of
unsuccessful  attempt to  deliver
correspendence depending on which of
them occurs first, if correspondence is
mailed by post as registered matl to the
address of the addressee Party; or

423 On the date on which correspondence
was provably left af the address of the
addressae Party or on the date of
unsucressful attewmpt to deliver the
correspondence depending on which of
them occurs first, if the correspondence
is matled by courier service to the
andress of the gddressee Party.

Regardless of the above mentioned, any
correspondence or its copy that is o be
deltvered (or sent) pursuant to the
Agrecment has to be delivered pursuant o
Clause 4.2.1 througn 4 24 2.3 above, but for
information prrpose only, has to be delivered
to the foliowing email addresses:

4.3.1 Email address for the Creditor

4.3.2 Email qddress for the Guaranior.

5 GENERAL PROVISIONS

5.1

53

The Agreement enters into force and validity
om the day of ils signing by all Parties.

The Agreement shall be governed by,
interpreted and enforced in accordance with
the laws of the Slovak Republic withont
regard by iniernational conflict of latu rutes.

The relevant Slovak courls shall lave
exclusive jurisdiction over mny mnd ol
disputes arising out of o in. connection with
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5.4

55

5.6

prislu$né sady Slovenskej republiky.

Dohodu je moZné zmenif len na zédklade

pisommej dohody podpisamej vetkymi
Stranarmi

Bez toho, aby tym bolo dotknuté
ktorékolvek ustanovenie Dohody, Strany
sa dohodli, Ze pouZitie ustanoven{

akéhokolvek pravneho predpisu
Slovenskej republiky, ktoré nie st
kogentmé, je vyslovne vyla&ené v

rozsahu, v ktorom by ich pouZitie mohlo
menif (Ciastodne alebo Gplme) vyznam
alebo Glel ktoréhokolvek ustanovenia
Dohody.

Ak akékolvek ustanovenie Dohody
(alebo jeho Cdasf) je alebo sa stane
neplatmym, neaéinnym afeilebo
nevykonatefnghm, nie je tym dotknuta
platmostt, G&inmosf a/alebo vykonatelnost
ostamych ustanoveni Dohody (alebo
zvy$nej Casti daného ustanovemia), pokial
to nevyluéuje v zmysle prislu$nych
pravnych predpisov samotnid povaha
takého ustanovenia. Strany sa zavizujii
bez zbytoéného odkladu po tom, ako
zistia, Ze niektoré z ustanoveni Dohody
(alebo jeho Casf) je neplatmé, nedéinné
a/alebo nevykonatelné, nahradif
dotknuté  ustanovenie  ustanovenim
novym, ktorého obsah bude v ¢o najvicSej
miere zodpovedaf v6li Strdn v dase
uzavretia Dohody.

Dohoda je vyhotovena v 3 (slovom: troch)
rovnopisoch v slovenskom a anglickom
jazyku, po 1 (slovom: jednom) pre kazda
Stranu. V pripade akychkolIvek rozporov
medzi jazykovymi verziami Dohody je
tozhodujiica slovenskd verzia Dohody.

*® Strany zhodne vyhlasuijt, %e (i) si Dohodu

fladne preéitali, (i) v plnom rozsahu
porozumeli jej obsahu, ktory je pre

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

this Agreement.

The Agreement can only he changed by a
written agreement signed by all Parties.

Without prejudice to any provision off the
Agreement, the Parties have agreed that
application of provisions of any legal act of
the Slovak Republic that is not of a
mandatory nature is expressly excluded in
the extent in which its application could
(partially or fully) amend the meaming or

purposes off any provision of the Agreement.

Ifany provision offthe Agreement (or its part)
is or becomes invalid, ineffective andfor
unemforceable, it shall be without prejudice to
the  walidity,  effectiveness  and/or
enforceatbillity of the remaining provisions of
the Agreement (or the remaining part of that
provision), unless it is forbidden by the
relevamt leavs due to nature of the affected
provision. Without undue delay after the
Parties have found that a provision of the
Agreement (or its part) is invalid, ineffective
and/or unemforceable, the Parties shall
replace the affected provision (or its part) by
a new provision whose comtents shall to the
maximum extent corvespond with the
intention of the Parties when entering into
the Agreement.

The Agreement has been drawn up in 3 (in
words: three) cownterparts in Slovak and
English language versions; each Party shall
receive 1 {in words: one) counterpart. In case
of any discrepancies between the lamguage
versions of the Agreement, the Slovak
language version shall prevail.

The Parties represemt (i) to have thoroughly
read the Agreement, (ii) to have fully
understood its content, which is sufficiently
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nedostatoéne zrozumifefny a uxdity, (iii)
Dohoda vjgadruje ich slobodnu a vaZnu
vOlu prostu akychkofvek omylov a (iv)
Dohoda nebola uzavretd ani v tiesmi, ani
za ndpadne nevyhodmych podmienok
plynaeich pre ktorGkefvek Stranu, na
znak ¢oho Dohoda tymto vlastnoruéne

podpisuji.

comppebbusitild mardeerdminidalibnm iy tibat
thte Adaenrannt represents their firee and
swanitmss witllfifeee af anyy amoxs, and! (39) ditot
thiee Akgeesnentt Huss nost Hezm eméeeell imo
uudderddvexssoor under terms conspicuously
viffvoomadbiée to @ Banyy, andl im withesss
whanof diey sgn the Ageement in
muansepipt.

Za Veritel'a / On behailfof the Creditor

Y 7 In Bratislave dfia /0t eeo..oveeeeeee...

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Ing. arch. Mati§ Vallo, primator/mayor

Za Ruditela / On behallf of the Guarantor

¥ / In Bratislave dita jom

JTRE HOLDING LTD
[meno a priezvisko konajicej osoby]
[funkcia / faurdiion)
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Zmluva o zriadeni zdloZného priva k nehnutel’nostiam

uzatvorena podl’a ustanovenia § 15Ib a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik v zneni
neskor§ich predpisov (d’alej len ,,Ob&iansky zdkonnik*)

(d’alej len ,,Zmiluva®)

medzi:
ZiloZny veritel:
Hilavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Priivveesiéd bee mémestiee 1, 141 99 Biratiiislbava
1CO: ) G0 459

email: sekciavystavby@bratislava.sk
{dalej len ,,ZaloZny veritel™)

ZaloZca:

sidlo:

ICO:

zépis: Obchodng register Olresného stdu , oddiel xoox, viazka & xxx
kontaktna osoba: xxx, tell. komtakt: xxox, emmaill: xxox

(d’alej len ,,ZaloZca™)

(Zalozny veritel' a ZiloZca d’alej spolu aj ako ,.Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,Zmluvnd
strama®).

Nakol'ko:

(A) Dia i . ZAWeugy veritel a ..o , so sidlom
et sesassem bt bt otomr e o ICO: e (dalej len (dalejlen
wDeveloper”) uzatvorili Zmluvu o spoluprici &. MAG[»] vo vztahu k projektu Mestskej
urbanistickej $tidie zény Mlynské nivy zneni neskorSich dodatkov (d'alej len ,,Zmluva
o spoluprici®), ktord je stdast'ou opatreni ZaloZného veritel’a pri realizicii mestskej politiky
ndjomného byvania a na zdklade ktorej sa [ZaloZca / Developer] po splneni uréitych podmienok
zaviazal previest’ na ZaloZného veritel'a urdité byty a nebytové priestory.

(B)  Viaceré ustanovenia Zmluvy o spoluprici ziroveii zakladaji povimnestii [ZaloZcu / Developens]]
zaplatit’ ZaloZznému veritelovi rozne finanéné niroky vratane ndroku na finanéné plnenie,
zmluvnd pokutu &i ndhradu Skody.

(©) Zmluwné strany sa dohedli, Ze na zabezpeéenie akychkolvek peiiazngch pohladivok Ziloiného
veritel'a voli [ZaloZcovi / Developerovi] zo Zmluvy o spolupréci [a/alebo vo&i Zalozcovi na
zaklade alebo v stvislosti stouto Zmluvou] vratane ich prisluSenstva (d’alej spolu len
wZabezpetovand pohlPadavka*), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zdloZného prava.




A preto sa dohodli:
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R
Zdlvicaj pe [[wtlingon villesstriboorn methmittdFrosst, syl b tricdlyy i ] DAL, matstidiivgith

sa v okrese: [#], obec: [e], katastrilne uzemie: [#], zapisanych v katastri nehnutelnostl
Okresného uradu [#], katastralny odbor, na LV &. [e], ako:

(a)  ppwoelln registe [0/ 2] Gibo: (4], wimoree: [4] m?, duh pozemku: [4];
(b)  paosia registus [,/ JE ]| @idbo: [of], wimure: [4] o, dih pozemku: [4];
(c)  peellmegiisten [0/ JB ] &ibo: [f], wimmr: [4] m-, dnh pozemku: [41;
CYRN ()

(d’alej spolu len ,NehnutePnosti®).

Zi bvzattioito beegpeatitm sxresitres aa st bt rée z sty pe 228 bvnéé pprédnco RN hmuted Fross iaam mea.
zabezpetenie riadneho, uplného a vEasného splatenia Zabezpetovanej pohl'addvky s najvy§fou
hodnotou istiny Zabezpefovanej pohl'adavky [bude dopinend suma, ktord by mala reflektovaf
celkovit hodnotu Kontribiicie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdloZné pravo zriadené
touto Zmluvou bude zabezpedovat' riadne splnenie Zabezpefenej pohladévky aj v pripade
a v rozsahu pripadnych neskor$ich zmien (vrdtane novicie) Zmluvy o spolupréci a/alebo tejto
Zmluvy.

Zarovée sttraryy wysdbonrmec winditbeg i} , Zec o fprativid zameerea wiiksy Zatterpedbyened)

zaklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spoluprici alebo na ziklade ingj pravnej
skutoénosti nema vplyv na zabezpelenie danej pohladavky ziloZnym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamen4, 2e ZaloZny veritel je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutel’'nosti ako zilohu bez ohl'adu na to, v akej vy3ke bude Zabezpedovana pohladdvka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpedovanej pohl'adavky tym viak nie je dotknuté).

Zdbvten s ZEA by veriitdl s, 7 mm Nbthmuted Froasiaeth motedi Zritatberés Ziatire v

priva k cudzej veci, okrem [®] [ZdloZny veritel méze na zdklade dohody so ZdloZéom
akceptovar’ existenciu inych vecnych prav na Nelutelnostiach za predpokiadn, Ze nemaji
dopad na hodnotu zabezpeéenia).

Ree wilideeiee pooblybbossti, Zadbrhyy vertied]’ tfymoo meppeblerda Ziashhee zédidklgy ZZdbrtou
vyplyvajiice zalebo tykajuce sa Nehnutenosti a ZaloZca nad’alej ostidva zaviazanym
2z akychkol'vek zdvizkov vyplyvajhcich z alebo tykajlicich sa Nehnutefnosti.

m on I 'i z 'l N
Zaabroeaseatfymioozeaiies, e
(a) urobi ma swajie il bty wisklyy ilkomy, Ktk budte ZAbviny vt poZzadtoneat’ albd kb

ktoré budi potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zéloZného préva v silade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpise vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné sihlasy, schvélenia a iné oprdvnenia a vydd
vietky pokyny, ktoré bude ZaloZny veritel povaZovat za vhodné na uplatnenie
akéhokofvek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zilomému veritelovi vietky podstatmé informécie, ktoré sa tykaji
NehnuteFnosti, alebo ktoré st podstatné pre vzt'ah ZaloZcu a ZaloZného veritel'a na
zéklade tejto Zmluvy alebo v shvislosti s fiou, pritom je vyslovne dohodnuté, Ze




©

(d)

O

(®

(®
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ZaloZca je oprédvneny scelovat’, resp. upravovat’ velkost' parciel v ramei Zalohu
(nepresahujicich hranicu Zélohu) pre udely realizicie Projektu (ako Je definovany v
Zmluve o spolupréci), a to aj bez sthlasu ZaloZného veritel'a,

bude bez zbytotného odkladu a bez predchadzajicej vyzvy Zalozného veritel'a
informovat’ Zilozného veritela o tom, Ze nastala akakol'vek skutoénost, na zdklade
ktorej by:

@) tretftn  amutbm nedbdbudlln alebo mohla nadobudnit’  akékolvek pravo
k Nehnutelnostiam,

(i)  dbsido allebo mwihlo ddjst k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu ndmietok voli vlastnickemu pravu ZaloZcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iif) distl adbdo modiibo diijgtt’ k ohrozeniu existencie ZaloZného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poshytine Zillodmému veritelowii vietlcy podikledy, listiny @ dofumenty tifmjice sa
Nehnutelnosti a umoZni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné ukony vo vztahu
k Nehnutelnostiam, ktoré bude ZaloZzny veritel' povaZovat' za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a nérokov Zilozného wveritela vo vztahu k Zabezpedovanej
pohladdvke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu priv ZiloZného veritel'a
vyplyvajtcich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v savislosti s nimi,

zathezpeti, Ze neddjde k negativmemu zniZemin hodnoty Nelmutelmostii, pricom za
negativne zniZenie hodnoty Nehnutel'nosti sa povaZzuje (i) umiestnenie odpadu (vritane
nebezpetného odpadu) alebo  vytvorenie environmentilnej zdfa%e na
Nehnutelnostiach, (ii) realizacia stavebnych pric na Nehnutelnostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako Je tento pojem definovany v Zmluve o spolupraci), alebo (iv) zniZenie
hodnoty Nehnutelnosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia) oproti povodnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predlozil Mestu v ramci postupu podFa & 13.2 Zmluvy o spolupraci,

(i) mezzisatl i @i meume i veari K Zdadirettoo e trateg] asedby 1k Netmuedtosstaam
alebo akejkol'vek ich ¢asti s vynimkou zaloZného prava podla tejto Zmluvy,

(ii)  meyppreatd, wewgprmssd], meppostipi sl ek sy, anii mogpesiigties pedlommé
pravo, akikol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(iii)  akymkolvek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke privo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s NehnutePnost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokollvelk prevodu alkbo prechodu viastmickyeh prav k Netimutel inestiamm
alebo akejkol'vek ich dasti pdsobi ziloZné privo voéi nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek &asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a ZéiloZca sa preto zavdzuje zabezpelit, aby nadobudatel’ takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym ziloZcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel' vyZadovat’ v sivislosti so
zmenou zéloZcu,

toudte wodkoréinat’ puriva spojEn s Nethmte ostizam; s odienmow stzost et tek, by
ich vykon nebol v rozpore so zdujmami Zalozného veritel’a alebo na Jeho ujmu,
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3.5

(i) Meatpod Rradde ey batbar e winmos/n | 224 beziédmu wean e oowi i ad Bbtoo miim wrtieenyjm esedigim
pristup k Nehnutefnostiam za u&elom kontroly alebo ocenenia Nehnutefnostf a
poskytne im potrebnu sidinnost’ pri ich vykonavani, a

()] zza el lovm i isttaniba aldet1 6 hreg ) wilhyy ooty iebhmu el oot 1 ien 200 betbe i isomnoreg) wigzny
Zaloného veritel'a bezodkladne necha (najviac vSak jeden krit za rok) na vlastné
néklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpedi vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatePnym pre Zalozného veritel'a na Nehnutel'nosti
alebo ich vybrand gast’ uréentt Zaloznym veritefom a predlozi ho Z4loZnému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pritom lehota nemébZe byt kratdia ako 30 dnf;
pokial' ZaloZca tGto povinnost' porudi, je ZaloZny veritel opravneny zabezpe&it
vyhotovenie prisluného znaleckého posudku sam, na niklady ZaloZcu.

veritefovi preukdzané a uéelne vynaloZené naklady, ktoré ZaloZnému veritefovi vznikn(
z dévodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritela vyplyvajlice mu z tejto Zmluvy, najmé
ochrany a zachovania zdlozného prava podla tejto Zmluvy.

Warilk a thvenni ezl bivavédoo prdiven

ZEnliwearsatbbiudtreepiiatrosst olearr ooy ¢f) puetiyissan oo Zin vegymii stranami a uéinnost’
nadobtida dilom nasledujicim po dnijej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Obgianskeho zékonnika
a § 5a zdkona &. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplnen{
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskoriich predpisov.

ZZEAbyiwee ppridroo KNMebiued hros staam vz Kéa vkt atdom 724 dirébloo rdanea dibo Reatastra rethmut e Prosst
s iéinnost'ou ku dfiu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prisluného okresného
iradu o povolenf vkladu zéloZného prava.

Zantveigesstraaryy ssadddloatti], Zzepiseommyyad bbvoed bbdetoom okigy mida thoouriedt éerée rveddneevidtdating
ziloZného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti podd ZaloZca a v lehote do 3
pracovnych dnf od uzavretia tejto Zmluvy predlozi ZaloZnému veritel'ovi (i) original ndvrhu na
vklad s prezendnou pediatkou katastrdlneho odboru prislu$ného okresného tradu alebo (ii)
niavrh na vklad vritane elektronickej dorudenky potvrdzujicej podanie ndvrhu na vklad
zéloZzného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prisluiného sprivneho poplatku. Pokial
ZéloZca poru$i povinnost podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zélozného préva k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto &lanku 3.3, pripravi a podéd
tento navrh Zalozny veritel’, a to na naklady ZiloZcu.

Zilozca doruci Zaloinému veritelfovi rozhodnutie katastrilneho odboru pristluSného oknesmého
uradu o povoleni vkladu zéloZného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouZitelného na
pravne ikony) tykajiceho sa NehnutePnosti, ktoré bude potvrdzovat' vklad zdlozného prava
pedla tejto Zmluvy v prospech ZaloZného veritela ako jediného =ziloZného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskdr viak do 45 dnf odo diia podania
navrhu na vklad.

Zimluwmé stramy sa dolhodlli, Ze sprivmy poplatok za ndwilh na zatatiz unycthlendio konania o
povoleni vkladu zéloZného prava k NehnutePnostiam do katastra nehnutelnosti zna%a v celom
rozsahu ZéloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podéva ZéaloZca,
alebo Zalozny veritef.

Vyhliseniiz a zivuky Zalokom
Zillovea wythbasuie @ zansogke sa Zlozndnm weritdlom, Ze:




(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

(®

(8

Zilovea () je spelofmest’ nimdie & plhtie zaloiend @ exsujice podlia prévmych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne spdsobily a ma plna pravomoc
uzavriet’ tito Zmluvu, vykonat’ vietky pravne likony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zdvizkov fiou zaloZenych a (iii) ziskal v3etky suhlasy a povolenia
svojich orgénov a inych osdb, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zdvizkov z nej vyplyvajucich (vratane najmi zriadenia
zaloZného priva) a akékolvek takéto suhlasy si riadne platné a plne i€inné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prisluiného okresného tradu o povoleni
vkladu zéloZného préva do katastra nehnutel'nosti v silade s Elankom 3 tejto Zmluvy);

Zilokea jie viluéngm viastoilkom Nehmutelnosti (a vietijeh ich Easti), Nefmtel nosti
st volI'ne prevoditelné pre d¢ely zriadenia a vzniku zdloZného prava podl'a tejto Zmluvy
a ZaloZzca nevykonal Zziaden ukon, ktory by z dévodu pripadného obmedzenia
prevoditelnosti NehnutePnosti mohol byt’ prekdzkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podl'a tejto Zmluvy, ako ani Ziaden ukon, ktory by mohol v akomkolvek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit' ZiloZnému veritel'ovi vykon ZaloZného prava podPa tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skutoénosti, ktord by mohla byt’ prekdzkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zdloZného prava podl'a tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

urnavetice téfioo Zonlvyy, akloo amii preyveatiee an misiéehyy vikioon akphikdoditekk 7z neg)

vyplyvajtcich povinnosti alebo zavizkov zo strany ZaloZcu nie je poru$enim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZéloZca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutel'nosti alebo ktorejkol'vek ich gasti, a to
spsobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbateFny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnatornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podl'a najlepSich
vedomosti ZaloZzcu (potom &o vykonal prisluiné dopyty interne a vo&i svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zdkonom, vyhld$kou alebo autoritativnym alebo
stdnym prikazom zavézujlicim ZéloZcu alebo vzt'ahujlicim sa na NehnuteFnosti;

poaifBarmd | épgiothvectbomosst Z&ibdoy fosommciovklomad | péttisies dbyrytyy imenes vodt i
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh zndmy a voéi verejnym registrom) nie
st Nehnutelnosti (ani Ziadna ich &ast) predmetom Ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskondilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne sidne alebo arbitrdZne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislu$nom
okresnom urade o vklade zalozného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohio mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti ZaloZcu a/alebo voPnosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nostami alebo ktoroukol'vek ich astou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s NehnutePnostami nebol pravoplatnym rozhodnutim stdu, rozhodcovského
sidu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a ZaloZca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre ZaloZcu zaviizné;

Nethmutedfossti miee i ecmettom mgpmmgcth dbie peddidgpogch  vetidieow
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich casti) nemaja tretie osoby prava uZivania,
s vynimkou prdvnych vztahov tretich osob k NehnutePnostiam (alebo ich gasti)
ozndmenych Zaloznému veritelovi pred uzavretim tejto Zmluvy;
neescsstjgeziaatirazzn iveacotndiioes jznttves apeiag rectkiupmédpridrena ek Kol Fekkiieé
pravo s podobnym u¢inkom, ktoré méze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost
alebo vykon zalozného prava podYa tejto Zmluvy;

peo vikitddde zaddrhsbloo ppidea KNEhnmitetTosstamm ppafha tefjoo Zmlwyy ddo Katsasina
nehnutelnostf sa zaloZné privo podla tejto Zmluvy stane zdloZmym pravom
k Nehnutelnostiam  zriadenym vprvom rade, ktoré je platnym, uginnym




4.2

5.2

53

54

5.5

a vykonatefnym voéi ZaloZcovi a akejkol'vek tretej osobe v sillade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

(h) {ZéloZcovi bola zo strany Developera predlozena Zmluva o spolupraci a ZaloZca sa s
jej znenim riadne obozndmil, porozumel mu a sihlasi s nim;]

(i) [ZaloZcovi bolo zo strany Developera [ako spoloénika ZaloZcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zdloZného prava podla tejto Zmluvy;]

Zadbdma vitlbaniee @ zandtge Z24 byivédmu verriod B, Zoe Redzs v e ée aa zédmikea uneetbaréd w

&lanku 4.1 sh pravdivé, uplné a spravne ku dilu uzavretia tejto Zmluvy.

WAgHom zilbizmstioo pudwen
Ak [ btz /| et bppee ] meezaqyi bt | Zoethoeryesitoveaninh ot Gatidakou ad bbtenj ] Goeset ridatires, Uiphiree

alebo v&as tak ako to vyplyva zo Zmluvy o spoluprici, Zélozny veritel je opravneny uplatnit’
si svoje prdva vyplyvajlice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje niroky zodpovedajice splatnej a
nezaplatenej ¢asti Zabezpetovanej pohladavky vykonom zalozného prava.

Mee Gdtdly § 151]] oulds. 44 @i sarsiledton zddoomiken sea Reddts g e aa nopummes did iedfrid Ghast’
Nehnutel'nosti povaZuje za individudlny a samostatny zdloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel' méZe vykonom zéloZzného prava podl'a tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvazenia postihnut’ bud’ vietky Nehnutel'nosti alebo aj akukolPvek takito ich osamostatnitel'nt
cast.

Zz by veriitdl'j ¢e prowiinmyy iknmmee oandmiil’ zeathaies wiklomu zdbriéoo prdine Zad bvzovil. W

pisomnom ozndmen{ uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z NehnuteFPnosti, prifom ZaloZny veritel’ je opravneny, podl'a vlastného uviZenia, kedykol'vek
pocas vykonu zéloZného priva podla tejto Zmluvy zmenit' uZz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zéalo2ny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie ozndmenia zaslat’ prislu$nému
okresnému uradu, ktory zadatie vykonu zaloZného prava vyznadi v katastri nehnutel'nostf.

ZEbany veriitd] méee w il willomu Zdbiindto pédea usppkogiit swagee podtifadiakiey
nasledujicim sposobom:

(a) predajom zélohu vo verejnej sit'aZi vyhlisenej ZaloZnym veritel'om podl'a § 281 a nasl.
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len
»Obchodny zdkonnik™); alebo

(b) alk predi] zilothw podlia bodu  5.4@)5.4(@) nebude dspeng, akfmikolives ingm

spdsobom pravne moZnym v &ase zadatia vykonu zaloZného prava.

Ak sa vykon ZéloZného préva (spetiaZenie zdlohu) uskutoéiiuje inym sposobom ako podla bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona &. 327/2002 Z. z., o
dobrovol'nych drazbach, v zneni neskoriich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, ZaloZny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zélohu postupovat’ s naleZitou starostlivostou tak, aby ziloh predal za cenu, za ktord sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvy&ajne preddva za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zeabzargy veziied] ssa w rddnodi vigkomu zdbiriétioo préides miee uspodlogitt precdgomm zdédiu veo
verejnej satazi vyhlasenej ZaloZnym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
{bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) zA disttetain) lelhotin towaria werejisj] sitie sa hodke powazomat’ diva mesimre odi dita
vyhldsenia verejnej sut'aZe;




(b)  zaviildsmiee vereiped) stttides sw Hudte puvagimatt’ unercgjremiee oakiniconkk veregies)
sitaze v dvoch dennikoch s celoStatnou pdsobnostou vychadzajucich na vzemi
Slovenskej republiky;

(c) zzame woetred IS imfndth mea wizetivoneari es R egj zm Luvyy eaz2d bibh see boudbe prooneszonned édarth
obsahujici najvy$8iu kipnu cenu a najskori termin thrady tejto kipnej ceny, pritom
ZaloZny veritel' mé pravo urdit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlep§ieho navrhu; a

(d) rmiimding wang, ko Budle w rgnudi waegjeg] sittke alcagttordsdind, hudle sume
rovnajlca sa hodnote Nehnutelnosti uréenej (i) RICS valuitorom (ako napr. &len
skupiny Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valudcie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,Znalec*). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebnt sadinnosf, pri urteni minimilnej ceny
ZéloZny veritel’ nemusi vychddzat’ z hodnoty Nehnutelnosti uréenej Znalcom.

5.6 Ak predaj zdlohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude aspesny, Zalozny veritel’ sa v
ramci vykonu zéloZného prava mébZe uspokojit' priamym predajom zilohu alebo akejkol'vek
jeho gasti za nasledovnych podmienok:

(a) it Netueedtrossii mdbie Z4 vy werttel!” maj@r po wslotofvei wenerej| st
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. ZiloZca a ZiloZny veritel’ sa méZu po oznameni o
zadati vykonu zéloZného prava dohodnit, ze ZaloZny veritellje opravneny predat’ zaloh
alebo aktkol'vek jeho &ast’ aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajiicej vety;

(b) kst mise byt tenj alkeijiollivelk asothe, pritom Zaling veritel sa zaing
postupovat’ pri prevode zilohu s néleZitou starostlivostou v silade s § 151m ods. 8
Obtianskeho zakonnika tak, aby bol zdloh prevedeny aspoft za cenu, za ktorl sa
rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvytajne predéva za porovnatenych podmienok
v lase a mieste predaja zélohu, prifom za takito cenu sa povaZuje hodnota
nehnutelnosti uréena Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena®),

(c) alic Zsllony weritel komajie v meme Zillodow mewzatvori znliiv o prevodis zilotu do 60
kalenddmych dni odo diia doruemia ozndmenia o zatati wikemn Zilomého priva
Zalozoovi z dovodu meziwmjmy @ preved ziothw s prifbliedniim e wegm
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, mdze byt’ zaloh alebo
jeho tast’ prevedend aj za niZ$iu cenu, a to vo vyske minimalne 60% z hodnoty
Minimdlnej ceny (d'alej aj ,,ZniZend cena™);

(d) aik Zllkoimgy weritiell’ komajit w memne ZZ o meuzzatwor! zmllwu o prewodi: ziliotw @kdho
jeho &asti do 120 kalendirnych dni odo dfia dorudenia oznamenia o zadati vykonu
zélozného prava ZaloZcovi z dévodu nezdujmu o prevod zilohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zaprid¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, moze byt zéloh
alebo jeho &ast’ prevedend aj za najvy$$iu cenu, ktord bude ZaloZnému veritelovi za
predaj NehnutePnosti poniknuta a ktor4 je nizgia ako ZniZena cena.

niaklady a bezodkladne vSetku potrebnt sidinnost’ a vykonat vietky ukony a kroky, ktoré
ZaloZny veritel' povaZuje za nevyhnutné & vhodné, aby mohol byt vykon zalozného priva
uspedny a aby bol uskuto&neny s do najvy3sim vynosom.

5.8  Zzdbviea sia zexdianee poskeytnitt Zredbooni piii wytedtonoonearii zared bediédtoo prssudion ezt batires
vietku potrebnl stdinnost’ a vykonat' vietky ikony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné &¢i vhodné na zistenie hodnoty NehnutePnosti, ato na vlastné naklady, vritane
ndkladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi
potrebnu sudinnost’, pri urdeni Minimalnej ceny Zélozny veritel’ nemusi vychddzat’ 2 hodnoty
Nehnutelnosti urenej znaleckym posudkom.
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5.10
5.11

5.12

5.13

6.2

6.3

Aot ez zzproeth pa z2d bt ad bbton) ¢hivo Gams i ey ee Zadterpyediyaani podit akddrklon 2 bbionj ¢

nezaplaten(i ast, Zalozny veritel’ je povinny vydatf ZaloZcovi bez zbyto&ného odkladu,
najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vyt'azku z predaja, ktora prevySuje Zabezpetovani
pohladavku alebo jej nezaplatentt &ast, a to po odpoditani nevyhnutne a aéelne vynaloZenych
nakladov v stivislosti s vykonom zéloZného prava.

B wykbonres zad bvarédto prdinen Ko Zad bevangy weat ted v noeanee Z2d bizosu.

Zbva wigdbonres stitfibadi a putwadianes, Ze w pifpalte, sk tudie Z2dbyany weatitdl’ prii wiioore

zaloZného prava podl'a tejto Zmluvy postupovat’ v salade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom ZaloZca uzndva, e Zilozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nélezitou starostlivosfou a s cielom dosiahnuf predaj Nehnutelnosti za cenu poZadovanil v
zmysle €lanku 5.4 a zdkona.

Zzd van(y vttt metinudbe mi st Z bacin u zond posvestiosdt zza et Kol Rnedkk oy, Kettonndd noniviee 24 bivomivi i
vzniknut' ako néasledok riadneho a zakonného vykonu akychkolvek jeho priv podla tejto
Zmluvy.

ZAbyany weatttdl mid et meswzit vEettikk wittiazalk z wiklomu zédbeidto prive podiia tgito
Zmluvy a pouzit ho na uvhradenie vietkych v tom d&ase splatnych a neuhradenych
Zabezpeenych pohl'addvok v nasledovnom poradi:

(a) PO prvd, ma uhradene WEkgeh mewghmute a ddine wyne bkaneth wildbattw o
vydavkov ZéloZného veritel'a (najmé odmien pravaym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZenych ZiloZnym veritefom v savislosti s
vykonom ziloZného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po drolhé, ma Gty dolker z amcelianin ze Zahezyeimngcdh potilidiiok gplatmmicth w
prospech Zélozného veritela v shvislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto
Zmluvou;

(c) po tistis, naa hiaddy in§ghh neahhaddagyhh Cidatskk zao Z8bbzppéeagyhh pphliddioki
dlZnych v prospech ZaloZného veritel'a podl'a Zmluvy o spolupréci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvddza inak alebo ak ZaloZny veritel’ podl'a vlastného uvaZenia
neuréi iné poradie.

zry .Il zri] A4 rgl re

ZA bvarée prédnenj ge w i iroom nowssh bt s i dio (@) dpd hidteo syl btarien Zdtergpdboeaes)
pohladavky (spolu s nevyhnutne a ufelne vynaloZenymi nékladmi v sivislosti s vikonom
zalozného préava), (ii) iného zaniku Zabezpetovanej pohfadavky, (iii) nahradenia zaloZného
prava inou formou zabezpedenia v zmysle Zmluvy o spolupréci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ind skuto&nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre 2énik zéloZného préva.

Wipifpatie zrilzals it e Zd sk e kb it . pNRp—
z prislu$ného katastra nehnutel’nosti a ZaloZny veritel' sa zavizuje mu poskytnit' potrebnt
sudinnost’, ktort je od neho moZné spravodlivo poZadovaf. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutelPnosti hradi ZaloZea.

Zinllowrée stieany s pree GEly thjjo Zndlwwy dbitoddl), 7 Ziatee meldbattariee Zdbozon s
Nehnutelnostami, pri ktorom dbjde k scudzeniu NehnutePnosti alebo akejkoPvek ich &asti,
nemozno povaZovat za prevod Nehnutelnosti alebo ich €asti v beZznom obchodnom styku v
rdmci vykonu predmetu podnikania ZéloZcu v zmysle § 151h Obéianskeho zakonnika.



7 T S st iin

7.1 OHedh togito Zindlurgy j¢e o mueariit’ llen formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

7.2 Misomrosst tegito Zimlusy] ee speanonanid w 4 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechd ZaloZzny veritel a Zalozca a2 rovnopisy budd pouZité pre ucely
katastrdlneho konania.

73  Zmdlua siteany wyliilasjil, Ze e Zndluea bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vaZne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak suhlasu sjej obsahom ju vlastnoruéne podpisuja.

V Bratislave dfia .............coeienenn V Bratislave diia .......ccc.cooeveiieriieeneie
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZiloZcu]
Bratislava

Ing. arch. MatG§ Vallo, primator [o]



Priloha &. 10:
Vzorovy vypotet indexacie

1. ZEAKLBDRE PRAVIDLA
1.4 Innléeddidappddiiak komppaititdélooi riddexu :

Hedneta indexu sa pre kaZdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendé4rneho roka T) uréi ako suéin zmien v hodnotach jednetlivych zloZiek
kempozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1)

HOD(T+1) = HOD(T) X kempezithy index(i), kde kompozitny index(f} = 0,25 x index cien stavebnych materiglov(t) + 0,25 x index cien stavebnych préc(t) +©.5
x index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji(t)

Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | O3 2023

index clen stavebnych materidlov {ndkupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index clen stavebnych prac 103,2 104,0 101,14 100,8
index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 97.8

(ndkup novych nehnutefnosti)

index clen stavebnych materidlov {nakupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1.029 * 1,029 * 1,002 * 1,071

index clen stavebnych materidlov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008

index cien stavebnych materidlov(2024) = 1.0937

index realizacnych cien nehnutefnosti v BA kraji (ndkup novych nehnuteinosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q7 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1. B400™0,94D* 0,957 * 978

index cien stavebnych materiadlov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0.25 x 1.0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187
kompozitny index{2024) = 1,003



1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, Ze nie je mozZnost pouZit kompozitny index, vyuzije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podia
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov® publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypodtu indexu NBS pre rok 224 na zaklade reainych dat:

| Q32022 | @4 2022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutel'nosti v € za m2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutel'nosti v € zam2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024)

index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023/ Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684

Q12023 / Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584

Q2 2023/ Q12023 = 3146 / 3203 = 0,9822

Q32023 / Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 " 0,.9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 indexacia podfa benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku vroku T

B(T+1
ABpyy = _(BET_)_} = medzirotnd zmena hodnoty benchmarku I

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu {resp. vychodzej hadnoty) sa rovna suginu medziroénych zmien hodnét benchmarku poénuc vychedziou
hodnotou (poslednym resetom) a po Uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.




F4l
][1 B(T + 1)
xd B(0)
Nech:
B{0)=5 000

B(T+1)=8 500
kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, t]. ndrast o 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500 / 5000 = 1,3, t|. nrast 0 30 %

30-11=19> 15

T.). pediienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, kedZe benchmark v skedovanom obdobi vzrastal o 30 %, zatial €0 kompozitny index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvema hodnotami presahuje 15 p. b., teda irove# diveregencie, ktora umo2iiuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota pinenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x 1,3 =86 500€

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

Q3 2022 | @4 2022 | &1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m® | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemern4 cena predanych bytov na primarnom 1,0633 0,9857 0,981 1,0411
trhu na s DPH v Bratislave (medzlkvartalna
zmena) . I

V siéasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave {nie Bratislavskom kraji). Akonéhle bude
takyto index dostupny, za&ne sa sledovat' aj moZnost' vyusitia resetu (od prve] dostupnej détovej béazy).V tejto prilohe uvadzané prikiady vo vztahu k benchmarku
sU preto iba vyslovene ilustraéné (simulujd stav, ako keby takyto benchmark u2 existoval aj v &€ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024):

benchrnank(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / 1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022 / Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633

Q1 2023 / Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857

Q2 2023/ Q1 2023 = 4742 / 4833 = 0,9811

Q3 2023 /1 Q2 2023 = 4937 / 4742 = 14,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VEZEROVY YNEOEE T RREKERIMPEETNE EMUUNMREBBDERBIE

Vzor &1:
K roku uzatvorenia zmiuvy (2024) je Referencéné hodnota Kontribicie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

Finanéné pinenie = 5 000 000 €
Referencna hodnota Nefinancéného pinenia = 3 000 000 €
Referentnéd hodnota Néjomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribucla vo forme Néjomnych bytov (20% z Kontriblicie) mé vsak byl pinené primédme wo forme prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou
523 nF. Kontribticla vo forme Nefinancného plnenia mé byt pinené priméame wo forme prevodu Nefinanéného pinenia.

Kontriblcia mé byt poskytnuté nasledavne:
V roku 2025 — Prvé finanéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
V roku 2028 - Druhé financné plnenie (15%) v hodnote 750 000 €
W roku 2037 -~ Nefinanéné pinenie v referencénej hodnote 3 000 000 €
V roku 2038 — Tretie financné pinenie (40%) v hodnote 2 000 D00 €
V roku 2038 — Najomné byly vo vymere 523 m* v referencnej hodnote 2 000 000 €
V roku 2039 — Stvrté financné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexécia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H I J
Ro€ny Roiny Kannulativiy
Rok Indexy zostavené z kompazitmy NBS kompozitng/ Rotny Kuumulativiiy Roeficient
indexdcie dét 2a index imdex NBS index benchmadk | benchmadk | Rozdiel (G E) Findiny index (2024 - 130 €}
1 2025 Q42023 -Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3¢€
2 2026 Q4 2024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 1374 €
3 2027 Q42025-Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 1448 €
4 2028 Q42026 Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 {=E4) 150,9€
5 2029 Q4 2027-Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 L,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 1524 €
6 2030 Q4 2028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=EB) 1493 €
7 2031 04 2029-Q3 2030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 o781 1,352425 (=G7}* 175,8
8 2032 Q4 2030 -0Q3 2031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (<17*C8) 172,3 €
9 2033 Q4 2031 -Q3 2032 1,020 N/A 0.999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=1B*C9) 175,7€
10 2034 Q42032 Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 {(=P*C10} 167,08




11| 2035 | Q42033-Q32034 N/A 1,05 0,997101 1,05 111416 0,117060 1,348504 {=110Dil1) 1753€
12 ] 2036 | Q42034-Q32035 NA 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=I1rD12) 182,36
13| 2037 | Q42035-Q32036 1,050 NA 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 {=112*C13) 191,4€
14| 2038 | Q42036-Q32037 1,026 N/A 1117144 1,03 122929 0,112150 1,510853 {(=113*C14) 196,4 €
15| 2039 | Qa2037-Q32038 WA 1,01 1,128315 1,05 1,29076 vitaaska 1,745654 =7*G15)" 2269¢
160 2040 | Q42038-032039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1,766602 (=N15*C16) 229.7¢€
17| 2048 | Q42039-0Q32040 1,002 NA 1,014024 1,01 1,03020 0.016176 1,770135 HIGC17) 230,1€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo moZné zostavit kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podfa NBS.

W rokoch 2025 — 2031 doslo k nérastu hodnoly benchmarku o 35%, pricom néarast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bisdlnsadiriowmi 15%. Rozdiel
hodndét je viac ako 15% a Mesio sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexaciu k roku 2031.

W rokoch 2031 - 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bebdineatinmuni 13%. Rozdiei
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodio pouZit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na tipravy divergencie nasledne index pokracuje vo wyvoji podfa kompozitného indexu resp. jeho aiternativy {indexu NBS).

Hodnoly pre jednotlivé roky (T) su stanovené poslednymi akiuainymi datami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoltu medzikvaridinej
zmeny sa vyuzivaji data za 5 kvartélov, a to Q3 T-2 a2 Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkomm, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vySke 500 000 * 1,025 = 512 500 €
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované)} v roku 2028 je vo vy$ke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexované suma prvého ohodnatenia nékladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 do$lo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor &,2:

Vijjchodiské podfa vzoru & 1, avSak Kontribticia ma byf poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prvé financné plnenie (10%) v hodnote 500 000 €

W roku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €

WV roku 2033 = Nefinanéné plnenie v referencnej hodnote 3 000 000 €
WV roku 2033 - Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €

W roku 2033 - Néjomné byty vo vymere 523 m~v referenénej hodnote 2 000 000 €

V roku 2034 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexécia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledavne:

A B C D E F G H Il J
Rotny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Rotny NBS Kutimulativiy kompozitng/ Roiny Kusmulativiy Koeficient
Indiexdcie dét za index index NBS index benchinaik benclimank Rozdiel (G-IE) Finélny index (2024 -130 €)
1 2025 Q4 2023-Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 04 2024 -Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4¢
3 2027 Q4 2025'Q)3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 {=£3) 144,86
4 2028 Q4 202%-Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0.067736 1,160622 (=E4) 150,96
5 2029 4 2027-Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,46
6 2030 Q4 2028-Q3 2029 0,980 NA 1.148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 143,3 &
7 2031 Q4 2029-Q3 2030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 6
-] 2032 Q4 2030-Q3 2031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=EB) 154,0 €
9 2033 Q4 2031 -Q3 2032 1.020 N/A 1,208330 1,03 1,15 0,060084 1,208330 {=E9) 157,16
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Prve finanéné pinenie uhradene (a indexavaneé) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €

V roku 2033 male déjst k prevodu NefinanCné plnenia. avak z ddvodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finanéné pinenie podla bodu 6.6 Zmiuvy o spolupract vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo ddjst' k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2. avéak z iného dévodu ako porugenia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto dovodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finanéné plnenie podla bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330
=2 416 660 € Pozn.: v pripade, Ze by islo o poruenie pavinnosti Developera, postupovalo by sa podia hodu 5.8 Zmiluvy o spolupraci, kde nahradné finanéne

plnenie by bolo vo vyske 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 =2 640 202,20 €

Tretie finanéné plnenie uhradené {a indexovang) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finanéné pinenie uhradene {a indexované) v roku 2034 je vo wike 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €

Vzor ¢.3;

Viychodiska podia vzoru €. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedoslo k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexéacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasfedovne:

A B c D F F . i : J
Roény Kumutativiy
Rok Indexy zostavené z kompozitny Rocny NBS kompoezitny! Rotny Kurnulativiy Koeficien
indexacie datza index index NBS index benchmark benchimark Rozdiel (G- E) Findlny index {2024 - 130 €)
1] 2025 | Q42023-Q32024 1,025 N/A 1.025000 F I E N I ¥ -0,015000 1,025000 {=€1) 133,3¢€
2 2026 Q42024 Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,00637% 1,056775 (=£2) 1374€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 1448 €




4 2028 Q4 2026 -Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 {=E4) 150,9 €
5 2029 Q4 2027 -Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 0,079392 1,172228 {=B5) 1524 €
6 2030 Q4 2028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 {=B6) 149,3 €
7 2031 Q4 2029 - Q3 2030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 #/OWH3469 1,160272 (=B7) 150,8 €
8 2032 Q4 2030-Q3 2031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 [I=EB) 154,0¢€
9 2033 Q4 2031 - Q3 2032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 060084 1,208330 {=E9) 157,1€
10 2034 Q4 2032-Q3 2033 0,250 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=810) 149,2 &

Prvé finanéné pinenie uhradens (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 D00 * 1,025 = 512 500 €.
Druheé finanéné plnenie uhradené {a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 &i Mesto uplatnilo nérok na predéasné vyplatenie cele] Kontribiicie v zmysle €. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypotet naroku Mesta je nasledovny;

Vygka neindexovanej {celej) Kontriblcie = 10 000 D00 £
Ve indiseevared] (cxbg) ) Kanthiite e w ik 200800 sl keeffeitattom 1,15 = 1D 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 016€.
Vyéka indexovanej éasii Kontribucie u2 uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 @DD) * 1,148784 = 1 435 D80 €,

sdéen meroiU Westba = 1133 21111 0165 — 11 4850 S0 = 11 7775 (B E,

~







