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Datum 10/02/2025

Zmluva o spolupriaci €. MAGOKVZoSFP0021

vo vztahu k projektu Southbank

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

South Bank s.r.o0.




Tato ZMLUVA O SPOLUPRACI (d'alej len Zmluva®) je uzatvorend medzi:

4y

@

Hiavaé mesto Slovenskej republiky Bratisiava

Sidlo: Primacidlne ndmestie 1, §14 99 Bratislava
1CO: 00 603 481

DIC: 202037259

1C DPH: SK2020372596

IBAN: SK 84 7500 0000 0002 2503 6303

V zastipeni:  Ing. arch. Maii§ Vallo, primétor

{dalej len ,Mesto™)

Sogth Bank s.r.e.

Sidlo: Digital Park I1, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava — PetrZalka

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sadu Bratislava 11, oddiel: Sro, viokka é&.:
1285302/8

ICO: 51 704 625

DIC: 2120765262

(¢ DPH: SK2120765262

IBAN: SK39 1100 0000 0029 4813 6710

Zapis v RPVS: 45891

V zastapeni:  Michal Rehak, konatel’
Peter Cizmar, konatel

(d’alej ten ,,Developer™)

(Mesto a Developer dalej spolotne a) ako ,Zmiuvné strany” alebo jednotiivo aj ako ,,Zmluvna
strana®)

Vzhi'adom na fo, Ze:

(A}

(B)

(C)

V rémci koncepcie §titne] bytovej politiky do roka 203G sa predpoklada prijatie viacerych
opatreni za ufelom zvyienia podielu nijomnych bytov s trhovym nijmom, ako aj cenovo
dostupnych nijomnych bytov podporenych z vergjnych zdrojov. Vyznamni Glohu pri napliiani
tychto ciefov budi mat’ nepochybne aj samosprivy, ato napriklad aj v rimct vytvérania
spoluprice na baze partnerstiev stikromného a verejného scktora pri zabezpetovani dostupnosti
byvania,

Z dokumentu , Koncepcia mestského rozvoja Slovenskej republiky do roku 2030¢
vypracovaného Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky v roku 2018 vyplyva,
Ze z hladiska novej vysiavby v oblastt vereiného ndjomného byvania mests zaostivaji v rozvoji
tohto segmentu bivania 2 mestskym samospravam je vy&itang, ze rozvo: verejného nadjomného
sektoru obvykle repovalup za prieritnd Glohu. Jednym 2 ciePov dosiahnutia udrZateného
rozvoja miest je preto aj ,zabezpedovanie cenovo dostupného Byvania a rozvoj ndjomného
byvania

Diia 18.02.2021 Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d'ale
len ,,Zastupitel’stvo“) schvialilo Koncepciu mestskej bytovej politiky 2020-2030 (d'alej len
»Koneepcia®) s ¢ielom rozvijat politiku ndjomného b¥vania Mesta, a to aj v ramei vytvirania
parmerstiev verejného a sikromného sektora, ktoré by Mestu umoZnili ziskat dodatolné
bytové jednotky pouzitel'né na acely zabezpedenia najomného byvania pre obyvatelov Mesta.
Jednym z opatreni, které mdZu prispiet k naplfianiu tohto ciefa je zabezpedenie a realizicia
Zmien (zemného planu Mesta, ktoré silkromnym partnerom umoznia vystavbu vidSieho
mnoZstva bytovych jednotiek a zdrovelt Mestu umoZnia ziskat' &ast tychto bytovyeh jednotiek
na cely ich vyuzitia pre rozvoj politiky ndjomuého byvania.
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7 Koncepcie vyplyva, Ze Mesto by malo vo verejnom zaujme a za Glelom zvySovania
dostupnost: byvania vyuZivat' aj in€ nastroje a prostriedky, ktorymi disponuje. Takymto
prikladom je spoluprdca Mesta so sikromnym sektorom pri priprave vhodnych pozemkov
v sikromnom viastnictve. ¥V Koncepcit sa preto uvadza, Ze je nalichavym verejnym zdujmom,
aby Mesto .pripravilo aj vhedné pozemky v sitkrommom viasinictve na bytovii vystavbu
z hladiska dzemného pldnovania (zmenilo dizemny plén viedy, ak prehodnori nevyutivané
rozvojové plocky ako potencidine vhodné na nvySenie podiely obytnef funkcie}, pricom v romto
pripade by mesto malo wnoadobudnmit cast nadhodnoty, Iiori tak wivori sikromnému
developerovi, v podobe bytového fondu.™

Developer pripravuje investiény zamer v Gasti Gzemia celomestského centra v Bratislave -
Petralke v izemi medzi Starym mostom a Pristavnym mostom (zdmer vergjne 2namy ako
Nové Lido / Southbank) (dalej len ,CMC™). Zamer predpoklada zmenu Uzemného plinu
f1lavného mesta SR Bratislavy v zmysle vyjadrenia Mesta zo dfla 11.2.2016 a Cistopisu kladne
prerokovanej Urbanistickej Stidie zény Easti celomestského centra v MC PetrZalka, ktora je
podkladom pre spracovanie ndvrhe Zmien a daplnkov UP. Na zéklade posidenia investiéného
zameru Developera sa javi, Ze potencialna realizicia Projektu by mohla byt vhodna z hl'adiska
splnenta ciel'ov podi’a Koncepcie ako aj akceptovaielna z hfadiska ochrany verejného zdujnu
identifikovaného Koncepciou v lokalite, v ktorej sa ma Projekt realizovat’. Mesto, Developer
a d'alie subjekty podpisali dia 4.4.2023 “Memorandum o porozumeni a spoloénom postupe®
(dalej len Memorandum™), ktoré okrem iného obsahuje dohodu Developera a Mesta
poskytait’ Mestu byty na rozvoj mestskej bytovej politiky. V nadvaznosti na uvedené sa
Zmiuvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, ktorou Developer preberd zévizok
poskytnit’ Mestu byty spésobom, v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve, ato
v nadviiznosti na schvalenie Zmien a doplnkov UP, pritom vzhPadom na podobnost’ takéhoto
zmiuvného refimu bol pouZity navrh vzorove] zmluvy pouZivanej Mestom pri spolupraci
s inymi developermi v oblasti rozvoja ndjomného byvania aviak s prisludnymi G(pravami
a odchylkami odévodnenymi najmd dlhodobym charakterom pripravy Projektn, velkost'ou
izemia CMC, celkovou vySkou investicii Developera v lokalite, existenciou Cistopisu kiadne
prerokovanej Urbanistickej $tidie zony Zasti celomestského centra v MC Petrzalka, ako aj
predchadzajicimi dohodami vratane Memoranda., Strany Memoranda akeeptovali legitimny
ciel’ Mesta formulovany okrem iného v Koncepeli, ktorym je vytvaranie predpokladov pre
rozvoj dostupnosti byvania ako takého. Developer sa transparentne hlasi k filozofi rozvoja
najomného byvania a v Projekte podporuje koncept ndjomného byvania. V danej spolodensko-
ekonomicke} situdcii povaZovali strany Memoranda za primerané rozvijanie funkine
zmielaného fdzemia a zvydenie pomeru byvania v dzemi.

Doterajsie Gzemno-planovacie postupy potvrdili potrebu zabezpelenia Gzemnoplanovacich
Zmien pre rozvo] uzemia CMC. Na zdklade tychto zmien sa zabezpedi skord fyzicka
transformacia dzemia a jeho nové vyuZivanie. Prinosmi izemao-planovace) akivalizacie bude
vytvorenie podmienck pre promenddne mostné prepojenie ponad Dunaj, prinos oddychu,
rekreécie a Sportu k Dunaju, nové viznamné vereing priestranstva, vytvorenie podmienck pre
prepojenie kol'ajovou dopravou, moznost’ umiestiiovania spoloensky vyznamnyeh funkeii.
Uzemno-planovacou aktualizaciou budd vytvorené podmienky pre vznik viéiieho mnoZstva
bytov v iizemi CMC, za ktoré Mesto ziska Kontribiiciu vo forme ndjomnych bytov.

Developer si uvedomuje, 7e pripadné schvilenie Zmien a dopinkov UP v kazdom pripade
predstavuje politické rozhodnutie Zastupitel'stva a preto schvalenie Zmien a dopinkov UP nie
je pre Developera nijakym spdscbom garantované a nepredsiavuje ani pravay narok
Develc}pera voct Mestu. Deveioper ma napriek tomu zéujem na uzatvoreni tejto Zmluvy,
pricom si plne uvedomuje, ze zhladiska povahy avyznamu zédvizkov Zmiuvnych strén
predstavuje tate Zmluva prevazne zavizky na strane Developera a prava na strane Mesta a tito
skutoénost’ akceptuje. Pre vylicenie pochybnosti, predchddzajiica veta nepredstavife
vykladové pravidlo tejio Zmluvy; ide iba o potvrdenie, Ze Zmluvné strany v pinom rozsahu
akeepiujit osobitny charakter tejto Zmiuvy,
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Developer si zirovefi uvedomuje pozitivnu hodnotu Zmien a doplnkov UP pre jeho Projekt a v
pripade schvalenia Zmier a doplnkov UP zo strany Zastupitelstva akeeptuje, Ze realizacia
Projektu sa prefavi aj vo verejnom zaujme, 2 to naimi prostrednictvom poskytnutia Kontnibiicie
pre Mesto ako Casti skutodne vzniknute] radhodnoty Projektu, ktoré bola umoznena vd’zka
schvéleniu Zmien a doplakov UP, 2 to spdsebom a za podmienok podla tejto Zmiuvy.

Verejny zaujem na realizdcit Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navy3enic pottu
kapacit byvania pre verejnost’ prostrednictvom cenovo dostupnéhoe & komfortného ndjomného
byvania, ktoré predstavaje realiziciu verejncho zauimu v silade so Stitnymi strategickymi
dokumentmi (zko napr. Koncepciou mestskéhoe rozvoja alebo koncepciou Stitnej bytove)
politiky do roku 2030) ako aj strategickymi dokumentni samotného Mesta v oblasti mestske)
bytovej politiky {t. ;. Koneepciou).

Mesto si uvedomuie pozitivou hodnotu Projektu s moZnost'ou nadobudnutia Kontribicie
v podobe bytovych jednotiek, ktoré planuje pouZit’ vyludne na idely zabezpeéenia néjomného

byvania v Meste, a preto ma zaujem podporit’ realizdciu Projekiu, a to za podmienok podla
tejto Zmluvy.

Pre vyli€enie pochybnosti Zmluvne strany deklarujn, Ze tato Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realiziciu jeho Projektu ani schvalenie Zmien a doplnkov UP za
poskytnutie protihodnoty v podobe Kontribicie. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre daldi postup Developera a Mesta v pripade, ak Projekt Developera
prostrednictvom kladne precokovanych a schvilenych Zmien a doplnkov UP bude v konegnom
dbsledku vyhodnoteny ako vhodny asiladny s vergjnym zdujmom (a to najmi z Uzemno-
pldnovacieho hladiska pri zohladneni ciel'ov Mesta na reaiizacii pelitiky ndjomného byvania)
a § takymto postupom obe Zmivvad strany dobrovolne siihlasia.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj ceikova spolupraca medzi
Mestom a Developerom (rovnako ako spoluprica Mesta s inymi developermi) je vysledkom
uplatfiovania transparentnych a nediskriminaénych pravidiel v zmysle Koncepcie.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovane:

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial z kentextu Zmluvy nevyplyva niedo iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zadiatotnym pismenom maji v tejto Zmluve nasledujtict vyzaam:

nBankeva zaruka® md vyznam uvedeny v odseku (3.1
»Bytové domy" znamena stavebné objekty:

(a) bytové domy (vratane vietkych sivisiacich stavebnych objcktov), ktoryeh vystavba sa
predpoklada vramei Projektu, a kforych najmengj polovica podiahove) plochy je
uréend na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b} poelyfunkné objekty alebo iné budovy (vratame vietkych sivisiacich stavebnych
objektov), ktorych vystavba sa predpoklada vrameci Projekiu; a ktoré aspofi z
prevaZnej Casti (z pohPadu vietkych funkcii alebo spdsobov uZivania priestorov
v budove) budd slazit’ na byvanie;

Rémcové vymedzenie Bytovych domov v rémei Projektu je uvedené v Prilohe §. | {Vymedzenie
£tdp) afalebo Prilohe €. 2 {Popis a parametre Projekty).

»CMC” m4 vyznam uvedeny v bode (E) preambuly tejto Zmiuvy.




LCPP“ znamend isnt podla?ngi plochu bytov. CPP predstavuje siéet plach obytnych
miestnosti a miestaosti pristusenstva bytu spolu s plochou lodzii, ale bez plochy balkénov, teras
a plochy garaze. Do CPP sa nezapolitavaji ani spolotné priestory bytového domu,

JDoverné informacie™ znamenaji vietky informdcie a skutoCnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkolvek spbsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v sGvislosti s flou, aktoré maj charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zikonnika,

»Etapa‘“ je uceleni Sast Projektu podla rozdelenia, ako to vyplyva z Prilohy €. 1 (Fymedzenie
Eedp), ato z hlladiska jej dzemia ako aj stavieb (vritane Bytovych domov) na tomto tzemi
postavenych. Pre vyltdenie pochybnosti Zmluvné strany uvidzait, Ze &islovanie Etdp v Prilohe
¢&. § (Vymedzenie Etap) tejto Zmluvy nepredstavaje Easové poradie, v ktorom buda jednotlive
Etapy realizované a slOZi fen na odliSenie jednotlivych Etap.

~Hodnota plnenia” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
.7Hodneta zabezpetenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

~HPP“ znamena hrubi podiazna plocha vietkych valtornych priesiorov objektu, vratane
vnitornych komuntkacii, nosnych aj nenosnych konitrukeii. Do FIPP sa nezapoéitavajil
podzemné podlazné plochy.

Index“ znamena kompozitny index zlozeny z:

(a) indexu cien stavebnych materidlov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym tradom
SR, 5 vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych pric zverejnenom Statistickym dradom SR, s vahou 25% na
cetkovom kompozitnom indexe; a

{©) indexu realizaénych cien nehnutelnosti v Bratislavskom krap pre nakup novych
nehnutelnosti zvergjnenom Statistickyr Gradom SR, s vdhou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaj z aktuédlnej Struktiry prisluSnych uvkazovatelov na
webovom sidle Statistického radu SR, kioré mo¥no najst’ v DATAcube v ramci sekcil: (i) 2.
3. 6. 3. - Indexy c¢ien stavebnych pric a materidlov, tabulka: Indexy cien stavebnych prde,
materidlov a vrobkov spotrebovanych v stavebrictve - Stvrirodne a (i) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: /ndexy realizaénych cien nehnutelnosti - regiondine,
§tvrfrodne, pricom buda uplatnené tie indexy, kde predchidzajéce obdobie (t.j. predchadzajaci
§tvrtrok) je porovnavacim cbdobim v hodnate 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre katdy kalendarny rok T (na obdobie od t.1. do 31.12.
kalenddrneho roka T) uréi ako sidin zmien v hodnotéch jednotlivych zloZiek kompozitneho
indexu za obdobie 4 kvartglov & to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre nicktory rok T nebude mozné
uskutoénit' indexdcia podla vyssie uvedenych pravidiel (napr. z dovodu nedostupnosti
prislusnych dat Statistického iradu SR), na indexéciu sa pou¥ije miera rastu alebo poklesu
priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za posledny kalendérny rok, a to podia
makrockonomickych uvkazovatefov ,,Ceny nehnufelnosti na byvanie podla  krajov
publikovanych Narodnou barkou Slovenska, tak ako budi uvedené na webovom sidle
Nérodnej banky Slovenska.

Ak dajde k vyraznej divergencii Sasového radu hodndt kompozimého indexu a Sasového radu
hodndt benchmarku v podobe zmeny cien nehnuteinosti v Bratislave (za predpokladu, Ze taky
benchmark, ako je uvedené v pism. ¢) niZiie, bude zverejfiovat’ Narodnd banka Slovenska alebo
Statisticky drad SR), mdZe Mesto pristipit’ vo vztahu k prisluinému obdobiu k nahradeniu




kompozitného indexu s cielom predmetnt divergencin odstrénit’, a to tak, 2e Mesto pouZije
kompozitny index zloZeny z:

(a) indexu cien stavebnych materidlov (nakupné ceny) zverejnenom Statistickym fradom
SR, 5 vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych pric zverejnenom Statistickym tiradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe; a

(¢} indexu realizaénych cien nehnutePnosti v Hlavaom meste SR Bratislava pre nakup
novych nehnutelnosti, zverejnenom Statistickym tradom SR, s vihou 50% na
celkovom kompozitnom indexe a v pripade ak takyto index nebude existovat’ alebo
nebude zvergjneny, tak indexu zverejneného Narodnou bankou Slovenska pre ceny
nehnutelnosti a byvania v Hlavnom meste SR Bratislava, s vahou 50% na celkevom
kompozitnom indexe.

Na a¢ely vyraznej divergencie sa povaZuje taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodnét
kompozitneho indexu a predmetného benchmarku. ktory presiahne hramicu 15 %. V takom
pripade sa pre dané obdobie povazuje predmetsny benchmark za Index na G8ely tejio Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexdcie uvedeny v Prilobe &. 10 (Vzorovy vwpodef indexdcie).
Informativna vySka Indexu sa kazdy rok sktualizuje na webovej stranke Mesta.
~Koncepeia® ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy,

»~Kontribicia™ znamend plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
~Memeorandum™ mé vyznam uvedeny v bode (E) preambuty tejic Zmiuvy.

2Nahradné nefinanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 10.2.

»~Najomné byty" znamenaji ndjomné bvty, ktoré maji byt Developerom poskytnuté ako
Kontribicia. Ramcové parametre Najomnych bytov s bliflie vymedzené v Prilohe & 3
{(Najomné byty).

»Obdobie zabezpedenia® znamena obdobie, podas ktorého musi byt zabezpedené plnenie
zaviizkov Developera podia tejto Zmluvy zabezpedenim podla Slanku 13 (Zabezpecenie),
a ktoré zalina v den poskytnutia Zabezpedenia a skondt dfiom poskytnutia Kontriblicie Mestu,

~Obehodny zakennik™ znamend zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Prislusné predpisy™ znamenaji vieobeene zdviioné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Europske] 4nie, prislusné Standardy kvality, techaické normy ak si vieobecne privne
zavazne, bezpelnosiné normy ain€é normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujice sa na realizaciu Projekiu ak si vieobecne pravne zaviizne.

»~Projekt” je projekt pod nizvom Southbank, ktory zahfia projektova pripravu, inZiniersku
¢innost, zabezpedenie rozhodovace] tinnosti prisludnych orgdnov verejnej moci, vystavbu na
Pozemkoch a daliic Cinnosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb
(vratane Bytovych domov), ich riadnu prevadzku a uzivanie, Zakladné vychodiskové
vymedzenie Projektu ku dfiv uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe &, 2 (Popis a parametre
Profekiny; toto vymedzenie nie je zavizné z pohladu ctapizacic Projektu a parametrov Projektu,
ktoré si je Developer bez potreby suhlasu alebo iného povolenia Mesta opravneny kedykol'vek
menit. Projekt zahffia aj pripadné zmeny Projektu {a prislusnej projektove} dokumentacic}
vyplyvajiice zo Zmien a doplnkov UP a umiestiiovania, povoFovania, rozhoduutia Developera,
realizdcie, kolaudacie Bytovych domov.
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"povolenie na vystavbu® znamena stavebné povelenie, rozhodnutic ¢ stavebnom zamere
alebo inak ozadené rorhodnutie prisiuného orgénu verejnej moei, ktorym bude povolend
vystavba jedného alebo viacerych Bytovych domov.

_Povolenie na uZivanie” znamena kolaudadné rozhodnutie alebo inak oznadené rozhodnutie
pristusného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uZivanie jedného alebo viacerych
Bytovych domov.

,Pozemky" znamena pozemky uvedené v Prilohe ¢. 1 (Vymedzenie Etdp) asi wrCené pre
realizdciu Projektu, pritom pod definiciu Pozemkov spadaji aj akékolvek buduce zmeny
wychto pozemkov (okrem iného, tykajiiceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

Referenénd hodnota Etapy” mé vyznam uvedeny v odseku 3.3
,Referenéna hodnota Kontribicie” mé vyznam uvedeny v odseku 3.3,

,Rufitel™ je obchodna spoloénost’ PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, sidlo:
Agias Fylaxios & Polygnostou, C & T CENTER, 2nd floor 212, PSC 3082, Limassol, , zapisana
Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyshu, oddelenim registritora spolofnosti
a dusevneho viastnictva Nikozia, registradné &.: HE295402.

,,Ruditel’ské vyhlasenie" znamena neodvolatelné ruditel'ské vyhlasenie v dohode o ruleni,
riadiace sa prévom Slovenskej republiky vystavené Ruditefom podla vzoru uvedeného v
Prilohe €. 8 (Vzor Dohody o ruleni) ako zabezpedenie plnenia akychkol'vek pefiaZnych
povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy.

,Schvilenie Zmien 2 doplukov UP* znamena schvalenie Zmien a dopinkov UP zo strany
Zastupitel'stva vieobecne zdviznym nariadenim Mesta, ktorym sa vyhlasuje zdvizna Cast
Zmien a dopinkov UP, pri¢om rozhoday je dent G8innosti takéhoto vieobecne zéavizného
nariaderia.

,,i‘archy“ znamena akékol'vek zdloZné pravo, vecné bremeno, zAdriné pravo, hypoieku,
zabezpeCenie, predkupné privo, opciu, ndjom alebo akikol'vek init farchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym d&inkom alebo akiikobvek dohodu o #rigdeni ktoréhokolvek z vysSie
uvedenyeh prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravnych predpisov,
najmd zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikev bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych priv
vyplyvajicich z pravnych predpisov, (iii) veenych bremien zriadenych na zakiade zmluvného
vztahu medz: Develeperom a spravcami sieti aiebo komunikacii, (1v) vecnych bremien alebo
inych prav, ktoryeh zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich osdb si vyzaduje v¥stavba, uZivanie alebo prevadzka Bytovéhe
domu alebe inych stavieb slivisiacich s Bytovym domom (pre vyhidenic pochybnosti sa za
takéto vecné bremens a iné priva budd povaZovat aj vecna bremend, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizdciu a usporiadanie
v priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokiadat, oakavar alebo poZadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, kiorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v sivislosti s realizicion Projektu alebo inej stavby savisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného préva, kioré sa v
Bratislave vyskytuje §tandardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo viastnictvo prislusnych bytov.

»Termin kolaudicie” ma vyznam uvedeny v odseku 7.1.
»UVQ znamend Urad pre vereiné obstardvanie.

»Yyhlasenia a ubezpeéenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.
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» VyS8ia moc” je takd prekazka, ktord nastala nezdviste od véle povinnej Zmiuvngj strany a
brini jej v splneni jej povinnosti, pokial' nemoZno rozumne predpokladat’, Ze by povinnd
Zmluvné strana tato prekdZku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v
Case vzniku zdvizke tato prekaZku predvidala; za VysSiu moc sa na Gely tejto Zmhuvy
povaZuji naimi nasledovné okalnosti (v kazdom pripade za podmienky, e splfiaju vy3Sie
uvedené definiCné znaky): wvojna, sabotaZ, feroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nukledma explozia, radidcia, chemicka zlebo biclogicka kontaminicia,
havaria lietadla a Zivelné pohromy (najmi zemetrasenie, zosuv pddy, poZiar, potopa. birka
alebo iné¢ extrémne khimatické alebo environmentaine udalosti, ktoré boli vyhldsené
prislu$nymi organmi za prirodnd katastrof). Pre vylaZenie pochybnost{ plati, e za Vy$§iumoc
sa nikdy nepokiadaj zmeny ckonomickéha, politického, finanéného alebo menového rizu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej sirany alebe subdodavatela. Za Vy3Siu
moc¢ sa nepokladd nevydanie alebo zamietnutie vydania akéhokolvek rozhodnutia orginu
verginej moci. Ak v3ak bude pravopiatne rozhodnuté o nezakonnosti postupu orgénu verejnej
moci pri nevydani alebg zamjetnuti vydania akéhokol'vek rozhodnutia, takéio nevydanie aleba
zamietnutie vydantia akéhokolvek rozhodnutia orgdnu vergjne] moci sa za VyS§iu moc
povazuje.

»vzor Zmluvy o prevode Najomnyeh bytov” ma vyznam wvedeny v odseku 3. [(d).
~Zabezpefenie” md vyznam uvedeny v odseku 13.1.

wZastupitel’stvo™ ma vyznam uvedeny v bode {C} preambuly tejto Zmhuvy.
wZaloZné pravo™ ma vyznam uvedeny v odseka 13.1,

wLaloZnd zmluva™ znamena zdloznli zmluvu uzatvoren( medzi ziloZcom a Mestom v sulade
so vzorom podia Prilohy €. 9 tejto Zmiuvy.

w

~Lakon o bytech™ znamend zdkon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

~Larucnad doba® ma vyznam uvedeny v odseku 5.7,

~Zmaeny a doplnky UP“ znamend navrh zmien a doplnkov ¢. 10 Uzemného plany hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov, ktory vypracuie Mesto na zaklade
tistopisu kladne prerckovanej Urbanistickej Stidie zGny Gasti celomesiského centra v MC
Petrzalka po vyhodnoteni vysledkov verejného prerokovania, ktory mé obsahovat, okrem
iného, névrh na zmenu aktualne platnej reguldcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia predmetnej funkénej plochy dzemia Projektu.

~Lmluva o prevode Najomnych bytov' ma vyznam uvedeny v odseks 5.1,

Pr vykiade Zmiuvy, pokial’ nie je uvedené v Zmiuve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nicéo iné:

{a) pojmy v jednotnom &iste zahffiaja aj tvary v mnoznom &isle a naopak,

{b) odkazy na élanck, edsek alebo prilohu sa budit vykladat’ ako odkazy na ékinok, odsek
alebo priloku Zmluvy,

{c) nadpisy a obsahy st vloZené vylucne pre orientaciu a nemaji #iaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

{d) ocdkaz na akvkolvek pravny predpis afebo jeho prisluéné ustanovenie zahrfia
novelizaciu, doplnenie a dpravu tohto pravaeho predpisu alebo jeho prisiudného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prisluSne
ustanovenia, ktoré Gpine alebo fiastone nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prisluiné ustanovenie po uzatvoreni teito Zmluvy,
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Vyhliasenia Mesta
Mesto tymto vyhlasuje, Ze vo vztahu k Projektu bude postupovat’ v stlade s touto Zmluvou.

Mesto vyhlasuje, Ze v pripade splnenia podmienck v zmysle principov rozvoja mesta (. .
v pripade existencie verejného ziuimu na predloZeni navrhu Zmicn a doplnkov UP na
schvilenie Zastupitelstvu) bude postupovat’ v siilade s tonte Zmluvou a predloZi navrh Zmien
a doplnkov UP na schvalenie Zastupitel'stvu. Zmiuvné strany berd na vedomie, ze postup Mesta
podl'a predchadzajice] vety predpokiada najma splaenie nastedovaych dvoch predpokladoy:

{a) doslo k uzatvoreniu tefte Zmiuvy; a

(b) Developer poskytal zabezpetenie svojich zaviizkov z tejio Zmluvy podla Clanku 13
(Zabezpecenie).

Kontribicia

Ak ddjde k Schvaleniu Zmien a dopinkov UP, Developer je povinny poskytnit' Mestu
Kontribuciu, a to v rozsahu a za pedmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmhuvaé strany sa dohodli, 2e Kontribicia bude Mestu poskytnuta vo forme Najomnych bytov
v ramci realizacie jednotlivych Etdp podl'a nasledovnej tabulky:

Etapa Termin kolaudacie { Celkova Kontribacia | kontstbicia | Kontribicia | Referenéng
HPPvm! | vHPPvm!I | vCPPvm® | (Ngjomné | hodnota
byty) Koentribdeie
vE

1. 31.12.2033 58374 7089 4814 88 1554 441 €
2 31.12.2033 477924 | 3806 354, 72 1272549 € |

| 3. 31.12.2055 771672 9368 | 6363 11.6 2054613 €

| SPOLU n/a 1833336 | 22232 1511.8 275 4831 603 €

Rozhodujicim (zévazaym) ukazovatelom pre stanovenie Kontriblicie si iidaje uvedené v stipci
Kontribticia v HPP v m’. Poet Najomnych bytov uvedeny v stipei ,.Koniribicia (Ndjomné
byny)™ a CPP, uvedend v stipci Kontribiicia v CPP v m’ v tabulke vy3sie su pre jednotlivé Etapy
orientaéné. Vysledna Kontribiicia v CPP v m’ bude stanovena ako nésobok Kontribiicie v HPP
v m’ a pomeru skutoéne realizovanej CPP vodi HPP Bytového domu danej Etapy, v ktorom sa
nachadzajil Ndjomné byty. Ak nebude moZné ako Kontribleiu pre dani Etapu urdit cely pocet
Najomnych bytov z CPP, dorovnanie Kontribticie pre Mesto sa uskutodni v m? vo forme inych
sidasti potrebnych pre byvanie v dane] Etape (pivniéné kobky, gardZové stitia, parkovacie
miesta, aio nad rimec tych, ktoré prislichaju k prevadzanym Najomnym bytom), vidy za
podmienky, ze Kontribicia pred dand Etapu bude minimalne v rozsahu prisluinej HPP a CPP
podla vyssie uvedenej tabulky.

Celkova referenéna hodnota Kontribiicie ku ditu uzavretia tejto Zmluvy ie 4. 881 603,- EUR
(dalej len Referenéna hodnota Kontribicie“) a pozostiva zreferenénych hodndt
Najomnych bytov podla jednotiivych Etap, ako je uvedene v tabutke v odseku 1.2 vyilie
(Refereniné hodnota Kontribicie jednotlivo vo vztahu k pristuine} Etape d'alej ien ako
~Referencni hodnota Etapy”) (Referenénd hodnota Kontribiicie, Referenénd hodnota Etapy,
d'alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia®).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podfa nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalenddrny rok T, vidy s tdinnostou od 1. janudra
kalendameho roka {prvy krat od |. janudra kalendarneho roka nasledujiceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorend tito Zmiuva) automaticky aktualizuje
Indexom.
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(b} Vyska indexovane; Hodnoty ploenia v kalendarnom roku T sa urlf ako sudin (i)
Hodnoty plnenia (povodne urenej vtejto Zmluve) a(il) kumulativaeho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

{c) Podrobngjsie pravidla indexdcie Hodnoty pinenia ako ai vzorové vypocty indexdcie
Hodnoty plnenia si uvedené v Prilohe £. |0 (Vzorovy vypoder indexdcie).

(d) Pokial nte je v tejto Zmluve stanovené inak. indexovanie Hodnoty plnenia sa skonéi v
roku, v ktorom v silade s touto Zmluvou nastal deft splatnosti prislusného finanéného
naroku Mesta voéi Developerovi (za finanény ndrok sa povazuje akykolvek pedazny
narok Mesta, ktorého vy¥ka sa odvija od Referendénej hodnoty Kontriblcie alebo
Referenénej hodnoty Etapy).

Ak déjde k riadnemsu poskytnutiu Kontribicie alebo jej Easti, Mesto na Ziadost” Developera
bezodkladne pisomne potvrdi, Ze dodlo k splneniu zdvdzku Developera poskytnit’ Kontribilcia
alebo jej fast’.

[amyselne vynechanéf
Najomné bvty

Najneskor do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uZivanie Bytového
domu, v ktorom sa nachadzaji Najomné byty, je Developer povinny predio#it’ Mestu navrh
zmluvy o prevode viastnickeho priva. ktore] predmetom bude bezodplainy prevod
vlastnickeho prava k Najomnym bytom z Deveiopera na Mesto (d'alej ler ,Zmiuvz o prevede
Najomnych bytov“), pricom Developer je povinny zabezpedit, aby ku diiu predloienia
kazdého naveinu Zmluvy o prevode Néjomnych bytov boli splnené nasledovné podmienky:

(a) Nijomneé byty spiﬁajﬁ podmienky podla Prilchy &. 3 {(Ndjomné byiy),

(b) celkovi podizhova piocha Najomnych bytov musi byt minimalne v rozsahu urlenom
yoh oyt
pre prisludny Bytovy dom v oznameni developera podl'a odseku 7.7 Zmiuvy;

{c) na Najomnych bytoch nemd3u viaznut’ Ziadne Tarchy;

(d) navrh Zmluvy o prevode Najomaych bytov musi byt’ pripraveny v zneni v podstatnych
ohl'adoch zhednom so znenim vzoru zmluvy prilozenom ako Priloha &, 5 (Fzor Zmiuvy
o prevode Ndjomnych bytov) (dale) len ,Vzor Zmluvy o prevode Nidjomaych
bytov"), vritane potrebnych Gprav vykonanych v nadviznost: na:

(1} zmeny podlahovej plochy jednotlivich poloziek Najomnych bytov podia
skutocného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu,
ze, vo vzfahu k podlahove)j ploche kaZdej polozky Najomnych bytov, rozdiel
medzi jej skutonou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového
domu a jej projektovanou podlahovou plochou na zéklade projektovej
dokumenticie nepresiahne 3 %;

(if) zmeny odsithiasené medzi Zmluvnymi stranami;

(ili)  zmeny N&jomnych bytov, ktoré nebudi mat’ zuzivatef'ského pohladu
negativay kvantitativny, kvalitativay alebo funkény dopad na (i) Ndjomné byty
bytov a (ii} na eelkovi podizhovil plochu Ngjomnych bytev (pri zohfadneni
vy§Sie uvedenej odchylky 5 %), avSak vidy za predpokladu, Ze takéto zmeny
Najomnych bytov budd v silade s podmienkami podla Prilohy €. 3 (Ndjomné
by,
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(iv)  zmeny slvisiace s riadnou identifikaciou Ndjomnych bytov {najmé, nie viak
vyluéne, sposob oznalenia, pomenovania, &islovania alebo identifikdcie asti
Nijomnych bytov pre G€ely zdpisu v katastri nehnutelnosti),

(v} zmeny skvisiace s opravou Zjavaych chyb v pisani alebo poéitani:

(v) zimeny sivisiace so zapracovanim poZiadaviek vieobecne zaviznych pravaych
predpisov alebo technickych noriem vztahujicich sa na pravny vztah zaloZeny
touto Zmluvou a/alebo Zmluvou o prevede Ndjomnych bytov;

(vit)  dopinenie tidajov predpokladanych touto Zmluvow alebo Zmluvou o prevode
Najomaych bytov,

(viii) zmeny identifikataych adajov Zmluvnych strin;

(ix)  zmeny suvisiace s doplaenim alebo korkretizaciou akychkol'vek inych
chybajicich ddajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy
o prevode Najomnych bytov nie st uvedené alebo st uvedené v hranatych
zatvorkach, a s doplnenim prifoh, ktoré maji byt siifastou Zmluvy ¢ prevode
Najomnych bytov,

(x) doplnenia predmetu prevedu o prislu$né spoluviasmicke podiely na
pozemkoch a inych nehnutelnostiach, resp. vybaven{ aredlu aaredlove)
infrastruktare, ktori sa Developer v ramci Projektu rozhodne prevadzal na
nadobiidatefov bytov a/alebo nebytovych priestorov v Bytovych domoch,
resp. v Projekte alebo jeho jednotlivych ctapach;

(xi}  zmeny mien a poltu signatarov Zmluvnych stran, aviak pre vyladenie
pochybnosti plati, Ze pokial’ signatarmi nebudi: osoby, kioré sii alebo budii ako
osoby opravnené konat’ v mene Zmluvnej strany (1. j. ako Jej Statutarny organ
alebo ako €lenovia jej Statutarneho organu), bude prilohou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov plnomocenstvo udelené $tatatarmym organom Zmluvnej
strany prislu$nému signatarovi danej Zmluvnej strany.

(e) kazdda Zmluva oprevode Najomnych bytov bude pripravend v 6 rovnopisoch
s osveddenymt podpismi opravnenych zastupeov Developera, spolu s prislusnym
navrhom na vkiad vlastnickeho priava k odovzdavanym Najomnym bytom v 2 riadne
podpisanych rovnopisoch.

Mesto je povinné uzavriet jednotlivii Zmluvu o prevode Najomnych bytov v nadviznosti na
vyzvu Developera podla odseku 5.1. Mesto podpiSe Zmluvu o prevode Najomnych bytov a
navrh na vklad vlastnickeho prava k prevadzanym Nijomnym bytom, priCom 3 rovnopisy
Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 riadne podpisany navrh na vklad doruéi Developerovi,
a to najneskdr do 990 dni po doruéeni vyzvy podla odseku 5.1.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie prislusne) Zmmiuvy o prevede Ndjomnych bytov
v silade s odsckom 5.1, je Mesto opravnené zaslat’ Developerovi vyzvu na uzatvorenie danej
Zmluvy o prevode Nijomnych bytov, a to najneskdr do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto
doxzvedelo, Ze doilo k nadobudnutiu privoplatnosti Povolenia na uZivanie Bytoveho domu,
v ktorom sa nachédzaji Najomné byty a Developer napriek tomu (a v rozpore s odsekom 5.1)
nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov. Zmiuvné strany sa
v siivislosti s postupom pedf’a predchadzajicej vety d'alej dohodli:

(=) Mesto je oprivnené Specifikovat’ Nijomné byty v stlade s oznamenim Developera
podla odseku 7.7 Zmluvy.

{b) Ustanovenia odsekov 5.1(d} a 5.1{e) sa uplatnia primerane na Mesto ake na
vyzyvajecu Zmluvad stranu.
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Developer je povinny (za predpokladu, Ze Mesto ho vyzvalo na uzatvorenie Zmiuvy
o prevode Najomnych bytov v silade s toute Zmluvou) uzavriet Zmluvu o prevode
Najomnych bytov apodpisal prislusny navrh na vklad vlastnickeho prava
k Njjomnym bytom, pri€om 3 rovoopisy Zmluvy o prevede Najomnych bytov a i
riadne podpisany navrk na vklad je povinny dorugit’ Mestu, najneskdr do 30 dnf po
dorugeni vyzvy Mesta podfa tohto odseky.

Pre vylicenie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 aZ 5.3 sa povaZuju za samostatnd zmluvu
o uzavreti budice] zmiuvy podla § 289 a nasl. Cbehodného zakonnika, ktor sit Zmluyvné strany
povinné uzatvorit’ (pokial’ nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskdr do hraniéného
terminu — 50 rokov odo diia uzavretia tejto Zmluvy.

V sivislosti s prevodom Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

()

(b)

(c)

(@

Developer sa zaviizuje podat’ ndvrh na vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom
a tiito skutoénost' preukdzat’ Mestu do 10 pracovnych dnf odo dia doruCema 3
rovnopisov Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 rovnopisu riadne podpisaného
navrhu na vkiad zo strany Mesta,

Poplatok za vklad vlasmickeho prava Mesta do katastra nehnutelnostf ako a poplatky
za osvedéenie podpisov osdb konajicich za Developera na Zmluve o prevode
Néjomnych bytov, pokial’ pravny predpis vyslovne neuréuje inak, zndsa v plhom
rozszhu Developer.

Mesto vynaloZi maximaine Usilie aby, v pripade ak bude musiet’ byt Zmiuva o prevode
Ngjomnych bytov schvalend Zastupitelstvorn, dolo k jei €o moZno najskorSiemu
schvéleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vyladenie pochybnost, 2k sa bude vyZzadovat’
schvilenie Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov zo strany Zastupite{'stva, jej pripadné
neschvilenie nemd?e mat' dopad na priva apovinnosti Developera podia tejio
Zmluvy, t. j. ak by zdévodu neschvilenia Zmluvy o prevode Najomnych bytov
Zastupitelstvom nemohle dgjst k prevodu viasinickeho prava k Nijomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Néjomnych bytov Developerom Mestu,
Mesto zodpoveda za to, Ze k prevodu viastnickeho prava k Nijomnym bytom
z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Néajomnych bytov Developerom Mestu
neddjde alebo ddjde neskdr, akeo je dohodnuté v tejto Zmluve, prifom tato skutoénost
nembze mat’ za nasledok poruSenie povinnosti Developera poadla tejto Zmluvy.

Developer sa zavizuje zabezpeGit, ze viasinik Bytoveho domu uzavrie v sulade s
ustanovenim § 8 a nasl. Zakona o bytech s opravaenou trefou osobou ako spraveem
Bytového domu bez zbytoéného odkiadu po pravoplatnosti Povolenia na uZivanie,
pisomni zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavizuje, Ze ako novy
viastnik Najomnych bytov pristitpi podla Zmiuvy o prevode Nijomnych bytov k
zmluve o viykone sprivy Bytovéhe domu, kiorej uzatvorenie Developer zabezpedi
podl'a predchadzajiicej vety.

V shvislosti s odovzdanim Najomayeh hytov sa Zmiuvné strany dohedli:

(a)

(b}

Po vyzve Developera na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov podla ods.
5.1 Zmhuvy alebo po vyzve Mesta na uzatvorenie Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov
podfa ods. 5.3 Zmluvy, Developer umoZni Mestu okliadku Najomnych bytov, ktore
maji byt predmetom prevodu na Mesto podla dane] vyzvy. Termin ohliadky bude
stanoveny dohodou Zmluvaych stran. Mesto je povinné odovzdavané Najomné byty
ddkladne prezriet, oboznamit sa s ich technickym stavom a ozndmif Developerovi
vietky pripadné zistené a viditefné vady Najomnych bytov.

Najomné byty odovzdé Developer Mestu v stave umoZiiujicom okamiité uZivame
Najomnych bytov (zo strany budicich nijomeov Nijomnych bytov) do 10 pracovaych
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(<)

(d)

(D

dni od prevodu vlastnickeho prava k Najornnym bytom. Tato skutonost si Zmiuvné
strany vzédjomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov,

Mesto je povinné prevziat Najomne byty za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudn
zistené Ziadne také vady, v dosledku ktorych by Najomné byty v zmysle platnych
technickych alebo hygienickych predpisov boli mespdsobilé na uZivanie alebo ich
uzivanim by hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial takéto vady budi zistené,
Developer je povinny ticto vady Néjomnych bytov bezodkiadne odstranit’. Pripadné
drobne¢ vady zistené pri prevezati Najomnych bytov, kioré viak nebrénia riadnemu
uzivaniu Nijomnych bytov, budi uvedené do protokolu o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora viak nemébze
byt dlhdia ake 45 dni. V pripade existencie objektivnych skutoénosti, ktoré
neumoznujl odstrantt’ vadu vo vysiic uvedene| lehote, je moZné tito lehotu na zéklade
dohody Zmluvnych strén predizit.

Okamihom prevzatia Ngjomnych bytov Mestom prechadza na Mesto nebezpetenstvo
nahodne) skazy a zhorienia Najomnych bytov. Mesto sa dalej od okamihu prevzatia
Najomnych bytov zaviizuje znaSat vietky naklady sfvisiace s Najomnymi bytmi
vratane (bez obmedzenia) dhrad za plnenia spojené s uZivanim Najomngch byfov,
uhrad preddavkov do fondu prevadzky, adeiby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Najomnvch bytov bude Mesto pisomne vyrozumené
Deveioperom v primeranom dase vopred, najneskdr viak 3 pracovné dni pred
navrhovanym diicm odovzdania Najomnych bytov. Pri odovzdani Najomaych bytov
odovzda Developer Mest: klMige a/alebo iné prostriedky umoziiujice Mestu pristup do
prislusnych Casti Najomnych bytov a od poStovej schrinky.

V pripade, ak sa Mesto {i} nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu
oznamentiu prisluinéhe terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6(¢) alebo (ii)
neprevezme Najomne byty napriek tomu, ze nebudi mat’ Ziadne vady, v dostedku
ktorych by boli v zmysie plainych technickych, hvgienickych alebo inych predpisov
nespdsobilé na uZivanie, a ich u¥fvanim nebude hrozit' ujma na zdravi alebo majetku,
plati nevyvratitefna domnienka, #¢ Mesto Najomné byty prevzalo bez vad
a nedorobkov ku diiu terminu odovazdania v zmysle odseku 5.6(g).

Developer poskytuje Mestu na Nijomné byty zaruku v nasledovaom trvani: {i} na stavebnil
Cast Najomnych bytov na dobu 36 mesiacov odo dfia doruéenia vyzvy Developera na
uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov podla ods. 5.1 Zmbavy alebo dorucenia
vyzvy Mesta na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov podla ods. 5.3 Zmluvy,
najmene) viak 24 mesiacov odo dita odovzdania Najomnych bytov Mestu 2 (ii) na dodanych
technologickych a ostataych zariadeniach na dobu uvedentt v pristuSnom zaru¢nom liste
vystavenom pre Developera, maximaélne viak 24 mesiacov odo dfia odovzdania Ndjomnych
bytov Mestu (dalej len ,Zaruénd doba™). V suvislost: so zarukou na Nijomné byty sa
Zmluvné strany dobhodli:

(a)

(b)

Developer zaruduje, ze Néjomné byty nebudi mat’ vady, ktoré by znemoznili ich
vyuzitie na zvyCajné Glely alebo na Glely uvedené v Zmluve a Zze Najomné byty
st v stilade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prisludnymi predpismi, a to pocas celej
Zaruéne) doby.

Developer je povinny odstrdnit’ vadu, ktord sa vyskytne podas Zarutnej doby,
akejkolvek Casti Najomnych bytov po oznameni vady 20 sirany Mesta, a to opravou
vadnej &asti alebo vymenou vadnej &asti za novil alebo dodanim chybajlicej €asti: (i)
v pripade vad, ktore maji podstatny negaiivay vplyv na uZivanie Ngjomnych bytov,
bezodkladne po oznameni vady zo stranv Mesta, a (ii) v pripade inych vad do 45 dni
odo dita ozmidmenia vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektivnych
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skutodnosti, ktoré neumoZituj( edstrdnit’ vadu vo vydsie uvedenej lehote sa tato lehota
automaticky predlzuje o &as trvania takychto objektiviych skutoénost{

Vietky vady Nijomnych bytov, za ktoré zodpoveda Developer, odstrdni Developer ra
viastné naklady.

Pokial’ Developer neadstran vady v lehote podFa odseku 5.7(b) a ndpravu nezjedna ani
v dodatoénej primerane] lehote, poskytnute] Mestom na ich odstrdnenie, mé Mesto
prévo adstrinit’ vady samé alebo prostrednictvom trete] osoby, 2 to na ptimerané
naklady Developera. Pokial sa zmluvne strany nedchodni inak, k odstraneniu vad zo
strany Mesta alebo prostrednictvom tretej osoby na ndklady Developera méZe Mesto
pristipit’ len v pripade, Ze predtym zabezpe€i vyhotovenie odborného znaleckého
posudku, ktorym sa zabezpedi nezavislé posidenie charakteru a priéiny vad
a zaeviduje sa ich vyskyt, rozsah a povaha, prifom z tohto znaleckého posudku bude
vyplyvat, Ze ide o vady, ktoré nespiﬁajil niektoril z vyluk zodpovednosti za vady podla
bodu 5.7 (e). Mesto je povinneé vramei cbhliadky prisludného Néjomneho bytu
znalcom umezZnit’ G€ast’ zastupcom Developera a za tymto Géelom vopred Developera
informovat’ o realizécii obhliadky azaslat’ mu na vedomie znenie predmetného
znaleckeho posudku,

Prava zo zodpovednosti za vady nebude moZné podas trvania Zaruéne) doby uplatnif,
pokial*

(i) sa bude jednat’ o zjavné vady nezachyiend v protokele o cdovzdani a prevzati
Nijomnych bytov;
(ii) buds vada spdsobend neodbornym zdsahom trete) osoby;

(i)  bude vada spdsobena VyiSou mocou,

(iv)  bude vada spdsobena zdsahom Mesta do Najomnych bytov alebe ich dasti;
alebo

(v} bude vada spisobend nespravnym uZivanim Nijomunvch bytov alebo jeho
nedestatodnou ddrzbou zo strany Mesta. resp. tretich 0s0b alebo poskodenim
sposobenym trefou osobou {za iretiu osobu sa nepovaZuje dodavatel
Developera).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zaruénej dobe, a to najneskdr
do 30 dni odo dila, kedy bolo moZné vadu zistit, inak tieto prava zanikaj;

Mesto sa zavazuje poskytndt Developerovi potrebnil sicinnost’ a tieZ zabezpedit' aby
a} osoby wZivajice Najomny byt poskytli Developerovi poirebnll sGéinnost
nevyhnutnd na déely odstranenia vady. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dokial nebude
Developerovi poskytnutd potrebna siginnost’ podla tohto odseku Zmluvy, Developet
nie je povinny vadu odstranit’.

Kontriblicia alebo prisiuina ¢ast’ Kontribicie sa povaZuje za riadne poskytnuth bud’ (1)
prevodom vlastnickeho prava k Néjomnym bytom na zéklade Zmiuvy o prevode Ndjomnaych
bytov a odovzdanim Nijomnych bytov Mestu, (i) thradou ndhradacha finanéného ploenia
podla odsekov 9.1.,9.2 alebo 9.4 (v zévisiosti od ustanovenia Zmluvy, ktoré sa na dani situdciu
uplatiiuje), aiebo (iii) poskytnutim naibradngho nefinanéného pinenia podla élanku 10. tejto
Zmluvy (za predpokladu spinenia podmienok daného Slanku Zmluvy).




®

7.1

7.2

i3

[umyselne vynechanél

Realizacia Projektn

Developer vyblasuje, Ze v lichotich oznatenych ako .termin kolaudacie® vo vztahu
k jedrotlivym Etapam podf'a tabulky v odseku 3.2 (vo vat'ahu k jednotlivym Etapam jednotlivo
d'ale} len , Termin kolaudidcie”) bude vydané pravoplainé Povolenie na uZivanie na vietky
Najomné byty, ktore maja byt dodané ako Kontribicia v ramei prisluinej Etapy. Pre vylocenie
pochybnosti Zmluvné strany potvrdzujd, Ze ak v Termine kolaudécie prisiusnej Etapy neddjde
k vydaniu pravoplatného Povolenia na uZivanie na vietky Najomné bvty, které maji byt
dodané ako Kontribicia v ramei prisluinej Etapy, tato skutofnost’ nezaklada nirok Mesta na
nahradu 5kody ani iné sankéné plnenie. Vysportadanie Mesta a Developera v tychto pripadoch
sa bude riadit’ vylucne odsekom 9.1. Narok Mesta podla odseku 9.1 zahfita akidkolvek ujmu
Mesta, kterd je alebo méZe byt z dovedu, Ze v Termine kolaudécie pristusnej Etapy nedjde
k vydaniu praveplatného Povolenia na uZivanie na vietky Najomné byty, ktoré maja byt
dodané ako Kontribiicia v ramei prisiusnej Etapy.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade:

{a) vyskytu udalosti Vy8sej moci, ktord ma priamy vplyv a splnenie Terminu kolaudacie,
alebo
(b) ak do 30 mesiacov odo dila Schvélenia Zmien a doplnkov UP nebude Géinne schvalend

zmena Uzemnéhe planu zoény CMC (alebo novf' Uzemny plan zany CMC) v ktorej sa
nachadza Projekt, ktorou bude na zondlnej drovni upresnend stavebna regulacia podla
Zmien a doplnkov UP; atebo

{c) ak bude povolovanie stavieh alebo vystavba na tzemi Projektu alebo jeho dasti
obmedzena alebo znemoinend v dosledku prévoplamého rozhodnutia o stavebnej
uzavere; alebo

{d) predlzenia trvania prisluinych konani pred sidmi a organmi vereinej moci, ktoré si
potrebné pre splnenie Terminu kolaudécie , t.j. Gzemného, stavebného z kotaudadného
konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (zistovacie
konanie a/alebo komanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie) ainych
sivisiacich povolovacich konani, ktorych uskutoénenie je vzmysle pravnych
predpisov nevyhnutne pre ziskanie Povoleniz na vystavbu alebo Povolenia na uZivanie,
resp. jemu predchadzajicich konani (ako napr. vyrubové konania, konania o odnati
polnohospodarskej pody a pod.) na obdobie viac ako:

- 90 dui v pripade Uzemného, stavebného a kolaudadného konania; alebo
- 120 dni v pripade zistovacieho konanis; alebo
- 3635 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

aviak vZdy za predpokladu, ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov
na strane Developera,

déjde k automatickému predfieniu Terminu kolaudacie o Cas, potas ktoreho trvala niektora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (&), (b}, (c) alebo (d) vysiie, pri€om Developer
o tejto skutodnosti Mesto pisomne upovedomi a uvedie aj dovody (o ktorych bude pravidelne
informovat’ Mesto). V pripade podl'a odseku 7.2 pism. (b} sa Termin kolandacie predizi o ¢as,
0 ktory aginné schvalenie zmeny Uzemného planu zény CMC (alebo nového Uzemného planu
zény CMC) presiahne 30 mesiacov odo diia Schvilenia Zmien a dopinkov UpP.

K automatickému predizeniu Terminu kolaudécie podPa odseku 7.2 viak neddjde ak:
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(a} Developer upovedomil Mesto o predizeni Terminu kolaudacie aZ potom, ake Mesto
zaslalo Develeperovi vyzvu podla odseku 9.3(a); alebo

(b} Developer ziskal Povolenie na vystavbu (Povolenia na vystavbu) v rozsahu viac ako
80% z ,,Celkovej HPP v m2* priradenc; pre danu Etapu v zmysle tabulky v odseku 3.2,

Na Ziadost’ Mesta je Developer povinny informovat’ Mesto o priebehu povol'ovacieho procesu
v ramei Projektu. Aj bez osobitnej Ziadosti Mesta je Developer povinny zaslat Mestu kdpiu
kazdého pravoplatného Povoleniz na vystavbu a kaZdého pravoplatného Povolenia na uZivanie
ziskaného v ramei realizacie jednotlivych Etap, a to najneskér do 45 dani odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti prisluiného povolenia.

Ak z ddvodov nezdvislych od véle Developera (napr. z dévodu vykladu siladu Projektu s
izemnym pidnom Mesta 70 strany Mesta alebo 2 dévody nasledne zmeay Gzemného planu
Mesta prijatej po Schvélenf Zmien a doplnkov UP), déjde k takej zmene rozsahu Projektu, Ze
pévodne Developerom predpokladana kapacita pre bytovd funkcin nebude mdct byt
vylerpana, vyika Kontribiicie podla tejto Zmluvy bude upravend v pomere zodpovedajiicom
aprave Projektu (pro rata) pri zachovani zmyslu a d¢eiu plnenia a tejio Zmluvy. Developer je
opravneny uplatnit’ postup podia tohto odseku cznimenim Mestu, v ktorom preukde prislusné
dovody (nezavisie od vGle Developera) vratane ich vplyvu na pévedne predpokladani kapacitu
pre bytovii funkciu, Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejio Zmiuve, ktorym upravia
vy3ku 2 Struktaru Konimbicie, a to tak aby do3lo k jej adekvétnemu {pro rata) zniZeniu.
V pripade, ak bude 4&inne schvalena zmena Uzemného plénu zény CMC (alebo novy Uzemny
plan zony CMC), kiorou bude na zonalnej Grovai upresnena stavehnd reguidcia podfa Zmien
a doplnkov UP a v dfsledku takejto zmeny stavebnej regulacie bude moZné umiestnit’ a‘alebo
realizovat’ vystavba bytov v Projekte v rozsahu viésom, ako to umo#ni Schvéienie Zmien
a dopinkov UP, Zmluvné sirany sa zavizujii v dobrej viere rokovat o zvyleni vyiky
Kontribiicie so zohl'adnenim principov tejto Zmluvy, priom pre Gdely zv¥ienia Kontribiicie
budi zohladfiovat’ vyluéne rozdiel medzi kapacitami vystavby bytov podla Schvilenych
Zmien a doplnkov a kapacitami vystavby bytov podl'a zmeneného (alebo nového) Uzemného
planu zény CMC.

Zmiuvne strany sa dohodii, Ze v pripade, ak sa Developer pri realizacii Projektu rozhodne
nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktorll je moZné realizovat’ v rimei Projektu, Kontribicia
sa bez d'alSieho automaticky zniZi pomeme vo vztahu k nerealizovanej miere HPP v rdmci
Projektu, maximalne viak v rozsabu 3 percent Kontriblcie, ¢o bude celkovo zohladnené aZ
v zniZzeni Kontribicie za posledni Etapu. V pripade, ak sa Developer rozhodne nezrealizovat’
maximélnu miers HPP podPa predchadzajicej vety v tozsahu, presahujicom 3 percentd
Kontribicie, Zmluvné strany sa dohodli, Ze je moZné pristipit’ k rokovaniam o zniZeni
Kontriblicie af vo vidiom rozsahu, maximaine viak (celkovo) 5 percent Kontribicie.

Zmiuvné strany sa zdroved dohodli, 2e podas realizicie Projektu budd aktivne spolupracovat’
na blizlej Specifikicii Ndjomnych bytov, a to tak aby spifali podmienky podla tejto Zmluvy
a mohii byt’ poskytnuté Mestu ako sifast’ Kontribiicie. Developer je povinny &o najskér, ako
to bude mozné, najneskdr viak tri roky pred Terminom kolaudécie, ozndmit’ Mestu §pecifikdciu
Néjomnych bytov, ktoré majl byt v ramei prishuinej Etapy predmetom Kontribucie. Urcenie
Najomnych bytov, ktoré majit byt sucast’on Kontribiicie vykona Developer podla viastuého
vyberu, vzdy viak v siilade s touto Zmluvou.

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, 2e vlastnikom Pozemkov je Developer. Developer sa zavizuje
informovat’ Mesto o kaZdej zmene viasinictva Pozemkov, a to najneskdr do 30 dni od akejto
zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho &ast na tretiu osobu {nadobtdatela), Developer
zostdva aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
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jednotlivé povinnosti Developera podPa tejto Zmluvy tykajice sz Projektu vykladajd ako
povinnost' ,zabezpedit’ splnenie™ takejto povinnosti nadobidatePom alebo inou oscbou
realizajiicou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v rimei beZného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujdcim), nie je potrebné oznamovat’ podl'a odseku 8.1 a ani sa na takyto prevod nevztahuie
ustanovenie odseku 8.2,

Mesto sa zaviizuje, Ze udeli sithlas s a poskytne sii¢innost’ s prevodom Projektu alebo jeho Sasti
a2 s celkovym alebo Ciastolnym postlipenim prav a prevzatim povimnosti z iejto Zmluvy na
nadobudatela Projektu alebo jeho Casti (pri tiplooin alebo SiastoSnom nabraden{ pévodného
Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou stranou - nadobadatelom Projektu alebo
jeho €asti), ak (i) nadobidatel’ vyhldsi, Ze bude pokratovat v realizicii Projektu aiebo jeho
prisludnej Casti a (ii) ddjde k primeranej tiprave alebo nahradeniu existujiiceho Zabezpedenia (s
podmienkou, Ze hodnota upraveného/nového Zabezpelenia nebude rpiZiia), prifom
Zabezpelenie bude zabezpeCovat povinnosti z tejto Zmluvy, kitoré prejdd na nadobidatela,
a zaroveil ide niektory z nasledovnych pripadov:

(a) viasinikom Pozemkov je ind osoba ako Developer (podl'a odseku 8.1) a pdjde o prevod
Projektu alebo jeho Gasti z Developera na viastnika Pozemkov uvedeného v odseku
&.1, alebo

(b) poide oprevod Projektu alebo jeho Casti z Developera na nadobudatela, ktory je
oviadany Ruéitelom alebo Developerom (vratane spolodnej koatroly) alebo je priamo
alebo nepriamo ovladajicou alebo oviddanou oscbou Rugitel’a alebo Developera.

Narok na Kontribiiciu vo forme finanéného plnenia

Ak vo vztahu k prisluinej Etape neddjde ant do | roka od Terminu kolaudacie k prevedu
Najomnych bytov danej Erapy, ato z dévodu porudenia povinnosti Developera, alebo ak
nebude dodriané vyhlasenie Developera podia odseku 7.1, Mesto je opravnené uplatnit’ si
{namiesto Najomnych bytov, ktoré z danej Etapy neboli prevedené na Mesto) Kontriblciu vo
forme finanéného plnenia vo vyske 1,15 nasobku Refereningj hodnoty Etapy.

Ak vo vztahu Kk prisludnej Etape neddjde ani do t roka od Termninu kolaudacie k prevodu
Najomnych bytov danej Etapy, a to z akéhokolvek iného dévodu ako perulenie povinnosti
Developera, Mesto je opravnené uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov, ktoré z danej Etapy
neboli prevedené na Mesto) Kontribiiciu vo forme finanéného pinenia vo vyike Referendne;
hodnoty Etapy. Pre urlenie Kontribiicie vo forme finanéného plnenia podl'a tohto odseku sa
Zmiuvné strany odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, Ze Referenéna hodnota Etapy (na adely
uréenia finan<nej nahrady podla tohto odseku) sa indexuje k roku, ktory o 3 kalendarne roky
predchadza kalerdarny rok, v ktorom nastal Termin kolaudacie.

Vo vztahu k naroku Mesta pedlz odseku 9.1 alebo podla odseku 9.2 zaroveid plati:

(a) Developer je povinny zapiatit’ takto uplatneny rdrok do 9G dni odo dita, ked ho na to
Mesto pisomne vyzve.

(b} V pripade, ak do vzniku ndrcku Mesta dodlo kuzatvereniu Zmluvy o prevode
Najomnych bytov kniektorym z Nijomnych bytov danej Etapy, narok Mesta sa
pomerne zrifuje, ato tak, Ze bude urdeny pomerom HPP Naiomnych bytov danej
Etapy, u ktorych bola uzatvorend Zmluva o prevode Ndjomnych bytov, k celkovej HPP
vietkych Ndjomnych bytov dane;j Etapy.

() Narok Mesta je v rAmci jednej Etapy splatny iba raz.
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{d) Ak by po vzniku niroku doilo na zéklade dohody Zmluvnych stran k dodatoénému a
riadnemu poskytnutiu vietkych Néjomnych bytov danej Etapy, nirok Mesta {vo
vzt'ahu k danej Etape) zanika.

(e) Ak st Mesto uplatni vodi Developerovi narok a Developer tento narok Mestu uhradi,
vietky zivdzky a povinnosti Developera vodi Mestu stivisiace s danou Etapou (najmi
zévizok Developera poskytnit Mestu Kontribdciu vo forme Nijomnyeh bylov,
u ktoryech medzi Zmluvnymi stranami nebola uzatvorend Zmiuva o prevode
Najomnych bytov), na zaklade dohody Zmiuvaych stran, automaticky zanikaii ku diiu
thrady naroki.

Ak bude na Developera vyhléseny konkurz, alebo ak si Mesto aspod dva krdt uplatni narok
podl'a odseku 9.1, aviak Developer (v pripade, Ze takyto narok Mestu v silade s touto Zmluvou
vznikol) riadne uplatneny narok Mesta neuspokoji riadne a vEas, Mesto je opravnené predéasne
zosplatnit’ celd Sast’ dopesial’ neposkvinute] Kontribicie ato 1k, Ze si uplatni (namiesto
Najomnych bytov, ktoré maji byt poskytruté v ramet d'aldich Etap) Kontribticiu vo forme
finanéného plnenia za vietky zvy3eé Etapy vo vyke 1,15 ndsobku Referenénej hodnoty Etapy
za kazdi d’alfiu Etapu.

Nahradné nefinanéné plnenie

V pripade, ak (i} z akéhokol'vek d6vodu nebude moZné poskytnit’ Najomné byty alebo (it}
povol'ovanie a realizicia Projektu bude napredovat’ spdsobom, ktory vyvola dovodal obavu
z toho, 2e lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo strany Developera stihndt),
Developer je povinny o tejto skutofnosti bezodkladne informovat’ Mesto.

V pripade podla odseku 10.1 ako aj kedykof'vek, ked' Developer poZiada o moZnest’ nahradenia
Nijomnych bytov, Zmiuvné strany sa zavézuji v dobre] viere rokovat’ o iiprave alebo nahraden{
Néjomnyeh bytov néhradnym nefinanéaym plnenim, kiorym sa pre fiely tejto Zmiuvy rozumie
prevod vlastnickeho prava z Developera na Mesto k inym nehnuteinostiam, ktoré splfiaji
podmienku, Z¢ ich vieobecna hodnota zodpoveda minimaine Referendnej hodrote Kontribicte
(indexované k roku Ziadosti Developera), pricom tito skutoénost’ Developer preukaze Mestu
znaleckym posudkam {dalej len “Nahradné nefinaniné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ vieobecni hodnotus Nahradného nefinandéného plnenia
najneskdr do 3 mesiacov od predloZenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to
predlo¥enim mého znaleckého posudku vo veci uréenia vSeobecnej hodnoty Nahradného
nefinanéného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je na Gtel podia
predchadzajicej vety povinny poskytnt Mestu a znalcovi, ktorého Mesto wréi, vietku
nevyhnutn si€innost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predioZenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvaé strany dohodli, Ze za zdvizni vieobecni hodnotu Nihradného
nefinanéného plnenia na ééely tejto Zmhuvy sa bude povaZoval priemer hodnét uréenych v
tychto znaleckych posudkoch.

Pre vylicenie pochybnosti, ustanovenia tohto lanku 10 o Nahradnom nefinanénom plneni si
stanovené v prospech Mesta, Mesto je preto podla vlastného uvéZenia {po dokladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektov konkrétneho pripadu) opravnené akceptovaf ai rozne
formy plnenia ako Nahradné nefinanéngé pinenie, nie je viak povinné tak urobit.

Vyhlasenia a ubezpedenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpeduje Mesto, Ze ku ditu podpisu tejto Zmiuvy:

(a) nie je vodt Mestu diZznikom zo Ziadnej spiatnej pohladavky;
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(b) pred realiziciou jednotiivych plneni podfa tejto Zmluvy bude disponovat (sém alebo
prostrednictvem tretich osdb) prisludnymi oprévneniami ake ai dostatoénymi
Pudskymi a finanCnymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmluvy;

{<) ma pln pravomoc a opréavnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
s fiou stvisiact a uskutodnit' transakcie zamyilane touio Zmluvou, pridom tite Zmluva
a akekol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvisiosti s touto
Zmiuvou zakladaji platné zavazky, ktoré st vymahatelné voéi Developerovi;

(d) nema Ziadne zéviizky po lehote splatnosti, ktoré by mohili zésadne ovplyvnit' pinenic
Jjeho povianosti z tejio Zmiuvy, nezrusil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a
peexistuill Ziadne okolnosti, ktoré by si vyZadovali alebo umoZiovali zadatie
konkuezného alebo reftrukturalizaéného konania na majetck Developera, ani neprijal
Ziadne rozhodnutie smerujlice K zruSenin Developera s likvidaciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmiuvy a za (¥elom vyhodnotenia moZnosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal moZnosti realizacie Projektu s odbornou starestlivostou;

(f) uzatvorenie tejto Zmluvy je v sdlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ake aj so vietkymi zmluvami,
platnymi sidaymi, rozhodcovskymi (arbitriznymi) alebo spravaoymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(&) ku diu Schvilenia Zmien a doplnkov UP a potas celej nasledovnej doby irvania
Zmluvy bude zapisany v registrl partnerov verejiného sektora v zmysle zékona &.
315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskordich predpisoy; a

(h) ku driu poskytnutia Kontribiicie na Mesto bude vyluénym vlastnikom Kontribiicie a na
Kontribiicii nebuda viaznut’ iadne Tarchy,

(daley lenn ., Vyhldseniz a ubezpefenia™).

Developer je povinny bez zbytotného odkladu oznamit Mestu, Ze (i) akékolvek z Vvhlaseni
a ubezpedeni prestalo byt Gpiné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (i) Ze existujn také
skutoCnosti, na zaklade ktorych moino odévodnene predpokladat, e akékolvek 2z Vyhlaseni
a ubezpeteni by sa mohlo stat’ netplné, nepravdivé a/alebo nepresré.

Pre vyliZenie pochybnost plati, Ze za porudenic tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhldseni a ubezpeteni ukdZe ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahe dodrziava
a zabezpetuje dodrZiavanie vietkych aplikovatelnych pracovaopravnych predpisov v oblasti
nelegalnehe zamestndvania, ato predovietkym zdkona € 31172001 Z. z. Zakonnika price
v znenl neskoriich predpisov azakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegdlnej prici anelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplreni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej aj
ako ,,Pracoveeprivaee predpisy“). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vietkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravanych predpisov vyplyvajt a zaviizuje sa ich
dodrziavat’ polas cele) doby platniosti tejto Zmluvy. Developer sa zaviizuje najmé zamestrdvat’
zamestnancov legilne aneporuSovat’ tak zdkaz nelegilneho zamestndvania upraveny
v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie
Developer ubezpetuje Mesto, Ze pri plneni tejio Zmluvy si bude pinif vietky svoie povinnost

vyplyvajice z tejto Zmluvy ako aj zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akikolvek svoju povinnost, zavizuje sa Mestu nahradit vietky odévodnené
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straty (vratane skutofne| Skody, uSiého zisku, ndkiadov (vritane primeranych a dévodne
vynaloZenych nakladov na pravae zastipenie) ako aj akychkolvek daliich strét), ktoré Mestu
v stivislosti a/alebo v dosledku porusenia povinnosti Developera vzmknil.

V pripade, ak sa kiorékol'vek z vyhlaseni Developera podlz odseku 11.4 ukdZe ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v silade s ustanovenim § 7b zakona & 82/2005 Z. z.
o nelegalne; praci anelegalnom zamestndvani a o zmene adoplneni niektorych zdkonov
vzneni neskor$ich predpisov uloZend sankcia zddvedu prijatia price alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitela nelegaine zamestnavanych oséb, je Developer povinny zaplatit
Mestu zmluvni pokutu vo vyske sankcie uloZene kontrolnym orgénom Mestu. Mesto je viak
povinné Developerovi oznamit), Ze takéto konanie belo iniciované bezodkladne po tom, ako sa
o tom Mesto dozvie, oboznamit’ Deveiopera s obsahom konania, umoinit Developerovi
realizovat’ nalezitl obranu v predmetnom konani, ktorej sodastfou bude zabezpelenie
zapracovania vyjadreni a dékazov predlozenych Mestu zo strany Developera a zabezpedenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkova
povinnost,, prisfuiné poplatky uhradi Developer bezodkladue po doruéeni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ddely tejto Zmiuvy je vylidena akikolvek zodpovednost
Mesta za porudenic povinnosti Mesta ustanovenych vitejto Zmluve alebo z dévodu
akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych v tejto Zmluve alebo inak predpokiadanych touto
Zmiuvou, Developer zéroveft osobitne vyhlasuje, Ze akakolvek skuto&nost, ktord bude mat’ za
nasledok ukonéenie tejto Zmiuvy zlebo vznik naroku Developera na odstipenie od tejto
Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo strany Mesta. Uvedena osobitnad Gprava v tomto
odseku 12.3 vyplyva z nasledovnych skutoénosti:

(a} ipecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(M) pecificky charakter plnen{ a povirnosti zo strany Mesta;

Zmluvné strany vyhiasuiit, ze bez ohl'adu na akékofvek iné ustanovenie tejto Zmluvy
{s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty} plati, Ze akékolvek ustanovenie
vyjadrujiice alebo naznatujlce povinnost’ Mesta nie¢o urobit, nie¢oho sa zdrzat’ alebo
niedo strpict’, sa nd vykladat’ ako moznost’ Mesta nieéo urobit’, nieéoho sa zdrzat’ alebo
nie¢o strpiet’. Tym nie je dotknuty odsek 12.4.

{c) viacere okolnosti predpokladané vtejto Zmluve (ako napriklad hlasovanie
Zastupitel'stva o Zmenach a doplokoch UP) nedokize Mesto ovplyvnit’,

{d Developer vyhlasuje, e vynaklada niklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v rdmei vlastnej snahy o dostahnutie Schvilenia
Zrien a doplnkov UP a preto akykoPvek Gkon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako porudenie teito Zmluvy, nebude matf za ndsledok vanik skody na strane
Developera.

Developer nie je opravieny v Ziadnom pripade narokovat si vot Mestu akékol'vek Skody alebo
ndhrady vzniknutych nikladov {vritane napr. nakladov na zriadenie a udrziavanie Bankovej
zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol akykolvek ndrok na nihradu
Skody alebo nahrady vzniknutych nakladov voéi Mestu, Developer sa neodvolatefne zavizuje,
Ze sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzdd. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného porufenia povinnosti Mesta je vznik ndroku ma odstipenie od tejto
Imluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v &lanku 16 (Twvanie a predéasné ukondenie Zmluvy), (i) nakradu
Skody v pripade poru3enia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.8, 13.9 a/alebo 13.10, a (iii)
vylu¢ente zodpovednosti Developera za porusenie svojich povinnost! z tejto Zmluvy v rozsahu,
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v akom toto poruSenie bolo zapri€inené porufenim sdfinnostaych povinnost! Mesta v zmysle
tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

Najneskor 15 dni pred konanim zasadnutia Zastupitefstva, na ktorého programe bude
schval’ovanie Zmien a dopinkov UP, je Developer povinny poskyinit Mestu niegktor (podla
vyberu Developera) 2 nasledovnych foriem zabezpeenia {pripadne ich kombindciu):

(a) neodvolatePnd a nepodmienent: bankovil zdruku vystaventl bankou alebo pobolkou
zahraniénegj banky na fizemi Slovenskej republiky splatnd na prvé poiiadanie ako
zabezpelenie plnenia akychkolvek pefiainych povinnosti Developera podia tejto
Zmluvy (dalej len ,.Bankeva ziaruka"); alebo

(by zalozné pravo v prvom rade na nehnutenostiach vo vlastnictve Develogpera alebo tretei
osoby zriadené Developerom alebo vlastnikom ziiohu za (éelom zabezpedenia
pefaznych pohPadavok Mesta ztejto Zmiuvy, ato na edklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehautelnostiam podFa vzoru uvedeného v Prilohe 8. 9 (Vzor zmiuvy
o zriadeni zdlofnéha prava k nehmutelnosiiam) (dalej len , ZaloZné priavo™); alebo

(<) neodvolatelné ruitel'ské vyhidsenie riadiace sa pravom Slovenskej republiky
vystavené Ruéitelom podla vzoru uvedeného v Prilche &. B {Vzor Dokody o rudent)
ako zabezpecenie pinenia akychkol'vek pedaZnych povinnosti Developera podla wito
Zmluvy (dalej len , Rudenie™).

(dalej len  Zabezpelenie™)
Zabezpedenie bude zo strany Developera poskytnuté nasledovne:

(a) V pripade poskytnutia Zabezpetenia formou Bankovej zaruky bude pefiaind suma
Zabezpedenia {maximdlna pefiaznd suma zabezpedenia urlena v zarudnej listine) vo
vyske 100 % (neindexovane}) Referenénej hodnoty Kontribiicie,

{b) V pripade poskytnutia Zabezpedenia formou ZéloZaého prdva bude pefiaZnd suma
Zabezpedenia (najvysiia hodnota istiny zabezpetovanych pohladavok) vo vyike 100
% (neindexovanej) Referenénej hodnoty Kontribiicie.

(3] V pripade poskytnutia Zabezpeéenia formou Rucenia bude pefiaina suma
Zabezpefenia (maximéalna pefiaznid suma zabezpefenia ruéenim) vo vyske (00 %
{neindexovanej) Referenéne) hodnoty Kontribacie.

{d'alej len ,Hodnota zabezpefenia®)

V pripade, ak bude Zabezpelenie poskytnuté formou ZiloZného priva, nehnutelnosti, na
ktorych bude zriadené Zaloiné privo musia mat hodnotu minimiine vo vyike Hodnoty
zabezpetenia podfa edseku 13.2 (b). Pre tidely uréenia hodnoty nehnutel'nosti, na ktorych bude
zriadené ZaloZné privo, sa Zmluvné strany dohodli, #¢ za takiito hodnotu sa bude povaZovat
hodnota uréend v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mesw, a to bud’ ake (i)
znalecky posudok pripraveny RICS valudterom {ako napr. &len skupiny Colliers,
Cushman& Wakefield, CBRE alebo [O Partners Slovakia) podta 3tandardnej RICS valuacie,
alebo ako (ii) znalecky posudok pripravery znaicom rzapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodiivesti SR. V oboch pripadoch plati, Ze pri stanoveni hodnoty
zabezpetenia mdze byt zohfadnené zvydenie hodnoty nehnutelnosti v nadviznosti na
predpokladané Schvalenie Zmien a doplnkov UP (ak je to pre danii nehnutefnost’ relevantné).

Hodnota zabezpetenia uréend v odseku 13.2 plati do poskyinutia prvej éasti Kontribiicie zo
Strany Developera Mestu. Po poskytnuti prvej a kazdej nasiedujiicej casti Kontribicie (a2 do
poskytnutia celej Kontribicie) zo strany Developera Mestu sa vyska Hodnoty zabezpedenia
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v pefiaZnom vyjadren{ zaizi o penazni sumu prisidchajicu k poskytnutej Casti Kontribicie.
Tato pefiaZna suma zniZenia Hodnoty zabezpetenia bude urfena nasledovne:

(a) V pripade poskytmutia Casti Kontribiicie prevodom Najomnych bytov bude pefiazna
suma zniZenia Hodnoty zabezpedenia ur€ena podielom podlahove] plochy Nijomnych
bytov prevedenych na Mesto vramci poskytnutiz casti Kontribicie k celkovej
podlahovej ploche Nijomnych bytov,

(b) V pripade poskytnutia &asti Kontribiicie pefiaznou formou bude pefiaznd suma zniZenia
Hodnoty zabezpeenia wriena podielom pefiaznej sumy uhradenej zo strany
Developera Mestu v ramei poskytnutia Sasti Kontribiicie k celkove (indexovane;j)
Referentnej hodnote Kontribicie.

Mesto bude si€inné s Developerom pri vybere a poskytovan{ prisluinei formy Zabezpetenis,
a to tak, aby bolo moZné Zabezpecenie riadne poskytniit’ ¢o moZno v najkratiom dase.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpedenie v lehote uvedenej v odseku a ioto poruenie
neodstrani ani v dodatoénej lehote 10 pracovaych dni po uplynuti lehoty uvedenej v odseku
13.1, Mesto je opraveené od tejto Zmluvy odstipit.

Developer je povinny zabezpelit existenciu Zabezpeéenia do vysky Hodnoty zabezpedenia
podas celého Obdobia zabezpelenia. Vo wvztahu k pripadnym zmendm medzi formami
a rozsahom Zabezpedenia pofas Obdobia zabezpedenia sa Zmluvné strany dohodii:

(a) Developer je opravneny poZiadat” Mesto o nahradenie existujiiceho Zabezpedenia mym
Zabezpelenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorfenie
postavenia Mesta {podPa cdbormého uvaZzenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere sifinné s Developerom vo vztf'azhu k vietkym pravnym dkonom
potrebnym pre nahradenie existujiceho Zabezpecenia novym Zabezpetenim.

(b) Vo vynimolnych pripadoch velmi vysokej bonity tzv. kvalifikovaného ruditela®
{vzdy podla viastného uvaZenia Mesta) mbZe Mesto akeeptovat’ ako akeeptovatelnu
formu ndhradného Zabezpecenia aj Rucitefské vyhlasenie iného ruditela, ako je
Rugitel’.

©) Ak je ZabezpeCenie poskytnuté vo forme ZaloZného priva na pozemky, Developer je
povinny pred zadatim stavebnych prac na tychto pozemkoch poniknut’ Mestu moZnost’
nahradenia existujiiceho ZaloZzného prava inym ZabezpeCenim. Mesto je opriviené
uplatnit’ si nédrok na nabradenie Zabezpedenia podla predchadzajicej vety, priom
Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bezodkladne urobit’ vietky nkony, a to
tak, aby doslo k o najrychiejSiemu nahradeniu Zabezpedenia, a to edte pred zacatim
stavebnych prac na pdvodne zaloZenyeh pozemkoch.

Mesto sa zavizuje zdriat’ sa vykonu akéhokol'vek Zabezpefenia v asti presahujicej vyka
Hodnoty zabezpedenia v tase vykonu Zabezpedenia,

Ak ddjde potas Obdobia zabezpedenia k zniZeniu Hodnoty zabezpedenia (odsek 13.4) Mesto
sa zavizuje na vyzvu Developera poskytnit’ Developerovi vietku potrebni sGéinnost potrebnil
na ukonéenie platnosti prisluSného Zabezpedenia v rozsahu zniZenia Hodnoty zabezpelenia,
najmé, nie viak vyluéne na (i) nahradenie zaruénej listiny Bankovej zaruky novou Bankovou
zérukou, ktord bude zodpovedat zniZeniu Hodnoty zabezpecenia, (11) zmenu v ZaloZnom prave
formou dodatku z Ziloznej zmluve alebo nahradenim ZiloZzného prava novym ZaloZnym
pravom, ktoré bude zohfadhiovat zniZenie Hodnoty zabezpefenia, (iii) nabradeniec
Rutitel'ského vyhidsenia novym Ruditel'skym vyhlasenim, ktoré bude zodpovedat zniZeniu
Hodnoty zabezpedenia, a pod.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpedenia déjde k ziniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladavika Mesta voit Developerovi, ktoref plnenie by bolo zabezpedené
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prostrednictvom Zabezpelenia, Mesto sa zavdzuje na vyzvu Developera poskytndt
Developerovi vietku potrebntt sidinnost potrebn ra ukonéenie platnosti prislu$ného
Zabezpelenia, najmi, nie viak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencil prisludného
zabezpefeného ravizku a/alebo vratenie Bankovej zdruky a podobne, pre vyladenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.10 pretrvavajice ustanovenie Zmluvy,

13.11  Vietky naklady spojent so zriadenim a udr?anim Zabezpelenia budt znagané Developerom.

14. Vys$Sia moe

14.1  Zmluvné strany sit zbavené zodpovednosti za Ciastodné alebo Gplné neplnenie povinnosti
vyplyvajicich zo Zmiuvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vysie) moct.

{42  Zmiuved strana dotknuid Vy33ou mocou je povinnd o t¥chto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat druhét Zmiuvau stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poZiadanie predloi
Zmluvna strana, odvolivajica sa na Vy§§iu moc druhej Zmluvaej strane ddveryhodny dokaz o
takejto skutodnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnil inak, pokradujii po vzniku Vysgej moci v plaeni svojich
zavizkov podla tejto Zmluvy, pokial je to rozumne moZné a budi h¥adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrinia okolnosti Vy$sej moci.

Zmena pravoych predpisov

Najmé s chladom na dlhodoby charakter zdviizkov zaloZenych touto Zmluvouy, sa Zmluvng
strany dohodl, Ze pokial pocas plnenia tejto Zmluvy déjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(z) nebola a ani nemohla byt predvidatelna uz v Case uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b} nie j¢ zmepnou pravnych predpisov vieobecného charakteru, t). nevzfahuje sa
komplexne na celé podnikatelské prostredie (ako naprikiad zmeny dattovych sadzicb
apod), a

(c) bude vyluéovat' plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zdklade ktorej by
plnente Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymte novym priviym
predpisom;

ma ktordkolvek Zmluvna strana pravo poZzadovat' primeran(i zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v siilade s pravnymi predpismi a s ulelom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvirani tejto Zmluvy. Za tymte déelom st Zmiuvné
strany povinné na vyzva ktorejkolvek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovama o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a predasné ukondenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitis, a to aZ do hraniéného terminu pre uzavretie Zmiuvy
o prevode Najomnych bytov alebo a do momentu poskytnutia Kontribicie v celom rozsahu
v prospech Mesta.

Tito Zmiuvu je moZné preddasne ukondit iba:
{a) dohodou Zmluvnych stran,
(&) odstiipenim Developera podia odseku 16.3; alebe

(c) odstiipenim Mesta podfa odseku 16 4.
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16.3

16.4

16.5

16.6

A7,
17.1

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, ato s G¢innostou od diia dorudenia
pisomného odstipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k Schvaleniu Zmien a dopinkov UP ani do 6 mesiacov odo dita poskytnutia
ZabezpeCenia zo strany Developera podla ¢lanku 13 (Zabezpedenie);,

(b) po schvaleni Zmien a doplnkov UP Zastupitelstvom pride k zmene Gizemného planu
Mesta alebo zény CMC, ktord bude mat’ za nasledok moznost’ umiestnit’ a/alebo
realizovat’ Projekt len v rozsahu mensom (alebo rovnom) ako 70% HPP, ktoru
umoztioval izemny plan v zneni Zmien a doplnkov UP.

Developer sa viak zavizuje v dobrej viere rokovat’ s Mestom o prediZeni lehoty podl’a pism.
(a) tohto odseku v pripade, ak existujii okolnosti, ktoré nasvedéujii tomu, Zze by mohlo dgjst’
k splneniu danej podmienky v primeranom obdobi (maximélne v lehote niekol’kych mesiacov)
po uplynuti prislusnych lehdt podla tohto odseku.

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstlpit), a to s Géinnostou od dria doru€enia pisomného
odstipenia Mesta Developerovi:

(a) ned6jde k Schvaleniu Zmien a doplnkov UP ani do 24 mesiacov odo dita poskytnutia
Zabezpecenia zo strany Developera podra ¢lanku 13 (Zabezpedlenie),

(b) ak UVO vakomkolvek svojom rozhodnuti, stanovisku alebo inom vyjadreni
skonStatuje, Ze touto Zmluvou boli alebo mohli byt’ (¢i uz priamo alebo nepriamo)
poruSené pravne predpisy na useku verejného obstardvania. Pre vylii¢enie pochybnosti,
v stilade s principom uvedenym v odseku 19.6, vSak v pripade takéhoto rozhodnutia,
stanoviska alebo vyjadrenia UVO, méze Mesto pred takymto odstupenim poziadat
Developera o rokovania za G¢elom uzavretia dodatku k tejto Zmluve za iéelom prijatia
zmien a uprav, ktoré sii potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktorymi by boli
odstranené nedostatky identifikované zo strany UVO (ak je to mozneé); Developer sa
v takom pripade zavizuje v dobrej viere rokovat’ o takomto pripadnom dodatku; alebo

(c) v pripade podl'a odseku 13.6 (neposkytnutie Zabezpedenia).

Ukonéenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstipit’ alebo
ukon¢it' Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vyliCené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouzija.

Odstuapenie od tejto Zmluvy mé iba G¢inky do budiicna a nedotyka sa akychkol'vek narokov,
ktoré vznikli do G&innosti odstipenia. Pre vylugenie pochybnosti, v pripade odstiipenia od tejto
Zmluvy nie je Mesto povinné vratit’ Developerovi uZ poskytnuti Kontribticiu (jej €ast’) alebo
iné plnenie, ktoré bolo Mestu Developerom poskytnuté na zéklade tejto Zmluvy. Pre vylugenie
pochybnosti, tento odsek 16.6 predstavuje pretrvavajice ustanovenie Zmluvy.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavizujii zachovévat' mlganlivost o Dévernych informaciach, pouzivat
Dévemé informacie vyluéne na aéely plnenia Zmluvy, neposkytniit' a nespristupnit’ Déverné
mformécie tretim osobam a prijat’ vietky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpedenie
Dévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
Sa nebude vztahovat' na poskytnutie informécii v pripade, ak:

(a)

ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiuje
z d6vodu transparentnosti;

23



17.2

18.
18.1

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti pod!a tejto Zmluvy,

(c) na to bude povinnd podla pravneho predpisu alebo podla vykonatePného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prisluiného organu verenej moci,

{d) to bude potrebué v sidaych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdebnych
konaniach,

(c) tret'ou osobou bude pravny alebo dafiovy poradcea, auditor, banka, pobotka zahranitnej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmiuynej strany, ktory ziroved vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informdciam bude mat zakonom uloZend alebo
zmluvne dohodnutii povinnost’ zachovavania miéanlivosti,

(D trefou osobou bude osoba, ktord mi vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajice] osoby alebo oviadane] osoby podfa prislusnych ustanoveni Obchodngho
zakonnika.

Zmluvaé strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vietkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahujil sa nafl ustanovenia o ochrane informécii, ako to ustanovuje odsek 17.1.

Komunikacia a opravoené osoby

Zmiuvné strany uruji, na dcely vzajomnej komunikacie pre Géely pinenia Zmluvy, nasledovaé
kontaktng osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon:

Vo veciach zmhivaych:
Email:

Telefén:

Mesto:

Va veciach technickych:
Emiail:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefon:

Vo veciach prevodu viastnickeho
prava:
Email:

Telefdn:

{5 Vietky ozndmenia, Ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikécia, ktoré sa vyZaduji
alebo s0 v tejto Zmluve mak predpokladané, musia byt v pisomne) forme, v
slovenskom jazyku, a budd sa dorudovat jednym alebo viacerymi z nasledujicich
spdscbov, pri¢om sa budid povazovat za riadne dorudené, ak:

(©) budi dorucovane osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia,
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19.
19.1

(d) bud(i zasietané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronicke) polty odosiclatela alebo prijemcu posle na e-mailovi adresu odosielatel’a
potvrdenie ¢ doruCeni elekironicke] podty do systému elektronicke] podty prijemcu,
pricom v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorufené na adresu odosielatel'a mimo
pracovny deh alebo v pracovny deit po be#nom pracovnom &ase, za &as dorudenia sa
bude povaZovat najbliZz3i nasledujici pracovny det;

(e} budii doruCované kurieeskou sluZbou, Stvrty pracovny defi po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravy, alebo v pripade skordichc dorudenia, k datumu
dorufenia prijemcovi na zdkiade potvrdenta odosielatel'ovi kuriérskou stuzbou; elebo

(f) budt doruéované ako doporufend zdsielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovay den po tom, o podta vrati komunikaciu odosielajice) strane ako
nedoruteni.

Vietky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatna komunikéacia budii adresgvané na prisludné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvaych stran uvedené v zdhlavi tejto Zmiuvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 {alebo na také iné adresy alebo &isla, ktoré si Zmluvné strany
ravzajom oznamili podls tohto odseku).

Zaverelné ustanovenia

Tato Zemluva nadobudne platnost’ ditom jgj podpisu oboma Zmluvnymi stragami a aéinnost
driom nasledujicim po dmi jej zverginenia v silade s § Sa zikona 6. 21 1/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a v siilade s § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné podmienky uvedené v teito Zmluve, vratane jej priloh, predstavuji iiplng dohodu
medzi Zmluvnymi stranam: a nahradzaji vietky predchadzajice dohedy a dehovory, &i u
(stne alebo pisomné, medzi Zmluvnymi stranam: siivisiace s predmetom tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany si budiz pri plueni zdvizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ obiektivne
nevyhnutnd sifinnost v rozsahu rozumaych poZiadaviek druhej Zmluvnej strany aza
predpokiadu sualadu s prisluSnymi pravonymi predpismi. Zmiuvné strany sa bud( ziroved
navzajom véas informovat o vietkych ckoinostiach vyznamnych pre pluenie ich zavizkov
podfa tejto Zmluvy {a to najma v pripade, ak hrozi poruSenie tejto Zmluvy zo sirany dotknute)
Zmluvnegj strany).

Ziadna zo Zmluvayceh stran nemdze postipit’ Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvaiticich
z telto Zmluvy bez predehadzajiceho pisomného sihlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevade Pozemkov alebo Prajekiu),

Ak Zmiuvpd strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého 2 ustanoveni tejto Zmiuvy od drubej Zmluvne) strany, nebude sa
to vykladat’ ako sidasné alebo budice vzdanie sa prava z tejto Zmiuvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost Zmluvne strany ndsledne si uplatiiovat’ akékelvek prava z tejto Zmluvy.

KaZdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to moZné, vyklads tak, aby bolo tdinné a platné
podla platnych praviych predpisov. Pokial by v3ak miektoré ustanovenie tejte Zmhuvy bolo
podla platpych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti osiatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré buda i nad'ale} zavizaé a v
plnom rozsahu platné 2 G€inné. V pripade takejto nevymihatelnosti alebo neplatnosti buds
Zmiuvne strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na dpravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré sii potrebné na realizéciu zdmerov tejto Zmluvy a ktoré si vyraduie takédto
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.
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19.7 Zmluva sa mdfe menit alebo dopliiat iba prostredaictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany,

19.8  Prava a zavézky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi

predpismi.

19.9  Zmluvné strany

pre pripad sporu majici pdved v tejto Zmluve urujl pravomoc a prisluinost

sidov Slovenske) republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pridom pre

rozhodnutie sa
republike.

pouziji hmotnopravne a procesnopravane predpisy platné v Slovenskej

19.10 Nasledovne prilohy tvoria neoddelitelnh sicast Zmluvy:

Priloha &.
Priloha .
Priloha &,
Priloha €.
Priloha &.
Priloha &.
Priloha &.
Priloha €.
Priloha &.
Priloha &. 10

WNOoR - O WA R G R —

Vymedzenie Etap

Popis a parametre Projektu

Najomné byty

fumyselne vynechané]

Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov

[timyselne vinechané]

fumyselne vinechané]

Vzor Dohody o rufeni

Vzor zmiuvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam
Vzorovy vypodet indexicie

Zmluvne strany vyhlasuil, Ze si Zmluvu preéitali, jef zneniv porozumeli, Ze znenie Zmluvy je uréité a

zrozumitel’ng, Ze obsah

Zmiuvy je v stdade s ich skutoZnou a slobodnou vél'ou a na ddkaz vyssie

uvedeného Zmiuvné strany tite Zmluvu podpisuji,

V Bratislave dfid /i

V Bratislavednia ................... o

Hlavné mesto Slovenskej republiky South Bank s.r.o.

Ing. arch. Mati3 Yailo
Primator ;

Michal Rehdk
konate?

Peter Cizmar
konate!
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PRILOHA C. 1 ’
VYMEDZENIE ETAP

Popis aktudlneho stavu pozemku:
Rie§ené Uzemie o celkovej rozlohe cca 85 000 m2 sa nachadza na juznom brehu rieky Dunaj, po oboch
stranach mosta Apollo, v katastralnom vzemi mestskej Easti Bratislava — Petrzalka, na pozemkoch:

SUPIS VLASTNIKOV A UZIVATELOV PODEA REGISTRA C
KN
Doterajsi stav
Cislo podiel
Bor. KN-C S;IIEZ:; List g(;r}( Vlastn[il\(/podl 2 sit. | men. Druh pozemku
dislo vl
aLV
parcela m?
South Bank s.r.o.,
. Digital Park II, Zastavana
1 5353/33 | 12216 | 3329 1 Einsteinova 25, 1 1 plocha a
Bratislava, PSC 851 01, nadvorie
SR
South Bank s.r.o.,
Digital Park IT, Zastavana
2 5353/50 954 3329 1 Einsteinova 25, 1 1 plocha a
Bratislava, PSC 851 01, nadvorie
| SR
South Bank s.r.o0.,
Digital Park II, Zastavana
3 5353/51 949 6362 1 Einsteinova 25, 1 1 plocha a
Bratislava, PSC 851 01, nadvorie
SR
South Bank s.r.o.,
Digital Park II, Zastavana
' 4 5353/6 7 | 6079 | 4574/ 1 Einsteinova 25, 1 1 plocha a
Bratislava, PSC 851 01, nadvorie
JL SR
South Bank s.r.o.,
Digital Park II, Zastavana
5 5353/6 8 580 6362) 1 Einsteinova 25, 1 1 plocha a
Bratislava, PSC 851 01, nadvorie
SR
South Bank s.r.o.,
| Digital Park II, Zastavana
! 6 5353/87 | 7719 | 3329 1 Einsteinova 25, 1 1 plocha a
| Bratislava, PSC 851 01, nadvorie
SR
South Bank s.r.o.,
Digital Park II, Zastavana
7 ) 5353/88 | 4154 | 3329 1 Einsteinova 25, 1 1 plocha a
Bratislava, PSC 851 01, nadvorie
- SR
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.

South Bank s.r.o.,
Digital Park II,
8 5354/20 | 35970 | 3329| 1 Einsteinova 25, 1 1 | ostatna plocha
Bratislava, PSC 851 01,
SR
South Bank s.r.o.,
Digital Park II,

9 5354/2 1 8519 | 4575 1 Einsteinova 25, 1 1 | ostatnd plocha
Bratislava, PSC 851 01,
SR
South Bank s.r.o.,
Digital Park II,

10 5355 8165 | 3329| 1 Einsteinova 235, 1 1 zahrada
Bratislava, PSC 851 01,
SR

V stiasnosti je Gzemie tvorené najma spevnenymi plochami aredlov z predo$lého technického vyuzitia
pozemkov, pozostatkami byvalej zahradkarskej osady a plochami néletovej zelene s poéetnym
zastipenim nepdvodnych ainvaznych druhov drevin. Zastipenie drevin charakteristickych pre
pévodny biotop nizinnych luznych lesov je mozné pozorovat’ lokélne, najmi na severozapadnej hranici
rie§eného {izemia.

Predpokladany navrh buddceho stavu:

RieSené izemie pozostava z polyfunkénej zastavby mestského charakteru, ktora do (izemia vnasa najmé
bytové objekty, administrativne objekty a funkcie aktivneho parteru (obchody a sluzby). Funkcia
byvania je umiestnend najmid v dotyku s inundaénou zénou rieky Dunaj. Je doplnend o priestory
obcianskej vybavenosti na prvom nadzemnom podlazi objektov, ktora predstavuje najmi obchod a
sluzby, ale aj materski Skolu. Juzna Cast' Gzemia je urend pre ob&iansku vybavenost’ najmi vo
vySkovych stavbach. Prevladajicou funkciou je administrativa, ktora zaroveri predstavuje naraznikova
zonu medzi existujicimi dopravnymi tepnami a navrhovanymi bytovymi budovami. Dalsie formy
nekomerénej obCianskej vybavenosti si predmetom navrhu susediacich rozvojovych pléch v ramci
azemia CMC MC Petrzalka.

Urbanisticka koncepcia kladie doraz na integraciu mestskej infrastruktiry s prirodnym prostredim a tiez
sa zameriava na vytvorenie mesta s kratkymi vzdialenostami, ¢im podporuje nielen aktivny spdsob
Zivota, ale aj efektivnu a udrzateni mobilitu. Verejné priestory su navrhnuté tak, aby boli inkluzivne
a s roznorodym, pestrym vyuzitim, ¢im podporuji viac-tiéelovost’ potencidlnych aktivit a socialnych
interakcii v komunite a budicej mestskej $tvrti.

Zakladom organizicie priestorovej koncepcie sl uz zalozené dopravné tahy v dotykovych izemiach a
navrhované tahy v susediacich rozvojovych izemiach, na ktoré nadvizuje vnitorny systém obsluznych
komunikécii. Pristup bude zabezpeCeny najmé z mestského okruhu Einsteinova a mosta Apollo cez
novovybudované dopravné systémy Gzemia. Tato dopravna kostra podporuje bezkoliznu prevadzku
rieSené¢ho Gizemia a stucasne ponechéva priestor rozvoju tzv. mikkej mobility (cyklodopravy, verejnej
hromadnej dopravy a peSiemu pohybu). Zamer vo svojom tzemi ponechava aj priestorové rezervy pre
budiici rozvoj vysSieho verejného dopravného systému elektricky.

Okrem budov sa v rie§enom uzemi planuje aj rozsiahla siet’ zelenych a verejnych priestorov, ako su
parky, namestia, promenady a ulice. Tieto priestory buda sluzit' ako miesta na oddych, rekreainé
aktivity, miesta pre pesi pohyb, pobytové miesta a priestory pre spolocenské podujatia. Verejny priestor
sa bude rozprestierat' na viacerych urovniach, ktoré budi navzajom prepojené promenadou. Tato
promenada sa stane priestorom pre komunitné stretavanie sa a hlavnym bodom zaujmu verejnosti.
Verejné priestory st z pohl'adu urbanistického rieSenia okrem priestorov medzi budovami a uli€nymi
priestormi tvorené aj slstavou terénnych priehibni a zelenych verejnych parkov (tzv. bowls). Tie
vhodne dopliiaji zeleny a prirodny charakter (izemia v dotyku s inundaénym tGzemim rieky Dunaj a
smerom do vnitra rieSeného Uzemia tak nielen zachovavaji cenné fragmenty existujiicej vzrastlej
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zelene, ale prinaSaji aj doplnkové funkcie pre aktivny oddych, rekredciu &i komunitnd a socialnu
inkldziu.

Predpokladané bilancie budiceho investicného zdmeru a vymedzenie etap, ktory vychadza zo stavu
po schvéleni zmien a doplnkov €. 10 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy :

Etapa Termin Celkova HPP Kontribicia  Kontribicia ' Kontribicia
kolaudicie v m? v HPP v m? v CPPv m? (Najomné byty)

1. 31.12.2035 58 374 708.,9 481,4 - 8,8

2. 31.12.2045 47 792.,4 580,6 1394,1 7,2

3. 31.12.2055 77 1672 936,8 636.3 11,6

SPOLU n/a 183 333,6 22232 15118 27,5

Pozn. k tabulke: Vypocty CPP a poctu bytov vychddzajii z vypoctov HPP a sii odhadované na zdklade
priemernych parametrov byto-vej vystavby (priemernd velkost bytu = 55 m2, priemerny pomer HPP a
CPP = 0,68).

a9
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PRILOHA C.2
POPIS A PARAMETRE PROJEKTU

Ndzov lokality : Southbank

Rozloha rieseného tzemia: 85 305 m2

Aktudlny regulativ

Index podlaznej plochy: priemerne 1,38

Povoleny podiel byvania: 35%

Povoleny podiel inych funkcii: 65%

Odvodend hrubd podlaZnd plocha (HPP)

Z toho HPP pre byvanie: 41 042 m2

Z toho HPP pre ostatné funkcie: 76 356 m2

Navrhovany regulativ

Rozloha rieseného Gzemia: 85 305 m2

IPP: priemerne 2,27

Povoleny podiel byvania: 42,7%

Povoleny podiel inych funkcii: 57,3%

Odvodend hrubd podlaind plocha (HPP)

Z toho HPP pre byvanie: 78 350 m2

Z toho HPP pre ostatné funkcie: 104 984 m2

Vypoclet nadhodnoty

Zmena HPP pre byvanie: 37 308 m2

Zmena HPP pre ostatné funkcie: 28 628 m2

Vypoclet podielu pre hlavné mesto

Podiel hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativov a zvySenia HPP pre byvanie: 1 865 m2
Podiel hlavného mesta na zisku zo zmeny regulativov a zvySenia HPP pre ostatné funkcie: 358 m2
Co pri priemernej vel’kosti bytu 55m2 a pomere HPP a &istej podlaznej plochy (CPP) 1: 0.68 znamena
dokopy: 27,5 bytov
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PRILOHA C. 3
NAJOMNE BYTY

[Pozndmka: V rozsahu, v akom to bude potrebné, je mozné Ndjomné byty (alebo poZiadavky na Ndjomné

L. »~Najomné byty*“ znamenaju:

(a) Bytové jednotky;

(b) spoluvlastnicky podiel prisliichajuci k Bytovym jednotkam na Spoloénych &astiach, Spolo¢nych
zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;

(c) spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Bytovym jednotkdm na pozemku (pozemkoch) zastavanom
(zastavanych) Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

(d) (ak je to relevantné) spoluvlastnicke podiely na pozemkoch a stavbach, ktoré nespiiiaji definiciu
zastavaného alebo prifahlého pozemku alebo spoloénych zariadeni/prislu$enstva Bytového domu avSak
v rAmci nastavenia majetkovo-pravnych vztahov/ majetkovo-pravnej stratégie zvolenej Developerom
vo vztahu k Projektu, buda patrit’ k aredlu Projektu alebo jeho (inej) ¢asti, resp. Bytovému domu;

(e) Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

(D spoluvlastnicky podiel prislichajici k Parkovacim stitiam na spolo¢nych &astiach, spoloénych
zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu (ak budi Parkovacie statia vybudované v Bytovom dome);

(g) spoluvlastnicky podiel prisltchajici k Parkovacim stitiam na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu (ak budu Parkovacie stdtia vybudované v
Bytovom dome);

(h) (ak je to relevantné) spoluvlastnicky podiel prislichajiici k Parkovacim stitiam na pozemkoch a

stavbach, ktoré nespliiaji definiciu zastavaného alebo prilahlého pozemku alebo spolo¢nych

zariadeni/prisluienstva Bytového domu av3ak vramci nastavenia majetkovo-pravnych vztahov/
majetkovo-pravnej stratégie zvolenej Developerom vo vzt'ahu k Projektu, budi patrit’ k arealu Projektu
alebo jeho (inej) Casti, resp. Bytovému domu;

(i) ak je to relevantné:

(i)  Pivni¢né kobky;

(if)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Pivniénym kobkdm na spolo¢nych
Castiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;

(iii)  spoluvlastnicky podiel prislichajoci k Pivniénym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch prilahlych k Bytovému domu;

(iv)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Pivni€nym kobkdm na pozemkoch a
stavbéach, ktoré nespliiajii definiciu zastavaného alebo pril'ahlého pozemku alebo
spoloénych zariadeni/prislusenstva Bytového domu aviak v ramci nastavenia
majetkovo-pravnych ~ vztahov/  majetkovo-pravnej  stratégie  zvolenej
Developerom vo vztahu k Projektu, budu patrit’ k aredlu Projektu alebo jeho
(inej) Casti, resp. Bytovému domu;

2. ,Bytové jednotky“ znamenaji Developerom vybrané a urlené bytové jednotky vritane
vietkych ich siasti a prisluSenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom v Bytovom
dome v ramci realizacie Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré
budii uréené podl'a nasledovnych zakladnych ramcovych pravidiel a podmienok:

(a) pdjde o byty bezného Standardu (vid’ niZSie), ktorych plosnd vymera a vybavenie
zodpovedaji Prislu$nym predpisom (vratane technickych noriem);

(b) pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova
plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v
pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu



e

s tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych
miestnosti zapoCitava aj plocha balkdna, lodZie alebo terasy a plocha prislusenstva bytu;

(©) minimalne polovica z tychto bytov budi byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

(d) sucet ploch balkdna, lodzie a terasy prisliichajicich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z
podlahovej plochy bytu (Zmluvné strany sa m6zu dohodnit’ na vynimke z dévodu
architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %
zaratavat’ do podlahovej plochy bytu, na ktorii ma v zmysle Zmluvy narok Mesto).

,,BeZny §tandard bytu“ znamena:

(a) Povrchova tprava stien vnatornych konstrukcii v priestore na osobnil hygienu a v
priestore na varenie musi byt z keramickych obkladov; v ostatnych priestoroch
prisluSenstva bytu a obytnych miestnostiach musia byt hladké omietky s koneénou
povrchovou apravou. Naslapné vrstvy musia byt vo findlnej faze — plavajica podlaha,
PVC, dlazba atd’.

(b) Osadené interiérové dvere.

(c) Kupeltia a WC vybavené zariad’ovacimi predmetmi, t. j. priestor na osobna hygienu
musi byt’ vybaveny splachovacim zachodom a vaiiou alebo sprchovacim kitom.

(d) Priestor na varenie musi byt’ vybaveny zariadenim na varenie a peenie jedal a na
uskladnenie riadu a jeho umyvanie s vytokom teplej a studenej vody — plne funkéna
kuchynska linka.

(e) Byt musi splitat’ - STN 73 4301 Budovy na byvanie.

® Napojenie na vodu, kanal, elektrinu, plyn musia mat’ platné revizie a skasky (napojenie
na plyn nie je podmienkou).

(g) Byty musia mat’ centralne alebo dialkové vykurovanie alebo elektrické alebo plynové
etdzoveé vykurovanie obsiuhované z jedného miesta v byte.

~Parkovacie statia“ znamenaju (i) garazové statia prislichajice k Bytovym jednotkam,
vybrané, urené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu
a/alebo (ii) odstavné dlhodobé (parkovacie) miesta, vybrané, urené a vybudované
Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch Projektu.

,Pivnicné kobky“ znamenaju prisluSenstvo Bytovych jednotiek alebo nebytové priestory
(pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na nebytovych priestoroch, vybrané, uréené a
vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.

»Spolocné ¢asti“ znamenaji spolocné Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpe€nost’ a ktoré st uréené na spoloéné uzivanie, najmi zéklady domu, strechy, chodby,
obvodové miry, priecelia, vchody, schodistia, spoloéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

»Spoloéné zariadenia“ znamenaji spolo¢né zariadenia Bytového domu, ktoré sii uréené na
spolo&né uzivanie a slizia vyluéne tomuto Bytovému domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené
mimo Bytového domu. Takymito zariadeniami st najmé vytahy, praéovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarne, ko&ikarne, spologné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a telefénne a plynové pripojky.



PRILOHA C. 4 )
[UMYSELNE VYNECHANE]
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Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym
priestoru/om]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,0Z*) a § 5 z&kona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o viastnictve bytov")

(dalej len ,Zmluva“)

medzi
Nadobudatel:
Hlavné mesto Siovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICo: 00 603 481
zastlpenie: XXX
bankové spojenie: XXX
¢islo uctu (IBAN): S XXX 000K XXX XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx
(dalej len ,Nadobidatel)
a
Prevodca:
[obchodné meno]
sidlo: XXX
ICo: XXX
Statutarny organ: XXX
zapis: Obchadny register Mestského sidu xxx, oddiel xxx, viozka €. xxx
bankové spojenie: XXX
¢islo ctu (IBAN): SKOX¢ XXXX XX00¢ XXXX XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX
kontaktna osoba: Xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,Prevodca")

{Nadobudatel a Prevodca dalej spolu aj ako ,Zmiuvné strany" alebo jednotlivo ako ,Zmluvna strana’)

Preambula

A Dria {®] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[e] vo vztahu k projektu [e] v zneni neskorsich
dodatkov (dalej len ,Zmluva o spolupraci*), ktora je sucastou opatreni NadobUdatela pri realizacii mestskej
politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa Prevodca po spineni urcitych podmienok zaviazal previest na
Nadobldatela ur¢ité byty a nebytové priestory, vysledkom Coho je uzavretie tejto Zmluvy.

B. Prevodca je vylunym viastnikom nehnutefnosti bliz&ie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmliuvy
nachadzajlcich sa v katastralnom Uzemi [xxx, obci xxx, okres xxx]. USastnici tohto zmiuvného vztahu vedeni ich
spolonym zamerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutelnostiam z Prevodcu na Nadobldatela



a Upravou ich vzajomnych vztahov uzatvaraju v stlade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve bytov
tuto Zmluvu v nasledovnom zneni,

Clanok |
Opis nehnutelnosti

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podfa tohto sa v Zmluve upravi aj pocet
Bytov, Garazi a pripadne sa dopinia aj dalSie poloZky (najmé Pivnicné kobky)).]

11

[Prevodca je vyluCnym viastnikom nasledujiicich nehnutelnosti nachadzajlicich sa v katastrainom Gzemi xxx,

obci xxx, okres xxx:

a) byt xxx (dalejlen ,Byt"), nachadzajici sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
so slp. €. xxx, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh
pozemku: XxX, 0 vymere xxx m2 a pozemku parc. &. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx,
o0 vymere xxx m2 (dalej len ,Bytovy dom" alebo ,dom"), Byt evidovany na liste viastnictva ¢. xx vedeny
Okresnym Uradom Bratislava, katastrainym odborom;

b)  spoluviastnicky podiel prislichajici k Bytu o velkosti xxx na spolocnych astiach a spoloénych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej
len ,spoluvlastnicky podiel prisliichajiici k Bytu na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu*);

c) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku parc. ¢. xxx, parcela
registra ,xxx", druh pozemku: xxx o vymere xxx m2(dalej len ,zastavany pozemok"), evidovany na liste
vlastnictva €. xxx vedeny Okresnym C(radom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len
,Spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na zastavanom pozemku*)

d) spoluviastnicky podiel prisiichajici k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:

o parc. £. xxx, parcela registra ", druh pozemku: Xxx, © vymere xxx m2

e parc. C. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m2;

e parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m2,

o parc. ¢. Xxx, parcela registra ,»o0¢", druh pozemku: Xxx, 0 vymere Xxx m;

e parc. €. Xxx, parcela registra )", druh pozemku: xxx, 0 vymere Xxx m2;

e parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere Xxx m?;

e parc. €. xxx, parcela registra ,.xxx', druh pozemku: xxx, o vymere xxx m? (dalej len ,prifahlé
pozemky")
(dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na prifahlych pozemkoch®),

e) spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru — Priestor ¢. xxx (dalej len ,Garaze €. xxx'),
druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajlicemu sa na xxx. p Bytového domu (uvedeny spoluviastnicky
podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uZivat parkovacie statia ¢. xxx, xxx a xxx) (dalej len
,Spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢. xxx');

f)  spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na spoloénych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste viastnictva &. xxx
vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastrainym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel
prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na GaraZzach ¢. xxx na spoloénych castiach
a zariadeniach domu*);

g) spoluvlastnicky podiel prislichajlci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste viastnictva & xxx Okresnym (radom Bratislava,
katastrainym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislchajici ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢. xxx na zastavanom pozemku");

h)  spoluviastnicky podiel prislichajlici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k prifahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste viastnictva &. xxx Okresnym Gradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢. xxx k prifahlym pozemkom');



2.1.

2.1.

i) spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?
(dalej len ,pozemok 1), evidovany na liste vlastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastrainym
odborom v nasledujlcich velkostiach:

» spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky
podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1%);

e spoluvlastnicky podiel prislichajiici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. P2 k pozemku 1
o velkosti xxx (dalej len ,spoluviastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach ¢. P2 k pozemku 1);

(dalej nehnuteosti uvedené pod pism. a) aZ i) spolu len ako ,Nehnutelnosti*)]

Clanok Il
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vyluéného viastnictva
Prevodcu na Nadobldatela za podmienak uvedenych v tejto Zmiuve.

Prevodca bezodplatne prevadza svoje viastnicke pravo k Nehnutefnostiam do vyluéného viastnictva
Nadobudatela za podmienok stanovenych v tejto Zmiuve a Nadobldatel bezodplatne nadobuda prevadzané
Nehnutelnosti so vSetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéného viastnictva.

Clanok Il
Popis Bytu, prisiusenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

3.1.

3.2

33.

34.
35.

[Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti
a prisluSenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kit, WC, kipelfia + WC, Satnik, balkén s vymerou xxx
m?, terasa s vymerou xxx m2,

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prislusenstva (bez plochy balkdnov a terasy) predstavuje xxx
m2.

Nebytovy priestor — Garaze ¢. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu atvori ho spoloéna vnitorna
komunikacia a spolu xxx parkovacich stati.

Celkova podlahova plocha Garazi €. xxx je xxx m2.

Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prislusnému podielu na spoloénej vnitornej komunikacii Garazi €. xxx, podielu najmenej vo vyske xxx
z celkového podielu Garazi &. xxx na spoloénych Castiach, spoloCnych zariadeniach domu a k prislusnym
pozemkom, ¢o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajlci ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx
na zastavanom pozemku o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢. xxx k prifahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajici ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu
o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx k
pozemku xxx 0 vefkosti xxx.]

Clanok IV
Uréenie a popis spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

41.

[S viastnictvom Bytu je spojené spoluviastnictvo spoloénych ¢asti a spolonych zariadeni domu o velkosti
spoluvlastnickeho podielu xxx.



42

43.

4.4

Spolocnymi ¢astami domu sa rozumejii Gasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a ktoré s uréené
na spolocné uzfvanie, najmd zaklady domu, strechy, chodby, obvodové miry, prieelia, vchody, schodistia,
spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolané konStrukcie, zvislé nosné konstrukcie
Spoloénymi zariadeniami domu sa rozumejl technologické zariadenie Bytového domu, ktoré s urené na
spoloéné uZivanie a sliZia vylutne tomuto Bytovému domu, a to aj ked ', je umiestnené mimo Bytového domu,
najma vytah, zariadenie na vyrobu tepla ateplej (Zitkovej vody, vzduchotechnika, spolocné elektrické
a telekomunikacné rozvody, bleskozvod, komin, vodovodna pripojka, teplonosna pripojka, kanalizaéna pripojka,
elektricka pripojka, plynova pripojka a telekomunikacna pripojka

Velkost' spoluvlastnickeho podielu na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je urena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k thmu podlahovych
plach vetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu
predstavuje xxx a spoluvlastnicky podiel prislichajici k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx
predstavuje xxx z podielu xxx.]

Clanok V
Uprava prav k pozemku

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikéacie.]

5.1.

5%l

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobldatela aj spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na
zastavanom pozemku, spoluviastnicky podiel prislichajici k Bytu na prilahlych pozemkach a spoluvlastnicky
podiel prislichajici k Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach ¢. xxx prevadza na Nadob(datela aj spoluviastnicky
podiel prislichajici ku spoluviastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky
podiel prislichajlci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k prifahlym pozemkom a spoluvlastnicky
podiel prislichajlci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.]

Ctanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

Prevodca oboznamil Nadobudatela so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie su zname
Ziadne vady, na ktoré b mal Nadobudatela osobitne upozornit.
Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti
v rozsahu vyplyvajicom z Uradnej evidencie katastra nehnutefnosti a osobnou obhliadkou.
Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo diia obhliadky Nehnutelnosti Ziadnym spdsobom
nezmenil.
Zmluvné strany zarovefi vyhlasuju, Ze ustanovenia tohto Clanku si opétovne pregitali, na vykonanych
prehlaseniach nadalej trvaj, ich znenie je im déverne zname, a sthlasia s nim.
Prevodca zodpoveda pocas zaruénej doby za vady, ktoré vzniknd na Nehnutelnostiach po jeho odovzdani
a prevzati. Zmluvné strany sa dohodli na zarucnej dobe v trvani tridsatSest (36) mesiacov pokial ide o stavebni
¢ast Nehnutelnosti. Zaruéna doba na dodané technologické a ostatné zariadenia je v trvani doby uvedenej v
prisluSnom zarucnom liste, maximaine vSak 24 mesiacov. Zaruéna doba zacina plynut' odo diia podpisu
odovzdavacleho protokolu k Nehnutelnostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej
Specifikacie.]
Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozZné pocas trvania zaruénej doby uplatnit, pokial’
a) sa bude jednat o zjavné vady nezachytené v Protokole podla bodu 10.1 tejto Zmluvy;
b) bude vada spdsobena neodbornym zasahom tretej osoby a Prevodca takyto neodborny zasah bude vediet
preukazat (napr. odbornym vyjadrenim vyrobcu alebo zhotovltela);
c) bude vada sposobena vy33ou mocou;
d) bude vada sp&sobena zasahom Nadobudatela alebo jeho najomcov;
e) bude vada spdsobena nespravnym uZivanim Nehnutelnosti alebo ich nedostatonou Udrzbou zo strany
NadobUdatela, resp. tretich osdb alebo poskodenim spdsobenim tretou osobou ( za tretiu osobu sa nepovazuje
dodavatef Prevodcu) alebo neprimeranym opotrebenim.
Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v zarucnej dobe, avak najneskér do tridsiatich dni (30)
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7.2

pracovnych dni odo dia kedy bolo moZné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Clanok VI
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti

Prevodca a Nadobudatel sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam (@] [Technickd poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutefnosti je potrebné Specifikovat
jednotlivo pri kazdom Byte, Garazi, Pivnici, Pozemku] Specifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy.
Dévodom dojednania bezodplatného prevodu st skutoCnosti opisané v Zmluve o spolupraci, ktora bola
uzatvorena v ramci osobitnej spoluprace Zmluvnych stran pri realizacii a politiky najomnéha byvania v Hiavnom
meste Slovenskej republiky Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene suhlasil a bezodplatny prevod v pinom rozsahu
akceptoval.

Hodnota Nehnutelnosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[Doplnit Nehnutefnosti podfa Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmiuvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz,

parkovacie statie, pivnica...]

8.1

8.2

Clanok VHI
Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nadobldatefa, ze spravu domu zabezpeguie [spolonast xxx, so sidlom xxx, xxx, 1CO: xxx],
a je s nim uzatvorend zmluva o vykone spravy.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa ako vyluény viastnik Nehnutelnosti bude podielat na sprave bytového domu

a v zodpovedajlcom rozsahu pristupuje k existujlicej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestorov

v tomto Bytovom dome v stlade s poziadavkami § 5 zakona o viastnictve bytov.

8.3 Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze vSetky platby stvisiace so spravou a uzivanim nehnutelnosti ma

9.1.

9.2.

9.3.

94.

zaplatené. Potvrdenie — vyhlasenie, Ze vlastnik Nehnutelnosti nema Ziadne nedoplatky na hradach za pinenie
spojené s uzivanim Nehnutelmosti a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprav predlozi Nadobudatelavi k navrhu
na vklad vlastnickeho prava k Nehnutefnostiam. Uvedené plati iba v pripade, ak nejde o prvy prevod

v novopostavenom dome.

Clanok IX
Vyhlasenla Zmluvnych stran

Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:

a) nie su predmetom Uradne registrovanych alebo inych prav tretich oséb, najmé nie zaloznych prav,
najomnych prav, vecnych bremien alebo prav drzby i uzivania (s vynimkou tych prav tretich osdb, ktoré
st vyslovne uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie s0 predmetom Ziadnych predkupnych prav;

c) v stvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restituéné ani iné naroky;

d) nie s predmetom akychkolvek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych konani; a

e) nie st predmetom akychkolvek stdnych, spravnych, rozhodcovskych, vykonavacich alebo inych konani,
ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat.

Prevodca vyhlasuje, Ze neexistujl Ziadne nespinené splatné povinnosti, tykajice sa prevadzanych

Nehnutefnosti, predovsetkym Ziadne dariové, poplatkové, odvodové a iné povinnosti, ktoré vyplyvajl z pravneho

predpisu alebo pravoplatného a zavdzného rozhodnutia akéhokol'vek organu, ktoré by zo zakona presli prevodom

vlastnictva k Nehnutefnostiam na Nadobtdatefa.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:

[Technicka poznamka: Mbze byt dopinené v sulade s podmienkami Zmluvy o spolupraci.]

Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze podfa § 15 zékona o vlastnictve bytov je zo zakona zriadené v

prospech ostatnych viastnikov bytov anebytovych priestorov v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu



9.5.

9.6.

10.1.

10.2

10.3.

104.

10.5.

10.6.

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych konov
tykajlcich sa domu, spolo¢nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva na zabezpecenie
pohiadavok vzniknutych z pravnych Gkonov tykajlcich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach &. xxx,
ktoré urobi viastnik Bytu a spoiuvlastnickeho podielu na Garazach ¢. xxx.]

Prevodca vyhlasuje, Ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezafazil ziadnym
vecnym bremenom ( s vynimkou vecnych bremien podla bodu 9.3 tohto Gianku), inym pravom v prospech tretej
osoby a ani neuzatvoril zmluvu o budlcej zmiuve, ktora by mohla mat' v budicnosti takéto nasledky (okrem
samotnej Zmluvy o spolupraci). Prevodca taktiez prehlasuje, Ze s inou osobou ako s Nadobudatefom neuzavreli
Ziadnu Zmiuvu, ktora by tejto osobe umoZziiovala nadobudntit Nehnutefnosti do viastnictva.

S ¢innostou od momentu nadobudnutia viastnickeho prava k Nehnutelnostiam Nadobtdatelom na zaklade tejto
Zmluvy Prevodca postupuje na Nadobudatela v zmysle § 524 a nasl. Obcianskeho zakonnika vietky pohladavky
a prava a Nadobudatel prebera v silade § 531 a nasl. ObCianskeho zakonnika vSetky zavéazky a povinnosti
Prevodeu zo zmluvy ... uzavretej diia .......... (dalej len ,Zmluva o spolotnom uZivani niektorych
objektov*), ktorej predmetom je Uprava vzajomnych prav a povinnosti ¢astnikov Zmluvy o spolonom uZivani
niektorych objektov tykajlcich sa spravy inZinierskych sieti ainych objektov a prvkov spolocne sliZiacich
Bytovému domu alebo bytom a nebytovym priestorom sa v iom nachadzajlcim, nasledovnym stavbam:[Bude
doplnena identifikacia stavieb tvoriacich projekt], zastavanému pozemku, prifahiému pozemku a pozemkom
zastavanym [budovami tvoriacimi Projekt] a/alebo ich viastnikom alebo spoluvlastnikom a Uhrady nékladov
spojenych s prevadzkou, udrzbou, opravou takychto inZinierskych sieti ainych objektov a prvkov a inych
obdobnych nékladov, ato vrozsahu pohladdvok a prav, zavazkov a povinnosti slvisiacich s a/alebo
vztahujucich sa na Nehnutelnosti. Nadobtdatel’ momentom nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam
vstupuje do pravneho postavenia Prevodcu ako (i¢astnika Zmluvy o spolo¢nom uZivani niektorych objektov, kioré
ma Prevodca ako vlastnik Nehnutefnosti. Ostatni UCastnici Zmluvy o spoloénom uzivani niektorych objektov
udelili k prevzatiu zavazkov a povinnosti Prevodcu NadobUdatelom v zmysle tohto bodu 13.4 Zmluvy svoj suhlas
a aj Nadobudate! suhlasi, aby v pripade prevodu inych bytov a nebytovych priestorov v Bytovom dome dany
predavajlci previedol svoje prava a povinnosti zo Zmluvy o spoloénom uzivani niektorych objektov na nového
vlastnika.

Clanok X
Odovzdanie Nehnutelnosti a nadobudnutie viastnictva k nim

Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadob(datelovi do desiatich (10) pracovnych
dni odo dna uzavretia tejto Zmiuvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spiSu Prevodca a Nadobldatel
preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobudatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo dfia podpisu preberacieho protokolu podia
Cianku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia véetky opatrenia na ohlasenie zmeny viastnictva Nehnuteinosti v sivislosti
s Uhradami platieb vSetkych sluzieb a dodavok spojenych s uZivanim Nehnutelnosti, najma v suvislosti so
spravou domu, dodavkou elektrickej energie, plynu, odvozom domového odpadu a pod.

Prevodca sa zavazuje, ze ku diiu odovzdania Nehnutelnosti uhradi vSetky platby za sluzby adodavky
vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.

Nadobudatel' nadobudne na zaklade tejto Zmluvy viastnicke pravo k Nehnutefnostiam driom pravoplatného
rozhodnutia Okresného Gradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu viastnickeho prava
Nadobtdatefa k Nehnutelnostiam do katastra nehnuteinosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze dfiom podpisu preberacieho protokolu prechaddza na Nadobldatela
nebezpecenstvo Skody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost uhradzat' vSetky naklady spojené s uZivanim
Nehnutelnosti, najma ale nie vyluéne naklady spojené s dodavkou médii najma elektriny, vody, plynu, internety,
vodné sto¢né, odvoz komunaineho a iného odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy podajl
Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v stlade s podmienkami podia Zmiuvy o spolupraci.
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Clanok XI
Zavere€né ustanovenia

Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajlce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o viastnictve bytov a ostatnymi
vSeobecne zavéaznymi pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky.

Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost' nadobuda diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle NadobUdatela podia § 47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a
zékona €. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a dopineni niektorych zakonov (zakon
o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmiuvné strany vyhlasujd, Ze st opravnené s predmetom Zmluvy nakladat'

Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neucinnym, nedotyka sa tato neplatnost’ inych
ustanoveni Zmiuvy, kioré zostivaji nadalej platné a u€inné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuju
nahradit neplatne alebo neicinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a a¢innym, ktoré bude najlepsie
zodpovedat pdvodne zamySfanému (cefu neplatného alebo nelcinného ustanovenia. Do tohto Gasu piati
zodpovedajlica Uprava v3eobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuije v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrZi 2 (dva) rovnopisy, Nadobudatel 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy st uréené pre Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmluva vyjadruje ich slobodni a vaznu volu, Ze ju neuzatvaraji v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju vlastnoruéne
podpisujd.

V Bratislave, diia V Bratislave, dna
Nadobudatel: Prevodca;
Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX XXX

XXX XXX
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Podpisova verzia

DOHODA O RUCENI GUARANTEE AGREEMENT

uzavretd medzi /
entered into by and between

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

ako veritelom/
as the creditor

a/

and

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

ako rucitelom /
as the guarantor



\.“

Tato DOHODA O RUCENI (dalej len
,Dohoda”) bola uzavreta v sulade
s ustanovenim § 303 a nasl. zdkona ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor$ich
predpisov (dalej len ,Obchodny zakonnik”)
medzi:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, sidlo: Primacidlne nam. 1, 814
99 Bratislava, ICO: 00 603 481;

(dalej len , Veritel”)

a

2. PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED, sidlo: Agias Fylaxios &
Polygnostou, C &I CENTER, 2nd floor 212,

PSC 3082,  Limassol,  zapisana
Ministerstvom energetiky, obchodu a
priemyslu, oddelenim registratora
spolocnosti  adulevného  vlastnictva

Nikoézia, registratné ¢.: HE295402
(dalej len ,Rucitel”)

(Veritel a Rucitel dalej spolu len ,Strany”
a jednotlivo ktorykolvek z nich aj ,Strana”)

PREAMBULA
VZHULADOM NA TO, ZE:

A) Veritel a DlZnik (ako je definovany nizsie)
uzatvorili Zmluvu (ako je definovana
nizsie);

B) Podla Zmluvy ma Dlznik voci Veritelovi
isté zavazky, najmi, ale nielen, zavizky,
ktoré vznikni na zaklade pravnych
vztahov zalozenych na zaklade Zmluvy;
a

C) Ruditel ma zaujem poskytnut Veritelovi
rucitelsky zavazok za riadne a vcasné
splatenie vSetkych Zabezpecovanych
pohladavok (ako st definované nizsie)

Podpisovd verzia

This GUARANTEE AGREEMENT (the
“Agreement”) was entered into pursuant to
Section 303 et seq. of Act No. 513/1991 Coll., the
Commercial Code, as amended (the “Commercial
Code”) by and between:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, registered office: Primacidlne
nim. 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481;
(the “Creditor”)

and

2. PENTA REAL ESTATE HOLDING
LIMITED, registered office: Agias Fylaxios &
Polygnostou, C & I CENTER, 2nd floor 212,
P.C. 3082, Limassol, registered with: in the
Ministry of Energy, Commerce and Industry,
department of registrar of companies and
intellectual property Nicosia, registration No.:
HE 295402
(the “Guarantor”)

(Creditor and the Guarantor collectively the
“Parties” and each individually the "Party”)

PREAMBLE
WHEREAS:

A) Creditor and the Debtor (as defined below)
entered into the Agreement (as defined
below);

B) Under the Agreement, the Debtor has certain
obligations towards the Creditor, mainly, but
not limited to, the obligations, which will
arise from the legal relationships established
by the Contract; and

C) The Guarantor intends to provide the
Creditor with the guarantee for the due and
on time fulfillment of Secured Receivables (as
defined below) by the Debtor, and the
Creditor intend to accept this guarantee;
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DlZznikom a Veritel ma zaujem tento
rucitel'sky zavazok Rucitela prijat;

DOHODLI SA STRANY nasledovne:

1 DEFINICIE A VYKLAD DOHODY

1.1 Pokial z okolnosti a kontextu nevyplyva
iny zamer, nasledovné pojmy pouZivané
v Dohode (vratane preambuly a zahlavia)
s velkym zadiatonym pismenom maji na
ucely Dohody nasledovny vyznam:

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

Dlznik znamend spolo¢nost
South Bank s. r. o, so sidlom:
Digital Park II, Einsteinova 25, 851
01 Bratislava - mestskd Ccast
Petrzalka, Slovenska republika,
ICO: 51704 625, zapisand v
Obchodnom registri Mestského
sudu Bratislava IH, oddiel: Sro,

vlozka ¢.: 128562/B.

Hodnota zabezpecfenia znamena
pefiazni sumu na zaklade rudenia
podla tejto Dohody (maximalnu
peflaznt.  sumu  zabezpecenu
ruc¢enim podla tejto Dohody), tak
ako je Specifikovana v odseku 2.5
tejto Dohody. Hodnota
zabezpecenia sa zniZuje spdsobom
podla odsekov 2.6, 2.7 a 2.8 tejto
Dohody.

Kontribiicia znamena plnenie/a
Dlznika v prospech  Veritela
vzmysle Zmluvy, tak ako je
$pecifikovana v ¢lanku 3 Zmluvy.

Nijomné  byty  znamenaju
njjomné byty, ktoré maju byt
Dlznikom  poskytnuté  ako

Podpisovd verzia

THE PARTIES HAVE AGREED as follows:

1 DEFINITIONS AND INTERPRETATION
OF THE AGREEMENT

1.1 Unless the circumstances and context imply
otherwise, for the purposes of the Agreement,
the following capitalized terms used in the
Agreement (including the preamble and the
heading) shall have the following meanings:

1.1.1

1.1.2

1.1.3

114

Debtor means the company South
Banks. r. 0., registered office: Digital
Park II, Einsteinova 25, Bratislava -
Petrzalka, Slovak republic, Id. No.:
51704 625, registered in the
Commercial Register of City court
Bratislava III, Section: Sro, Insert
No.: 128562/B.

Security Value means the monetary
amount secured by the guarantee
under this Agreement (the maximum
monetary amount secured by the
guarantee under this Agreement), as
specified in Clause 2.5 of this
Agreement. The Security Value shall
be reduced in accordance with the
Clauses 2.6, 2.7 and 2.8 of this
Agreement.

Contribution means the
performance(s) of the Debtor in
favour of the Creditor under the
Agreement, as specified in Clause 3

of the Agreement.

Rental Apartments mean the
rental apartments to be provided by
the Debtor as the Contribution. The
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1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.19

Kontribucia. Rdmcové parametre
Najomnych bytov sua blizsie
vymedzené v Prilohe ¢. 3 (Ndjomné
byty) Zmluvy.

Projekt je projekt pod nazvom
Southbank, ktory zahrma
projektovia pripravu, inZiniersku
¢innost, zabezpecenie
rozhodovacej ¢innosti prislusnych
organov verejnej moci, vystavbu
na pozemkoch a dalSie cinnosti,
ktorych vykonanie je nevyhnutné
pre pripravu avystavbu stavieb
(vratane bytovych domov), ich
riadnu prevadzku auZivanie.
Zakladné vychodiskové
vymedzenie Projektu je uvedené
v Prilohe ¢ 2 Zmluvy (Popis
a parametre Projektu);

Referenéna hodnota Kontribficie
znamena neindexovana celkovi
referenént hodnotu Kontribticie
(8pecifikovana v ¢lanku 3
Zmluvy) ku dnu uzavretia
Zmluvy vo vyske 4.881.603,- EUR.

Zmluva znamena zmluvu
oznacenu ako ,, Zmluva o spoluprici
é. MAG OKVZoSFP0021"
uzatvorend dfia ....cceeeierinn.

medzi Veritelom a DIZnikom.

Zabezpecované pohladavky
znamenaja akékolvek a vSetky
nasledovné sucasné a budtice
penazné pohladavky, vratane
akéhokolvek ich prisluSenstva,
Veritela voc¢i Dlznikovi, ktoré
vzniknu na zaklade pravnych
vztahov zaloZenych na zaklade
Zmluvy.

Zabezpecovana pohladavka
znamena ktortikol'vek Zo

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

Podpisova verzia

general parameters of the Rental
Apartments are further specified in
Annex No. 3 (Rental Apartments) of
the Agreement.

Project means the project under the
name Southbank, which includes
project  planning,  engineering
activities, securing decision-making
by the relevant public authorities,
construction on the land plots, and
other mnecessary activities for the
preparation and construction of
buildings  (including  residential
buildings), as well as their proper
operation and use. The fundamental
framework of the Project is specified
in Annex No. 2 of the Agreement
(Description and Parameters of the
Project).

Reference  Value  of  the
Contribution means the non-
indexed total reference value of the
Contribution (as specified in Clause
3 of the Agreement) as of the date of
execution of the Agreement, in the
amount of EUR 4,881,603,-.

Contract means the ‘Cooperation
Contract no. OKVZoSFP0021”
dated .................. entered into by
and between the Creditor and the
Debtor.

Secured Receivables mean any and
all of the following existing and
future monetary receivables,
including any appurtenances, of the
Creditor towards the Debtor, which
will arise from the legal relationships
established by the Contract.

Secured Receivable means any of
the Secured Receivables.
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Zabezpecovanych pohladavok.

1.2 Pokial ztextu Dohody nevyplyva nieco

iné:

a)

b)

odkaz na ¢lanok, bod, odsek alebo
akékolvek iné ustanovenie (v
tomto poradi) je odkazom na
¢lanok, bod, odsek alebo iné
ustanovenie Dohody
Zmluvy (v tomto poradi);

resp.

definicie uvedené v Dohode
oznacuji tak jednotné, ako aj
mnozné  ¢islo  definovanych

pojmov;

nadpisy a ndzvy ¢lankov a bodov
v tejto Dohode boli vloZené len na
ucely zjednoduSenia odkazov na
clanky  abody  aprehladné
usporiadanie Dohody a nemaju
Ziadny vplyv na  vyklad
jednotlivych  ustanoveni tejto
Dohody;

alebo
znamena

odkaz na  zakon(y)

pravny(e) predpis(y)
odkaz na (i) akykolvek platny a

udinny zakon, vyhlasku,
nariadenie alebo akykolvek iny
platny a adinny vSeobecne

zavazny pravny predpis, (ii)
zakon, vyhlasku, nariadenie alebo
akykolvek iny vSeobecne zavazny
pravny predpis podla bodu (i) v
zneni neskorfich zmien a
doplnkov a (iii) zakon, vyhlasku,
nariadenie alebo akykolvek iny
vieobecne  zavdzny  pravny
predpis podla bodu (i), ktorym
bol nahradeny, zmeneny alebo
doplneny  prislusny  zékon,
vyhlaska,  nariadenie  alebo
akykolvek iny vSeobecne zavizny
pravny predpis, na ktory sa
odkazuje.

Podpisovd verzia

1.2 Unless the Agreement stipulates otherwise:

a)

b)

c)

d)

reference to an article, clause or any
other provision (in this order) shall
be a reference to the article, clause or
any other provision of the Agreement
respectively the Contract (in this
order);

definitions laid down in the
Agreement shall mean both singular
and plural of the defined terms;

headings and titles of articles and
clauses of this Agreement have been
used only to facilitate the references
to articles and clauses, as well as the
reading of the Agreement, and shall
not affect interpretation of individual
provisions of this Agreement;

reference to law(s) or legal act(s)
means reference to (i) any valid and
effective act, decree, regulation or
any other wvalid and effective
generally applicable legal act, (ii) act,
decree, regulation or any other valid
and effective generally applicable
legal act under point (i), as amended,
and (iii) act, decree, regulation or
any other wvalid effective
generally applicable legal act under
point (i) replacing, amending or
supplementing the referred-to act,
decree, regulation or any other valid
and effective generally applicable
legal act.

and
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2 RUCENIE

Podpisovd verzia

2 GUARANTEE

2.1 Strany sa dohodli, Ze Rucitel podla tejto 2.1 Parties agreed that the Guarantor under this

2.2

23

24

Dohody rudi Veritelovi za riadne a véasné
uspokojenie akychkolvek existujacich

alebo  buducich  Zabezpecovanych
pohladavok, ato vo wvzfahu k
Zabezpecovanym pohladavkam,

maximalne vSak vrozsahu Hodnoty
zabezpecCenia; a v pripade, ak Dlznik
nesplni Veritelovi riadne a vcas takéto
svoje  ZabezpeCované  pohladavky,
zavazuje sa Rucitel uspokojif akékol'vek
takéto  existujuce  alebo  buduce
Zabezpecované pohladavky, ato vo
vztahu k Zabezpecovanym
pohladavkam, maximalne v3ak
vrozsahu Hodnoty zabezpefenia. Po
kazdom zniZeni Hodnoty zabezpecenia
v sulade s odsekmi 2.6, 2.7 a/alebo 2.8
tejto Dohody sa rozsah rucdenia podla
tejto Zmluvy zniZuje na znizenu vysku
Hodnoty zabezpecenia.

Rucitel tymto Veritelovi
a bezpodmienetne aneodvolatelne sa
zavazuje, ze ak Dlznik voc¢i Veritelovi
nesplni riadne a vc€as niektoré a/alebo
ktorékolvek  zo  Zabezpecovanych
pohladdvok, splni ich  Veritelovi
bezodkladne anepodmienene namiesto
Dlznika.  Ruditel vsetky
Zabezpecované pohladavky, maximalne
vSak v rozsahu Hodnoty zabezpecenia.

vyhlasuje

ruti  za

Veritel svojim podpisom tejto Dohody
potvrdzuje, Ze rulitelské vyhlasenie
Rucitel'a podla bodu 2.2 prijima.

Strany sa dohodli, Ze rucenie podla tejto
Dohody vznikdA momentom udéinnosti
tejto Dohody azanikne ak nebude
Veritelom uplatnené najneskér do 35
rokov odo dria podpisu Zmluvy vSetkymi

2.2

23

24

Agreement guarantees the Creditor due and
on time payment of any and all existing or
future Secured Receivables in relation to
Secured Receivables up to a maximum of
Security Value; and in the event that Debtor
will not fulfill to the Creditor these Secured
Receivables duly and on time, the Guarantor
undertakes to settle any and all such existing
or future Secured Receivables in relation to
Secured Receivables up to a maximum of
Security Value. After each reduction of the
Security Value in accordance with Clauses
2.6, 2.7 and/or 2.8 of this Agreement, the
extent of the guarantee under this Agreement
shall be reduced to the decreased amount of
the Security Value.

Guarantor hereby declares to the Creditor
and  unconditionally —and  irrevocably
undertakes that in the event that the Debtor
does not pay any and/or all of its Secured
Receivables, the Guarantor will immediately
and unconditionally satisfy the Creditor in
liew of the Debtor. The Guarantor gives
guarantee for all Secured Receivables, up toa
maximum of Security Value.

By signing this Agreement, the Creditor
confirms that it accepts the guarantee
declaration of the Guarantor under Clause
2.2

Parties agreed that the guarantee under this
Agreement is created as of the effectiveness of
this Agreement and expires if it is not applied
by the Creditor no later than 35 years from
the day of signing of the Contract by all
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25

2.6

2.7

Stranami.

Hodnota je ku dnu
uzatvorenia tejto Dohody vo vyske
4.881.603,- EUR. Hodnota zabezpecenia
sa znizuje spésobom podla odsekov 2.6,
2.7 a 2.8 tejto Dohody

zabezpecenia

Znizenie Hodnoty zabezpecenia
plnenim Ruc¢itela. Strany sa dohodli, Ze
Hodnota zabezpecenia sa zniZuje aj po
Castiach, v pripade, ak Rucitel z titulu
ruenia podla tejto Dohody splni
prisludna Zo Zabezpecovanych
pohladavok alebo jej Cast, a to spésobom
podla tohto odseku. V pripade ak Rucitel
splni Zabezpecované pohladavky voci
Veritelovi, zanika rudenie vo vztahu
k Zabezpecovanym pohladavkam. Ak
Rucitel spIni len ¢ast Zabezpecovanych
pohladavok, plati nasledovné: (i) zanika
rucenie v rozsahu Rucitelom
poskytnutého pinenia a (ii) Hodnota
zabezpecenia automaticky  (bez
dalsieho) znizuje ovySku Rucditelom

sa

poskytnutého plnenia.
ZnizZenie Hodnoty zabezpecenia
plnenim Dlznika. Strany sa dalej

dohodli, Ze Hodnota zabezpelenia sa
znizuje aj po Ccastiach, v pripade, ak
Dlznik spIni prislusna Zo
Zabezpecovanych pohladavok alebo jej
¢ast, a to spdsobom podla tohto odseku.
V pripade ak DlZnik splni Zabezpecované
pohladavky voli Veritelovi, zanika
rucenie vo vztahu k Zabezpefovanym
pohladavkam. V pripade, ak DlZnik splni
cast Zabezpecenych pohladévok
Veritelovi poskytnutim Kontribucie, t. j.
ak Dlznik poskytne Veritelovi prislusnt
¢ast Kontribucie, plati nasledovné: (i)
zanika rulenie v rozsahu Dlznikom
poskytnutého plnenia a (ii) Hodnota
zabezpelenia sa automaticky (bez
dalSieho) zniZuje spdsobom podla

2.5

2.6

2.7

Podpisovd verzia

Parties.

The Security Value is as of the conclusion of
this Agreement in the amount of EUR
4,881,603,-. The Security Value shall be
reduced in accordance with the Clauses 2.6,
2.7 and 2.8 of this Agreement.

Reduction of the Security Value through
the Guarantor's performance. Parties
agreed that Security Value reduces also in
parts, if the Guarantor fulfills relevant of the
Secured Receivables under this Agreement or
its part pursuant to this Clause. If the
Guarantor fulfills the Secured Receivables to
the Creditor, the guarantee expires in
relation to the Secured Receivables. If the
Guarantor fulfills only part of the Secured
Receivables, the following shall apply: (i) the
guarantee  expires to the extent of the
fulfillment provided by Guarantor and the
(1i) Security Value is automatically (without
further ado) reduced by the amount of the
fulfillment provided by the Guarantor.

Reduction of the Security Value through
the Debtor's performance. The Parties
further agree that the Security Value reduces
also in parts, if the Debtor fulfills the relevant
of the Secured Receivables under this
Agreement or its part pursuant to this
Clause. If the Debtor fulfills the Secured
Receivables to the Creditor, the guarantee
expires in relation to the Secured Receivables.
If the Debtor fulfills part of the Secured
Receivables by providing the Contribution to
the Creditor, i.e., if the Debtor provides the
relevant part of the Contribution to the
Creditor, the following shall apply: (i) the
guarantee expires to the extent of the
fulfillment provided by the Debtor, and (ii)
the Security Value is automatically (without
further ado) reduced pursuant to the Section
2.7 of the Agreement.
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2.8

2.9

odseku 2.7 Dohody.

Podpisovd verzia

Po poskytnuti prislusnej ¢asti Kontribtcie 2.8 After the Debtor provides the relevant part of

(az do poskytnutia celej Kontribucie) zo
strany DlZnika Veritelovi sa vyska

Hodnoty  zabezpecenia v penaznom
vyjadreni znizi o pemnazni sumu
prislachajucu k poskytnutej Casti

Kontribucie. Tato pefiazna suma zniZenia
Hodnoty zabezpelenia bude urcena
nasledovne (i) v pripade poskytnutia
¢asti Kontribtcie prevodom Najomnych
bytov bude penazna suma zniZenia
Hodnoty zabezpecenia uréena podielom
podlahovej plochy Néjomnych bytov
prevedenych na
poskytnutia Casti Kontribucie k celkovej
podlahovej ploche Najomnych bytov v
Projekte, ktoré je D1Znik povinny previest
na Veritela podla Zmluvy a (ii) v pripade
poskytnutia ¢asti Kontribtcie penaznou
formou bude penazna suma zniZenia
Hodnoty zabezpecenia urcena podielom
penaznej sumy uhradenej zo strany
Dlznika Veritelovi vramci poskytnutia
casti Kontribucie k celkovej (indexovanej)
Referencnej hodnote Kontribtcie podla
Zmluvy.

Veritela v ramci

Rucitel sa zavdzuje splatif nesplatena
Zabezpecovanu pohladavku v lehote 30
pracovnych dni odo dria, ¢o ho na to
Veritel' pisomne vyzve, bez toho, aby bol
Veritel najprv povinny uplatfiovat prava
z iného zabezpelenia zriadeného na
zaklade alebo v suvislosti so Zmluvou,
ktoré mdze mat k dispozicii alebo
akékolvek iné prava, ktoré bude mat
(vratane prava zapocitania). Veritel moze
voci Rucitelovi uplatnit neobmedzeny
pocet vyziev v ramci rucenia v zmysle
tejto Dohody.

2.10 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného

zdkonnika sa nepouzije a Veritel nebude
povinny vyzvat DlZnika na splnenie

29

the Contribution (up to the full provision of
the Contribution) to the Creditor, the amount
of the Security Value in monetary terms
reduces by the monetary amount
corresponding to the provided part of the
Contribution. This monetary amount of
reduction of the Security Value shall be
determined as follows: (i) in the case of
providing part of the Contribution through
the conveyance of Rental Apartments, the
monetary amount of reduction of the
Security Value shall be determined by the
proportion of the floor area of the Rental
Apartments conveyed to the Creditor as part
of the Contribution to the total floor area of
the Rental Apartments in the Project that the
Debtor is obligated to convey to the Creditor
under the Agreement, and (ii) in the case of
providing part of the Contribution in
monetary form, the monetary amount of the
reduction of the Security Value shall be
determined by the proportion of the monetary
amount paid by the Debtor to the Creditor as
part of the Contribution to the total (indexed)
Reference Value of the Contribution under
the Agreement.

Guarantor undertakes to pay the unpaid
Secured Receivable within the period of 30
working days from the day on which the
Creditor requested the Guarantor by a
written request to do so, without the
obligation of the Creditor to first exercise its
right from other security created on basis of
or in connection with the Contract, that the
Creditor might have or will have (including
set off). The Creditor may exercise an
unlimited number of requests against to the
Guarantor within the scope of the guarantee
in accordance with this Agreement.

2.10 Section 306 (1) of the Commercial code shall

not be applied and the Creditor shall not be
obliged to call Debtor to fulfill the due
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splatnej Zabezpecovanej pohladavky
predtym, ako si uplatni svoje prava podla
tejto Dohody voci Rucitelovi.

2.11 Ruditel sa zavdzuje splatit Dlznikom
nesplatenii Zabezpecovanti pohladavku
na ucet Veritela, ktory Veritel Ruditelovi
oznami. Zabezpecovana pohladavka je
splnena dnom pripisania penaZnych
prostriedkov vo vyske Zabezpecovanej
pohladavky na acet Veritela.

3 VYHLASENIA A ZAVAZKY
RUCITELCA

3.1 Rucitel vyhlasuje, Ze:

3.1.1 je pravnickou osobou spésobilou na
uzatvorenie Dohody a plnenie
jednotlivych zéviazkov v zmysle
Dohody;

3.1.2 Dohoda a ruditefsky zavazok
Rucitela v nej obsiahnuty zaklada
platny, udinny a vymahatelny
zavazok Rucitela, ktory je mozné
voci nemu uplatiiovat;

3.1.3 sa nevyskytla, ani netrva Ziadna
skutotnost, ktora by branila
Rucitelovi v plathom uzatvoreni
Dohody;

3.14 je oboznameny s podmienkami
Zmluvy, ako aj s d'alS$imi narokmi
vyplyvajicimi  zo Zmluvy, v
pripade nesplnenia ktorych vznika
Veritelovi pravo uplamit si u
DlZnika pravo na penazné plnenie;

3.1.5 nie je a ani nehrozi, ze by bol
platobne  neschopnym  alebo
predlZzenym, splfiajticim

Podpisova verzia

Secured Receivable before exercising its
rights under this Agreement against the
Guarantor.

2.11 The Guarantor undertakes to satisfy the

3

unpaid Secured Receivable to the bank
account of the Creditor notified by the
Creditor to the Guarantor. The Secured
Receivable is settled on the date on which
funds in the amount of the Secured
Receivable were paid to the Creditor’s bank
account.

REPRESENTATIONS AND
UNDERTAKINGS OF THE
GUARANTOR

3.1 The Guarantor represents that:

3.1.1 is a legal person who is entitled to
conclude and perform their obligations
under this Agreement;

3.1.2 the Agreement and the guarantee
declaration of the Guarantor included
in this Agreement creates wvalid,
effective and enforceable obligation of
the Guarantor that is to be enforced
against the Guarantor;

3.1.3 thereis no fact or circumstance present
or existing that would prevent the
Guarantor from valid execution of this
Agreement;

3.1.4 the Guarantor is acquainted with the
terms of the Contract, as well as with
any other claims arising from the
Contract, in the event of default with
payment of which, the Creditor is
entitled to exercise its right for
payment with the Debtor;

3.1.5 the Guarantor is not and there is no
threat that he could be bankrupt or
insolvent, fulfilling the conditions for
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3.2

3.3

3.4

podmienky na vyhlasenie
konkurzu, povolenie oddlzenia /
reStrukturalizacie alebo akykol'vek
analogicky postup alebo konanie,
ktoré podla zahrani¢ného pravneho
poriadku ma obdobny uéinok.

Strany sa dohodli, Ze v maximalnom
rozsahu pripustnom podla prislusnych
pravnych predpisov vylucuja pravo
Rucditela jednostranne zapocitat
akukolvek jeho pohladavku
Veritelovi oproti akejkolvek pohladavke
Veritel'a voci Rucitelovi.

voCi

Zavazky Ruditela vyplyvajuce z tejto
Dohody predstavuja priame, vSeobecné,
nepodmienené, nezabezpecené
anepodriadené zavazky Rucitela, ktoré
maji navzajom rovnocenné postavenie
(pari passu) bez akychkolvek vzajomnych
preferencii a prinajmensom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vSetkymi

ostamymi terajSimi alebo buduicimi
priamymi, vSeobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi

a nezabezpecenymi zavézkami Ruditela,
s vynimkou tych zavizkov, ktoré mézu
mat prednostné postavenie vyhradne
z titulu kogentnych ustanoveni pravnych
predpisov aplikujicich sa vSeobecne na
prava veritelov.

Akékolvek pefiazné pohladavky Rucitela
vodi Diznikovi, ktoré vznikni na zdklade
alebo v suvislosti s plnenim Ruditela
Veritel'ovi na zaklade tejto Dohody, budu
podriadené uplnému neodvolatelnému a
bezpodmienetnému splateniu vsetkych
splatnych ~ penaznych  pohladavok
Veritela voci Dlznikovi v savislosti so
Zmluvou, spolu s akymikolvek trokmi,
urokmi  z mym
prislusenstvom. Rucitel sa zavizuje, Ze
nebude uplatiiovat akékolvek naroky
vo¢i Dlznikovi, ktoré mu vznikni v
savislosti s plnenim podla tejto Dohody,

omeskania a

3.2

3.3

3.4

Podpisovd verzia

declaration of bankruptcy or allowing
of debt relief/restructuring or any
other similar proceedings which may
have similar effect according to foreign
legislation.

The Parties agree that, to the maximum
extent permitted by applicable law, the right
of the Guarantor to set-off unilaterally any of
its claim against the Creditor against any
claim of the Creditor against the Guarantor,
is excluded.

The obligations of the Guarantor under this
Agreement  constitute direct, general,
unconditional, unsecured and

unsubordinated obligations of the Guarantor,
which rank equally among themselves (pari
passu) without any mutual preference and at
least equally (pari passu) with all other
present future  direct,  general,
unconditional, unsubordinated, and
unsecured obligations of the Guarantor,
except for those obligations which may have
preferential status solely by virtue of
mandatory provisions of law generally
applicable to creditors’ rights.

or

Any monetary claims of the Guarantor
against the Debtor arising on the basis or in
connection with the fulfillment of the
Guarantor to the Creditor under the
Agreement shall be subordinated to the full
irrevocable and unconditional repayment off
all due monetary claims of the Creditor
against the Debtor in connection with the
Agreement, together with any interest,
interest from delays and other accessories.
The Guarantor undertakes not to assert any
claims against the Debtor that arise in
connection with fulfillment under this
Agreement, until the date of full repayment
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3.5

a to az do diia ipIného splatenia v3etkych
pohladavok Veritela podla
predchadzajiicej vety. Ak Ruditel prijme
akukolvek platbu od DlZnika v zmysle
tohto ¢lanku 3.4 pred takymto splatenim,
je povinny tato prijati sumu okamZite
previest Veritelovi v rozsahu sum
splatnych podla Zmluvy.

Rucitel sa zavazuje zdrZat akéhokolvek
konania a vyvarovat sa akéhokolvek
opomenutia, ktoré by mohlo
nepriaznivy vplyv na plnenie jeho
zavézkov podla tejto Dohody.

mat

4 KORESPONDENCIA

41

4.2

Pokial Dohoda alebo ina pisomna
dohoda Stran vyslovne neupravuje inak,
akakolvek  koreSpondencia = medzi
Stranami v stivislosti s Dohodou musi byt
vyhotovena v slovenskom alebo
anglickom jazyku a musi mat pisomni
formu a musi byt dorucena Strane, ktora
osobne, postou ako
doporucena zasielka alebo
prostrednictvom kuriérskej sluzby a to,
pokial zbodu 4.2.2 a4.23 nevyplyva
inak, na adresu Strany, ktora je
adresatom, uvedenu v zahlavi tejto
Dohody alebo na inu adresu, ktora bude
neskér (ako  posledna v poradi)
oznamena prisluSnou Stranou druhej
Strane v sdlade s tymto ¢lankom ako
adresa oznamujucej Strany urlend na
dorucovanije.

je adresatom,

Pokial' tato Dohoda alebo in& pisomna
dohoda Stran vyslovne neupravuje inak,
akakolvek koreSpondencia v stvislosti s
Dohodou sa povazuje za dorucent resp.
déjdenu:

421 v den prevzatia koreSpondencie
Stranou, ktora je jej adresatom, ak
bola prevzata Stranou osobne, bez
ohladu na miesto prevzatia; alebo

3.5

Podpisovi verzia

of all the Creditor’s claims according to the
previous sentence. If the Guarantor accepts
any payment from the Debtor in accordance
with this Article 3.4 before such repayment,
it is obliged to immediately transfer this
received amount to the Creditor to the extent
of the amounts due under this Agreement.

The Guarantor undertakes to refrain from
any action and avoid any omission that could
have an adverse effect on the fulfiliment of its
obligations under this Agreement.

4 CORRESPONDENCE

4.1

Unless the Agreement or another written
agreement of the Parties expressly states
otherwise, any correspondence between the
Parties in connection with the Agreement
shall be made in writing in Slovak or English
language and delivered to the addressee Party
in person, by mail as a registered mail or
using courier delivery services, and that to
the address of the addressee Party stipulated
in the heading of the Agreement or another
address to be notified by the relevant Party
(as the latest one) to the counter Party
pursuant to this Clause as the address of the
notifying Party designed for delivery, unless
Clause 4.2.2 and 4.2.3 stipulates otherwise.

2 Unless the Agreement or another written

agreement of the Parties expressly states
otherwise, any correspondence in connection
with the Agreement is deemed to be delivered
respectively obtained (in Slovak: dbjdend) on:

4.2.1 the day of its receipt by the addressee
Party if received by the addressee
Party in person, regardless of the place
of receipt; or
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4.2.2 v den preukazatelného zanechania
koredpondencie na adrese Strany,
ktora je jej adresatom alebo v defi
neuspeéného pokusu o dorucenie
koreSpondencie podla toho, do
nastane skor, ak beila
koreSpondencia  zaslana  ako
doporucena zasielka postou na
adresu Sfrany, ktora je jej
adresatorry; atebo

4.2.3 v deR preukazatelného zanechania
koreSpondencie na adrese Strany,
ktord je jej adresatom alebo v den
neuspeiného pokusu o dorucenie
koreipondencie podla toho, ¢o

nastane skor, ak bola
koreSpondencia zaslana ako
kurierskou sluzbou na adresu

Strany, ktora je jej adresatom.

4.3 Bez ohladu na vyiiie uvedené, akdkolvek

korespondencia  alebo  jej  kopia
dorucovana (resp. zasieland) podla
Dohody musi byt okrem dorugovania
spésobmi podla bodov 4.2.1 az 423
vySsie cdoslana pre informaciu aj e-
mailom na nasledujiice emailové adresy:

43.1 Ermailova adresa pre Veritela:

4.3.2 Fmailova adresa pre Ruditefa:

5 ZAVERECNE USTANOVENIA

Podpisovd verzia

4.2.2 on the dote on which correspondence
was provably left at the address of the
addressee Party or on the date of
unsuceessful  attempt to  deliver
correspondence depending ont which of
them occurs first, if correspondence is
mailed by post as registered mail to the
address of the addressee Party; or

4.2.3 On the date on which correspondence
was provably left at the address of the
addressee Party or on the date of
unsuccessful attempt to deliver the
correspondence depending on which of
them occurs first, if the correspondence
is matled by courier service to the
address of the addressee Party.

4.3 Regardless of the above mentioned, any

correspondence or 1ts copy that s o be
delivered (or sent) pursuant to the
Agreement has to be delrvered pursuant to
Clause 4.2.1 ihrough 4£.2.3 above, but for
information purpose only, has to be deltvered
to the following email addresses:

431 Email address for the Creditor

4.3.2 Emafl address for the Guarantor:

5 GENERAL PROVISIONS

5.1 Dohoda nadobiida platnost a Géinnost v 5.1 The Agreement enters into force and validity

52

53

den jej podpisu vietkymi Stranami.

Dohoda sa riadi,
auplamovand  podla  slovenského
pravneho poriadku bez ohladu na
medzinaroedneé kolizne normy.

Na rozhodovanie

on the day of its signing by all Pariies.

jevykladand 5.2 The Agreement shall be governed by,

interpreted and enforced in accordance with
the laws of the Slovak Republic without
regard to international conflict of law rules,

vietkych 5.3 The relevant Slovak courts shall have
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5.4

55

56

5.7

5.8

a akychkolvek sporov  vyplyvajtacich
z alebo stvisiacich s touto Dohodou su
prislusné stidy Slovenskej republiky.

Dohodu je mozné zmenit len na zaklade
pisomnej dohody podpisanej vSetkymi
Stranami

Bez toho, aby tym bolo dotknuté
ktorékolvek ustanovenie Dohody, Strany
sa dohodli, Ze pouZitie ustanoveni

akéhokolvek pravneho predpisu
Slovenskej republiky, ktoré nie su
kogentné, je vyslovne vylacené v

rozsahu, v ktorom by ich pouzitie mohlo
menit (Ciastotne alebo uplne) vyznam
alebo 1ucel ktoréhokolvek ustanovenia
Dohody.

Ak akékolvek ustanovenie Dohody
(alebo jeho cast) je alebo sa stane
neplatnym, a/alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta
platnost, ic¢innost a/alebo vykonatelnost
ostatnych ustanoveni Dohody (alebo
zvysnej Casti daného ustanovenia), pokial
to nevyluCuje v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov samotna povaha
takého ustanovenia. Strany sa zavazuju
bez zbytocného odkladu po tom, ako
zistia, Ze niektoré z ustanoveni Dohody
(alebo jeho cast) je neplatné, neucinné
a/alebo nevykonatelné, nahradit
dotknuté  ustanovenie ustanovenim
novym, ktorého obsah bude v ¢o najvicsej
miere zodpovedat vOli Stran v case
uzavretia Dohody.

neucinnym

Dohoda je vyhotovena v 3 (slovom: troch)
rovnopisoch v slovenskom a anglickom
jazyku, po 1 (slovom: jednom) pre kazda
Stranu. V pripade akychkolvek rozporov
medzi jazykovymi verziami Dohody je
rozhodujtca slovenska verzia Dohody.

Strany zhodne vyhlasujy, Ze (i) si Dohodu

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Podpisovd verzia

exclusive jurisdiction over any and all
disputes arising out of or in connection with
this Agreement.

The Agreement can only be changed by a
written agreement signed by all Parties.

Without prejudice to any provision of the
Agreement, the Parties have agreed that
application of provisions of any legal act of
the Slovak Republic that is not of a
mandatory nature is expressly excluded in
the extent in which its application could
(partially or fully) amend the meaning or
purposes of any provision of the Agreement.

If any provision of the Agreement (or its part)
is or becomes invalid, ineffective and/or
unenforceable, it shall be without prejudice to
the validity, effectiveness and/or
enforceability of the remaining provisions of
the Agreement (or the remaining part of that
provision), unless it is forbidden by the
relevant laws due to nature of the affected
provision. Without undue delay after the
Parties have found that a provision of the
Agreement (or its part) is invalid, ineffective
andfor unenforceable, the Parties shall
replace the affected provision (or its part) by
a new provision whose contents shall to the
maximum extent correspond with the
intention of the Parties when entering into
the Agreement.

The Agreement has been drawn up in 3 (in
words: three) counterparts in Slovak and
English language versions; each Party shall
receive 1 (in words: one) counterpart. In case
of any discrepancies between the language
versions of the Agreement, the Slovak
language version shall prevail.

The Parties represent (i) to have thoroughly
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riadne prefitali, (ii) v plnom rozsahu
porozumeli jej obsahu, ktory je pre
nedostatone zrozumitelny a urdity, (iii)
Doheda vyjadruje ich siobodna a vaznu
volu prosta akychkolvek omylov a (iv)
Dohoda nebola uzavretad ani v tiesni, ani
za napadne nevyhodnych podmienck
plynticich pre ktorakelvek Stranu, na
znak <¢oho Dohoda tymie vlastnorutne
podpisuja.

Podpisova verzia

read the Agreement, (i) to have fully
understood its content, which is sufficiently
compreniensible and certain to them, (it) that
the Agreement represents their free and
serious will free of any errors, and (iv) that
the Agreement has not been enkered info
under duress or under terms conspicuously
unfavenrable to a Party, and in witness
whereof they sign the Agreemenmt in
manuscript.

Za Veritela / On behalf of the Creditor

V/In Bratslave dia /om .o.ooovveecneeine.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Ing. arch. Mata§ Vallo
primator/mayar

Za Ruditela / On behalf of the Guarantor

V/In Limassol dA@/or .ooeeeeeaeen,

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED
konajaca prostrednictvom / represented by
PENTA INVESTMENTS CYPRUS LIMITED

Micha] Vrzgula
riaditel/director

Marek Peterdak

riaditel/director
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Prilohz &. 10;
Vzorovy vipoéet indexacie

1. ZAKLADNE PRAVIDLA
1.1 Indexacia podia kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kaZdy kalendarny rok T (na obdobie od 11 do 31.12. kalendarneho roka 7) uréi ako suéin zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek
kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to, 4Q{T-2) az 3Q{T-1)

HOD{T+1} = HOD(T) x kompozitny index(t). kde kompozilny ndex(f) = 0,25 x index cien stavebnych matenafov(t) + 0,25 x index cien stavebnyeh prac(t) + 0.5
x index realizadnych cien nehnutefnosti v BA krajift)

Priklad vvpoctu kompezitného indexu pre rok 2024 na zéklade realnych dat:
Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materidlov {(ndkupné ceny) | 1029 | 1029 100,2 101 4

index cien stavebnych prac 1032  [1040 1011 100.8
index realizanych cien nebnutefnosti v BA keaji | 1040 | 949 HERN 97 8
{nakup novych nehnutelnosti) b e i o o

intdex cien stavebnych materidlov (nakupne ceny) (2024).
Q4 2022/100 = Q1 2023/100 = Q2 20237100 ~ Q3 2023/100
1,029 * 10209 *1.062 " 1,011

index clen stavebnych matenialov{2024) = 10726

index cian stavebnych prac (2024).

Q4 2022/100 = Q1 2023100 * W2 2023/100 * Q3 2023/100
1,032 1040 " 1.011 " 1.008

index cien stavebnych materidfov(2024) = 1,0337

index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji (nakup novys! nehnutelnasti}(2024):
Q4 2022/100 = Q1 2023100 " Q2 2023/100 * Q3 20237100

1.040 *0,8949° Q957 0,978

index cien stavebnych materdlov(2024) = (0 9237

kompozitny index(2024) = 0.25x 1,0726 + 0,25 x 10937 + 0.5x 09237 = 0.26815 + §,273425 + 05,4618/
kampazithy indax{2024} = 1,602




1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, Ze nie je moznost pouzit kompozitny index, vyuzije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutefnosti na byvanie podla krajov' publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoctu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutefnosti v € za m2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutel'nosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):

index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023/ Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022/ Q3 2022 = 3342/ 3451 = 0,9684

Q12023 /Q4 2022 = 3203/ 3342 = 0,9584

Q2 2023 /Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822

Q32023 /Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

B(1) = hodnota benchmarku v roku T

B(T + 1
AByyq = -—) = medzirotna zmena hodnoty benchmarku
B

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna sucinu medziroénych zmien hodnét benchmarku poénuc vychodziou
hodnotou (postednym resetom) a po tprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



B(T + 1)
HM' =TT TR
r=n (

MNech

8(0)=5 000

B(T+1)= 6 500

kompozitny index(t) =1,1075 =111, tj narasto 11 %

Potom
B{T+1)/B{0} =6 500/ 5000 = 1,3,11 narasto 30 %

30-11=19> 15

T ). podimienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, ked2e benchmark v sledovanom chdobi vzrastol o 30 %, zatial €0 kompozitny index len o 11 %, Rozdiel
medz tymita dvorna hodnotami presahuje 1% p. b., teda Oroven diveregencie, ktord urmoZnuie uplatnenie benchmarku .

Hodnata pinenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1}= 5000 x1,3=6500€

Priklad vipoftu benchmarku pre rok 2024:

o Q3 2022 [ Q4 2022 | Q1 2023 [ Q2 2023 | Q3 2023
Priernernd cena bytov na primarnem trhu na m? | 4611 14903 4833 4742 4937
s BPH v Bratislave || -
Priemerna cena predanych bytov na primarnom ] 1.0833 0,9857 0,9811 1.0411
trhu na m? s DPH v Bratistave (medzikvartaina
zmena) 000000 e 1

V siéasnosti heexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akenahle bude
takylo index dostupny, zadne sa sledovat a) moZnost vyuzZitia resetu (od prvej dostupne; datave) bazy). V tefto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarky
sU preto iba vysiovene llustraéng (simulujl stav, ako keby takyto benchmark uZ existoval gj v 6ase uzavretia Zmiuvy o spolupraci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (G4 2022 / Q3 2022) * (N1 2023 / Q4 2022) * (2 2023/ 1 2023) * (Q3 2023 1 Q2 2023}

Q4 2022/ Q3 2022 = 4903/ 4611 = 71,0633

Q120237 G4 2022 = 4833/ 4803 = (,9857

Q2 2023/ Q1 2023 = 4742/ 4833 = 0,981

Q3 2023/ Q2 2023 = 4837 14742 = 10411

benchrark(2024) = 1,0633 * 0. 9857 * 3. 9811 * 1,041
benchmark {2024} = 1,0705




2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLLUVNE OBDOBIE

Vzor &.1:
K rokir uzatvorenia zimiuvy (2024) je Referericna hodnota Konirbucte vo financnom vyjadreni = 10 000 GO0 €
Z toho:

Finanéneé pineme = 5 000 000 €

Referentna hodnota Nefinanéného plnenia = 3 G00 000 €

Referencéna hodnata Najomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribicia vo forme Nagpomnych bytov (20% 2 Kontribicie) ma viak by’ pinend primame vo forme prevodu Najomnych hyfov s celikovou podiahoveu plochou
523 m¢. Kontribucia vo forme Nefimanéného plnenia ma byt pinené priimarme vo forme prevodu Nefinanéného pinenia,

Koniribticia ma hyt poskyinuia nastedovne.
- Vroku 2025~ Prvé finantné pinenie { 16%) v hodnote 500 000 €
V roku 2028 — Druhé finanéné pineme (15%) v hodnole 750 000 €
-V rohu 2037 — Nefinariéng pinenie v referendnes hodnole 3 000 000 €
-V roku 2038 — Tretie finandéne pinenie {(40%) v hodnole 2 000 GO0 €
-V roku 2038 ~ Nédjormne byly vo vemere 523 m?v referenénef hodnote 2 000 000 €
-V roku 2039 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 006 €

Ingexdcia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovnie:

A g C o 3 F i3 H ! i
Rofny Rocny FumL Ativiy
Rok Inctesy zoslaverns 2 kompoziny | MBS KOMpaZitiyg/ Rafey Kudnule tiviy Keehcient
indexacie dat za ndex | mdex NES index Denchingik Dencimaik Rordiel {5 E} Finathy ntex (2824 - 130 €}
1 2035 Q4 2023 (32024 1,825 J'j MNi& 1. 025000 1,05 105008 0.625008 3025060 {=F1) 133,24
2 2026 4 2024 032025 1431 i N{A 1056775 L3 i 8150 024725 | 056775 (=E2) 137,46
3 2027 (34 2025 - (33 2026 1.054 NiA 1,113841 Lod | L1 U, 010919 | 1,213841 {=E3) 14486
4 2028 04 2026 . )3 2027 1,042 Ni& 1,160622 L3 1,15830 -0,002118 1160622 {=E4] 150,9€
5 2029 | Q42027 Qu 2028 1,010 MiA 1172328 Los | 121843 0,044 200 %,172228 {=E5] 182.4¢
3] 2030 Q4 2028 - Q3 2029 U580 NI 1.i44784 Lu2 1.24076 6.091973 1,148784 {=EG) 1483 ¢
7 2631 Q4 2029 - Q3 2030 1,005 N 1 1154528 1,09 1,35242 d:197e37 1,352425 (=567} 175,8¢€
] 2032 Q42030 - Q32031 0480 ik 2980000 107 1,02000 0,040000 1,325376 [ )] 172,20 &
9 203 04 2031 032032 1,020 WNIA 0900600 _ 103 105060 U.051000 %.351884 [=iBAC9) 175,7&
10 2034 (42032 Q372033 0,951 A 0, 945620 1.1 1906114 0.111486 1,284 289 (=19 C10} 157.0£




13| 2035 | 042033 Q37034 WA 105 0087101 | 105 111416 0,117060 1348504 [=410°D11) 175,3¢
12 | 2036 | 42034 Q32035 A 1,04 1,035985 1,03 114758 0110601 | 1402484 =111'D12) 1823¢
13| 2037 | 042035 Q0% | 1050 | A 1088830 | 104 Pawie | 0104655 | vamases ety w14e
14| 2038 | Qe20% 032037 | 1,02 /A 1,117144 103 122009 0112150 1510853 |=N3-Cid) 1964 €
15 | w039 | qa237 Qa2ess A 101 1,128345 105 | 1oauye | NG | 1745658 (=17°G1s) a26e _
16 | 040 | Q42038 Q37035 | 1012 A 1,012000 102 102000 | 008000 NS o (il
17| wom 042039 QU 2040 1,002 N 1014024 1,01 1,03020 = ¥ dbadis Tetdss  SEeE 230.1€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo moiné zostavil' kompoziny index. Bof teda nahradeny indexom podfa NBS.

V rokoch 2025 — 2031 dosfe k narastu hodnoly benchmarku o 35%, pridom ndrast hodnoly kwnulativneho kompozitného indexu bol na drovni 15%. Rozdie!
hodnét fe viac ako 15% a Mesto sa preto razhodlo pouZit benchrnark na wndexaciu k roku 2031

V rakoch 20371 ~ 2039 doslo k narastu hodnoly benchmarku o 29%, priCom narast hodnofy kunulativieho kompozitného indexu 0ol na arovnd 3% Rozdie!
hodndt e viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodio pouZit benchmark na mdexdciu It roku 2039,

Po potziti benchmarku na upravu divergencie nasledne index poiraduge vo vyvojl podfa kompozitindho indexu resp. feho alternafivy (indext NBS).

Hadnoly pre jedniotive roky { T) st Stanovend poslednymi aktuatnymy datami za 4 kvartdly. ato Q4 1-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoCltu medzikvartalne;
zmeny sa vyulivajis daia za 5 kvardalov, a to Q3 T-2 a2 Q3 [-1

*Pr; preom sesete benichmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri drahom resete sa aklualizuje index aprolr obdobin. kedy bol index naposledy resetovany

Potom
Prve finanéné pinenie uhradeng (a indexovang) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1.025 = 512 500 €
Druhe finanéné pinenie uhradené (2 Indexovane) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1 160622 = B70 467 €

KedZe Nefinanéné pinenie je pravadzane mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ohodnotenia nakladov Nefinanéného pinenia (Hodnota HOD(T+n)} ma
hodnotu 3 000 000 “1,472566 =4 417 680 €

V rolu 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podishovou plochou £§23 m2,
Tretie finanéné pinenie uhradené (a indexované} v roku 2038 je va vyske 2 000 0600 " 1,510853 =3 021 706 €

Stvrté finanéné pinenie ubradené (a indexovana) v roku 2039 je vo vydke 1 750 Q00 * 1,745654 = 3 054 884 €



Vzor €.2:
Vychodiska podfa vzoru . 1, avSak Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:
V roku 2025 — Prvé finanéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
V roku 2028 — Druhé finanéné plnenie (15%) v hodnote 750 000 €
V roku 2033 - Nefinancné plnenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
-V roku 2033 - Tretie financné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
-V roku 2033 — Najomne byty vo vymere 523 m- v referenCnej hodnote 2 000 000 €
V roku 2034 — Stvrté financné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H 1 ]
Rocny
Rok Indexy zostavene z kompozitny Rocny NBS Kumutativiry kompozitny/ Roény Kumulativiiy Koeficient
indexacie dat za index tndex NBS index benchmaik benchmaik Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 130€)
1 2025 Q42023 Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1.01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
& 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 0,042433 1,113841 {=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026 Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 {=E4) 150,9 €
5 2029 Q42027 Q32028 1,010 N/A 1,172228 il 1,08 -0,079392 _1,172228 (=ES) 152,4€
G 2030 Q42028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q42029 Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q42030 - Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 0,069835 1,184637 (=E8) 154,0€
9 2033 Q42031 - Q32032 1,020 N/A ~1,208330 ] 103 1,15 0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€




10 2034

|
|

04 2022 Q32033 |

0.95¢

NiA

1,147514

1
e

1,02

117

Prve finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 “ 1,025 = 512 500 €,

Druhe finanéné plnenie uhradené (a indexovang) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = §70 467 €

0.023.298 __lla7914 (=E1D)

14928 J

V roku 2033 malo dajst k prevodu Nefinanéné plnenia. aviak z dévodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedosio. Preto st mesto v roku 2034 upiatmio
nahradné finanéné plnenie padia bodu B & Zmluvy o spolupraci vo vyike 3 000000 * 1147814 * 115 = 3 980 303,30 €

W roku 2033 malo dajst k prevadu Najomnyeh bytov s celkovou podiahovou plochou 523 mZ, avéak z ineého dovodu ako porusenia pownnosti Developera
k nemu nededlo, 2 tohto dbvodu st mesto v roku 2034 uplatnilo nahwadné finanéné plnenie podla bodu 5.9 Zmiluvy ¢ spolupraci vo vyske 2 0G0 000 * 1,208330
=2 416 660 £ Pozn v pripade, Ze by iglo o porusenie povinnost Developera. postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmiuvy o spotupraci, kde nahradng finanéng
pinenie by bolo vo vyke 2 000 000 * 1147914 ~ 115 =2 6840 202,20 £

Tretie finantné pinenie uhradene {a mdexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 418 660 €

Stvrté finandné plnenie uhradens {a ndexavané) v roku 2034 je vo vyéke 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 848 €

Vzor £.3:

Vychodiska podfa vzary ¢ 2, aviak v stanavenom lermine {do roku 2030} nedodlo k pravoplalnostr Povolenia na vystavbu (napr. z davodu, Ze Developer sa
rozhodo! Projekt nerealizovat),

Indexacta sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasiedovne:

A ) 4 [ D E __F____ _ _G_ 1 __H_________ I ]
Rodny ELnwlatiy f
Rok Indleay enstavess 2 kOmparItny Ruény NBS KORTpOZILNEF Rodny Kurtuialiviy I Kagheien!
i indexacie dat za mtjex mdex ] E@S ndex | _p_e”thrgat_k L3 ___l)en_dl_mi'ai_ [ Rozdwt (G - £) Finalny indeax j2024 - 130 £}
1 2 - l il

1 2025 042023-Q32024 | 1,025 Mia ;A2a000 141 101 1 -0.015500 | 1025000 =Elr | 133,36 |
2 2026 34 2024 ()3 2025 1031 MNiA 1055775 1,04 1,65 -BUDE375 1,056775 1=£2} 137 4¢€

' |
3 2027 | (2025 - Q3 2026 1,054 KIA b 1184 1, 1.u2 1,07 _-{Lg_d 2423 1,113841 i=E3) 144 8 € i



4| 2028 | Q42026 Q32027 1,042 NJA 1.160622 1,62 1,09 0067786 1.160622 {=E4) 150.9¢
5| 200y | Q47027 .Q320% 1,010 A 1172228 1 1,09 0079592 1.172228 {=E3) 152.4€
i f
6| 2030 | Q43028-032028 0,980 piA 1,145784 1,01 1,10 -0,045018 1,148784 {=EB) 149,3 €
7| eem | Q42029 Q32030 | 1010 MiA | 1,180272 1,01 331 0045469 | 1180272 E7) | 1505¢
8| w032 | Q42030-032031 1,021 WA 1184637 y 1 1,11 D OES835 1,184637 (=£8) 154,0¢€
=1 ! S T — B L LSRR =
U 9| 2035 | Q42031 932032 1,020 WA 1,208330 1,03 1,15 .550044 1,208330 {=E9) 157.1¢€
[ 1 B 5 W 1 BT
|
10| 2034 | Q42032 (32053 4850 e 1,147914 1,02 1.17 0.023258 1,147934 FE10) | 14824

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2026 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €

Druhé finandné plnenie uhradené (a indexovanea) v roku 2028 je vo vyske 750 000 ™ 1 180622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narck na predéasné vyplatenie celej Kontribiicie v zmysle £ 9 Zmluvy ¢ spolupract. Vypodéet narcky Mesta je nasledovny

Viyska neindexovangj (celej} Kontriblcie = 10 000 000 €.

Vyska indexovanej (celej) Kontriblcie v roku 2630 nasobena koeficientorm 1,15 = 16 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 016 €
Vyska indexovane) éasti Kontribucie uZ vhradene] v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 98B0 €

Vyska naroku Mesta= 13211016 - 1435880 = 11 775036 €







