Zmluva o investiinej €innosti €. OKVZoSFP0023

wW? \&tahii kprojsktu Eergamon Poly*nkErty afedi—Mlynské nivy, Nraména
lii., il, dtapa —Polyjiifikény objekt SO 21IS a Eergamon Poiyfvnkény arcéi
Mlynské nivy, Nraniéna uL U. - Poly/trnk¢uy objekf SO 2M. ktoryje
Oiiiisny cd poiimienok zavdaznej ¢mfi uzemného planu Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislava.
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T ZMLIVA O INVESTICNED CINNOSTE {Talej len  Zmbava™) jo nzatverens meds
1} Hlavaé mesto Slovenskej republiky Brutislava

Sed oy, Primaciilee namestic 1, §14 99 Bratislave
10 (M) 663 48]

(87785 202037259

iC DPH: SR2020372504

IBAN: SK 3 7500 0000 9002 2503 6303

V zastdpeni:  Ing. arch. Mabid Valk, primator
{d'ade} lem  Mesbn™)
a

(1) Mestskca fand Bratislava — RuFiaoes

Sidko: Mierovd 21, £27 (5 Bratslava
1¢0: a0 el13 155

(] [ 2020699516

1C DPH: SKHIHTIS | &

IBAN,; SEIS 2041 (Ko (K1 R 53 3637

V rastupent:  Ing. Martin Chren, starosta

(Talej fen  Muesoskd dast™)

'

{3} YIT Shovaliz 4. =

Sl Svatoplukava (1, 18892/2 A, 821 08 Bratislava — mesiska cast' Bufinow
Zapis ¥ DR3R: Obchodny register M5 Branslava [0, oddiel: Sa, vlegka &.: 1410/B
(%5 35 T1B 625

[blles 2020250265

I DH: SKIUZ0250263

1IBAM: Skof | 100 G0 G029 4446 1810

Zapis v EPVS: 9781
Vozastipeni:  Milan bMurcko, dic, MBA, podpredseds predstavenstva
a Mge, Rabert Zhodik, Elen predstavenstva

(dale) lee , Developer™)

{Mesto, Mestski dast & Developer $alej spolnéne af ako  Fmbuyné strany™ atebo jednotiovo a) ako
whmlovnd strana™)

YrzhFadoin iea Lo, fer

{A)y  Dna 1506424 nadobudla fHdiencst novelda zékona € 3711990 Zh. o Havnom meste
Slovenshej republiky Rratislave (Falej lon Zakon o hlavnom meste™} o zakona & MK I02E
Z. 2z, o dvemnom planovani, %torou bol zavedeny imElini dohedy o investiéng) dinmosti
v sivislesti s schvilenmim odehvlky od podmicook zavidmme] Sasti Gzemnoplincvace
dokumentacie Mesta ¥V rmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je modne, aby Mesto a
Mesiska Sast v siviglost s investiénon dinmosfon uzatvorili dohodw, na xiklade ktorej sa 7a
zakonom stapovenyeh podmienok umodni vvkonanie vystavby s odchitkami od podmicnok
priestorovéhn nepetiadania dremie, podmicnek pre umicstiovanie stavieh pa pozemkoch,
podiclu  stapovencho  pripuztnélo funkéndhe wyu2itia alebo podmicnok pre dopravni
imfredtmukiiny n fechnickd  toftadtruktirn okem jch ochssonich pasiem 2 dwbemi 4
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bezpednostnych pisient, pokial neddjde k onene funkiného vyukitia iemin Mesta, Mestika
gast' a Developer = dobadli na aplikcyani tejie odehylky makofka 1o okrem indhs odévodfuje
pokeodily stupeh rozpracovanosti Propekio a vviSie savieky Bevelopera v prospech vergjnéhao
zayymu  spodivajice v poskytoud  fmanéného  ploenia v prospech  budovenia  nesnej
vergjnoprospesng infrabrukidry v dotkmatom Gzernl o pinenl budujocich predpoklady ne pre
clepienie dostupnosti bivania v Bratslave. Tento postiep povadujs Zmluwné strdy #a
legitimny a vhodoy nistry) o8 wmofoenie realizdcic Projekbe pri sadéasnom ddslednom
redpokiavani vercinshe zaujma.

Developer fiadostou ro dia 2.9.2024 pisomne zagiadal Mestska East o uzatvorenie dohody
o odsh¥tke od zavdzne] Casti wrenného planu Hlavmého mestn Slovenske) republiky Bratslava
v Zmysle wre § 22 pelved 5 sdkora £ 22002 £z 0 dzeninem planovani v nens weskoriick
pred;:ri.\clv. caken u;.l' 1-':?;!1_1-':#.".'.JI Metocdiokdhe nsmernenia -!'.:ri'am':.r_pr: J:izfm.rn"pfdrwvm!r a h}".ﬁ‘#ﬂ-‘n’.rr.r
Movenshe! repufiliky ¢ £ 2024 20 daoe 8 72024 vo verd postupe Wovwnéfn meste Sratisians
ar rmestu Kodloe ake orgdnoy Szemméln plifroveric, pri vwddavanl zdvdznéhe stonevitha pre
kemomia podfo stevebdmdhio sdkons podfn ookone & 2022 £z @ dzesmimom pldnovaen
v snenl meskorifch prredpso,

Bevefoper podpisal s Mestorn dia 12.11.2024 Zmluve ospolupraci ¢ OKYZoSEFMAHGS
(idinnd dita 29.11.2024), predmetom Ktore] je dolwda Zemlfuvnyel siean, ke v pripade
Schvilenin Zmien a doplnkov UIP prostredaietvom Mestského rastupitelstva hlavigho mesta
Skwepske] republiky Bretisfavy (Fabte) len “FastupitePatvo™) sa rcealizdcia projekiu
Bergamon Fofyfunkény areal — Miyaské nivy, Hraniéna ul, Il. etapa — Palyfunking
ohjeks S0 113 & Bergamon PolyfunkEny aredl Miynske nivy, Hranidéns ul., 1L etapa —
Pulyfunkény objelkt SO 214% prepavi vo vercinom zawime, 2 fo najmi prostrednictyom
poskytnutia Kontribdeie pre Mesto spdsolom a e podmienok dohodnutych v onluve o
spolupract ako Sasti veniknute] nadhodnely projekto. kiors bola umoinena vd'aka schvaleniu
Zmien 2 dopinkoy UP Mestskvm zassupitel'stvorn {d'alej len “Zmilava o spoleprici™).

Zmluvne strany cozume)l, 2e proces rmeny =aviine) ¢asti dzemneho piany Hlavneho mesta
Slovenske) republiky Bretislava v zmvske Zmlavy o spolupsict je proces vvEadujiol maogsivo
formalnych krokov, prifom v zmysle wse § 22 odsek § zdkone & MH2022 £, 2 o dzesrmim
Plinovani v ment neskarfich prednivov, ko of vomyvsle wet § 26 oofs. & Zdkena o Rlaviom
meste je urntvorenie tejto Smiuvy legitimnou ceston k modnosti reatizovat projekt predyidany
Zmluvou o spoluprac e v krathomn case, ato 23 spinenia podmienck uvedenych v Zakone
o hlavnom meste.

Ma whklade vvibie uvvedenéhe sa Zmlwvné strany dohodli na nzatvarend tejto Zmisyy, ako aj na
eulphiste i ji) weatvorenie, kKlord nadvaoje na viske s spdsob platiek kontrbicii Developera
v zmysle Zmluvy 0 spoluptdci, pridom pre OGéely vvlocema duplicitndho pinenin {najma
vylifenia duplivilného ploente kostnbocie Mestu e vvlicenia dopliciméhn raberpedenic
zavdzikn ne ghrady kmitribiche v prospech Mesta), sa Zoofuvné strany vvslovne dobedli, =
spoln s oue Smlvvou podpisije Mesto a Developer dodatsk, kioevm sa adekvime mend
LZmlesa o spolupraci {d'ale) Ten Dodaiok=),

Mezio af Mestska Cast & uvedomujih pozitiviu hodnoty Peojekiu & modnoesfou radobudnufia
Kemtribicie (ako je definevand mizsie), ktoré plinujd pouZif’ vyludne na déely mberpedenio
najamného bvyania v Messe 2 sivisiace: verejne} infradtrukiory, 4 prees mafl ziujem podpords
realizacio Projeknu, a to 2a podmienak podla tefto Zmluoyy.

Pre vylidenis pochybnosti Zmluvioe steany deklamgl, fe tato Zmluve v Fadvom popade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projelaw. Touta Zmluvouw so iba vyivica @miluvny
pravay ramec pre dal%i postup Developera, Mesta 3 hMestske] tasti pri vydani Fdviirného
stancviska podla ekone & 20002022 £ 2 o usenmcnr pldwrovcnd v anesi geskorsich prodpison
{vratane prishiEmdch vykondvacich predpisov a metodickvch usmerenid o 5 takymto postepom
vietky Zmboving sorany dobrovolne sablasia.
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Zmlevné drsny vyhlasaji, Ze nzatvorenie leflo Zmluvy ako aj celkovh spoluprica medz
Mestor, Mestskou Sast'ou a Dereloperom (ruvnako sko spobuprica Meste, Sosiskej Sasti
sinfini develupermi) je vysledkem uplatdovania transparentaycll 3 nediskriminadnych
pravidiel v anysle fakona o klevnom meate.

Mesto vyhlasuje, 2¢ akekolvek finandné plaenie, ktorc bude poskyinuié Developerom ma
zaklade tejto Zmluvy, bade 0éelove viazané a pondité v silade so smatéaion roxvoja Oremia
Milviské nivy a dalfimi koncepénimi a strategickymi dokumentmi mesta.

£mluvné strany 1ozumefil, ke dcelom uzatvorenia reiio Zmlovy je v smysle Zikona o hlavnem
meste modnost vydania Zavazacho stamoviska pre Bywwy domProjekt, ate af bez d'alie)
pairehy prijatla Zmien 2 doplnkov Uzemnaého pkinu Mese (1. . & napriek romm, 22 Bytovy
dem/Projekt so adehyluje od ahtudlnych podmiznok ziviizes) Sasti deemnéhe planu Hlavoeha
mesta Slovenske] republiky Bratesdava)

Zmluvne strany ss dohodli nasledoyne:

Definicic 2 vvkiad poimov

Ak tato Zmtuve newsfanovuje inak alebo pokial 2 kontextu mlovy nevvpliva niedo me. skova
a vyTazy nepizand s velkym radlatcdndin pismenom maja v iejio Zmluve nasledufici véznam:

- Baokevd rdraka” mad vyznam pvedeny v odseka 132,
~Bytovy dom™ mamena stavebnd objeke:

{=} bytovéhe dome (vratane vietk¥ch sdvisiacich stavebnych objektoy), Ktorého vystavba
sa predpokfadd v cémci Projekty, a kiorého najmenej polovica podlahovej plochy je
neetill na byvanic a posnstava 2o §nytoch okebo z viscerich hyvtov; alebo

{h) polyfunkiéngho objekiu alebo ingj budovy (vratane vietkvch sebvisiacich stavebigel
abjektov), ktorg vystavbo sa predpokladd v memei Projektu; aKtord aspod 2
prevaing) éasti (2 pohladu vietkych funkcil alebo spbsoboy wzivania priestoroy
v hudowa) bude stEE na byvanic,

Rameovd vymedzenie Bytového domu veltane vymedzenia predpekludaného mnodstva
bylmwych jednotiek v Bytevom dome sd uvedend v Prifohe &, 1 {Funredsenie Byroveho domd,

SDidverne informacie” mamenaji vietky imformacie a skurodnosti, kioré ziskali £mluvné
strany alebo o kiorych sa dorvedeli ak¥mkolvek spisobom pri wzaveer! elebo plpeni eyl
Zmluvy alebo v sGvistosti s fiou, a kKo maja charakier obchodného lejomstva podio
Obchiodnébo rakonnike

~Probé finanéoé plnenie” mi vyvotom uvedeny v odscko 3.3,

Financné plnenie” znamena linandéné plnenic. ktora ma byt Developerom poskytnute podfa
tejte Zmiuvy ako sidast’ Kontribicie.

~Hodoota plnenia” ma viznam uvedeny v odzekn 3.3

HPP" rnamend celkovil nadiemnd podiaind plochu pre byvanie (pesp. plochu podiaine
bytave] funkcie),

Jndex” mamend kompozitng tidex zhdeay

ta) indexn cien stavebnych materishoy (nikuptd ceny) 2verejnenam Stutisrickym dradom
SR, 3 vahou 25% na celkovom komporimont indexe:



(b} indexy cien stavebnych peie zversjnenom Statisticksm Oradom SR, s vahou 25% 1
celkovom kompozitnom indexe

() indcxu reabizaénich cien nehnuteMnostl v Bratisfavskom kragi pre ndkup aovich
nehnutefnosti 2vereinenony Stakistickym Gradom SR, s vihow 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

vyitie uvedené indexy vychidzajfi 7 skiwilvej Smukldry prisluinych vhazovaielovw na
webavomn sidle Statistickéna dradu SR, kworé mozno nijst v DATAcube v rimei sekeif: {1} 2.
3, 6. 3, — Indexy cien stavebnych pric a materidlov, tebulke: fmdexy cicn snebmich proc,
marietidlor o wrenbkor sposvebovaticd v siavebuicrve - Shefrafne a (i 2 3. 5. - Indexy cien
achinwtcPnoati na bywnmie, tabullka: fmdery poolizaewmiclt cien pelmtelnosii - pegionilpe,
Ervrfrocne, pricaom budd uplatend the indexy, kde predehiddzajies obdobie (L j. predohadiajici
dtvre'rok) je porovhavecim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozimého indexu sa pre kakdy kalendarny rok T (na obdobée od 1.1 de 31,12,
kaleodiamehn roka T) urdl ako s0Em mien v bodatdch jednodivech zloZiek kompozimého
indexu #a obdobie 4 kvanaloy a fo: HAO4T-2) a2 3K T-1). Ak pre nicktory rok T nebude mofne
uskutolnil' indexdciy podf wyiSie uvedenyeh pravidiel {napr. zdévodn nedostupnost
prislufnych dat Statistickéno drudu SR, na indeadciv sa puugije iny vhodey allemativay index,
primdrne miers tastu alebo poklesy pHemernich cien nehmotelpost] v Bratistevckom kraji 22
postedny kalendamy rok, a to pedla makeoekonamickyeh whazovatel'vv Cemy mehnutelnist
e fvmete podfe dragon publikovanich Marodnou bankeou Slovenskz, tak ako bada uvedens
na webovom sidle Nirodnep banky Slovenska, Ak oebude moiné askwocnit indexacio ani
spisubom podlu predehidrajicej vety, vykoma su podla iného ohdobadhe ukazovarslz
uréentho Meskom; o takyto ukazovatel sa bide povatovat' za lndex na odely dejio Zmbhivy,

Ak déjde k vimaene) divergencii éasového radu hodndt komposimeho indexn 1 dasoviha radu
hodndt beachmarku v podobe zmeny priememich cien podfa oficilloe] stetstiky cicn
nehaueTnosti  novosteviek v Bratislave {zno predpoklady, $e tak€e benchmark  bude
svergjiiovol orehn versing] moci ako napr. Naradra banka Slovenska abebo Stutisticky onsd
SH), méke Mesto pristhpil’ vo vefahu k prislu$nému obdobiv k nalicubeniu kempozingln
indexu s cielom predmetmi divergencie adsirinit’, Na Gfely vyrazne diverzeacie sa pavabuie
taky humutativey roediel medzi vyvojom hodede kempozitnéhe indexu @ predmerného
bepchmarke, ktory presishne hranicu E5 %, V takonn pripade sa pre dand okdichie povazuje
predmetoy benchmark za index na Odely 1500 Zmluvy.

Padrobaejsie je retim indsracie uvedeny v Prifohe &. 7 (Frorawy wppodel imdendrze).
Informativna viika Indexy sa kakdy rok akivalizuje na webavej strinke Mesaa,

JKomtribaela® znamens ploenie'a Developerz v prospech Mesta v rmysle el Zmbvy.
Koniribiicia pozostava z (i) Finentného pinenia, (1) Mafomnych byiov a (i) Nelimniného
plrema.

_Nihradnaé nellnanénd plnenie” ma viznam vvedeny v odschkn Q.2

SNajamné byny” rmamepaji pijompe bvty, ktoré maji byt Devefoperom poskvinuté ako
sitdast’ Komtribdcie. Ngjomnd byty 56 bliziie vwmedzead v Prilohe & 3 {Ndpommd hn.

.Nefinaniné plnemic znamend nefipandné phenie, kioté ma byt Developerom pogkytaute
ako shiast’ Konribocie.

.Obdohic zabezpefenia® rnamend ohdobie, podas kierého musi byt zabezpedent pinenic
shvizkov Urevelopera podla tejto Zmluvy zabezpedenim podla clanku 13 (Zobezpeceniel,
o ktowé zading v defi poskyinutia Zaberpetenia 8 skontl dbom poskvinutiz Kontriicie Mestu.



~Obchodny zakoanik” zaamend zékon & F13/1991 Fb. Obchedny wdkonnik v mentl
ncskoriizh prodpisoy.

~Prisiusne predpisy” snamenaj vieobecie zdvEine pravie predpisy Slovenske) republiky
a Eurdpske) dmie, prishdné Sandardy kvality, technické nommy ak so vigoheenc pravne
civasne, berpelnostné normy ainé nenny (napr. aschitekicnického aleba  siatického
tharukteruj valahujice sa na realizicio Projekiu ak sd vicobecne pravace zavimé,

Projekt” je projekt pod nazvem  Bergamon PolyTunkén® aredi - Mlynské nivy, Hraniéni
el.. [1. ¢tapa — Polyfunkény objekt 50 213 a Bergaimon Polyfonkiéng aredt Mlyrské nivy,
Hranitnd ul., 1L elzpa — Polyfunkéng ohjeki SO 2145, kiory 2abiffe projekiovd priprovie,
tndiniersku ¢innost’, caberpedenie rmochodovage] Sinnosti prizhaych orgdnoy versinej maoc,
y¥stavlbu nd Pozemkoch a dulfie ginmosti, ktoréch wykopanie je nevwhnetng pre pripeavu
A vystavbu stavick {voitane Bywwdhe domu), ich riadnu prevideky 3 uiivanie, Zakiadné
vichodiskové yymaedzenie Projekiu ku dive vrrevretin Zmbvvy je uvedené v Prilahe &, 2 {Papis
a parameatrs Projedid), tota vymedeeaie are je sivizne z pohfadu clapizacie Projpckiv a
peramctrov Projekiu, ktoré si je Developer opravieny kedykolvek menit'. Proickt zahffia aj
zmeny Propektu {napriklad zmens ndzvu Projebiu) vyplyvaides zo0 xmeny stavhy pred
dekonécnim v rmysle rozhodnutia o povaleni zmeny stavby pred jej dekonéenim &
SUATOTBIR RISV DE-T) vydandho die 11.6.2025, wko aj 2o emeny stavby pred
dokendenim, kiord buie Peveloperom podana nasledne na zaklade vedandiho Zdvieniho
stanovisha, povolovania, mchodnutia Developera, realizacie, kolandécie Bytovéhe domu za
predpokladu, o prevakupicon Funkeiow (= poh Fidu vietkpch funkeil aleho spasohoy udivania)
Byiowvého domu bude nedale; funkeia byvunia

LIy inandéné pinenie”™ mi v9znom wwedeny v odseku 3.3,

~rovolemic na vistavhy" znamend rozhodiutic o andne slavby pred dokongenim, ktorym sa
na ziklade vvdaného Zavieného steroviska smay  stavebnd  povolenic & SLNCS
3722201 H19MBL-TS vydané dha 12062017, privoplame doa 24.07.2017, zmenens
rotrodnutim o povoleni zmeny stavby pred dokonlenim & SERCS 65 T2201% TKILVDE-2
20 dna 03082023, prevoplame dis 17,09.2023, a amenené rozhodnutim o povoleni zmeny
sfavby pred dokoendenim £ SSUATS2TEI02023WHE- 7o dha [1.06.202%F dilvan jebo
pravoplatnosti, Korym bude povolbend vistavha Bvinveha domu

WPovelenie an odivapoie” smomera kelondaing rorhodnotie glebo inak oFpadend rozhodnotie
prislugného orgdim verejne) moci, klorym bude povolent ufivanic Bytovéhoe don.

~Fozemky” 2eamend nasledovig pozemby urfene pre redlizicio Projekiu tak ako si uvedend
v Prilohe & 2A tejte Zmluvy, pritom pod definleiv Pozemkoy spadaji af akékolvek hudice
Emeny tychto pogemikoy {okrent indho, (kupicelo sa ich rogdelewia alebo scelenia)

~Referentnid hodnota Koatribueie” ma vyenam wvedeny v odschu 3.3,
~Refersndfnd hedoota Nijomnteh bytov™ ma viznem uvedeny v odseku 3.3,
-Referertnd hednota Nefiranéncho plnenia” ma viznam yvedeny v odaeku 3.3,

JRuEitelské vyhlasenie rmamend neodvolatelnéd ruditel'ske vwhlisenie rindiace 0 privoin
Slovenskef republiky vystavens kvalifikovanym rubitelom podl'a vzon uvedeného v Priloke &,
3 ( Fror Rudirelské o wwilicivermiay ako cabezpecenic placnia akpchindvek paiiginych povinnosti
Dreévefopeta podla dejio Zmlovy.

Schvilenic Zmicn 2 doplokey UPY znamena schvalenic Zmien 2 dopbnkoy UP 2o sIraeLy
Zastupitelsrva vieobecne sbviiznym nanadenim Mesta, kiorvm sa vyhlasuje zéivima dast’
Fmien adoplakoy [P, prifom rozhodny je deq déimnosti wkéhoto viecbosne zévidzného
naciadenia.

b



SSrvrté finandné placnic™ ma viznam uvedeny v odseku 3.3,
LA rele finanéné ploenic™ ma viznam uvedeny v odseks 3.3,

oHarchy" eramend akdkolvek zaloiné prive, vecné bremeno, radsiné pravo, hypotéku,
rabepetene. predkopné prive, opeoiu, rapom aleba akikalvek ind rarchu, alebo privo trete)
osoby s obdobmym Ginkom elebo abikalvek dehodu o zrisdenl keordlwbkolvek z vyiie
uvedenyelh priv, & vyaimkou (1) tyeh tarch, ktnre vyplywail 2 platnych privaveh predpisov,
najmd zaloknd privo v zinysle § 15 Zikone o bytoch v prospech asiatnych vlasinfkoy byiov a
nebytovych priestorov v Bytevenn dome, o (if) vecnich bremien alebo inych priv
vypisvajicich z praivayeh predpisov, {iii) voendch bremien zriadenyeh na zéklade 2mibuvnéhbo
vzt'ahi medzi [eveloperom a sprivcami sisld alebo komunikacil, (iv} veomych hremien aleba
imysh prav, Marych srisslenie v prospech ylastnikoy byoy a nebviovyeh prigsioroy v Bytevom
dome alebo v prospech tretich nsab si vydaduge vistavba, e¥ivanie alebo prevadzka Bytovéhe
dmnn alebo inych stavieh sivisiacich s Byiovym domoae (pre vylelenie pochybnosti sa za
1akéto verné bremend a iné prava budd pavakoval aj vecnd bremend, ktorych zriadenie a zdpis
Je, s prilifizdiotim ne povaho Projektn, Bytovébo dome a'alebo jelo lobalizdein o vsponiadanie
v priesiore, modne rozune alebo odévodnene predpokladat’, ofakivat’ aleho poiadoval’), {v)
vecnych Bremien alebi inych prév, kiorych smigdenic a'aiecho Zipis v katastri bude vy2adovany
v siavisbosti 3 realizacion Peojekiu alebo inej stavby stvisizcef ¢ Bytovym domam 20 steany
prishsdnéhe orgamn vergjne) moci a (vi) vecadho bremena aleho sncho prava. kioré sa v
Bratislave vyskytuje Ztandardne v tamei propekiey obdobayeh Bytovémue damu 5 kioré nerd
podstatmy nepriaznivy dopad na udivanie atebo vissmictye pristusnich bytow,

Sllzemnd dtidia® zramend Mestska urbanisticka $tadia zony Mivnske nivy, spracovanej
Metropolinym indtititom Bratislavy, obstaranej Hlavinym mestom Slovenske) republiky
Bratistava, Sistopts {42024,

JOVO* mumena Urad pre vergjné ohsetaravanie,
- ¥yhlasenia 3 ubhezpedenia™ mi vyznam vyvedeny v odseko 11.1.

+¥¥i5ia moc je taka prekaZka, kiord nastala nerdvisle od vole povinaej £mluvnc) strany a
bedta jej v splneni jef povinnosti, pokial nemodne rozumne predpokbadar’, ke by poviana
Zmiuvnd strann tito prekdzky alebo joj naslediky odvritife alebo peekonala & kees, e by v
Case vzuku #avieko Mite prekaibu predvidala; ¥a VydSin moc sa na Olely tejio Zmbuvy
povazul vyludne nasledovnd okolnost {v kazdom pripade za podmienky, 2o spihajd vyddie
vvedené defnitné znaky): wvojna, sabotaf,  teroriskicke  akeie,  blokdda  Sweajk
epidémia‘pandémia, nukledmu explésiy, radidvia, chemicka aleba biologicka kontanundcia,
haviria lictadla a #ivelné pohroms {najmd zemetrasenie, pasuv pody, podar, priopa. barka
alebo in¢ extrémne Ellmatické alebo environmentilne udainsti, kioré bali vyhlisend
prislusnémi orginmi 73 prirodni katastrofu), Pre vylhbenie pochybnosti plati, # 72 Vyddin moc
s nikdy nepokladefy smeny chonomickéno, politickéhe, Minancného alebo menového rzu,
zenens lwsprdarskyeh pomerov nickiore; Zmlovneg steany alebo subdodivatela, nevydante
nlebo ramietnutic vidania akéhaokolvok rozhodnutia ofgdnu verejne moci.

~¥ ¥zva® ma vezram ivedeny v odseky 1300,

¥ #or Emluvy o prevode Mafomnyeh bywy ' mi vienam uvedeny v odseku 5.10d).
nlabezpedenie” ma vyenam vvesleny v vdsekn 132,

whasiupitel’sive” ma vyeoam uvedeny v bode () preambuly f5ji0 Zmluvy,
wLiloior prave” ma vyznam uvedeny v oducku 13,2

LAdboEnd rmluva® Fnamena zalomme zmluvy urabhoorend meda saledcom & Mestom v silade
&0 vearam poadla Peilohy €. 6 tejto Zmluvy.

-



1.2

JLakon o byineh® mmomeng zakon 2. 182/1003 2. 2 o viestnichea bytow a nebytiowvgoeh
priesiarov. v zneni neskoriich predpisoy,

~Larafni doba” ma veznom weedeny v odscku 5.7

SLdvizné stapovisho™ znamend zdviend stanovisko {resp. Fmena existujiecho zavizného
stanoviskap viydané prisluinym orginom deemetho planovania pre cely rozsah Byfového demu
vydané Mestoon na ziklade Fiadosti Developers {Hadost' tvorl Prilobu ¢ & igjlo Zmluvy)
¥ Zitysle:

2dkona & IHH2Z L. 7 oozeminom plinovani v enend neskordich predpisor,

Zakona blavnom mests,

Pokvny ZST | fd627ceat? pdf {bratishva.ck) .

pricom vydané Zavizné stanoviske vopifia parametre Projektu v ¢celom ruzsaho ak, ako s
vymedzend v Ziadosti o Faviizng stanovisko o ziroved Zavizng stanovisko nebole vvdané na
Ziklade nedinbosti v emysle § 24a ods. |3 2ébona & 2002022 Z. 2. o Geemnem plinovant
v sneni neskordich predpisov,

JLmeny a deploky UP znemena navil zmies a duplnkey Uiremngha plany hlavného mests
5R Bratislavy, rok 2007, v zneni zmicn o doplnkoy, ktord vypeacuje Mesto po vyhodnoten!
vvaledkoy verciného prerokovanie Mestskej urbanistickej &ridie, ktory ma ohsahovar, akretn
mého. navrh na zmenu akiudlne platnej regulacic priestorovébo usporiadanie a funkéncho
vvukitiz predmetnei funkénej Hochy Gzemia Projektn v nadvdznosts na informagny materisl
predivieny mestskémy zastupitel'stvu.

JZmhrva o prevode Najomnyeh bylov™ ms vismem uyvedeny v odseko 5.1,

_Fiadost' o Zaviznd stamovisko simend Hadost' Developera o Ziviend stanovisko (resp.
o 2mest exsiipioeho zaviznéhe stanoviska) pre cely rozsah Bwilowvéhe domw, klord tvord
Prifohu &. 8 tejto Zmduvy,

Pri veklade Zmluvy, pokial' nie je uvedené v Zmluve inak. aleho pokial 2 kontexm Zmbuvy
nevy iy v eeidE ine:

{a) pojmey ¥ jednotnom Elsle mafuftaji af tvacy v mnodnom Giske & naopak,

{b) odkary na dlanok, odsek alebe prilohu sa budd vykladat ako odkazy ne flanok, cdsek
alebo prilohu Zmluvy,

(ch nadpisy a absahy s viofené veludne pre orenticiu a nemajd fiaden vplyy no vyklad
Zinluvy,

fd} odkaz na eldkolvek prawny peedpis wlebo jeho prisioing pstanovemie sahifia
Aovelizdciu. doplnerie a dpravwe tohéo priveeho predpisu slebo jeho prislusséhe
ustahovenia po uzatvareni f2jto Zmiuvy o pravme predpisy alebo ich prisluéné
ustanovenia, kioré dplae alebo diastolne naherdia akyto prdvny predpis alebo jeln
pricluine ustanovenic po vzatvareni tepe Zmluvy, tel pajimy pouité ¥ tomto
dokumente podla zakeme S0/1976 Zb. o dzemnom pldncvanl a stavebnom poriadiu
{najmi uzemné rozhodnutiekenanie, stavebnd  povoleniekonanic, kolaudadnd
rowhodnutic/konanie) s vwkladaji s pribliadnutim na pojemy cedefinovand novim
stavehnyne zikomom & 252025 £, z. Stavebny zakon (v lexte sko Stavebny xdkon),
peedoviethm (i) Gzemné kononie podfa isjte Zmivyy Pramend kenanie o stzvebnom
zamere podla Stavebneho zakona, (i) stavebné konanie podfa tejto Zmluvy znamend
overcaie projekiu stavby, v ktvrom je vvdand overovacia dolodka projektn stavby
podla Stevcbncha zakons (iii) akykoTvek priamy alebo neprismy odkar ma pojmy
podfo zikona & 5071976 b, Znatena odkez nzs tie wstanovenis #ikoma £ 252025 7,
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2.6

2.7

B

32

il

z., ktorg v najviléde] miere koreSpondujd s pstanoveniami zikoma ¢ 301976 Zh
a zhroveil napliiaji (el a ciel tejto Znalavy.
¥yhidsenia Mesta a Mesiskej £asti

Mesio a Mestska fast’ timbo vyhlasoji, #c vo vat'shu k Projcktu budo postupovet’ v silade
& taetn £ invou,
myselne vypusteny text.

Mestska East’ vyhlasuje, 32 naveh tejto Zmluvy bol zvereineny a pripomienky k navebu tejto
fmluyy vyhodnotene rovneke ako ndvrh vieobecne savazného nartadenia v zmysle s, §26
ads. A pism. b} Fakana o hlavnom mese

Mesto a Mestska Zast' vyhlasujil, %e Byiovy dom/Projekt spifa paremetre odohfley od
pkudlnych podmienok zivdzne) fasti demného plinu Hlavného mesw Slovenske) republiky
Bratiskeva v amysle podmienck vvedenych vuse § 26 odu. & Zikome o hlavnon meste,
a zaroven vyhlasuji, 2e Bylony domPryjeke pe v silade s Uzemnon $diou,

Moesto vvhlasuje, Ze pred podpisom gjie Zmluvy odeliby svo) predohddeayics snhias
k uratvoreniu lgjte Zmluvy ¥ zmysle ost, §26 odi, 4 plsm. ©) Zakona o hlsvoom meste, prcodi
tukydo sichias tvor pritabo & % (Predofiazafi sihlas primddore Mesia) tero Zmiuvy.

Mesio tvmte vyhlasuje a potvadivge, ke podpisom iejto Zmluvy, cho ani realizdciouw peav
& povinnostE Zmluvndch stran podla tejto Zinluvy (najmd vydanim Zéviazneho stanoviskal, nie
e nijeke dotknutd doboda o postepe pri viedanl Zmden adeplnkor UP podlie Zmluvy
o speuprici 2 Developer ma zhujem aj po uratvareni kejio Zmluyy pa tom, aby alr prijate
Zineny & doplnky UT pee Bytovt dom Projekt v zmysle Zmiluvy o spolepraci.

Zmduvné siany sa dohodli, e vistky préva s povinnosti sivisiace 5 Finanémym pincnim podia
Lidnku A o Zmluvy aNajomaymi bytmi poedla Elanko 5 tefto Zmluvy bude vofi
Developerovi vykondvat' Mesto, a Z= victky priva e povinnosti siovisiace s Melinanénym
plrenim pedfa Elanku & et Zmloyy bode vodi Developerovi vykondval Mestska dust.

Kontribidcia

Zmluvieé sieany sa dohodli, Ze ma zéklade tejto Zmluvy, ako g na zakiade vydaného Liviizného
stanoviska, Ceveloper je poviney poskytais Mesie Konlribicis, a to ¥ rozsahy a ra podmicnok
uvedenych v tejto Zmluve.

Imluva strany sa dohedlh, fe Koniribicia bude Mesty poskyvinutd v nasledovnich foamach:
Ty} Finaniné pinenie za podmienck podfo £lanka 4 {Finmine plenel;

1:3] MNafomne byty 2a padmienck podfa &8nku 5 (Nellomend byny): a

() Mefinanéns pinente za podmienok peéla Skanku 6 (NYeffmuncned pienie).

Referanénd hodnots Kontribicie ku diiu weavreha ejto Zmluvy je 2049 3825 06 EUR {dJale
len Referenénd hodnots Kentribibeie™} a pooosidvi 2

(&) Finanfného pinenia vo vidke | 420.836,77 ELR pozostavajiceho
Lib prvgj asti vor vytke 142083 68 CUR {(dalej len _Frvé linandéné plnenic™),
(it} druhej Sasti vo vyike 21312552 EUR (d'alef len , Drulé finaning pleenie ),

(i} Erelej Casti vo vyske 568,334,71 ELR (d'algj len . Tretie finanéné plnenie”), a

5
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{iv] Stvrte] fast vo voitke 407 292 87 ELR (dabet lon  Sivrié Dnanéné plnenie ),

() referenéngd  hodnoty Majomesch bybov vo vidke 628.989,19 EUR (dulej len
~Referentitia hodnota Najomngeh bytov™); a

fch referantne] hodpaty Nelinanéného pinenia vo viike 0,00 ELR {lalej len Referentng
hodnota Nefinanéacho plaenia®].

{Keferentna hodaoth Kontribdeie, Referendna hodnota Najomnych bytov, Referenéaa hodnotk
Metinanénfi plenia. Finantod plaenic, Prve finantné ploenic, Druht fAnandnd plnenie, Trete
finanéné plaenie a Srvrté finantné plnenie dale) kazdé samostame aj akc . Hodooia plneaia®),

Hodnata pincnia sa aulematicky indexuje prodla nasledovnyeh pravidiel-

{a) Hodnota plnenia ca kaddy kalendimy cok T, vidy s adinnoston od 1. jamuars
kulenddmeho roka (prvy ket od 1. jaswdies kalendiameho moka nosledujicehs po
kalendamom roku, ¥ kiorom bobe weaivorena titn Zmluva) astometicky aknealizoje
[ndexom.

(bt Vydka indexovuenej Hodnoty pinenia v kAlendamom roke T sa urél ako sadin (i)
Hodnoty plnenia  (pivadee  urdengj  viejte Zmluwe)  afily  kumulstivacho
naraany'poklesu Indexu vyjadrensho pre prisluing nik T.

(] Padrohneiéic pravidli indexacie Hodnoty placsie &ho aj vzorove vypolty indexacie
Hodwoty plnenia st uvedond v Prilohe & 7 (Frormy vwpoder indexdoiz ),

id) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hadnoty plrenia sa skandi v
ok, v ktorca v stlade s touto Zmivvon rastol ded splatnosti prisluného fimanéného
ndroku Mesta yvodi Developerovi {za Mnandny ndrok sa povaiuje niclen Finandné
piaenie ale aj akykolvek iny pefainy ndrok Meste, ktorého vidka =o odvija od
Referenine; hodnoty Komtribicie, Referentnej hadnoty MNajoranvch byiow alebo
Referendne) hodnory Mefinanéného plnenia),

Ak dojde k sisdnemu poskytrutiv Kontribacie alebo jej rste, Mesto na Hadost” Developera
porvedi, 2e dodlo k splaeniu 2ivizku Developera poskytmut’ Kontribiicin alebe 1oy Gast’,

Finanéné pincnie
Developer je poviney uheadic’ Mestu Finanéng plnenie pastedovne:

fa) Preé Minantné plnenic nujneskér do 60 dni po vydani a dorugeni Zéviznéha stnoviska
Developenovi,

(b} [rrubé finandné pincric najeeskor da 45 dai pa nadobodnuti pravoplamaost Povolenia
na vystavbu:

(<) Tretie Grantné plnenie najneskar do 45 dai po nadobudnut pravoplamost: Povobenda
AR EEfvAnkY A
() Srveté Manendneg pincnic safneskér do | roba po nadobudrut] peivoplatnosti Pavolenia

T3 WEIVANIA.

Developer je oprivheny shradit Firantod plrenic alebo joho éast podfa odseky 4. | pism. a) a2
d) tejte Zmluvy v prospech Mesta aj skor. Pre 1akyio priped sa Znluvné strany cdchylne od
odseku 344y dehiodli, e takto vopred yhradene Finundné pinenie alebo jeho fast =o indesuje
k raku realne uskutodneney Ohrady.

Elhradou Finandoého plnenia v prospech Mesta sa povaZuge Konirbicia v rozsahu Finonéného
plrenia 73 radme poskybmum,

Ly




Najomné byey

Majneskor do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoptatoost; Povolenia na ntivanie je Developer
povinny prediogit’ Mestu névrh 2mluvy o peevede viasinickeho prava, ktorej predmetom bude
bezidplatny prevod viasteickeho prava k Mdjomaym bytom ¢ Developera na Mesto (d'ake len
~Emluva o prevede Najomnyeh bytov'), pritom Developer Jo povinny zabezpodit, aby ko
ditu prediodenia navthy Zmhevy o prevode Nijomnych byvtov beli splnend pasledovid
podmienky:

Nijomné bety splafi podmienky podia Prilohy 2. 3 (Ndiomné b,

{a)
{b}
ic)
td}

celkova podlahova plocha Majomnyeh bytoy smest byt minimilne v oozsatny 136 m?)

no Nagomnych bytoch nemadu vinenut Zadne TEI.I'EI'.I}-';

ndvrh Zmluvy o prevode Majonsfch bytoy musi byt pripraveny v 2neni v podstatnych
ehfadoch zhodnom so zaenim vzorw smiuyy priloZenom aka Priloha 2, 4 { Fzor Zmiusy
o prevode Ndjommych Hyfov) (dale] ten Veor Zmluvy o prevede Najomnvch
bytev™), vratane potrehnyeh gpray vykonsnvch v nadvirnost na:

{il

(i

iy

(vl

v}
ivij

{vii)

§VIGE}

fix}

(%)

sneny pudlahove] pinchy jednotlivich polofiek Majomngch Btov podia
skulodneho stave po zrealizovani vistavby Bytovdho domu, za predpakiadu,
e, vo vitahw k podlahove) plache kafde) polodky Najomntch bytow, rozdied
medzi j&) shutrdicou podlashuyvon plochou po srealizovanl vfstavhy Bytoveha
domu 4 j& projektovanou podishovou plochon na 2iklnde projektove)
dikuntentice nepresiahne 3 %

zrneny odsihsend mede: mlovnimi stranami;

zmeny MNajomnych bytov, ktore pebudi mat z ubivatelskeéhn pohledu
negativiry kvantitativiy, kvaliativay alebo funkdny doprd na (i) Najomng byny
a (i) na cotkove: podiahovd plochu Nagemnych bytoy (pri zohladnent vyidie
uvedene] odchylky 5 %), aviak vidy zs predpekiadu, Je takéto zmeny
Nijmoych bytow budil v sélade s pedmisnkamt podla Prilohy €. 3 (Mafomné
LA

gmeny sivisiace s Hadnoy edentifikacion Wijornnych bylov (najma, nie vak
viludne, spiseh oznadenia, pomenovania, élslovania alebo identifikacie as
Majomnych bytov pre Géely zapisu v katastri nebnutelmostiy;

mieny sivisiace s opravoy Ziaveych chyb v pisani alebo poéitant;

zZmeny Anvisisce so zapracovanim peziadaviek vicobeone z8vaznych pravnych
predpisow akeba techaickyeh noriens vztahujicich sa na pravoy vefah zalodeny
wouta Zmiuvou a'alebo Amiuvon o prevode Nijomnych bytow,

dopinesie edajov predpabiladanycly douto Zmbuvou aleba Zmhuvou o prevode
Najommych tytow;

zmeny igenfifikadncch ddajov Zmluvnych stran;

zmeny shwisiace s doplrenim alebo konkmbzbcion shychkolvek ingch
chybajiscich wdajov, ktoré v jednctlivich ustancveniach Wzory Zmlvy
o prevode Majomnych byiey nie sl avedend alebe si uvedené v hranatich
shrvorkdch, a s doplisenim priloh, kicré majl byt sitastou Zmluvy o prevodn
sajomnych bytow;

zmemy mien 4 polly signatiroy Zmluvoych stran, aviak pre vylidenic
pochybnosti plati, Ze pokial signatimmi nebudd isoby, ktord i alebo budé zke
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msoby npravecne konat' v mene Zmiuvie] strany (. |, ako jej §lahRdmy organ
atuho ako Elenovia joj dtatutimcho arganu ), bude priloliou Zmduyy o prevodes
Mijomnich bytov dradne overené plnomoenstvo wdelené Stanstdmyan
mrganom Zmluvne] strany prisluinemo signatarovi danej Zmiluynej sirany.

{e) £mluva o prevode Najomnych bytov bude pripravena v & rovaopisoch s nsvedéenymi
podpismi opravnenych zastupeoy Developere, splu s prisluénim oavrhom na vklod
vlgstnickeho prave k Majomnym bytom v 2 nadne podpisanvch rovnapizoch,

Meste je povined wavriet Zmlvva o prevode Majomnych hytov v padvezaosi na vyzva
Dresvelopers podla cudsekn 5.1, Mesto podpife Zmisvu o prévode Najomaych vbov a navth na
vilad wlastibckebo priva K Nijomnsn byvlom, procon 3 sovnapisy Zmlavy o prevode
Majomnych byiey 2 | rigdne podpisany oaych na vilod deruéi Developeroyi, a to najeeskr do
Q0 dni po doradent svavy podla odseku 3.1,

Ak Developer nevvzve besto na ezntverenie Zmlbuvy o prevode Najomnych bytoy v stlade
s odsekomt 5.1, je Mesto oprivneng zaslar Developorovi yyevu md uzntvorsnie Zmbovy
o prevode Majommvch byvtov, o fo najncaicdr do & mesiacoy, odkedy sa Mesto dozvedelo, #o
dotle k padobudnutin pravoplatnose Povolenta na udfvanie a Developer napriek bomu
{a v rozpore s odsekom 5.1) nevyaval Mesto na wzatvorenie Zmiluvy o provodse Majomnych
bvtov. dmiuvne strany sa v sivislosti s postupom podTa predehadeajice) vesy dalej dohodli:

{a} Mesto je opravnens Spectlikovat Najomne byty v silade s cenémenim Developera
podfa cdseko T.6(a). Ak Developer neqaslal Mestn ormamenie podTa adscku T.6(u)
alebo ak dpecifikicia Developera v wmbo crnimeni nebola v stlade so Zmluvand,
Mlesto je sprlviend postugoval podla odseke 5.8.

(b Ustassovenia  odsekoy 5.01(d) o 5.He) sa uplatnia primerane na Mesto sko na
yyrvrvajicu Zmbuvot Steant.

{1 Developer je povinny (za predpokladu, Ze Mesto ho vyzvalo na vzatverenie Zrlawy
o prevade Majomnych byioy v stlade stomn Zmivon) uzavriet Zmivvu o prevode
Najomnych bvtov apodplsat’ prisleiny navrh pa vkisd  viasmickeho priava
k Majommym byvtom, priéomm 3 rovoopisy Zmluvy o prevode Majomnoych bytoy a |
miadne podpissny nasrh ne vkled je povinny domuéit besiu, najmeskar do 50 dmi pe
doruéeni vizvy Meata pedla tohto odscha.

Pre vyladenie pochybroste, ustanovenia odsekov 5.1 a7 5.3 sa povedoji 28 samostatnia zmluve
o wrayneti bodacef zmiuvy podla st § 289 o nasl. Obchaodného zikonilko, kions si Zmluvne
sriny povinnd vrarvorit’ [pokiel nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskir do braniénéhao
terminu -~ 3 rekov odo din GSinnesi legto Zmluvy.

Vosovislnsts s prevodom viasinikehe prava k Nijomnvn bytom sa Zmiuvng steany dohodli-

{a} Creveliper sa xavizape podat’ ndvrh oa vklad viasmickeho priva k MNajomeym bytom
oo skulotnost preukieat’ Mestw do LD pracoviyeh dni odo dia dorulenia 3
royiwopisoy Zmluvy o prevode Mdjomnych bytov a 1 rovaopisy rikdne podplsungha
pravitu na vklad zo atrany besta

(bl Poplatok za urychteny vilad do katastra nebnuceMhost aklo aj Talsie poplatky a ndklady
sivisiace sprevodoem nebputelnost, ktorfch preved bude predmetom  Zmluvy
o prevode MAjomnvch byvlov {vedtane poplatkov za (radeé overovanie podpisov na
srpane prevedow), pokial praviny predpis vislovne neurfuje imak, smasa v phnom
razsabu Devetoper.

(£} Mesto synalofl manimdlne Osibie, aby v pripads, ak bude musket byt Zmbava
o previde  Wajomaych kytov schvdlend Fastuptrefstvom, doflo kg &0 moknn
najskordiemu schvilemin 2o srany Fasmupitelstva. Pre wylldenie pochybnostl, ak sa
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id)

bude wvyfadoval' schvilenie Zmluvy o prevode MNajomnich bavtov zo  strany
Zwstupitelstva, jg] pripadné neschyalene neméie mat dopad na prava a pevinnest
Developera podla tejta Zmluvy, L j. ak by z dévodu neschabenia £mluvy o prevede
Mijemnych byvtor Zastupitelstvom nemohlo déjst k prevodo vlastnickeha prava
k Majomnym byviom z Developers ns Meste, resp. k cdovzdaniv Napmnyeh bytoy
Developerom Meste, Masto rodpoveds za 0. #e k prevode viwsinickeho prava
k Néjonmiym bytorn z Developers na Meste, resp, k sdovzdaniu Naomangeh byl
Developerom Mect nedéjde alebo dijde neskdr, ako je dehodnute v wejie Zmluve,
pritom thto skutodnost nemdide mat’ za nastedok porudenie povinnosti Developera
podla tejto Zmluvy,

Developer sa saviiane zabeepecit, Zc vizsinik Bytového domu weaveie v silule s
ustanoverdim & ¥ a nast, Fikons o mtoch s opraveenon treton dsebon ako spriveom
Bytovéhe domu bez sbyvioodhe odkladu po pravoplateosti Povolenia na uZivanie,
pisamni zmluvo o vykone sprivy Bytovéiw domu. Mesta sa zavizije, 2 ako novy
vlasintk Majomnch byiov pristépi podla Zmluvy o prevede Najomnyeh bytov k
tmluve o vykone apravy Bytového domwu, ktorej uzatvorenie Developer zabezped|
podia predehidzajics] vety,

V slvislosti s odovzdanim Majommieh bytov 53 Zmbuvne strany dehedii:

{aj

(b}

(=3

yif}

fe}

Mijomne byty odovefi Developer Mestu v stave umolinjicom ckam#itg wfivanie
Nijomnych bytov {zo strany hudicich ndjomeoy Négomnych bytov) do E pracovnieh
dnl vd prevoda viastnickeho prava k Najenenym bytom. Todo skulofnost 51 Zmbovng
Mrany veijomne pisomne potvrdia prostrednictvom grotokolu o odoveduni a prevzati
Majomnych bytoy.

Pri odovadand a preveati Nipomnych bytov jo Mesto povineé odovzdivand Nijamse
byty dbkladee peezrief, ohoensmil® =a s ich technickim stavom a oxsdmil
Developerovt vietky pripadné zislene o viditelne vady Najowmnych bvtov, Meaio je
povimae prevziat Majornneé byty #a predpokladu, e pr tomio provazati nebudl 2istens
Ziadne také vady, v dosiedku ktorych by Ndjomne byty v zmyalz plataych technickych
glebo hygienickych predpisoy boli nespdschilé na ufivanic alebo ich wivanim by
hroeila uima na zdravi alebo majetku. Poklal takdto vady Budd sistenc, Developer je
povinny Liete vady Najomnych byton bezodkladne odserdnit. Pripadné drobné vady
zistené pmi prevati Najomnveh bytov, ktoré viak nebritia riadnemu ukivanio
Najomnych bytov, budi vwedend dn protakols o odovzdani 3 peevzan Nijomnych
bytow spols s lehatow b ich cdsiranenie Exrveloperom, ktord viak nemdke byt dihgia
ake 45 dni. ¥ pripade existencie objektivaych skuteénosti, ktoré newmaoihei odstedil’
vady v vyblie uvadeng] lehote, je modng tito lebutu pa vaklade dohody Zmivvaych
stedn pradlFf,

CHoamitom preveatia Najomnyeh bytow Mestom prechadea na Mesto nebezpetensivo
nthodnej skazy 8 zhorfenia Majompkch bytav. Mesto sa dalej od okamiha preveatia
Najomnych bytov zavizeje znial vietky naklady sivisiece s Najommymi hytmi
vratane (bez obmedzenia) Ohrad 20 plnenin spojene s ufivanim MNajomnsch bytov,
thrad preddavkov do fondu prevadeky, Gdrityy a opray, & platich za sprava.

O temwing odovzdamia Majomnveh bylov bude Mesto pisomne  vyrozumend
Developesom v primeranem &ase vopred, najneskdr visk 3 pracovné dni pred
ruvchovanym diom cdovadante Majomnych Bytoy. P odevzdani Majomayeh brtov
odovedd Developer Mestu kfitde a'aleho iné prosiriedky umoznujioe Mestu pristup do
prishaizich éastl Najomnych bytor a od pedtevej schrdnky,

¥ pripade, ak an Maesto {0) nedostavi k preberaciemu konamiu naprick riadnemi
vmémeniu prisluincho terminu zo strany Developera v anyysle odseko 5 6(d) alebo (31)
neprevezme Najomné byvty naprick tomu, ¥ nebudi met' Ziadne vady, v dasledku
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ktorvch by boli v zmyale plamsch technickych, hygieaickyich alebe inych predpisov
nespasobilé no udivanie, a ivh vZivanim nebude Aoz ujma na gdrav alebu majetku,
plati nevyvrdtitel'nd domnienks, 2= Mesto Majpmné byty prevzalo ber vad
a pedorobkoy ku dio terminu odovedania v zetvsle odseku 3.60d).

Develoger poskytuje Mesiu na Najomng by zaruby v trvani 36 mesmscov pokial ide
o stavebng  cast Napmofch bytov, resp. na dodangeh techmologickyck s estainych
zariadeniach ma doby uvedeni v prisluinom cErudnom liste vystavenom pre Developers,
maximilne viak 24 mestacoy; o 10 {zamdai doba) cdo die risdeehe odoviedania Majomnych
bytoy (dzlej len . Zdruénd doba™}. ¥ sovisiost so zarubkon na Nijomné byty sa Zmiluvng
stratty dohodii:

(a

{b)

<]

{dy

il

(1)

Bevetoper zaruiuje, 3= Nijomne byty ocbudd mad vedy, ktord by znemodnili ith
vyuFtie na Fvydajee dlely alebo na Gdely wwedené v Fmiuve a fo Najomnd byty
i v sulade 5 puedmicnkami tejto Zmiuvy ako 2 Prishadagmi predpismi, & $o polas celg
Zamidnej dobo

Develaper je povinny odstrinit vadu, tord s vyskytne poles Zéméngj doby,
akeikolvek casti Najemnych byiov pe ornamenl vady zo strany Mesta, 2 0 opravon
vadne] dasti nlebo vimenou vadne] fasti za novi alebo dodanfm chybajace) tast: (i)
v pripade vad, ktoré majd podstainf negativay vplyv na wilvapie Nijomnyeh bytov,
bezodkladne po cznameni vady 2o strany beste, 4 (ii) v pripade mgch +&d do 45 dai
ol dfia czmammenin vady zo strany Meata Y opripade existencie obpekilvuych
skutoénostl, ktord sreomodiuio odsmaail’ vady vo yvsske uvedene} lebole, je mokne vito
lehotu na zaklad dohody Frabavafeh stran predizit’.

Viethy ndklady v sivislosti s odstmfovanim vad Nijommych bylov, za ktosé
aodpovedi Developer, 2nida 4 je poviony nahmadit® Developer.

Pokial' Developer neoddirani vods v kehote podia edseku 5.7(h), mad Mesto privo
odstranit vady samé alebo prostredaictvom frote) osehy, a to ne primemané niklady
Drevelopera

Priva 20 zodpovednosti za vady nebude mozné poltas srvania Zaruéne] doby uplatnit,

pucal;

(i) sa bude jednat’ 0 zjavndé vady nexachytené v proickole o odovadeni a prevead
Nagennych bytey;

[ii) bude vade spdsobend necdbomym zasehom wrete) asoby & Developer tukyto
newdbomy zdsabk bude vediel prenkizar,

(s bade vade sposobend Vydiou macon;

{iv]  bude vada spicobeni zasshom Mesta do Najomnyeh byiov aleko ich Zasts;
aleba

%) bude vada spisobend nespravavm udivanim Ndomovch bytov ajebo jeho
nedostatotnon adribou zo strany Mesta, resp. retich oséh alebo poskodenim
sposohenyhy tretou asoben (£ tretin osobu sa nepovaiuje dodivatel
Developera).

Priva 20 zodpovednosti c4 vady musia byt uplaisens v Zirutngg dobe, a 1 nojneskor
do 30 pracovnych dni odo diia, kedy bolo mofng vado zistit', inak tieto prava sanikaje.

Ak neddijde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatosti Povolesia na uvanic k prevodu
viastnickeho prava k Najomnym byiom na zikiade Zmluvy o prevede Nijomngch by, 2 1o
viludne 2 déwndu porusenia povioposts Developers definovandch v fgjto Zmiuve, Mesto je
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opréviend uplatmic si (namicsic Majcmerch bytow) nghraded Noantné plnenic vo vyike
1 5-pasobke Referciine] bodnody Najomaych oy, Devetoper e povinny zapiatit’ takioe
uplamené nihradeé finantné plnenie do 30 dni odo dfa riadnele dorutenia vyzvy od Mesia,

Ak neddjde ani do | roka od madebwduutie privoplamasti Fovolente na ufvanie k prevodu
vlastnickelr prive k Wajomnym bvtom ra saklade Zmiuvy o prevode Mijomnieh bytoy, alo
z akéhokolvek iného dévodu ake pondenie poviorosti Developera, Mesto je opeavnend
oplatnit’ si {namigsta Nijomnych bytov) niknwdngé financné plnenie vo vigke Relerendieg
hodnaty Najomnveh byviov. Developer je povinny zaplatt' iakto uplatnend pibradng finandné
plocsie do | roka odo dfia risdnehi dorutenin vizvy od Mesta, Pre iahaiio pripad sa Zmluvng
strany odehyine nd odsekn 3.4(d) dohodli, fe ndlirsdné fnanéné plpenie {resp. Relerenéng
hixdnola Najomnych bytov) sa indexuje k roku, v ktorom dodbe k redobudnutiv prdveplatmost
Povoletild R uzivanis.

Kontribieia (v rozsaho Najomnych byeov) se povaiuje za radne splnend bad' (i) prevedom
viasinickeho prava k Najomnim byiom na zaklade @mluvy o prevode Nijornych bytov
& odovedanim Majomnych hytov Mestu, alebo (i) eleadou nalradného fingnéného pinenia
podla cdszeku 5.8 alebo 5.9,

{ksobitné dojednania Mestshej Eusti a Develojrera

Developer sa zavizuje poskytil Mestskej dasti Bratislava-Rufinov do w¥vanta plochy na
wremi aredlu na Hmnidneg ulict €16 v Bratislove-Rufinove, priblizne o vymere 1200 m?,
pricem lekéto piochy bude opravoeni Mestska ¢ast Bratislave-Fufinoy bezodpiane nifvat na
afely parkovania osobnych maotorovych vozidiel v prospech tretich osdb (plochy nebudi
spevaené), Za Tvm Ulelom uzatvorid Developer ako poskyeovarel a Mestskd cast' Bratislavie
RuFinov ako ufivatel zmluve 0 wiivenl na dobu neoréitd 5 v¥povednou lehotou hez udania
dowodu LA mestace, pricom predpokladany zadlatok doby u?ivania je 61 2026, nic viak skis
uke 20 doi odo diha priveplateost: stavebnélo povalenia’mehodantia o stavebnom zdmere pre
pevi #tapu pripravovanélo projektu - prvy byhovy dom, kiory sa bude nachidzal’ na dremi
aredlu na Hranimej ulici €. 16 v Bratislave-Rudinove, a predpokiedana doba tvania udlvania je
do 3E 122029, Mestshd Sast Brotislava-Ruzinoy rimto berie na vedomie, #e uvidzané plovhy
n udivamie s0 ¥ sudasnosdi zasiavand objektami urtendmid na demolacn, 3 po ich odsirinenl
Developarot budd nésjedne wo vymedzennm mosssho poskymuté do u¥ivenia Mesiskej Sasti
Bratislava-Ruzinoy v zmysle vyiiie uvedeného, prigom takéto plochy nebudd spevnend a ani
nebudd na ten ddel (uni ma téel parkovania) skolaudované.

Realizidcia Projektu
Erevetoper vyhlasuje. de:

T nujneskic do o robov od vydenia Zivsznéle sianoviska bude vedané pravoplatid
Povolenie na vstavba,

thj najmeskér do & rokey od vydania Zavazndio stanoviska bude vvdané pedvoplatied
Pavalenie a ufivanie.

Zmluvne sarany sa dohodli, Fe v pripade wyskvtu
(@) udalose Vy3$e) moci, ktard ma priamy vplyv na splnenic lehit podlz odseka 7. 1; alebo

{b}  predifenia trvania pristufnich kovanl pred sidmi a orgdsmi vereinej moel, kioré =i
porrebné  pre sploonie behit podTh odseku T, B) (zermarého, stevebného a
kalaudatneho komania ako aj procesov posudzovania vplyvov nd divelne prostredie
{zisfavacic konanic a'tleba kongnie o posudzovanl vplyvoy na Zivatné prostredie)
a m¥ch sivislacich povolovacich konani, kiorfch uskutofnenie je v smyshe priviych
predpisoy nevyhouing pre sskenic Povolenia na vysiavhie alebo Pavalenia na wrivanee
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teko napr. virubové komanin, konania o oddad polsohospodarske] pidy & pod.} na
ahdobte vie: aka:

. 30 dni v pripade Gzemnéha, stavebného a kolausdatnéia konania; aleb
120 drl v pripade zistovaciehs konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvoy ra 2vong prosiedie,

aviak vidy vu predpoekladu, e také peedlienie nebolo vyvoland yihradne 2 ddvodov
rk strane Developere.

dGjde k amomatickému predifeniv lehdt podl's adselo 7.1 o Sas, polas kioréha trvala niektors
# wdalosti wvedenych v loante odseky 7.2 pism. (a) alebo {b) v¥53ie. pricom Developer o tofio
skutoinosti Meste bezodkdadne plsomne upovedomi,

Developer je povinny informevat’ Meste o nadobudruti pravoptatnest Fovobenu na vystavhu
aleba Povolenia na ulvame najneskor do 45 dol odo dite padobudnutia pravoplatnosts
prizluEného povaleria.

A% z divadoy nezdvislych od wile Developers {napr, z ddvade vyklady sGlsdu Projekm so
Zaviznym stanoviskom zo stramy blcstu alebo 2 ddvody nacledne} smeny (zemného pliniu
Mesta prijatej po Schvalent Zmien adoplnkov TP resp. zddwodu zmeny Favimého
stanoviska), dajde k lake] zmene rozselin Projekte, 3 povodne Developerom predpokladand
kapacita pre bytovu funkeiu nebude moct byl vyterpand, vyika Kontrihidcie podba tejfo
Zmlovy dude upravend v pontene rodpovedajicom dprave Projekie (aro rata) pri zackovani
zmysiu a @felu plnenia & wjte Zmiuvy, Developer je oprivneny uplatnit’ postup podFa tohio
odseku ornamentm Mesiu, v kiorom preukage prisluéng divody (nezdvislé od vaie Developers)
vrifane ich vpiyvu fa povodne predpokbazdand kapacite pre hytovs funkeiu. Zmluvng strany
nasledne watvoria dodatok & tejto Zmluve, Ktorkm upravia veska o Strukiiry konfmibicie a o
ik aby doilo k jgj adekvimemu {pro roje) 2niieni,

Fmluvnd struny sa dohadli, o je motné pristipet’ k rokoveniom o zniteni Komteibicie o)
z aspbittych dévodoy, 2 10 masximdloe v rozzahe 5 perceal koatribdeie, Uvedeng plati viedy,
ak v dasledky Schvdlenta Zmien o dopinkoy [P aalebo Ziavazného stanoviske pride vo vefabo
k neekierym z Pomembov k gnfZeniv moZnost ich ckonamickeho vyukitia alebo v pripade, ak
sa Dueveloper rozhodne nezfesfizovet maximilny miens HPP, ktord je mokné realizovat
¥ ramei Projekto.

Zmluvne strany sa sdecvedl dobodli, 2o podas realizdcic Projekiu budd skiivoe spolupracovat
na blifsej Zpecifikicii Najomnich bywy aNefinaniného pinenia, ato tak shy splali
podmicnky podly tejlo Zmluvy a makli byt peskytouté Mestu oko s@as’ Kontribicie.
Developer je povinny & najskar, ako W bade moing,

[a} oeodmit’ Mesty dpecifikecie Ndjomnyeh twiov, ktore mae byt peedmetom
Kontribicie; a

ib opmimil Mesty tpecifikacie Nefumancndlio plnenia (ak n bwde porrebiné, resp. ak
vialode stomto  Zmluvos  déjde & dprave oproti pivodnému  vymedzeniu
Mefinandiho plnenia),

(thmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developar vyhlasuge, Fe viesentkom Poremkoy je YT Slovakia a. ., 50 sidlon Sviltopbulova
Il 18892/2 A, §21 (& Bratislovn, 1CO: 35 718 625, Developer sa zavdzuje infirmovar” Mesio
o kaidej @mene viastnictva Poremboy. A o napneskdr do 30 dul od wkejt pneny.

b
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Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho Cast aa tretiu asobu (nadobidatels), Developer
zoativa a] nafaly) viarany povinnestami syplyvajicimi z tejto Zanduvy v takow pripade sa
ednotlivé povianests Developera podFa tejio Zmiuvy irkajice so Projekin vylladajt akn
povinnost |, zabespedil’ splnenic” takejto povinnosti nadobddacelom alebo inow vsobou
realizijicou Projekt.

Prevod spoluy lastnickelie podielu na Pozemboch, sk je realizovany v edmci be2ndho predaja
bytowych jednotiek a nebytovych priestorov Peojekto konkestnym zikaesikom Developera
(Kupujibcing, moe je potrebné conamovat’ podia odsekoe 8,1,

Ak ma Developer zawpem, aby spotu s prevodom Projekiu alebwn jeho &asti datlo aj k celkovému
alebo fiastotnému postipeniv priv & prevzaliu povinnosti 2 tefto Zmluvy nz nadobidatel’a
Projekin aleba jeho Zasti, Developer mb2e pudiadat’ Mesto o poskytnutie siinnosti pri Gplacm
alebay fiastodnom mahradeni pévododho Developera eko smiuvne] strany — novoy zimluvaou
stranow {nadobodatelom Projekta aleba jeha tast). Mesto v takom pripade poskyine rorumneg
pozadovana sudinnoest’ so zmenou zmbuvie) strany aviak iba za podmienky, 2e; (i) nadobidate]
vyhilaai, 2v bude pokrafovat’ v realizacin Projekiv slebe jeho prisludne| casti; a (i) dajde k
primerang] dprave alcho nakradeniu existujoccho Zahezpedenia (s podmietko, 3 hodnote
upravenshu/noveho Zaberpedenia nebude niZfia), pridom Zabezpetenic bude zebezpeiowat!
povintost 2 tejte Lmluvy, Kiore prejdo ma madobddatela. P're vylidenie pochybnost, ak je
vinsmikom Pozembey ind csoba ske Developer (podl'a odseku B.1), Mesto vylilasuje, Je za
predpokiadu splnenia pobnignok podfa predchadzajicej vety tude sibissic' a poskyene
addinnost pri zmene amluvie sieany @ Dovelopera no vlastnika Pozemkov uvedenéhe v odseku
5.1

Niarok na predéasndé vyplatenie (celej) Kontribacie

Ak v lehote podla dlanku 76 (KRealizdrie Profeleu) neddjde k vydaniu praveplatného Povolenia
na vystavbu, alebo ok v lehote podfo Slanku 7 (Reafizdcia Projelrn) neddjde K vydomio
pravoplaséhe Povolenid na uivanie. aleho ak Mesto uplatni postup podla odseku Chyba!
Nenadiel sa Ziaden zdroj odkazoy. elebo ak pride k ckonom podfa Elanku 2, i(e} #&lotne
zmluvy, Mesio je opriviend eplatnif si vodi Developerovi narok na predéasné vyplatenie
Kontribicie v podobe jedného celkového finuncného plnenin vo viske 1,]15-nasobku
Referenéne) hodnoty Koninbsicie, Zavoved platl:

(@) Developer je povinny zaplatit’ takio uplatneny nérok do 80 dni vdo dia, ked' ho na to
Mesta vyzve,

(b} Wik naroku Mesta podFa tokto odsebn 9.1 sa avzamsticky niZuje v roesahy, v skom
uz dotlo k poskytnutiy Kontribizie, Y fakom pripade sa v§3ka niroku Mesta podla
{ohto odseku .} zrizuje o Hodnotw pinenia, ktoeé Bolo riadne posky tosté. indexcovant
k roku splainosti naroku Mestz podl'a iohite odseky 9.1

= Marok Mesta podia tohto odseku 9.1 pe splatny 1ba raz.

(dh Ak by po veniku naroku Mesta podls ohto odscko 9.1 dudlo na zéklads dohady
Lmluvnyeh siran & dodatodnému a riadeemy poskyineliv cele] Koatribdeie, narok
Mesta podla tohto sdseku 9.1 zanikd.

(el Ak i Mesto uplami voéi Developerovi nérok podfa tobto odseku .1 8 Developer lenta
narok Mestu vhradi, tato Fmlove, na zaklade dobody Zmiluvegch stein, sutconaticky
zaniki kn din dheady naroku podla tohto odseku 9.1 {veitane povinnosti Developera
poskyinut’ zvyina tast' Konmibacie),

Magneskor 30 dnf pred raslanim yyrvy podla odseku 9.0, bude Mesio pisomne informovat’
Developers o bom, 3¢ bali spinené podmienky, ktoré opedviieit Mesto uplatnit’ si nérok nz
prediazne vyplatenie Kontribicic.

iy
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MNahradné nefingnéné plnesic

V pripade, ak (i) 2 akéiokofveb ddwodu nebude moind poskyindd Mijomné ity alebao
MNefinanéné plaenie aleho (i) povolovanic a realivacia Projeksy bude napredoval’ spisobom,
ktord vyvoli dévodnd obavu z (oho, #o tehaly predpokbedand toute Zmluvon nebude nicdne 2o
strany Develapers stihmat, Developer je povinny o tejie skalodnosti bezodk Jadne informovat
hdesto.

v pripade podfacdseku |0, | ahe af kedykoTvek, ked' Developer podiai o maznost nahradeia
Najomnych bytoy aleba Neftnanéného plaenia, Zmluvaé strany sa zevizuji v dobrej viers
rekevat’ o Gprave aleho nabradeni Ndjeinngch bytov alebo Nefinaw!ného ploenia nahradoym
nefinanénym plhenim, ktoryim sa pre béely )0 Zmiovy rozomic prevod vlestuickeho préva
2 Developera tia Mesto k inym nehnutelnostiam, ktové splfiajh podmionks, 2 ich vieobena
hodnotn zodpoveds mimmalne Referenénej hodnote Mijomayeh bytav alebo Referzndne)
hodnote  Nefinanéného plnenia [mdexované K roke Zadosti Developera), priéom bigo
shutodnost Developer precka®s Mestu mabeckym  posudkom  {Jale) leo “Nahradné
nefinanéné plnenic”},

Mesto j¢ opravaené spochybnit vicoboonil hodnotu Néhradnsho nefinangnéhe plaenia
najneskir do 3 mesiacov od predieionia mateckcho posudbu Developerom Mestu, a1 o
predlogenim mého 2raleckého posndku vo vecol utenia vieobecns] hodnoty Méhradrehc
nefinanéného plienia Develeperovi, a to na néklady Mesta. Developer je nay ffel podla
predehadzajice] vety povinny poskyinit Mestu a znaleavi, ktoreho Mesto wecl, viuthu
revyhautnd sidianos. ¥ pripade roepony medzi znaleckymi posudkami prediotenymi Mesiom
1 Devclopetom 50 Zmluveé strany dohodli, & 7a 2AvSznd viecheond hodnotu Niheadneho
nefinandénéha pinenia na afely wjto Zmluvy sa bude povadovat’ priemer hodrét urienych v
thchto znaleckych pusudkoch.

Pre vyiitenie pochybuosti, ustuncvenia tohto Slitku [ o Wahradnom sefimanénom pineni si
stanoveid v prospech Mests. Mesto e prewn podis viagineho uviZenta {po dikludnom
vyhodsotent rebevantnych aspekfov kookeétneha pripadup opraveend akecplovet’ i e
formy pinenis ako Nahradné nefinanéné plienie, nie je viak povinnd fak urabit’

Vyhlis¢nia a nhezpecenia Developera
Developer wwhinsuje a ubezpecuje Mesto, Fe Ko diw podpisu tefio Zmluvy:
(a) nie j2 voli Measn a‘alebo Mestsked fast diinlkom o Hadnej splame; pohfadaviy,

{by pred reabizéeion jednarlivich pineni podTa tefto Zmluvy bude dispenovat’ (am aleba
prostrednictyom tretich  0sdb) prisleényml oprdvnenivmi  ske aj  dostatodnymmi
Tudsk§mi a fnanénymi tdrojmi ne splienie zavazkoy podia iejto Zmlovy.

{c) mi plnid pravomos a eprivnenic sastvorit tow Zmbuvu a akykolvek iny dakument
5 Bl glvisiacd 3 nskutcénit franxakcie zomysTane toute Zmluvow, pricom tat Zmluva
o akékofvek dokumenty, dtoré wratvort! 8 podplsal Developer v aivislosti 3 towto
Zmluvow skladaji platné zivizky, ktord s0 vyenibatelné vodi Developerovi,

i) nemi Fladne zévizky po lehote splathosti, ktocé by mohli cdsadne ovplywait plecnie
ieho povitnostt 2 tejio Zminvy, nearudif ani nepoezastavil Fudne platby svojich dbioy 2
neexistupil Fiadne okolnosti, kieré by si wydadowali alebo wmcdnovali zaéatie
konkureného alebo restruknrelizaéného konania na mejetok Developera, ani neprijal
Fiadne rozhodnutie smenaee k znudenis Devetopera s likyidaciou;

{el pred wrarvorenim tejto Zmluvy a 2& ielom vyhodnotenia mednosti splnenia predmety
wejin Fmbuvy preskintel modnests realizacie Projekiu s odbemon starastlivostou;
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il wentvorenie ejte Zmluvy je v silade 5 pravoemi predpismi. kiorgmi je viazany ako a)
abk¥mikelvek nfemymi dokementinl Developers, akd aj so viethymi amloveumd,
platnymi sidnymi, rozhodoovskymi {arbitraznymi} alebo spravayme eozhodnutiamsi,
Ltorymi pe vinzamy,

(g) ku din podpisu tefie Smiuvy e podas celej nasledovne) doby trvania Zmiuvy bade
2apisany v registre partnecoy verejrého sektora v zwvsle zakons & 3152016 2. £ o
registri partneroy verejnéhar sekiora a o zmene a doplienl nicktorych mikonov v meni
neskorflch predpiscy;

{dale} len  Yyblasenia a obeepedentn ),

Developer je povinny bez zhyvtodného odkiad ommbmif Mestu_ 3o (1) akékealvek » Wkl izeni
nuhezpeceni prestalo byt Apiné. pravdivé ambfebe presné, adalebo (i} fe existujy take
skutéaosti, na zdklade ktordch modmo odévodnene predpokiadat’, B¢ akékolvek z Vvhlaseni
a ubczpedenl by 5a mohlo stal’ nedplné, nepravdive a'alebe nepresné.

Pre wylatenic pochyboosti plati, 28 Za poruenie tejto Zmluvy sa povaiuje aj pripad, ak su
akékolvek 7 Vyhidsent 4 ubczpeden] ukade sko nepravdive algho sa stane nepravdivym pofas
platosti tejto Smluvy.

Developer  vyhiasuje agvojim  podpisom  potvedesie, Ze v ploom rozsahu  dodmzieva
a zabezpeiupe dodritavanie vEetkych aplikovateTnyeh pracovnopravoyech peedpisov v oblast
nelegilnehe zmesniavonia, Ao predoviéetkim zakona & 3012000 7z Fakonnika price
v zneni neskordich predpisov a zakonu & 822005 7, z. o nelepdlne] praci B nelegalnom
zamestmivani a o Zmenc a doplneni niekforich zdkonoy v menf neskordich predpiscy {dale] aj
sk Pracovooprivne predpisy’). Developer trmia vylidasuje, 22 si je ploe vedomy vEkych
povionost, ktoré pre nche 2 Pracovpopravmyvch predpisey vyplyvajl s zevizdje za ich
dodrijavat potas celej deby platnose tejto Zmluvy, Developer sa zavBzuje najmd zamesinaval’
mmestnaneav  Jegdlne o neporpdiovar’ tak  saker nelegdineho zamestndvania wpreveny
v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodrenie o sankcie

[eveloper ubezpeduje Meste, #o pri plneni tejte Zmluvy 4 bude pinit’ vietky sveje povinnosh
vyplyvajoee ¥ tejto Zmiuvy ako aj o véeobecnn zavienfch priviych predpisoy a v pripade, ak
Developer poru$i akikoPvek svoju povinnost, zavieupe 53 Mestu nahradil” vietky odévodnene
straty (vratane skutoénej Skody, uilého mske, nikfadov {vritane primerangch a dovodne
vynaiofenych nakladoy na privne Zastopenich ako af akychkolvek d'algich steit), kture Mestu
v sivislosti a/aleba v ddsledky ponudenia povinnosti Developera vieniknl.

Y pripade, ak sa kiorekolvek z vyhldseni Drevelopsa podTa odaekn 1.4 ukdke ako nepravdivé
a Mesty bude kontrolngm orginom v silade s wstanovenim & Th wdkona & 8272005 Z. z.
o nobeyding] prach a nelepilnom zamesindvani 4 o 2mene a doplneni nickeorych eikonoy
v reni oeskordich predpisov ulofend sankeia zdovodo prjalia prace alebo  stuZby
prostrednietvors 2hotevilela nelegaine zamestndvanych osdh, je Developer povinny Zaplatit
Mestu zmluvmi pokutie vo viike sankcie ulofensj kotroingm onginom Mestu. besto je viak
povinne Beveloperavi oymamic, 2e takéto kananie bolo intciovand bezedkladoe pe tom, nko =a
nlom Meste dozvie, choznamil' Developera s obsshom koaania, amodnit Developerovi
realizgoval nilefitd obranu v predmetnom konani, ktorsj sidastou bede zabezpefemie
zapracovanid vyjadreni n dokazov prediofenych Mest 2o stvony [levelopera a zabezpedenie
pripadnéio padaniz opravayeh prostriedkoy navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadrenifopravaych prostriedkoy poZedovanych Developerom spojend poplatkeva
pevinnost, prisludng poplatky uhradi Developer bemndkbsdre po dorudeni wavy Mesta.

Zmluvné sirany %3 dobodli, 2o ms Gtely tejto Zmluvy je vybidend akakobvek zodpovednost
Mesta aalebo Mestakej casti 2a porndenie povinnostl Mesta afaleba Mestsio) Casti

L]
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wstanoverych v wjte Fmliuve alebo w divodu akichkolvek infch okolansti ustenovenych
v refto Amiuve dlebo inuk peedpokladanych touto Zmblvos, Developer zargvcd oschitne
vyhlasuje, &e akdkolvek skuiodnost', ktora buds mat’ za nisledak ukentenie tejtn Zmluvy alchbo
vznik narokn Developesa na adstipenie od wojto Zmluvy, aepredstavije porudenie Zimluvy 20
strany Mesta a'alebo Mestshe| tast. Uvedend asobitnd Gprava v tetito adseku 123 vyplyva
2 pasledovadch skolaénosi:

{a} specificky cherakrer predmety wjlo Zmlayy;
(b apecificky charchier ploeni a povirnostt mo stvany Mesia alalebo Mesiske} &asti;

Zmiuvné strany vyhilasuji, e bev abfadu na akékolvek tnd ustanovenie tejfo dmiuvy
(s vFnimkou odsehy 12,4, ktoey rem nie je dothnondd plak, e akékalvek pstanovenie
vyjadrnijice slebo namatujbce povinnost Mesta a'alebo Mestskej dasti nieda urobit’,
nictoho sa edria’ alebo niedo stepiet’, 33 ma vykladat sko modmest Mesta afalelba
Mestskej dusti niedo wrobit, niedoha so adr2at alebe niedo sirpied. Tym wie jo dotknety
adsek 134,

{e} viacerd okolnost predpokiodané v teo Zmdive nodokize Mesto ovplyvnit;

idik  Developer vylidasuje, ze vynaklada niklady na realizdein Projekiu, vritane mikiadov
predpakladanich toun Zinluvewr, v rdmei viasteer spahy o desiahnuoe vydania
Zavimiho stapoviska a Schvalenia Zmien a doplukov UP o preto skikolvek dkon
Mesta, ktort by mohal byl' vnimany ske poriienss teflo Zmievy, mebude mat’ zo
nastedok vznik Skody na strane Developera.

Developer nig je oprivaeny ¥ diadnom pripsde narokovat si vodi Mesty a/aleho Mestskhey Sasti
akekolvek $kody aleba ndhrady vimikoutych nakladoy {vratane napr. nékladoy na zriadenie
a ndrsavenie Bankove] zaruky). ¥ pripade, wk by #f mapriek fomu Developerovi veoikol
akykolvek nirck vodi Mesm afalebo Mestske] Sasti, Developer sa neodvolatelne zavilzaje, 2o
sg takéhote noroku v plnom rozsahu veda Developer berie na vedorie, ke jedingm jeho
nirokom 7 pripadndha porubenia povinnosti Mesta a‘alebe Mestake) custi jo vanik niroku na
odstrpertic od tepto Zmluwy.

Ustanowenim odssku 123 nie je dotknuty ndrok Developera na (1) odatipenie od Zmluvy
v pripadoch stanevengeh v Elanku 16 {Tremie a preddernd wkonfente Zrelevyl, (i) ndhradu
§kody v pripade pamfeniz povinnosti Mesta podia odseku 13.6 4 nahradu kedy v pripade
uvedenast v odscku 2.3 a'afeba 2.4 afalebo 18.2 teite Zmlovy, a {ifi) vyldéenie zodpovednosii
Developern £a porusenie svojich povinnosti 2 iefte Zmluvy v rozsahu, v akoa 10to porudenie
bolo zapritinend poruienim stéinnestiich povinnesti Mesta atalebo Mestske) 2asti v anysle
tejto Zmduvy,

Laherpefenie

¥ pripade, ak dodlo k vydaniu Zévizndivo sianoviska Mestom, Mesto vizve Developera (d'ale;
kan , ¥ ¥eva ), sby do | muesiaca po dorudeni ¥yzvy Developer poskytod Zabespedenia v zmysle
odseku (3.2

Y pripade posiupu podfa odseku 13.1 je Developer povinny poskytodt Mestn niektora (podla
yyberu Developera) 7 nasledovnych foriem zabeapecenia (pripadne kel kombindcio):

(a) necdvolztelni a nepedmicnent bankovo Bruky vystavenl bankou ghebo pobokou
zuhranitnej banky na fzemi Slevenske) repuebliky splatnd na prvé potiadanie ako
zaherpedente plnenia akychkoTvel pefinfnfch povimmosti Developera pedTe wejio
Zmluyy {d'algj len , Bamkovd zaruka™y, alebo

1hy Zilogné pravo{aj v drchom rade. pokial balo eHadend zaloiné préve v prospech Mestu
na zaklade Zmluvy o spobupraci} na nehnutelnostiach vo viastnichve Developera aleho

i
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trete) osoby riodent Developerom alebo viasntkom silohu xa déelom zehezpedenia
pefdadnych pohfadbvoh Mesta zisjie Zmluvy, ate na céblade emlovy o ziadend
ciloznéhn prava k nehnuielnosiam podle vrom uvedendie v Prilohe £ 6 (Fzor zoduny
o zriadeni zdlodndho preiva & refimaefnnstiam) (d'alej ken ZaboEné privo©)

g0 lak, aby celkova hodnota tskéhoto zaberpedents  Zodpovedals menimatne 75%
{neindexcvone]) Referentng] hoducty Kemribicic (dalej len Zabespedenie™). Pre ofely
urteénia hodnoty nehnmielnosti, me ktorfeh bude erisdené Zilodné privo, sa Zmluvné strany
dohedli, Be za tukdte bodieotn cabezpedenit st bode wmiademi Zdloiného priva povadovar
hodnata urfend v meleckom posndkn vypracovansm znalcom [0 Portnees Slovakia s.r.o. diia
31.8.2024 pued nazvom . Valuation sdvisory™, kicry Devebaper predlogil Mesta, & adsbedne po
mizden| Zalo2ného prava w bud nko (i) walecky posudok pripraveny RICS valuitorom (ako
waps, Clen skupiny Colliers, Cushman& Wekefleld, CBRE alebu 10} Panners $lovakizt podla
standardnej RICS valudcie, aleba ake (i) znalecky posudek pripraveny znalcom zapisandm v
roemame znaleoy vedenont Ministerstvom spravodlivosti SR, ¥ oboch pripadoch plati, 72 pri
stanoveni hodnoty zabezpedenin moze byt zohladnené zvitemie hodnoty nehnutelnosti v
nadviznosti ns predpokliadand Sclwdlenie Zmien a doplnkov UP {ak je o pre dand
nehnutefnast relevamng).

Mesw bude siéinne & Developerom: pri vybere o poskytovani pristusne] formy Zebezpedenia,
4t Lk, aby bole mogné Zobezpedenic rindne poskytril’ &0 moino v najkration Cuse.

Ak Developer neposkyine Mestu Zabespedenie v [chote uvedens] v odseko 131 atma
perudenic necdstrdni ani v dodatodnej lebots LD pracovnych dnl po wplyouwtl lshory uvedenc)
¥ isfseba E3.1, Mesto je opedvnens of ®jto Zmiuvy odspit’,

Draveboper je povinng zaberpelil’ existenciu Zabezpedents potas coltho Obdabia zabespetenia
Vo vetahu k ptipadnym »menam medzi foemanti @ ozsahom Zabezpedenia pofas Ohdobin
zabezpedeniz sa Zmloyné strany dohodli:

(a} Developer je oprivreny pofiadat’ Mesto o nahrtdenie existujdoche Zabespedenia inym
Zabezpedetiim. V pripade, ak by takdto nahradenie nespisohilo podstataé shorfenie
postaventd Mesta (podl'n odbornéha uvéienia Mesta), Mesto tokejin Ziedosti vyhovic
R bude v dobrej viere sOdinné 5 Developeram vo vzval k vEetkim pravnym dkonosm
potrebnym pre nahradenie existujicehn Zabezpeionio novym Zabrepetonim,

{h} Vo vypimobnych pripadoch vefmi vysokey bonity v, kvalifikovaného rocicla”
{vEdy podls viastnéhe wvidenia Meslu) méke Mesio akeepioval’ ako akesplovate/ni
formu nahradného Zabezpetenta a) Ruditelske vyhiasenie, V akom pripude sa bude
Ruéiel'ské vyhlasenic povateval na déely tejio Zmbuvy 78 Bankovl zireku,

) Ak fe £ahezpefenie poskytiuté vo forme Zitozncho priva na posemky, Developer jo
puvinny pred zacatim stavebnych prav na tychto pozemkoch ponbknunt Mestu modnost”
nahrademia existijuceha Zalo#ného prdva invm Zaberpefenim. Mesta i¢ cprivoend
uplainit’ 5i narck na nahradenic Zaberpedenia podla predchadzajicej vety, pritom
Zrahsvié siramy sa v taborn pripade zavizujl bezodkladoe urobil’ viemky akony. a 1o
tak, aby doilo % £o naprechlejiemu neheadenin Zaberpotenia, a to eite pred zadatim
stavebnych pric na pdvadne ralofentch pozembkoch.

fd) Ak ddjde podas Ohdobiz zaberpetenia kriadnemu poskytmatin urlie; Casti
Kontribivie, rozsah Zabezpeiemia sa adekvitne (pro rada) wpraviznlE v rozsahu
podielu vk poskytnute) asti Kontriblcie na celkowe) Kontribieil, Na tento Adel
Zmluvné struny wzatvorie v dobroj viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, 2k pred uplwnotim Cbdobia zaberpetenia ddjde k zaniku rejto Zmlovy & nebude

existoval’ pohfadivke Mesta vofi Developerovi, ktorej ploenie by bolo zahezpedend
prostrednictvom  Zaberpecenis, Mestn sa zaviizje na vyrva Developers  posktmit
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Beveloperovi viethu poteehnd sidinoost’ potrebni na uknonéenie platnost prislufného
Labezpedenia, najmi, nie vk vyludne vydacie potvrdenia o manikikneexistencil prisfutného
zaberpedondlie raviizku a‘alebo wedtenie Bankowel zamuky 3 podobibe; pre vy liéenic
pochybmosti predsravaie tento odsek 1.6 pretrvavajbce ustnovenie Zmluvy.

Viaetky naklady spojené 5o Zriadenim a mdrzanim Zabezpedenia budi zndiand |heveloperom.

Vvikla moc

Zmluvoc stany sd zhavene zodpovednosti xa Siastofnd atebo Oplne neplneme povinnosti
vwplyvajacich 20 Zmluvy, a to v prpadooh, ked' ot neplnenie bole vistedkom Vi) moc.

Zmluvid strans dethnued Vystou mocou je povinng o mpchio okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ drukin Zimluvod sirans a vvevat’ fu & rokovaniv. Me prdiadanie predlodi
Zmiuynd strana, odvelavajics s na YySiiu moe drubej Zmluvoej strane déwveryhodny ditkaz o
fakefur skuloatnosti.

Pokial’ sa Zmiuvod srany nedohodnd inak, pokradujl po veniky Vyitej moei v plnenl svojich
ravizkov podla who Zmluvy, pokiol je to ozomne mozné a bedi [ladat’ iné aliemativne
prasteedky pre ploenie tejto Zaduvy, Klorim nebrénia okolnosti Vyise) moci.

Lmena pravaych predpisoy

HMajmad s chifadom pa dihwdoby cherakier zavazkoy mleaenveh toute Zmbuyvon, 58 Zmluyné
steamy dohoddli, ke pokial podas pinenis tejto Zmbuvy déjde k take] zmene pravayeh predpisov,
ktovh

¥:3} nebola a ani nemaitia byt predvidatelnd u v dase uzatvorenia tefto Zmiuvy;

(h)  nie je zmenon pravaych predpisov vieobecncho charakters, 1], mevatahuje sa
kmnplesne na colé podmkatelske prostredie (ake naprikiad zmeny defovich sadzieb
apoad.), a

{c) bude vylufovad plrenie Zmiduvy ber zmeny jej obsahn, alebo na ziklade kiore) by
pinenie fmluvy bez symeny jej obsshu cdporovalo iskimio movym  pravoym
predpisom;

md ktorakoPvek Zmluvied strana pravo pozadoval' primergni dmenuo tejie Zmluvy va forme
uzatvorenia dodatky tak, uby bola Zmiuva v sulude 5 pravaymi peedpismi a 5 dielom povodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri pzatvarn oo fmiuvy. Za tymto dtekom s Zmlovne
steany povinné na vizve ktorjkolvek zo Fmluvoych stran viest veajomné cokovania o
uzatvareni Zmluvy.

Trvanie a predéasné ukonleniec Zmluvy

Tilo Zmluva sa wriivara na dobu kit o 10 a7 do splaenia veedkych poviomosti Zmluvavch
strin podla tejio Zmlovy,

Tuby Zmluvu je madné predéazne ukontit' iba:

-} dohodow Zmbovnyeh stedn;

(k) cdstlipenim Developers podia odseku 16.3; aleho
{c} odstpenin Mests podla cdseku 16.4.

Developer je opraveeny od tefto Zmbuvy odstipit, ato s dinnostou od difa dorodenia
pisamnébo odstipenia Developers Mesty, ak:

- ———— =S
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(2} neddjde k vydaniu Zévizného stanoviska ani do 75 dol odo dia podiia Fiadost
o Zavime stanovisho v amysle platnych pravosch peedpisoy,

¢by  difde k mofenin Fivizedle stanoviska zakdhokolvek ddvedu (napr, 2 ddvodu
rezakonného postepu pri jeho vwdanl, resp. zdovodu nespravrost: atd'), resp. Zdviend
stanovisko bude nevykonaielné pre dohodnuty (el a vozsah Propekin, pritem v takam pripade
odstipenis Developera od Zmluvy je Mesto povinné vrafit' Developesovi dovtedy poskytinme
plocaie,

) Mestn afaleba bMesiska fasl” postupavali preukazateine v rozpore 8 0dsekom 2.3 a'alebo 2.4
afalebo 183 teitn Zmiovy,

Mesio je opravrend od gjto Zmluvy cdstipit', 8 fo s dbinnostou od dba doradenia pisomaého
odstopenia Mesta Developerove

(o) v pripade podla cdseku | 3.4 {neposkytnutie Zabezpedenia).

Ukondenie Zmluvy {vratane jej automatického zanikn} je modné len z divodov vislavie
wvedenych v Zmluve. fiadna Zmivved strana pie je opravrend vypovedat, odstipit alebo
ukonét’ Zmluvu inuk ako 2 dévodov uvedenych v Zmiuve; uplainenie akéhokelvek zakanného
ustanovenia o vypovedand a‘absho whondeni jo preto (v maximalnom rozsabu povolenom
privhymi predpismi Slovenske) republiky) vylofené & tets ustanovenia sz na Zmivva
mepCa i,

T Zinluva autumu[:cky zanikd v pripade, ak Zaviime stanovisko padl'a tejto Zmluvy nebolo
vydané najneskde ani ku dity, ¥ kiorom dodlo ku Schvélea Zmien a doplnkoy UF eko s
defurovane ¥ Lefto L luve.

Oekrazna inferm:icii

Zmluvng strany sa zavirujd rechovavat mEanlvost’ 0 Bovenmych informéciach, poudlvat
Diwerné informacie viloine ne 0fely plnenia Zmhivy, neposkyinil’ a nespristupnit’ Ddverné
informdbcie tretfm osobdm a prifal’ vietky potrebnd cpatrenia na ochraoe s zaberpedenic
Dizvernvch infonpacii pred ich 2verejpenim alebo poskytnutin trete] osehe, Tolo wstansvenis
ga nebude varahovat’ na poskyvinutie informadei v pripade, sk

(a) ide o zverginenie samotndho textu Zmluvy alebo inych informacii, kiorg sa ziskali za
vergné financie alebo sa tykajh powdivanio verepivoh Dnancii o klord Mesto verepipe
2 divodu wanspareninasii;

(b £ budi: potnebeaeé pre ploenie jof povinroests podTa tejio ZmEuvy,

[ch na i bode povinad podfa pravnehs predpisu abebo podla vykonaleMeho rozhodnutia,
opatrenied alebo vyzvy prislidaého organu vere|og) mode,

{d) to bude potrebné v sddnyeh, rozhodeovskych, spravoych & imych obdobaych
konantach,

1) tretou osobou bude pravny alebo dafovy poredea, auditor, banka, poboéka zahraniénej
basky, ich poradeovia, alebo oy poradea Zmlovney sreny, ktony 2avoved vo vetehu k
poskyimurym glebo spristupnenytn informaciam bade mal sAkorom ulofend alebo
Zrnluvne dohodautd poyinnest zachovivania miéanlivost,

{f) trefou osobou bude osoba, ktord mad vo vifahu k Zmluvne) suene postavenie
ovlidajiee] vsoby alebo ovliddang] ceoby podla prisioSnich ustanoveni Chehodnsho
zAkonnika.
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18.1

18.2

Zmluvné mrany sa dohodli, e sbsob Zmluvy, veitane obzselu vietkych jof prilok, je vergny a
nevelanmi sa naf vsfaneyventa o ochrane mformdcii, ako o wtanovige odsek 17.1.

Komunikacia a oprévnené asoby

Zrmluvné strany nruji, na idely vedjommef kamunikdcic pee Géely plnenia Zmluvy, nasledovné
konsakiné s3oby;

{a) Deeveloper:

Vi veciach sechnichych:
Email-

Telefon:

Vo veciach 2miuvmich:
Email:

Telefdn:

{b} b

Vo vecinch techmickich:

Emul:

Felefbn:

Yo voiach zmliuynyeh:

Ematl:

Teleton:

Vo veciseh peevodu vlastnickeho
prava:

Fmail:

Telefin:

(i) hdesisha Lost’

Vo vectzch zmivvinych
4 tachnickfch:

Email:
Telefon:

Vietky ornamenda, Zisdosh, poZiadavky a ostatna komunibdeia, kioré sa vy¥aduil ale

tejto #mluve inak predpokladand, musia b’ v pisomne) formé, v slovenskom jazyku, &

sa dorutovat jedaym alebe viacerymi z nasledujicich spisoboy, pridom sa budd povazoval 72
tiadne doyuelené, ak:

(ak budt dorudovant ascbie, pri prijat alebo odmistouti prev2atia;

{b} budii  zasielané etekiromickow podtou (e-wailom), ¥ momente, kedy sysiém
ekekironicke] podty odosiclatels alebo prijemen podle ne c-maiiovi adresu odosiclatela
potvrdenie o dorueni clekironicke) posty do svstému elektronickej podty prijemocn,
pridam v pripade, ak takére potvrdenic bude dorulent na adresy odosielateTa mimao
pracovny defi alebo v pracovny defi po beknom peacovnom Gase, 7a Jas domudenia sa
bude povazovat najblizai nasfedujici pracovny der,




—

1%
19.1

9.2

19.3

19.4

195

19.6

197

198

199

() budld dorudovand kurigzskou sluzbou, vty pracovny dedt po détume odovidamia
kunétske; sluFbe no prepravu, olebo v pripede skorSicho domudéenia, kb ditwou
dorudenia prijemeovi na Fikiade potvrdenia sdosiclatelovi kwridrskou slufbon! alebao

{d} budi divutované ako doporulena sdsiclks, prevestim, odmictnuiim prevzatio alebo
prvy pracowny ded po tom, &o pofta velli Komuntkacis odostelajicef ctrane ek
nedorudenl.

Wietky omdmenid, #Hadosti, poFiadavky a astamd komunikbcies budi sdregovans wu prishiiné
adresy shila Zmiluvoych stran a’atebo adresy Zmluvadch stran uvedené v zéhlavi rejto Zmbuvy
arateho uvedend v odseku 8.1 {alebo na také iné adresy abebo gisla, kioré si Zmluvng steasy
navzijom cendmili podla whto odsekak

Fdverelné pstanovenia

Tates Zmituve nadobidne platnost ditons fej podpisu vEethimi Zmluvndmi siranami o Afinnast
déioin nasledujicim po dnt jei Zverejnenia v shlade s § 5a zikora & 21152000 Z. 2. 0 slobodnom
pristape k anformociim a v solade s § 47a zakona & 01964 Zh. Obdjansky zdkonndk v zeeni
neskordich predpisov, prigom celevamtnd je ten ded sverinenin, kioty mastal ako prvy
{zverejhenie vvkonand ake prvé bud Mestom alebo Mastskou Sastou),

Uzamvorenie teflo Zmiuvy bolo schvalend Miestvin sastupitelsreom mestskej Sasti Braticlavo
Ruwdinoy & IS XKIX202S s dha 24 06 2023,

Zmluve strany 51 budd pri plneni zévizkov z tejte Zmluvy navzajom poskytovar objeltivae
nevvhnutng  sadinnost v rossshs rorsmnych  podiadaviek ine) Zmluvng) strany @z
predpokladu silodu € prigiubngmi pravoymi predpismi. Zmluvné struny sa budu zarovef
navzijom véas informovat’ o vBetkych okolrostiach vymmamuych pre plnenie ich zavazkov
podla tejto Zmluvy {a to najned v pripade, ak hrosi poreienie tejta Zinlayvy 2o gmny dotknute)
Zmiluvngj strany),

Fiadna zo Zmivnych stean nemode postipil’ Hadne zo svojich prav a povinnost: vyplyvajdcich
# lejia Zmluvy bez predehadzajiceho plsomného sthlasu drubej Zmiuvnej strany. T9m nie je
detknury danok § (Obmedzenia pvi previde Pozemkov alebe Profekiu),

AX Zmiluvnd stranz neuplami niektord svoje opiavnenie podla e Zmluvy, alebo ak s
wevyEiada plneaie niekioréha 7 watanovend tejio Zmluvy od druhe) Zmivvne strany, nebude s&
tex vykladat ako shéesné alebo hudice vedanie s priva z tejio Zmiuvy, ani to nebade mat’ vphyv
o kst Zmluyoe] strany nasledne si aplatfiovat’ akdkol'vek préva 7 tejio Zmbuvy

Ka2dé ustanoverie 1ejio Zmiuvy =8, pokial' jo o modng, vykindg tok, obry bolo 0&inng o plané
paddla platnych pravaych peedpisew. Pokial by viak siekiord sstanovenic tejio Zmiuvy bolo
podla plataych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatng, nedntkoe sa o plamnosti
Abeho vymahastelhast ostatnych uslanoveni begbo 2mluvy, ktoré budi 1 nadalej ziviené a v
plaom rozsahu platsé o déinng. ¥ pripade takejto nevymahstelnosi alebo neplatnosti budi
Zmhrvné srany v dobrej viere rokovat', aby s dohodli ne dpravich alebo dodatkach k tejtn
Zmiuve, ktoré si potrebné na realizdeiu samerov tejto Zmluvy o ktoré st vyZaduje takdto
neplatnost’ alebo nevymahatefnost.

Imluva sa mdfe prenit alebo l;lupil’lai' iba prostrednionvcan pisemnych dodatkov, keona
podpisali Zmluvng strany,

Prava a zivazky Zmluveych stran podla tejio Sminvy sa Hadia siovenskimi pravmymi
predpismi.

Plsomnest wegio Zinluvy je spracovena v & origindInych rovnopisoch, = ktorsch po dvoch si
po iej uzavretl ponechd kaddd Zmluvos strana

I3
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Zmliivné sitnin] pre pripad gpo™ majlci povod v THjuj ZmJave unoujl pravunitic apﬂfﬁlﬂﬁﬂj@@!‘
sGitev Slovenskej repnbliky pre prévaplalitd roEhisltultie predmetidho spfiru, prilew P
rofhediLUtie sa pimdiji hmotnojirdvm: & priccenuprivne predpisy pliuné v Slevensbe)

repufstike.

1,1 Naibtsiv nd prifniy iwaria ncoddel itefnu sifast Zjmluva i

Priltila & |
prilofiil £ ©
Prilcha . 2 A
Priloha . 3
Priloha €. 4
Brilome c- $
Prilgha £. 6
Prilohas. 7
Prilboia & §
Priicha €. ¢

Vii-piedi’T o oc: EIA ovéior difsrimu

Fbpgiesi L guersimitrics ot

Frozes iy unidinriprecrien iz Frenigiiu

NHij ormreb Ty

Vig BT Zamihryy ol feEve kNS AUHRYIE Th B o

Viteser iHuoiisrBxlerloo viidd sanda

Vit paiil Uryvos e rimada iFadbF dnblopraves k nehautefnoitiiom
ViafTivy yypoiet indestacic

Ziandestonzivizsinsssibinmieiol.

pretichbddiljies sabidaspricaidpniavide e

Zmlivné shary vyhlasujic i si Zmiuve prei i, jej zncmiv pweawmeli, i wienis Zmiuvy j& brailé a
zhQfumitelné, 5¢ obsah Zmluvy je V stimic s ich sknioinoil a sigbadnou vélou a va dékast vy5ie
uvedeného Zmluvné Ssushy titoZimiy fiodprauji.
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BERGAWRN -PRHVFUMKENY AREAL . Miynske nivy - Hrsmidmd  Erwvhegeiva — IE ETAPA
302143, F0Z R - dENG STAVBY PRED BORORGENEM eE0E8S
AA F ArchitabttarmckD-SlaVebPé riajenig - Tastnickd Eparva

. I_DBIMM.IMJESTAWV A NVESTORA

Naaov stavby; BERGAMDN - POLYFUNKEMY AREAL, Miynehd nivy - Hrgvijing ul. Bratistava — b ETAPAI
50214 - Zmena stavby prird Jaj dektonfemim 6.3/2028

Oruh sttty Havastauita — zimevia Sy pred jg defpbhken im
D16 igmwivy JZSPD-2J: Polyluvhéiny bytw
Miasto slavby. Miymssiic Nivy —HrBTiiidna uli Bratislava

Mesitsid §ast’ Bratidlava —HsZinov
Kadagidiin! Qasiiiz slaviy k.. Bratislava — Nivy, k 0 Bratislave - Ru2inav
Ciala partjiel pisd ZEFLZ. 15459/91, B2

Iinwssior Stavby YIT Blowakma. a.8.
SvatgpkikDva B. 18882/2A, BZ1 08 Braisiiva
Projekdant:
iP. . o
ZadpavBdny prajiicarh
Aoy
Spaolupracas
Diithaom; - midj 2025
SPRACOVATEUA JEDNQTLIVICH EASTIOOKUMENTACIE

Beebrkianicke = stavesng Reianig

Hisvmg mbineer prakiu

Statika
IGP

yaducitatfichivika
ivika a chiadenie
Uisirednd wiuromanie

E -siivapnjd

ES - slapoords

Pratipedinine ZakapetnTie olbjadt
Dopravnd znitsTia

LIngificia odpettiiv poCas uhbfvania stavby



BERGAMON ~ POLYFUNKCNY AREAL, Miynské navy - Hiannd ul.. Brtiskava - i, ETAPA.
50213, 50214 - ZMENA STAVBEY PRED DOKONCENIM £.25024
A ! Amhilaktan.ckn—;a!mrabn& reBents - Technkkad spréva

1.1, PREHEAD VYCHODISKOVYCH POCHKLADOY
+ DCoodalickd zameranie g, TU2008
+ Geodelicka zamaranie 204
«  Geodetické zamerania -t (A
» Podrobny nEinlerskogeciogcky preskum Bealislava - Bergamon, | Faza,
42013
o Podrpbay infiniarskogedlegicky prleskum Bratisiava, fe2018
v  Dokunkentacia pre dzemnk rozhodnutie 8 pravopkaing mzhud:nqtiaﬂ urniestreanl stavhy €. G651 Benrgarmon -
Polyfurkény arast Mlyniké Nivy — Hraniénd uf Bratislewa” £ SUHCS 1412012MAKAR 2 0312 2012
« [rkakurnentEsma pee slavebné povolenie & praoplalng stavehnd povolenia — vuadzaped v leste niFtin a v Casti
Al f Spriavedne 2 Sahrmnej techricke) sprave
+  Pripommsnky srganoy Eidknef apravy, majdefoy & pravadzkovateioy |5 k DUR, PSP a Z5FD )
« Dokumentacra Z5P0 2 0602022 apravoplaing rarhodnutle o Zmene stevby pred dokonlenim £.500CS
SST220237ILATIE-94 z 03 U8 2033
v Zagavacie podmianky & dandardy stevby priate od investora stavby
(2 ZAKLADNE UDAJE G STAVEE ] ' L ] »
]
Podininoat staviy: 1BP aZ BNP
a5t v ohlekio 213, 0214} 148 P
Na prizems 33 PM |
LRI ] 111 P4
trové kapac(ly v obfektact | 12, 502140
Putet bytoy. 149 |
Fodet nebytowich priestaroy: T
* toha; |
OV - prevadzky ohohodu a aliFiab 13

(prigdupne z exledaru @ 7 intardry — pedla konkedpseho déaly wohia) \
Q¥ - prevadeka urfond pre gastra %

{pristupri 2 extrigzu)

Hebirtove priegtony Aparimany 13 '

{z Bladiska mevphovufiicich svetfo achnickych pomaray — 7 pohfady Uzemndho pldpn 50 fafks

priestory rardtavajo do bylove] HEP)

Vytah [ookny wtiah & nosposiog B30 kg /8 osdey ks
Vytah jorchng witalh s nosnorin GO0 kg £ 12 ossa) Tha

Pz: Bilancle a0 uvidzana pre erbjokty 30213 3 50214 vzhfadam na parownanie 3 vwhadisenie  dekwmentscioy
BERGAMIN - POLYFUNKENY AREAL, Mignsksé nivy = Hranl2na ul., Bratisiava = N, ETAPA:
50214 - Zmena atavhy pred j8) dokorterim £.220%4

FREVAZUJUCA FUNKCIA OBJEKTLU.

Havrhovand objekly si Koncipovand sko polyfunking bylove doimy 3 kombindciou funkeie byvania
a nebytovych priestoroy skladsjicich sx nafmi 2 obgianskel vybavenost! uréane] pre prevideky ohohodu
a sluzieb nachadzajico sa v partert objektu na 1NP ana .cbchodne| terase” na 2NP. Objekt 50 213 Je
tytovy dom 3 OV na prizemf a 2 NP Objekt 50 294 a3 skladd 2 2 schodish,

JBERGAMON - Polyfunkiny aredl® ja situovany na krizovatke wic Miynské Ny 8 Hraniéna, na dzemi

bivadsho arealy dopravndho zavedu NAD - nakladng deprave. zemie 53 nachadzra v ju2nom sestore Sirdiaho
uzeria vymadzensho Gagarinavou ul., Bajkaskou ul & telesom dialnice 1. v prve) edape boli spracavans progakty
pre slawebneé poavolenie o famvel podena Eados! o #avebné povolenle pre objekty S0 207 a 50 203 spolu
& indinlerskymi sisfamt a dopravnym napoieanim potraknym K obslube tichio prvygch dvach stjestay, ¥ druhej etaps
bali padane projekty bre zwyiok areah. Momealaline je pre caly aseadl vydanych riskefko stambnich pavalenl Cedy
aredl & s Intinierskymi stavibami ma povolenia. podia kiarych sa postupne cefy aredl reakizuia a kolauduje.

2



BERQAMON — POLYFUNKCHY AREAL. Miyneks nivy - Hraniéna yl,, Bratislave — Ik ETAPA:
50213, 50214 - ZMENA STAVBY PRED DOKONCENIM &.2:2024
AA ! Arshitekionicko-stavebné redenie - Tachricks sprave

Me Pohfurkdng aredl BERGAMON (Meppy) — boli vwdans naskedewné stevebne pavalania:
Stavebné povolenla pre LETAPU tykajice sa objektov 50 213-214 spolu B0 vEetkymi inZinierskymi
ghet'amd, komunikaciaml a spevnenyml plochaml:

U-BA-OSZP3_ 2017 ET14PIAa -5724 zo dia 22.3.2017 8P 50 301 = vergjny vodivod
S50 202 — wodovadné pripoky,
S50 304 396 306 kanakzacia

- SUICE 3720179060 & 27,04 2017 SF 50 T - Areddovd kamunikacla, parkoveka,
& HevTaarE PRachy
= SIS 2T THOMBL-73Z 12,06 2017 &P pre 50 213-214 stavebnéd obsekty spole so

wiletkym| prlpajkem| pre obslubu spamlinangch
abgektay. Clenenie staveonych objekioy nidsie
v iexta,

= SUICS 2164201 BISWBL-1S 7 05 02 2018 Zmena atevby pred dakontanim
S0 800 — sagove upeavy

- SUCE 118120226 %IL-15% 2 24 102022 ZEPD (D3E02E] - 506020 = NN pripojky pra
50213, 50214

= SLMCS ASTIREEETHILVDE -GS 2 206 2023 ZaP0 62022 — 50213, 530214, ST—eatajna
cavellenia, sedovd npravy & 50213, 50214,
PS13-08T7

-  SUICE 8570202 MLV DE-B4 £ 15.06.2023 SOT0Za - Parkavishs 2 spavnens plochy pri
80213, 50214

Obigkly SO 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 215 & 215 50 u2 skodaudoveng
g prlaluBmyrni vonkajéimé spewrenymi a parkoyierd plochami, Vasky skelaudayvans abjekty sa uf ufvajl.

Fodrmienené investicle v Gzemi

lrvestor rdmvedt o rdmel podmiefiujdoich investicl pre areal Bergamon f zrealzovel naskedowns
presievey B UEeyy w znecncm financnom chjeme
Irvesticie do mfragtrukldny:

» HramidraAZaganmava — 257 8K Eer+1 60 MM Eur pozameok’ spofe 450 G0 Eur
= Riemeddiagannova — 3506 S0 Eur

= Dprava il Hanidéma — 125 000 Eur

v Zastdvka MHD a gbrafisko — 100 3 Eur

Zagtavka a coraliska MHD & smiciativou avestara, Iee o nepodmisnend iesesticiu pre areal progekiu Muppu a tento
zémer investar Zizdal micativie 39 snabou, aby do sredlu PrievorHrandna®iinske Hivy zabezpedil MHD
8 rdroven eby repsil dopresni situsiciv ¥ akoll (v sulade & ideou mesta Bratislavy aby v38ina abyvatel oy wu2lvale
8 preids na MHDY, Tento zarmer vznikol i naprek tamu. 3e virstedioy dopravno-kapacitného oosldenka wyohadzaju
paOzHivhE.



AERGAMON -~ POLYFUNKENT ABEAL Miynské nhvy - Hramiéng ul, Bratislava - Il FTAPA:
80213, 50214 - ZMENA STAVEY PRED DOKONGENIM &.2/2024
AR | Architektonicho-stavehng pedenss - Technicka sprava

[3.  2DAVODNENIE PROJEMTU ZMENY STAVEY PRED DOKONCENIM £.32024 ]

Invesisr pred Samomau resteaciou obpektov S0 2 50-214 uskutodnil prieskumn trhu v snahe najsl klentoy pre
llete chjekty, Ma zaklade grieskumu trha bala pre invesiora spracavana Stikda

Ma zaklade wykdie uvedendho sa investor rozhedo! prefodnotil’ a zmenlt riedenie priestarey admireirstivy
v chijektich 5032 13+50214 a v roku 2022 nam zadat vypracovenie prvého projestu zmeny stavby prad doliongenim
abiektow S02153-214 [ZSPD 082022,

Na zaklade velkahs zaumuy klientoy o kipu byloy v uf takmar dobsdovanam sredly MUPPU, ktory okram
byvania v kvalitageh bytach poskytuje byvsjdcim valkd podand todnei v potots mudifunkireho parky, nveskorn
a3 sozhodol overitt modnoet dobudowvania dalflch bytov. Osiewil nds preto so zadanim, aby sme z hladiska
aEemného pinu prepoditali pomer parcentuakneho zastipania funkingch pléch byvania a obdlangke] vybavenas
v tajtn Jnkalme @ overili tak meoost dobudavania daldlch bytovych kapecit.

Pa prapoditani zashipania percantudlmech podiakey jegnctlivgch funkeémpsh plich bytow vels obliarakey
wybavenast v tomto dgeml (exitujicich &) pkdnovangch s vydanym graveplatngm stavebngm povalenim} coma Zistili
1o v zimysle plainéh deemnéba planu funkeiz oy nedeasnue masmalny povaleny podis 70% voli 30% plach
abZanshe] wheverasl, fo debbaduje aj Tabefa pléch v Easti 4 na str.4 tejio sprévy. Z Tebulky ploch fe zrejma,
ia v dreml jo moing rmenod funkEného vyuditiz edte nezrealirovanych objektov 30213-214 dopinit’
kapacitu byvania v tomte izaml a tym napinlt’ povolany 7% podiet funkcle byvznla ber zmeny plalného
LIEH B&. Ziroved dolodnutou odehyou 2 Lremnadha planu fe madng ravysit kapacity yvania,

Ma zaklade vyikle uvedaného %3 Investor rozhodol pre cbjakty S0 213-294 nechat’ spracoval’
projekt Zmeny stevby pred dokondenim CAZUZS, koréhoe nlavnym clalfom |o zmena funkéndhce vyuEitia
ohjektu 214 z Administrativmych priestoroy na FolyfunkEny bytevy dom.

& objekiu 50 2 hfadisha Fumis ratislava:

Uzemng pian Mavnano masta SR Bratislavy ok 2007 v zreni zmien 8 doplnkey slaravuje pra G2emie,
kiorého aifasfou si nesené pozemky lunkéné wuldiie czemma - ZImledand Uzemio byvanla a chcianskef
vybavenost, ¢isde funhcie 501 Podiel funkoe bivansa podla plaing regulacie v vgemi e do 0% 2 nelkovich
podlazrych piéyeh nadzemnej Casli zagtavhy funkEney plochy, ,

Aoy bol naplneny 70% podiel furkcie bivania v weeml, je b mond baz 2meny URPN BA whudovatd' odte
B232 10m2 plich byvania, Yehledom na dedrzanie |PP je tota mondg dogiannad ina smenod funkéngha vyulia
pravoplatne powclamgch, ale doposiel  nezesalizovanych objekisy  $0213-214 akh  preklasifikovanim
 adeovinistrativnyeh objaktor sbianske) vwhavenosti na potyfunking bytowvd domy.

Popiz zmeny v Z5P03/2024

Zmenou funkéndhe vyuiitia objoktov S50213-214 z adminisirativaych objektov  obiianskej
vybavenosti na polyfunking bytova domy nebudd nijako dotknutd viatky astatné urbanistickd ukazovatels
z dokumenliacle pre izamné rozhodmidbe, ktoré ostavajl aj nadalaj ¥ platnestl. Nijake sa nemani celkova
vymara HPP 3 tym ani PP, meni 22 lon podiel funk&mych pléch byvania voll plocham OV

Depligjicim udapm porcwnania e wyjadrenie pomerd medzi podlaznymi piochami DV a padiainymi
plochami byyania, pridom zareguicwane masimum pre pediazng plochy Byvania jo 70% z celkowva) vwymarny
podtaingt nadzemns] Easti zastavby, Pomer fumkese btyeane a0V, je wyhednecovany v sitde
& dohodnudoy adchylkou z uzemndho plénu. Percants byvania bolo stantwené na B5% v 2myske prilcdensy
zmiluvy o sdehylke.

ZSPDZ2024 £5PD32025
Wirmara zaujmowsho (e 47 188 mf 47 198 rm? bez #meny
Cekova zastavand ploche 13878 n? 13 B8 bez 2rmany
Celkava podiazna piacha ac 712 m? 90 712 m bz zmeny
Sodasry podiel funksii v iedencm Uzeml Z3P02
Bivansa B3 052 m* 649, 20%
Qbimnska wybhavanosf 27T 666 m? 30,500

Mevrtavany podiet funkcii v rigfenom Uzesd Z5FLE
Byvania G7 002 m* T3,88%
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BERGAMON - POLYFUNKCNY AREAL Miymskd mhy - Hrani2na ul, Bratislawa — . ETARA:
50213, 50214 - ZMENA STAVEY PRED DORKONSENIM £.2/2024
A4 | Architekianicko-zstavelng redenie - Technicks spriva

Celkova vydka stavby stanovena v UR, B3P, Z3P0 03/2022 |& ponechand bar zmeny.
Parevianle umlestnenia slavby 50213+214 v Z5PD &.252024 voil susednym nehnutefnostlam,
_UR 8P ZSP0 062022 ZS5P0 £22024 ZSPD £.3(2025

50244 — hremica 2ahradics, (parc.C. 19484/5] 1,77 M baz zmany bz Zmeany baz Tmeny
30214 - susednd parc.t. 154581 15.80 mbar zmeny bez zmeny bz Zmeny

Uvadzane cdsiupove veoialengst] S0 uvadzans aka narenils vzdiatencst od pancusl.

Osadenie abjekiu voli sussdnym nehnulslinastiam e bex zmany Fmd gruﬂcske pniuhy

Porovnanie dopravne) absluby s technlckej infraglruktiry objektoy 502734214 v Z5PD 32025
vadl 25P0 022024

- vodi EI::I-:miantﬁl:ii v £5PD 272024 nedochadza z pobfadu lechnickal kinfrastrukiery k Ziadnym
ZMenam.

Parovtiznie poélu perkovacich stali v objektoch S0213+214 v Z5PD £,3/12025 vodi 25PD £.3/2024 *
Fomar parhavecich mieat sa nameanl ,

Foravnania zastavane] plochy, zalane a epevhomych plbch ohjoktovw S02434244 v ZEP0 &, 22024 wvad|

ZEP0 0812022 a SP 246,
SP 2016 £9P0 062082 ZSPD ¢ 22024 ZSPOD ¢ 32024

Zaslavana plocha |
{priamet napvaldisha abrysu NP & 828 m* Z 285 m? 2 251 m? 2 251 m?
Zelaf 492 mi 785 m! 785 m* 746 m*
Spavnend plochy BES mé 1125 m? 1162 mt 1162 m*
4 305 m? 4 29 m’ 4 206 m* 4 205 m?

rE- ZIXVODNENIE PROJEKTU ZMENY STAVEY Z HUADISKA ElA | k
Z hfadiska zmeny funkéndho vyuzitla objaktoy pr dodrianl celkovaho podte parkovacich miest v celom
aredly féo fe 1TI8 & pri 2achovani calkowych yvymer stavby arealu nie je potrebna zmena EL& pri tajto zmenc
projekiy .

7. CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE DBJEKTY & PREVADZKOVE SUBORY — 50213, 50214 a2 k nim
vydand pravoplatnsd stanoviska

QObpakiova skiadba k abjestiom SS213, 50214 8 k nim prisluins sovaleniz k

- GP-ILETAPA Aragl 0o

- Z5PD S0250, 50211, 512 Q2022
Z5P} 50213, 50214 i =Tp i ]

- ISPD 50213, 50234 2024

- ESPhH 50214 2025

Slavebrnd sbjekty (S0
S0140 Frpgrava tremig

= 2P (05{2016) - povolsnd BUCS ZT 2220971 0MEBL-F3 x 12062017
SO10%s Asanacs I .tastl objekilu S0OFS - Dpkotanie aragku
{oznatenie 5026 podla projekiu “Amesd NAD priprava zermia - Burdeis prasa”,
e = 2014y
SOi0td Revilabzdcia Sasl objakty SO2E ~ Revitahzdca oplotenia
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BERGAMON — POLYFUNKEHY AREAL, Miyrske rivy - Hranténa ul., Bratistava — I ETAPA:
EO213, S0214 - ZMEMA STAVEY PRED DOHDNCEMIM 2 272024
AA  Architaktonicka-stavabna fiedenia - Technicka spréva

(cznatenie 50 podla projekiu "Areal MAD priprava Uzemia - Boracka pmbce™,
o 110260711} = spreccvand fy Ardefine

20 260 SHavehing glgekly
8P  (0B2016) - powelené SUAGS 2722/201 7 SMBL-T3 z 12.06 2017
50213 Adrréniskrativiy obpakt
S04 Audministrativry chiakt
= ZSFD D6 2220 - pineiend SLHCS BST220INTIKILYDE-54 7 03.08 2023
s0213 Pahfumkdny chjekt
SOZ14 PohyfunkEny objekt
S0 300 Zdravotachnicke obiekty
- &P  (06/2016) - povolend OU-BA-OSFPS 20178714 PIA/aut AI-5724 7o dina 28.3.2017
S0O3M Vereiny vodawad skalaudovand
S002 Modovodnd pripojky Skolaudované
£0302d50213 Wedowodna pripajke pre objekt S0213 Skolaudovans
SarersC21d Viodpwoadna prippjka pre chjpkt 50214 Skolaudovang
50303 Kanalizacia wareina jednoing Skolavdovand
50304 ¥analizacia varepna zaoksjovand Skolaudované
S0306 Kanalizaéné prlpojky Skulaudovans
50305a Kanakizaing pripajky spipikod
S0306a50214 Kanalzaind pripaika splaskavd pre objeds S0314  Skolaydovana
B0IMEES0213 Eanal@aind pripojka spladkovd pre objek! 30212 Sholaudované
0490  Honjcovedng abiekly
) 7227201 7118/MBL-TY z 12,
B04029/502 14 Hordcavodnd pripagka pre abjakt 50274 Skalaudosand
SO0 E0I13 Hericovodng pripejka pre objekt 30313 Ekolaudiwana
S0 500 Elektrotechnické siinopridové obiekiv
-5F_ (06/2016) - poyokend SINCS 37227201 PHAMEN -T2 7 12.06 2647
- ZSP0 0312023} - povotend SUCE 1181/2022080HIL-158 r 24.10.20:22
S50 Habkove pripoiky Mh pre administrativne Zapli
SO502BS0T T4 Eiiblova pripoia Wi pre chiske 50214
EQEDZEAE0213 Fablod pripogka WK pre objekt S0 3
- 8SF  (DEAM16) - oovolens SLEACS ITINI0ITMBMEL-TI z 12.06.2017

= ZSP0 (062022 = povokene SLEHCS G572 ZRTIHIL (WDE-34 > (3.08_2022
S0EIE VO eredbad
VO aresfové pre edministratlvme Zast:
SOS0WS0E14 WO aredlovd pre objekt 50214
SOs0S0213 YOI arealovd pre obgekt 20213

S0 B0 Elekirotechnicka stabopridovs pbigkiv = nie s oredmatarm {ede PO

SC 700 Komunikdsis, parkeniskd & chadniky
-SP (082018} -pavolond SUICS T/2017/19AJA-60 ¢ 27.04 2017
S703 Parkcwsko g spevmena plochy
S0 Foarkowiskc a epewnamd plochy pri edministrativeych chjekioch
= ZEPD [DB0E 2 - povolang SLU/CS AETQ/2022/8MKIL AVDE-54 > 16.06.2023
SUU2a050213 Parkovitke 3 spewniand plochy pn S0213
EOTF02aE0214 Farkovisko a spawrens plochy pri 50214

S0 800 Sadove UpTavy
=Z5PD [0 = povedend SWWCS BETH2N2ATKILYDE-84 = §3.08. 2023
SOBMCGmS0213 Sadova UpTavy pra objekt SOZ213
SOR0GA'E0214 Sadoye Upsavy pre obpekt 50214

Frevidzkove sibory [PS):
-gp - i 1M -




BERGAMON ~ POLYFUNKCNY AREAL. Miynizké nivy - Hraniéng ul., Bratiglava — 1. ETAPA:
50213, S0214 - ZMENA STAVEY PRED DOKORCENIM £.2/2024
AA | Architektomickc-slavetng risdenie - Technicka sprava

P313 OSTT =lechnologicka ¢ast (pra obiekt S0213 a 50214}

Pragdmetom Zmany stavby ored dokontenim £.3 $0 obiekby!
Stavebné objakty {30).

S0 200 Btavehne objekty
SC213 Polyfunkdng bytevy dom
S04 Pokfuskény bytowyd dom

SO 500 Ekskirotechnishd silnapridosd nkjalkty
SO503S021 3 VD arediove pre objekt 50213
SOEN3VS02 14 V0 Bredlove pre objek 50214

G TO0 Fomunilcacis, parkowviska a chadniky
50702250213 Pakovigko @ speanané plochy pr SO213
S0702a502 14 Parkaviska & spevnend plodhy pn 50214

S0 840 Sadoy Opravy
SOEROmMIS0213 Sadowéd Uprevy pre obyekt 50213
SOBCKIN'SO214Gadave dpeavy pea objekt SO2 14

Pravadzkove sabory (PE:

PS13 OST7 - Technologicks East (pre abjekt SOE13 a S0214)

[8.  ARCHITEKTONICKE A STAVEBNQ - TECHNICHE RIESENIE STAVBY

1. URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE

B.4.1. Urbanisticks rlefanis
Oaedenia objektov plne refpekbgl uibanisboka kancepoiu nastavend v dokumestdcd pre Uzermne

rozhednutie polyfunkinsho arsaly Bergamen. Objeldy raépeklupl wySkaws, himotove 8 tvarawd rieSenia. funking
vyuditle ako & edstupovd vedislancatl od ckelitich parciel. Redpakig( koncapeiu aresiu. kde dominge Sdraz ne
wivaranie priehiadoy do zefene, tvorby 2cleného ymutrotskoky B od ruchu dopravngth ciast Zokovane] kfudovel
2ény zetene, TAte 52 bude = shiadem na etapy vistavby formoval postupns 3 podia pribidajlcich chiamoy dopléat
o pedrabng furkcie irisk 3 pléch pre rekredciu 8 oddych,

£.1.2, Architektonlcké riesienis

Navrhoveny objekty |e koncipovany ako polyfunkény bylovy domy s kombdndciou funkecle byvania,
a nebytovyeh priestorey skledajucich sa najma 2 obélanske} vybavenesti urbens pre previdziy cbohodu
a slufleb nachAdzajice sa v parteri abjsktu na INP & na ,ebchodna) terase” ma ZNP.

Flliozofia archilsktorickéhe ndvrtu

Zakladngu Flozofiou architeklonickér riefenia objeidow 501 2134214 boln opticke rozdlenan:e jednaj wike;
sinviade] hmoly na viscera mendich celkay, ktard navzajem sivisia, ale malymi deteilami 53 odlifups 3 vybvarad
desam Btrukiory viaberych domey poukladanjch vedla seba a wytvarsgucich pastrld ulicu. ¥ ZNP-SNP nawrh pracue
& jednym typaaym demom, Koy (& 2x osadany vedls seha Rarmvestnenia oken. balkonoy 3j hmotove rigdesie
choch ohjekiov je totodnd, Ma dasiahnutie Gbinku wmamu viacenich, mie ravrakych domey umiesinenych wedra saba
- &0 bolo zéklzdomn pra architektonicks riefenie fasdd - 2a pohrévame 3 cdskakavanim a farebmym riefenim
jadnatlivich fasad. Tym dochadza k zaujimenve] hre dvoch pldnov fasdd, cxien, dveri, balkinoy, fariel a grafky na
Tasdtdach = do vyheara dojem hravej ubce Zindana] 2 viacerch domay,

8.1.3. Ddsoorkino — previdkovs rlefenin

Padarysne rinseine abiektoy o navrhnuts s dvema schodiskami & ednym yytaham » kakdom Z nich, Twels
obsluhuji visthy podia®ia o syvojim pottom eliminuje dliky chodieb na typickych MP. Schodisko j@ wiltomé so
rriadiom, kiced siGki na prirodeens prevetravanie achodiska Priredzensd preswvallenie schodska pe Zabampatens
caz oknd umiestnang ne medzipodastach. Ma typickych NP 50 situwand byty pristlugnéd 2 chodieb napojemych na

8




BERGAMON = POLYFUNKGKY AREAL Miynské nivy - Hranitnd ui . Bradislava - Il ETAPA
S0 3, 50214 - ZMENA STAVEY FRED DOKONCENIM &.2/2024
Af | Architekbonicho-stavebnd medenie - Tachnicks spriva

jednotlivé schedistd. VW nawhu sme s8 smafii maximakne wnifikovel atypizovat riedente kupetni, kuchyn
a oslatavch priesorov Schediska v gbjertach su rovnake.

1PP ahjekiu je rawthruté pre parkovania 8 umiestrenie priestoroy lechnleka) infradirukiley & e v 1om isfom
phderyanom fvare ake v schvabenych dokumentdciach pre SP 2018 a) Z5PD 06/2022. Parkovenie slofl pre
bytove East.

1MP cbjaktu j na stipoch, aby bof v jedne) Easli cbiektu zabezpedeny prichfad pre chodca cez dem do
relena, umiestnene] medzi Ozemirm MNuppu B disdnidngem obetsalom. Pod e sllpml je wofne parkovania
B priradzengym: vedranim, Parkovane na pazem 3162 pre pra obyvatalay bytoveho domu. Y drshiej 2eati domu zo
strany areabu 9i nawhnuté podnage’, v ktaryeh 84 presiory chdiansks| wwhavenosti & vstupu do objediu, Tiato
podrode zaroven eliZia v architekhire na vetvorenie dopy, 3e hormd hmota typickych podiagl jo akoby poloiena
na tiata kyadne, kiord neboli pavrhrutd po celef di2ke tagady kyok toney, aby peists k uvafheniu zastavby 3 mesinenio
chodnika. Y uvolnenom precstore e mofné  orslesthll preky oditne)  amchilekling, Eopripade  berasu
k prenalimatefndmu piesiornu. Zaroveh sme na lislo archésktonicke preky unsiestnili vonkajdie schodiska, Kiarpmi
st sgrisiupnifl obchodnd taraays na ZRF. Jadnotlive prevadeky obdianake) vwbavenoesti sU pristupne prave z tajts
tarasy.

¥ priesoroch oibdianske) vwbavenos! @ mo@ng umiestnit riene pravadzky, nakedko kongtrukdng wydka
pelzestia fo wradiue,

Fri mayrhovanl vonkajsej srchitekting sme poudil maximum rovnalkgch prvlioy. Coka hra okles 1ypickyeh
podia¥i bela wytvarana 2 malého pedtu rovmakyah akisn 3 balkdhawch dvan,

Predkladany prolekl je snabiow o maximélne efektlvne navrhnuty objekt s chfadom na maximaing
moZnu typkrdciu yaubornych aj vonkajiich casti stavhy.

| %  ZAVER

Stavba Je rizdne povolena so vieboimi kiadnymi stanoviskami, Ueelom tejte dokumohtacia je 2iskanie
stanoviake maglstraty k odohylke k Uzemidmu plénu mesia Bratistava v éasti pomary pldch medzi
Byvanim a Obdiangkou vy bavencatou,
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Postup vystavby

1, Blok D - 30 7@ v sulade 8 UP, v ulivani)
2. Glok E - 50 201 (v sdlade 8 UP, v uflvang
3. BlokF- 50 202 (v siilade & UP, v udivani}
#, Blok@ -50 203 (v sukade s UP, v u2ivand
5. Btok M-S0 204 iy 2itlade 8 LP, v wivani
6, Blokl= 50 306 (v sulade 5 UP, @ ufivand
7. Biok L -S0 210w ciiads a IR, v udhveni)
8. Blok M- 50217 |v sdlade 8 UP, v udivani]
5. Biok M- 50212 v svulade 5 U7, v ulhvani)
10. Biok O - S0 213 {57 2026, KF.2028)

11. Blok P - S0 214 (5P 2036, KR 2029

¥R 8 cubioy o P IR

'GP = Doee ARt CAsemiTes [oileren, KR - d ni g 81 Sl macom ek
e

o g

PREDMET KONTRIBUCIE
Meneny objerm:
HPPS~-HPPB = 14 599,9 m?
A My== N: ==y :
» | W W W | L W W N L I X N [ B N I N W ) \
‘e & 8 &8 e s ba _q_‘“."':'.*-..:,:“‘. ': i
L Q - b .’ » -\
st ona P opcUn e AT :
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Nuppu Magnolia 4,5

Prehlad vypoétu a rozdelenia kontriblcie

Referenéné Referenéna | |
Ref v PP PP
eferenéné hodnota hodnota V;f!'nera‘ HPP bytov H byn?v PO | Roxdiel v HPP
hodnota finanénéhe néjomngch najomngch pred zmencu |zmene UP - bytov
kontribii ] PPS
ontriblicie pinenia (69%) | bytov (31%) bytov UP (HPP B} (H )
2049825'96€ | 1420 B36W7€ | 628 989,19€ | 146 1] 14 599,9 14599,9 m2
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Nitnbesliwtnd  pozenikv (Mpsiely registra ©) machsdisiiive s) v katastaimiwn dremi Nivy, okife
Hralislave — wiestekd dkut Riliiimookres brafisifiva B, kors wzapuimé v kediastrl nehnuteFwehii na
liste vlasinictva fislo i, 3806;

Lot visstifon-a £, 2608

Varedin® {hie Vymiera _ Druk pazeinku

545451 | 159G - Zaiitavajid Hicisy ;niﬂwui&
| isawsa E 2465 no* Zﬂstav;né plugy; r;ﬁivorla
Lrhiiﬁéﬂ 08 uiiﬁ i ] hﬂavsruﬁ_plochy u litbartia |




FRILOHA €. 3
NAJOMNE BYTY

i +Mhjamnneé bty 2namenaji:

(a2} Bytové jednothy;

(b} spotuvinstnicky podied prishichaiiel k Bytowvim jednotkéen na Spoloényeh dastiach, Spokoénych
zariadeniach a prislugenstve Bytového domu;

(=) spoluvlastnicky pediel prishichajeci k Byiovem jednotkim na pozemby sstavanom Bytovym
domom a no pogembkoch prifaklych k Bytovéms domu;

{d) Parkovacic stilie v rovnakom pofte, ako podet Bytovyelh jodnotick;

ie) spoluylastnicky podiel prishichajéet k Parkovachn statiam ne spoloénych Sastiach, spolofnich
seriadenisch a prislugcnsive Bylového damu (ak budi Pareovacic siaia vwbudovans v Bytovom

dime);

() spaluvlasinicky podiel pristuchagici k Parkovacim stiviam na pozemiu rostavanam Byiovim
domom u 12 pozetnkoch pafahiych k Bywvému domu (ak budd Parkovacie skaria vvhudovand v
Bytavom domel;

{2) ok je to relevanime:

(1) Pivnicng kobky,

til)  spoluviastnicky podiel prisdichajici k Pivoidavm kobkim na spoloéngch

castiach, spolodnich zariadeniach a prislienstve Bytoveho domuy;

fiil}  spobuviesenicky podeel prislichapoci b Pivniénym kobkim na pozemtha

zastavanam Byiovym domom 4 na powemkoch prifahiyeh k Bytovémo dom;

2. ~Bytové jednotly” smomenajis Developorom vvbrand o omlené bviové jednotky vratape
vietkych ich sifasti a prislusepstva, kiord majd byt vyboedovane Developerom v Bytovam
dome v rimci reatizecie Projebtu a nasledne prevedené na Mesta v zmysle bejto Zmisvy, a kiors
budi urtené podla nasledovnych 2ikladnych timeovyeh pravidiel a podmienok:

{a)

{hi

(e}
(d}

pide o byty beingho Stamdardy rodpovedajfeeho najmi pofiadavkim na _Standard
bytov” uvedeny vprilohe & 4 Metodiky, ktorvch plodnd wemerr & vvbavenic
zodpovedaft Prisludnym predpisoin {vrdlans technickych noren);

pijde o bvty s jednou, dvomi abebo tromi obyingmi oicstnostami, ktoryeh pedlahova
plocha je najviac 45 ml (v pripade bytu 3 jednou obymeou migstnosfou), 60 m2 {v
pripade bytu s dvomi obytnyed miestnosfami) elebo najvisc 75 m2 {v pripade bytu
5 romi obyinymi miestnostami) o podlehove) plochy bytu s okrem obytnveh
migstnosti zopoditava aj ptocha balkdna, loude slebn tersay a plocha prisludenstva byt

minimalne polovice 2 tychte bylov budé bty 5 dvomi obyinymi miessnostami; a

sitel plich balkine, fodiie 2 terasy prsdichaideich k bytn nesmie presishit L0 % 2
poidlaliove) plochy byiu {Zmivyné simany sa mddu dohodnat' na vwrimke z dévodu
architektonickéha ricenia Projekto, v tukom pripade 3a ale nebude vimnera nad 10 %4
zardtaval do pedlahove] plochy byty, na kloni tnd v znyske Zminvy narok Mesio),

3, ~Parkovacie statin™ znamenaji (i) garafové statie prishichajice k Bytowvim jednotkam,
vyhiang, urieng a vybudované Developerom v Bytovore dome v rdmet realizécis Projekiy
afalebo (i) odstevnd dibodobé (parkovaciel micsta, vybtané, orend a vvhodovand
Developerom v ramei realizacie Projektu na pozembkoch Prajekiu,



APipaidiié hobky” ZRannimaja nchryioid prickiinn {pivnice) idiho spolletlistiticke podiely tm
nplyjitivyth priesiucoch aldbo ikt Spiskiemych Emibjen! prisltichajice k Bylovym jedh@MHifn,
vybrane, uriné 2 vybudsviim; Demeluperam v BituTom dieic v réondi aSultcicic ProjekiiL

KifpolelDé {Hst™ ziianediajii spiploiEé Onisli BytoMjho domu niftydpulae na jeho podilau a
beZpecinit 4 kioné gl Uiletié 1Li Spyloine- ukivanke najma Aiitlfitj' dmnu, Qrechy, chodby,
obvodové misiy, prigiclia, vchodyn schvellliiia spoltCué leifily, podkrovia, povaly) vodtoravjit
noRiié & (whthé kewdimbicle, zvishi Msik borShmalific.

SpaleEne rariadenin” rianienaji spolotné zarisidenia Bydovehs domu, kiore sil inSemé s
ypdising uffvanie 2 shiatia vvjudae tumiuts Bylewsonu domu. a tn &) v prigaide, ak S0 unizson<isé
mime Bytuvéhe domu. Takymitn zesiadeniami w jlajmi vitahy: pracovie 4 kotolap vistane
tizchnologlckétlsj Larlillenia, MSagme. kotikdme, Spelidint isleviiTne drliéay, hlcsktijfviidy,
kuinitty. Viedovodne, teplonogne. kgnallEaEiné, elekiricki a tolefonnc a plynavé jwipojky.



Zmluva
0 bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytufom a nebytovémulym
prigstorufom]

wezatvorend v zmysle § #1 a nasl. 2dkona & 4001964 Zb, Cbéianskeho zakannlka
¥ Zneni Nesknrich predprsay {dalej ler CZ%) & § 5 zakonad. 021903 Z 2 o viasinlefve byley a nebytovich
prigshorpy v 2neni neskersich predpisoy (deke) fen _ziken o viasinictve Bytov')

{dadg] lan Imbhuea')
medzl
Nadabudalal:
Hizvmé masto Slovenskej republily Bratisliva
S Prmaczalne namestia 1, 814 %3 Bralistava
[y 0 603 461
zastupene: oK
Bankovi spajenie: et
Gialo Gty {IBAN): SHOX DO0% L0 K00 KRR Dl
varizbing syrnbal; A
komtakind oscha; vy, tal. konfakt: xxx, email; o
{daig] len  Masobddatsl)
a
Prevodza:
[obchodné mann]
sidfo 4,71
IE0: X
Slatutamy ongan: X
Zapis. Obchodng regreter Cikresnéng sixdu xoe, oddel 2o, vicgks & ; o
bankoye spojenie: XK
Gislo Geu (FEAM): S 3 X0 03 2060 K
vanabiny symbal: pa ]
konlakird osaba: o, el komiatd: we, omas no
jdfaig (an Prevodca’)

{Nafobodatel 8 Prevodca dalef sealv g ako . Zmiuwvné sirany” alebo fadnofve ako  Zmbrvnd strama’)

Praambula

A Dfa [e] Zmluvme strany wzstveril Zmivey o ewestiing] Sinnoetl & MAGT] vo ztahu k projekiu e] v znenl
reskorich dodatoo {3k ken Zmiuva o investicnej Elnnosti™), kiord umoiriuje. shy Nedobidate! & jeho
prizheind mastska dast v sivisksli 8 mvestitnou tinnesfon wratvorli dohodu, na ke ko 53 za Zikonom
stancuenyeh podmienok umaEil vykonanie vistavby s odchitkame od nieklorith prisstorovich regulativoe
Uzeprébe plams, pokul neddide & zmene funkimého veuddia (zemis 2 na siklade ko 53 Prevosca po spinenl
urtitych podmienok zaviazal praviest na Nadchddatalz urtibd byty a netyiowg prestory, weledsom &obe g
uzavrabie tefke Zmiuvy.




Prevndes jo wWitfnym vizsinlkom neknbeinost blizgie Specivovamych v Cianky 1 bode 1.1 feflo Zmiuwy
rachadzaficich sa v kalagtdingm dzemi [, obel wee, okres o). Ussinics ohen zmiuwnéhes vtahi waenl ich
spoRdnT Zamann - Brevido viastickaho priva K uvedenim nehnuigmosiam 7 Frewedcu na Nadehldalels
a (prawey £h vadjomegch vztahoy uRabvarad v silade s usiargwenlm § 51 OZ 2 § & zékona o viasinlclva Byioy
tizn Zreluw ¥ naskedownom znenf,

Canok |
Dpis nehnutefnosti

[Tachnicka poznamka: Bude upsyams v sawshen odf kanktng Specifkacts (podls fohla 52 ¥ Zmine upisyi a podar
Bptav, Carddi a pripsdna e dopinie aj datbis painfky (neymd Pamitng Eobky).)

1.1

[Prevocea ja whimgm viasinikom naskdujicich nehnuseinzsl nachadzalixich 52 v kalastrdlngmn (zemi o,

b xoex, okres X

a)  bytd st (dals| lon Byt nachadzalini sa na oo . bytoveho damu v Sratisiave na gl w0, voiiod: R,
B3 Sp. 6. X, {papis stavhy. oo, postavendho e pozantky parc. ¢, X parcels regelra oo, drh
pozamky; X4, o vimere oo mi B pozemky pasc. © o, parcala vegiste A, druf pozeeTiL; K,
& wiTrere oo m? (dala) len Bytavy dom” daba dom’), Byl evidovany na liste viasticlea ©. wowedeny
Diresrym dradom Bratislava, kilaskainym odtxangm;

bi  soaluvlastnicky podiel prisichaiio k Byt o vafkogh wena spolninieh tasilach a spokdnych zaradeniach
domu, evidovary na liste viastricta &, xex Okreanim Oradom Bralislava. katasiralnem cdbanm (Haky
wan spoluvlastnicky podiel prishichajuci ¥ Bytu na spoloénych Eastlach 4 2arladeniech domu’);

£l spokslastnicky podiel prisiichaiici k Byte o valost o k zastavamamu pozembes parc. £, 0, paicela
regisira 00, druh pozembs XX 0 vimane £ m? (dale| lan zastavany pozemek”), cvidovany na liske
viasinictya & ool vedeny Chresrgm  (radom  Braiglava, kalagtidingm odoarom (dak) len
speluviasinicky podiel prislachajici k Bytu na zastavansm pozambu’|

d) spohiviasinlcky podies prslbchaiio & Byl o vefkosh x b prifaRym pozemkom & 1o:

w parc. & o, parcela repiars oo, druh pozenal 6. O wyiteTa Xo0m?,

s  parc £ o, paroola fegista e druh poreeTiil; Xee, 0 vimete KX me,

v panc. & xa. parcets reqisira 2o, drub poZEmkL; 206 O WTTIER 00 i,

»  pa. &, e, parceld regsira 300, duh pozembo; Xex, & VyThens wx mi

+ parc. & o, parmala reghstta oG, druh pozemiis. X O wyTeds K mE

» pa. (oo, parosta fedisia soor, drub pozemku: 00 o viTIans X m?,

o parc. £ g parcala registe 0", druh pozemku; Xex o vymers xxax m? (date] e _prifahle
pozenky”!
(dale| lan apoluviasinicky podiel pristichaucl k Bytu ne prlahiych poremkoch);

e} spoludastnicky podiel vo vefkosti e k Nebytownv preston ~ Prostor £ xx (dag) fen Gardde &, o),
druh nebytovéhn prisstory; 00, nachédzaiicemii sa na xa. p Byievdno domu (Uwedesry spoludasmiciy
podiel we weTkost aR sa vetahuje 3 opravnenie uiival parkovacia stilia £, wo, X8 8 o) (dalaf ken
.spoluylasthieky podlel na Garaiach £ oo’),

) apohndastnicky podiel prekichajic! ku spoluvlastsickemy podelu ra Garadach & 0w na spoloinjch
£astach 2 spoindnych Parialeniach domu o velest o 7 o, evidvary na bst viastrichva € o
vadery Ohsesnym dradom Bratslava, ¥atastaingm odoorom {Fak| len speluviasthicky podiel
priatichajiel ku spoluviasinickemu podiely ne Garddach 2 w0 na spolednyeh Castlach
2 zariadeniach domu');

gl spohelasinlcky podiet prislichajici ky spaluviasteickemu podiely na GaraZach €. wed na zastavanom
pozemky o 'welkosh ook 2 oo evidovan§ na lishe vastmictva ¢ e Chresngrn Gradom Bralisiava,
katastralngm odtenom (Fak len spaluviastnicky podiel pralicha)icl ku spoluvtastnickena podielu
na GaraZach £ ke na zastavanom pozembar},




B

2.1,

W) spollsstnicky pediel priclichsic ku spolpdssinickemu pelizly na Gargiach € o k prifahsm
pocekom 0 vefkosl KX Z oo evriovan 1 fiste viasinictve & e Okresnym wadian Brabisiays,
katastralnym cdborom (daks len_spolvissinicky podiel prislichajiel ku spaduvlastnickemu podialy
na Garddach & kxx k prifahhmm pozermbkom|;

Iy spoustasinicky podaal k pozemku pan. L. o, parcala regisim 0", druh pozemka. 06, O vimers LK m?
{daej len pozemok 1°}, Bvidovany na liste vasticten . o Dlresrym Orador: Bratislava katastriingm
dborom v neslediuich verkestiach,
= spoluvtasinicky podiet prislichatcl k Byte na poceni 1 o velkosl o (a8 kan spoluvlasthiciy

podial prinléchapicl & Bytu na pazemby 17,

« spoluvigatnicky podial pristichalic ko spofuvasinickemu podiets na Garadach & P2 | pozamky 1
0 wefknsi e {das ke spoluwviastnicky podiel prislichajic] ku spaluvkastnickeme podialy na
GaraZach ¢. P2 k pozemku 1}

(fale) nehrideinostl iwagans pod pism. 8} a2 |) spalu lan ako Nehnutefnogti])

Elinok II
Predmat Zmiuvy

Pracmeieen Imiuvy [ beazodefaing prevad wesinickehc priva k Mehoutsfeostiam 2 wiluiného asiniche
Prevodoy na Nadebidaiela za podmiench uvederich v fejie Zmiuve,

Prevodes bedndplame peavadza svoje visseicke prive k Nehnulefrosiien do vidufréhe  wastnictea
Nadatddaleld #a podmierak stanovenych v eite Zmane a Nadobidate!l bendpiaing nadohida prewadteang
Mehrute/nosll 5o vaatiim. pravami a povirsostami s armi spajenimi 4o svojho vilbndho vastnides.

Eranok Il
Popls Bytu, prishufenstva Bylu a nebyloviho priesten

(Tectvucks painamia. Bude upravens ¥ ZawEeh o kowkrdng Spectficicis.|

d.1.

0.2

33

4.
44

iPrevadzany Byt sa rachadra na @ p. Bylowiho dome. Fredmelng Byt peocsiava 2 ke skyimich migsinost]
a prslubensiva lonm sa mzumic chodha, kuchyneky kit WG, kipaffia + WE, Samik, balkin 5 wWmenmu L
ML, Weaes 5 vy mens e m?

Celkowd wimera podiahove] ochy Bylu wilane prisludenstia (bez phocky balkéno & farasy) predstavde
mZ.

Nebytewvy presior — Gasdde & w00 @ samesiainy nebytowy orests v Bytovors dome urosny Aa parkavanie
osobnpch mobwovich wozidiel. Nachadza sa e o p Bylovéhe domy abved ho gpolaéng wadtoma
komurikacla a spaly o parkovacich sl

Calkavd podlahoya plocha Gardfi ¢ oo e o m2.

Spaluvlastaicky podie? na Garidach £ s je dany vefuosion rejmane) e, Kory Zodpovecs xex parkovacim
skifiarm, prishdréme podialu ra spalodne; viaitome) komurdcaeii Gara2l &, wo, podislu najmene) vo vikks X
z oathoveno podirs Garad & kex na spolpfngeh dasliach, spokeénych zarademiach domu 3 k prislungm
pozemkom, Lo predstayie spolldasinichy podiel prislichagici ku spotviasinichesmy podieks na Gargiach £, xex
na zastayanism pazembu o velosti o 2 oo speluvlasinicky pedial prslochajicl hu spoaniasinickamu podieh
na Garafach & wxa k prfshlym pozemkam o valkost oo 2w, spoluvizsmicky podiel prislochsic k
spoluviastickemu podielu ra Gardfach & xxx a2 soldémeh Gaslisch @ apolofngch zadadeniach dorme
o weikosti aoor 7 oo spaluviasmicky podiel prstichapc ku spouviasinickemu podialu na Garikach £, xed k
pozEmkL %o o valkosti woe |

Clanok IV
Urtanle a popis spoloénych ¢asti 8 spelocnyeh zarladeni domu

(Technickd poardmmig. Bute Jravens v 2evsiost od Renarding! Speciikacio |



41, [5 vasinictvom Byle @ spojeng spoluvisalniche spofotajch cast a spokeingeh zamaden! domu o velgell
enoluvlasinicheho podiet, i

4.3 Spolotnym: fasfam domu 2 rozumeji Gasti domy nevybrutng ra jeha podstaty & tezpetnost, naimi zakiady
domil, Yodorowns nosrg kondirukcie, zviské nosné kondtukoe, covodowt: mary, strecha, izoladne *ondlrukeia,
Lamb kendtrukcie & rampy, gedalla, chodby, schedisfia, paside, spofodna terasy, wohody, 2eiradia.

43 Spoknényml zadatoniami dome s sl 2ariadenia, oré S uterd na spatodng uflvaaie & siuila vpluine
Tmulo gene, 3 be 3 v pripade, Sk 53 wniesiners mimo domy. Takymip zadladenlaml b neema vidahy,
beskozyody, yodovodna pripoiles, rowdy 1apé a siudens] vody, horjeovodnd pripajka, kanalizatna pripoia,
gincka pripaika, rozvody Blekinky, teisfbnne mxuody, rorvody vzduchaotechniy, vymennikoyd sanica wriane
techriologickeho 2arislenia, elekioncky proliptElamy systhm, Zvenbekovd fabla, bazpeinosing kamerovy
gwstEm S0 2ammamonim Zarisdenint.

4.4,  Wafkos! spoluvlasinicksps podials na spokdnich castizch a spoicéaych Zanageniach bytewino domu [ urtana
potsiom podlahoves plochy byt alabo nebytowha prission alebo nabiytowdho prieaton k dhriu potahavych
plich vAakich Dyloy & nebyiowich prieslaroy ¢ bytovom: dome. Tema spoluvlasinicky podies prisiichalic) k Syl
predslavije wol aspolviasinicky podiel prisiichaici k spoludasteickemy podiely ne Gasdach £ o
predstavie Ko podsel) X

Llanck ¥
Upssva prav k pozembo

[Techrickd poznamka: Bue ugravend v Zévisioet od komirsfme Spacifikdc |

51 |Prevodca spolu § Bytom prevedza na Madobidatefa aj spoiuviasimicky podial gslichaic: k Bylu na
zastavanom pozemby, spofuvasinicky pediel prislichagici % Bylu na prifahtych pozemkech & spofuvlasinicky
padlel pristichajiiei k Byt rel pazermiy 1,

52  Prevadca spolu 50 spolipdasinickym podiekom ra Garafach ©. oo previdza na Nadobidalels 3 spaluvlasthicky
podial prislichaic fu spoluvlastaickamy podiely ne Garadach £ ¥ na 2astEvarom pozemky, spaluviastaicky
podlel priskichajici ¥u spoiuviastrickerm posiel na Gamtzach &, xax K prlahtym pazembom a3 spoluvastniciy
poddiel prislichakici ku spoluvastnickemy podialu na GandZach &, kix b pogeri 1.)

Clanok I
Technicky stav prevadzanyeh Nehnutelnost

Bt Prewodca obozndmil dadobisdatefa 0 stavom prevadzamych Mebmeainost a wheasee, 22 mu ree i Zndme
Ziadne vady, na kiord by mal Nadobidatala oschitne upnzoms.

6.2, Nacohdate! vyhiazeie. fe 58 pred urawmetion ko Zmiuvy oboznamll so stavem previdzanich Mehnutetnast
w roz=ata wypyvallcom z uradnej evidencie kitastra nehmeelnost a oscbinde ool iadkoy

3.1, Pevodes vhigsige, fe lechnicky stay Mehnubelnos! sa odo dia obiiiadky Nehrbinesti Ziadnym spdsobom
NAZMHENIL.

17, Zmlovngd strany zérowed wwhilzsull, 8 eslanoveria fothe Clinku sl opdtowne prediali, rs wykonangch
pruhiseniach nadale) treaj, kh menie ja im odveme zrame. a sublasia & nlm.

g5 Fravodta rodpoveds poCas zanene| doby 2a vady, ktoré veniknd: ra Nekmdsfnostiach pa feho cdowzdan 8

prevzal. Zmhusme sirany sa dobadii na zéudne) dobe ¢ rvank 24 mesiacoy. Zansina doba zaéing phynit odo dia

$odpisu odovedavetieho protckalu k Mehnutefnostam [Techaks pozndmka; Bade upraveme v tansios oo

konkredre) Spociiksce |

Clanek Vi
Hodnota odovzdavanjch a praberanych Nehnutefnoat

71, Presvxics 3 Nadobidatel sa pe vzajomne dohode dohodii na bezedplatnom prevede viastnickehn prava k
Nennutalnostiam (o) [Techmds pzadmka Hodnoly pressdzanyeh nehndainost & polmbied Ssacifkovar
jadrctive oo kaloom Oyls. Geradl Phencl Pozemby) Specifikevarym v Clanku 1 bode 1.1 tejbo Zmiuvy.,




——

s

Dvatiam doiednania bezodpstineho prewady S0 skifndnosl cpisand v Zmhse 0 invesatng Linngsl, | s tim
Prewvadea wysloeesse sitdesit o beesdplaing grevod v pinarm mzsahy akgepoval.

Hadnala Mehnitefnost speciikevanios v Chnki 1 bode 1.1 1ejin Zmka e urtend Prevedtom rasedvne:
[Copingf Matwtefrosti podra Clanku 1 0od 1.1 fejlo Zmiuvy, pd Eorkch @ potnebnd uviest hodnedy (byt. gards,

parkgvacie siigia, pivnica, ]

8.1

&2

23

a1

82

94

44

0.5

ok Vil
Sprava Bylovéhe domu

Prevodca ohornamis Hadnbeidatelz. $a sprdvu domu zabazpeduje [spofoliest a, so shiiom Ko, oo, 150 00
a je 5 nim Lzatvoremd Zmlues o vitkane spriey.

MNadchiatel vybiasuje, 2e 5a aho vilubay astrik Nehnuialiosti Bude pofialas na sprive bytewsho domu

8 v aodpovedajisnem rozsanu pretupaie k exshujice] amiuve o wione sprivy bytoy a nabytovych prestomy
viomin Bytovem dome v shikde 5 pozisdavkami § 5 zona g vissiniche bylov
Fravoges detlaule potvrdenim od spravicy, de viatky platby sivisiace 5o spravou a udivasim nahnubelostl ms
zagplatend Pohdee - whissenie, 2a viasnix Mehndemost nem3 Zadre nedoplatky ra Ghradich za plnenls
spajene 5 ulivanim Nennulahosti 8 na Iverpe fondu prevadziy, Gdréby a opriv padiodi Nadabidateloyl k ndwhu
na ykiag viastnickeho préva k Nefnuleincetizm.

Slanok 1%
Yyhlasenls Zmluvmych strin

Frevodca vyhlasuja, fe previizang Mehnulalnesti;

8] nie sU predmetom fradne mgishovanych aleba fych prav etich oste, nEmsd nie kdnpch prav,
naomnpch pev, vecopch bremien alatn préav drity & uZivard (8 vimimkou bieh préy tretlch oabh, Horé
&0 viskowng Lvedent v Sanku X sodoch 3.2 8 9.3 Zmkeey),

Bl nie s credmatom Fisdnych seedkupriveh seay;

L) w s(vislosti & nimi reboli updatens fradne redbzudnd on né namky;

ef) ua & predmatsm sichkcfvak komani ofadne wadasinenia, witnnana debo podobingch konanl, a

Bl nie sl predmetom akjokkofek sidnych, speasnych. rozhodeovekych, vionavacich alebo ivych kenanl,
am nedali uplsnend $adne relevantng privne ndrdy, kiord by takéte konanka mohll weolsd

“revodca vyhlasgje, $a neewistuil Fiadne respinend splatnd powianost, tikajioe = prevadzarich

Mefindemnost], predovielkim Hagne dafows, paplaikowd, otvodowe a ind povinnost, kioré vipvas z prasneho

predpizu sebo pravopdstneho a ziviizraha mrhodnutia akéhokoheek organy, kierd by 2o 28kona preds prevodon:

vigstniciva & Mehnulenoatam r= Nadohitatels,

Madobridatel vhiasu|e, Ze 5 j@ vedamy, 3a na Nehnudeinostiach @ zrladaena farha:

(Tactwicks posndmike: Maze byf dopinens v Sifade s podmissurmi ZrHuvy 0 investiéng &nnost |

Najchugate! whissuie, 2e si e vedomy, 22 podfa § 13 z8kons o viasinlchve bylow |9 zo zBkong zradend v

prospech cetaiich washnikov byfey anetwlovich priestoroy v Byfovom dome ziadna pravo k Bylu

a [k spaiuvastaickamu podisly ma Gardach £ s na zabezpedenia pohladénk veniknutpch 2 prévryzh Okongy

{pkapicich sa domu, spaloéaych Casil denmy, spalndnich zaraden) domu 2 prisludensia na zabezpeienie

pohladavek veniknutyeh 2 pravmyeh Gkonoy tekajicich sa Byty & spolwvlastnickehn podiely na Geratach & s,

khoeds wrubi vlastnik Byt & spokaisinickehe pedielu na Garafach &, 0w |

Pravodea vytlasuje, Ze prad uzawalim Zmiuvy previdzand Mebnuteinoshi sepreviedel. nezatagil Hzdnym

WA bresreviom, a1 pravom v posgech trale) osoby a anl neuzabeoil méeve o fudice) 2miuve, Kioed by

mchla mat v budicnasl takédo nasledky (okram samoing Zmiuvy o invasbine Sinnost, Prevodea tavied

peehlasuje, 72 3 nou osoboir ako 8 Nadebidatalem neuzaveeli Sadme Zmiuv, kioed By b csche umoXiovala

nadobudnin Nehrutalngst do viastnicha,



o,

L

10.3.

104,

W5,

10,6,

1A

112

1.3
114

1.5

11.8.

Y Braislave, dig Y Brafisiave, dfa _

Clanok X
Ddovzdanie Nebnuwtalnosti 2 nadobwdnutie wastmicha 4 nlm

Fresvadcs Mennulamhost wprace v zmishe beile Zriuvy 2 odpedé Madotridaleiod do desiaben (10} pracoeagch
dni edo dia uzaurelia o Zmiuvy, O odovedani a prevzali Mahmeelnosh sy Prevodcs @ Nacchidetal
prabesac] profokol, Wlory msl byl podgisang Prevodenm af Madotauataiom,

Zmiyvné simary 22 dododl, 28 do desiatch (105 prasmvriich ¢ni odo dia podpisy prebaracisho proiokaly podla
Ceinky 10 podu 10,1 Zmiuvy wobia vietky upatrenia na chifisanie zrany viasmicha Nehautetost v suvsiost
s dhradami pladiet viethgch slufiab adoddvek spojenych s uZivanim Hehnuielast, najma v sivisicstl 8
toddvkou sleklnicke] etergie, phmil, wody, odwozom domového cdpadw opvellenim spolotnich prigsiony v
doime, upraivanim spololnjch preskagy v gome 3 pod

Preundca 54 zavizge 3o hu diy Doovedania Sehnuleosti uhradi uietky slate za ghsiby a dodiky
wymetivand v Staky 10 ooe 70.2 tohle Slanky Zrtuvy,

Maotddatel nadobudne na 2hklsde %o Zmluvy viasinicke pravo k Mehnideinostiam dftom gravoplaime:
rozhodnuba Okrseného Gredu Bratislava, kataskalnym cdborort, opovoleni vkiadu vastnickeho prwa
Wadchiviatela k Nehaupefnostisen do kataslra nefeutsinostl.

Zmiuvne etrany sa dohodh, le diom podpisy preberaciehc peotokofu preshidza na Nadobidaeda
naherpadenstvo Skody na Nehnulelostisch 2o & povinaost uhradzat veetny nsklady spoané & wdnanim
Mennitrlnost]. nzims sle nle viledng nélady spujens 5 dodavkos médil nalma alexiny, vody, Ay, inkmats
vodré stofrd, edvor komundineho B indio odpadu.

Zmiwené gtrany 58 dohodli, #a advih va vkizd viastnickahe prava k Nehrobefnostiam podia tefio iy podail
Zmlwnd strany bazprostredne po podeisa tejlo Zmkay 2 v silade 3 podmiankami podia Zmhsy o investitee
finrosil.

Cranak X)
Zavereéne ustanovenia

Zmihsva 3 préwna vetahy 7 el wplivalcs 38 iedia ustanceeniami OF, 2akonom o dasirictve byioy 3 cslatnim
wheaherma rAvEZRmi RrAWNYT predpismi platnyers na Gzeml Slovenske] rapublic.

Zmiuva nsdobuedre planest ckamibom [g) podpisanta cooma Zmivvmymi stranami @ GHnnost nagatdda diom
nastedujiicim po dm ) Ivereinania na wabownm sk Nadotidatela podla § 476 ods. 1 OZ av aaysle § 55
zikona £ 119000 7 2 o slebodnom pristupe k imorméciam a o zmene & dapinenl siaktorych zikanoy [zikon
o slobode nformaiil) v zrenl neskordich predgizas,

Terfuwns alrany vyhasyjl, Ze s oprivnens 5 predmetom Zmiuvy naklada.

Ak 23 slane mckiond (stanovene 2minvy neparym debo pedEnnim, nedotika 3a Bl neplamost myeh
ustanoveni Ziluvy, Ko zostieail nadale pleng 5 aéinné. Zmiwnd strany $a pre e pripad zavazlld
natsadt neplate aaba redtiang ustancyvenie Zmiuyy ustEnovenim prtnym a ddnngm. kices bude najlepsie
rodpovetat pivodne zamybianému (lelu neplaingho 2abo naldinnsho usiancvania, Do khio Szgy palt
Zodpovedalica ifrava vieohecns révaznych prwnych predpisou Siovenske) sepubiiy.

Zrmiyva s3 wholouuie v § (Gsmich) rovnapisoch. 2 toha Prevodca char! 2 {dval sovnopisy, Nadobixabe! 4 (Btyr;
mopsy po podpiss o Zmiuvy, 2 (dva) rowopsy s uitené pra Skesay Orad Brefsiavs. katasiminy oo,
Z2mluvné sirany wwhiasull, #2 Zmluva vyladnie ich slobedni & vazni wily, 22 ju neszatvarsp ¥ Tesnl 28 ndpade
nevghodnich pedmienck, Zmbuvy & pretitali, sihlasia 8 i obsatom & deioy a na znak 1ok U vizsinonsing
podpisul.

Wasobidaed Prevodca:
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RUCITEISKE YVYHLASENIE
(d'ale) len JRufitelské vyhlasenic™)

Spoboénost [#], zelodend a existujice podla prava [e], 20 sidlom [o], zapisang v [«] pod Elslom [«]
(dale) len , Rufitet™)

Yy hlusuje

¢ odkazatn ha & 303 b nes). zakona . 513/199] Fh. Obchododho zikceanlka v smend seckackich
predpisov (Falej fen S Clrchodng cibuenoib™) v prospech

Blavadho mesta Stovenskej repubtiky Bratistava, Primacidlne nimestic 1, Bid 99 Bratislava, 100:
D603 481 (Jalej Jen . Mesto™),

nasledu) e

[vodné pstanoyenia:

{A)

()

Diva [#] Mesto a spolodénost’ o], so sidlone [0], 100: [8], zapisand v Obchodinom registn
vedenom Oktesnym stidom [#], Oddiel: [#], Viodka £ (oL {Jzle] len _Develsper™) usatvonli
Zmduvu o investitnej dinnosti ¢ MAGE®] vo vetahu k projekie [#] {v zaeni pripadnych
neshorifch dedatkoy &alej len Zmluva ¢ investinej fipnosti" ), ktora amodinje. aby Mesty
a jelvo prishusng mestekd &ast’ v shivislosti s vestitnou dinnostou vzatvorili dohodu, na zaklade
kiorej sa 74 zakonom stanovermich podmienok umo@nl vykonanie visiavby s odehybeami od
niektorych presmorovych regulatvow drempeho planw, pokial’ neddjde k Fmene funkcpsho
vyufitia Bzemia 0 na zaklade ktore) sa Developer po splneni uréitych podmisnok zaviazal
previest na besto ontied byty o nebylové prigsiory o waplatit’ inantond kootribiaciu.

Ruéitel' je oviidajicou osobon Developera v je uj v rdujme Roditela, aby si Developer risdne
splnil svoje ziviizky 20 Zmluvy o investitoe] Snnosti. Rudiel chee preto zabespedit’ siviizky
Developera zo Zmluvy < investulnet Einmisdl prostrednicivom  Roditelshélbo  vyhlisenta,
Klorym mi zabezpedif rindne splnenie skéhokolvek pefaznél zivizke Developera zo Zmiuvy
o investibee] Sinnosti, 2 o sajimd akéhokalvek pefiaidho 2avizk pod|a ustanoveni Slankn 12
{Cxfkocinedie 9 wankele) Zmluyy o investicne Sinncsan {dale len , Zavizky™}

£ oho divodu sa Ruditel’ 2oviiznje k apslodujiceni:

Hufitel'ske vyhlisenie

Bufitel' sa t¥mito Mesty berpodmienséne a neodvolateTne zavdzaje, 22 ak Developer ¢
akehokal'vek divodu nesplni okykolvek Zavarok v den jeho splaimostt a tekéio mepinenic
pretovava dihiie ako 14 {desar’ pracovaych dab Ruciel na pisomnl vyeve Mesta saplati Bk
Ziasthu okamzite, nepodmicnene B bezodkladne numiesto Developera.

[staneverie § 306 ods. | Obehodnéha zikennika sie nepordije o Mesto nehude povinnd vyevar
Developera na splnenic splaméhe Zivirku predtym, ako si uplatni svoje prave podfa tobio
Roditeského vyhlasenia vodi Ruditeloyi.

Vyhlisenia

Ruditel tmuo vyhlasuje a zandtoje Mesm odo dila Gtinnost tohto Ruetitefského vyhilisenia a2
do dplraého uspokojenia visikych Zaviekow, de:

ya) je osshon vykonavajioon priamu alebo nepriaru Kontmlu ok Developanom,



iz

33

3d

{bj e opraveeny platng vystavit oo Rucitedskd vyhlasenle, vykoaavat priva 4 atuit
povinnost vyplivajice 2 iehio Buditel'ského vwhldsenia,

{c} ma vietky nevyhnutné opravmenia a kompetencic na vydanie tobio Rutitelského
whlisemia, a

[d; obdizal vietky korporatne o iné sdhlasy, ktore s0 potrebié ne vystavenie tohio
RubiteFského vwhlascnia a na ploenie zévizkoy 2 oo Ruditelského vinlisenia,

Zaveretnd astancyenia
Rorhodné pravo

Totn Rubitelske ywlikisenie sa vykladd a riedi praveymi predpismi Slovenske] republiky (bez
priblizdputia ns ustanovenia keliznych noriem}. Uplatmenie akéhokolvek wstanoveniy
atovenskveh pravaych prodpisoy, kioeé nie si kagentne] povahy, sz jednoznadne vyiuéuje, ak
by ich splikicia zmenila viznem alebo Gfed nickioréhe & ustanoveni lolitn RuditeTskeho
vyhlbsenia

{MddeliteNmoss

Kadé ustancvenie fobta Riuditelského vyhlisenit se, pokial je to modne, interpretuje tak, ahy
hole (Einne a plavse podTs platnfch peivaych pradpisov. Pokial' by visk nicktoré usianavenie
tohto Ruditel'skéhio vvhldsenia bolo podta plamfch paivayeh predpisov nevymihatebné alebo
replatné, nebude tim dotknusd plamost ani vymabaielnest ostatngch wsianovenl whto
RuditeFského vyhldsenia, ktoré badd § nafatej zavizné a v pluom rozsahu plamé o Ofinne. ¥
pripade takejto mevymahutelnosti alebo neplatnosti hudd Rudiel a Mesto v dobre) viere
rokevat’, aby sn dohidli na zmenich alcbo doplnkoch vohio RuZitelského vyhlisenia, kiord sa
potrebné na reabizicin zuterov tohtn Ruditelakého vyhlisemis, pomebnych v sirvishosti s
prislusnon nevymbhateTnostion alsho neplatnostou,

Platnost 2 nitimnost Rubitelského wwhlasenia

Fote Rutitelshe vyhlascnic sa stane plalndmn a ddinnyin jcho podpisom Ruéelom a 2ostene
plutng & Ginné v celom rozsahu a2 do pspokojenia alebo incho zaniky vietkyeh Zavaskov.

o
Fiesenie sporon

Victky spory, ndroky, roadiely aleba mozpory, ktoré vzaikli pa ziklade tohto Rufimfskcho
vyhlisenia alebo v suvislosti s nim, veitone vietkych sporov o jeho cxistencii, plamosti,
viklade, plnenl, poruSeni alzho 2rudeni a nésledioch jeha zrufenin, sporoy viafahujicich sa na
manazmiuvné povinnosti vyplfvajice 2 tohto Rutitelskéio vyhlisenia alabo sivisizee s him
budil risfend a 3 konegnou plameston reehodiuté prisletnym stdom v Slovenskej republike,

Rufitef potvrdzuje, fe toto Huitelské vyhlésenie jo orobené na siklade slobodnej & vamej vole. na
dokaz dobe pripaje svij podpis:

V(e diie [#]

[*]




Meno- [*] Moiu; f*I

Funkcia; f»J Funlicfa:i*]

Mcstn s tAiriCD JinfftéFiidtyin Vifhlascnlin suhlasi aikccfrinje ho;

V Efaiishivc dna (*I

E]ravti* mesto iilnvenslij* I*itubliky Bmlbilnva

Meno:

Furitcta; (me]



Zmleva o zriadent zdloZzného prava k nehnutel' nostizm

uzetvorend podFa ustanovenis § 151b a nasl. »dkona & 40 964 Lb, Obdiansky zikonnik v znenl

nuskardich predpisoy (dalej len Obéiznsky zikoneik™)
{dalej len , Lmluva™)

medzi:

Lalodné veritel

Hlayné presis Slovenshke] reputdiky Hratistava

aldlcs: Primacialne admestns L, 814 98 Bratsiava
G0 00 603 48§
kontakoed ogeha: axx, el Kontakt: o, emdl: ki

{dlalej len , Zaluwiny veritel™)

a

Lalokew:

|obchodaé meno|

sidio; AKX

GO T

2lipis: Obchodoy repister Okresného sidu axx, oddied xax, vioika &7 xxx
kontaktng osoba: ¥xx, $el. kontakt: xxx, email: xxx

- (A}

[BY

(C}

(dTalej Jen _ Fadlodca™)

(Zalozny ventel o ZaloZea dale; spolu aj ako . Zmluveé strany™ alebo jednotliva ako | Zmluvna
strann).

MNakol'kng

Da ] Zalodny veritel a [[ZaloZca) ! [spolofnost [+, so sidlom [+], 1O0: [+ (dalej len
~Developer)]] wzaivorili Zmiuve o investiéng] éinnost & MAG[e] vo vzt'ah k prajekiv [o]
v eneni neskoriich dodalkoy (dale len  Lmivva o investifne] Sinoostic), kiord umoZiuje, by
Zalozny veritel 4 oo prisluind mestské ast’ v sivisbosti 5 investicnou Simnoston uzatverili
dohodi, na zaklade kiorej sa 2o zdkenom stanovenych podmienck ume2ni vykonanie vystavhy
s odchytkami od niektoryeh prestorovich regulativoy Gzetmného planu, pokial' reddjde k
zmene funkéného vyufitia dzemis a na ziklade kiorej sa [Zilofca ¢ Developer] po splneni
uréitych podmienck zaviazal proviest ma Zilodného verttefa uefié byty a nebylove pricsiony
a zaplatit’ Ananée koniribdciu,

Viaceré ustanovenia Zmluvy o investitnei Snnost saroved rakbrdaji povinnosts [Falokeu |
Developern] ceplatif Zaloknému veritelTovi chzne finanéne naroky vratane ndrmky na finanéne
plnenie, smluvnl pokutn & nakradu skody.

Znluvné sleany so dohodli, 22 na zabeepedenie akychkol'vek pefiaznych pobFadavok Zaleiného
veritela vodi [Zikodoovi /1 Developerosi] 2o Zmluvy oinvestidne Sinnost [afalebo vodi
Zalodoovi na ziklade dlebo v sivistostt s toute Zmluvon] veitane ich prislugensiva (dakej spolu
len JZabetpifovani pobladavka™), nzatvoria pde Zmivvs o mmiadeni zilodného prava.
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Predmet zélozného prava

Zdlazea je [vyiucnym viasinikom oehiutelnost, spoluvlasticky podiel 1/1], nackidzajicid
sa vokrese: [#], obec: |w], ketustraloe dremie: [@), rapisanych v karast nelnuteltosti
{kresneho trado [o], katasiralny odbor, na LY & [«], ako:

{a)  parcela regisera (O F JB%] Siglon [#], vymera: [of m?, druh pogemba: (2]
{hi paecela registra [0/ JE* ] Cisbo: [e], vimera: [#] m?, druh pozemku: [#]:
) parceth registra [JC° / JE* | £islo: o], vimera: [o] m?, drub pocemi: [#]:
@ [

{fale] spolu len  Nehnubelnosti'),

Zalotca tymia berpodmieneéne a neodvolatefne zriadiuje #iloEné prive k Mehnutetnostiam na
zaberpetenie riadneho, aplnghn a vipsného splatenia Zabeypedavane] poliladavky = najyyisou
hodratou istiny Zsbezpedovane pohTadiviy fbude dopinend seame ke Ay mati vetlekraval
cefkovii Bovdnore Konmibecie] EUR. Zmluvné sitany sa dobodli, f2 zéledng prive zriadend
bouts Zmluvou bude zabczpetovef riadne splnenie Xabezpedenej pohfadivicy aj v pripade
a v rozsahn pripadiyeh neskotbich zmion (veitane novdcie) Zmluvy o investiZng Sinnosti
afalebo tofto Smluvy,

Zmiluvné strany vislowne vvadeajl, e pripadind zmena vyiky Zabezpefovane| pohlfadiviy oa
ziklade pripadnej buddicej rmeny Zimluvy o inveatidne fionosti alebo ne edkiade ingj prinme
skutoénost nemi vphyv na zaherpedenie dang) pohladdvky zalofnym pravom vyplivayicim z
tejtn Zmbuvy (1o znamesd, 3¢ Falndnd verite] fe oprivaeny domalat’ sa svojho uspokeojeria
7 NehnuteTosti aka edtohu boz okladu ra to, v akej viSke hoede Zabezpetovana pohladavia;
ustanovehie o najvyisej hodnote istmy Zaberpotovanc pohladiviy tm viak nie je dotknuteé).

Faloicy a ZAlony verire! vyhlasuji. 2 na Nehnutelnostiach neboli zriadené 2indne vecns
prave k cudze) wveci, okrem {®] [Zdfofe' verieel mile ma sdklade dohody s Lalotiom
wkcepfoval’ existencly el veoryeh prav ne Nebmuelnornoch to predpokiadu, = memoft
dopod ta deduater 2abezpecenial.

Pre vyliéenic pochybnesti, Zilodny weritel fymto nepreberd Ziadne zdvizky falodcu
vyplyvajice zalebo tibajice sa MebnuieTnosti a Zaloges nad'abc] osthve zaviazonym
z akjchkolvek zavizkov vyplivaiicich z alebo tykajicich ws Mehutelnosti.

Povinnosti ZaloZzeu
Zilodca sa tymitn zavizuje. fe

{al urobi na svoje niklady vietky dkony, ktord bude Zdloiny veritel’ podadovat” a'aleho
ktoré budt patrebné na plang zriadenie, 2achovanic, vehrany alebo pripadny vykon
2hteiného prava v silade s touto Zmiuvou, nagjmd v oo zmysle podpite vistky
doktady, listiny a dohody, ziska potrebné silhlasy, schvilenia a iné oprivienia a vyda
vigtky pokyny, ktoré bude Zilodny veritel povafuvat’ 2a vhodné ta uplatnenie
akéhokolvek prava, ktornd mu vwpliva 2 tejto Zmluvy alebo z pravaych predpisoy
v sivistosti s touga Amluvou,

(b bude poskyloval #atofnému veritetovi vietky podsiainé informacie, kloré sa pikaid

Nehautefnost], aleba ktoeé i podstameé pre varah Zalokou B Faloiného veritela na
viklede tejto Zmvluvy alebo v sivislosti s Aow, pridemi je veslowne dohodnnie, 2e
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i(h hede vikomdvar fiiva spojend 3 Mehnatelnostami = cdbomou starnsiivostou tak. aby
ich vyhoo nebil v mepore se sdujmami Zalogncho veritels alebo na jeha ujmu,

(il kedvkolvek na pofiadasie umodni Zitoinémn veritelovi alebo mim wréenym osobdnm
pristup k Mehnmelnostiam Za Gfelom kontroly alsho ocenenia Mehnutel'nosti &
poskytne in petrebid sifinncst’ pei ich vykendvani, a

(31 s Dtk zistenia akdlpef viiky hodnaky Nohmutelnesti na raklade pisomnef yyvevy
Zhlokného ventela bezodkiadne necha {najviac viak jeden krit za rok) na virstnc
naklady wwhotovit aleho nx viastné peklady zahezpeci vvhotovemse waleckého
posudku vy pracovanche znalcom prijatelnim pre Zalodneha veriteTa ne Nehnutetnost
alob ich wyhrene éast’ oréend Zaloznym vertteFom a peedlodi ho Zalondmuo veritelovi
v chote uvedene] v pisomng) vwave, pridom lelota nemdle byt ki ako 30 dni;
pokial Zalofea Wi povinmost porusi, je Zhlowy veriiel oprivneny zabespedit
vyhidovenie prisloincho znaleckého posudku sam, nn niklady Lalodeou,

Falokca sa zevAzuje, ¥ berodiladne po v¥eve Zdloindho veritePa nahradi Zaloimemu
veriteloyi prevhazanéd o oflne vynolodené ndkiady, ktové Zélokaému veritefovi vznikoi
z davodo ochriny ekvchkolvek pefy Zalciného vertela vyphinvajice mo 7 tepto Zmbuvy, najma
ochrany & rachovania saloiasho priva podla tefio Saaduvy,

Vzoik a trvanie zdloZnéhe priva

Zmlwva nadobudne plataost’ okamibom jej podpisania oboma Zmluvngmi steanand a Géinnost’
nadabida diiom nasledujicim po dni j¢j everejnenia podPa § 47a ods, 1 Obdianskeho zikoanika
a § 5a mikona & 21 1/HHH Z 2 o slobodsom pristupe % informaciam a o zmene a daplneni
micktomich zakonoy (zdkon o shobode informacil) v zneai neskorfich predpisos,

#aloind prave k NehnuteTnostinm venikd vkixdon zdlodného prava do katastra nehnutelnosti
s Blnnoston ke dhu peavoplatnosti vozodnutia Latastrilneha odbore prisluioéhe okoesrého
uradu o pavaleni vkiodu zilokadho prava.

Zmluvné sirany s& dohodli, ke pisomny alebo elektronicky naveh o urvchlend povelenie viladua
zalodnthao prive k Nelnutelnostiom do katastra nehnutelnasti podi Zikodew a v lehote do 5
pracoveych dni od uzavretia tefto Emdevy predbng Zalodnému verilelovi (i) origindl ndv i na
vilad s prezeninou pediatkon ketasirilneho odboru prisleinéhe chresnéha Gradu aleba {ii}
nivrh na vklad vratane clekironicke] dorudenky povvedediicej podante advrbe na vilad
zalognéha prave k Mehnutelnostiom o zuplatenie prisluiného spravieno poplatka, Pokial
Zdlofea porudi povinnost podal ndveh o urychlend povolenie vkladu sdlcEncho prava k
Mehnutelngstiam do katestrn nehnotelnost v lelote podPa tobto Slaake 3.3, pripravi a poda
temto nawveh Zaloimy vereilel, & 1 oa naklady Zalodcu,

Falapea dorudi Laloznemu veritelovi roshodnutie katastedlneho odbero prisiodného okresného
dradu o povoleni vktedu 23loEného prdva a original vipise 7 listu vlasmictva {pouzitelného ne
pravne Gkony) whkajiceho se Wehauelnostd, kioré bude porvrdzoval’ vhiad zaloimého pravu
podfe lejto Zmluvy v prospech  Falodmého veritefa ako  jediného  zaloZneho priva
k Mehnutelnostian berodidladne po ich vwdari, najeeskdr viak do 45 dne odo dia podanda
navrhu ne vklad,

Zraluvné strasy sa dohodh, 22 spraviy poplatok sa rivrh ne radatie urychlendho konanis o
povoleni viladu zdlofnéha prava k Nehnutelnostizm do katasira nehnutefnosti masa v cebom
rozsahu Zalodca, a to 24 kafdvch okotnosti, bex ohlade e e, & eatr navrh podava £alodcs,
plebo Falodng veritel,
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4.1

¥yhidsenia a raruky ZiloZcu

Zalodea vyhilasuje a coruduje sa Ziloinému veritel'ovi, 2e:

(&}

(b}

(el

(d)

fel

[t}

Falnies {1} je spelotnost riadoe a plaoee eslodend a existujidca podlfa pravaveh
predpisey keajiny, v ktore] ma svoje sidlo, (i) j riedne spésobily 3 md plnd praveimes
uravrel tiia Lminve, vykonar vietky privae dkony potrebné pre joj radne uzzvretie
8 vykan povinnost] & zavEzkoy Ao zebokentel a (i) 2iskul vietky sdhlasy a povolenia
avafich organav a infieh osdb, kroré by mohli Byr potrebne pre uzavretie tejto mlwy
& riadny vykon povinmost a zavdzkov ¢ nej vyplfvajbeich (vedtsne najmé aradenia
ziloineho prava) a akckalvek takétn sidfasy s0 riadwe plated a ploe GSinné (=
vymitikou #lskania kladného rozhadnutia prishedného okresnéhic Gradu o povolenl
vhladu zilo¥ného peiva do ketestra nelnutelnost] v salade s Slinkeom 3 tejte Zmluvy);

Zaledca ¢ viludtnym viastnikom Neknutelnasti (a vietkveh ich &asti), MelhowePnosti
sl volne prevoditelng pre Olely zriadenia a vaniku zatoFného priva podla wejo Zaeluwy
a LAlokca nevykomal Ziaden (kem, ktory by z diowodu pripadného obmedzenia
prevoditelrosti Nehnulelmosti mohol byl prekaskou zriadenta alebo vzniku zilo2ného
prava podla i2jto Zmbuvy, ako ani Faden dkon, ktory by mohat v akomkelvek rozsahu
memognif’ Alebo stafit Ziloknému veritelovi vykon Zalodmého prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a‘alebo narokoy vyplyvaglcich mu 2 tejto Zmluvy, 2 nie je =
viedomy Fiadnej skytodnosti, ktoed by mohla byt prekdFhiou nadnebn miadenia afaloha
vimiku zilozadho priva podba tejro Zmluvy, tak ako 1o predpokinda o Zmiuva;

uravretic tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a ndsledny vikon akichkolvek & ng
vyplyvajicich povinnosti aleba zaviizkov zo strany fdloden nie je porudenim alebo v
rozpore (i) so fSudnym vstanowvenim akéhokolvek dokumentu, Kioesho je Zilofca
zimluvmou strancw 8 klory sa tvka MehnoteI'nosti aleba ktorejkelvek ich Casti, a 1o
sposobom alebwr v rossabo, ktory nie je zanedbatefny, (i) zakladatelskymi
dokwmestind a i visilarmymi dokumentmi Zalozow, =ko ani, (iil) podFa sajkepéich
vedomast] Zalodcu (potont &0 vykoval peisluSné dopyty interne a3 vodi swojim
odbormim poredeem)) 5 akimibal'vek zikoront. vyhlaEkou alebo sutoritativmm oleho
siudoym prikazom ravizujbeim Zikodou alebo vefahujécim sa na Nehputefrosti:

podin npjlepéich vedomaost] Zalofca {potem &0 vykonal prislusng dopyty intemns, vodi
svoim odbomym poradeom, ktorim je Zéloh 2dmy & voli verejnym registom) nic
s0 Mehoutelnesti (ani ZFiadma ich Gast) predmetom  Fadoehs sporo a neheozi,
neprebicha ani neskonéito ohf'sdom kiorejkolvek 2 nich 2iadne sdidne alebo arbitrazne
kenonie alebo #iadne spravne alebo iné konanie (5 yynimkow konani na prisluinom
akresnon wrade o vhlade shbvimdho prava podl'a teie Zmiwe ), kioré by moftlo mat’ za
masledok abmedzenit zmluvng] volnosti Zelodew efnleho volnosti jeho dispowicie =
NehnuteFrostami zlebo ktoroukolvek ick Gastor & vo vai'ahe k zmbovne) slobods pri
nokladond 3 Nehnatelnostiami nebol prdvoplamsym rodhodnutim siade, rozhodeoyského
sadu zlebo ingj verajne; avtory primuany Madny ndnosk tretej strane @ £alofca nie j2
obmedzeny stdnvm rozhodnutim alebo rozhodmutim ingj vladnei alebo vercjne
awtority, ktoré by bode pre Zilodcu 2ivivn;

Wehnutelbosd  aie 50 predimetsm  adjomnyeh  alebo  podnaiomnych  vatahow
a k Nehautel'nostiam (and ktorejkolvek ich &asti) nemaji retie aschy prava niivania,
s vymimkou pravoych vztehow tretich oséh k Nebnuelnostism (alebo ich Sasti)
pynamenych £aloimému veritelovi pred uzavretim tejte Zmluvy;

neexisivje fiadny zmiuve o budicej zmEuve, opeta, predkupné peavo ani akékolvek iné
prava 5 podobnym déinkom, kiore mike mar repriacnivy dopad na vykonatelnost
atebo vikon cilodného prave podia tejro Zmlovy;



4.2

5.4

5.5

(gl po vklade zéloiného prave k Mehnuwlnostiiam podfa tejto Zmluwy do katodlrs
nehowtelnostf s zilodné privo podla tejto Zmluvy stane zalodnym  pravom
k Nelwmnefnostiam  zriadenym v prvom  rade,  ktoré  je  planym,  Q8innim
s vykonatelngm vodi Falozeowi aakejkolvek wele) osobe v silade § ustanoveniami
tejtee Zmlovy A prislusnich pedvayeh predpizov;

[l [Zalo¥eovi Bola zo steany Devedoperu predickeng Fnduva o investidneg) dionosti &
Zilokce sa s jgj zneniny risdne oboznbmil, porceamet me a sihlasl s wim;]

{1} [Zatozcovi bato zo strany Developera [uko spofodnlka falodvu] poskytnuté prmerans
protipinenie za zrigdenic zatodnéhe priva podia tejto Zmluvy,]

Falofea vyhiasupe a zaruduje Zaloknému veriteTovi, To kaZdé vyhlasenie a giruke yvedené v
inku 4.1 50 pravdivé, pleé a sprivie ku diu szaveetio rejio fmluvy.

Vykon zaloEného prava

Ak [Zébodca / Developer) nezapiati Zabezpedovand pobfaddvion alebo jej fust’ nadne, dplng
atebe vées lab ako to vplyva 2o Fmlvvy o investitneg Smnosti, £akozay veriel je opravneny
uplataif’ si svije priva vyplyvaoe 20 Zaluvy a wspokejit si svoje narcky zadpovedajiics
splame] a nezaplatene] tasti Zahezpedovanej pohfadivky vikonom zilonén prava.

Pre dlely § 151) ods. 4 Obiianskeho rikonnika sa ka2da pajmondia rozumne defitelnd Sast’
mehnutelnosh povafuje zu individuiliy a samostatny zdloh medzi viacerymi saarcstaliyini
chlohmi o Zilogny verite! moke vikonom siledného priva podla wite Zmluvy podla viasneho
uviZenia postihait’ bad' vietky Nehmel'nosti nlebo af akikolvek takite ich asamostamite!ni
Eant’

Zalafny veritel je povinng plsomos oFnamit méstie vikonu zalofného prava Zilogcovi. V
phsomnom oznAnieni uvedic af spdsch, ek sa uspokoji, alebo sa bude domalst uspokojeni
7 MNehnutel'nosti, pridarn Zalodny veritel je oprsvacuy, podfn viastného vvidenia, kedykol'vek
potas vikonu ziloiméno priva podla tejta Zmluvy 2menit’ wl vybrany spdsob vykonu
rélodncho priva. Zilopny veritel je povinmy jedno vwhotovenie ornamenda zaslat’ pristuindmy
oknespérrn arady, kiory zadate vkonu Zalodmeho prava vyznadi v katasiei nehauatelnosti.

Thlodny verite] méde v rdmel vykonu zalofncho préve wspokofit svoje pohladiviy
nesledujocim spaschonmn:

[a} predajom zéichu vo verginej sitadt vihlisene) Zilodnym veritelom podTa § 281 a nast,
zakona &. 5131991 Zh, Obchdny zdkoanik v zoeni neskocdich predpisov (d'akej len
LObehnday pakonnik™); alebo

(b k. predaj zhlohu podls bodu  5.4a)34{a)) nebude Gspedny, aksimkelvek inym
sposobom privie modnim v Sase zatatia vikonu Flofného priva.

Ak 53 vikon Zalodaého priva (speiaZenic zalehi ) uskutodauje ingm sphsobom sho podla bode
$.4(z), infm apdsobom ako predajom na draibe v zmysle pakona & 5IT20N0 Z. 2, o
dobrovelmych dratbach, v znend neshorsich predipisov, alebo imym epdsobom gk priamym
predajorn podla bodu 5.6 t2jte Zmbuvy, Zaloiny veritel' je v kom pripade povinng pri predaji
zdlobu pestupovat s néleditou starosilivoston tak, by ziich predal 23 coni, #a ktosi) su rovnaky
aleho porovaatelny predmet zvydajoe prediva 7a porovastelnych podmienok v Ease 3 micsie
predaja zdkohu.

Zalozng veritel sa v mamei wyhone salodného priva méde wepokopl predajom zilohu vo
vergjieg] sofudi vyhlisene] Zélodtnym veritefom podla § 281 a masl. Obchodiéhe sikonnika
fhod 5.45 4{adal tejto Zmluvy) s nashedovnich podmienok:
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[#} ea dostidel leldu 1evania versine] solefe sa bude povaiovat dva mesiace odo dia
vihlicenia verejne] sit'ade;

i £a vyhlisenle verjnej soraze sa bude povakoval' uvereimenic podmienok versjnej
sitne v dvoch dennlkoch s celodthmon pdspbnostou vychadzajicich no tzeml
lovenske) republiky.

{c] ra nopvhodne sl ndvrh no uzatvorenie kipne] smiuvy na zaloh si bude povatovar ndveh
absahujict najyysEis kipnu cenu a najskorsi termin shrady rejio kapnej ceny, pri‘om
Lalodmy verite] ma peivo urdit’ priorite tychto krtcri na vyber naplepéiche ndvrlw; a

(d} minimalna ceni, kiord bude v rdenci vergine] sdfafe akeeprovatel'nd, bude suma
rovnajien sa hodnde MNelmelnost ursney ) RECS valvarorom [ake napr, $ken
skoupiny Coliers, Cushmand: Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podfa
standardnej KICS valudcie, alebo (i) znalcom 2apisanyn v soesame ooy vedenom
Ministerstvem  spravodlivosti SR{dalej len .Znalec*). V pripade, ak Zilofca
aepuskytne Znalcovi podia tohto potrebnl sOlionost, pri urfeni minimékng ceny
Zitlodny veritel nemusi vychadzar' z kadnoty NehmuteTnost urtensj Znalcom.

Ak predaj sdlohu podfa bode 5.4 402502 tojio Zmiuvy nebude tspesny, Zalodny veeiel sa v
ritmci vwhooo silodného prava maze uspokofit’ priamym predajom zébolio wlebo akefholvek
jeho fastt 24 naskedowaych podmicnak:

{2} previesl’ Nehoutelnosts mise Zabozny venitel' nojshir po usktodneni vereine satade
podla bodu 345 408 fed tepto Zmluvy. fabados a ZaloZny verile[ sa madiu po comiment
o zadatl vekonu zdlednéio priva dohodnal, 2e Zalozng veritel je oprivieay predar
ziloh alebo akikolvek jeho East &) pred uplynutim lchoty pod|'a predohadrajives) vety:;

(hy mloh make bt prevedeny akejkolvek osobe, prifom dalodny verilel' sa zavilzuje
postupavel’ pri prevode zaloh 5 milefitoy starostiivastou v silade s § [51m ods. §
(halianzheho zakonntka tak, aby bol zaloh prevedeny aspod za cepu, zx ktond sa
roveaky aleba porovnatelny predmet wvytajie prediva #a porovnatelnych podmicank
v case 8 micsle predais zdlohu, pridom zz dakido cenu se povadtuje hodnots
nchrutenost] uréena Znalcom (Takej aj , Mindimalng cenza™);

ey ak Zakodny veritel kongjie v mene Zalozcn nenzaevort Zmuvu 0 prevode sdlale da 60
kulendamych dni odo dna doruéemia ozndamenia o zalati vykonu =ilofného prava
Zalodvovi z divodu newdujmu o prevad zélohu s pribfiadnutim ko vietkym
wkalnostiam, zapridinendho napr. aj vysokouw Minimainou cenow, indze byt zdloh alebo
jeho Easf prevedend a) #a nilSm cemu, 3 o vo vySke minimalne 60%% 2 hodnoty
Minimilne] cetey (Tale] ai , Znikesd ceaa™);

d} ak Zaloday veritel Kohajic v mene Zalofou neazabvori zmluvy o prevode zakohu alebo
jeho Casti do 120 kalendamych dni wio die doméenis condmenia o zadatl vikosu
zalodméhe prava ZaloZeovi ¢ divodu nezbujmu o prevad zilohu = pribliadoutim ku
victkyim akolnostiam., zapriéineného napr. aj vysokoo Znizenou cenou, méde byt z4loh
alebo jeho dast’ prevedend aj za ngjvvEdie cenw kiord bude Zaloiméma veritel'nvi za
predaj Nehnotelnostl ponkastd 2 Klord je nifie ako Znifend cena.

LZilvkez sa vavazuje poskyindl Zdlofsému veritefovi pri vikone ZaloZzného prava nz viastng
vaklady a bezodkiadne vietku potrebri sidinnost’ a vykone!’ vietky dkony a keoky, kioré
ZaloFny veritel povaiuje za mevyhmutng &i vhodné, aby mohol byt vikon zdlofnébo prava
Ospedny a aby bol uskatodneny s o najyy S5 vynosom.

ZaloZes sa anvizuje poskytoit’ Zoalcovi pri vvimtovevani znobeckeho posudku horadkladne
viethu potrebnl sodinnost’ a vykonat' vietky Gkoay 8 kroky, kot Znalec povaiuje 2z
nevyhnutng £i vhodnd na zistenie hodnoty Nehmutefnosti, a to ne viastné naklady, vritane
nakledoy za ywholovenre znaleckého posadka. V pripade. s Zdlodca neposkyvine Znalcovi
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5.11

5.13

6.2

6.3

potrebnd sodinnost’, pri urteni Minimalne] cony ZaloZny veriteT nemus yyehadzar z hodnoty
Mehnuteinosi urdene| znaleckym posudkom.

A% vitadok z predeja rdlohe alebo jeho Sasti prevyiuje Zabezpetovand pohfadivie alebo j&
nezapiatend ¢ast, Zalofny veritel je poviony vedat falofcovi bez zhwiedného odkadu,
najneskir do L0 pracovnych dri, hodnatu vitadku z predsja, ko previeluje Trberpedovani
pohladdviu alebo jej nezaplatent ¢ast, a e po odpoditani nevvhonine a Gcclne vynaledenych
nikladoy v sovislosts s vyhonom zdiedngho privo

Fri vykone zalodného prdva kond Zalainy veritel v mene Adlofon.

Laloica vyslovne sihlesi ¢ potvedzuje, ie v pripade, ak bude falodny veritel pri vykome
Alaméin prave podla tejle Zmioyy postupoval’ v silade s pravidlami ovedentmni ¥ lomm
Elinku 5, potom Zilolca uzndva, ¥e Zikokny veritel postepoval pri predaji Nehnutelnost] s
ndleZitou starpstliveston 4 ¢ ciefom dosighnur predaj Mehputelmoss 20 cenu poFadovanl ¥
anyske flanku 5.4 a zkona,

Zilodny veritel nebude nkxst’ Hadnu zodpovedsrest” za akikolvek $kody, ktord make Falodcovi
vaiikeds ako oasledok radneho 2 2ikonného vwhkoni akychkolvek jeho priv pedfa igjio
Zmluvy,

Zilo#ny weritel’ ma pravo prevziat vietok vitakok z vikona zatofngho prave pndba 1ibe
Zmluyy a poydil' b na whradenie vietkyeh v tom Case splamych s neshradenych
Zabezpelenyeh pohladavok v nasledovnem poradi:

{a} po prvé, ne uhradenic vyietkych nevyhnuine 8 déclne vynalofenich nakbadow a
wwdavkoy Zalodneho ventela (nejmi odmien prtvoym & ioym cdborym poradeon
poplatkov & dani (vralane DI'H) vynalobenyeh Zaloinym verieTom v sdvislost s
v¥honom zatorného prave podla tejio mlovy;

{h} po druhé, ae dhredu drokow 2 oaeedkania 20 Zobezpelenych polifadavok splatnych v
prospech ZaloZadho veritela v sivislosti <o Zmluvon o invesiitne] Sinnosti abebo iowte
Lanluyou,

(&} po toelic, pa dhmdu inyeh neubradenyoh fiastok zo Zabezpelenych pohladavol
difsych v prospech Zilokného veritela podla Zmluvy o investiénej Einnostt ateba lejio
Zrmluvy,

ak Zimluva o investiéne} ¢innosti newvadza inak alebo ak Falodny veritel podla viasmého
uvizenia neurtl iné poradie.

Zanik Zialozného prava

Falogné pedvo je v plrom roesaha platngé 2 B8innd do (1) Oplodike splatenia Zabezpetovene)
pohfadivky (spoln 3 nevvhoutne s Géelne vvnatnzenymi nakiadmi v siviskosti s virkomom
zalozncho prava), (i) inéhe zaniku fabespefovane) polifadavky, (i) nalradenia mlodného
prava inou formou esberpedenia v amyals Zmluvy o investidne dinnostl, (iv) aleba do
momeniw kedy mastene ind skatodnest predpokladand pedvnyini predpesmi pre zinik zibekného
prive

¥V pripade rantku zdlozného prave je Filodcs cprivoeny podol’ navrh na vimad salodného priva
« prislosneho katastea nehnutelnsdi a Zdlodoy veritel’ sa raviauje my poskytadl potrebad
sicinnost, kionk g od nebo medsd spravodlive potadovar. Niklady spojend 5 vymazom
dloineho priva & Katastra fehineliosd bradl £alodoa.

Zmluvne strany so pre GCely feplo Zmbuvy dokodli, Pe Fadoe nokladanie ZiloFou s
MelnuteTnostami. pri ktorom déjde K scudzeniu Nehouteloostl alebo akejkolvek ich &asti,

B




nemailiid poviibveir sa pivvad Nefinutilfwiniti alebo fisti v baimiti obcftudnijn styku v

witidi vykinu predmelu podnikgtiia Hidofeu v f 151y Otwitriskehio it fimilka.
7. ZaVerefuE ustumuveitia
Obsah tejto Zifuvp je niokNIE menit lan fonmmi pisofimych dodatkov pedipisaicli obcfima
Zistluvnymi stranamd.
Breomiier tejto Zmiuvy je spravovani v & orijjmitiipcik mvinjpisawin % fdtsiveli po jedrom si
po iy uyavreli ponechd Zilo#n§ veritef a Zifoloa a2 rovnopisy budd poudfltt pre hMiely
katastralncho kojiatila.
7.3 ZxiPumir sicany vyldasujd, e tito Zmiuva hola uzawsii didiowolne, slidjodie, vaSne a bez
chmodiienia ich amluvitcf volnosti 2 ha sithlasu sjej obzahojn ju viustnonjCiic podpisuji.
V [l ditd [e) V[ biffia [ w]
Hiaviti miestn Movenske] republiky [ubehnilgé medd Zidbidcu)
Brufisieva
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1.2 Indexacia podfa NBS:

V pripade. 2e nie je malnost poutlt kempozitny index. vyulbe sa miera rastu alebo poklesy priemernych cien nehnutefnestl v Bratslavskom kraji podia
makroekonamickyeh ukazovatefay ,Ceny nennulelnost na biyvanie padfa krapov” publikovanyeh Narodnou bankau Skwenshka

Prikiad vypoitu indexu NBS pra rok 2024 na zaklade realnych dat: -
Q3 2022 | Q42022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023

Priememné ceny nehnute’nosti v € 2a m2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3148 | 3086
Priemerne ceny nehnutelnosti v € 2a m2 v BA kraji 0,9664 09584 | 09622 | 0,0841
{medzikvartilna zmeana)

index NBS {2024):

ingax NBS (2024) = (O4 2022 / Q3 2022 " (21 2023/ Q4 2022) * (G2 2023/ Q1 2023) * (93 2023 / (2 2023)
Q4 2022 ) (33 2022 = 3342/ 3451 = 0, 9684

Q12023 / Q4 2022 = 3203/ 3342 = [,9564

Q2 2023/ Q1 2023 = 3146/ 3203 = 0,9922

Q3 2023 / Q2 2023 = 3096/ 3145 = 0,984 1

irdex NAS (2024) = Q9684 ~ 0, 0584 * 09822 * 05841
index MBS (2024) = 0,8970
1.3 Indexzacia podfa benchmarku:

B(T) = hoidnota benichmarku v reku T

(T +1) ;
AByyy = —Bzﬂ-— = medziroini zmena hodnoty betechmarie

Narast hodnoty benchmarksi od poslednéno resetu {resp. vichodzej hodnaty) sa rovna satinu medzirongch 2mien hodndl benchmarku peinuc wychodziou
hodnotou {poskednym resetom) a pa Gprava podiel hodnaty banchmarku v roku T+1 a vychodzom roku,

o et o



Nech:

B{0)=5 000

B{T+1)= B 580G

kompozitny index{t) = 11075 = 1,11, I,j, nérast o 11 %

Potam:
B{T+1VB(0) =6 500/ 5000 = 1,2 tj ndrasto 30 %

0=11=19=15

T.j. podmienky pre uplatnanie benchmarku st spinend, kedie benchmark v sledovanom obdobl vzrastol a 30 %o, Zatal & kompozitny index en o 11 %. Rozdiel
medzt tymito dvorma hadnotami presahupe 15 p. b, teda droved diveregencie, ktord umoifiuje uplatnenie benchmarky _

Hednata pinenia pre rok T+1 go upkatneni benchmasku:

HODHT+3)=5000 x13=6500 €

Priklad vypodétu benchmarku pre ok 2024:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primdrnom trhu na m? | 4611 40} 4833 | 4742 4937
% DPH v Bratizlave
| Prietnamna cena bytoy na primamom trhu na m? 10833 | 09857 | 09817 | 1,401

& OPH v Bratislave {medzilcvartitna zmena) i

V slitasnost neexistuje index publikovany organom verejnej mocl, kiory by mapaval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji), Akohatle bude
takyto index dostupny, zadre sa sledovat aj mo2nos! vywkitla nesetu jod prve) dastupre] calove) bazy) Y 1e)to prilohe uvddzan prikiady vo vztahue k berchmarky
sl preta iba vyslovene ilustradng {simulujd stav, ako keby lakyte benchmark ud exisloval aj v tage uzavretia Zmiuvy 0 spobupraci)

banchmark({2024):

benchmark{2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 7 Q4 2022) ~ (Q2 2023 7 QF 2023) * (Q3 2023 ) 02 2023)

Q4 2022 fQ3 2022 = 4903 / 4811 = 10633

Q1 20237 04 2022 = 4831 / 480% = 0, 0857

Q2 2023 ¢ Q1 2023 = 4742 / 4833 = 0,8811

Q3 2023 4 02 2023 = 4937 [ 4742 =1 411

penchmark(2024} = 1,0633 * 0,8857 * 0,9811 * 10411
benchmark (2024) = 1,0705



2, VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE QBDORIE

Vzor &1:
K roke uzatvovenia srfuvy [2024) @ Referencnd hodrofa Kantribiote ver finamcnom vjadreni = 10 060 0 €
Z tofa;

- Finansna plmarie = 5 (A0 ) €

- Referendnz hodnota MNeffRandného pimema = 3 000 00 £

- Haferencng hodnokz Negmnych dytor = 2 00 GO0 £

Koninhocia va forma Najomnyeh bytov (20% 2 Kontnhices) mé wSak byf pliend primame vo forme prevodn Mfomaych idar s catovor podiaiowou plochod
523 mé, Koniribécis vo forme Melinandndho pingnia ma bt plrend prmdmes vo forme prevodu NeRoantnaho pirenia.

Koninbucka md Oyt Doskytniaa nesedawne
= W roko 2025 - Prvd fnandné pinenie {109 v hegdnota S00 008 €
- W roky 2028 - Drukd finandng piname {15%} v fodnate T80 ORI E
-V rokue 2937 — Nefrancnd pinenie v eferendngi hadnote 3 0060 400 €
« W roky M3 - Trefe fnandnd oimente (0% v haodmate I 000 (0T £
- Vroky 2038 - Ndjomng hyty vo vymere 523 mP 1 referances hoonolg 2 (00 000 €
. W roky 2035 — Stetd Frandnd plaanie {35%) v hodnofe 1 750 000 €

faoaxdcia sa v rokoch 2025-0047 vivlia nasladowvme;

A B C B £ | e H | P
iy Ratry Kumusaihmy | ] , .
Rok Indexy tosimersd & AOTI IR HES T oA Aotngp Wi arymy Loefink=m
indesdom dinza mrme Inoe NES indes pepchmary | benchmak | Roedel G- E| Findley Indes (2134 - 130 ‘
1 ol T 20685 - G5 T4 1zt i, L.O25000 148 1,0 0, F25HID | SN [<EL) 133,2E b
2 D | Dd I300a- G mas 1051 M, 3 058715 101 I, 1R 0, (24735 1, BSETIS [=E1} 137 4 £ [
3 ToFF | o T - QA TN Li54 M8 L.113842 1o 1, 10478 __DpumiR 4.113843 [~El} 1dd.B¢
a| sum 4 3 - G 2577 107 1] LIEHI 143 1,15250 -BMIZEED E, 160822 [=Edj 150.5F
5 oiRE | Q4 A0FF-gaAER [ 1010 Peh L1 145 1,21543 0,04 00 1,170 _[=ES5) 1534 E
£ 2080 | 04 2H-GINR & 380 M, L1BTB 182 1,2607% LI | LT (<E&) 1M4.2E
7| 2031 | oazoes.cases Lo | Mk 1,154553 1t 1,35242 BT 1352425 (=G 13581
B| smm | geoms.gumm | asen WA | 0880000 10z L0 pgaoooe | L3asd (=177CH) a7zaL
s | 7083 | pAxol-QENE | 1070 WA | oawem | 103 105060 G AL 1,250 {aIR*C3| 1967 €
10 34 O 20033 - 05 20133 11,550 L) ] 01, S 1.0 1061117 0.131dd% _ 1.28467 [ol5* . 10h 147,04
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Prvé finantne pinente uhradens (a indexovans} v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €
Druhé fingnéne pinenie uhradend {a indexované) v roke 2028 je vo vitke 750 000 = 1,180622 = 470 467 €

W roku 2033 malo déjst k prevodu Mefinanéné plnenia, aviak z déwvodu ponuenia pavinnosti Developera K hemu nedodio. Prefo si mesto v noku 2034 upfatniio
nahradné finantne plaenie podla bodu 8.6 £miuvy o spoluprac vo vipke 3 D00 B0 ™ 1, 147314 * 1,15 = 3 880 303,20 €

V roku 2033 malo dojst k prevodu Majomnvch bylov s calkeway podiahovou plochou 523 m2, aviak z iného davody ake panJgens povinnost Daveldeparg
k nemu nededio. Z tohto dovodu si mesto v roku 2034 uplatnda nahradné finantné pinenie padia hodu 5.9 Imluvy o spolupracl vo vyike 2 000 CO0 * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.. v pripade, 2e by &0 0 porutanie pwinnost Developara, postupovalo by 3a podla bodu 5.8 Zmiluvy 0 2poluprac, ke nahradns flnanéne
pinenie by bolo vo vySke 2 300 00D * 1147914 * 1,15 = 2 540 202 20 €,

Tretie finanéné pinenie uhradené {a indexovans) v raku 2033 je vo viike 2 000 00D * 1,208330= 2 416 B0 €
Stvrté fnanéné pinenia uhradend {a indexovane) v roky 2034 je vo viake 1 750 000 * 1147914 = 2 008 840 €.

Vzor &.%:
Vychodiskd podia vzorw ¢. 2, aviak v slanovenom terming {do roku 2030) nedodio k pravoplatiost Povalania ng vistavhy fnapr. 2 ddveni, 26 Cevaloper sa
rozhogo! Brojakt nancalizavat}.

Indexacia Sa v rokoch 20252034 vyvija nasiedovne.

| - |
- i £ 1 E F ] “ : i !
Hofny Kurrudathmy
Aok ncheny 2oatawene doenpostry Aurg WS LT Lo Rty Kumutachmy Kpefciam

ndnadcia dak L L NES modex beChmark penchimark Poediel {3-Ep | Bn#ny Evdea (2024 - 130 €]

1| zaps | Qazayi.gamos 1475 A LRS00 im 101 -0, 01504 1,125000 {=E3] 1333

2| mow | paznee-gamas 1,081 Hih 1064775 ! 1,04 LIS 0006575 1,1567H8 [<EZ 1374 €
a! amy | oamos-gaonm 1,054 Wi& 1,11.9841 102 107 00843 | Lirama iegm 18488 |




4| 2 Qi 2026 - Qa2 Lok M 1150622 107 L08 0,067 1,360 22 [<E4} 150,9€

B | 263 | 442057-CAMER Lo Mis 117 1 1,0 -0 LIP3 {=E5] 1524

6| 2090 Qd 028 - = 39 1380 HiA 1. 146784 L 1,10 -, 3015 1.288784 {(=EB) 148.3¢

7] 20a1 (4 7029 - 3. 203 1018 4 1160272 1,01 143 0045458 1150272 {=E7} 150,84 €

o Firee) 4. 27k3A - (33 73y, 1,0 Hin 1184537 1 111 [} A, 1154537 |=ER] 1ea,0 £

9| a3z | gazon-grame 1020 MR 1208830 L 115 | 4060084 1,208230 {E8) 157,1€

10| 2 | gazen.gaams 0,550 Koa, 1147914 e | 1,17 0,02906 1,144 1=€10) 149.2€
Prvé fingniné pinenie uhradend {3 indexované) v eoku 2025 je vo vwike 500 (0 = 1,025 = 512 500 €

Druhe finanéné pinenie uhragené (a indexovand) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1, 160622 = 70 457 €,
V roku 2030 &f Mesto uplatnile narok na predéasné vyplatenie celej Kontribdcie v zmysia ¢1. 9 £miuvy ¢ spolupraci Vypotet naroku Mesta p nastedovny:

- Vyska naindexovansg) (celej) Kontribdcse = 10 000 009 €

- Vyska indexovane] (cavej) Kontribicie v robu 2030 ndsobens koeficientom 1,15 = 10 000 300 * 1,148784 * 1,15= 13 211 MG €.
= Vydka indexpvane) Cast Kontriblicie u2 uhradene] v minutost: = (500 000 + 750 000) * 1,145784 = 1 435 930 €.

- Vyika naroku Mesta = 13211 M6 - 1435 480 =11 775036 €
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Ziadost o 2dvizné stanovisko na ,Bytovy dom SO 214

Ziadate!

diadate ako:

Pravaicks osoba

Qbchodné mena;

¥IT Slovakia 3. 5.

fiadatef?

K0: 35 718 625

Adresa sidla: Swataptuhowa il, LA831,2 &
Mesla: - Bratislava — mestska East fubinoy
psC: 821 08

Opravaena psoba;

Typ oprdvnenia: —
| Ermail: k

Telefanne Cisha:

Ienemstor je rovnaka ozoba ako .ﬂ;mu

Meng a prietyisko:

Email:

Telefdnne &isho:

I—

Chslo autarizatnéha asvedéenia:

Meno a priezvisko:

Ermnail:

Tetefdnne Clsig:

Cisia autorizafngho osvedienia:




l- Datum spracavania E;niektc;vej
| dokumentacie:

" Spracovatel projektove]
dokumentacia:

 Informacie o stavbe

Mazowv stavhy/projekiu; ~BERGAMON - PolyfunkZny arest - Miynsks nivy -
Hranitng ul., Braticlava - Ik etapa = Bytovy dom 50
214" (pdvodne ,Polyfunkiny bytowy dom 50 214%}
Uica: Mlynske Mivy '

Parcelng ﬁ“slat

15454752, 15454/108

Katastralme dzemie:

Mivry

R
{lenenie stavby

Hlawna stavba:

50200 Stavebné abjekty (vr. wnltormych inEtaiéctfp

' Clenente hiavnej stavby:

S0O214 Bytowy dom

“Hlzvna stavba padla dfelu:

bytova budova (pavodne Polfunkiny bytowy dom)

| stavbe byty?

DStatné stavby: S0 5031/50 714 VO areslové pre abjekt S0214
_ : | SO 800n/50 214 Sadove upravy pre objekt SO 214 |
Nachadzajo sa v navrhovanej - Ano

g
Typ Ziadosti J
Typ Ziadost: o Zdavarnt stanavisko k zmene stavhy pred g |

i T | dokonéenim : . ‘,

? Prilohy W’

,; rajektovd dokumentacia; Stupeh Z5PD J

A harand
OR. 10.20ed

We

' oc
‘ T

2L
ir




HLAVNE MESTO SLOVENSKE)
REPUBLIKY BRATISLAVA

grimacidgtna nédm. 1, P. . Box 1892, 814 DO Bratislavg 1

Megtgki Ea=f Bratislave - RuZnoy
Ing. Martin Chran

tarosts

Mberova 21

827 05 Braticlava

| .
g list zo dfia hyde &5k Wybawajedlinka Bravisdave
$0.2024 MHABS UM S€ 393 3orx 20.06.2025
2AE ET2DLY faors

Vec: Sahlas primétora hlavneho mesta Slovenskei republiky Bratislayy k néurhu
dohody o vykonan investiéne| &mnostl odlidna od podmilenck 28vazne] cast
tremnoplanovace] dokurnentacle Uzemnného planu hlwmesho mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni naskordich zmien a goplnkov = Polyfunkény aredl Bargamon — Muppu (vratans

frvastitne] finnosti .30 213 Polytunkéng objakt a SO 214 Polyfunkiny obfekt”}, Meastsid
fast Bratistava-Ruzinoy, k. 0. MNivy, Bratistava,

Na zdklada Védho listu 2o dha 08.10.2024, & MAGSE QOUPD 4500872025, tvkejuceha sa
wyigdrania k névrhu dohody o vykonani tnvestitneg] Sinnosti odlifne od podmisnok
Zavazne) dasti Gzemnopldanovace) dokumentécie Uzemného pldnu Mayného mests SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskordich zrmien & dopinkoy — Polyfunkény areal Bargarmon -

Nuppu, Mestska &ast Bratiglavs-Rutinoy, k. 4. Nivy, Bratislave, Hlavné mesto Slovanskaj
repsblicy Bratisliava posodilo zindost,

Navrhovena odchytka pre Polyfunk®ny arest Bergamaon - Muppu, Bratlsiava-Rufinoy, k. 0.
- Nivy, Bratislava, prediozensd spolofnostou YIT Slovakla, a.s., 8 zdokladovend v
matarisloch prilokenych k Vage] Zadastt, bols posudend pristudnymi intarmymi Givarmi
MNlamého mesta Siovenske) republiky Bratislavy, konkrétne Utvarom hlavného architalkts
kl Utvaram mestsiych stratégil a analyz. Posidenie, kioré je sutastou prilohy, pohrdzuje,
28 navrhovand odchylka je primemand a odivodnena celkovym varejnym prinosom
.- Sjpktu. Navrhovand dohoda zabezpeduje natelitt ochrany varejného zautmu, zvyiuie
ustuﬂfbuﬁf byvania v hiavnom meste a prigpeie & zlepfovaniu tokdtne] infradtrukicry.

}' fojekt prispeje k clelu mesta zvyioval dostupnost byvania a zdrovefi udriatelne rozvijaf

Yeruing infragtruictiru, actwelenim odohilky vEnikne nova rezidendnd kepacita v stlade 5

Aohcapeiou mestcke] bytove] politiky 2020-2030 8 Programom hoapodarskeho a
Bacisineho rozvoja mests Bratistava 2030,

N zaklade vyddie uvadengho za hlevné mesto Slovensks] rapubliky Bratislava v zmysie &

® ods. 4 pism. c) zékone A. 37741580 Z. 2. ohlavnom meste Slovenskej republiky
Sfatislave tymto udelujem svoj predehédzajuc pisomny sthlas s vydsie uvedenou
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HLAVNE MESTO SLOVEMSKE.) REPUBLIKY
ERATISLAVA

Primacidlne adm 1, F 0 Box 162, ATL 93 Bratisiave

Mestsksd daxf Aratisieva — RuEinov
ing. Martin Chran

starosta

Mherove 21

B27 0% Bratislava

Naga 2lzle Vyhavu|efnka Bratislawa
WMAGS OCHIFD 450082025 02.08 2025
hAG 429582772075

Vyladrenie k ndvriw dohody © vykonani investiEnaj Ennasti adiine od podmisnok
Tavizne| fasth dzemnoplanovace) dokumenticie Uzomnéha pldne hlavndhe masts
SR Bratislavy, ok 2007 v zneni nerskordich zmilen a dopinkov - Polyfunkény aresl
Bergamon - Nuppu (vritane Investiéne| Cinnosti 50 213 Polyfunk&ny objekt s 50 214
PodyFunkdmy objeit”), Mestakd éaaf Bratistava-Rufinov, k. &. Nivy, Bratisisve

10810,2024 bola darudend do podatefne magietrdby hlavngho mesta SR Bratislavy (dake] aj Mawme
#0” 3 _Bratsiava”) Bstam & MAGS DOUPD 80418/2024-550528 vada Sados{ o dohodnutie postupu
postdenie Hadost] kbard budy posudrovand v Zmysie 4 26 ods, 4 rdkonz & A77'tE490 7, 2.
avnom masts Slavenskei republixy Bratistave v 2rieni neskordéch predpisov (dale] a) L idkon
MBA"), v zmysis kiorého mdly Bratistava s mestské fas! v dohode wzstvorens v sdwigkost
vestifnmoy &imnosfou v meste akebo mestshe) Cast dobkodnit wykonanle dimnosti odildne od
misnok ravaznej Casti ;rsmnopidncwacej dekwmentdcis Uzemného planu Mavného mesta 58
fstavy, ok 2007 v zneml neskorfich zmien e dopinkow (dats] 2 JUPN BAY 8 Merodickéhn
ementa ¢ 42024 Uradu pre Gzamné plincvanie a vystavbu Skvenske] repubifiy vo veci poshupu
ného masta Bratiziave 3 mests KoSice ake ergdnov Gzemnehd plintuania, prl vwddvan! zéudzného
Nviska pre konanla podis stevebniého zékana padlis zékona € 200/2022 Z, £, ¢ dzemnom plénaovanl
enl neskordlch pradplsoy (dakej 3j Ls0visisca vwhIAsks"] upravujica v bode £ 28 modnast rvgdenia
ey funkcle yvania.

sdostl uvadzale podartie od spaleénost YIT Slovakla, a.e. Svitoplukova H 188312 A Bratisiava
o 8 JnvestorT), ktord dfa 02.09.2024 poliadala listom Mestskl Cas( Bratislava - Rudinoy
avretie dohody v stvislast 5 Investitnou Sinnostou v xmysle zakona o HMBA & sivisigca| vyhldky,
inventitny zimer Polyfunkng arél Bargemen - Nuppu {vritans investiénej &nnostl _50 273
funiéng objekt a 50 274 Polyfunkény abjekt’), Bratislava-Rulingy, k. 0. Nivy, Bratislava, [nvestor
u 56 Zadoston prediodl tentovy dokument 50 zdukladovanim navidenia podish funkcle byvaria,
Jmant obsahwle aj grafickd Zast vwrez ¥ regulednébo vikresu plainého UPH BA 3 vyznalentm
néhe Gzemla. Uvedena dokumantdela rezsahn ngvrhovany odchylky od zévdzne] Sast] UPH BA
Lt B kopiu ZRedost] investora tvor prlobu Vade 2iadost!,

ysle § 26 0ds. 4 zdxons o HMBA mo2y Sratistava 3 mestska tast v dohade uzatyorena| v sivisiost
estiCnou CiNNosto v rmeste dobodnit vykonanle Sienostl odiisne od pedmilenok zévazne castl
nnopHnovacel dokumentdcis, ¥ tomto pripade UPN BA, pritom sa nesmi odehvil! oo funktnéno
itis Uzemia @ moiu sa ofchyill od podmienok priestorovine usporladanta dzemla, podmienok pre
‘stiiovanie stvdeb na pozemkoch, podialu stanoveného prpustného funkéndno yyuiitle sleba
nienok pre dopravnd Infrastrukitry 3 technickd infradtruktifu okrem ich ochrannych pasiem
ermi 8 nezpednosmich pésiem. Odohyiy podfa prea] vety nesml prakrodil regulstly upravujic
I vonikajsie rozmery o viac nef 20 X, ¥ pripede podis prval vety musia byt pre platnost dohody

FoN EMIAIL ico CNLINE
2 59358 11 Intoe@bratislava.sk &0 BO3 441 Wi bratistaya, gk




utalverene] v gdvisiostl 5 Investitnou dnnosfou v meste alebo mestske] £33t spinane nasledoyna
padmienky:

8] navih dohody nmsd byf Eversjneny a aripomianky k nefu wyhodnobend rovneko sko navm
vigobecne ravizného naradesis,

b  dohodu musl scivdiit mestske 2astupitefstva alebo misstne rastupilalstva Wojpstingvou vi&Einou
vietkych poslancay,

o] predehddzajocl pisomny sihlas primétora k dohode uratvdrame] mestskou Easfou 3 starost
mestske] Easti, e 0zeml khare| 58 ma dnnosf vwkanat, k dohode uratvaranal Brabislzvau,

Prediiatem dehady, ktort huda sehvalavst mindtne Teshupllelstvo bpsiskes] 2as1) Bratislava-Rulinoy,
ie komplexny subor pedmianck vykonanie investdne Zinnost| HrankEnd 16, odliEne od z&waznej Cast
Uzemnéha panu hlavaeno mests 57 Bratislavy, Téta dohoda bude tyorend |ednek samotrgm projektam
Investiznéha Zamery, kKtory preukazuie hodnoty navrhovane| odohylky ad zavéone] Sastl UPH BA pre

ukazavatele prestarovéhe esporiadania a navrhovand percents funkcie byvania, a tiad ndvrhcem zmilvy
a Invastléne] dlnnost] meda Mestskou Easfou a investorom.

W rmysle § 26 ods. 4 pism. bl 2ékona o HMBA, schyvelovanle dohody pringtedl miestmemu zastupitelstvy,
nakofe sz [adnd o investlénd énnost reatizevand ne Uzemb mestskej Cast, kiord nema Setimesisky
wyznam a || vplyv j@ piméme Iokdlny. Rozhodovanle o takjchto odchylkach na lak#ine] drovni
podporule princlp subskdianity a umadnuje priamajsiu kontvelu Zo strany fastapooy byvatalo, kterych
sa dany zdmer bezprostradng dotyka. Iémoved jo tento postup v sllade 5 Matodickym usmernenim
Uradu pre deemnd pldnsvanie o wetavbn SR ktoré potwdros bt phsobnogt. Hiavné maslo SR
Bratisteva vyddva tymto llstom cdbomé vyladrenie swalich internych organcy, kiosd bude SIUXT ko
podktad pro primatara Higendbho mesta. Postupwieme v adlade 3 predohddzajocind donodami, 2 po
zverajren| ndwhu dohody Mastskou 2astou formau VI 8 vyhodnotenl uplatnarrgch priposmenok, bude
priparmienkovany material s vyhodnotenim prediokeny Hiavndmu mesty. Hasiedne, po 2vdlen| viatkych
raleventnych aspekiov, primeatar Hiavnéhe mesta 5K Bratiskavy vydd plsﬂrﬂﬁi' #hlas, HW{ L]
nevyhnuenal podmienkou pre platnos! dohody schvalovana) rdestnym zastupitefstvom. Tenta sdhias
bude doladery k matanilu pregkiadandmad NE rokavanse mesteshe rastupitelsiva.

Dohadu tvorl dokumentdca navrhovane) odehylky 8 preukdzenim hodndt oditkwch od TévBzna| fasti

UPN BA wvedend pra ukazovolel percantudlng podiel furkcie byvania a névrh trojatranne 2miuvy medzi
HMMBA, mestskou Caston a investamm.

Utyar hiavadno mesta & Utvar mestakych straténil a projektov postdii spinenie povolensho Fogsanu
adchylky funkénych a priestorovych parametrov ndwhu od 2aviizne] £ast) UPN BA a navrh podmienok
wykarrarda Gnncst! v abel § nvestonon.

A, Stapoviske Diveru mestského architekta

Fretholend adenyiks jestvupiceho polyfunkéndna arediu Bergamen - Nuppu, Bratislava-Rudinoy, k. d.
Mivy, Bratisiave & v delokenss dokumentacs nayrhovand nasledavne:

v plotnom UPN BA sa polyfunking sradl nachadza vo turiktnej plecha 5o stanoverym vyuditm &
funkcia 500 - zmiasand dzemma wuama a phfianake] vwbavanost, rozvojove aramie, kid M, Riefans
dzemie je ucalend piacha s uvedarym tunkEngm vyuhim, gesficky mézomen v prilchove) Sast

Rigdané dzemla md vmary 54 392 m’,
Hndroty raglletvony priestomeshd usporiadants jestyvujiclch objskiov astdvajl zachavane.
Hodnoty jadnotlivich ukazovatedoy funkZrdne 3 priestoreveho vyu2itia:

Regqulativy platngho UPN Ba Hodnoty

Yymera fessnétn dzemla funkénd plochs 501, kéd H B0 ET2 mt
Podiaind plache 97 333 m*
Podiaina placha pre byvanis é8 1331 m®

Max. podie podia2nych pldch funkcie bysanla 68,89 ¥

MEn. podisl pofiadngch pldch funkce obE. yybavenost 2001 % ]




Naveh adehjiky Hodnaty &

Vymars riefenane dzemid wa funikdne ploche 101, stabll. 50 812 m®

Podiadnd plocha BP333m?
| Podlaind plocha pre byvanle 82 733 m?

Max, podigi podiaZnych pitch funkcle bryvania BS %

Min. podiel podtaznych pldch funkcie obd, vybavancst 15 %

Riedend dzemie je sidastou lokality, pre kKioni bed dpracovany a kisdne prerakovang Uzemnoplanovac!
podad Mesiska wbamstickd Stidla zdey Miynské nivy (MUSH zobratd na vedonde uzresenim
£. 402024 Mestskéhe zastupltefstva hi, mesta SR Bratisiavy diva 23.05.2024 ako podklad pre zmeany
adopinky UPN BA W MUS bolo nedens Uzemis ako sufast urbamistického bloku ©211 preverend
a Navrknuts na zmenu furkcie £. 101 viscpadiang bytovd zastavba, stabifizevane (zemie, 5 pomancm
funkcie tyvania do 100 %, § modnostou infepovanda obiiansks| vybavenosti do 30 %.

rigdendé dzremle je sudasiou preTokovansgho ndvrhu zmien a doplnkoy UPMN BA £ 17 - MUS hyniske Nivy,
pre ktord be navrinutd 2mana 2 funkéndho vyutitia zmileszandé ezemla byvaniz a obdianake] vybavenosti,
£islo furikcie 501, razvojove dzemde, kid H na uremie s funkEnym vyuZitim wacpodlazné 2astavba

obytrého Gzemda, Giglo Funksie 107, stabllizovand Uzemie, ktoref whodnost averil vyidie uvedeny
vzemnoplanovac podklad MUS.

Ma zakiade sdboméhe posudenie Utvarom ntavného architakta hlavne mesto vyjadruje saklas
& navrhovanou adehyikou od rédvazme] Sasti UPN BA, Kiord spodiva wzmane pomers fumol
¥ ilefenom Grzemi v prospach byvanta na 85 %. Hévrh 88 neodehyluje sa od stanovenéha funkindhe
vyuiitia Gcremis, hmotove-priestorowé parametres inventi®ndho zimen sa nemenia,

3. Stanovisko gtvaru mestakych stratégh a anatyz

Jzatyorenis dohody, na zéllade kiore| sa za zdkonom stanovenych podmmnck emodni realtzoval
rpstavbu 5 cdchylkou od priestorovich regulativay [he2 rmeny funkeénéno vyudita), vwoilgva 2 § 26
wis. 4 rdkona o HMBA, Bratislava, mestsked Sast 2 spolotnost ¥IT, A. 5. 53 dohodll, 2e tento ndswal
yudijy prl 2dmere Polyfunkiny aredl Bergamon — Huppu (vratsne investifng Sinnosti 50 213
ighyfunkény abjekt a 50 214 Polyfunkény objeln”), Mastske éasl Sratislava-Rufinor, K. G. Mivy,

watizlava”™, Sm prspejl k clefu mesia zvysoval dostupnost byvania a zdroved udriatefne razvijat
ergjnl indradtrukion,

chedlenim cdohilky vznikne novad rexidendnd kapacita v sllade s Kencepciou mestskej bytovej
ofitky 2020-Z030 a Progiemom hospoddrskehe a socidineho rozvoje mesta, Rekuitivdcia pléch,
opirenle zalens a ziepdenia dapravwnshe napojenia napiald veraing rawem a Z¥ysull kvalltu Zivota v
stkpute] fokakte. Podfz ndvihy todstanne) zmiuvy medzi Hlavhym mestomn, Mestskou 2asfou
atistava-Autinoy 5 spoiotnostou YIT Siovakia a. 3. predstavuje referencad hadnata kontrbdcie 2 D49
5,88 EUR. Kontripticta md ove ziodky: finsnénd pinerie v sume: 1 420 836 77 EUR (84,31 %)
Zoelans na Styn spldtky: 142 083,68 EUR spiatnpch do 80 dni od wydenla 2 dorudenia 24vdznéha
anoviska developero, 112 12552 EUR do 45 dnl od nadobudnutia prévoplatnost! povotenia na
staviw, 568 334,71 EUR do 45 dnl od nagobadnutia prévoeplatnost: povalenla ng udivandes, §97 792 87
Ik najneskir do jmdného roka od nasebudnutia pravoplatnosti pavelenia na utivarla. Plnenie bytmi
8 985 19 EUR {30,689 X} vo forme bazodplatrého prevodu néjemnych bytov 0o viagtrictva mesta;,
tam byty budd odovzdard nameskdr prl kolauddsll v Standarde okamiiého uiivania. Ka2dd frenazna
Btka as Kaldorotne INCeKRE KOMBOZIRYM Indaxem Statistickeho dradu SR, aby odratala vivoj cien
ivebnych prac, materidloy 2 regilzadnych oan netnutafnostt. Spidcania je krvté hankovau zdnecou
ho zéloZznym prévom minimalee vo vydkea 75 % nalndexovane] hodnoty kalde) spidtky, Lo wirazne
Huje riziko pre varejné financie. Mesko viale prijlaté prostriediy «iudne na rozérenie a modernizaciy
gingj infraftruktiry v 26ne Miynské Nivy, prizom byty 2éroven posilnda mestsky ngfomny fond. Mesto
En prjaté progtrigsdky ma konkréine vevejnoprospesnd Odely v rémei romy Mynské nivy. Ltvar
yzou preverll, fe navrhavand navysenie indexu hrubyoh podieznirch pldch, prismarnaj podia2nost|
sdiedu byvamnia 53 pohybuje v rozsahy de 20 % oprati zdvizngm reguistivom URM BA, 2atiaf So mdew




zastavanych plach a kueficient zelene zostdvajd miniméine na drovnl platneho regulativy. Ddchyika je
prato ¢ panfadu rdkana primerand 3 oddyednend celkovym yere|nym prinosom progeku,

MNavrhovand dehoda primerane ~ozdefye pridand hadnobu 2 edehyiky madzl varsjay & SURromng sektar,
2vyiuje dostupnosf byvenis v higynom meste a prispele k rlepfovanku kokdineg imfragtruktiry, OMSA
ogporuda pokractoval v rokovaniach s investirom g po Zapiecovani echnickpch pripomienck ored|o it
dohogu ng schvélenks Mlestnemu rashupitelstvu rmastekej Gasti Bratsiava-Rutinay.

Zaver:
Hlgund me4ts SR Bratisiava sdponiia zvarejnil ndvrh dehody pre PolyfunkEny aredl Bergamon - 22, Navrk
Muppu (vrfane invasticnej nnosti S0 213 Palyfunkény objekt & 30 214 Polhyfunken) objokt®], slovensk
hastskd fast Eratislava-Rufinoy, k. u. Nivy, Bratislava a farmou V2N a vybadnott k nami uplatnensd :

pripomienky v SOEiRNOSt & higvaym mastom. imvstic

Hlavne mesto SR Bratislavs po prergkovan pripamisnok daonady miestiym zastupltarstyom mestska)
tastl a po Igh vyhodrobeni pdpomiéa primétorovi hiavného mesta yyda! predehadzajici pisommny
slhlas 8 dotdou o investi®ng Snnogtl v maste vwkonang odliing od Tavizne dash UPM B, ktory
bude sdfasiou materal predkladaniha na rokovanie miestmeho rastupitelstva.

Miestne
5 pozdravom mestski
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Dokument 3o rdosdadovanim navyienia poadielu funkcie byvania
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Mestski fast Bratislava-Ruzinov, Miestny drad MU Bratislava-Ruiinov, Mierova 21, 527 63
Bratislava

Uznesenia £iste 365/X1%/2025 . |

z 10, riadneho zasadnutia miestnaho zastupitelstva,
rloné 52 pskutofnilo dha 24.06.2025

22. Navrh na schvalenie dohody podia § 26 ods. {(4) Zakona €. 3771990 Zi. o hlavaom mesis !
Slovenskej republiky Bratislava - k projeliu Polvfunkeény aredl - Bergamon - Nuppu {(vratane |
lovestiéne} cinnosti SO 213 Polvfunkéuy objelt a So 214 Polviunkiny objekt)

Miestne zastupilelstvo
mastske] casti Bratisiava-Rudinoy
i preTokovani materiale

schvafuje

ohodu 0 investiéne) Ginnosti & GXVZo3FPO0ZS pedls § 26 ods, (4} Zakona & 37741900 Zk. o hlavnom mesta
lovenskej republiky Bratsiave vo vzéahu X projektu Hergumon Polyfunkiny aredl - Mlynska nivy, Hranicna
L. 11 etapa - Polyfunkény ojekt 50 213 a Bergemon Polyfanking aredl Miynsks nivy, Hraniéna ul., !, etapa -
dyfunkiny ohjekl 50 214, kory je odiidoy od podwmienck zdvazne| dastl dzemndho pidnu Hiavného mesta
nvenskef rapubliky Bratislava.

LASOVANIE 8. 23

+7h g schvilenie dohody o investitne| Zinnosti podla § 26 ods. (4) Zakona & 3771990 Zh. o hlavnnis meste
venskey republiky Bratislave k projektu Polyfunking sred! Bergamon Nuppu [vratane investiéne finnost
213 Polyfusiiny ohiekt & So 214 Polyfunkfng objekt) {NU v zmyste imaterialu)

22y, #drzal za (1) , Nepritomad {2)
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