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Zmluva o investi¢nej ¢innosti ¢. OKVZoSFP0025

vo vztahu k projektu Obytny subor Teslova, ktory je odlisny od podmienok
zavdznej casti tizemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava - RuZinov

MTS SVK Development 10, s. r. o.



Této ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (d’alej len ,, Zmluva“) je uzatvorend medzi:

(1) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

IBAN: SK32 7500 0000 0000 2582 5623

V zastipeni:  Ing. arch. Mati§ Valio, primator
(d’alej len ,,Mesto™)

a

@) Mestska cast’ Bratislava — RuZinov

Sidlo: Mierova 21, 827 05 Bratislava

1ICO: 00 603 155

DIC: 2020699516 :
1€ DPH: SK2020699516 .
IBAN: SK38 0200 0000 0018 1531 5657

V zastupeni:  Ing. Martin Chren, starosta
(d'alej len ,,Mestska <ast™)

a

(3) MTS SVK Development 10, s. r. 0.

Sidlo: Mlynské nivy 68, 821 05 Bratislava — mestska ¢ast’ RuZinov
Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sidu Bratislava III, oddiel: Sro, vioZka &.:
160929/B
ICO: 54 643 881
DIC: 2121741138
IC DPH: SK2121741138
IBAN: SK4411000000002949155702 ‘

Zapis v RPVS: 48478
V zastipeni:  Ing. Martina Garaiova, konatel’

Ing. Ladislav Madara, konatel’
(d'alej len ,,Developer*)

(Mesto, Mestska ¢ast’ a Developer d'alej spoloéne aj ako ,, Zmluvné strany® alebo jednotlivo aj ako
,.Zmluvna strana®)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A) Dia 15.06.2024 nadobudla uinnost’ novela zdkona & 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zdkon o hlavnom meste*) a zakona &. 200/2022
Z. z. o tizemnom planovani, ktorou bol zavedeny inititit dohody o investi¢nej Cinnosti
v suvislosti so schvélenim odchylky od podmienck zividznej casti Uzemnopldnovacej
dokumenticie Mesta. V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je moZné, aby Mesto a
Mestska Cast’ v savislosti s investiCnou &innostiou uzatvorili dohodu, na ziklade ktorej sa za
zakonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych
priestorovych regulativov tzemného planu, pokial neddjde k zmene funk&ného vyuzitia
tizemia. Mesto, Mestska Cast’ a Developer sa dohodli na aplikovani tejto odchylky, ako jedno
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(B)

(©)

)

(E)

(F)

(G)

@O

z opatreni, ktoré moze prispiet’ k napliianiu ciela zvy$ovat’ dostupnost’ byvania a udrzatelne
pritom rozvijat verejni infradtruktiru. Takyto postup, okrem iného oddvodiuje prijatie
zavizkov Developera v prospech vergjného zaujmu spogivajticich v poskytnuti finanéného
plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesnej infrastruktary v dotknutom 0zemi
a plneni budujtcich predpokladov pre zlepSenie dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup
povazuji Zmluvné strany za legitimny a vhodny ndstroj na umoZnenie realizacie Projektu pri
sutasnom déslednom respektovani verejného zaujmu.

Developer Ziadost'ou zo dila 02.09.2024 pisomne zaZiadal Mestsk( ¢ast’ o uzatvorenie dohody
o odchylke od zaviznej Sasti Gzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zdkona & 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre vizemné plénovanie a vystavbu
Slovenskej republiky & 4/2024 zo diia 8.7.2024 vo veci postupu hlavného mesta Bratislava
a mesta Kosice ako orgdnov vizemného pldanovania, pri vydavani zdvdzného stanoviska pre
konania podfa stavebného zdkona podla zdkona ¢ 200/2022 Z. z. o uzemnom pldnovani
v zneni neskoriich predpisov.

Na zaklade vyssie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, ako aj na
odplate za jej uzatvorenie.

Mesto aj Mestska &ast’ si uvedomuji hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribicie
{ako je definovana niziie), ktoré planuji pouzit’ v¥luéne na ucely zabezpelenia suvisiacej
verejnej infraStruktiry, a preto maji zaujem podporit’ realizaciu Projektu, a to za podmienok
podla tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie poctu
kapacit byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zdujmu v sulade s
prislunymi Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania
s tym sdvisiacich potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a 3portovych zariadeni,
parkov, verejnych priestranstiev &i inej verejnej infrastruktary.

Pre vylienie pochybnosti Zmluvné strany deklarujd, ze tato Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realiziciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre d’aldi postup Developera, Mesta a Mestskej asti pri vydani Zavdzného
stanoviska podFa zdkona ¢&. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prisludnych vykonéavacich predpisov a metodickych usmemeni) a s takymto postupom
vietky Zmluvné strany dobrovol'ne sihlasia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spoluprica medzi
Mestom, Mestskou ¢astou a Developerom (rovnako ako spoluprica Mesta, Mestskej Casti
sinymi developermi) je vysledkom uplatiiovanta transparentnych a nediskriminaénych
pravidiel v zmysle Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze akékolvek finanéné plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmiuvy, bude déelovo viazané a pouzité v silade s touto zmluvou a d’aldimi
koncepénymi a strategickymi dokumentmi mesta.

Zmluvné strany rozumejl, Ze uéelom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moZnost’ vydania Zavizného stanoviska pre Bytovy dom/Projekt, ato aj bez d'al3ej
potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (. J. aj naprick tomu, Ze Bytovy
dom/Projekt sa odchyl'uje od aktualnych podmienok zaviznej €asti zemného planu Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:



1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial z kontextu Zmluvy nevyplyva niedo iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zadiatoénym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujici vyznam:

»Bankova zaruka* ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
»Bytovy dom* znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vietkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba
sa predpokladd v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je
uréend na byvanie a pozostava zo 3tyroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vietkych sivisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpokladd v ramci Projektu; aktora aspoi z
prevaZnej ¢asti (z pohladu vSetkych funkcii alebo spbsobov uZivania priestorov
v budove) bude slazit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnoZstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome sii uvedené v Prilohe &. 1 (Vymedzenie Bytového domu).

w~Doverné informacie znamenaji vietky informacie a skuto&nosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, aktoré majii charakter obchodného tajomstva podfa
Obchodného zdkonnika.

.Druhé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

wHFinanéné pinenie” znamena finanéné plnenie, ktora ma byt Developerom poskytnuté podl'a
tejto Zmluvy ako stcast’ Kontribicie.

»Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»HPP* znamena celkovii nadzemnu podlaznii plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

»1Index“ znamena kompozitny index zloZeny z:

(a) indexu cien stavebnych materidlov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym Gradom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(c) indexu realizaénych cien nehnutePnosti v Bratislavskom kraji pre nédkup novych
nehnutenosti zverejnenom Statistickym {radom SR, s véhou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vyd8ie uvedené indexy vychadzajii z aktualnej Struktiry prisluSnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického tradu SR, ktoré mo#no najst v DATAcube v ramci sekcii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabulka: Indexy cien stavebnych prdc,
materidlov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - §tvrtroéne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondine,
§rvreroéne, priom budi uplatnené tie indexy, kde predchadzajice obdobie (t. j. predchadzajici
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalenddmy rok T (na obdobie od I.1. do 31.12,
kalendarneho roka T) uréi ako siéin zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozZné
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uskutoZnit’ indexaciu podla vysSie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prisludnych dat Statistického tradu SR), na indexaciu sa pouzije iny vhodny alternativny index,
priméarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podla makroekonomickych ukazovatelov ,,Ceny nehnutelnost
na byvanie podla krajov** publikovanych Narodnou bankou Siovenska, tak ako buda uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude moZné uskutoénit’ indexaciu ani
spdsobom podla predchadzajicej vety, vykond sa podia iného obdobného ukazovatela
urleného Mestom; a takyto ukazovatel sa bude povaZovat’ za Index na cely tejto Zmiuvy.

Ak déjde k vyraznej divergencii €asového radu hodndt kompozitného indexu a asového radu
hodnét benchmarku v podobe zmeny priememych cien podla oficialnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Zze takyto benchmark bude
zverejiiovat’ orgdn verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky tGrad
SR), mbze Mesto pristapit’ vo vztahu k prisluinému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s ciePom predmetnt divergenciu odstranit’. Na aéely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdie! medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na G&ely tejto Zmluvy.

Podrobnejiie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe &. 7 (Vzorovy vypocet indexdcie).
Informativna vy$ka Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

. Kontribicia“ znamend plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribtcia pozostava z (i) Finanéného plnenia, (ii) Najomnych bytov a (iii} Nefinan¢ného
plnenia.

,.Nahradné nefinanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 10.2.

,Ndajomné byty” znamenaji ndjomné byty, ktoré maja byt Developerom poskytnuté ako
sutast’ Kontribicie. Ndjomné byty si bliz3ie vymedzené v Prilohe &. 3 (Ndjomné byty).

,Nefinanéné plnenie” znamena nefinanéné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté
ako sudast’ Kontribtcie.

. Obdobie zabezpelenia* znamena obdobie, podas ktorého musi byt zabezpeiené plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpetenim podla &lanku 13 (Zabezpecenie),
a ktoré zaéina v defl poskytnutia Zabezpecenia a skonéi diiom poskytnutia Kontribucie Mestu.

»Obchodny zikonnik“ znamena zikon & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorich predpisov.

~Prisludné predpisy” znamenaji vieobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Eurépskej inie, prisluiné 3tandardy kvality, technické normy ak s v3eobecne pravne
zdvizné, bezpednostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vzt'ahujiice sa na realizaciu Projektu ak sii vieobecne pravne zavizné.

»Projekt: je projekt pod nazvom ,,Obytny sibor Teslova®, ktory zahfiia projektovi pripravu,
inZiniersku &innost’, zabezpedenie rozhodovacej &innosti prisludnych organov verejnej moci,
vystavbu na Pozemkoch a daldie éinnosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu
a vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uZivanie. Zakladné
vychodiskové vymedzenie Projektu ku diiu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe €. 2 (Popis
a parametre Projekiu); toto vymedzenie nie je zdvdzné z pohladu etapizicie Projektu a
parametrov Projektu, ktoré si je Developer opravneny kedykoPvek menit, Projekt zahfiia aj
zmeny Projektu (a prislusnej projektovej dokumenticie) vyplyvajice z umiestiiovania,
povolovania, rozhodnutia Developera, realizacie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu,
ze prevazujicou funkciou (z pohladu vietkych funkcif alebo spdsobov uzivania) Bytového
domu bude nad’alej funkcia byvania.



,Prvé finanéné pinenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Povolenie na vystavbu“ znamena stavebné povolenie, rozhodnutie o stavebnom zamere
alebo inak oznacené rozhodnutie prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolena
vystavba Projektu, predovietkym projekt stavby s overovacou dolozkou overeny v konani
o stavebnom zamere.

JPovolenie na uZivanie” znamend kolaudaéné rozhodnutie alebo inak oznadené rozhodnutie
prisludného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uZivanie Bytového domu.

»PozemKky“ znamena nasledovné pozemky uréené pre realizaciu Projektu tak ako s uvedené
v Prilohe &. 2A tejto Zmluvy, pricom pod definiciu Pozemkov spadaji aj akékol'vek budice
zmeny tychto pozemkov (okrem iného, tykajaceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

»Referenéna hoednota Kontribuacie® ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»~Referen¢na hodnota Niajomnych bytov™ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»~Referenna hodnota Nefinanéného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

wRuditel'ské vyhlasenie” znamena neodvolatePné ruditel’ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym ruditelom podla vzoru uvedeného v Prilohe &.
5 (Vzor Rucitelského vyhldsenia) ako zabezpeCenie plnenia akychkol'vek pefiaZnych povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy.

,Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Tretie firanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

. Tarchy“ znameni akékolvek zaloZné pravo, vecné bremeno, zadriné privo, hypotéku,
zabezpedenie, predkupné pravo, opciu, najom alebo akikolvek int farchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym G¢inkom alebo akikol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokolvek z vyisie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravaych predpisov,
najmé zaloZné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajicich z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zdklade zmluvného
vzt'ahu medzi Developerom a spriavcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich 0sdb si vyZzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb sivisiacich s Bytovym domom (pre vyliéenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava budt povaZovat’ aj vecnd bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie
v priestore, moZné rozumne alebo odévodnene predpokladat’, o¢akavat’ alebo poZadovat), (v)
vecenych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v suvislosti s realiziciou Projektu alebo inej stavby stivisiacej s Bytovym domom zo strany
prisluiného organu verejne] moci a {vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v rdmei projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,JUVO* znamen4 Urad pre verejné obstaravanie.
,»¥yhldsenia a ubezpedenia® ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,YVy$Sia moc” je taka prekdzka, ktord nastala nezavisle od véle povinnej Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial’ nemoZno rozumne predpokladat, Zze by povinni
Zmluvna strana tito prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v
ase vzniku zavizku tato prekdZku predvidala; za Vy3Siu moc sa na udely tejto Zmluvy
povaZzuju vylugne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spliaji vy3sie
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uvedené definiéné znaky) vojna, sabotdZ, teroristické akcie, blokada, S3trajk,
epidémia/pandémia, nukleirna explozia, radidcia, chemicka alebo biologicka kontaminacia,
havaria lietadla a Zivelné pohromy (najmi zemetrasenie, zosuv pddy, poZiar, potopa, barka
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené
prislusnymi organmi za prirodnd katastrofu). Pre vyli€enie pochybnosti plati, Ze za Vy3§iu moc
sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového rizu,
zmena hospodarskych pomerov nicktorej Zmluvnej strany alebo subdodivatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

»Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

,.Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov” ma vyznam uvedeny v odseku 5.1(d).
,,LZabezpelenie” mé vyznam uvedeny v odseku 13.2.

~Zaloiné pravo“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2,

LSLaloina zmluva® znamena zaloZni zmluvu uzatvorens medzi ziloZzcom a Mestom v silade
so vzorom podla Prilohy €. 6 tejto Zmluvy.

-

~Zakon o bytoch® znamena zadkon &. 182/1993 Z. z. o vlastinictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskor$ich predpisov.

HZaruénd doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.7.

LZAviizné stanovisko® znamend zavizné stanovisko (resp. zmena existujiceho zavizného
stanoviska) vydané prisludaym organom izemného planovania pre cely rozsah Bytového domu
vydané Mestom na zaklade Ziadosti Developera (Ziadost” tvorf Prilohu &. 8 tejto Zmluvy)
v zmysle:

zakona €. 200/2022 7. z. o izemnom planovani v zneni neskorich predpisov,
Zakona hlavnom meste,

Pokyny ZST |_fd622eea97.pdf {bratislava.sk),

priéom vydané Zavizné stanovisko napliia parametre Projektu v celom rozsahu tak, ako st
vymedzené v Ziadosti o Zavizné stanovisko a zarovei Zavizné stanovisko nebolo vydané na
zaklade neCinnosti v zmysle § 24a ods. 13 zikona €. 200/2022 Z. z. o lzemnom planovani
v zneni neskor3ich predpisov.

HZmluva o prevode Najomnych bytov® ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

Ziadost’ o Zaviizné stanovisko” znamens Ziadost Developera o zivizné stanovisko (resp.
o zmenu existujuceho zavdzného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu, ktord tvori
Prilohu &. 8 tejto Zmluvy.

Pri vyklade Zmluvy, pokial nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial z kontextu Zmluvy
nevyplyva nie¢o iné:

(a) poimy v jednotnom &isle zahfiiaja aj tvary v mnoZnom &isle a naopak,

(b) odkazy na &lanok, odsek alebo prilohu sa budi vykladat’ ako odkazy na &lanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,

(e) nadpisy a obsahy s vioZené vylucne pre orientdciu a nemaju ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykolvek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahffia
novelizaciu, doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prisluiného
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ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prisluiné
ustanovenia, ktoré tfiplne alebo Ciastodne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prisludné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy, tiez pojmy pouZité v tomto
dokumente podl'a zakona 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(najmié uzemné rozhodnutie/konanie, stavebné povolenie/konanie, kolaudaéné
rozhodnutie/konanie) sa vykladaji s prihliadnutim na pojmy zadefinované novym
stavebnym zidkonom ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon (v texte ako Stavebny zakon),
predovietkym (i) izemné konanie podla tejto Zmluvy znamena konanie o stavebnom
zamere podl'a Stavebného zdkona, (ii) stavebné konanie podl'a tejto Zmluvy znamena
overenie projektu stavby, v ktorom je vydand overovacia doloZka projektu stavby
podla Stavebného zakona (iii) akykolvek priamy alebo nepriamy odkaz na pojmy
podla zakona €. 50/1976 Zb. znamen4 odkaz na tie ustanovenia zakona &. 25/2025 Z.
z., kioré v najvii¢Se] miere korefponduju s ustanoveniami zakona &. 50/1976 Zb.
a zarovei napliiaju ucel a ciel tejto Zmluvy,

Vyhlisenia Mesta a Mestskej Casti

Mesto a Mestska cast’ tymto vyhlasuji, Ze vo vztahu k Projekiu budii postupovat’ v sulade
s touto Zmluvou.

Umyselne vypusteny text.

Mestska ¢ast’ vyhlasuje, Ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh vieobecne zavazného nariadenia v zmysle ust. §26
ods. 4 pism. b) Zakona o hlavnom meste.

Mesto a Mestska Zast’ vyhlasuji, Ze Bytovy dom/Projekt spiia parametre odchylky od
aktualnych podmienok zaviznej Casti tizemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyblasuje, Ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchédzajici sthlas
k uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste, pri¢om
takyto sihlas tvori prilohu &. 9 (Predchddzajuci siihias primdtora Mesta) tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vEetky prava a povinnosti sivisiace s Finanénym plnenim podl'a
Elanku 4 tejto Zmluvy aNaijomnymi bytmi podla &linku 5 tejio Zmluvy bude voéi
Developerovi vykondvat’ Mesto,

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na ziklade vydaného Zavizného
stanoviska, Developer je povinny poskytniit’ Mestu Kontribiciu, a to v rozsahu a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontribucia bude Mestu poskytnutd v nasledovnych formach:
(a) Finanéné plnenie za podmienok podFPa &lanku 4 (Financné pinenie);
(b) Najomné byty za podmienck podla Elanku 3 (Ndjomné byty); a

(c) Nefinanéné plnenie (Nefinancné plnenie).

¢
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Referenéna hodnota Kontribiicie ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy je 1.259.983,09 EUR (d’alej
len , Referenéna hodnota Kontribicie) a pozostiva z:

(a) Finanéného plnenia vo vyske 1.007.986,47 EUR pozostavajiceho z:
(i) prvej casti vo vyske 151.197,97 EUR (d’alej len ,,Prvé finanéné plnenie®),
(ii) druhej Casti vo vyske 251.996,62 EUR (d’alej len ,,Druhé finanéné plnenie®),
(iii)  tretej Lasti vo vyske 302.395,94 EUR (d’alej len ,, Tretie finanéné plnenie*), a
(iv)  Stvrtej &asti vo vyske 302.395,94 EUR (d’alej len ,Stvrté finanéné plnenie*);

(b) referenénej hodnoty Najomnych bytov vo vyske 251.996,62 EUR (dalej len
~Referenénad hodnota Najomnych bytov*); a

(c) referenénej hodnoty Nefinanéného plnenia vo vyske 0,00 EUR (dalej len ,,Referenéna
hodnota Nefinanéného plnenia®).

(Referenéna hodnota Kontribucie, Referenéna hodnota Najomnych bytov, Referentna hodnota
Nefinanéného plnenia, Finanéné plnenie, Prvé finanéné pInenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie
finanéné pinenie a Stvrté finanéné plnenie d’alej kazdé samostatne aj ako ., Hodnota plnenia™).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vidy s Ucinnostou od 1. januara
kalendameho roka (prvy krit od 1. janoara kalenddrneho roka nasledujiceho po
kalendarnom roku, v ktorom bofa uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa uréi ako suéin (i)
Hodnoty plnenia (pSvodne uréenej viteto Zmluve) a(ii) kumulativneho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

(©) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypolty indexécie
Hodnoty plnenia st uvedené v Prilohe &. 7 (Vzorovy vypocet indexdcie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonéi v
roku, v ktorom v sttlade s touto Zmluvou nastal deft splatnosti prisludného finanéného
naroku Mesta voéi Developerovi (za finan¢ny narok sa povaZuje nielen Finantné
plnenie ale aj akykolvek iny pefiaZny narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od
Referenénej hodnoty Kontribicie, Referenénej hodnoty Najomnych bytov alebo
Referenénej hodnoty Nefinanéného plnenia).

Ak ddjde k riadnemu poskytnutiu Kontribacie alebo jej Casti, Mesto na Ziadost’ Developera
potvrdi, Ze doslo k splneniu zavdzku Developera poskytntit” Kontribiiciu alebo jej ast’.

Finanéné plnenie
Developer je povinny uhradit’ Mestu Finan¢né pinenie nasledovne:

(a) Prvé finan¢né plnenie najneskdr do 60 dni po vydani a dorueni Zavizného stanoviska
Developerovi,

(b) Druhé finanéné pinenie najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na vystavbu;

(c) Tretie finan¢né plnenie najneskér do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivania; a



4.2

4.3

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskér do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uZivania.

Developer je opridvneny uhradit’ Finanéné plnenie alebo jeho &ast’ podl'a odseku 4.1 pism. a) aZ
d) tejto Zmluvy v prospech Mesta aj skor. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od
odseku 3.4(d) dohodli, Ze takto vopred uhradené FinanZné plnenie alebo jeho Cast’ sa indexuje
k roku realne uskuto¢nenej dhrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontribiicia v rozsahu Finanéného
plnenia za riadne poskytnuti.

Najomné byty

Najneskér do 6 mesiacov po nadobudnuti priavoplatnosti Povolenia na uzivanie je Developer
povinny predloZit” Mestu navrh zmluvy o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude
bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom z Developera na Mesto (d'alej len
~Zmluva o prevode Najomnych bytov®), pri¢om Developer je povinny zabezpegit', aby ku
diiu predloZenia navrhu Zmluvy o prevode Nijomnych bytov boli splnené nasledovné
podmienky:

(a) Néajomné byty spliiaji podmienky podla Prilohy &. 3 (Ndjomné byty);
(b) celkova podlahova plocha Najomnych bytov musi byt minimalne v rozsahu 15,2 m%
() na Najomnych bytoch nemézu viaznut' Ziadne Tarchy;

(d) navrh Zmluvy o prevode Najomnych bytov musi byt’ pripraveny v zneni v podstatnych
ohl'adoch zhodnom so znenim vzoru zmluvy prilozenom ako Priloha &. 4 (Vzor Zmluvy
o prevode Ndjomnych bytov) (dalej len ,Vzor Zmluvy o prevode Najomnych
bytov™), vratane potrebnych Gprav vykonanych v nadviiznosti na:

(i) zmeny podlahovej plochy jednotlivich poloZiek Najomnych bytov podia
skuto€ného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu,
ze, vo vztahu k podlahovej ploche kazdej polozky Ndjomnych bytov, rozdiel
medzi jej skutoénou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového
domu a jej projektovanou podlahovou plochou na zaklade projektovej
dokumentacie nepresiahne 5 %;

(ii) zmeny odsahlasené medzi Zmluvnymi stranami;

(ili)  zmeny Naijomnych bytov, ktoré nebudi mat’ zuzivatel'ského pohladu
negativny kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Ndjomné byty
a (i) na celkovia podlahovii plochu Najomnych bytov (pri zohl'adneni vyssie
uvedenej odchylky 5 %), aviak vidy za predpokladu, Ze takéto zmeny
Najomnych bytov budu v silade s podmienkami podl'a Prilohy &. 3 (Ndjomné
byty),

(iv) zmeny stivisiace s riadnou identifikdciou Ndjomnych bytov (najmi, nie viak
vylu¢ne, sposob oznadenia, pomenovania, ¢islovania alebo identifikacie Casti
Najomnych bytov pre i&ely zdpisu v katastri nchnutelnosti),

v) zmeny sivisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pogitani;

(vi)  zmeny sivisiace so zapracovanim poZiadaviek vieobecne zdvaznych pravnych
predpisov alebo technickych noriem vztahujicich sa na pravny vztah zaloZeny
touto Zmluvou a/alebo Zmluvou o prevode Najomnych bytov;

(vii)  doplnenie tdajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Zmluvou o prevode
Najomnych bytov;

&
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(viii) zmeny identifikaénych idajov Zmluvnych stran;

(ix) zmeny savisiace s doplnenim alebo konkretiziciou akychkol'vek inych
chybajicich ddajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy
o prevode Najomnych bytov nie si uvedené alebo si uvedené v hranatych
zétvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maji byt’ si€ast’ou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov;

(x) zmeny mien a poCtu signatdrov Zmluvnych strdn, aviak pre vyligenie
pochybnosti plati, Ze pokial’ signatarmi nebudi osoby, ktoré si alebo budn ako
osoby opravnené konat' v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej Statutdrny organ
alebo ako élenovia jej §tatutirneho organu), bude prilohou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov tradne overené plnomocenstvo udelené Statutirnym
organom Zmluvnej strany prislusnému signatarovi danej Zmluvnej strany.

(e) Zmluva o prevode Najomnych bytov bude pripravena v 6 rovnopisoch s osveddenymi
podpismi opravnenych zastupcov Developera, spolu s prisluSnym navrhom na vklad
vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch.

Mesto je povinné vzavrietf Zmluvu o prevode Néjomnych bytov v nadvéznosti na vyzvu
Developera podla odseku 5.1. Mesto podpiSe Zmluvu o prevode Najomnych bytov a navrh na
vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom, pritom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode
Najomnych bytov a 1 riadne podpisany navrh na vklad dorugi Developerovi, a to najneskér do
90 dni po dorueni vyzvy podla odseku 5.1.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov v silade
s odsckom 5.1, je Mesto opravnené zaslat' Developerovi vyzvu na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Néjomnych bytov, a to najneskdr do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto dozvedelo, Ze
dodlo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uZivanie a Developer napriek tomu
{(a v rozpore s odsekom 5.1) nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych
bytov. Zmluvné strany sa v suvislosti s postupom podla predchadzajicej vety d’alej dohodli:

(a) Mesto je opravnené $pecifikovat’ Najomné byty v silade s oznamenim Developera
podla odseku 7.6(a). Ak Developer nezaslal Mestu oznamenie podl'a odseku 7.6(a)
alebo ak $pecifikdcia Developera v tomto oznameni nebola v sulade so Zmlivou,
Mesto je opravnené postupovat’ podl'a odseku 5.8,

(b) Ustanovenia odsekov 5.1(d) a 5.1(e) sa uplatnia primerane na Mesto ako na
vyzyvajicu Zmluvnu stranu,

(c) Developer je povinny (za predpokladu, ze Mesto ho vyzvalo na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov v stilade s touto Zmluvou) uzavriet’ Zmluvu o prevode
Najomnych bytov apodpisat’ prisiuny navrh na vklad vlastnickeho prava
k Najjomnym bytom, pri¢om 3 rovnopisy Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1
riadne podpisany ndvrh na vklad je povinny doruit’ Mestu, najneskér do 30 dni po
dorugeni vyzvy Mesta podla tohto odseku.

Pre vylii¢enie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 aZ 5.3 sa povaZujd za samostatnit zmluvu
o uzavreti budicej zmluvy podla ust. § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktorl st Zmluvné
strany povinné uzatvorit’ (pokial nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskér do hrani¢ného
terminu - 30 rokov odo dia G€innosti tejto Zmluvy.

V sivislosti s prevodom vlastnickeho prava k Najomnym bytom sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer sa zavidzuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Ndjomaym bytom
atito skutotnost’ preukazat’ Mestu do 10 pracovnych dni odo dia dorucenia 3
rovnopisov Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 rovnopisu riadne podpisaného
navrhu na vklad zo strany Mesta.
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(b)

(©)

(@)

Poplatok za urychleny vklad do katastra nehnuternosti ako aj d’alsie poplatky a naklady
sivisiace s prevodom nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Zmluvy
o prevode Najomnych bytov (vritane poplatkov za uradné overovanie podpisov na
strane prevodcu), pokial pravny predpis vyslovne neuruje inak, znd%a v plnom
rozsahu Developer.

Mesto vynaloZi maximalne usilie, aby v pripade, ak bude musiet byt Zmluva
o prevode Najomnych bytov schvéilend Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,,Zastupitel’stvo®), doslo k jej ¢o moZno
najskorSiemu schvdleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vylG¢enie pochybnosti, ak sa
bude vyZadovat' schvdlenie Zmluvy o prevode Néjomnych bytov zo strany
Zastupitel'stva, jej pripadné neschvilenie nemoze mat dopad na prava a povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy, t. j. ak by z dévodu neschvalenia Zmiuvy o prevode
Néijomnych bytov Zastupitel'stvom nemohlo déjst k prevodu vlastnickeho préva
k Ndjomnym bytom z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Ngjomnych bytov
Developerom Mestu, Mesto zodpovedd za to, Ze k prevodu vlastnickeho prava
k Ndjomnym bytom z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov
Developerom Mestu nedgjde alebo dbjde neskér, ako je dobodnuté v tejto Zmluve,
pri¢om tito skutodnost’ nemdze mat’ za ndsledok porusenie povinnosti Developera
podla tejto Zmluvy.

Developer sa zavazuje zabezpe€it, ze vlastnik Bytového domu uzavrie v sulade s
ustanovenim § 8 a nasl. Zikona o bytoch s opravnenou trefou osobou ako spravcom
Bytového domu bez zbytoéného odkladu po pravoplatnosti Povolenia na uZivanie,
pisomnil zmluvu o vykone sprivy Bytového domu. Mesto sa zaviizuje, Ze ako novy
vlastnik Ndjomnych bytov pristipi podla Zmluvy o prevode Najomnych bytov k
zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpeCi
podla predchadzajiicej vety.

V siwvislosti s odovzdanim Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(a)

(b)

(©)

Ndjomné byty odovzdi Developer Mestu v stave umoziiujicom okamZité uzivanie
Najomnych bytov (ze strany budicich ndjomcov Najomnych bytov) do 10 pracovnych
dni od prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom. Tito skutodnost’ si Zmluvné
strany vzajomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov.

Pri odovzdani a prevzati Najomnych bytov je Mesto povinné odovzdavané Najomné
byty dokladne prezriet, oboznamit sa s ich technickym stavom a oznimit
Developerovi vietky pripadné zistené a viditelné vady Najomnych bytov. Mesto je
povinné prevziat Nijomné byty za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebud zistené
Ziadne také vady, v ddsledku ktorych by Najomné byty v zmysle platnych technickych
alebo hygienickych predpisov boli nespdsobilé na uzivanie alebo ich uZivanim by
hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial takéto vady budi zistené, Developer je
povinny tieto vady Néjomnych bytov bezodkladne odstranit’. Pripadné drobné vady
zistené pri prevzati Najomnych bytov, ktoré viak nebrania riadnemu uZivaniu
Najomnych bytov, budi uvedené do protokolu o odovzdani a prevzati Najemnych
bytov spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora viak nemdze byt dlhsia
ako 45 dni. V pripade existencie objektivnych skuto&nosti, ktoré neumoziiuji odstranit’
vadu vo vyS3ie uvedenej lehote, je mozné tito lehotu na zéklade dohody Zmluvnych
stran predIZit’.

Okamihom prevzatia N4jomnych bytov Mestom prechidza na Mesto nebezpeZenstvo
nahodnej skazy a zhorSenia Najomnych bytov. Mesto sa d’ale] od okamihu prevzatia
Nijomnych bytov zaviizuje zna3at’ vietky naklady suvisiace sNajomnymi bytmi

I8!
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(d)

(e)

vratane (bez obmedzenia) Ghrad za plnenia spojené s uZivanim Najomnych bytov,
fihrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb 23 spravu,

O termine odovzdania Najomnych bytov bude Mesto pisomne vyrozumené
Developerom v primeranom &ase vopred, najneskér viak 3 pracovné dni pred
navrhovanym ditom odovzdania Najomnych bytov. Pri odovzdani Najomnych bytov
odovzda Developer Mestu kliée a/alebo iné prostriedky umoZiinjuce Mestu pristup do
prisludnych ¢asti Najomnych bytov a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu
oznameniy prisluiného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6(d) alebo (ii)
neprevezme Najomné byty napriek tomu, Zze nebudit mat’ Ziadne vady, v dosledku
ktorych by boli v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov
nespdsobilé na uZivanie, a ich uzivanim nebude hrozit’ ujma na zdravi alebo majetku,
plati nevyvratitelnd domnienka, Ze Mesto Nijomné byty prevzalo bez vad
a nedorobkov ku dfiu terminu odovzdania v zmysle odseku 5.6(d}).

Developer poskytuje Mestu na Néjomné byty zaruku v trvani 36 mesiacov pokial’ ide
o stavebn(i &ast Nijomnych bytov, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uvedend v prisludnom zdrucnom liste vystavenom pre Developera,
maximéline viak 24 mesiacov; a to (zdruéna doba) odo diia riadneho odovzdania Najomnych
bytov (dalej len Zaruéné deba®). V stvislosti so zirukou na Najomné byty sa Zmluvné
strany dohodli:

()

(b)

()

(d)

(e)

Developer zaruduje, Ze Najomné byty nebudl mat’ vady, ktoré by znemoZnili ich
vyuZitie na zvygajné Gcely alebo na uicely uvedené v Zmluve a ze Najomné byty
si1 v sillade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislu$nymi predpismi, a to pocas celej
Zaruénej doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, ktord sa vyskytne pofas Zaruinej doby,
akejkolvek gasti Ndjomnych bytov po oznameni vady zo strany Mesta, a to opravou
vadnej Casti alebo vymenou vadnej &asti za novi alebo dodanim chybajicej Casti: (i)
v pripade vad, ktoré maju podstatny negativny vplyv na uzivanie Najomnych bytov,
bezodkladne po ozndmeni vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do 45 dni
odo diia ozndmenia vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektivnych
skuto¢nosti, ktoré neumozituji odstranit’ vadu vo vysiie uvedenej lehote, je moZné tito
lehiotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Vietky naklady v sivislosti s odstrafovanim vad Najomnych bytov, za ktoré
zodpovedd Developer, zna¥a a je povinny nahradit’ Developer.

Pokial' Developer neodstrani vady v lehote podla odseku 5.7(b), ma Mesto pravo
odstranit’ vady samé alebo prostrednictvom tretej osoby, ato na primerané naklady
Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude moZné podas trvania Zaru¢nej doby uplatnit’,
pokial:

() sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v protokoele o odovzdani a prevzati
Néajomnych bytov;

(ii) bude vada spdsobend neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto
neodborny zdsah bude vediet’ preukazat’,

(iii)  bude vada spdsobena Vy3Sou mocou;

(iv)  bude vada sposobend zasahom Mesta do Najomuych bytov alebo ich Casti;
alebo
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5.8

5.9

5.10

7.2

(v) bude vada spdsobend nespravnym uZivanim Najomnych bytov alebo jeho
nedostatoénou drzbou zo strany Mesta, resp. tretich 0s6b alebo poskodenim
sposobenym trefou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel
Developera).

(f) Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zaru&nej dobe, a to najneskor
do 30 pracovnych dni odo diia, kedy bolo moZné vadu zistit, inak tieto prava zanikaji.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zdklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
vyluéne z dévodu porudenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve, Mesto je
opravnené uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) nahradné finanéné plnenie vo vydke
1,15-nasobku Referenénej hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto
uplatnené nahradné finanéné pinenie do 30 dni odo dfia riadneho dorucenia vyzvy od Mesta.

Ak neddjde ani do 1 roka od nadobudnutia privoplatnosti Povolenta na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Ndjomnym bytom na zdklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
z akéhokol'vek iného ddvodu ako poruenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) ndhradné finanéné pinenie vo vyske Referenénej
hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit takto uplatnené nahradné finaniné
plnenie do 1 roka odo diia riadneho dorucenia vyzvy od Mesta. Pre takyto pripad sa Zmluvné
strany odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, Ze ndhradné financné plnenie (resp. Referen¢na
hodnota Najomnych bytov) sa indexuje k roku, v ktorom doglo k nadobudnutiu pravoplatnosti
Povolenia na uzivanie.

Kontribticia (v rozsahu Najomnych bytov) sa povaZuje za riadne splnem bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zdklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov
a odovzdanim Najomnych bytov Mestu, alebo (ii) thradou nahradného finangného plnenia
podPa odseku 5.8 alebo 5.9.

Osobitné dojednania Mestskej ¢asti, Mesta a Developera

Zmluvné strany prehlasuji a svojimi podpismi potvrdzuji vzajomnii dohodu, ze Developerom
poskytnuté Finan¥né plnenie ako predmet jeho Kontribiicie, poskytnutej Developerom na
zdklade tejto Zmluvy si Mesto a/alebo Mestska fast” opravnené pouZit' na financovanie
verejnoprospednych investicii, a to najmé, aviak nie vyluéne v rdimcei programu Mesto pre deti
v okoli Zakladnej skoly na Driefiovej ulici v Bratislave, a/alebo na realizaciu kruhového
objazdu a Gpravu krizovatky ulic Sabinovskd a Driefiova v Bratislave a inych, stvisiacich
verejnych priestorov, a to bez predchédzajuceho vyjadrenia a/alebo sihlasu Developera. Presny
rozsah, spdsob a podmienky financovania vergjnoprospesnych investicii podla tohto ¢ianku
Zmluvy bude predmetom osobitnej dohody, uzatvorenej medzi Mestom a Mestskou Sast’ou.

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskér do 6 rokov od vydania Zavizného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu,

(b) najneskdr do 8 rokov od vydania Zavizného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vy3Sej moci, ktor ma priamy vplyv na splnenie leht podFa odseku 7.1; alebo
(b) prediienia trvania prisludnych konani pred sudmi a organmi verejnej moci, ktoré sa

potrebné pre splnenie lehdt podla odseku 7.1, t. j. Gzemného, stavebného a
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73

7.4

7.5

7.6

kolaudaéného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie)
a inych savisiacich povolovacich konani, ktorych uskutocnenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uZivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odiiati pol'nohospodarskej pddy a pod.) na
obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade tzemného, stavebného a kolaudaéného konania; alebo
- 120 dni v pripade zist'ovacieho konania; alebo
. 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

aviak vidy za predpokladu, ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov
na strane Developera,

dbjde k automatickému predizeniu lehét podPa odseku 7.1 o &as, podas ktorého trvala niektora
z udalost{ uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vy$sie, pritom Developer o tejto
skutodnosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu
alebo Povolenia na uZivanie najneskér do 45 dni odo difa nadobudnutia pravoplatnosti
prislusného povolenia.

Ak z dévodov nezavislych od véle Developera (napr. z dovodu vykladu suladu Projektu so
Zaviznym stanoviskom zo strany Mesta), ddjde k takej zmene rozsahu Projektu, Ze pdvodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytovil funkciu nebude mact’ byt’ vyZerpans, vyska
Kontribiicie podl'a tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajicom tprave Projektu
{pro rata) pri zachovani zmyslu a ¢elu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny
uplatnit’ postup podla tohto odseku ozndmenim Mestu, v ktorom prenkaZe prisluiné dévody
(nezivislé od vble Developera) vritane ich vplyvu na pdvodne predpokladantt kapacitu pre
bytova funkciu. Zmiuvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia
vyiku a Struktiru Kontribicie, a to tak aby doglo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je moZné pristipit’ k rokovaniam o zniZeni Kontriblcie aj
z osobitnych ddvodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribiicie. Uvedené plati vtedy,
ak v désledku Schvalenia Zmien a dopinkov UP a/alebo Zavézného stanoviska pride vo vzfahu
k niektorym z Pozemkov k zniZeniu moznosti ich ekonomického vyuZitia alebo v pripade, ak
sa Developer rozhodne nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktorl je moiné realizovat
v ramci Projektu.

Zmluvné strany sa zérovei dohodli, Ze po&as realizacie Projektu budd aktivne spolupracovat
na bliziej ¥pecifikacii Najomnych bytov aNefinanéného plnenia, ato tak aby splitali
podmienky podla tejto Zmluvy amohli byt poskytnuté Mestu ako sufast’ Kontribicie.
Developer je povinny ¢o najskor, ako to bude mozné,:

(a) oznamit Mestu S§pecifikaciu Najomnych bytov, ktoré maji byt predmetom
Kontribigie; a

(b) ozndmif Mestu Specifikdciu Nefinaniného pinenia (ak to bude potrebné, resp. ak
v silade stouto Zmluvou dbjde kiprave oproti pdvodnému vymedzeniu
Nefinanéného pinenia).

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, Zze vlastnikom Pozemkov je MTS SVK Development 10, s. r. 0. so
sidlom Mlynské Nivy 68, 821 05 Bratislava — mestska &ast Ruzinov, ICO: 54 643 881
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83

8.4

Developer sa zavizuje informovat’ Mesto o kazdej zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskdr
do 30 dni od takejto zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho &ast’ na tretiu osobu (nadobudatela), Developer
zostdva aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejio Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy tykajuce sa Projekiu vykladaji ako
povinnost’ ,zabezpedit' splnenie“ takejto povinnosti nadobidatel'om alebo inou osobou
realizujicou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci beZného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zdkaznikom Developera
(kupujicim), nie je potrebné oznamovat’ podl'a odseku 8.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho &asti doslo aj k celkovému
alebo Ciastofnému postapeniu prav a prevzatin povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatela
Projektu alebo jeho Casti, Developer méze poziadat’ Mesto o poskytnutie su¢innosti pri uplnom
alebo &iastonom nahradeni pdvodného Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou {nadobudatelom Projektu alebo jeho &asti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
pozadovani siéinnost’ so zmenou zmluvnej strany av$ak iba za podmienky, Ze: (1) nadobidatel
vyhlasi, Ze bude pokralovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej ¢asti; a (ii) dojde k
primeranej Uprave alebo nahradenin existujliceho Zabezpeéenia (s podmienkou, ¢ hodnota
upraveného/nového Zabezpecenia nebude nizSia), pricom Zabezpedenie bude zabezpecovat
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdil na nadobudatela. Pre vyltcenie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podl'a odseku 8.1), Mesto vyhlasuje, Ze za
predpokladu splnenia podmienck podla predchadzajicej vety bude sihlasit’ a poskytne
si¢innost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku
8.1.

Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podl'a lanku 7 (Realizdcia Projekiu) neddjde k vydaniu pravoplatného Povolenia
na vystavbu, alebo ak v lehote podla &lanku 6 (Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu
pravoplatného Povolenia na uZivanie, alebo ak Mesto uplatni postup podla odseku -Chyba!

—Nenndiel-sa-siaden—zdroj-odkazove alebo ak pride k ukonom podla &lanku 2.1(¢) ZaloZnej

zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ si vo&i Developerovi ndrok na predCasné vyplatenie
Kontribucie v podobe jedného celkového finanéného plnenia vo vyske 1,15-nasobku
Referenénej hodnoty Kontribicie. Zaroveii plati:

(a) Developer je povinny zaplatit” takto uplatneny nérok do 90 dni odo diia, ked’ ho na to
Mesto vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta podPa tohto odseku 9.1 sa automaticky znizuje v rozsahu, v akom
uz dodlo k poskytnutiu Kontribucie. V takom pripade sa vySka naroku Mesta podla
tohto odseku 9.1 zniZuje o Hodnotu pinenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovana
k roku splatnosti naroku Mesta podl'a tohto odseku 9.1.

(c) Narok Mesta podl'a tohto odseku 9.1 je splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku niroku Mesta podla tohto odseku 9.1 doSlo na ziklade dohody
Zmiuvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiv celej Kontribicie, narok
Mesta podla tohto odseku 9.1 zanika.

(e} Ak si Mesto uplatni voéi Developerovi narok pedla tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu uhradi, tato Zmluva, na zéklade dohody Zmluvnych strén, automaticky
zanik4 ku diiu hrady néroku podFa tohto odseku 9.1 (vratane povinnosti Developera
poskytnit’ zvySni &ast’ Kontribiicie).

=




9.2

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

11.
11.1

Najneskor 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informovat
Developera o tom, Ze boli splnené podmienky, ktoré opraviiuji Mesto uplatnit’ si ndrok na
predtasné vyplatenie Kontribicie.

Nihradné nefinanéné plnenie

V pripade, ak (i) z akéhokol'vek d8vodu nebude moZné poskytniat’ Najomné byty alebo
Nefinanéné plnenie alebo (ii) povolovanie a realizacia Projektu bude napredovat’ spdsobom,
ktory vyvola dovodni obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo
strany Developera stihnit’, Developer je povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’
Mesto.

V pripade podfa odseku 10.1 ako aj kedykof'vek, ked’ Developer poziada 0 moZnost’ nahradenia
Najomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia, Zmluvné strany sa zavizuju v dobrej viere
rokovat’ o Uprave alebo nahradeni Najomnych bytov alebo Nefinan¢ného plnenia nahradnym
nefinanénym pinenim, ktorym sa pre uéely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava
z Developera na Mesto k inym nehnutelnostiam, ktoré spiitaji podmienku, Ze ich vieobecna
hodnota zodpoveda minimalne Referenénej hodnote Néjomnych bytov alebo Referentnej
hodnote Nefinaniného plaenia (indexované k roku Ziadosti Developera), prifom tito
skutoénost Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom (d’alej len “Nahradné
nefinanéné plnenie™).

Mesto je opravnené spochybnit’ vieobecn hodnotu Nahradného nefinan&ného plnenia
najneskér do 3 mesiacov od predloZenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to
predloZenim iného znaleckého posudku vo veci urfenia vieobecnej hodnoty Nahradného
nefinanéného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je na el podla
predchadzajice) vety povinny poskytnut’ Mestu a znalcovi, ktorého Mesto uri, v3etku
nevyhnutni siéinnost. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predloZzenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Ze za zvdzn( v3eobecnii hodnotu Nahradného
nefinanéného plnenia na dZely tejto Zmluvy sa bude povaZovat’ priemer hodndt uréenych v
tychto znaleckych posudkoch,

Pre vylidenie pochybnosti, ustanovenia tohto &lanku 10 o Nahradnom nefinanénom plneni st
stanovené v prospech Mesta. Mesto je preto podlPa vlastného uvéZenia (po dékladnom
vyhodnoteni relevaninych aspektov konkrétneho pripadu) opravnené akceptovat' aj rdzne
formy plnenia ako Nahradné nefinan¢né plnenie, nie je viak povinné tak urobit’.

Vyhlisenia a ubezpeenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpe&uje Mesto, Ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy:
(a) ni¢ je vodi Mestu a/alebo Mestskej ¢asti dlznikom zo Ziadnej splatnej pohladavky;

(b) pred realizaciou jednotlivych plneni podla tejto Zmluvy bude disponovat’ (sém alebo
prostrednicivom tretich os6b) prisludnymi opridvneniami ako aj dostatotnymi
l'udskymi a finan&nymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmiuvy;

(c) mé plni praivomoc a opravnenie uzatvorit' tito Zmluvu a akykolvek iny dokument
s fiou slivisiaci a uskutoénit’ transakcie zamy3lané touto Zmluvou, priom tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v sivislosti s touto
Zmluvou zakiadaji platné zaviizky, ktoré si vymahatelné voci Developerovi;

(d) nemé Ziadne zavizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zidsadne ovplyvnit pinenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezruiil ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a
neexistujn Ziadne okolnosti, ktoré by si vyZadovali alebo umoZiiovali zaatie
konkurzného alebo restrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujice k zruSeniu Developera s likvidaciou;
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11.2

1.3

12.
12.1

12.2

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za Gi¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal moZnosti realizicie Projektu s odbornou starostlivostou;

H uzatvorenie tejto Zmluvy je v silade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vietkymi zmluvami,
platnymi sidnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany,

(2) ku diiu podpisu tejto Zmluvy a podas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona &. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor$ich predpisov;

(d’alej len ,,Vyhlasenia 2 ubezpe&enia®).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit Mestu, e (i) akékol'vek z Vyhlaseni
aubezpedeni prestalo byt dplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuji také
skuto&nosti, na zaklade ktorych mozno odévodnene predpokladat, Ze akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpedeni by sa mohlo stat’ neiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylafenie pochybnosti plati, ze za poruSenie tejto Zmluvy sa povaZuje aj pripad, ak sa
akékolvek z Vyhlaseni a ubezpefeni ukaZe ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pogas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, 2e v plnom rozsahu dodrZziava
a zabezpefuje dodrziavanie vietkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predov3etkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika price
v zneni neskordich predpisov azdkona & 82/2005 Z. z. onelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy®). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vZetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji azavizuje sa ich
dodrZiavat’ podas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmi zamestnavat’
zamestnancov legalne a neporufovat’ tak zakaz nelegdlneho zamestndvania upraveny
v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto, Ze pri pineni tejto Zmluvy si bude plnit’ vietky svoje povinnosti
vyplyvajuce z tejto Zmluvy ako aj zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost, zavizuje sa Mestu nahradit’ vietky oddvodnené
straty (vratane skutoCnej Skody, uslého zisku, nakladov (vritane primeranych a ddvodne
vynalozenych nakladov na pravne zastipenie) ako aj akychkol'vek d'alSich strat), ktoré Mestu
v siivislosti a/alebo v désledku poruSenia povinnosti Developera vznikna.

V pripade, ak sa ktorékolvek z vyhlaseni Developera podla odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim § 7b zikona &. 82/2005 Z. z.
o nelegalnej praci anelegdlnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov
vzneni neskordich predpisov ulozend sankcia zdévodu prijatia price alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych oséb, je Developer povinny zaplatit’
Mestu zmluvni pokutu vo vyske sankcie uloZenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je viak
povinné Developerovi oznamit, Ze takéto konanie bolo inictované bezodkladne po tom, ako sa
otom Mesto dozvie, obozndmit’ Developera s obsahom konania, umozZnit Developerovi
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej siuéastou bude zabezpelenie
zapracovania vyjadreni a dokazov predloZenych Mestu zo strany Developera a zabezpedenie
pripadného podania opravaych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opravuych prostriedkov pozadovanych Developerom spojend poplatkova
povinnost, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruéeni vyzvy Mesta.
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12.3

12.4

13.
13.1

132

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vyli€end akakolvek zodpovednost
Mesta a/alebo Mestskej Casti za porudenie povinnosti Mesta a/alebo Mestske] Zasti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo z ddvodu akychkoFvek inych okolnosti ustanovenych
v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zirovei osobitne
vyhlasuje, ze akakol'vek skuto¢nost’, ktora bude mat’ za nasledok ukonéenie tejto Zmluvy alebo
vznik naroku Developera na odstupenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porulenie Zmluvy zo
strany Mesta a/alebo Mestskej Casti. Uvedena osobitna dprava v tomto odseku 12.3 vyplyva
z nasledovnych skuto&nosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej &asti;

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze bez ohladu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujice alebo naznacujuce povinnost Mesta a/alebo Mestskej ¢asti nie€o urobit,
niedoho sa zdrZat’ alebo nieo strpiet’, sa ma vykladat’ ako moZnost Mesta a/alebo
Mestskej casti nie¢o urobit’, nieCoho sa zdrZzat’ alebo nieco strpiet. Tym nie je dotknuty
odsek 12.4.

(c) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto ovplyvnit

(d) Developer vyhlasuje, Ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov
predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania
Zavizného stanoviska a preto akykol'vek ikon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako poruenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik 3kody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narckovat’ si vo¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti
akékolvek 3kody alebo ndhrady vzniknutych nékladov (vratane napr. nakladov na zriadenie
a udrziavanie Bankovej zéruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vzniko!
akykol'vek narok voCi Mestu a/alebo Mestskej Casti, Developer sa neodvolatel'ne zaviizuje, ze
sa takéhoto ndroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, Ze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej ¢asti je vznik naroku na
odstipenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty narok Developera na (i} odstipenie od Zmiuvy
v pripadoch stanovenych v &lanku 16 (Trvanie a predéasné ukoncenie Zmiuvy), (ii) nahradu
$kody v pripade poruSenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.6 a nahradu Skody v pripade
uvedenom v odseku 2.3 a/alebo 2.4 tejto Zmluvy, a (iii) vylugenie zodpovednosti Developera
za poruSenie svojich povinnosti ztejto Zmluvy vrozsahu, v akom toto porudenie bolo
zapritinené porudenim siéinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Easti v zmysle tejto
Zmluvy.

Zabezpedenie

V pripade, ak dolo k vydaniu Zaviizného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (d'alej
len ,,Vyzva®), aby do | mesiaca po doruceni Vyzvy Developer poskytol Zabezpecenia v zmysle
odseku 13.2,

V pripade postupu podla odseku 13.1 je Developer povinny poskytnut’ Mestu niektord (podla
vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpedenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolatelni a nepodmienenti bankovii zaruku vystaveni bankou alebo pobogkou
zahraniénej banky na Uzemi Slovenskej republiky splatni na prvé poZiadanie ako
zabezpeéenie plnenia akychkolvek pefiaZnych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Bankeva zaruka*); alebo
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133

134

13.5

13.6

(b) zélozné pravo (aj v druhom rade, pokial bolo zriadené zalozné pravo v prospech Mesta
na zaklade Zmluvy o spolupraci) na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo
tretej osoby zriadené Developerom alebo vlastnikom zilohu za ugelom zabezpetenia
pefiaznych pohladdvok Mesta ztejto Zmluvy, ato na zdklade zmluvy o zriadeni
ziloZného prava k nehnutelnostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €. 6 (Fzor zmluvy
o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnostiam) (d’alej len ,,ZaloZné pravoe™)

ato tak, aby celkovd hodnota takéhoto zabezpelenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referenénej hodnoty Kontribicie (d'alej len ,,Zabezpedenie™). Pre ucely
uréenia hodnoty nehnutelnosti, na ktorych bude zriadené ZaloZzné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze za takato hodnotu zabezpefenia sa bude zriadeni Zalozného prava povaZovat’
hodnota uréena v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i)
znalecky posudok pripraveny RICS valudtorom (ako napr. &len skupiny Colliers,
Cushman& Wakefield, CBRE alebo IO Partners Slovakia) podl’a $tandardnej RICS valuacie,
alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR.

Mesto bude siéinné s Developerom pri vybere a poskytovani prisluinej formy Zabezpedenia,
a to tak, aby bolo moZné Zabezpecenie riadne poskytnat’ ¢o mozno v najkratiom ¢ase.

Ak Developer neposkyine Mestu Zabezpefenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 atoto
porusenie neodstrani ani v dodatoénej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej
v odseku 13.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstupit’.

Developer je povinny zabezpelit’ existenciu Zabezpecdenia pocas celého Obdobia zabezpedenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpeéenia pocas Obdobia
zabezpedenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpetenia inym
Zabezpeéenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhor3enie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere siéinné s Developerom vo vztahu k vietkym pravnym dkonom
potrebnym pre nahradenie existujiiceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimoé&nych pripadoch velmi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného ruditeFa*
(vidy podfla vlastného uvaZenia Mesta) méZe Mesto akceptovat’ ako akceptovatelni
formu nahradného Zabezpegenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rugitel'ské vyhlasenie povaZovat’ na Géely tejto Zmluvy za Bankovil zaruku.

(c) Ak je Zabezpetenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zagatim stavebnych prac na tychto pozemkoch poniknut’ Mestu moZnost’
nahradenia existujiiceho ZiloZzného prava inym Zabezpelenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si ndrok na nahradenie Zabezpecenia podla predchadzajucej vety, pricom
Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bezodkladne urobit’ vietky dkony, a to
tak, aby do3lo k o najrychiejdiemu nahradeniu Zabezpeéenia, a to ete pred zadatim
stavebnych prac na pévodne zaloZenych pozemkoch.

(d) Ak dbjde pocas Obdobia zabezpefenia kriadnemu poskytnutin urlitej <Casti
Kontribucie, rozsah Zabezpecenia sa adekvétne (pro rata) upravi/zniZi v rozsahu
podielu uZ poskytnutej &asti Kontriblicie na celkovej Kontribicii, Na tento Gcel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpedenia ddjde k zaniku tejto Zmiuvy a nebude
existovat' pohladivka Mesta voéi Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpetené
prostrednictvom Zabezpedenia, Mesto sa zaviizuje na vyzvu Developera poskytnat
Developerovi vietku potrebnd sadinnost’ potrebni na ukondenie platnosti prislusného
Zabezpedenia, najmi, nie viak vyluéne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prisluiného
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zabezpefeného zavizku afalebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylacenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.6 pretrvavajice ustanovenie Zmluvy.

V3etky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia budi znasané Developerom.

Vy3Sia moc

Zmluvné strany si zbavené zodpovednosti za Ciastodné alebo plné neplnenie povinnosti
vyplyvajicich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vy3Sej moci.

Zmluvna strana dotknutd Vy$3ou mocou je povinnd o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druht Zmluvnd stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poZiadanie predloZi
Zmluvna strana, odvoldvajica sa na VysSiu moc druhej Zmluvnej strane déveryhodny ddkaz o
takejto skuto&nosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracuji po vzniku Vy3S8ej moci v plneni svojich
zavidzkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne moZné a budi hPadat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vy33ej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ potas plnenia tejto Zmluvy ddjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt’ predvidatel'nd uz v ase vzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nic je zmenou pravnych predpisov v3eobecného charakteru, t. j. nevztfahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny dafiovych sadzieb
apod.), a

(c) bude vyludovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na ziklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat primerani zmenu tejto Zmiuvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v salade s pravnymi predpismi a s Géelom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto dcéelom sit Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a predfasné ukonéenie Zmluvy

Této Zmluva sa uzatvira na dobu uréit, a to aZ do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy.

Tuto Zmluvu je mozné pred€asne ukongit’ iba:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstiipenim Developera podl’a odseku 16.3; alebo
() odstiipenim Mesta podla odseku 16.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, ato s G€innostou od dita doruéenia
pisomného odstipenia Developera Mestu, ak:

{a) neddjde k vydanin Zavizného stanoviska ani do 75 dni odo diia podania Ziadosti
o Zavimé stanovisko v zmysle platnych pravnych predpisov,
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(b) ddjde k zrudeniu Zavdzného stanoviska z akéhokolvek dévodu (napr. z ddvodu
nezikonného postupu pri jeho vydani, resp. z ddvodu nespravnosti atd.), resp. Zavizné
stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty (el a rozsah Projektu, pri¢om v takom pripade
odstipenia Developera od Zmluvy je Mesto povinné vratit’ Developerovi dovtedy poskytnuté
plnenia,

(c) Mesto a/alebo Mestska Cast’ postupovali preukazatelne v rozpore s odsekom 2.3 a/alebo 2.4
a/alebo 18.2  tejto Zmluvy,

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit,, a to s i&innost'ou od diia dorucenia pisomného
odstipenia Mesta Developerovi:

{(a) v pripade podl'a odseku 13.4 (neposkytnutie Zabezpedenia).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zdniku) je moZné len z dovodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnend vypovedat’, odstipit’ alebo
ukon¢it’ Zmluvu inak ako z dovodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vyliené a tieto ustanovenia sa na Zmiuvu
nepouzija.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavizuji zachovavatf’ ml¢anlivost’ o Dévernych informaciach, pouZivat’
Déverné informacie vylu¢ne na G¢ely pinenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Déverné
informicie tretim osobdm a prijat’ vietky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpedenie
Dévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vztahovat’ na poskytnutie mformacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informécii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaji pouZivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje
z dévodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre pinenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

(c) na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podla vykonatelného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

{d) to bude potrebné v sadnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

{e) tret'ou osobou bude pravay alebo dafiovy poradca, auditor, banka, pobotka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zarovei vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informacidm bude mat’ zikonom uloZenu alebo
zmluvne dohodnuta povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti,

H tretou osobou bude osoba, ktord ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajicej osoby alebo ovladanej osoby podPa prisluinych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vietkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahuji sa nafi ustanovenia o ochrane informadcii, ako to ustanovuje odsek 17.1.
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Komunikacia a oprivnené osoby

Zmluvné strany uréujii, na uéely vzajomnej komunikacie pre uéely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych:
Email:

Telefdn:

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Teletén:

{b}) Mesto:

Vo veciach technickych:

Email:

Telefén:

Vo veciach zmluvnych:

Email:

Telefén:

Vo veciach prevodu vlastnickeho
prava:

Email:

Telefén:

(c) Mestska &ast:

Vo veciach zmluvnych
a technickych:

Email:
Telefon:

V3etky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatna komunikécia, ktoré sa vyZaduji alebo si v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda
sa doruCovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujacich spdsobov, pri¢om sa budi povazovat' za
riadne dorudené, ak:

(a) budi) doruéované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budit zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej poity odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailovi adresu odosielatela
potvrdenie o dorudeni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
pri¢om v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorudené na adresu odosielatel'a mimo
pracovny deil alebo v pracovny deii po beZnom pracovnom &ase, za &as dorucenia sa
bude povaZovat' najblizii nasledujitci pracovny def;

{c) budid dorucované kuriérskou sluzbou, §tvrty pracovny defi po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSicho dorufenia, k datumu
dorudenia prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo
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(d) budi dorudované ako doporudend zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defi po tom, &o podta vrati komunikaciu odosielajlicej strane ako
nedoruéend.

Vietky oznamenia, ziadosti, poZiadavky a ostatnid komunikacia budi adresované na prisluiné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na také iné adresy alebo &isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podl'a tohto odseku).

Zavereéné ustanovenia

Této Zmluva nadobudne platnost’ dfiom jej podpisu vietkymi Zmluvnymi stranami a uéinnost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v silade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v silade s § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni
neskordich predpisov, pritom relevantny je ten defi zverejnenia, ktory nastal ako prvy
{zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou dast’ou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvélené Miestnym zastupitel'stvom mestskej Sasti Bratislava
Ruzinov ¢. 394/XIX/2025 zo diia 24.06.2025.

Zmluyné strany si budi pri plneni zavizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnii  sofinnost’ v rozsahu rozumnych poZiadaviek inej Zmluvnej strany aza
predpokladu siladu s prisludnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budi zarovefi
navzijom véas informovat’ o vetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podla tejto Zmluvy (a to najmi v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych strdn nemdze postipit’ %iadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich
z tejto Zmluvy bez predchadzajiceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty &lanok 8 (Gbmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplaini niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat’ ako sti¢asné alebo budiice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatitovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to moiné, vyklada tak, aby bolo uéinné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by v3ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nadalej zaviizné a v
plnom rozsahu platné a uginné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budt
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na Gpravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré si potrebné na realizdciu zdmerov tejto Zmluvy a ktoré si vyZaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahateI'nost’,

Zmluva sa méze menit’ alebo dopiﬁat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany.

Prava a zavdazky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi,

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 6 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si
po jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majiici pdvod v tejto Zmluve uréuja pravomoc a prisludnost’
sidov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutic predmetného sporu, pritom pre
rozhodnutie sa pouZiji hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej
republike.
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19.11 Nasledovné prilohy tvoria neoddelitelnt si¢ast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha &. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha¢.2 A Pozemky uréené pre realizaciu Projektu
Priloha ¢. 3 Najomné byty

Priloha €. 4 Vzor Zmluvy o prevode Nijomnych bytov

Priloha &. 5 Vzor Rutitel'ského vyhlasenia

Priloha ¢. 6 Vzor zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam
Priloha &. 7 Vzorovy vypodet indexacie

Priloha ¢. 8 Ziadost o Zavizné stanovisko.

Priloha &. 9 Predchadzajici suhlas primétora Mesta.

Zmluvné strany vyhlaswji, Ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je uréité a
zrozumitel'né, Ze obsah Zmluvy je v siilade s ich skutonou a slobodnou vélou a na dékaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuji.

18 07. 0B

V Bratislave diia ................ V Bratislave diia “nﬁ?ZﬂZS

Hlavné mesto Slovenskej republiky MTS SVK Development 10, 5. 1. o.
Bratislava

Ing. arch,Mati§ Vallg, primator Ing. Mattia Garaiova, konatel

Ing. L‘dislav Madara, konatel’
21 JoL 2025

V Bratislave diia ........coooveerireeiennviinns

ST
M'estsk&}ast’ Bratislava — RuZinov

Ing. Martin'Chren, starosta
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1 IDENTIFIKACNE UDAJE

Stavba OBYTNY SUBOR TESLOVA
Miesto stavby Predovska - Na pasdi — Teslova — Brestova, Bratislava - RuZinov
Okres Bratistava [l, katastraine Gzemie - RuZinov
Parcely stavby 151871, .12, :13, 44, A5, /6, 17, /8, 49, :A10, 11;
podrobne vid. &ast 3. tejto spravy
Parcely dotknuié stavbou 221885, 22187, 22188, 22191/2;
podrebne vid. Gast 3, tejto spravy
Navrhovatel MTS SVK Development 10, s. 1. 0.
ICO 54 643 881
Miynska Nivy 68
821 05 Bratislava Il - mestska &ast RuZinov
Zastupca navrhovatela
Kentaktna osoba
Spracovatel
Zodpovedny projektant
Projektovy tim
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2 UCEL A ROZSAH DOKUMENTACIE

Tato projektova dokumentacia stavebného zameru je spracovana pre (¢el vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy ako orgdnu uzemného planavania pre konania podla podfa § 26 ods. 4 zakona o zakona ¢€.377/1990 o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave.

Zaroven je tato dokumentacia prilohou dohody uzatvorenej v shvislosti s investidnou Einnostou. Podfa § 26 ods. 4 zakona
¢.3771990 o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor§ich predpisov.

3 ZAUJMOVE UZEMIE

Tabulka & 01 - Parcely a nehnutelnosti ve viastnicive navrhovatela - riefené Uzemie

Tabuf'ka ¢. 02 - Parcely a nehnutelnosti dotknuté vystavbou v zauimovom uzemi mimo vlastnictva investora

4 POUZITE PODKLADY

Pre spracovanie projektovej dokumentacie boli pouZite nasledovné podklady:

{fzemny pian hiamého mesta Stovenskej republiky Bratislavy v zneni platnych zmien a dopirkov;

Zameranie vyskopis, polohopis a zameranie inZinierskych sieti;

Katastralna mapa {10/2024)

- Déta ZBGIS, Listy vlastnictva

- Digitalna technické mapa Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

- Architektonicka Stidia ,TESLOVA" (r. 2024}, autor
- Technické zakresy od jednotlivych spravcov sieti;

- Zékony, vyhlasky a prisludné STN;
- Prisludné technické prepisy Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR.

Katastriine Gzemie Register Cislo parcely Sislo LV Druh pozemky Vymera [m7]
Ruzinov c 1518711 621 Zastavand plocha a nddvorie 3129
Ru}inoy C 1518742 621 Zastavana plocha a nadvorie 740 \
Ru2inov c 15187/3 621 Zastavana plocha a nédvorie 1183 w
Ruzinov C 1518714 621 Zastavana plecha a nadvorie 1817
Ruinoy c 1518715 621 Zaslavana plocha a nadvorie 2761
Ruzinoy C 1518776 6521 Zaslavana plocha a nadvorle 657
RuZinov c 1518777 621 Zastavana plocha a nadvorie 41
Rufinoy C 151878 621 Zastavand plocha a nadvorie B55
Ruiinov c 15187/% 621 Zastavana plocha a nadvorie 1872
RuZingv c 15187510 621 Zastavana plocha a nadvorie 1381
Ruzinov C 15187/11 621 Zastavana plocha a nadvorie 553

Katastrilne (zemie Register Cisto parcely Cisto LV Druh pozentku Vymera [m?]
Ruinov C 22185 1 Zastavand piocha a nddvorie 1350 5
RuZinov c 22187 1201 Zastavand piocha a nadverie 2077 'ﬁ
Ruiinov c 22188 1201 Zastavana plocha a nadvorie 1526
RuZinov c 2219112 az6 Zastavana plocha a nadvorie 5374
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5 SULAD PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE S PLATNOU UZEMNOPLANOVACOU DOKUMENTACIOU

Postdenie navrhovaného zameru s platnou UPN BA je rieeny v kapitole 11 a prilohach tejto textovej Sasti.

6 SUVISIACE PREBIEHAJUCE KONANIA

Popri predkladanom zamere Obytného stiboru Teslova bude potrebnd koordinacia s tymito Sinnostami:

Odstranenie existujOcich objektov arealu;
QOdstranenie environmentalnej zataZe (zemia,

7 ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU

Urbanisticka bilancia stavby:

Plocha (zemia dotknutého stavbou
Funkéna placha F 501

Plocha rie§eného Uzemia - vo vlastnictve investora
Plocha ilzemia pre vypodet bilancii - vimera funk&nej ptachy UPN (100,0%)

Plochy zastavané objektami (vratane T3)
Ptochy zastavané podzemnymi podlaZiami objektov
Plochy zastavané nadzemnymi podlaZiami objektov (33,9% - vratane TS)

Spevnené plochy celkom (35,7%)
Spevnené plochy na rastlom teréne {16,8%)
Spevnené plochy nad PP {18,9%)

Spevnené plochy pojazdné (0,6%)
Spevnené plochy pochddzne (39,1%)

Plochy zelene celkom (30,4%)
Plochy zelene na rastiom teréne (16,9%)
Plochy zelene nad podz. konstrukciami, substrat > 2,0 m (0,4%)
Plochy zelene nad podz. konétrukciami, substrat 2,0 - 1,0 m (2,6%)
Plochy zelene nad podz. konStrukciami, substrat 1,0 - 0,5 m (4,8%)
Plochy zelene nad podz. konstrukeiami, substrat < 0,5 m (5,7%)
Plochy zelene nad najvyssimi NP, substrat < 0,5 m (19,9%)

Plochy zapotitatelnej zelene (20,0%)
Podiel zelene na rastlom teréne

16 500,00 m*
14 993,00 m?

14 989,00 m*
14 989,00 m*

9938,33 m*
987792 m?
5 087,60 m?

534861 m?
252054 m?
282807 m?

85,76 m*
5 262,85 m?

4 552,79 m?
2530,13 m?
63.61 m?
384,71 m?
726,89 m?
847,45 m?
2 976,24 m?

299780 m?
70%
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Podzemna £ast’ {0,000 = 136,75 m.n.m. Bpv: zdkladova $kara -5.150 = 131.60 m.n.m. Bov}

Potet podzemnych podiai (PP) 1
Zastavané plocha 0877.92m*
Hruba podlaZna plocha 9 877,92 m?
Clista uitkova plocha ~ interiér 9278.76 m*
Byty (8} 152,81 m?
Kobky (254) 775,66 m*
Bicykle (40) 59,32 m?
Spoiotné priestory (haly, chodby, schodiska) 718,74 o
Technické priestory 334,86 m?
GaraZe - komunikéacie 2216,13 m?
(araze - parkovacie statia (275) 4 753,22 m*

Nadzemna €ast’ (+0.000 = 136,75 m.n.m. Bpv: atika +20.600 = 157.35 m.n.m. Bpy) Q {
Poéet nadzemnych podiazi (NP) 4-6 —
Zastavana plocha {vratane TS 18,33 m?) 5 087,60 m®
Hruba podlaZna plocha (vratane TS 15,57 m?) 24 808,03 m?

Hrub4 podlaZna plocha byvania (vratane TS 15,57 m? 23 660,46 m?
Cista iiitkova plocha - interiér 1983718 m?
Byty a aparimany (254} 16 055,11 m?
Obchodné priestory (14) 101042 m*
Kamunitné priestory (1) 66,89 m?
Spoloéné priestory {haly, chodby, schodiska) 228450 m*
Technické priestory (merade energii) 246,93 m?
Bicykliame 84,93 m*
Garaze (viazdy do podzemnych podiazi) 88.40 m?
Predzahradky (46) 1826,31 m? |
Balkony (83) 438,34 m? ﬁ
Loggie {161) 887,22 m?
Stredné terasy (24) 938,09 m?
Celkovy podet bytov a apartmanov 254
1-izbové {do 60 m? KX
Z-izbové (do 60 m?) 98
3-izbové (do 90 m?) 83
4-izbové 40
5-izbové 2

Celkovy podet parkovacich miest / imabilnych 341720
Podet parkovacich miest v suteréne / imobilnych 275120
Pocet parkovacich miest na teréne / imobilnych 66/0




OBYTNY SUBOR TESLOVA

Predpokladany pocet zamestnancov obchodu a sluZieb 18
Predpokladany pocet navétevnikov obchodu a sluzieb 23
Predpokladany pocet obyvatelov 659
Predpokladané mnoZstvo komunalnych odpadov (0,33 Yobyvatef za rok) 220 tfrok

8 URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Charakteristika tzemia

Rieseny pozemok je sGéastou industridineho aredlu a nachadza sa v Gzemi obytnej zény mestskej Sasti Ruinov, v tangencialnom
dotyku s radidlou Trnavskej cesty a dopravnym okruhom Bajkalskej ulice, v katastralnom zemi RuZinov, v okrese Bratislava I1., v
Bratislavskom kraji. Uzemie je v pese] dostupnosti Strkoveckého jazera. Pozemok ma lichobeznikovy tvar a je ohraniéeny zo zapadnej
strany ulicou Brestova, z junej strany ulicou PreSovska, z vichodnej strany ulicou Na pa$i a severn hranicu tvori Teslova ufica. Celé
lizemie je samostatnym urbanistickym blokem v zmysle UPN BA.

Na riesenom pozemku sa nenachadzaju Ziadne kultirne pamiatky a nedochadza k zaberu polnohospodéarskeho, pddnehe a lesného
fondu. V sd&asnosti sa na pozernku nachadzaijil rozne skladove haly, prevadzky a administrativne priestory. V celom aredli, vzhfadom
na jeho charakter, absentujd plochy zelene a okrem stavieb st v8etky plochy tvorené bud betdnovymi alebo asfaltovymi spevnenymi
plochami. Pozemok sa nachadza v prevaZne obytnom dzemi, ktoré je momentalne negativne ovplyvnené industrialmym charakterom
riedeného (zemia. Napriek tomu Brownfieldy, ako byvalé priemyselné alebo komeréné plochy, kioré uZ stratili svoju pévodnd funkciu,
predstavuji jedineént) prileZitost na revitalizaciu mesiskych Gzemi. Prete navrhovany zémer noveho obyiného siboru na mieste
brownfieldu nie je len otazkou efektivneho vyuZitia existujliceho priesiory, ale aj spésoborn, ako vylepsif kvalitu Zivota v meste a
reagovat na siéasné potreby spolocnosti.

Predmetna lokalita ponuka vefky potencial - transformaciu na modernd obytnd zénu. Vzhfadom na pokojné chytné prostredie v okol,
ako aj dobrd dostupnost sluZieb a ob&ianskej vybavenosti v bazprostrednej blizkosti, je logickym krokom zamerat sa na byvanie s
podporou obdianskej vybavenosti pokryvajucej potreby rezidentov ako siicast parteru.

V (zemi rieSeného brownfieldu sa zarovefi nachadza vyznamna ekologicka z4taz, kiorej sandcia je nevyhnuina. Adaplacia existujlicej
zastavby industridlneho deditsiva je standardnym postupom pri revitalizacia azemi, Zial vzhfadom na povahu enviromentainej zataze
nie mozné zachovat Ziaden z objektov. Ma to za nésledok vyznamné navysenie investiCnych nakladov na vystavbu novych objektov,
ako aj naklady na samotnd asanaciu enviromentalnej zataZe. S fej asanaciou sa pri urfeni max. vyuZitia tohto dzemia v dzemnom
plane mesta Bratislavy neuvaZovalo tak, ako to bolo zohfadnené injch lokalitach v Brafislave. Navrhovany zamer reflekiuje tuto
skutodnost, ado Uzemia umiestiuje analogicky nowd zastavbu vrozsahu adekvatnom iejto zafaZi ajednotlive plochy a limity
vyplyvajlice z UPN priamotmerne navy§uje obdobne ako v inych bratistavskych lokalitach s enviromentalnou zataZou,

Revitafizacia tohto Uzemia je vyznamnym urbanistickym rieSenim z viacerych dévodov. Efektivnym vyuZitim Uzemia sa umoziuje
transformovat nevyuZzivané plochy na funkéné mestské prostredie, ¢im sa zniZuje Hak na zaber novych uzemi na okraji mesta.
Ekologickym prinosorn je, Ze sa minimalizuje potreba roziirovania urbanizacie na zelené plochy, naopak do Uzemia prinada novi, inak
dnes absentujlicu zeled v aredli, a tym prispieva k ochrane prirodného prostredia. Existujlici areal v sutasnosti nedisponuje potrebnou
plochou zelene, ktord bude po asandcii vytvorena a bude vyznamnym spésobom pozitivnym aspektom v kontexte adaptacie
urbanizovaného prostredia na zmenu klimy (Agenda 2030). Revitalizaciou sa prirodzene zvysuje bonita bezprostrednéhe okalia a
stimuluj0 sa ekonorické aklivity v lokalite. Tato koncepcia siZasne umoZiiuje zachovat pokojny charakter lzemia a zarcven
prispievat k jeho postupnej integracii, scefovaniu a tvorbe kompaktného mestského prostredia.

Architektonicky a urbanisticky koncept

Urbanisticky naveh reflektuje principy udrzatelneho rozvoja a integracie do existujuceho prostredia. Podposuje koherentnost a celistvy
vyraz celej okolitej zony, ktora sa vyznaduje vyraznym blokovymn charakterom. Sibor je navrhnuty ako pokojné a harmenicke obytné
prostredie s ddrazom na kvalitu Zivota. Hlavnou funkciou je byvanie v modernych bytovych domoch s dostatoénou rozmanitostou
bytovych jednotiek, aby sa vyhovelo potrebam roznych sociainych skupin — od miadych rodin a2 po starsich obyvatelov. Ciefom je tak
vytvorit potencial pre vznik inkluzivneho prastredia byvania obyvatelov. Prizemie bytovyeh domov bude sliZit na umiestnenie kaviamy,
malych obchodov, a prevadzok zakladnej ob&ianskej vybavenosti, ako sO sluzby pre domacnost alebo malé komunitné centrum.
Lokalita vzhfadom na blizkost rezidencnych Stviti zabezpeduje tichi atmosféru, ktora podporuje kvalitu byvania. Pokojné prostredie
vytvara idedlne podmienky pre reafizaciu obyinej zony s dopinkovymi funkeiami. V okoli sa nachadza mnoZstvo vergjnych sluZieb,
ako su 3koly, zdravotnicke zariadenia, obchody a Sportoviskd, &o zniZuje potrebu budovania daldich naroénych infrastruktirnych
projekiov. Bezprostredné okolie riedens; lokality je tak bohato saturované obéianskou vybavenostou. Tato kombinacia vytvéra ldeéine
podmienky pre kaZdodenny Zivot bez potreby narusit pokej rezidenénej Casti lokality a sicasne méa pozitivny dopad na hospodérsku,
socialnu a ekonomickd udrZatefnost vdaka navySeniu hustoty obyvatelstva v danom dzemi,

Kompozicia a hierarchia

Navrhované objekty novej zastavby sit rozmiestnené tak, aby reSpektovali mierku ckolia a zabezpegovali dostatok sinedného svetia v
obytnych priestoroch. Vyska budov vyrazne neprevy3uje okolité objekty. Navrh je spracovany tak aby bola zachovana vizualna
harménia a prirodzena vyskova hierarchia prostredia. Architektira a urbanizmus st navrhované tak, aby reSpektovali kontext miesta,

7
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prirodné prvky a pdvodni zastavbu. Tento pristup zabezpeduje harmonické zaglenenie navrovanej obyinej zony do existujliceho
mestského prostredia. Ddraz sa kladie na vytvorenie kompakinej zastavby, kiorej jednotiivé funkcie si navzajom dobre prepojené.
Navrh uvaZuje s umiestnenim dvoch hlavnych abjektov, ktoré spolu vytvoria Gitatelne definavany mestsky blok a liniovi stavbu, ktorych
vzajomna kontrapozicia vytvara lokalny verejny priestor.

Zelena infrastrukitra a vereiné priestory

Navrh zahfiia kvalitné verejné priestory s dostatkom zelene, detskymi ihriskami a miestami na oddych. Zahradne dvory medzi
budovami poskytni obyvatefom pokojné prostredie na relaxéciu. Zamer podporuje pouZivanie verejnej dopravy, cyklistick( a pesiu
dopravu. Verejné priestory sii navrhované tak, aby obyvatelia mali véetko potrebné v dostupnej vzdialenosti, ¢im sa znizuje zavislost
na individualnej automobitove]j doprave (dalej len JAD"). Verejny priestor navrhovaného namestia a parku vo vnifrobloku, podporujd
komunitné akdivity a oddych.

Socialny a ekonomicky prinos

Realizacia projektu prinasa viacero benefitov pre mesto aj jeha abyvatelov. Nové byvanie prispieva k rieSeniu chronického nedostatku
bytov v meste a pontika moZnost kvalitného byvania pre rozne skupiny obyvatefov s ciefom priradzenej inklizie. Komunitna sidrZnost
ako s( kaviarne a malé podniky v prizemi podporia vznik miestnej komunity a socialne] interakcie. ZvySenie atraktivity Uzemia
revitalizaciou priemyselného arealu a jeho zapojenim do Zivota mesta prispeje k rozvoju celej mestskej ¢asti, o mo2e prilakat dalSie
investicie a napoméct rekultivécii prosiredia. Navrhovana skladba bytov vytvéra priestor pre mladé rodiny a jednotliveov, ktori hfadajl
dostupné byvanie, To mdZe pomact stabilizovat demografiu mesta a podporif miestne $koly, volnogasové a komunitné aktivity. VysSi
podiel byvania podporuje vytvaranie miestnych komunit, kde sa obyvatelia poznajl a aktivne zapajaji do Zivota svojho okolia, Silné
komunity zvy3ujit bezpednost a kvalfitu Zivota &i urbanneho prostredia.

UdrZatelnost

Jednym z najvyraznej$ich trendov je posun smerom k ekelogicky zodpovednému urbanizmu. Klimaticka kriza a lak na znizovanie
uhlikovej stopy ovplyviiujd vietky aspekty planovania a vystavby. Navrh zohfadiiuje environmentaine principy, priéom kiadie déraz na
udrzatetnost, Okrem spominane] sanicie envicomentalnej zétaze kladie doraz aj na energeticki efektivnost. Bytové domy budi
vybavené modernymi technoldgiami na usporu energie, ako je napriklad rekuperacia tepla s vyvedenim do distribuénej siete alebo
zelené strechy. V aredli bud0 vysadené lokélne druby rastlin, kioré podporia biodiverzitu a prispdsobia sa miestnym klimatickym
podmienkam. Projekt bude zahfat rieSenia pre triedenie a recyklaciu odpadu, €im prispeje k zniZzovaniu environmentalnej stopy a
priredzene podporuje vznik malych a strednych podnikoy, ako sit pekéarne, restauracie & remeselnici. Tieto podniky vytvarajl pracowné
miesta a stimulujo lokainu ekonomiku. V neposlednom rade, adekvatna mierka maloobchodnych prevadzok bude mat pozitivny dopad
na mestotvomost samotnej urbanistickej trukiury a jej najblizSieho priestorovéha kontextu, &im sa podpori ciel vytvorit’ koherentné
obytne Uzemie v lokalite Teslova.

Realizacia revitalizacie Uzemia

Projekt bude rozdeleny do niekofkych faz, aby sa zabezpeila plynula fransformacia azemia. Prvou fazou je priprava a vyCistenie
uzemia pozostava z odstranenia znedistenia a dekontaminacia brownfieldu. Nasledne bude prebiehat samotna vystavba bytovych
domov a obianskej vybavenosti. Vo vysledku bude oZivenie lokality otvorenim verejnych priestorov, vysadba parkovej zelene,
spustenie prevadzok ¢ obchodov a postupné osidlenie zony. Redpekt k okolitému prostrediu, harménia medzi funkénostou a estetikou
a doraz na potreby obyvatelov vytvaraj pevny zaklad pre dspesn( revitalizaciu Uzemia. Tento projekt nielenZe zlepsi kvalitu Zivota v
lckalite, ale tiez prispeje k dihodobej atraktivite a udrZatefnosti mesta ako cefku.

Funkéna integracia obgianskei vybavenosti a zmieané vyufitie (mixed-use) navthovaného subory

Délezitym trendom zameru je integracia roéznych funkeii do jedného urbanistického celku. Tzv. zmieSané vyuZitie izemia vytvara
dynamické prostredia, kde sa spaja byvanie, oddych, sluZby, obchod a rekreacia. Nové mestské Stvrte Casto fungujl ako samostatné
celky, kforé obsahuji vSetky potrebné funkcie pre kaZdodenny Zvot. Nielen v Bratislave ale aj v mnohych mestach je aktudiny
nedostatok dostupného a kvalitného byvania. Rychly narast populacie, urbanizacia a stpajice ceny nehnutefnosti spdsobili, Ze
byvanie sa stalo jednym z hlavnych problémov pre obyvatefov aj zastupcov samosprav. Ak nové zény obsahuju nedmerne velky podiel
komerénych a administrativnych priestorov, méze to viest & prehibeniu nedostatku byvania. Nové byly nie sii dostatotne rychlo k
dispozicii, &o tiadi ceny existujicich nehnutelnosti nahor. Ak fudia musia dochadzat' do centier miest za pracou z vacsich vzdialenosti
rastie dopravné zataZenie, hluénost a znedistenie. Problémonm je tieZ nevyuZivanie priestorov po pracovnej dobe. Administrativne
zony byvaji potas vederov a vikenday prazdne, ¢im sa straca mozZnost vytvorit 2ivé a aktivne mestske prostredie. V fomto kontexte
ie zvysenie podielu byvania logickym krokom na zlepsenie rovnovahy medzi pracovnymi a obytnymi zénami. Viac obytnych jednotiek
znamend, Ze vacsiemuy pottu fudi bude umoZnené Zi v blizkosti pracoviska, §kél a sluzieb. Dostatocny pocet dostupnych bytov méze
mat pozitivny dopad na stabilizaciu cien a zvySenie dostupnosti byvania, eliminaciu désiedkov nedostupnosti byvania, vysidfovanie
obyvatelstva mimoe mesto do tzv. ,sidelnych kasi’, miestnych satelitov. Tvorba dostupnéhe byvania priamo v mestach ma teda
explicitne pozitivny vplyv na samotnt: dopravni infradtruktdru. Zahustovanie lokalit zaroven vytvara predpoklad na dihodobo
hospodarsky a socio-ekonomicky udrZateing Stvrie a sidla. To vetko ma pozitivny dopad na kvalitu Zivota a umoZije rodinam a
jednotliveom Zit v prosiredi, kforé podporuje komunitny a aktivny mestsky 2ivot. Predkladany navrh do {zemia vnésa prirodzent
dynamiku kde fudia travia &as vo svojich domovoch, zelenom parkovom viltrobloku, na ihrisku, v miestnych obchodoch, sluzbach
a dostupnom meste. Prispievajl k trvalej udrZatelnosti a aktivacii svojho bezprostredného okolia. Takéto prostredie je Zivé podas
celého diia, nielen poéas pracovnych hodin. Pri ndvrhu novej obytnej zony podporujeme, aby obdianska vybavenost podporovala
potreby obyvatefov bez nadmerného zahltenia priestoru. Rozsah obéianskej vybavenosti v rozsahu parteru bytovych domov je idealny
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z viacerych dovodov. Obchodne priestory a sluzby, ake sa potraviny, kaviarne, lekarne &i malé predajne, zaberaju relativne mald
plochu, ale dokazu efektivne pokryt’ patreby abyvatefov. Ich lokalizacia v prizemi navySe Setri miesto a podporuje peSiu dostupnost,
aktivuje ulice a vytvara predpoklad na socialne bezpedné, ekonomicky a ekologicky udrzatefné prostredie. Nizky podiei sluZieb
Znamena, Ze zona nebude zataZovana velkym mnozstvorn navitevnikov z inych Sasti mesta. To zniZuje tlak na parkovanie a miestne
komurikacie. Naopak, vyuzivanie sluZieb lokalnym obyvatelmi v susedstve znizuje narcky obyvatelstva na cestovanie za slubami,
¢o ma pozitivny vplyv ako na dopravu tak aj samotné Zivotné prostredie. Ak je nova cbytna zana umiestnend v blizkosti uz existujicich
obchodnych centier, ndkupnych domov, Sportovych zariadeni a administrativnyeh budov, nie je potrebné duplikovat tieto funkcie,
Zabezpedi sa tym efektivnejdie vyulitie uZ existujucej infradtruktOry mesta,

9 UDAJE O PREVADZKE
V navrhu s0 zastiipené nasledovné funkcie:

Podzemné objekty:

Technické zariadenia budov
Priestory zazemia budov
Podzemné parkovanie
Bicykliarme

Pivnicné kobky a sklady

Nadzemné objekty:

Namestie a verejné pobytove plochy

Predzahradky

Priestory obdianskej vybavenosti (obchody a sluzby)
Technické priestory

Priestory vybavenie bytovych domov

Vjazd do podzemnej garaze

Vstupné a spoloéné priestory

Komunitné centrum

Byty a apartmany
Predpokiadany podet obyvatefov; 659 0s.
Predpokladany pofet zamestnancov obchodu a sluZieb: 18 os.
Predpokladany podet navitevnikov obchodu a sluZieb: 23 0s.

10 RIESENIE DOPRAVNYCH VZTAHOV

Doprava je rieSend s dérazom na minimalizaciu hluku a znedistenia. Nawrh pocita s podzemnymi garazami as vylidenim
automobilovej dopravy v arealovich priestoroch obytného sboru. Pedie a cyklistické frasy su prepojené so $irSou mesiskou
infradtruktOrou. Lokalita je fahko dostupna peso, na bicykli aj verejnou dopravou, ¢o znizuje potrebu nadmerého vyuZivania JAD,
Navstevnici navrhovaného sOboru majii mozZnost parkovat v ramei vyélenenych exteriéroch parkovacich pldch v pocte 38 miest, kloré
ostand verejne pristupné. Rezidenti maji vytvorené dostatofné kapacity parkovacich stati v podzemnom parkovacom dome v poéte
275 miest. Koncepcia zelenych pidch vytvara upokojeny verejny a poioverejny priestor a pedporuje humanizaciu ceiého byvalého
priemyselného (izemia. SiGastou dopraveného riedenia je aj vybudovanie resp. nahradenie sii¢asnych verejnych parkovacich stati
v podte 28 miest. Pre osoby s obmedzengu schopnostou pohybu a orientacie sa vybudujl parkovacie miesta v pocte 4% z celkového
podtu stojisk minimalnych rozmerov 3.5 m x 5,3 m.

8adasny stav

Existujlica automobilova doprava
Uzemie planavaného projektu sa nachadza v dopravne dostupnej oblasti, ohranigenej hlavnymi mestskymi komunikaciami: Bajkalska
ulica, Trnavska cesta a Driefiova ulica,

Tmavska cesta - je vyznamn4 Stvorpruhova mestska komunikacia v Bratislave, ktora spaja mestské &asti RuZinov a Nové Mesto.
Zatina pri Trnavskom myte, pokracuje severovychodnym smerom, kriZuje Bajkalsk( ulicu a napéja sa na RoZilavskd ulicu. Tato cesta
shid) ako daleZita trolejbusova radiia, zabezpetujica plynuly pohyb dopravy medzi tymito mestskymi ¢astami,
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Bajkalska ulica - je jednou z hlavnych dopravnych tepien v Brafislave, spajajicich mesiské ¢asti Ruzinov a Nove Mesto.

Driefiova ulica - je diha ulica v bratislavskej mestskej dasti RuZinov, pomenovana podra rastliny driefi. Tiahne sa cez sidliska Strkovec
a Ostredky, zadina na Bajkalskej ulici a konéi na Ostredkovej ulici. V tejto oblasti sa nachadzajd vyznamné objekty ako Ministerstvo
vnlira Slovenskej republiky, Zakladna $kola Driefiova 16 a Stredna priemyselna Skola stavebna a geodetickd na Driefiovej 35.

Projekt je z kazdej strany vymedzeny ulicami - Tesiova, Brestova, Na pasi a PreSovska.

Brestova, Testova a ulica Na pasi su v siéasnosti navrhnuté ako jednopruhova jednosmema cesta. PreSovska ulica je v sugasnosti
riesend ako dvojpruhova obojsmermna cesta.

Existuiuca statické doprava
V oblasti su k dispozicii parkovacie miesta pozd(Z miestnych komunikacii, ktoré sU si¢astou mestského parkovacieho systému, Okrem
toho sa v blizkosti nachédzaju parkoviska pri administrativnych a obehodnych centrach.

Existuilca pedia a cvklisticka doprava
V Gzemi sa nachadza siet chodnikov pozdiz hlavnych komunikacii, kioré zabezpeduja pesi pohyb,

V siasnosti v izemi chybajl segregované cyklotrasy. PozdiZ Trnavskej cesty sa uvaZuje s vystavbou cyklotrasy R35 - spaja Trnavské
myto so Zlatymi pieskami cez Sportovll a rekreadnl oblast Pasienky a Tehelné pole, popri severnej ¢asti RuZingv a Trnavky. Tvori
altemativnu a zrejme aj skar realizovatelnd frasu k Vajnorskej radiaie (R14}) a pri Bajkalskej ulici sa uvaZuje s okruhom O4 - Trasa
prepaja jednotlivé radialy v nasledujucich prieénych vztahoch: JaroSova — Bajkalska — Pristavny most a Pristavny most — Ekonomicka
unverzita — Rusovska cesta,

Existujlica verejna doprava
Oblast je obsluhovana viacerymi linkami mestskej hromadnej dopravy (MHD), vratane autobusov a trolejbusov, ktoré zabezpedujo

spojenie s réznymi ¢astami Bratislavy. V blizkosti sa nachadza prestupny uzol MHD na Miynskych nivach, ktory umoziuje prestup
medzi roznymi druhmi dopravy.

Linka 39: Trasa z Cintorina Slavicie (idolie cez Bajkalskii na Strkavec.

Linka 50: Spojuje Aupark s RuZinovom, prechadza cez Prievozsku a Bajkalsku ulicu.

Linka 53: Spojenie medzi Vajnorami a Trnavskym mytom, prechadza cez Bajkalsku ulicu.
Linka 60: Vedie z centra do Trnavky, prechadza cez Bajkalska ulicu.

Linka 61; Vedie z Hlavnej stanice na Letisko M. R. Stefanika, prechadza cez Bajkalskil ulicu.
Linka 63: Trasa z LamaCa cez Bajkalsku na Trnavské myto.

Linka 70: Vedie z Podunajskych Biskupic cez Prievozskl ulicu do centra mesta.

Linka 96: Spojenie medzi PetrZalkou a letiskom, prechadza cez Bajkalski ulicu.

Tieto linky zabezpetuju frekventované spojenie a umoZiuju pohodiny presun obyvatelov a navdtevnikov medzi rznymi Eastami
mesta,

Navrhované rieSenie

Navrhované rieSenie pozostava z rekonstrukcie chodnikov a prilahlych ploch k existujicim cestam.

Cesty
Na plochach ciest sa neuvazuje so stavebnymi Upravami. UvaZuje sa len s vymenou obrubnikov na hrane v kontakte s rieenym
zamerom. Z titulu vymeny obrubnikov sa uvaZuje so zasahom 0,25 m do existujucej cesty.

Parkovacie piochy

Z titulu ruenia existujlicich stojisk pozdiz ciest sa uvaZuje v novom navrhu s ich nahradenim. Na PreSovskej a Teslovej ulici sa uvajuje
s vybudovanim zalivov. Tieto stojiska sa v zmysle normy navrhnuté pre podskupinu vezidiel O2 a stojiska sl navrhnute v rozmeroch
2,25 x 8,5 m, Pozdi? ulic Brestova a Na pasi sa uva2uje s vyznadenim parkovacieho pasu v zmysle TP 117. Parkovacie plochy s(
uvazované s krytom z beténove] dlazby, Spadovanie parkovacich pldch je uvazované do existuj(cich clest, tak ako boli spadované aj
existujuce plochy. Celkové mnozstvo odvodiiovanych ploch je nizste a z toho litulu predpokladame, Ze existujici odvadiiovaci systém
je postatujlci.
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Spevnené plochy pre pesdich

Verejné chodniky pozdiz existujicich ciest st navrhnuté v irke minimalne 2,5 m. V naro¥iach ulic sa uvazuie s bezbariérovou dpravou
a refiéfnou dlaZbou. Polomery naroZi ostali voéi jestvujicemu stavu bez zmeny. Verejné chodniky st uvaZované s krytom z betonovej
dlazby v zmysle manuaiov MIB. Verejné chodniky sU spadované smerom do prifahlého zeleného pasu alebo cez parkoviska do cesty.
Celkové mnozstvo odvoditovanych ptdch je niZsie a z toho titulu predpokladame, Ze existujoci odvodiovaci systém je postacujici.

Araalové chodniky su navrhnute v zmysle logickych nadvéznosti na ob&iansku vybavenost a prirodzené frasy v Gzemi, Vo vnitrobloku
sa uvazuje s chodnikmi Sirky minimalne 1,5 m. Na aredlovich spevnenych plochach sa uvazuje s krytom z betdnovej dlazby. Arealove
spevnené plochy sl spadované do prifatlej zelene, kde sa vsiaknu alebo odparia.

Staticka doprava — hromadna garaz

Potreby statickej dopravy — dihodobé stojiska 50 riefené vytvorenim spoloénej podzemne] hromadnej garaze. Gardz ma len jeden
viazdivyjazd na PreSovskil ulicu. Sirka vjazdu je preverena abalovou krivkou. Samotna rampa do garaze je navrhnuta v $irke 6,0 m.
Celkovo sa uvaiuje v garazi s vylvorenim 275 stojisk. Priom prevadzka v garai je viade okrem rampy rie§ena ako jednosmema.
Vietky stojiska si navrhnuté v zmysle normy pre vozidla podskupiny Q2 v rozmeroch minimalne 2,5 x 5,3 m.

Posudenle statickej dopravy
Byty
Byty do 60 m? {max, 2-izbové byty) 129x
Byty do 90 m?2 (max. 3-izbové byty) 83x
Byty nad 90 m? 4%
Cbéianska vyhavenost
Zamestnanei 18 x
Cista predajna plocha 568 m2

Kapacitné posidenie navrhovanych odstavnych ploch podfa STN 73 6110

. Stojisko pripada na | Podiel dihodobych Podet Potrebny
Oruh objektu ué. jednotku stojisk fednotiek podet stojisk
Qdstavné stojiska

Viacpodlazné bytové domy

Byty do 60 m? (max. 2-izbové byty) 1/byt 100% 129 129

Byty do 90 m? (max. 3-izbové byty) 1,5/byt 100% 83 124,5

Byty nad 90 m? 2/byt 100% 42 84
SPOLU Qo 3315

Parkovacie stofiska

Sluéby (obchody, obchodné centra)

Zamestnanci 4 osoby 100 % 18 45
Alebo Lista (UZitkova) predajna plocha 25 m2 0% 568 22,72
SPOLU Po= 27,22

Kapacitné posudenie podfa STN 73 6110, podFa vzorca v 16.3.10
N=11x0oxkmpxhkd+1,1xPoxkmpxkd

Kde je

N celkovy potet stojisk na Gzemi v objekte; zaokrihlené na ceié gislo v2dy nahor;
Co zékladny potet odstavnych stojisk (z predchadzajicej tabulky; 337,5 stojisk)
Po zakladny potet parkovacich stojisk (z predchadzajlicej tabufky; 27,22 stojisk)
kmp regulagny koeficient mestskej polohy {0,8)
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Koeficient mestskej polohy Kmp Popis, lokalita, druhy obmedzeni

Historické jadro 0,05 | historicke jadro/obmedzenie urbanistické

- CMO/obmedzenie urbanistické, cbmedzena priepustnost dopravnych pristupov,
CMO {vndtorny okruh) R e Sl S priep pravnych priship
Sirsie centrum mesta (stredny 08 Sirsie cenfrum mesta — obmedzenie urbanistické, obmedzena priepustnost
okruh) ' dopravnych pristupoy, podpora preferencie MHD

Lokdine centra MC/obmedzenie urbanistické, obmedzena priepustnost

Lokélne centra (v MC) 0,6 | dopravnych pristupoy, podpora preferencie MHD, spoloéensko-obchodna funkéna

naplf

Osobitne definované zény (napr.

Verejné Sportoviska, obchodng | 0.7 Zénafobmedzenie urbanistické, cbmedzena priepustnost dopravnych pristupov,

podpora preferencie MHD, spolocensko-obchodna funkéna napli

centra...)
e Ostatné Gzemie. prevlddajice hodnotenie - zhodnotenie depravnel
Ostatné Uzemie 1 pristupnosti
kd stcinitel vplywu delby prepravnej prace {1,0)
IAD : ostatna doprava 35:65 40: 60 45 :55 55 .45 60 : 40
Sucinitel kq 08 1,0 1,2 1,3 14 s (

koeficient 1,1 zahfha aj 10 % rezervu stojisk pre kratkodobé parkovanie navitev
N=11x3375x10x08+11x2722x1,0x0,8 =297 + 23,95 = 320,95 = 321 stojisk

Celkova potreba statickej dopravy podfa prepoétu vyssie tvori 321 stojisk.

Z toho:

Kratkodobé stojiské - byty: 27 stojisk

Dlhodobé stojiska - byty: 270 stojisk

Kratkodobé stojiska - OV: 20 stojisk

Dihodobé stojiska — OV: 4 stojiska

V pripade kratkodobych stojisk pre obéiansku vybavenost sa v zmysle STN 73 6110:2024, odsek 16.3.10 uvaZuje so zastupnostou
10 stoiisk. Celkova potreba stojisk je teda 311 stoiisk

Z toho: ﬁ

Kratkodobé stojiska — byty: 27 stojisk
Dihodobé stojiska — byty: 270 stojisk
Kratkodohé stojiska — OV: 10 stojisk
Dihodobeé stojiska - OV: 4 stojiska

Pre potreby statickej dopravy je navrhnutych 275 stoiisk v garazi a 66 stojisk pozdi2 existujacich ciest na teréne. Spolu teda 341
stoiisk. Pri dihodobych stojiska sa pine uvaZuje s vyuZitim kapacit podzemnej garaZe. Celkova potreba dihodobych stojisk je 274
stojisk. Ostava teda rezerva 1 stajiske.

Celkova potreba kratkodobych stojisk je 37 stojisk, pri kratkodobych stojiskach sa uvaZuje s vyuZitim exteriérovych stojisk. Nakolko
planovana vystavba rusi 28 existujlcich stojisk, tak je nutné ich nahradit. Celkovo je teda potreba exteriérovich stojisk — 65 siojisk.
Pri exteriérovych stojiskach teda vznika tieZ rezerva 1 stojisko. Tato rezerva bude tiez odovzdana do systému verejnych stojisk.

Podra § 58 Vyhladky &. 532/2002 Z. z. Ministerstva 2ivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vieobeenych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobeenych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie musi byt wyhradené 4% stojisk, najmenej v8ak 1 stojisko pre vozidlo osoby s
obmedzenau schopnostou pohybu a orientacie a musi byt umiestnené najblizsie k vehodu do prislusnej stavby, Vyhradené stojisko
musi spitat poiadavky: Sirka stojiska na odstavnej ploche pre vozidlo osoby s obmedzenoy schopnostou pohybu a orientacie musi
byt najmenej 3 500 mm a mdZe mat sklon najviac 1 : 20.

Pre potreby osdb s obmedzenou schopnostou pohybu a otientécie je navrhnutych 14 stojisk. Navrh z pohfadu zabezpedenia
obytného stboru parkovacimi miestami VYHOVUJE.
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11 ZHODNOTENIE NAVRHU OBYTNEHO SUBORU TESLOVA V ZMYSLE UPN BA

Uvod

Hlavnym ciefom architektonickej Stidie je na zaklade zhodnotenia limitov, problémov a potencialu dzemia navrhnit optimalnu
koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia, kiora je pedkladom pre dohodu uzatvorenou v suvislosti s
investiénou ginnostou v Braiislave ktora je odliSna od podmienok zavaznej Casti prisludnej Uzemnoplanovacej dokumentécie platného
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy {2007), v zneni doteraz platnjch zmien a doplinkov v zmysle § 26 ods. 4 Zakona o
hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskordich predpisov. Na zaklade platného lizemného planu mesta je pre zaujmovy regulaény
blok stanovené funkéné vyuZitie rozvojové (zemie 501 — zmiesané izemia byvania a obtianskej vybavenosti, kéd F. Na parcelach
ktoré spadaju do tohto regulanéhc bloku sa v sudasnosti nachadzaji iba skladové a priemyselné objekty, a spevnené plochy bez
pidch zelene. Zamer na tychto parcelach uvaZuje s asanaciou existujicich objekiov za GGelom sandcie environmentalnej zataze
vystavbou obytného suboru, kiory obsiahne tieZ drobnit komerénu vybavenost v parteri, novych spevnenych pldeh, novych pidch
statickej dopravy a vytvorenie adekvatnych pidch zelene.

F 501 - zmie$ané uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti Limity - UPN BA

Vymera riefeného (zemia vo funkénej ploche F 501 14 989,00 m?

Max. index hrubych podtaZnych pléch - IPP 1,40 ‘ 20 984,60 m?

Priemema podlaznost 4 NP

Max. index zastavanych pléch - 1ZP 0,356 5 246,15 m?

Min. poZadovany koeficient zelene - KZ 0,20 2 997,80 m?

Max. podiel pediaZnych pldch funkeie byvania - HPP BY 70% 14 689,22 m?

Min. podiel podlaZnych plach funkcie obéianskej vybav. - HPP OV 30% @ 295,38 m?

Navrh - zmieSané Uzemia byvania a obianskej vybavenosti Navrhovany zamer Vyjadrenie v %
Vymera rieseného zemia vo funkSnej ploche 14 989,00 m?

Navrhovany index hrubych podlaznych pléch - IPP 1,66 ‘ 24 808,03 m? +18,22 %
Priemerna podlaZnost GNP + 1 NP
Navrhovany index zastavanych ploch - IZP 0,34 5 087,60 m? -3.02%
Navrhovany koeficient zelene - KZ 0,20 2 997,80 m? v limite UPN BA
Nawrhovany podiel podlaZnych pldch funkcie byvania - HPP BY 95,37 % 23 660,46 m? + 61,07 %
Navrhovany podiel podl. pléch funkcie ob&ianskej vybav. - HPP OV 4,63 % 1 147,57 m2 - 8477 %

Predkladany zamer zvysuje IPP o 18,22 %, priemerna podlaznost sa zvy$i max. o 1. NP, pricom zastavana plocha navrhom
neprekracuje IZP stanoveny v UPN BA. Navrh je rovnako v navrhu ploch zelene v silade s poZiadavkami UPN BA na KZ.

Predkladany zamer sa netyka zmien celomestskéha vyznamu, nemeni parametre Gzemného planu ani Ziadnym spdsobom
neovplyviiuje celomestské, nadmestské a regicnalne vztahy z pohladu Uzemného planovania. Predkladana zmena, resp. navysenie
ukazovatefov intenzity vyuZivania azemia {I[VU) ma lokalny vyznam a cielom je efektivnejdie a adekvatne vyuZitie potencialu
uzemia byvaléhc brownfieldu vo vymedzenom riesenom dzemi.
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V navrhovanom zamere st zastipené tieto funkeie:

+ Byvanie — byty a aparimany v bytovych domach;
» Obdianska vybavenost - obchody a sluZby v parteri bytowych domov;
« Parkovanie v podzemnej garaZi, ciastotne na teréne,

Tahulka 01: Strukidra bytov a aparimanov,

predpekladany pocet obyvatelov.

§truktira bytov a apartmanov objekt A objekt B spoly
1-izbové {do 60 m¥) 18 13 3
2-izbové (do 60 m?) 81 17 98
J-izbové {do 90 m? 68 15 83
4-izbove 23 17 40
5-izbové 2 0 2
poéet bylov a apartmanaov 192 62 254
poéet obyvatefov 494 165 659

Pre (€ely zameru bofi stanovené nasledovné koeficienty pre vypotet obioZnost.

1-izbovy byt: 1,25 cbyv. / byt
2-izbovy byt: 1,85 obyv. / byt
Fizbovy byt 3,25 obyv. / byt
4-izhovy byt 4,00 obyv. / byt
S-izbovy byt 4 25 cbyv. / byt
Udaje o obyvatefoch
Tabulka 02: Predpokladana Struktura obyvatefov podla veku:
Struktara podFa veku podet _podiel
Celkovy podet cbyvatelov 659
Predproduktivny vek 86 13 %
Produktivny vek 415 63 %
Poproduktivny vek 158 24 %
Tabulka 03: Predpokladané Struktura obyvatelov podla pohlavia:
Struktira podl'a pohlavia podet podiel
Muzi 303 46 %
Zeny 356 54 %
Tabulka 04 Vekove skupiny deti do 15 rokov
Struktira podla pohlavia pote! podiel
0-5 20 3%
6-9 26 4%
10-14 40 6%
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Naroky na vstavane zariadenia obc. vybavenosti dennej potreby

YYMERA RIESENEHO UZEMIA SPOLU: 14 989 m?
POCET BYTOV A APARTMANOV 254 BYTOV A APART.
POZADOVANA PLOCHA OV v m?/BYT (podra UPN BA ZaD) 2m2/BYT
PoZiadavka Navrh
POZADOVANA PLOCHA VSTAV. ZARIADENI  OBCIANSKE)
VYBAVENOSTI SPOLU : HEN - W
Z TOHO OBJEKT A; 607,04 m?
ZTOHQ OBJEKT B: 540,63 m?
Zakladné obiianska vybavenost podfa vekovej Struktiry
Névrh zariadeni OV potreba umiestnenie
Podet obyvalelov 659
Ukazovatele na 1000 obyvatelov
Skolstvo
: 35 Ziakov/1000 obyv. ‘ : ; .
Materské $koly 12 m2 HPP! 1 miesto 23,1 miest bez navrhu, MS sii v kotakte zony
0 95 Ziakov/1000 obyv. . .
Zékladné Skoly 8.3 m2 HPP/ 1 miesto 62,6 miest bez navrhu, 28 s0 v kontakte zony
] o 95 Ziakov/1000 obyv. . bez navrhu, stredné skoly s v kontakte
Gymnazid stradne skoly 12 m2 HPP/ 1 miesto 62,6 miest 26ny
Kultira
B . . v parteri obytnych budov, komunitné
Kluby deti a mladeze 6 miest/1000 obyv. 4,0 miesta centrum v parter]
Sport
Ihriska pre deti 800 m21000 obyv. 527,2m? suéast obytnej Strukiary
Ihriska pre mladez a . o
) 760 m2/1000 obyv. 461,3 m? sucast obytnej Struktiry
dospelyeh
Telogvicne 40 m2/1000 cbyv. 26,4 m? bez navrhu, telocvidne st v kontakie zén
Zdravotnictvo
Primarna starostlivost 1,1 lekara/1000 obyv. 0,7 lekara v parteri obytnych budov
Jasle 2 miesta /1000 obyv. 1,3 miesta bez navrhu, jasle si v kontakie zony
0,3 lekarn./1000 02 . ’
iLekarefi abyy, (ekarnika v parteri obytnych budov
N iesia1 000 bezbariérové apartmany pre dochodeov
] 3 i obyv. ; ezbarierove apartmany pre !
Zariadenie pre seniorov ¥y . 3.2 miesta komunitné centrurm v parteri
32 m? HPP/ 1 miesto

V zamere nawvrhujeme celkovo 1147,57 m? plochy obgianskej vybavenosti. Maroky na obdiansku vybavenost si v sllade
s poZiadavkami dzemnych generelov $kolstva, zdravotnictva, socialnej vybavenosti a taktiez navrh pokryva zakladne poZiadavky
a naroky na vybavenost pre kuttiru a 3port v zmyste podmienok zavaznej Casti prislusnej izemnoplanovace] dokumentacie platného
Uzemného planu havného mesta SR Bratislavy (2007), v zneni doteraz platnych zmien a doplnkov.
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Naroky na plochy zelene
Vymera riedeného zemia vo funkénej ploche F 501 14 989 m?
Pocet bytov a apartmanov 254
POZIADAVKA NAVRH
Koeficient zelene 0,20 0,20
Plocha zapoditatelnej zelene spolu; 2 997,80 m? 2 997,80 m?

V zamere navrhujeme celkovo 2997,80 m? zapolitatelnej zelene. Naroky na plochy zelene a parkovej zelene su v sblade
s poZiadavkami v zmysle podmienok zavaznej Casti prisiusnej tzemnoplanovacej dokumentacie platného Uzemného planu hiavného
mesta SR Bratislavy (2007), v zneni doteraz platnych zmien a doplnkov.

Vyhodnotenie:

Predkiadany zamer navrhuje vy&siu mieru indexu podlaznych ptdch - IPP 1,66 voii limitu stanovenom v UPN BA v zmeni
neskorsich ZaD - IPP 1,40; ¢im prekraduje max. misru IPP o0 18,22%

- zdmer umiestiiuje vyssi podiel funkcie byvania t.j. 95,37% &im prekraéuje max. mieru funkcie byvania definovanom v UPN
BA 061,07%.

- zamer umiestiiuje niZsi podiel funkcie obéianskej vybavenosti tj. 4,63% &im znituje min. mieru funkcie obZianskej
vybavenosti definovan( v UPN BA o 81,77%.

- zdmer spifa poziadavku indexu zastavanych plch ~ IZP max. 0,35 definovana v UPN BA;
- 2amer spifa poziadavku koeficientu zefene - KZ min. 0,2 definovani v UPN BA;

V zmysle Metodického usmemenia Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu SR &. 4/2024 vo veci postupu hlavného mesta Bratislava
a mesta Kosice ako organov izemného planovania, pri vydavani zavazného stanoviska pre konanie podfa zakona &, 200/2022 2.z,
o uzemnom planovani vzneni neskorSich predpisov kforé vdasti Osobitné (pravy k posideniu sdladu dokumentacie
navrhovanej stavby s¢ zavaznou Eastou Uzemnoplanovacej dokumentacie stanovuje Ze:

Podfa § 26 ods. 4 z&kona o meste Bratislava méZu oba organy (izemneho planovania, teda mesto aj mestska ast v dohode
uzatvorenej v siivislosti s investiénou ¢innostou, ktoril mdzu uzatvarat od 1. aprila 2024 podfa § 4 ods. 6 zakona Slovenskej narodnej
rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni zékona €. 205/2023 Z. z. dohodnGt aj vykonanie takej stavebnej Cinnosti, ktora je
odlidnd od podmienok zavazne Sasti prisiudnej uzemnoplanovace] dokumentacie a v takem pripade pri vydavani zavézného
stanoviska posudzujO sulad navrhu s uzatvorenou dohodou.

V dohode uzatvorengj v suvislosti s investiénou &nnosfou v Bratislave mozZno dehodnuf odchytku len za spinenia nasledovnych
vecnych podmienok;

a) tyka sa podmienok priestorového usporiadania lzemia a podmienok pre umiestiiovanie stavieb na pozemkach, ckrem funkéného
vyugitia Gzemia

b) tyka sa podmienok pre dopravni infradtruktdnu a technicky infradtruktdru, okrem ich ochrannych pasiem a dzemf a bezpeénostnych
pasiem,

c) dohodnute odchylky nesmii prekrodit regulativ upravujici pripustné vonkajSie rozmery o viac nez 20 %,

a zarovef za splnenia nasledovnych formalny podmienok:

a) navrh dohody musi byt zvergjneny a pripomienky k nemu vyhodnotené rovnako ako navrh vieobecne zavazného
nariadenia,

b) dehodu musi schvaiit mesiske zastupitelstvo alebo miestne zastupitefstvo trojpatinovou vadSinou vietkych poslancov a

¢) predchadzajici pisomny suhlas primatora k dohode uzatvaranej mestskou ¢astou a starostu mestskej Easti, na dzemi
ktorej sa ma ginnost vykonat, k dohode uzatvaranej mestom.

K podmienke, ktora sa tyka moZnosti menenia len podmienok priestorového usporiadania dzemia a podmienok pre
umiestiiovanie stavieb na pozemkoch, okrem funkéného vyuiitia izemia, je potrebné nahliadat’ tak, Ze sa tyka zmeny funkcie
samotnej teda obmedzanie sa netyka zmeny pripadne stanoveného regulativu - ukazovatel'a intenzity vyuéitia funkénych
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ploch v posudzovanom Gzemi a je moZné dohodnit vyssi podiel rovnakej funkeie ake podiel, iory k prislusnej funkcie v
danom Ozemi vyplyva zo zavaznej {asti uzemnopiinovacej dokumentacie.

Posldenie investiéného zameru s vy38im podielom byvania v zmysle dalSich narckov na obéiansku vybavenest, a plochy zelene
v zmysle zavaznych Easti a prislusnych Gzemnych generelov UPN BA v zmeni neskordich ZaD je mozné konstatovat, Ze aj po
navyseni podielu byvania st zabezpe€ené podmienky pre spravne a pinohodnotné vyuZitie rieSeného Uzemia. Navrhovany i
zamer v rozsahu znizeného podielu obéianskej vybavenosti aj nad'alej tvori dostatodné zastipenie obdianske] vybavenosti
aj pre okolité uzemie.

Zaver:

Zvysenie podielu byvania v novych zénach na dkor obdianskej vybavenosti, predstavuje premyslené riesenie, ktoré reflektuje aktuine
potreby mestského rozveja. Pri dodrzani zasady, Ze obdianska vybavenost tvori do 5% plochy, mozno vytvorit zony, kioré su nialen
funk&né, ale aj udrZateiné a pritaZiivé pre obyvatelov. Takyto pristup podporuje dostupné byvanie, zniZuje environmentalnu stopu a
prispieva ¥ rozvoju miestnych komunit, Navy3e, planovanie 26n s dorazom na byvanie vytvara mestské prostredie, ktoré je Zivé,
dynamické a schopné adaptacie na budlce vyzvy. To je vizia su¢asného urbanizmu, ktory stavia Cloveka a jeho potreby do centra
pozornosti.

Si€asné mesta celia rasticemu problému nevyuZivanych priestorov po komerdnych prevadzkach a stagnacii v obiasti
administrativnych budov. Fakiory ktoré prispeli k tomuto vyvaju st viaceré ako napr. online nakupovanie (e-commerce), ktoré
dramaticky zmenilo spotrebitelské navyky. Namiesto tradiénych kamennych obchodov zakaznici preferujil pohodiné nakupovanie z
domu, &o spOsobuje pokles trzieb kamennych predajni a prevadzok. Dalsim dramatickym faktorom bola pandémia COVID-19. Potas
pandémie museli mnohé komeréné prevadzky doGasne zatvorit, a niektoré z nich sa uz neotvorili. Kriza urychlila prechod k digitainym
sluZbam a edte viac oslabila postavenie kamennych obchodov. Pandémia COVID-19 priniesta masivny prechod na home office, to
spbsobilo, 2e firmy tiez zadali prehodnocovat potrebu velkych kancelarskych priestorov a mnehé postupne znizuju priestorové naroky.
Po odzneni pandémie mnohé organizacie uprednostfiujl hybridné modely prace, kloré znizuji dopyt po velkokapacitnych
kancelarskych priestoroch, 8o je moiné identifikovat zo zniZzeného pottu pripravovanych kancetarskych a administrativnych zamerov

Ddsledok kombinacie ekonomickych, technclogickych a socialnych zmien je 2e ovplyviuje nielen mestské prostredie, ale aj dynamiku
miestnehc Zivota a ekenomiky. Tento vyvoj ma za nasledok, Ze opustené priestory zostavajli nevyuZité, ¢o negativne ovplyviiuje
estetiku a dynamiku mestského prostredia. Prazdne vyklady a opustené budovy mdzu vytvarat dojem zanedbania, ¢im sa zniZuje
atrakfivita danych oblasti pre obyvatefov a navstevnikov. Pod vplyvom meniaceho sa spdsobu Zivola, technologickych inovacii a
environmentalnych vyziev sa objavuji nové trendy, ktoré kladd ddraz na kvalitu Zivota, udrZatelnost a estetickd hodnotu.

Navrhovany zamer reflektuje vplyv meniaceho sa spdsobu Zivota, technologickych inovacii a environmentalnych vyziev. Prestavba
(Ozemia sicasného brownfieidu vzhfadom na potrebu sanécie existujicej ekologickej zataze je idedlnym prikladom novych trendov,
ktoré kladu goraz na kvalitu Zivota, udrZatefnost a esteticki hodnotu.

Predkladany zamer sa netyka zmien celomestského vyznamu, nemeni parametre dzemnéhe planu ani Ziadnym spésobom
neovplyviiuje celomestské, nadmestské a regiondine vztahy z pohladu Ozemného planovania, Predkladana zmena, resp. navysenie
ukazovatel'ov intenzity vyuzivania Gzemia (IVU) ma lokalny vyznam a ciefom je efektivnejlie a adekvaine vyuZiie potencialu
lizemia byvalého brownfieldu vo vymedzenom riedenom Gzemi,

Vypracoval;
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Tabulka &. 01 - Parcely a nehnutelnosti vo viastnictve MTS SVK Development 10, s.r.0. —riedené uzemie

Katastralne dzemie Register Cisto Cislo Lv Druh pozemku Vyn;nera
parcely [m7]
= 1518711 621 Zastavand plocha a 3129
RuZinov & ] ]
nadvorie
" 15187/2 621 Zastavana plocha a 740
RuZinov C -
nadvorie
187/ 21 Z h 1183
Ruzinoy c 15 3 6 a?stava?né plochaa 8
nadvarie
L] 15187/4 621 Zastavana ptocha a 1817
RuZinov C .
nadvorie
. 15187/5 621 Zastavana plochaa 2761
Ruzinov C . .
nadvorie
- 15187/6 621 Zastavand plocha a 657
Ruzinov C . .
nadvorie
3 151877 621 Zastavana plocha a 41
RuZinov C .
nédvorie
= 15187/8 621 Zastavana plocha a 855
RuZinov C . .
nadvarie
- 15187/9 621 Zastavana plocha a 1872
Ruzinov C . .
nadvorie
e 15187/10 [ 621 Zastavana plochaa 1381
Ruzinov C . .
nadvorie
.. 15187/11 | 621 Zastavana plocha a 553
RuZinov C

nadvorie

Tabulka &. 02 - Parcely a nehnutelnosti dotknuté vystavbou v zaujmovom tzemi mimo vlastnictva MTS

SVK Development 10, s.r.0.

Cislo 2 Vymera
Katastralne dzemie Register S Cislo LV Druh pozemku yz
parcely [m~]
t h
Ruzinov c 22185 1 Zastavandplochaa |40
nadvorie
t ] h
RuZinov c 22187 1201 Zestavanaplochaa |,
nadvorie
Zast i ploch
Ruzinov c 22188 1201 astavanaplochaa | 4eo8
nadvorie
Ruzinov c 2219172 | 326 Zestavanaplochas | oo,

nadvorie
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PRILOHA C. 3
NAJOMNE BYTY

1. ~Najomné byty” znamenaj(Q:

(a) Bytové jednotky;

(b) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytovym jednotkdm na Spoloénych Castiach, Spoloénych
zariadeniach a prislufenstve Bytového domu;

(c) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytovym jednotkim na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

(d) Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako podet Bytovych jednotiek;

(e) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Parkovacim statiam na spoloénych gastiach, spolo¢nych
zariadeniach a prisludenstve Bytového domu (ak budd Parkovacie stitia vybudované v Bytovom

dome);

(f) spoluvlastrnicky podiel prishichajiici k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu (ak budi Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);

(g) ak je to relevantné:

(1)  Pivnicné kobky;

(i)  spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivni&¢nym kobkdm na spolo&nych

castiach, spoloénych zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(iiiy  spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivniénym kobkam na pozemku

zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch prilahiych k Bytovému domu;

2. -Bytové jedmotky” znamenaji Developerom vybrané a urlené bytové jednotky vritane
vietkych ich stgasti a prisluSenstva, ktoré maji byt vybudované Developerom v Bytovom
dome v ramci realizicie Projekiu a nésledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré
budi urené podla nasledovnych zakladnych ramcovych pravidiel a podmienok:

(a)

(b)

(©)
(d)

pdjde o byty bezného $tandardu zodpovedajliceho najmi pofiadavkam na ,,Standard
bytov“ uvedeny v prilohe ¢. 4 Metodiky, ktorych ploSnd vymera a vybavenie
zodpovedajtt Prisluinym predpisom (vritane technickych noriem);

pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova
plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v
pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu
s tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych
miestnosti zapogitava aj plocha balkéna, lodZie alebo terasy a plocha prisluenstva bytu;

minimalne polovica z tychto bytov budil byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

sicet ploch balkdna, lodZie a terasy prislichajucich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z
podlahovej plochy bytu (Zmluvné strany sa mézu dohodnit’ na vynimke z dévodu
architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %
zaratavat’ do podlahovej plochy bytu, na ktord ma v zmysle Zmluvy narok Mesto).

3. ~rarkovacie stitia“ znamenaju (i) gardzové statia prislichajice k Bytovym jednotkam,
vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu
a/alebo (i) odstavné dlhodobé (parkovacie) miesta, vybrané, uréené a vybudované
Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch Projektu.



LPivniéné kobky“ znamenaji nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na
nebytovych priestoroch alebo Casti Spoloénych zariadeni prislichajice k Bytovym jednotkdm,
vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizicie Projektu.

»Spolotné &asti“ znamenaji spolodné &asti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpednost’ a ktoré si uréené na spoloiné uZivanie, najmi zdklady domu, strechy, chodby,
obvodové mury, priedelia, vchody, schodistia, spolodné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné kongtrukcie.

,Spoloéné zariadenia“ znamenajii spoloéné zariadenia Bytového domu, ktoré si urfené na
spolo¢né uzivanie a sliZzia vyluéne tomuto Bytovému domu, a te aj v pripade, ak sil umiestnené
mimo Bytového domu. Takymito zariadeniami si najmé vytahy, praCovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarne, kodikirne, spoloéné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické a telefénne a plynové pripojky.

-
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Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/fom a nebytovémulym
priestoru/om)

uzatvorend v zmysle § 51 a nasl. zakona €. 40/1984 Zb. Obgianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,02%) a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o viastnictve bylov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o viastnictve bytov*)

(dalej len ,Zmluva®)

medzi
Nadobudatel"
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo; Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
zast(penie; XXX
bankové spojenie; XXX
¢islo uctu (IBAN}: SKOX 3000 X000 0008 XK 00
variabilny symbor: XXX
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: Yoot
(dalej len ,Nadobiidatel*)
a
Prevodca:
[obchodné meno]
sidlo; XX
ICO: XXX
Statutarny organ: XX
zapis; Obchodny register Okresného stdu o, oddiel xxx, viozka €.; xxx
bankové spojenie: e
gislo (¢tu (IBAN): SIOOC 30000 X000 000 0008 X000C
variahilny symbol: X0
kontaktna osoba: 00¢, tel, kontakt: o, email; X
{dalej len ,Prevodca®)

(Nadobudatef a Prevodca dalef spolu & ako ,Zmiuvné strany” alebo jednotiivo ako ,Zmiuvna strana’)

Preambuta

A Dria [e] Zmluvné strany uzatvorili Zmiuvu o investicnej cinnosti ¢&. MAG[e] vo vztahu k projektu [] v zneni
neskorsich dodatkov (dalej len ,Zmluva o investiénej innosti'}, ktord umoZiuje, aby Nadobldatel ajeho
prisludna mestska ¢ast v suvislosti s investi¢nou ginnostou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za zakonom
stanovenych podmienck umezni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych priestorovych regulativov
Uzemného pianu, pokial neddjde k zmene funkéného vyuzitia \zemia a na zaklade ktorej sa Prevodca po spineni
urcitych podmienok zaviazal previest na Nadobldatela uréité byty a nebytové priestory, vysledkom &oho je

uzavretie tejto Zmluvy.



Prevodca je vyluénym vlastnikam nehautefnosti blizie $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmiuvy
nachadzajlicich sa v katastralnom Gzemi Joc, obci xxx, okres ). Udastnici tohto zmluvného vztahu vedeni ich
spoloénym zamerom - prevodom viastnickeho prava k uvedenym nehnutefnostiam z Prevodeu na Nadobldatela
a upravou ich vzajomnych vztahov uzatvarajl v silade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o viastnictve bytov
tisto Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok }
Opis nehnutePnosti

{Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podfa fohto sa v Zmiuve upravi g pocet
Bytov, GaraZi a pripadne sa dopinia aj dalsie polozky (najmé Pivnicné kobky)).]

1.1,

[Prevodcea je vyluénym viastnikom nasteduiticich netinutelnosti nachadzajiicich sa v katastralnom Gzemi xx,

obci xxx, okres xxx:

a) byt €. xxx (dalej len ,Byt"), nachadzajuci sa na xe .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vehod: Xxxx,
50 sOp. €. xxx, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku parc. ¢. xxx, parcela registra ,xxx”, druh
pozemku: XXX, 0 vymere xxx m? a pozemku parc. & . parcela registra o0, druh pozemku: xxx,
0 vymere xxx m< (dalej len .Bytovy dom" alebo ,dom"), Byt evidovany na liste viastnictva . xxx vedeny
QOkresnym (radom Bratislava, katastralnym odborom;

b)  spoluvlastnicky podiel prisluchajlici k Bytu o velkosti xxx na spoloénych Castiach a spolodnych zariadeniach
domy, evidovany na liste viastnictva &. xux Okresnym Oradom Bratistava, katastralnym odborom (dalej
len .spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na spoloénych £astiach a zariadeniach domu®);

¢}  spoluviastnicky podiel prisliichajiici k Bytu o velkostt xxx k zastavanému pozemku parc. €. xxx, parcela
registra xxx", drubh pozemku: xxx o vymere xoxx m? (dalej len ,zastavany pozemok'), evidovany na liste
viasinictva €. xxx vedeny Okresnym Uradom Brafislava, katastralnym odborom (dalgj len
,spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na zastavanom pozemku®)

d} spoluvlastnicky podiel prisiichajlci k Bytu o velkosti xxx k prifahlym pozemkom a to:

s parc. €. xxx, parcela registra o, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m
» parc. . xxx, parcela registra 00", druh pozemiu: X, © vymere Xxx mZ;
e parc. €. xxx, parcela registra o, druh pozemku: xxx, © vymere xxx m2;

parc. €. xxx, parcela registra ,Jooc*, druh pozemku: xxx, o vymere 300 m;

parc. &. xxx, parcela registra )¢, druh pozemky; Xxx, 0 vymere xxx m?;

parc. &. o, parcela registra 0", druh pozemku: xxx, o vymere xu m?;

parc. C. xix, parcela regisira o0, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m? (dalej ten ,prilahlé

pozemky')

{dalej len ,,spoluviastnicky podiel prisliichajuci k Bytu na prifahlych pozemkoch®);

e8) spoluviastnicky podiel vo velkosti xxx k nebylovému priestoru — Priestor €. xxx (dalej len ,Garaze &, "),
druh nebytového priestoru; xxx, nachadzajlicemu sa na X p Bytového domu (uvedeny spoluvlastnicky
podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uzivat parkovacie statia €. xxx, xtx a ) (dalej len
.spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢. xxx*);

iy spoluviastnicky podiel prislichajici ku spoluviasinickemu podielu na GaraZach & x na spolognych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste viastnictva & xxx
vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej ien ,spoluvlastnicky podiel
prislichajtici ku spoluvlastnickemu podielu na GaraZach €. »x na spoloénych &astiach
a zariadeniach domu");

g)  spoluviastnicky podiel prislichajiici ku spoluviastnickemu podielu na GardZach €. o na zastavanom
pozemku o vefkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva &. xxx Okresnym f{radom Bratislava,
katastrainym odborom (falej len .spoluviastnicky podiel prishichajlci ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢, xxx na zastavanom pozemku');

+« & 9
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21.

h)  spoluvlastnicky podiel pristichajici ku spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xux k prifahiym
pozemkom o velkosti X z xxx evidovany na liste viastnictva €. xxx Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len .spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluviastnickemu podielu
na Garazach &. xxx k prifahlym pozemkom’);

i) spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. €. xx, parcela registra ,xoo¢', druh pozemku: xxx, o vymere xxx m2
(dalejlen ,pozemok 1), evidovany na liste viastnictva €. xxx Okresnym dradom Bratislava, katastralnym
odborom v nasledujicich velkostiach:

» spaluvlastnicky podiel prisitchajici k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky
podiel pristichajici k Bytu na pozemku 1),

» spoluvlastnicky podiel prisiichaijlici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. P2 k pozemku 1
o velkosti xxx {dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluviastnickemu podielu na
Garazach ¢. P2 k pozemku 1);

{d'alej nehnutelnosti uvedené pod pism, a) az i) spoli len ako ,NehnutePnosti‘)|

Clanok Il
Predmet Zmiuvy

Predmetom Zmiuvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vyluéného wlastnictva
Prevodcu na Nadobddatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prevodca bezodplaine prevadza svoje viastnicke prave k Nehnutefnostiam do wyluného vlastnictva
Nadobidatela za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobldatel bezodplatne nadoblda prevadzané
Nehnutefnosti so vietkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vylutného viastnictva,

Clanok Il
Popis Bytu, prisludenstva Bytu a nebytového priestoru

{Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrélnej Specifikacie.]

31,

32

33.

34
5.

[Prevadzany Byt sa nachadza na o p. Bylového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti
a prislusenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kut, WC, kipelfia + WC, Satnik, balkén s vymerou xxx
m?2, terasa s vymerou xxx m2.

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva (bez plochy baikdnov a terasy) predstavuje xxx
m2.

Nebytovy priestor — Garaze ¢, xxx je samostatny nebylovy priestor v Bytovom dome uréeny na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel Nachadza sa na wx. p. Bylového domu atvori ho spolofna vndtorna
komunikacia a spolu oo parkovacich stati,

Celkova podlahova plocha GaraZzi €. xxx je xo m2,

Spoluvlastnicky podiel na GaraZach &. xxx je dany velkostou najmenej xxx, kiory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prisluSnému podielu na spoloénej vnitornej komunikacii Garazi €. o, pedielu najmenej vo vyske xxx
z celkoveho podielu Garazi €. xxx na spoloénych Castiach, spolonych zariadeniach domu ak prislusnym
pozemkom, o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podieiu na GaraZach €. xxx
na zastavanom pozemku o velkosti xc z xou, spoluviastnicky podiel prislichajici ku spoiuviastnickemu podielu
na Garazach €. x k prifahlym pozemkom o vefkosti xxx z xxx, spoluviastnicky podiel prislichajici ku
spoluviastnickemu podielu na Garazach €. xxx na spoloénych Gastiach aspolofnych zariadeniach domu
o velkosti 0 z 200 spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach & xxx k
pozemku xx 0 velkosti x|

Clanok WV
Urcenie a popis spoioénych casti a spoloénych zariadeni domu

{Technicka poznémka: Bude upravené v zévislosti od konkrétnej Specifikacie.]



41, [S viastnictvom Bytu fe spojené spoluvlastnictve spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu o velkosti
spoluvlastnickeho podielu xxx.

42, Spoloénymi &astami domu sa rozumejl asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpednost, najma zaklady
domu, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, obvadové miry, strecha, izolaéné konstrukcie,
Sikmé konstrukcie a rampy, prietelia, chodby, schodistia, pasaZe, spolocné terasy, vehody, zabradlia.

43.  Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeji zariadenia, ktoré si uréené na spolotné uZivanie a sluzia vylutne
tomute domu, a to g v pripade, ak si umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami sO najmd vytahy,
bleskozvody, vodovodnd pripojka, rozvody teplej a studenej vody, hor(covodna pripojka, kanalizacna pripojka,
elekiricka pripojka, rozvody elektriky, telefonne rozvody, rozvody vzduchotechniky, vymennikova stanica vratane
technologického zariadenia, elektronicky protipoZiarmy systém, zvonCekové fabla, bezpednostny kamerovy
systém so zaznamovym zariadenim.

44. Velkost spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu je uréena
podielom podiahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k Uhmu podlahovych
pldch vetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu
predstavuje xxx a spoluvlastnicky podiel prislichajici k spoluvastnickemu podielu na GardZach €. xxx
predstavuije xux z podielu .

Clanok V
Uprava prav k pozemku

{Technicka poznamka: Bude upravené v zavisiosti od konkrétnej Specifikacie. ]

54. [Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadob(idatela aj spoluvlastnicky podie! priskichajici k Bytu na
zastavanom pozemku, spoluviastnicky podiel prislichajici k Bytu na prilahlych pozemkech a spoluvlastnicky
podiel prisiichajici k Bytu na pozemku 1.

5.2.  Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na GarazZach €. xx prevadza na Nadobldatela aj spoluviastnicky
podiel prislGchajici ku spoluvlastnickemu podielu na GaraZach €. xxx na zastavanom pozemku, spoluviastnicky
podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na GaraZach ¢. xxx k prilahlym pozemkom a spoluviastnicky
podiel prislichajiici ku spoluvlastnickemu podielu na GaraZach €. xxx k pazemku 1.}

Clanok Vi
Technicky stav prevadzanych Nehnutelnosti

6.1. Prevodca oboznamil Nadobiidatela so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie si zname
Ziadne vady, na ktoré by mal Nadob(datela osobitne upozarnit.

8.2. Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy ghoznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti
v fozsahu vyplyvajlicom z Uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou obhliadkou.

3.1.  Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo diia obhliadky Nehnutelnosti Ziadnym spbsobom
nezmenil.

3.2, Zmluvné strany zarovefi vyhlasuji, e ustanovenia tohto Clanku si opatovne preditali, na vykonanych
prehlaseniach nadalej trvajd, ich znenie je im doveme zname, a sihlasia s nim.

6.5 Prevodca zodpoveda potas zarutnej doby za vady, ktoré vznikn( na Nehnutefnostiach po jeho odovzdani a

prevzati. Zmluvné strany sa dohodli na zaruénej dobe v trvani 24 mesiacov. Zaruéna doba zacina plynit odo dfia

podpisu odovzdavacieho protokolu k Nehnutelnostiam [Technické poznamka: Bude upravené v zavisiosti od

konkrétnej Specifikacie.]

Clanok VIl
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti

7.1.  Prevodca a Nadobldatel sa po vzajomnej dohode dohedli na bezodplatnom prevode viastnickeho prava k
Nehnutetostiam [e] [Technicka poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je potrebné Specifikoval
jednotiivo pri kazdom Byte, Garazi, Pivnici, Pozemku] Specifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy.
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Dévodom dojednania bezodplatného prevodu sU skutoénosti opisané v Zmluve o investiénej ¢innosti, , s ¢im
Prevodca vyslovene sthtasil a bezodplatny prevod v pinom rozsahu akceptoval.

Hodnota Nehnutefnosti Specifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je urdena Prevodcom nasledovne:

[Dopinit Nehnutelnosti podfa Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garas,

parkovacie statie, pivnica...)

8.1

8.2

8.3

Y8

9.2.

9.3.

94,

a5,

Clanok Vil
Sprava Bytového domu

Prevodca ohoznamili Nadohudatefa, Ze spravu domu zabezpeduje [spoloénost xxx, so sidlom o, xxx, 1CC: 1,
a je s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa ako vylutny viastnik Nehnutelnosti bude podielat na sprave bytového domu

a v zodpovedajucom rozsahu pristupuje k existujicej zmluve o vikone spravy bytov a nebytovych priestorov

v fomto Bytovom dome v silade s poziadavkami § 5 zakona o viastnictve bytov.

Prevodca deklaruje potvrdenim od spraveu, 2e vietky platby slvisiace so spravou a uivanim nehnutelnosti ma
zaplatené. Potvrdenie — vyhlasenie, Ze viastnik Nehnutefnosti nema Ziadne nedoplatky na dhradach za pinenie
spojené s uZivanim Nehnutefnosti a na tvarbe fondu prevadzky, Udrzby a oprav predloZi Nadobddatelovi k navrhu
na vklad viastnickeho prava k Nehnutelnostiam,

Clanok IX
Vyhlasenia Zmluvnych stran

Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti;

a)  nie sl predmetom Gradne registrovanych alebo inych prav tretich osdb, najma nie zaloZnych prav,
najomnych prav, vecnych bremien alebo prav drzby & uZivania (s vynimkou tych prav tretich osob, ktoré
s vyslovne uvedené v dlanku IX bodoch 9.2 2 9.3 Zmiuvy);

b}  nie sl predmetom Ziadnych predkupnych prav,

¢) v sUvislosti s nimi nebali uplatnené Ziadne restitucné ani iné naroky;

d) nie st predmetom akychkolvek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnania alebe podobnych konani; a

e) nie sU predmetom akychkolvek stdnych, spravnych, rozhodcovskych,vykonavacich alebo inych konani,
ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat.

Prevodca wyhlasuje, Ze neexistujl ziadne nesplnené splainé povinnosti, tykajice sa prevadzanych

Nehnutefnosti, predovietkym Ziadne dafové, poplatkové, odvodové a iné povinnosti, kioré vyplyvajl z pravneho

predpisu alebo pravoplatnéhe a zavazného rozhodnutia akehokolvek organu, ktoré by zo zakona presii prevodom

vlastnictva k Nehnutefnostiam na Nadobudatela,

Nadobddatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutefnostiach je zriadena tarcha;

{Technické poznémka: Mdze byt dopinené v silade s podmienkami Zmiuvy o investicnef Ginnosti.}

Nadobldatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze podla § 15 zakona o viastnictve bytov je zo zakona zriadené v

prospech ostatnych viastnikov bytov anebytovych priestorov v Bytovom dome zaloZné pravo k Bytu

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach &. xxx na zabezpe&enie pohladavok vzniknutych z pravnych Ukonov

tykajlcich sa domu, spoiognych Casti domu, spoiognych zariadeni domu a prislu$enstva na zabezpetenie

pohladavok vzniknutych z pravnych (konov tykajcich sa Bytu a spotuviastnickeho podielu na Garazach ¢. xxx,

ktare urobi viastnik Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xx.)

Prevodca vyhlasuje, Zze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutefnosti nepreviedol, nezatazil Ziadnym

vecnym bremenom, inym pravom v prospech tretej osoby a ani neuzatvoril zmluvu © buduicej zmluve, ktora by

mohla mat v budlicnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy o investiénej Ginnosti). Prevodca taktiez

prehlasuje, ze s inou osobou ake s Nadobudatefom neuzavreli Ziadnu Zmluvu, ktord by tejto osobe umoZiiovala

nadobudnit Nehnutelnosti do viastnictva.
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10.2.

10.3.

104.

10.5.

10.6.

1.1,

H2

113.
114.

11.5.

11.6.

V Bratislave, dfia V Bratislave, diia

Clanok X
Odovzdanie Nehnutefnosti a nadebudnutie viastnictva &k nim

Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle teito Zmluvy a odovzdé Nadobudatefovi do desiatich (10) pracovnych
dni odo diia uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spi§u Prevodca a Nadobudate!
preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobldatelom,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni ode difa pedpisu preberacieho protokolu podla
Clanku 10 bedu 10.1 Zmluvy urobia vietky opatrenia na ohlasenie zmeny viastniciva Nehnutelnosti v stvislosti
s (hradami platieb vSetkych sluZieb adodavok spojenych s uZivanim Nehnutelnosti, najmd v sivislosti s
dodavkou elekirickej energie, plynu, vody, odvozom domovéeho odpadu, osvetlenim spoloSnych priestorov v
dome, upratovanim spoloénych priestorov v dome a ped.

Prevodca sa zavizuje, Ze ku diu odovzdania Nehnutelnosti uhradi vietky platby za sluZby adodavky
vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmiuvy.

Nadobldatel nadobudne na zaklade tejfto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam difom pravoplatného
rozhodnutia Ckresného Oradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni vkladu viastrickeho prava
Nadobudatela k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti.

Zmiuvné strany sa dobodli, Ze diiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobldatefa
nebezpedenstvo gkody na Nehnutelnostiach ako aj povinnost uhradzat’ véetky naklady spojené s uZivanim
Nehnutelmosti, najma ale nie vyiuéne naklady spojené s dodavkou médii najmé elekiriny, vody, plynu, internetu,
vodné stodné, odvoz komunaineho a iného odpadu.

Zmivné strany sa dohodli, ze navrh na vklad viastnickeho prava k Nehnutelnostiam podta tejto Zmluvy podaji
Zmiuvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v silade s pedmienkami podia Zmluvy o investiénej
dinnosti.

Clanok X§
Zaverecné ustanovenia

Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o viastnictve bytov a ostatnymi
v3ecbecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej repubiky.

Zmluva nadobudne piatnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a Gcinnost’ nadobiida dfiom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobidatefa podla § 47a ods. 1 OZ av zmysle § 5a
zakona &. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a dopinent niektarych zakonov (zakon
0 slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si opravnené s predmetom Zmiuvy nakladat.

Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmiuvy neplatnym alebo nelginnym, nedotyka sa tato neplatnost inych
ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaji nadalej platné a iGinné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazuid
nahradif’ neplatné alebo nedtinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a Gginnym, kioré bude najlepsie
zodpovedat pdvodne zamysfanému (Geks neplatného alebo neddinného ustanovenia. Do tohto Sasu plati
zodpovedajiica Gprava veobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuje v 8 {Gsmich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrZi 2 (dva) rovnapisy, Nadobudater 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 {dva) rovniopisy si uréené pre Okresny (rad Bratisiava, katastralny adbor.
Zmluvné strany vyhlasuis, Ze Zmluva vyjadruje ich stobodnt a vaZnu vdlu, Ze ju neuzatvarajl v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, Zmluvu si preditali, sthlasia s jej obsahom a dikciou a na zrak toho ju viastnoruéne
podpisuji.

Nadobudatel: Prevodca:
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RUCITEL'SKE VYHLASENIE
(d’alej len ,,Ruéitel’ské vyhlisenie®)

Spolo¢nost’ [e], zaloZené a existujiica podla prava [e], so sidlom [®], zapisana v [@] pod Cislom [e]
(d’alej len . Ruéitel™)

vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zdkona & 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik™) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nimestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00 603 481 (d’alej len ,,Mesto™),

nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A)

(B)

Diia {®] Mesto a spolotnost’ [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisana v Obchodnom registri
vedenom Okresnym siidom [}, Oddiel: [#], Vlozka &.: [e], (d'alej len ,,Developer™) uzatvorili
Zmluvu o investiénej &innosti ¢. MAG[e] vo vztahu k projektu [e] (v zneni pripadnych
neskorSich dodatkov d’alej len ,,Zmluva o investiénej innosti), ktora umoziuje, aby Mesto
a jeho prislu$na mestska &ast’ v sivislosti s investi¢nou Cinnost'ou uzatvorili dohodu, na zaklade
ktorej sa za zakonom stanovenych podmienok umoZzni vykonanie vystavby s odchylkami od
niekiorych priestorovych regulativov izemného planu, pokial' neddjde k zmene funkéného
vyuZitia Gzemia a na zaklade ktorej sa Developer po splneni uréitych podmienok zaviazal
previest’ na Mesto uréité byty a nebytové priestory a zapiatit’ finanéna kontribiciu.

Rugitel’ je ovladajiicou osobou Developera a je aj v zdujme Ruéitela, aby si Developer riadne
splnil svoje zavizky zo Zmluvy o investiéne] ¢innosti. Rucitel’ chce preto zabezpedit' zavizky
Developera zo Zmluvy o investiéne] &innosti prostrednictvom Rugitel'ského vyhlasenia,
ktorym ma zabezpedit riadne spinenie akéhokol'vek pefiaZného zavizku Developera zo Zmluvy
o investiénej ¢innosti, a to najmi akéhokolvek petiazného zavizku podla ustanoveni Elanku 12
(Odskodnenie a sankcie) Zmhvy ¢ investicne) ¢innosti (d’alej len ,,Zavizky™).

Z toho dévodu sa Ruéitel zaviizuje k nasledujicemu:

1.
1.1

1.2

Rucitel’ské vyhlasenie

Ruditel’ sa tymto Mestu bezpodmieneéne a neodvolatelne zavdzuje, Ze ak Developer z
akéhokolvek dovodu nesplni akykol'vek Zavizok v defl jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvava dlh3ie ako 10 (desat) pracovnych dni, Rugitel na pisomni vyzvu Mesta zaplati taki
tiastku okamzZite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zédkonnika sa nepouzije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplaini svoje prava podla tohto
Ruditel'ského vyhlasenia vo€i Rucitel'ovi.

Vyhlasenia

Rugitel tymto vyhlasuje a zaruuje Mestu odo diia G¢innosti tohto Rucitel'ského vyhlasenta az
do daplného uspokojenia vietkych Zavizkov, Ze:

{a) je osobou vykonavajicou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,
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(b je opravneny platne vystavit' toto Ruditei'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit
povinnosti vyplyvajice z tohto Rugitel'ského vyhlasenia,

(c) méd vietky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitelského
vyhlasenia, a

(d) obdrzal vietky korporatne a iné sahlasy, ktoré s potrebné na vystavenie tohto
Rugitel'ského vyhidsenia a na plnenie zdvizkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Zavereéné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rugitel'ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokolvek ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov, ktoré nie sil kogentnej povahy, sa jednoznaéne vyluéuje, ak
by ich aplikacia zmenila vyznam alebo 1Zel niektorého z ustanoveni tohto Rufitelského
vyhlasenia.

Qddelite!'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rugitel'ského vyhlasenia sa, pokial je to moZné, interpretuje tak, aby
bolo i%inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by viak niektoré ustanovenie
tohto RuditePského vyhlasenia bolo podla platnych pravaych predpisov nevymahatelné alebo
neplatné, nebude tym dotknutd platnost’ ani vymahatelnost ostatnych ustanoveni tohto
Rugitel’ského vyhlasenia, ktoré buda i nad’alej zavézné a v plnom rozsahu platné a 4¢mné. V
pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budi Ruditel' a Mesto v dobrej viere
rokovat’, aby sa dohodli na zmendch alebo doplnkoch tohto Ruditel'ského vyhldsenia, ktoré s
potrebné na realiziciu zamerov tohto Ruditel'ského vyhlasenia, potrebnych v sitvislosti s
prislu§nou nevymahatel'nost'ou alebo neplatnost’ou.

Platnost’ a u¢innost’ Ruditel’ského vyhlasenia

Toto RuéiteP’ské vyhlasenie sa stane plainym a a¢innym jeho podpisom Ruéditel'om a zostane
platné a 4¢inné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vietkych Zavizkov.

Rieenie sporov

Vietky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Ruéitel'ského
vyhldsenia alebo v savislosti s nim, vratane vietkych sporov o jeho existencii, platnosti,
vykiade, pineni, poru§eni alebo zrudeni a nasledkoch jeho zrudenia, sporov vztahujicich sa na
mimozmluvné povinnosti vyplyvajlce z tohto Rugitel'ského vyhlasenia alebo sdvisiace s nim
budi rieSené a s koneénou platnost'ou rozhodnuté prisludnym sidom v Slovenskej republike.

Ruéitel’ potvrdzuje, ze toto Ruditel'ské vyhlasenie je urobené na ziklade slobodnej a vaZnej véle, na
dékaz Eoho pripdja sveoj podpis:

V [#] diia [#]

[e]




Meno: [.] Meno: [.]

Funkcia: [e] Funkeia: [e]

Mesto s tymto Ruditel'skym vyhldsenim sithlasi a akceptuje ho:

V Bratislave diia [#]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [e]
Funkcia: [}

()




Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorend podla ustanovenia § 151b a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Obgiansky zakonnik®)

(d’alej len ,.Zmluva®)

medzi:
Zalozny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZaloZny veritel**)
a

ZaloZca:

[obchodné meno)]

sidlo: XXX

1CO: XXX

zapis: Obchodny register Okresného sidu xxx, oddiel xxx, vloZka &.; xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ., ZaloZca®)

(Zalozny veritel’ a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana‘“),

NakoPko:

{A) Dila [®] ZaloZny veritel a [[Z&loZzca) / [spoloénost [¢], so sidlom [+], ICO: [+] (dalej len
»Developer©)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej Sinnosti &. MAG[e] vo vzt'ahu k projektu [o]
v zneni neskorsich dodatkov (d'alej len ,, Zmluva o investi¢nej &innosti), ktors umozituje, aby
Zalozny veritel a jeho prisluina mestska &ast’ v sivislosti s investinou &innostou uzatvorili
dohodu, na zdklade ktorej sa za zdkonom stanovenych podmienok umoZni vykonanie vystavby
s odchylkami od niektorych priestorovych regulativov Gzemného plinu, pokial neddjde k
zmene funkéného vyuzitia izemia a na zaklade ktorej sa [ZaloZca / Developer] po splneni
uréitych podmienok zaviazal previest’ na Zalozného veritel'a urgité byty a nebytové priestory

a zaplatit’ finanéni kontribiiciu.

(B) Viacer¢ ustanovenia Zmluvy o investi¢nej ¢innosti zarovei zakladaji povinnosti [ZaloZcu /
Developera] zaplatit’ ZaloZnému veritelovi rézne finanéné naroky vratane naroku na finanéné

pinenie, zmluvni pokutu &i nahradu skody.

{C) Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek pefiaznych pohladdvok Zaloiného
veritela voéi [ZaloZzcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investiénej &innosti [a/alebo vodi
ZaloZcovi na zdklade alebo v sivisiosti s touto Zmiuvou) vratane ich prislufenstva (dalej spolu

len ,,Zabezpedovana pohPadivka™), uzatvoria tito Zmluvu o zriaden{ zéloZného prava.




A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

14

1.5

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluenym vlastnikom nehnutefnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajicich
sa v okrese: [e], obec: [e], katastrilne fizemie: [e], zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresného uradu [ ], katastralny odbor, na LV €. [e], ako:

(a) parcela registra ,,C* / ,E*“ ] Cislo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C* / ,E* ] &islo: [®], vymera: [#] m?, druh pozemku: [e];
(€) parcela registra [,,C* / ,E* ] &islo: [@], vymera: [¢] m?, druh pozemku: [e];

@ [.]
(d’alej spolu len , Nehnutel’nosti).

ZaloZea tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad’uje zaloZné pravo k NehnutePnostiam na
zabezpeenie riadneho, Gplného a véasného splatenia Zabezpedovanej pohladivky s najvysiou
hodnotou istiny Zabezpeéovanej pohl'adavky fbude dopinend suma, kiord by mala reflekiovar
celkovit hodnotu Kontribucie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZné pravo zriadené
touto Zmiuvou bude zabezpefovat' riadne splnenie Zabezpecenej pohPadavky aj v pripade
a v rozsahu pripadnych neskorSich zmien (vratane novacie) Zmluvy o investiénej &innosti
a/alebo tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaji, Ze pripadna zmena vysky Zabezpe€ovanej pohl'adivky na
zéklade pripadnej buddcej zmeny Zmluvy o investiénej ¢innosti alebo na zaklade ingj pravuoej
skuto€nosti nemd vplyv na zabezpedenie danej pohladavky zaloZnym pravom vyplyvajiicim z
tejto Zmluvy (to znamena, Ze ZaloZny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vyske bude Zabezpe€ovand pohladavka,
ustanovente o najvy33ej hodnote istiny Zabezpec¢ovanej pohfadavky tym viak nie je dotknuté),

ZaloZca a Zalozny veritel vyhlasuji, Ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [e] [ZdloZny veritel moZe na zdklade dohody so ZdloZéom
akceptovar existenciu inych vecnych prav na Nekmutelnostiach za predpokladu, 3e nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenial.

Pre vyli¢enie pochybnosti, Zalozny veritel tymto neprebera Ziadue zavizky ZiloZcu
vyplyvajice zalebo tykajoce sa Nehnutelnosti a Zaloica nad’alej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajacich z alebo tykajicich sa Nehnutelnosti.

Povinnosti ZiloZcu
Zalozca sa tymto zaviizuje, Ze:

(a) urobi na svoje ndklady vietky tkony, ktoré bude ZiloZny veritel’ poZadovat’ a/alebo
ktoré buda potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
ziloZného priva v salade s touto Zmluvou, najméd v tomto zmysle podpife vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné sithlasy, schvilenia a iné opravnenia a vyda
vietky pokyny, ktoré bude ZaloZny veritel povaZovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v stivislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat Zaloznému veritelovi vietky podstatné informaécie, ktoré sa tykaji
Nehnutelnosti, alebo ktoré si podstatné pre vzt'ah ZaloZeu a Zalozného veritel'a na
zéklade tejto Zmluvy alebo v sivislosti s flou, pricom je vyslovne dohodnuté, Ze




{c)

P (d)

(&)

(g)

Zalozca je opravneny scelovat’, resp. upravovat’ velkost parciel v ramci Zdlohu
(nepresahujitcich hranicu Zalohu) pre udely realizicie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investitnej ¢innosti), a to aj bez sithlasu Zalozného veritel’a,

bude bez zbytolného odkladu a bez predchadzajicej vyzvy ZaloZného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoénost, na zaklade
ktorej by:

() tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit akékolvek privo
k Nehnutel'nostiam,

(i) doslo alebo mohlo dgjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukolvek
vzneseniu namietok vodi vlastnickemu pravu ZiloZzeu k Nehnutelnostiam,
alebo

(ili))  do3lo alebo mohlo ddjst’ k ohrozeniu existencie ZaloZného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemoZneniu vykonu Zalozného
préava,

poskytne Zaloznému veritelovi vietky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutelnosti a umozni ZaloZznému veritefovi vykonat’ nevyhnutné dkony vo vzt'ahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré bude ZaloZzny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov ZaloZného veritefa vo vzfahu k Zabezpetovanej
pohPadiavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu priv ZaloZzného veritela
vyplyvajicich ztejto Zmluvy, zo Zmluvy o investi€nej Cinnosti alebo v sitvislosti
s nimi,

zabezpedi, Ze neddjde k negativnemu zniZeniu hodnoty Nehnutelnosti, pricom za
negativne zniZenie hodnoty Nehnutelnosti sa povazuje (i) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpefného odpadu} alebo vytvorenie environmentilnej zataZe na
NehnutePnostiach, (ii) realizacia stavebnych prac na Nehnutelnostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmiluve o investiénej Ginnosti), alebo (iv)
znizenie hodnoty Nehnutelnosti o viac ako 30% (pri zachovani rovanakych principov
ohodnotenia) oproti pdvodnej hodnote Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predloZi]l Mestu v rAmcei postupu podfa &l. 13.2 Zmluvy o investiéne;
¢innosti,

bez predchadzajiceho pisomného sithlasn ZatoZzného veritela:

(i) nezriadi ani neumoZni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich Casti s vinimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

{ii) nepreda, nevymeni, nepostupi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akikol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postapenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akeikolvek ich &asti, a

(i)  akymkolvek inym spdésobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k NehnutePnostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokolvek prevodu alebo prechodu viastnickych prav k Nehnutelnostiam
alebo akejkolvek ich casti posobi zaloZné privo vo€i nadobidatelovi takychto
Nehnutelnosti {(alebo ich akejkolvek &asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a ZaloZca sa preto zavizuje zabezpedit, aby nadobidatel’ takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym ziloZcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel’ vyZadovat’ v stivislosti so
zmenou zaloZcu,
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3.5

(h) bude vykonévat priva spojené s NehnutePnost'ami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami ZiloZného veritel'a alebo na jeho ujmu,

(i) kedykol'vek na poZziadanie umozni ZaloZnému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za utelom kontroly alebo ocenenia NehnutePnosti a
poskytne im potrebni si¢innost pri ich vykondvani, a

() za U€elom zistenia aktudlnej vydky hodnoty Nehnutel'nosti na zéklade pisomnej vyzvy
Zilozného veritel'a bezodkladne necha (najviac v8ak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpeéi vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatePnym pre ZaloZzného veritel'a na Nehnutelnosti
alebo ich vybrant tast’ urleni Zaloznym veritelom a predlozi ho ZaloZnému veritelovi
v lehote uvedenej v pisomnei vyzve, pricom lehota nemdze byt kratdia ako 30 dni,
pokiall ZaloZca tato povinnost porudi, je ZiloZny veritel opravneny zabezpelit
vyhotovenie prislu¥ného znaleckého posudku sam, na naklady Zalozcu.

Zalozca sa zavizuje, ze bezodkladne po vyzve ZaloZného veritela nahradi ZaloZnému
veritelovi preukizané a ugelne vynaloZené naklady, ktoré Zaloznému veritefovi vznikni
z dévodu ochrany akychkolvek prav ZiloZného veritel'a vyplyvajice mu z tejto Zmluvy, najma
ochrany a zachovania z&lozného prava pedla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZzného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvaymi stranami a u¢innost’
nadobuda ditom nasledujicim po dnt jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika
a § 5a zakona & 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zékon o slobode informacif) v zneni neskorich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd vkladom zaloZného prava do katastra nehnutel'nosti
s uéinnost'ou ku diiu pravoplatnosti rozhodnutia katastralncho odboru pristuiného okresného
tiradu o povoleni vkladu zaloZného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebe elektronicky ndvrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnostf poda ZaloZca a v lehote do 5
pracovaych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritePovi (i) origindl nivrhu na
vklad s prezenénou peliatkou katastrilneho odboru pristusného okresného dradu alebo (ii)
navrh na vklad vritane elekironickej dorudenky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zdloZného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prisluSného spravneho poplatku. Pokial
ZiloZca porusi povinnost’ podat’ ndvrh o urychlené povolenie vkladu zaloZného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti v lehote podFa tohto €lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozcu.

Zalo¥ca dorudi Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prisludného okresného
tiradu o povoleni vkladu zaloZného prava a origindl v¥pisu z listu viastnictva (pouzitel'ného na
pravne vkony) tykajiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad ziloZného prava
podla tejto Zmluvy v prospech ZiloZného wveritela ako jediného 2dloZného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskdr viak do 45 dni odo diia podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ spravny poplatok za ndvrh na zadatie urychlen¢ho konania ¢
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel’nosti znasa v celom
rozsahu ZaloZcea, a to za kazdych okolnosti, bez ohFadu na to, &i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’.




Vyhlasenia a ziruky ZaloZcu

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje sa ZaloZznému veritelovi, Ze:

(a)

)

(c)

(d)

(e)

H

ZaloZca (i) je spolonost riadne a platne zaloZend a existujica podPa pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne spdsobily a ma plnt pravomoc
uzavriet’ tito Zmluvu, vykonat' vietky pravne Okony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zaviizkov fiou zalozenych a (iii) ziskal vietky sahlasy a povolenia
svojich orgdnov a inych 0s6b, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnost{ a zavizkov z nej vyplyvajicich (vratane najma zriadenia
zélozného prava) a akékol'vek takéto sihlasy s riadne platné a plne (&inné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prisluiného okresného dradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutelnosti v sitlade s lankom 3 tejto Zmluvy);

ZaloZca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vSetkych ich Casti), Nehnutelnosti
s vol'ne prevoditel'né pre Gely zriadenia a vzniku zdlozného prava podl'a tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal Ziaden ikon, ktory by z dbvodu pripadného obmedzenia
prevoditelnosti NehnutePnosti mohol byt’ prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podla tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tikon, ktory by mohol v akomkolvek rozsahu
znemoznit' alebo stazit’ Zaloznému veritefovi vikon ZiloZného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajicich mu z tejio Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skutoénosti, ktora by mohla byt prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zaloZného prava podia tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tito Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie 2 ndsledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajicich povirmosti alebo zavizkov zo strany ZaloZcu nie je poruenim alebo v
rozpore (1) so Ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zilozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutefnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti, a to
sposobom alebo v rozsahu, kiory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatelskymi
dokumentmi a inymi vadtomymi dokumentmi ZaloZen, ako ani, (iii) podia najlepsich
vedomosti ZaloZcu (potom &o vykonal prisluiné dopyty interne a voli svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zdkonom, vyhlaskou alebo autoritativaym alebo
sidnym prikazom zavizujicim Zalozcu alebo vztahujicim sa na Nehnutelnosti;

podla najlepiich vedomosti ZaloZcu (potom &o vykonal prislusné dopyty interne, voéi
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a vodi verejnym registrom) nie
s Nehnutelnosti (ani Ziadna ich Gast’) predmetom Ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskonéilo ohl'adom ktorejkolvek z nich Ziadne siidne alebo arbitriZne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislusnom
okresnom Urade ¢ vklade zdlozného prava podla tejio Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti ZaloZzcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutelnosfami alebo ktoroukoPvek ich ast'ou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostamti nebol pravoplatnym rozhodnutim sidu, rozhodcovského
sidu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny ndrok tretej strane a ZdloZca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej viadnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozeu zavizné,

Nehnutelnosti nie st predmetom ndjomnych alebo podndjomnych vztahov
a k Nehnutelnostiam (ani ktorejkol'vek ich Zasti) nemaji tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravonych vztahov tretich 0sdb k NehnutePnostiam (alebo ich ¢asti)
oznamenych Zaloznému veritelovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje Ziadna zmluva o budicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym u¢inkom, ktoré mdZe mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost
alebo vykon zalozného prava podFa tejto Zmluvy;
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(g) po vklade zaloZného pradva k NehnuteTnostiam podfa tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zaloZzné prave podla tejto Zmluvy stane zidloZznym pravom
k Nehnutelnostiam  zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, G¢innym
a vykonatePnym voéi Zalozcovi a akejkolvek tretej osobe v sillade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravaych predpisov;

(h) [ZaloZcovi bola zo strany Developera predlozend Zmluva o investiénej &innosti a
ZaloZca sa s jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a sihlasi s nim;)

(D) [ZaloZcovi bolo zo strany Developera [ako spoloénika ZaloZou] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zdlozného prava podla tejto Zmluvy;)

ZaloZca vyhlasuje a zaruduje Zaloznému veritelovi, Ze kazdé vyhldsenie a zdruka uvedené v
¢lanku 4.1 st pravdivé, Gplné a spravne ku ditu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zalozného prava

Ak [ZaloZca / Developer} nezaplati Zabezpeovant pohFadavku alebo jej Cast’ riadne, tplne
alebo vias tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej Einnosti, ZaloZny veritel’ je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajiice
splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohladdvky vykonom zdlozného prava.

Pre ugely § 15]j ods. 4 Obcianskeho zdkonnika sa kazda najmensia rozumne delitelnd ¢ast’
Nehnutelnosti povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a ZaloZny veritel’ méZe vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy podia viastného
uviZenia postihnit bud’ vietky Nehnutel'nosti alebo aj akiakol'vek takito ich osamostatnitelni
¢ast’.

Zalozny veritel je povinny pisomne oznamit’ zadatie vykonu zaloZného prava ZaloZcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom ZaloZny veritel je opravneny, podl'a vlastného uvazenia, kedykolvek
pocas vykonu ziloZného prava podla tejto Zmluvy zmenit uz vybrany spdsob vykonu
zaloZného prava. Zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie ozndmenia zaslat’ pristudnému
okresnému Gradu, ktory zadatie vykonu zaloZného prava vyznali v katastri nehnutel’nosti.

Zalozny veritel mdze v ramci vykonu zilozného prava uspokojit' svoje pohladavky
nasledujicim sposobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej sit'azi vyhlasenej ZaloZznym veritel'om podia § 281 a nasl.
zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor3ich predpisov {d’alej len
»Obchodny zakonnik*}; alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(ay nebude uspedny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moZnym v Case zadatia vykonu zdloZného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spefiaZenie zalohu) uskutodiiuje inym spdsobom ako podl'a bodo
5.4(a), inym sposobom ako predajom na drazbe v zmysle zikona &. 527/2002 Z. z, o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskordich predpisov, alebo inym spésobom ako priamym
predajom podla bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zilohu postupovat’ s nalezitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktori sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvy€ajne preddva za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

ZaloZny veritel’ sa v ramci vykonu zdloZného prava mdze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veriteFom podla § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika
(bod 5.45.4(a}a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:
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(a) za dostatodndl lehotu trvania verejnej sit’aZe sa bude povazovat dva mesiace odo diia
vyhlasenia verejnej sitaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sifaZe sa bude povaZovat uverejnenie podmienok verejnej
sifaze v dvoch dennikoch s celoitatnou pdsobnostou vychadzajicich na Gzemi
Slovenskej republiky;

(c) za najvhodnej$i ndvrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy na zdloh sa bude povazovat navrh
obsahujuci najvyssiu kiipnu cenu a najskor$i termin thrady tejto kipnej ceny, pricom
Zalozny veritel ma pravo urlit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepsicho navrhu; a

()] minimalna cena, ktorda bude v rdmei vergjne) sitaze akceptovatelnd, bude suma
rovnajlica sa hodnote Nehnutelnosti urenej (i) RICS valuidtorom (ako napr. len
skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo 1O Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valuécie, alebo (1i} znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,Znalec™). V pripade, ak ZaloZca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebnid si¢innost, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat’ z hodnoty Nehnutelnosti uréenej Znalcom.

Ak predaj zalohu podi'a bodu 5.45.4(a)} tejto Zmluvy nebude tspedny, Zalozny veritel’ sa v
ramci vykonu zalozného prava mdZe uspokojit’ priamym predajom zdlohu alebo akejkol'vek
jeho &asti za nasledovnych podmienok:

(a) previest Nehnutelnosti méze ZaloZny veritel’ najskor po uskutocneni verejnej siitaze
podla bodu 5.45 4(aka} tejto Zmluvy, ZdloZca a Zalozny veritel’ sa m6zu po oznameni
o zalati vykonu zaloZného prava dohodnit, Ze ZaloZny veritel je opravneny predat’
zéloh alebo akiikolvek jeho Cast aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajice) vety;

b) zaloh mdze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom ZaloZny veritel’ sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zdlohu s naleZitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zdkonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspofi za cenw, za ktorll sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvy¢ajne predava za porovnatelnych podmienok
v &ase a mieste predaja zalohu, priom za takato cenu sa povaZuje hodnota
nehnutelnosti uréena Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena™),

{c) ak Zalozny verite!l’ konajic v mene ZiloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalenddmych dni odo diia dorutenia oznamenia o zacati vykonu zilozného prava
ZaloZzcovi z dévodu nezduyjmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku v3etkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimdinou cenou, méZe byt ziloh alebo
jeho &ast’ prevedend aj za niZsin cenu, a to vo vySke miniméalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d'alej aj ,,ZniZena cena®);

(d) ak Zalozny veritel’ konajic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho Casti do 120 kalendarnych dni odo dfia dorufenia ozndmenia o zacati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, méze byt’ zaloh
alebo jeho ¢ast’ prevedend aj za najvySsiu cenu, ktord bude ZaloZnému veritelovi za
predaj Nehnutel'nosti pontiknuta a ktora je niZ3ia ako ZniZend cena.

Zalozca sa zavizuje poskytniit Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava na viastné
naklady a bezodkladne vEetku potrebnl sucinnost a vykonat’ vietky Gkony a kroky, ktoré
Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné €i vhodné, aby mohol byt vykon zélozného prava
Gspesny a aby bol uskutoéneny s €o najvyssim vynosom.

ZéloZca sa zavizuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vietku potrebni su&innost a vykonat vSetky dGkony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné &i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, ato na vlastné naklady, vratane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZiloZca neposkytne Znalcovi
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5.12

5.13

6.2

6.3

potrebni sudinnost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat’ z hodnoty
Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytaZok z predaja zilohu alebo jeho Casti prevySuje Zabezpetovani pohladavku alebo jej
nezaplatentr &ast, Zalozny veritel' je povinny vydat Zaloicovi bez zbytolného odkladu,
najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevySuje Zabezpefovani
pohl'adavku alebo jej nezaplateni: Cast, a to po odpocitani nevyhnutne a i¢eine vynaloZenych
nakladov v sivislosti s vykonom zaloZného prava.

Pri vykone zdlozného prava kond Zalozny veritel’ v mene ZéloZcu.

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZny veritel’ pri vykone
zaloZného prava podla tejto Zmluvy postupovat v silade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom ZaloZea uzndva, Ze ZaloZny veritel postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnuielnosti za cenu poZadovani v
zmysle &lankun 5.4 a zdkona,

Zalozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akikoFvek Skodu, ktord mdze ZaloZcovi
vzniknit' ako nasledok riadneho a zakonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat' vietok vytfazok z vykonu zaloZného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vietkych v tom &ase splammych a neuhradenych
Zabezpetenych pohladiavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vietkych nevyhnuine a GOfelne vynaloZenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najméd odmien pravnym a inym odbormym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZenych Zaloznym veritefom v sivislosti s
vykonom zalozného prava podFa tejto Zmluvy,

() po druhé, na thradu urokov z omeskania zo Zabezpefenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritel'a v stivislosti so Zmluvou o investi¢nej éinnosti alebo touto
Zmluvou;

() po tretie, na thradu inych neuhradenych Ciastok zo Zabezpelenych pohladavok
diZznych v prospech Zalozného veritela podla Zmluvy o investi¢nej Einnosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investiénej ¢éinnosti neuvddza inak alebo ak Zalozny veritel podla viastného
uvazZenia neur¢i iné poradie.

Zanik ZaloZného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a Wicinné do (i) Gplného splatenia Zabezpefovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne addelne vynaloZenymi nakladmi v stvislosti s vykonom
zhloZného prava), (ii) iného zaniku Zabezpefovanej pohFadavky, (iii) nahradenia zaloZného
prava inou formou zabezpefenia v zmysle Zmluvy o investi¢nej Cinnosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ina skuto€nost’ predpokladana pravaymi predpismi pre zanik zaloZného
prava,

V pripade zaniku zaloZného prava je ZaloZca opravneny podat’ ndvrh na vymaz zaloZného prava
z prisludného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zaviizuje mu poskytndt potrebnit
sii¢innost, ktord je od neho moZné spravodlivo poZadovat. Néklady spojené s vymazom
zaloZného prava z katastra nehnutelnosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre G¢ely tejto Zmluvy dohodli, Ze Ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutel'nosCami, pri ktorom déjde k scudzenin Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich casti,
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nemoZno povazovat' za prevod Nehnutelnosti alebo ich Casti v beZznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu v zmysle § 151h Obéianskeho zakonnika.

i/ Zaverecné ustanovenia

7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluynymi stranami.

) Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej vzavreti ponecha ZaloZzny veritel’ a ZaloZca a 2 rovnopisy budd pouZité pre Ocely
katastralneho konania.

7.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vaZne a bez
obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V [e] diia [e] V [@] diia [e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

(o] [e]




Priloha &. 10:
Vzorovy vypodéet indexacie

1. ZAKLADNE PRAVIDLA
1.1 Indexacia podfa kompozitného Indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1, do 31.12. kalendarneho roka T) uréi ako st&in zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek
kempozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to; 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t} = 0,25 x index cien stavebnych matenidiov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0.5
X index realizaénych cien nehnutetnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q4 2022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materidlov (nakupné ceny) | 1029 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realizatnych cien nehnutefnosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 97,8
{ndkup novych nehnutefnosti)

index cien stavebnych materidlov (nakupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011

index cien stavebnych materialov(2024} = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1.032* 1,040 * 1,011 * 1,008

index cien stavebnych materidlov(2024) = 1,0937

index realizatnych cien nehnutefnost! v BA kraji (nakup novych nehnutelnosti}(2024).
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978

index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187
kompozitny index(2024) = 1,003



1.2 Indexacia podfa NBS:

V pripade, Ze nie je moznost pouZif kompozitny index, vyuZije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutefnosti v Bratislavskom kraji podfa
makroekonomickych ukazovatefav ,Ceny nehnutefnosti na byvanie podfa krajov" publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q3 2022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutefnosti v€ za m2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutefnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 09584 | 09822 | 0,9841
{medzikvartilna zmena)

index NBS (2024):

index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023/ Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 /1 Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684

Q120231 Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584

Q2 2023/ Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822

Q3 2023/ Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podfa benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku v rokuT

B(T +1)

_BTT_)— = medzirotna zmena hodnoty benchmarku

ABryq =

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu {resp. vychodzej hodnoty) sa rovnd siéinu medziroénych zmien hodnét benchmarku ponic vychodziou
hodnotou (poslednym resetom} a po uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.




- B(T + 1)
AB, == ——— 2
l_[ i B(0)
r=0
Nech;
B(0)=5 000

B(T+1)= 6 500
kompozitny index{t} = 1,1075 = 1,11, tj. narasto 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500 / 5000 = 1,3, t}. ndrasto 30 %

-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku sa spinené, kedZe benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial o kompozitny index fen o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda Uroveil diveregencie, ktora umoZiuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota pinenia pre rok T+1 po uplatnenl benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x 1,3=6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024;

Q32022 | Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 47432 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primdmom trhu na m? 1,0633 0,8857 0,9811 1,0411
s DPH v Bratislave {medzikvartdlna zmena)

V sucasnosti neexistuje index publikovany aorganom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zatne sa sledovat aj moznost vyuZitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustratné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v &ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024);

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022 / Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633

Q12023 / Q4 2022 = 4833 / 4803 = 0,9857

Q2 2023/ Q1 2023 = 4742 / 4833 = 0,9811

Q3 2023 /Q2 2023 = 4937 /4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705




2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor &.1:
K roku uzatvorenia zmiuvy (2024) je Referenéna hodnota Kontribicie vo finanénom vyjadrenf = 10 000 000 €
Z toho:

- Finanéné pinenie = 5 000 000 €
- Referentnéa hodnota Nefinancného pinenia = 3 000 000 €
- Referenéna hodnota Néajomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribticia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribacie) ma viak byt pinena primame vo forme prevodu Najomnych bytov s celkovou podiahovou piochou
523 me. Kontribucia vo forme Nefinanéného pinenia ma byt pinena primarne vo forme prevodu Nefinanéného pinenia.

Kontribticia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 - Prvé financné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vrokuy 2028 — Druhé financné plnenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 = Nefinanéné pinenie v referenénef hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2038 - Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — N&jomné byty vo vymere 523 m? v referenénej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H I J
Roiny Roény Kumulativry
Rok Indexy zostavenéz | kompozitny NBS kompaozitny/ Rocny Kumulativiy Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Finélny index {2024 - 130 €}
1 2025 Q42023 - 3 2024 1,025 HIA 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 {=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,066775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137.4€
3 2027 Q4 2025 - )3 2026 1,054 NiA 1,113841 1,04 1,12476 0,010819 1,113841 (=E3) 1448 €
4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 -Q32028 1,010 /A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 1524 €
6 2030 Q4 2028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091873 1,148784 (=E6) 149.3€
7 2031 Q42029 - Q3 2030 1,005 Ni& 1,154528 1,09 1,35242 - 1,352425 {267 1758 €
8 2032 Q4 2030 - Q32031 0,980 N/A 0,950000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 {=17*(B) 1723 €
9 2033 Q4 2031 - Q32032 1,02¢ W/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 {=18*C9) 1757 €
10 | © 2034 Q4 2032 - ()3 2033 0,950 N/A 0,945620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€

" /o




— /:
O —

11 | 2035 | Q42033-q32034 NA 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504  (=110*D11) 1753¢
12| 203 | Q42034-Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1402444  (=1114D12) 182,3€
13| 2037 | Q42035-Q3z03s | 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,15349 0,104655 1472566 (=112*C13) 1914 €
14| 2038 | q42036-0a2037 | 1026 NiA 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853  (=113°C1d) 1964 €
15 | 2039 | Q42037-032038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,20076 LEDSAR, FEsann d25ia
16| 2040 | 042038-Q32039 1,012 NIA 1,012000 1,02 1,02000 008000 ) 25w
17 | 2081 | Q42039-Q32040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 BIRITE e N ] &N, 16

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo moiné zostavit kompozitny index. Bol teda natiradeny indexom podfa NBS.

V rokoch 2025 — 2031 dosio k nérastu hodnoty benchmarku o 35%, pricom nérast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na trovni 15%. Rozdiel
hodnot je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexdaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 dosio k nérastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na trovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexdciu k roku 2039.

Po pouliti benchmarku na Gpravu divergencie nésledne index pokraduje vo vyvoji podfa kompozitného indexu resp. jeho alfternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) st stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 aZ Q3 T-1. V pripade potreby vypodtu medzikvartainej
zmeny sa vyuZivaju déta za 5 kvartalov, a to Q3 T-2 a2 Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany,

Potom:
Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €,
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZze Nefinanéné pinenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ohodnotenia nakladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podiahovou plochou 523 m2.
Tretie finanéné plnenie uhradené {a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €,
Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.




Vzor &.2:

Vychodiska podfa vzoru & 1, aviak Kontribticia méa byt poskytnuta nasltedovne:

V roku 2025 - Prvé finanéné pinenie (10%} v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinanéné pinenie v referenénef hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 - Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referenénef hodnote 2 000 000 €
V roku 2034 — Stvrté financné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexéacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H [ J
Rocny
Rok Indexy zostavene z kompozitny Ro¢ny NBS | Kurnulatiny kompozitny/ Roény Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Findlny index {2024 - 130 €)
1 2025 Q4 2023-Q32024 1,025 NfA 1,025000 1,01 1,01 -0.015000 1,025000 {=E1) 133,3¢€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,008375 1,056775 {=E2) 1374 €
3 2027 Q4 2025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 107 -0,042433 1,113841 {=E3) 1448 €
4 2028 04 2026 - Q3 2027 1,042 N/A 1160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 {=E4) 150,9€
5 2025 Q42027 -3 2028 1,010 NiA 1,172228 1 1,09 -0,079382 1,172228 {=E5) 1524 €
6 2030 04 20248 - Q3 2029 0,980 N/A 1.148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 {=E6) 149,3€
7 2031 Q4 2029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,180272 (=E7] 1508 €
8 2032 04 2030- Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 {=E8) 154,0€
9 2033 (34 2031 - Q3 2032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 {=E9] 157,1€




Jé_
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_’ 1041 2034 ’ 042032 - Q3 2033

0,950
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1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914 {=E10)

148,2&

Prvé finan¢né pinenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vygke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo déjst k prevodu Nefinanéné plnenia, avdak z ddvodu porugenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nabradné finan¢né pinenie podfa bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo dojst’ k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, aviak z iného dévodu ako porusenia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finanéné plnenie podfa bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330
= 2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by i$lo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podfa bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradné finanéné

pinenie by bolo vo vy$ke 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €,
Tretie finanné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €,

Stvrté finantné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je va vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor é.3:

Vychodiska podfia vzoru &. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedoslo k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexdcia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B Cc D E F G H | ]
Roény Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Roény NBS kompozitny/ Rodny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index henchmark benchmark Rozdiel (G- E) Findlny index {2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-0Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 {=E1) 1333 ¢€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1.04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 1374 ¢€
L 31 2027 Q4 2025 - Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 {=E3) 1448 €




4 2028 242026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,00 -0,067786 1160622 {=E4} 150,9€
5 2029 (4 2027 - Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 {=E5) 1524¢€
5] 2030 Q4 2028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 {=E6} 1493 €
7 2031 Q4 2029 -0Q3 2030 1,010 NiA 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 {=E7} 150,8¢€
8 2032 Q4 2030 - Q3 2031 1,021 N/A 1,184637 1 111 -0,0689435 1,184637 (=E8) 154.0€
9 2033 04 2031 - Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 {=E9} 157,1€
10 2034 042032 - Q3 2033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 {=E10) 149,2 €

Prvé finan¢né pinenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan&né pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na predéasné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle &l 9 Zmiuvy o spolupraci. Vypo&et naroku Mesta je nasledovny:
/
- Vy&ka neindexovanej (celej) Kontribdcie = 10 000 000 €.
- Vyéka indexovanej (celej) Kontriblicie v roku 2030 nasobena koeficientomn 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,156 =13 211 016 €.
- Vyéka indexovanej asti Kontriblcie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.
- Vy8ka naroku Mesta= 13211016 -1435980= 11775036 €.
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liadost o0 zavizné stanovisko k investiénej &innosti
liadatel
fiadate ako Pravnicka osoba
Obchodné meno (3) MTS SVK Development 10, s. . o.
;|(:0 54 643 881
Adresa sidla Mlynské nivy 68
Mesto Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov
> 82105

|

Opravnena osoba
Typ opravnenia konatel

Email

Telefénne &islo

Investor

¢ investor rovnaka osoba ako Ziadatel? Ano

|
Zodpovedny projektant
Meno

Priezvisko

Email

Telefénne &islo

Cislo autoriza&ného osved&enia

Détum spracovania projektovej dokumentdcie 30. 4. 2025




Informacie o stavbe

Nazov stavby/projektu
ID stavby

Ulica

Supisné éislo

Parceine Cisla

Katastraine Gzemie
Hlavna stavba

Clenenie hlavnej stavby
Hlavnéa stavba podla Giéelu

Ostatné stavby

Obytny subor Teslova
25261F

Presovska

1518711, /2, 113, /4, /5, /6, /7, :18, :19, /10,
11

Ruzinov

SO 101~ Bytovy dom Q

1120 - VIACBYTOVE BUDOVY |

I. Priprava Gzemia vystavby
S0.001.1 Odstranenie existujucich pozemnych
objektov ;

$0.001.2 Odstranenie existujucich
inzinierskych objektov 3
$0.002  Odstranenie drevin )

S0.003.1 Sanacia znecistenia — 1. faza
S0.003.2 Sanacia znecistenia - 2. faza
SO.004 Zriadenie staveniska

Il. Pozemné stavebné objekty

S$0.1011 Bytovy dom Q - podzemnd &ast
$0.101.2 Bytovy dom Q - nadzemna ¢ast
$0.102.1 Bytovy dom | - podzemna ast
$0.102.2 Bytovy dom | ~ nadzemna Cast

. InZinierske stavebné objekty

$0.201  PreloZenie vedenia VN

$0.202 PreloZenie distribuénej trafostanic
TS 0517-000

~~nn2  Nanaienie existujucich distribuény



rozvodov NN

$0.204 Distribuény rozvod NN
S0.205 Pripojky NN

80.206 \Verejné osvetlenie
§0.207 Arealové osvetienie
80.208 Pripojka SLP

S0.301 Vodovodné pripojky
S0.302 Aredlovy vodovod
$0.303 Poziarny vodovod

$0.401  Pripojky spladkovej kanalizacie
S0.402 Aredlova splaskova kanalizacia
80.403 Dazdova kanalizacia zo striech,
vsakovanie

S0.501  Pripojka horucovodu

IV. Spevnené plochy, kone¢na Uprava
povrchu

S0.601  Verejne chodniky

$0.602.1 Aredlové chodniky a spevnené
plochy na rastlom teréne

$0.602.2 Aredloveé chodniky a spevnené
plochy na podzemnych konstrukciach
S50.603.1 Parkovacie plochy - Teslova ulica
$0.603.2 Parkovacie plochy - Presovska ulica
50.604.1 Polopodzemné kontajnery - Teslova
$0.604.2 Polopodzemne kontajnery -
Presovska

8§0.701  Sadovhicke Upravy
S0.702 Zaviahy
S0.703 QOporné mury a oplotenie

V. Prevadzkové subory
PS.101 Vytahy




Nachéadzaju sa v navrhovanej stavbe byty?

Pocet bytov celkovo

Pocet 1-izbovych bytov
Pocet 2-izbovych bytov
Podet 3-izbovych bytov
Pocet 4-izbovych bytov

Pocet viac ako 4-izhovych bytov

Typ Ziadosti

Typ Ziadosti

Prilohy

Projektova dokumentacia

e ——

-

PS.201  Z&loZny zdroj elektrickej energie -

dieselagregat Stiahnu
PS.301 PozZiarna nadrz, ATS obozn¢
PS.501 Odovzdavacia stanica tepla prevac

PS.502  Strojoviia vykurovania a chladenia nevyl
PS.503.1 Strojovfia vykurovania, chladenia a tejto 2
pripravy TUV - Q1

PS.503.2 Strojoviia vykurovania, chladenia a
pripravy TUV - Q2

PS.503.3 Strojovria vykurovania, chladenia a
pripravy TUV - | '

PS.504 Zariadenie na odvod tepla a splodin
horenia - ZODTaSH

Ano

-

=

254

3 |
08

83

40

2 BN
'rlc

0 zavazné stanovisko k stavebnému zameru -
navrhovana stavba

Ochrana osobnych tidajov



jhnutim, ulozenim a/alebo odoslanim Ziadosti vyslovne vyhlasujem, Ze som sa

znamil s podmienkami spracuvania osobnych udajov Hiavného mesta ako
vadzkovatela osobnych udajov a beriem na vedomie, Ze ich spractivanie je
gyhnutné na spinenie zakonnych povinnosti Hlavného mesta v slvislosti s vybavenim

to ziadosti.
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HLAVNE MESTO SLOVENSKE}
REPUBLIKY BRATISLAVA

HAG 452723 2025

Vec: Suhlas primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu
dohody © vykonani investitnej c¢innosti odlisne od podmienok zdvaznej Casti
tzemnopldnovacej dokumentédcie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov — Polyfunkény komplex Teslova, K. 0. RuZinov,
Bratislava.

Na zéklade Vasho listu zo diia 08.10.2024, ¢. MAGS OQUPD 4500872025, tykajuceho sa
vyjadrenia k navrhu dohody o vykonani investitnej ¢innosti odliSne od podmienok
zévaznej dasti Uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratistavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov — Polyfunkény komplex Teslova,
k. (1. RuZinov, Bratislava, Hlavné mesto Stovenskej republiky Bratistava posudilo Ziadost.

Predlozeny investitny zamer ,Polyfunkény komplex Teslova®, ktorého investorom je
spolo&nost MTS SVK Development 10, s.r.0., bol posiideny pristu§nymi internymi ttvarmi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, konkrétne Utvarom hlavného architekta
a Utvarom mestskych stratégii a analyz. Detailné posidenie, ktoré je sucastou prilohy
tohto suhlasu, potvrdzuje, Ze navrhovana odchylka je primerana a odévodnend celkovym
verejnym prinosom projektu. Nawrhovana dohoda zabezped&uje naleZitd ochranu
verejného zaujmu, zvysuje dostupnost byvania v hlavnom meste a prispeje k zlepSovaniu
{lokalnej infradtruktlry. Projekt je v sulade s Koncepciou mestskej bytovej politiky 2020-
2030 a Programom hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Bratislava 2030, &im
prispieva k cielu mesta zvySovat dostupnost byvania a udrzatelne rozvijat verejni
infrastruktaru. Verejny zaujem na realizacii investi¢ného zameru je dany aj tym, Ze sa nim
dosiahne navy$enie kapacit byvania v hlavhom meste a su¢asne sa prispeje k saturovaniu
stvisiacich potrieb v doprave, Skolstve, kultdre, Sporte, zelenych plochach a verejnych
priestranstvach.



kl-l HLAVNE MESTO SLOVENSKE)
e B 8 REPUBLIKY BRATISLAVA
EEEn Primacialne ndm. 1, P. 0. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Na zaklade vysSie uvedeného za hlavné mesto Slovenskej republiky Bratistava vzmysle §
26 ods. 4 pism. ¢) zdkona &. 377/1990 Z. z. o hlavhom meste Slovenskej republiky

Bratislave tymto udelujem_svoj predchadzajici pisomny siihlas s vys$ie uvedenou
dohodou.

V Bratislave, diia 23.06.2025

.‘lﬁ arch. Matis Vallo

Primator

Priloha:
Vyjadrenie Utvarov UMSA a UUHA k dohode o investiénej &innosti
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Mestskd Sast Bratislava - Rufinov
Ing. Martin Chren
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Mierova 21

827 05 Bratislava

Vas list zo dia Mase &islo Vybavujellinka Bratisiava
08.10.2024 MAGS QOUPD 45008/2025 02.06.2025
MAG 425421/2025

Vec: Vyjadrenie k navrhu dohody o vykonani investicnej &innosti odliSne od podmienok
zéviznej Easti Gzemnoplénovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich 2mien a dopinkov ~ Polyfunkény komplex
Teslova, X. U. RuZinov, Bratislava

Dfia 08.10.2024 bola doru¢ena do podatefne magistratu hlavného mesta SR Bratislavy (dalej aj hilavne
mesto” a Bratislava”) listom &. MAGS QQUPD 60418/2025-550528 Vaia Ziados{ o dohodnutie postupu
pre posUdenie Ziadosti, ktoré budd posudzované v zmysle § 26 ods. 4 zakona ¢. 377/1990 Z. 2.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorich predpisov (dalej aj ,zdkon
o HMBA"), v zmysle ktorého méZu Bratislava a mestska dast v dohode uzatvorenej v stivislosti s
investicnou &innastou v meste alebo mestskej Casti dohodnlit vykonanie &innosti adlidne od podmienok
zéviaznej &asti uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného pldnu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov (dalej aj ,UPN BA) a Metodického usmernenia &. 4/2024
Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky vo veci postupu hlavného mesta
Bratislava a mesta Koice ako orgénov Uzemného planovania, pri vydavan( zavizného stanoviska pre
konania podfa stavebného zdkona podfa zdkona & 200/2022 Z. 2. 0 Uzemnom planovan{ v zneni
neskordich predpisov (dalej aj ,stivisiaca vyhladka®) upravujica v bode £ 28 moznosf zvy3enia podieiu
funkcie byvania,

V tiadosti uvadzate podanie od spoloénosti MTS SVK Development 10, s.r.0., Mlynské Nivy 68,
Bratisiava (dalej aj .investor”), ktord diia 03.09.2024 poiiadala listom Mestsky cast Bratisiava - RuZinov
o uzavretie dohody v sivistosti s investi€nou éinnasfou v zmysle zakona o HMBA a sivisiacej vyhidiky,
pre investiény zémer _Polyfunkény kompiex Teslova“. Investor spolu so Ziadosfou predioZil
architektonickd Stidiu so zdokladovanfm navyienia hrubej podlaZnej plochy stavby a zvyienym
podielom funkcie byvania. Uvedend dokumentacia rozsahu navrhovane] odchylky od zaviznej &asti
UPN BA spolu s képiu 2fadosti investara tvari prilohu Vadej Ziadosti,

V zmysle § 26 ods. 4 zakona o HMBA mbZu Bratislava a mestskd cast v dohode uzatvorenej v suvislosti
s investi¢nou ginnosfou v meste dohodnut vykonanie éinnosti odlisne od podmienok zéviiznej éasti
tzemnoplanovacej dokumentacie, v tomto pripade UPN BA, pritom sa nesmu odchylif od funk&éného
vyuZitia Uzemia a mdzu sa odchylit od podmienck priestorového usporiadania Yzemia, podmienok pre
umiesthiovanie stavieb na pozemkoch, podiefu stanovenéha pripustnéhe funkéného vyulitia alebo
podmienck pre dopravnl infradtruktiru a technicke infradtruktdru akrem ich ochrannych pasiem

a Uzemi a bezpednostnych pdsiem. Odchylky podfa prvej vety nesmi prekrodif regulativ upravujici

pripustné vonkajsie rozmery o viac nei 20 %. V pripade podia prvej vety musia byt pre platnast dohody

uzatvorenej v stivislosti s investiénou dinnosfou v meste alebo mestskej Easti spinend nasledovna
podmienky:

a) navrh dohody musi byt zverejneny a pripornienky k nemu vyhodnotené rovnako ako navrh
vieobecne zdvaznéhe nariadenia, dohodu musi schvalit mestské zastupitelstvo alebo miestne
zastupitelstvo trojpétinovou vaésinou vietkych poslancov

b} dohodu musi schvalif mestské zastupitefstva alebo miestne zastupitelstvo trojpatinovou viédinou
vietkych poslancov

¢l predchadzajaci pisomny sthlas primatora k dohode uzatvaranej mestskou Zasfou a starostu
mestskej Casti, na Gzemi ktere sa ma cinnost vykonat, k dohode uzatvaranej Bratislavou.

TELEFON EMAIL 1Co ONLINE

+421 2 59356 111 info@bratislava.sk 00 603 481 www bratisiava.sk




Predmetom dohody, ktord bude schvaloval miestne zastupitelstvo Mestskej &asti Bratislava-RuZinov,
je komplexny stibor podmienok vykonania investi¢nej ¢innosti “Polyfunkény zémer Teslova™ odlidne od
zavaznej Casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Tato dohoda bude tvorend jednak
samotnym projektom investiéného zameru, ktory preukazuje hodnoty navrhovanej odchylky od
zdvaznej fasti UPN BA pre ukazovatele priestorového usporiadania a navrhované percento funkcie
byvania, a tieZ navrhom zmiuvy o investi¥nej &innosti medzi Mestskou Sastou a investorom.

V zmysle § 26 ods. 4 pism. b} zdkona o HMBA, schvalovanie dohady prindleZi miestnemu zastupitelstvy,
nakolko sa jedna o investicnd cinnost realizovanu na Uzemi mestskej Easti, ktord nema celomestsky
vyznam a jej vplyv je primdrne lokalny. Rozhodovanie o takychto odchylkach na lokdlng] Urovni
podperuje princip subsidiarity a umoziuje priamejis kontrolu zo strany zastupcov obyvateloy, ktorych
sa dany zamer bezprostredne dotyka. Zarovefi je tento postup v silade s Metodickym usmernenim
Uradu pre Ozemné planovanie a vystavbu SR, ktoré potvrdzuje tito pdsobnost. Hlavné mesto SR
Bratisfava vydava tymto listom odborné vyjadrenie svojich intemych organov, kioré bude slaZit ako
podklad pre primdtora Hlavného mesta. Postupujeme v silade s predchadzajticimi dohodami, Ze po
2zvereineni navrhu dohody Mestskou ¢astou formou VZN a vyhodnoteni uplathenych pripomienok, bude
pripomienkovany materidl s vyhodnotenim prediozeny Hiavnému mestu. Nisledne, po zvéZeni vietkych
relevantnych aspektov, primator Hlavného mesta SR Bratislavy vyda pisomny sdhlas, ktory je
nevyhnutnou podmienkou pre platnost dohody schvdlenej miestnym zastupitefstvom. Tento sthias
bude doloZeny k materidiu predkladanému na rokovanie miestneho zastupitefstva,

Dohodu tvori projektova dokumentacia investiéného zdmeru s preukdzanim hodnét navrhovanej
odchylky od zdvdznej fasti UPN BA vyjadrend pre ukazovatele priestorového usporiadania daného
funkéného vyuZitia, spolu s vyjadrenim navrhovaného percenta pre funkeiu byvanie a navrh zmluvy,

Utvar hlavného mesta a utvar mestskych siratégii a projektov posudili spinenie povoleného rozsahu
odchylky funkénych a priestorovych parametrov navrhu od zdvaznej Casti UPN BA a navrh podmienok
vykonania ginnosti v obici s investorom.

A. Stanovisko Utvaru hiavného architekta

Dia 02.06.2025 dopinil spracovatel projektovej dokumentdcie Pantograph s.r.o. hifavnému mestu
emailom pod & MAGS OOUPD MAGS OOUPD 45008/2025, MAG 425388/2025 aktualizovani
dokumentaciu k investiénému zameru ,Obytny subor Teslova” pozostdvajicu z textove] a graficke]
dasti. PredloZena odchylka investiéného zameru od zavazne| casti UPN BA pre obytny subor Teslova,
je v predioZenej dokumentacii navrhovana nastedovne:

V platnom UPN BA sa investiény zdmer nachadza v regulaénom bloku, pre ktory je stanovené funkcne
vyuiitie rozvojové Uzemie, €. funkcie 501 - zmieSané Gzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, kéd F.
Na parcelach ktoré spadaji do tohto regulaéného bloku sa v stiéasnosti nachadzajl iba skiadové a
priemyselné objekty, a spevnené plochy bez pléch zelene. Investiény zdmer na tychto parcelach
uvaZuje s asandciou existujicich objektov za Uéelom sandcie environmentalnej zatae vystavbou
obytného siboru, ktory obsiahne tieZ drobnud komer&ntl vybavenost v parteri, novych spevnenych
pléch, novych pléch statickej dopravy a vytvorenie adekvatnych piGeh zelene.

RieSené Uzernie je totoZné s rozsahom samostatnej funkcnej plochy.
Vymedzenie rieSeného uzemia: ulicami Tesiova, Na pasi, Pre$ovska, Brestova.

Hodnoty jednotlivych ukazovatefov funkéného a priestorového vyuzitia:

Regulativy platného UPN BA Limity Hodnoty
Vymera rieSeného Uzemia vo funkénej ploche 501 F 14 989,00 m?*

IPP - Max. index hrubych podiaZnych pldch 1,40 20 984,60 m?
Priemernd podiaZnost 4 NP

IZP - Max. index zastavanych pldch 0,35 524615 m?
KZ - Min. koeficient zelene 0,20 2 99780 m?
Max. podiei podlaznych plbch funkcie byvania 70 % 14 689,22 m?
Min. podiel podlaZnych plbch funkcie ob&. vybavenost | 30 % 6 295,38 m?
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Névrh odchylky Navrhované hodnoty Vyjadrenie v %
Vymera rie§endho (zemia vo funkénej ploche 501 F 14 989,00 m?2

PP - Max. index hrubych podlaznych plch 1,66 24 808,03 m2 | +18,22 %
Priemerna podlaZnost 5 NP + TNP

IZP - Max. index zastavanych pléch 0,34 5 087,60 m? -3,02%

KZ Min. koeficient zelene 0,20 2 997,80 m? v limite

Max. podiel podlaZznych pldch funkcie byvania 95,37 % 1 2366046 m? | + 6107 %
Min. podiel podlaZnych pléch funkcie abg. vybavenost | 483 % { 1147.57 m? -81,77 %

PredloZeny zdmer md lokalny charakter, neovplyviiuje celomestské vzfahy, ciefom je efektivnejdie
a adekvatnejsie vyuZitie potencidlu zemia byvalého brownfietdu.

Na zaklade odborného posudenia Utvarom hiavného architekta hlavné mesto vyjadruje sihlas
s navrhovanou odchylkou od zéviznej Gasti UPN BA, Navrhom sa zvySuje IPP o 18,22 %, priemema
podlaZnost o max. 1 NP, IZP sa zniZuje o0 3,02 %, min. KZ ostdva zachovany, ¢o spliia podmienku, Ze
vonkajéie rozmery nesmi prekrodit regulativ upravujici pripustné vonkajsie rozmery o viac nez
20 %. Navrhovana odchylka meni pomer funk&ného vyuZitia pldch byvania na 95,37 %. Neodchyluje
sa od stanoveného funkéného vyufitia Gzemia.

B. Stanovisko titvaru mestskych stratégii a analyz

Uzatvorenie dohody, na zdklade ktorej sa za zakonom stanovenych podmienok umoZni vykonanie
vystavby s odchylkami od niektorych priestorovych regulativov Gzemného pldnu (pri 2achovani
funk&ného vyuiitia uzemia), vyplyva 2 § 26 ods. 4 zdkona o HMBA. V nadviznosti na Ziadost investora
sa Bratislava, mestskd €asf{ a MTS SVK Development 10, s. r. 0. dohodli na vyuZiti tohto inStitutu ako
nastroja, ktory priamo podporuje strategicky cief mesta, zvy$ovat dostupnost byvania a udrZatelne
rozvijat verejnu infrastruktiru. Takyto postup oddvodiuje prijatie zavdzkov investora vo vergjnom
zaujme spodtivajucich v kombinovanom finanénom a naturdlnom plneni, ktorého prijlem bude pouity
vyluéne na budovanie nosnej verejnoprospeénej infradtruktury v dotknutom Uzemi a na podporu
dostupného byvania v Bratislave. Verejny zaujem na realizacii investi¢ného zameru je dany aj tym, Ze
sa nim dosiahne navysenie kapacit byvania v hlavhom meste v silade so 3tatnymi a mestskymi
strategickymi dokumentmi a sidasne sa prispeje k saturovaniu suvisiacich potrieb v doprave, Skolstve,
kulture, Sporte, zelenych plochach a verejnych priestranstvach. Bratislava si preto ceni hodnotu tohto
zameru a 2 dohodnutej kontriblcie prednostne financuje lokdlnu infratruktaru v sdlade so stratégiou
rozvoja uzemia. Zmluva, ktord ramcuje tieto zdvizky, vychadza z transparentnych a nediskriminaénych
pravidiel mesta podrfa zdkona o HMBA.

Verejny zdujem na realizacit investiéného zdmeru je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysenie po&tu
kapacit byvania v hlavnom meste, ¢o je v silade s prisluSnymi Statnymi a mestskymi strategickymi
dokumentmi, ale aj v podobe saturovania s tym sdvisiacich potrieb v oblasti dopravy, Skolskych,
kultirnych a $portovych zariadeni, parkov, verejnych priestranstiev &i inej verejnej infrastruktiry.
Bratislava si uvedomuje hodnotu investicného zadmeru s moZnostou nadobudnutia kontribucie vo forme
finanéného pinenia, ktord planuje pouif vyluéne na dfely zabezpedenia slvistacej verejnej
infradtruktdry, v silade so stratégiou rozvoja dotknutého tizernia a daldimi konceptnymi a strategickymi
dokumentmi Bratislavy. Zmluva je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskriminaénych
pravidiel a zakladnych zmiuvnych Standardov Bratislavy v zmysle zdakona o HMBA a vytvara sa fiou
zédkladny zmluvny prévny ramec pre datsi postup investora, Bratislavy a mestskej Sasti pri vydani
zavazného stanoviska podia zakona €, 200/2022 Z. 2.

UMSA preskumal numerické parametre projektu ,MTS Teslova“. Hrubd podiainé plocha byvania sa
podia navrhu 2vysuje z 14 689,22 m? na 23 660,46 m?, teda o 8 971,24 mZ. Index hrubych podlaznych
pléch (IPP) stupne z 1,40 na 1,66 (+18,6 %), prifom odchylka zostava pod maximaine pripustnou
hranicou 20 %. Priemernd podlaZnos!{ sa 2vy3uje zo 4 NP na 5 NP (+1 NP). Podiel podlaZnych pléch
uréenych na byvanie sa Zvaési zo 70 % na 95,37 %, kym index zastavanych pldch (IZP) klesne z 0,35
na 0,34 (-3 %) a koeficient zelene {KZ = 0,20) ostava v stlade so zavdznou Eastou UPN BA. Navrhovana
odchylka je preto primerana a oddvodnend verejnym prinosom projektu.

Finan&na kontriblcia bola vypofitand ako suéin navyienia hrubej podlainej plochy byvania (8 971,08
m?) a koeflcientu platného pre rok 2025 s priplatkom 3,5% (140,4495 €/m?), o predstavuje 1 259
983,08 €.V sulade so zédsadami mesta bude kontribdcia spinend kombinovane cez naturéine pinenie,




ktoré predstavuje 20 % 2 celkovej hodnoty, t. | 251 996,62 €, formou bezodplatného prevodu
dokonéenych ndjomnych bytov do viastnictva mesta, odovzdanie najneskdr pri kotaudacii v $tandarde
okamgitého uZivania. Dalej finanéné pinenie tvari zvydnych 80 %, &o Je 1 007 986,47 €, rozdelenych do
$tyroch splatok viazanych na mifniky povofovacieho procesu: 151 187,87 € {15 %) do 60 dnf po vydani
zdvézného stanoviska developerovi, 251 996,62 € (25 %) do 45 dni pe nadobudnuti pravoplatnosti
Povolenia na vystavbu, 302 395,94 € (30 %) najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti
Povolenia na uZfvania, 302 395,84 € (30 %} do 1 roka po nadobudnutf pravoplatnosti Povolenia na
uZivania. Finanéné pinenie sa kaZdoro&ne indexuje kompozitnym indexom SU SR, jeho spinenie je
zabezpecené bankovou zdrukou alebo ziloinym pravom minimdine vo vyike 75 % neindexovane]
sumy. Naturdlne byty doplnia mestsky najomny fond, &m sa priamo podpori socidina udrZatelnost
zamaeruy.

UMSA Kkon3tatuje, Ze navrhovana odchylka redpektuje zakonny limit 20 % pre vonkajSie rozmery,
zvysuje dostupnost byvania a si¢asne zavadza primerané finan&né plnenie, ktoré umo2ni mestu roziri
dopravnu a socidinu infradtruktiru dotknutej lokality. Pri zachovani vyigie uvedenych parametrickych
a finantnych nastaveni odpori¢a UMSA pokraovat v rokovaniach a po zapracovani technickych
pripomienok predioit dohodu na schvdlenie Miestnemu zastupitelstvy mestskej Casti Bratislava-
RuZinov.

Zaver;

Hlavné mesto SR Bratislava odporiiéa zverejnit ndvrh dohody pre investiény zadmer ,Polyfunkény
komplex Teslova" formou VZN a vyhodnotit k nemu uplatnené pripomienky v sucinnosti s hlavnym
mestom.

Hlavneé mesto SR Bratislava po prerokovani pripomienock dohody miestnym zastupitefstvom mestske)
¢asti apo ich vyhodnotenl odporica primatorovi hiavného mesta vydat predchadzajici pisomny
suhlas s dohodou o investinej innosti v meste vykonanej odlidne od zavaznej €asti UPN BA, ktory
bude sdastou materidlu predkiadaného na rokovanie miestneho zastupitefstva.

S pozdravom

In%. arch. Juraj Sujan Magr. Jan Mazur
hlavny architekta mesta hlavny mestsky stratég

Priloha:
Navrh zmluvy o investiénej éinnosti
Dokumentécia k investitnému zdmeru ,Obytny stbor Teslova” (Pantograph, 06/2025)
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Mestska cast Bratislava-RuZzinov, Miestny iirad MC Bratislava-Ruzinov, Mierova 21, 827 05
Bratislava

=

Uznesenie ¢islo 394/X1X/2025

z 19. riadneho zasadnutia miestneho zastupitelstva,
| ktoré sa uskuto¢nilo diia 24.06.2025

|

}1. Navrh na schvilenie dohody o investicnej cinnosti podla § 26 ods. (4) Zdkona  &. 377/1990 Zb.
sblavnom meste Slovenskej republiky Bratislave - Obytny sibor Teslova

jestne zastupitelstvo
estskej Casti Bratislava-RuZinov
o prerokovani materialu

A) schvaluje

dohodu o investi¢nej ¢innosti &. OKVZoSFP0025 podla § 26 ods. (4) Zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave vo vztahu k projektu Obytny stibor Teslova, ktory je odli$ny od podmienck
zavéznej Casti Gzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.

B) Zziada

1) starostu mestskej Casti o predkladanie informativneho materidlu na rokovanie Miestneho zastupitelstva
mestske)j Casti Bratislava-RuZinov raz rone o stave plnenia zmluvnych zavazkov vietkych takto schvalenych
projektov

2) zapracovat zmenu v bode 6.1 posledna veta Zmluvy o investi¢nej ¢innosti . OKVZoSFP0025 tak, ze slovné
spojenie ,zmluvnych strén” sa nahradza spojenim ,mesta a mestskej Casti®.



HLASOVANIE C. 24:
Navrh na schvalenie dohody o investi¢nej ¢innosti podla § 26 ods. (4) Zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave Obytny sibor Teslova (NU v zmysle materialu + autoremedirou osvojene

zmeny

Za (22}, Zdrzal sa (1) , Nepritomni (2)

Ing. Martin Chren
starosta mestskej Casti Bratislava-RuZinov







