Zmluva o investi¢nej ¢innosti &. OKVZoSFP0029
vo vztahu k projektu Hranicnd 16 (“Obytny stibor Hrani¢nd™). kiory je odlisny
od podmienok zdvdznef dasti 1zemného planu Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava
medz

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska Cast’ Bratislava - RuZinov

YIT Slovakia a. s.



Tite ZMLUVA O INVESTICNET CINNOSTI (dalej len , Zmluva™) je uzatvorena medzi:

n

2)

3)

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Pr al 1 I, §14 9% Bratsl
1C0: 00 603 481

DIC: 2020372396

1C DPH: SE2020372596

IBAN:

Vazsstupenn:  Ing. arch. Matad Vallo, pnimator
{dalej len , Mesto™)

Mestskd fast’ Bratislava — Ruinov

Sidlo; Mierova 21, 827 05 Bratislava
1C0: 00 603 155

DIC: 20206995 16

1€ DPH: {I2065595 16

IBAN:
V zastupeni;  Ing. Martin Chren, starosta

(daley len  Mestska East™)
a
YIT Slovakia a. s.

Sidlo; Svatoplukova [L 188922 A, 821 08 Bratislava — mestska gast” Ruzmov
Zapis v ORSR: Obchodny register MS Bratislava (1L, oddicl: Sa, viozka &.: 1410/B

1C0; 35 718 625
DIC: 20202502635

1€ DPH: SE2020250265
IBAN:

Zipis v RPVS: 9781
V zastupeni:  Milan Murcko, MSe, MBA, podpredseda predstavenstva
a Megr. Robert Zbodak, élen predstavenstvis

(dulej len , Developer™)

(Mesto, Mestska ast’ a Developer dalej spoloéne aj ako , Zmluveé strany” alebo jednotlive aj ake
Fmluvni strana”™)

Vzhladem ns to, e:

(A}

Dfa 15.06.2024 nadobudla oginnost” novela zakoma & 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenske] republiky Bratislave (dalej len  Zikon o hlavoom meste™) a zakona & 20002022
Z. z o uzemnom planovani, ktorou bol zwvedeny indtitit dohody o mvestiney &mnostt
vsuvisiostt so schvalenim odchylky od podmienok mivienej st Gremnoplimovace
dokumentacie Mesta. V m\sil: § "6 ods. 4 Zakonn o hlavoom meste je modne, sby Mesto a

Msl.d\a cast’ v sivislosti s énou &mnoston il dohodu, na zaklade ktorej sz
ch podmienok umedni vk i \\aﬂmb\- % odchyllami pnd:n:l:nuk

pricstoroviého mpnnudnmn tzemua, pod k pre ie stavich na }

podiclu + } aJe'bn dmienok pre I kiru o technicki

ktiru okrem ich oct pasu:m auzemi a bc'.q)cénusm)rh pasiem, pokial neddjde



(B)

)

()

(E)

(F)

Gy

km:mfm\ktmll:nnnﬂnmmm.Msh:,Mcﬂskxéaﬂaf‘ loper sa dohodli na aplik

tejto odchylky nakolko to okrem ineho odévodfuie pok v stupeii rozp

o vyidie mwvizky Ev:lnpeﬁ ¥ prospech vercjneho zaujmu spofivajice v
tlnantr:llup]mnmv I jnOprosy i sketiry v

tzemi aploeni budujicich predpokiady na pre 1 1 byvams v Bransl
Tento postup povazuja fmlmrncslmm A I:gnlmn)- a v}mdny lm.ruj na umoznenie realizicie
Projektu pn sié Spek jcho zauymu.

Developer #iadostou 2o dia 4.9.2024 v jej upravenom zneni zo dia 198 2025 pisomne
zaziadal M:stsk.u “.usl o nz:m'mnne datn‘lv o odchvike od zvirne) Gast tzemného plinu
Hilavneho mesta S ! P 1z v zmyslens! §22 odsek 5 zdakona & 20N0/2022
Z = o tcemnom pl vmeni meskors fpi: ako aj vzmysle Metodického
usmernenia Uradu pre sizemmné planovanie a |:;nm'bu S}anen:ke; republiky & 42024 zo dia
8.7.2024 vo veci pasiypn hlavného mesta Bratislava a mesta Kogice ake organov sizemného
planovania. pri vyddvani zdvazného :mmmsia pre konania F!idrﬂ :m»:bueka zakana podia
ziakona € 200/2022 Z = o iizenmom pli i v zmeni nesk

Developer podpisal s Mestom dia 5102024 Zmluve aspohqréci & MAGBO2400139
(ufinna dia 8.11.2024), pﬂ:dmclom L‘Imq e dul\udnlm!mn)ch l:tmu, i ¥ pdpud: deaicmu
Zmien a doplokov UP

republiky B‘l—a'hshw (d'a]e_| len “Zastupitel'stvo™) sarealizicia pmg:lﬂu f‘nl}fwnﬂ':\' ohv!ny
sibor Hranifni nhu 16, Bratislava - Ruzinov® prejavi vo vﬂ'\:]num FEume, 3 to nayma

Inictvom Kontrit pre Mesto sposok veh v
zmhwve o polupract ako Gasti vanik {hod pmjcklu, ktora bola umoinens vdaka
schvilenin Zmien a doplokov UP Mestsky T: (daley len “Zmiuva o
spoluprici™).

Zmluvne strany rozumeji, fe proces mmeny zavieme) Sast weemncho planu Hlavaeho mesta

Slovenske) republiky Bratislava v zmysle Zmluvy o spoluprici je proces vy Zadujict mnogstvo

}Da'malnyth kerokow, pnéum v zmysle ust. § 22 odsek 5 zakona & 2002022 Z = o icemmon
v zmeni ,' aiaqrm&mf’ﬁads.-&[mhmanﬂamm

me.ﬂ'e,c uzEtvOrEne hegln Zmlm‘\ it ceston k. projekt

Zmluvou o spolupraci @) v kratéom Ease, ato za spinenin podmienck uvedenyeh v Zikone

o hlavnom meste.

Na ziklade vvisie uvedencho sa Zmluvne strany dohodl na uzatvoreni teyto Zmluvy, ako a) na
odplste zn ey uzatvoremie, kior nadvizoe na vviko a spisob platicb kontribiacii Developera
v zmysle Zmluvy o spolupraci, pm‘.um pre uﬂcl)' vyliséenia duplicitného plnenia (najma
\rvlnnmm dupl tho ploemia kontribocie Mestu a vyl duplicitného znbezpedenie
avazku na ullm:lu kontribiscie v prospech Mesta), sa Zmluvné strany vysiovoe dohodli, 2e
spolu s touto Zmiuvou podpisme Mesto a Developer dodatok, In.ur}m sa adckvaine meni
Zmluva o spoluprac: (dalej len  Dodatok™).

Mesto aj Mestska East’ si uvedomuji pozitivie hodnotu Projektu s modnostou nadobudnutia
Kontribucee (ako je definovana nizie), ktore plamgu pouzit’ vyluéne no rozve) mestske)
infrastruktiury a Mestska ast’ na zabezpecenie potrieb svopich nhwnl‘zl'w v oblasti staticke)
dopravy., a preto maju mujem podpont’ realizaci Projektu, ato 7a podmienck podla tejto
Zmluvy.

Pre vylugenie pochybnosti Zmiuvne strany deklaruyi, #e tito Zmluva nezaklada Developerovi
pravny narok na vydsme Zavarncho stunowiska, sm v Fmdnom pripade negarantupe
Developerovi realizaciu jeho Projektu, Touto Zmluvou sa iha vytvara zmluvny pravoy ramec
pre daldi postup Dcvcl.opﬂa, Mesta a Mesiskej ¢asti pri vydani Zavazného stanoviska podla
aiam c ’I.lrl!”l)” L = o tzemmom p\fﬂwmm voneni neskoriich predpisov (vritane
pri a i) a s takymto | viethky
Zmlu\m:shanv dubm\'ui'nc suldmm




(H)  Zmluvné strany vyhlasupl, #e watvorenie tejlo Zmluvy ako ay celkova spolupraca meder
Mestom, Mcsl_'.huu tast’uu u DC\'E]DPCTDI’D Emvmkn ako spo]upmca Mcsia, Mcstslu:] casti
s inymi b e T vch a imémych
pravlda:l v zmysle annmn hlavnom meste.

(L1} Mesto vyhlasupe, #e akékolvek finanéne plneme, ktore bude poskytnute Developerom na
ziklade tejto Zmiuvy, bude véelovo vimzng a pouiite v sulade so stratégiou rozvoja (emia
Miynske mivy a daddimn koncepénymi a strategickymi dokumentmi mesta.

) Zmluvne strany rozume)u, Ze 0éelom uratvorema tejto Zmluvy pe v zmyske Zakona o hlovnom
meste modnost vydania Zavieneho stanoviska pre Bytovy dom/Projekt, ato af bex dalie)
potreby peijatia Zmien a dopinkoy Uzemného plinu Mesta (. j. aj napriek tomu, 2 Bytovy
dom/Projekt sa odehy Fuje od aktualmych podmienck zavizne) éasti tzemncho pling Hlavncho
mesta Slovenske republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovoe:

1. Definicie a vyklad pojmov

11 Ak tato Zmluva uje mak alebo pokiafl z k Zmluvy nevypliva nicto né, slova
a vyrazy napisang s velkym zdiatoénym pismenom maji v tejto Zmiuve nasledujict viznam:

Bankova zirnka™ ma vyznam wvedeny v odsebu 132
Bytovy dom™ znamena stavehny objekt:

(2} bytoveho domu {vritane vietkych sivisiacich stavebmych objektoy), ktoreho vystavba

sa predpoklada v ramer Pm_|:km, a ktoreho myymene; polovica podlshovey plud‘ly i
uréend na byvanie a pozostava zo dtyroch alebo z viscervch bytov; alebo

(b} polyfunkéncho objektu alebo inej budovy {vratane vSetkych sivistacich stavebmych
ohjektov), ktore) vystavba sa predpoklads v mmor Projektu; aktora aspod =
prevagme) Gasti (z pohladu vietkych funkeii alebo spésobov ufivani priestorov
v budove ) bude slizy na byvanie;

i G + ook bndand} 5
bytovich jcdnotu:k v thmn dome si uvedene v Prilohe & 1 (1 im\ed':,eme Bvtového domu).

SDiverné informacie” snamenaju vietky informacie a skutofnost, ktore ziskall Zmluvne

strany alebo o ktorych sa d deli akymkolvek sposobom pri wavreti alebo plneni tejio
Zmluvy alebo v sivislosti s fou, aktord maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

Drubé finanéné pluenie” ma vyznam svedeny v odscku 3.3

.Finanéné plnenie” znpmena finenéne plneme, ktora ma byt Developerom poskytnuté podla
tejto Zmbuvy ako siéast’ Kontribicie.

Hodnota pluenia® ma vyznom uvedeny v odscku 3.3,

~HPP a celkovi nad i podlainu plochu pre byvanie (resp. plochu podiaine
bytovej funkeie),

Andex” rnamena kompozitny index zlozeny =

{a) ndexu cien materialov (nakupne ceny) Stanistickym wradom
SE, s vithou 25% na celkovom kompozitnom mdexe;




(b} mdexu cien byeh prac T Swatistickym dradom SK, s vahou 25% m
celkovom komporitnom mdexe

(4] indexu reals h cien net Tnosti v Bratislovsk keapi pre nakup novych

hnutelnosti ] istickym uradom SR, 5 vithou 50% ma celkovom
kompozitnom indexe.

Vyidie ovedené mdexy el z aktualne) Struktary | h uk Tov na

webovam sidle Statistického iradu SR, ktore mozno nijst’ v DATA:uhc v ramei sekeii: (i) 2.
N 3 - Ind:“ cien stu\-:bn)ch pric & mnl:nu]uv tabulka: Indexy cien stavebmych pric,

ok v - rocne o (i) 2. 3.5, —llld:x\' cien
ndmul:i'nns!l na by\-'umc, tabulka: Indexy realizacnych cien nehmutelnosii - rzg!mmﬂne
bt upl ¢ tie indexy, kdcpmdcllndzn‘nc: obdobie (¢ j. predchadenjoci

Stvrtrok) je porovnavacim 1 obdohim v hodnul: 100,

Hodnota kompozitneho indexu sa pre kaddy hl.lcndamv rok Tlm obdobic od 1.1. do 31. I"
kalendameho roka T) uréi ako sodin zmien v hod livych zloFiek §

indexu za obdobe 4 kvertalov a wo: 400 T-2) az 30(T-1). “p!’tml:'ﬂnl’)‘ rok T nebude modne
ur.kmni‘.nlt md:nrm podla vyidie uw:ui:n}:h pm\-'i:lltl (mapr. z divodu nedostupnosti

pr hdat tckeho uradu SR, na indexaciu sa pouine iny vhodny alternativiny ndex,

prmlnm: miera rastu alebo poklesu pn:mm!\-ch ﬂm nchnutefnnm v Bratislavskom krn_|l i

posledny kalendarny rok, a to podla mak vih uk Tov ,Ceny neh

na byramepodfa h’qm" olik rvch Narodnou bankou Slovenska, tak ako budi ovedene
sidle Na ) banky 51 ka. Ak nebude mozne uskutoénit” indexdcin ani

ook podfa predchadzajice) vety, vvkona sa podfa in¢ho obdobného ubazovatela
urcencho Mestom; .'nnkyu:l ukm\mrsuhud:pmnzmm 1 Index o uéely tepo Zmluvy,

Ak dajde k vyraznej divergencn éasového radu hodnot kompqzlmthu mdexu a éasoveho radu
Imd:m bmchmarku v podobc zmeny pnm:lcm\ch cien podla oficialneg smnsukv cien

k ipokladu, #= takyto bench bude
zverejhovat’ orgin vercjae] moci sk napr. Namdm banka Slovenska aleho Statisticky drad
SR), maze Mesto pristipit’ vo vzfahu k prishiinému obdobiu k nubradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetna divergencin odstramit’. Na oéely \'}m] divergencie sa pu\mzll_u:
wky kumulstivery rowdiel medz vyvojom hodnét & ho mdexu a pred
benchmarku, ktory presiahne hranscu 15 %. V takom pnpe:k = pre dené obdobie povadupe
predmetny benchmark za Index na oéely tejto Zmiuvy.

Podrobnejsie je refim indexacie uvedeny v Prilobe & 9 {Fzorovy vipoder indexacie).
Informativia vyika Indexu sa kazdy rok akh.n!izr.ije na webovej stranke Mesta,

~Kontribdicia™ h Mesta vzmysle tejio Zmluvy.
Kontribucia v zmysle tejto Zmlmw pum&slma z Flnanmdm pinenia.

Nahradné nefinanéné plnenic™ ma viznam uvedeny v odseku 10,2,

N ¢ plnenic™ a nefinané pin:mg ktore ma byt Developerom posky truste
alou sufast’ Kontnibucie. Nefinanéne plnenie je bliziie vymedzene v Prilohe & 4 (Nefinandné
pimenie). Ak Prilohs ¢ 4 l\'efnmm plnenie) e je v}pln:na, ustanovenia tejto Zmiuvy
o Nefinanénom plneni sa nepouiji.

Obdobic zabezpefenia” rmamena obdobie, potas ktorcho musi byt” zabezpeéené plneme
zavizkov Developera podla tqm Zmllln mberpetenim pudl'a éhmku 13 lZmbr_pwwme},
a ktore zadina v defi posky T u-m:nsknm;ch‘nm Mestu,

Obchodny zikonnik™ 3 zikon & 5131991 Zb, Obchodny zikonnik v zneni
neskordich predpisoy.




,,Prulunc prﬂipm mamcmlu vieobecne zaviene pravne predpisy Slovenskej republiky

kej unie, p dardy kvality, techmické normy sk su vicobeene pravne
mﬂmr_ bezpetnostne norimy nlnr. normy - (napr. ulrhil:lcmmckrlm alebo statického
charakteru) vatahujice sa na Projektu ak s va pravne zivine.

AProjekt” je pm_p:kl pod nazvum 0Ir31n’ mhr Hraniéna®, ktory xtha pmjcklslvn
pripravu, Einnost, dovace) Cinnosti F orgEnoy
verejnej moci, vistavbu nnPnz:ndmch ' daliie cinnostt, ktorych vykonanie je n:\} hnutne pre
pripravu a vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), wch riadnu prevadeku a uiivanie,
Zikladng vichodiskove vvmedzenie Projektu ku df wevretia Zmluvy je uvedene v Prilobe &
2 (Popis a parametre Projektu). Projekt bude n:ai]ml\nn) na ::uklzu!: hndutclln Povolenm ma
\r\mrvhu, o lwun: Developer pcma:h v sn]x!: 5 prislugnym p ipi: pridom
ficim sulad s diok iy, S "_“;m
Zivazne smm\ul.u vydane na zakiade I:ftn Zmlu.v}, zn predpokladu, # prevaiuicou
funkeion Bytoveho domu bude nad'alej funkeia byvania..

Prve finanéné ploenie™ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3,

Povolenie na vistavbu™ pravopl stavebne povolenie alebo me obdobng
povolenie podlia prislusnych pravnych predpisov, ktore bude oprs " Developera na
uskutoénemie stavhy Bytového domu ako celku.

oPovolenie na ukivanic” kool hodnutie alebo mak: hods

prishEncho organu verejne) moci, ktorym bude povolend wrivanie Bytoveého domu,

oFozemky” znamena nasledovné pozemky urtené pre realiziciu Projektu tak ako si uvedene
v Prilohe & 2A tejto Zmluvy, pricom pod defimciu Pozemkov spodapa o) akekolvek budice

zmeny tychio pozemkov (okrem iného, tykajiceho s ich rozdelenia alebo sceleni).

Referenéni hodoota Kontribicie™ ma viznam uvedeny v odseku 3.3,

Refi i hodnota Najommych bytov™ ma vyznam uvedeny v odselu 3.3,

SR i hodnota Nefinanéného plnenia” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3,

,llnEl!r]‘M vyhlisenic™ ! dvolatelng ruénelsk ‘hl nadisce s pravom
-publtky y 2 lovalifik v mcn.cl'cm podi'a vzom uvedencho v Prilohe &

7 (V=or Rucirelskéh vyhid ako mbezy F Tvek p e povinnosti

Developera podla tejio Zmluvy.

Schval ‘Zlmrnl‘r" op- i schvalenic Zmien a doplnkov UP 2o stramy

i itel ¥ nanadenim Mrsm, kl:rvru = \\‘hiusn_]c zavﬂznn énst

Zmien adopinkov UP, pridom rozhodny je ded @ i takeéhoto

nuriadenia.

LStvrté finanéné plnenie” ma viznam uvedeny v odseku 3.3,
o I'retie finanéné plnenie” ma vyznam wedeny v odseku 3.3,

,,T:rrhy“ znamena akckofvek zaloiné pravo, vecné bremeno, wadring privo, hypotcku,
znbezpedene, predkupné pravo, open, ndjom alebo akikolvek 1 farchu, alebo pravo tretey
osoby s obdobmym uémkom alebo akikofvek dohodu o zrindeni ktoréhokolvek z vvidie
uvedenych prav, s vymmkou (1) tych tarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravaych u‘dplsm-
mﬁnuzuiubl:pmc\mysleglszﬂtumubylu v prospech ostatrveh viastnikov bytov a
nebytovych pricstorov v Bytovom dome, 2 (i) vecnych bremien alebo mych prav
vyphivajicich z pravoych p{tdpuscw [ml veenych bremien femych na saklade zmluvnet
vetahu medz Developerom a spraveami sieti alebo komunikaci, {v) veenych bremien alebo
inych prav, ktorych zrindenie v prospech vinstnikov bytov xmh}twfch priestorov v Bvtovom




dome alebo v prospech tretich Dsul:l sl \u}iﬂ!llJc vystavha, uzivane alebo Fu':\'adzka Bytoveho
domu alebo imych stavieh =0 3 ¥ dumnmipn vl podwyhmsuz.u
takéto veene bremend a ineé prava budi povnim'al aj vecnid hremena, ktoryeh zrndenie a zapis
je. s prihliadnutim na povahu PlD]ElCtU., B)'l:lv:l\u dmml m‘nlcbn jc'l} lokaliziciu a usporiadanic
v priestore, moine aleho " alebo pozadovat’), (v)
veenyeh bremien alebo inych prav, ktorveh riadenic alaleho EPE v katastri bude vyEadovany
v sovislosti s realusdcion Pro_rdnn aleho me) stavhy suvisiace) s Bytovym domom zo strany
prlsh.ﬂruﬂm organy \cn:jn:] moci a (vi) vtcnchu bn:n:lcnn nBcha Ill:'ID prava, kioré s v

v}sin'm’c v ramci domu a ktoré nema
podstatny nepriaznvy doped na wiivane alebo vlastnictvo prlsh&w:h bvtow.

lumnl §||du Znameni Mcslsh: ulbamshl:kx Qhrhn zomy Mlynske nivy. :pru:m'mc_[
vim- tnesfom. 51

¥a J f

Emushr\m, Elstupm 04/2024,

SJOVO znamena Urad pre verejné obstardvanie.

- Vyhlisenin 3 uberpefenia™ ma vyznam uvedeny v odsebu 11.1.

LV ’i;ll moc” je taka prekaika, klm nam]a n:z:nusl: od mlc pu\-'mj Zmlwene] strany a
brani jej v splneni jej povi , pokial [, #e by povinna
Zmluvna strana tito pldmzhl alebo § Je) nasledky ud\ml.da ulrhn pr:loumln a taktiez, #e by v
case vemiku zavieku tuto pnrkazhl p(edvldaln, za Vyiiiu moc sa ma Glely tejio lmlll\'\

i vyluéne nasled kol {v kazdom pnpad: za podmienky, e spliaju vydhe
mntnc defimine  znaky):  vojna, sabotad, u.-mnstlcké akL:: hinkmiu, i‘tﬁl_}k,
epidémiafpandémia, nuklearna explozia, radiacia, chemicka alebo b
havana lictadla a zl\'clnc puhmﬂm {nayma ZEMELTRSCIIE, ZDSUV pady, pcrzmr potopa, burks
alebo iné alebo udalosti, ktoré boli vyhlasené
prishugnym argammlemmdrm Pre vyli pochyl 1 plati, #e za Yyviim moc
mmh!}- pokk zmeny ek ickel litickek cho alebo ho rizu,
#mena hospodarskych pomerov nich Zm]wn:] strany alebo subdodavatela, nevydanie
alebo x 1e vydania akehokolvek rozhodnutia organu vereyne) moci.

V¥zva® ma vyznam uvedeny v odsehu 13.1.

Chyba! Nenagiel sa fiaden zdroj odkazov. Zabezpecenie™ ma vyznam uvedeny
vodseku 13.2.

Lastupitel'stvo™ ma viznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmiuvy.

loiné prive” ma vyznam uvedeny v odseku 132

LLalodnd smluva™ mamena zilodng zmluv wzatvorend meda zalofeom a Mestom v sulade
s0 vzorom podla Priloby & 8 tejto Zmluvy.

Likon o bytoch™ rnamena zakon & 182/1993 Z. 2z o vlastnictve bytov o nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisoy.

SZLaruéna doba™ ma vvemam uvedeny v odseku 5.7

Lavizné isko™ ZAvAZDS ko (resp. zmena existujuceho zavazneho
stanoviska) vvdang prislunym organom iwemneho planovan pre cely rozsah Bytoveho domu
vyvdane Mestom na mklade #ladost Developera (ziadost” tvori Prilohu ¢ 10 tejto Zmluvy)
v mn_.-sl:;

zikona & 20002022 7, 7. o1 pla i v zneni neskordich predps

Zakona hlavnom meste,



Pokvny_ZST_I_fd622eea¥7 pdf (bratislava sk ,

priéom vvdané Zavizné stanovisko naplfia parametre Projektu v celom rozsahu tak, ako sit
vymedzene v Zudost o Zaviene stanovisko o zirovedi Zavizne stanovisko nebolo vydane na
wmiklade nedinnosti v zmysle § 24a ods, 13 mikons & 200/2022 7, o azemnom planovani
v zmeni neskoriich predpisov.

Zmeny a doplnky UP“ namena naveh zmien a doplnkov L cho planu hiavnct mesta
SRBma.islnw.mklﬂm \'zr:nizmi:n loplnk ‘hun je Mesto po vyhod

t & ﬁu:lu:, hnn mnuhsahmal cllcn:m
néha, nivrh na zmenu aktualne le.n:j gulici
vvllimu 'pledmﬂnq funkéney plm‘-]n iz Prugchu v nadvizmoest llamfurma‘:m- materzal

Chyba! Nenagiel sa fiaden zdroj odkazov. Ziadost’ o Ziviizné stanovisko™ mamena

#adost’ Developera o zavame stanovisko (resp. o zmenu existujiceho zaviencho stanoviska)
pre cely rozsah Bytového domu, ktora tvori Prilohu €. 10 tejto Zmlovy,

12

Pri vyklade Zmluvy, pokial me je uvedene v Zmluve mak, alebo pokial’ z kontextu Zmiuvy
nevyplyva nicéo ing:

fa) pojmy v jednotnom Eisle zahrfiag a3 tvary v mnoznom Eisle a naopak,

(b} odkazy na élinok, odsck alebo prilohu sa budi vykladat’ ako odkazy na clanok, odsck
alebo prilohu Zmiuvy,

(] nadpisy a obsshy su viedene vviuéne pre onentaciu a nemaju Haden vphyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkar na akykofvek privoy predpis alebo jeho prisluiné ustanovemie zahifi
novelzaci, doplnemie o uprave twhio pravoeho predpisu alebo jeho prisluineho
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prishine
ustanoventa, ktoré oplne alebo Gastoéne nahradia wkyto privay predps alebo jeho
prisluing ustanovenie po watvoreni tejto Zml.m} u:z pnpm pmmk‘ ¥ fomto
dokumente podia zakona 50/1976 Zb. o :

(nymi  (zemne hodnutie/k .sluvdm:r" keolaud:
rozhodnutie/konamie) sa vykladaja s pnhladnutim na pojmy eadefinované novym
stavebnym zakonom €. 252025 7. 2, Mmrd:m} zikon (v texte ako Stavebny zikon),
p’edm‘é:tk)l‘m {1) temné konanie podla tejto Zmluvy mamena konanie o stavebnom
zamere podla Stavebncho zikona, (i1} stavebné konanie podla tejto Zmluvy znamens
overenie projekiu stavby, v ktorom je vydama overovaci dolozka pmjdﬂu stavhy
podia Stuvebného zikoma (i) akykolvek priomy alebo nepriamy odkaz na pojmy
podla zikona &. 50/1976 Zh. ! Ddlmz na tie zakona & 252025 7.
z., ktoré v najv miere b s mi zakona £ 350/1976 Zb,
a zaroved naFIiinJ'u ué:l aciel tejto lel.lll\’}

Vyhlisenia Mesta a Mestskej Easti

Mesto a Mestska &ast’ tymto vyhlasuju, &= vo vetsho k Propekiu budi postupovat’” v silade
5 touto Zmluvou,

Umyselne vypusteny text,

Mestska cast’ vyhlasue, fe nivrh tejto Zmluvy bol zvercineny a pnpomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyvhodnotene rovmako ako navrh vieobecne zviencho nanadenia v zmvsle ust §26
ods. 4 pism. b} Zakona o hlavnom meste.
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Mesto aMestska Gast vyhlasupi, 2= Bytovy dem/Projekt spifia pm'.mﬂ:rr odciwl.kv od
ahmh!}:hpmlmwnnkmuzmgéam i tho planu Hiavacho mesta Hlil

| v zmysle pod denych vust, § 26 ods. 4Zakmnhhwmmul:,
a zaroved v)hlnsnju, e Bytovy dom/Projekt je v silade s Uzemnou Stidiou.

Mesto vyhlaswe, Ze pred podpisom o Zmluvy wdeblo svey predehadenjucs suhlas
k wratvoreniu tejto Zmluvy v zmysie ust. §26 ods. 4 pism. ¢} Zakona o hlavnom meste, pndom
takyto sublis tvori prilohu &, 11 {Predchad-ajiici sithlas primedtona Mesta) tejto Zmbuvy.

Mesto tymio v)-'h.lawj: a potvrdzuje, #e podmsom tejto Zmluvy, ako an realizaciou prav
a povinnosti Zmluviych stran podla tejto Zmluvy (najma vydanim Zaviného sanoviska), me
Je mijako dotknuea dohoda o postupe pr vydani Zmien a doplnkov UP podfa Zmluvy
o spolupraci a Developer ma zaujem aj po uzatvoreni tejto Zmluvy na tom, aby boli prijate
Zmeny a dopinky UP pre Bytovy dom/Projekt v zmysle Zmluvy o spolupraci.

Zmluvne strany sa dohodh, Ze vietky prava a povinnost suvisiace s Finanénym plnenim podla
Clanku 4 lqln Zmluvy bude voir Developeron \'}Imnavm Mesto, a #e vietky prava a
povinnosti sivisiace s Nefinanénym ploenim podfa Clanku 6 tejio Zmhuvy bude voti
Developerovi wykonival” Mestska Gast’. Ustanovenia tejio Zmluvy o Najomnych bytoch sa
Siji

Kontribicia

Zmluvne strany sa dohodli, e na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na zklade vydaného Zavieného
stanoviskas, Developer je povinny poskyinot’ Mestu Kontoibisci, a to v rozsahu a za podmienok
uvedemich v tejio Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, 7= Kontnbocu bude Mestu poskytnuta vo forme finanéneho plnenm
za podmicnok podla élanku 4 { Financné pinenie),

Refe 4 hodnota Kontribucie ku diu m tejto Zmluvy je §85.395,65 ELIR (dalej len
Referening hodnota Kentribicie™) 2 pozostava 2

(a) Finenéneho ploenia vo vydke 885,393 65ELUR pozostavajiceho =
0] prvej Zasti vo vydke 88 539,36 EUR (dalej len , Prvé finanéné pluenic),
() drubhe) East vo vydke 132.809,05 EUR {dalej len , Drubé finanéné ploenie™),
(i) tretej Gast vo vidke 354.157,46 EUR (dale) len  Tretie finanéné ploenie”), a
(iv)  Stvriej éasti vo vyske 309.887,78 EUR (dalej len , Stvrté finanéné pluenic”),

(b}  umyselne vypustené; a

ic) referenéne) hodnoty Nefinanéncho plnenia vo vyike 0,00 EUR (daleg len  Referenéna
hodnota Nefinanénébo ploenia™).

(Referenénd hodnota  Kontribicie, B énd hodnota N tho plnenia, Finanéné
plnemie, Prvé finanéne plneme, Druhe finanéne plenie, Tretie finanéne plneme a Stvite
finanéné plnenie dalej kakde samostatne aj ako | Hodnota plnenia™),

Hodnota pinema sa automaticky indexuje podfa nasledovnych pravidiel:

fa) Hodnota ploenia sa kazdy kalendamy rok T, vidy s uénnostou od 1. janusra
kalendameho roka (prvy kit od 1, januira kalendirneho roks nasledujuceho po
kalendamom roku, v ktorom bola uzatvorena tito Zmiuva) mtomaticky aktualizuje
Indexom.
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(b} Vyika mdexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa uréi ake sudin (1)
Hodnoty ploenia  (pivodne  uréenej v:r_nu Zmluve) afi) kumulativicho
i fpoklesu Indexu irencho pre p rok T,

(c) Podrobnejsie pravidla indexicie Hodnoty plnenia ako a) vzorove vypoéty indexacie
Hodnoty pinenia sa uvedené v Prilohe & 9 (1 zorovy vipecer indexdcie).

(d) Pokial mie je v tejto Zmluve stanovene inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skondi v
ok, v ktorom v sulade s touto Zmiuvon nastal ded splatnost prislugného finanéneho
maroku Mesta voén D:vt]upemw (= ﬁlmr.n)- narok sa povaiuje melen Finanéne

pJn:m ul: a) akvkolvek my pcﬂnzm' Mesta, klnr:lln vyika sa odvija od
) hodnoty K ibici ) hodnoty  Najomnych bytov alebo
Bt = - Nefi ¢ho plnenia).
Ak dojde k nadnemu poskyinutin kuninlm:l: nl:ha Jei fﬁtl‘ Mesto na #ndost” Developera
potvrdi, #e dodlo k splnenm mviek D it alebo jep East’.

Finanéné plnenie

Developer je povinny uhradi’ Mestu Finanéne plnenie nasledovne:

E1] Prve finanéné ploenie najneskir do 60 dni po vydani a doruteni Zivieného stanoviska
Developerovi,

(b} Drube finanéne plnenic nmneskdr do 45 dni po nadobudnut pravopl, Povol
ma vystavhu,

(4] Tretie finanéné pinenie najneskar do 43 dni po nadobodnuti il i Povol
m uFivame; o

(d) Styrté finanéné pinenie najneskor do | roka po nadobudnuti pravopl i Povol
m wkivanie,

Developer je opravneny vhradit’ Finanéne plnenie alebo jeho Zast” podlo odseku 4. 1 pism. a) a2
d) tejto Zmiuvy v prospech Mesta aj skir. Pre tokyto pripad sa Zmiuvné stramy odchylne od
odseku 3.4{d) dohodli, e takto vopred uhradené Finanéne plnenie alebo jeho Sast’ sa indexuje
k roku realne uskutoénene] ahrady.

Uhradou Fi cho plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontribicia v rozsahu Finanénét
plnema za radne poskyinuto,

Niajomné byty — neaplikuje sa

Osobitné dojednania Mestskej €asti a Developera

D 'r s yinut Mestskey Zasti E lava-Ruz dnuzwamaﬂodr}m
uzemi arealu na Hraniéney ubcr .16 v Branslave-Rugi pnhll.mr o \r)'mw: 1200 m?,
pricom taketo plochy bude a Mestska cast’ Bratisl wdivat nz
uéely parkovama nsuhmd1 mclnm\'ych vozidiel v prospech I::tn:h asob lpl.nch} nebudi
spevnend). Za tym iséelom Developer ako posk T o Mestska cast” Bratslava-

Ruzinov ako wiivatel zmhuvu o ufivani na dobu neurditu s v}puvcd:mu lehotou ber udanin
divodu tn mesmace, pntum Fl'ndpukhdnm zxémdc dn'h\ uznxmu Je Jul 7026, mie viak skir
ako 90 dni odo dia pra zamere pre
Bytovy dom, ﬂpfedpuﬂnimuﬁnhntrvmlm\anm_pcdull 122029, M:s!slcz cast’ Bratislava-
Ruzinov tymio berie na vedomie, #c uvadzané plochy na u?_w:mu: 500 v SUEASNOSH Fastavane
nbg:lﬁ.mm uréenym na demolaciu, a po ich odstra i budi nasledne vo

1
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i rozsahu posk do wZivania kej Zasti Bratislava-Ruzinoy v zmysle
\r\'ﬁlc wvedencho, pnénm taketo plochy nebuda speviené a ani nebudi na ten oéel (am na iigel
parlmvm:ai skolaudovane.

Zmluvné strany beru na vedomie, #e identicky zivizok Developera (uvedeny vyisie v &l 6.1
tejto. Zmluvy) je upraveny @) vEl 6 Zmluvy o investiéne) éinnosti & OKVZoSFPO023
uzntvorene] medzi Zmluvoym stranami dia 31.07 2025, schvalene) wrnesenim Micsineho
zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Rufinov & 395/XIX/2025 dia 24.06.2025 (dalej len
.Dohoda o odehylke”)

Zmluvné strany tymto potvrdzuji, Ze sploenie zivizkov Developera podfa €1 6 Dohody
o odehylke sa v celom rozsahu povaiuge za spinenie jeho zavirku podfa él 6.1 tepo Zmbuvy,
a naopak.

Pre vylugenie pochybnosti, tito Zmluva kinda novy alebo duplicitny zivizok Developera
na posky d cho park nad ramee €L 6 v Dohode o odchylke.
Realizicia Projekiu

Developer vyhlasupe, #c

(a) najnesks do § rokov od vydania Zivarncho stanoviska  bude vydane pravoplatne
Povolenie na vistavbu.

(b} maneskor do 10 rokov od vydama Zaviencho stunoviska  bude vydane pravoplatne
Povolenie na whivanie.

Zmluvné strany sa dobodl, Ze v pripade vyskytu

fa) udalosts Vyie) mocy, ktora ma poamy vphyv na spinente lehot podla odseku 7.1; alebo

(b} predizenia trvania prislusmych konomi pred sudmi a organmi verejne) moci, ktoré st
potrebné  pre splnenie lehit podfa odseku 7.1, tj. dzemného, stvebneho a
kolaudatneho konsma ako #) procesov posudzovanin vplyvoy na Zivoine prostredie
(zistovacie konanie afalebo komnie o posudzovani vplyvov na fvotné prostredie)
a mych sinvisiscich povolovacich konani, klnqch uskutoéneme je v zmysle pravoych

predpisov nevyhnutne pre ziskane Povolenia na bu alebo Povolenia na uzivanie
(ako mapr. vyrubove konania, konania o odfati puﬁ'mhuspodunkq pody & pod.) na
obdobie viac ako:

- S0 dni v pripade o et bnche a kolaudaéného konania; alebo

- 120 dni v pripade zistovacicho kenama; alebo

- 365 dni v pripade konunn o posadzovan vplyvov na fivotne prostredae,
aviak vidy za predpokladu, 2 take predizenic nebolo vyvolané vihradne z divodoy
mut strane Developera,

divjde k automatickemu predizenu lehit pod.l'u odseku 7.1 o gas, potas ktoreho trvala mektora

= udalosti LI\’I.‘d:II’L‘h v tomto odseku 7.2 pism. Eu} dthD (b} vyiiie, pntom Developer o tejto
4 Mesto bezodkladne pisomne up

Developer je povinny mnfi " Mesto o na vystavbu
alebo Povolenin na whvanie najneskor do 45 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti
prishincho povolema.

Ak z davodov nezavislich od vile Developera (mapr. z dévodu vikladu suladu Projektu so
Zavarnym stanoviskom zo stramy Mesta alebo z dovodu naslednej zmeny tzemncho plinu
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Mesta prijate; po Schvaleni Zmien a doplnkov UP resp. zdivodu zmeny Zavieného
stanoviska), dijde k takej zmene rossahu Projekiu, ze povodne Developerom predpokiadana
kapacita pre bytovi Funkcm mhu:lc mm:l h’t vylerpand, vyika Kontribicie podla tejto

Zmluvy bude up v pamere uprave Projektu (pro rata) pri zachovant
zlmilu a ugelu plnensa o tejto Lmlu\ry Dc\«‘eluFrJe me\-T:n) upJatnlt postup podla tohto
odseku ceznamenim Mestu, v ktorom p divody ¢ od vile Develop

vratane ich vplyvu na pévodne pmdpuklndam kapacitu pre bytov funkein. Zmluvne strany
nisledne wzatvoria dodatok k tejto Zmiuve, ktorym upravia viku a Struktary Kontribiicie, 3 to
tak aby dolo k jej adekvatnemu (pro rata) znidenu,

Zmluyne strany sa dohodl, Ze je moine pristupit’ k rokovanism o znizeni Kontribscie o)
z osobrtnych dcm:duv 1 to maxamalne v rorsahu 5 percent Kontribocie. Uvedene plati viedy,

ak v déslediu Sch ia Zmiena dopinkov UP afalebo Zaviznét ka pride vo vzahu
k mektorym z P k mizeniu moinost ich ek kého vyuiitm alebo v pripade, ak
sa Develof hod: i 4 imalnu mieru HPP, ktors je moiné realizovat’
v ramet Projektu.

Zmluvné strany sa zaroven d:ﬂmdl: e podas r:uhzxcn: Ptu]:k‘m bud aktivne spolupracovat®
na blifse) Specifikicii Naj wch bvtov ah plnema, ato tak aby splaal

podmienky pndfa l:_|1t| Zmlm'y a mohli byt poskytnute Mestu ako soéast” Koninibicie,
Developer je povinny &o nujskdr, ako to bude mo#né,:

fa) cenamit’ Mestu Specifikacin Mgjommveh  bytov, ktore maju byt predmetom
Kontribucie, a

(b} ozndmit’ Mestu Specifikaciu Nefinanéného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak
vsulade stoute Zmluvou dépde kuprave oprotr  povodnému  vymedzenu
Nefinanéného plnenia),

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projekiu

Devel | ik kov je ASSET, as., so sidlom Kupeckeho 5, 821 08
Bml.lsln\a, ICU: 35 ?TS 245.av ]'mpackpmmrlv £ 15444/50, o vymere 156 m?, druh pozemku:
Ostatna plocha, je viastnikom BRS, as., itnd 18, 821 05 Branshava, 1C0: 35 721 243

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho Zast” na tretin osobu (nadobudatela), Developer
z,nstm'uaj nnd'nl:} vmz:i.m pu\rmnusluml vyplyvajucimi z tejto Zmluvy, v takom pripade sa
podFa tejto Zmhuvy tykajice sa Projektu vykladajs ako
puvlmm .;nh:zpté;l splrr_rue takejto povinnosti nadobodatelom alebo nou osobou
rr.n]lmjnmn Projekt.

Prevod lastnickeho podiclu na P koch, ak je real: v v ramet bedmeho predms
byluvych jcdnrmdc. a nebytovyeh pnestorov Projektu konkretnry akcaznik Develop
(kupujicim ), nie je potrebné oznamovat’ podfa odseku 8.1.

Akma Developer e, aby xpulus peevodom Projektu alebo jeho Easti doglo o k celkovernu
alebo Giastoénému postiy prav a m z tjto Zmlovy na nadobidatela
Projektu alebo jeho l—am, Dcv:lupu' mm puzlmiat Mesto o poslr}'lmm: sufinnosts pri eplnom
alebo ako stramy — novou zmluvnou
wanull lmduhwdahcrm ij:lﬂu alebo reho tastl} Mesto v takom pripade poskytne e i

" 50 zmenou zml ) strany aviak tha za pods kv, #e: i) nadobid

whlasl, Ze bude pokradoval’ v realizacii ng:lﬂu al:bu Jeho pds!l.&!:j tasl: a u) dnjdc k
d lmch'm

pmﬂ:r.m:j |q:m\t alebo nah (s
ricom anez:pc&mc I:er zzb:zp:
Pre

Zat i nebude nizsia),

pmmnum z tejto 7m!u\r\ ktore prejdu na Ta. ni Je
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92

10.

10.1

102
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vinstnikom I’umnknvmusoha&n Dc\rlupcr{podl'nndsckusli Mesto vyhlasuje, e za
ipokiadu splnenia podmi podia predehad "\-:tybl.xdcwh.lastlapuslwht

wtlmmpnmnle luvne) strany 7 Developern na viastnik ho v odscku
AR

Nirok na predéasné vyplatenie (celej) Kontribiicie

Ak v lehote podFa élanku 6 { Realizdeia Projekiu) neddjde k vydaniu pravoplatneho Povolena
na vystavbu, alebo ak vlehote podla Slanku 7 (Realizdcia Projekry) neddjde k vydaniu
pravoplatneho Puvulcnmnauiivanic,nlcbﬂakl\iﬁlnupmmppudfundﬁui 8 alebo ak
pndc k dkanom pudra :Ianku Z e} Zulmcj zmluvy, Mesto j 3: opriveene uplatnit’ 51 vodi

Kontribucie v podobe jedneho celkového

tlnantr;llu plnr_mu\'u\n'ik: 1,15 na sobku R § hodnoty Kontribicie. Zaroven plati:
(a) Developer je povinmy zaplant’ takto uplatneny narok do 90 dni odo dia, ked' ho na o
Mesto vyzve,

(b} Wyskanaroku Mesta podla tohto odseku 9. 1 sa automaticky zniduje v rozsahu, v akom
ui dodlo k poskytnutin Kontribucie, V takom pripade sa vyika naroku Mesta podla
tohto odseku 9, 1 znifuje o Hodnotu pinenia, ktore bolo riadne poskytmute, indexovan
k roku splatnosti niroku Mesta podfa tohto odseku 9.1

(c) Narok Mesta podla tohto odseku 9.1 je splatny 1ba rmz.

(d) ALh)pumnknmnﬂthsﬂpudramhmnds:kugldeélomxzﬂxd:dnhnd\
Zmluvmych strin k dod; o pasky i celej K L narok
Mrslupudfaluhuuds:hlﬁizxmh

(e} Ak 51 Mesto uplatni voéi Developerovi narok podla tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu uhradi, @ate Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, sutomatcky
zanika ku diu uhrady naroku podla tohto odscku 9.1 {vratane povinnostt Developera

keytni’ zvyina cast’ Kontribu

MNayneskior 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odscku 9.1, bude Mesto pisomne mformovat”
Developern o tom, &= boli splnenc podmienky, ktoré opraviujo Mesto uplatnit’ si narok ma
i | e

F b

Nihradné nefinanéné plnenie

V pripade, ak (1) z akéhokolvek dovodu nebude moine poskytnu’ Nygomne byty alebo
MNefinanéné plneme alebo (i) povolovanie a realizacin Projekiu bude napredovat’ spasobom,
ktory vyvola dovodmi obavu z toho, Ze lehoty predpokiadané touto Zmluvon nebude modneé zo
strany Developera stthmit’, Developer je povinny o tejto skutoénostt bezodkladne mformovat”
Mesto.

V pripade podfa odseku 10.1 ako ay kedvkolvek, ked Developer pofiada o mednost nahrad

Najommych bytov alebo Nefinanéneho plnenia, Zmluvnd strany sa zavizuys v dobrey viere
rokovat' o uprave alebo nahradeni Nijomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia nahradmym
nefinanénym plnenim, ktorym sa pre uiE:Iv tejto Zmluvy rozumie prevod viastnickeho prava
LDrvzlupmnaM:shk;mm b klm':sp]ﬂn‘u imienku, Ze wch L

hodnots zodp R 1 hodnote B h bytov alebo Referenéne
Imcimtc Ncﬁnm'n:n:ll:l pJn:mn iludnmam k roku Fiiedeoti Developera), pnéumh.llu
il {dale; len “Nihradné

-:ﬁunﬁﬂplnn ).
Mesto je . hbnit b hod PO tncho plnenia

P T

do 3 od predlofenia znaleckého posudi D:vt]upcmm Mestu, a to
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prl:dluunnn in¢ho zmaleckeho posudku vo ver: oréenia vieobeenej hodnoty Nahradneho
ho ploenin Developerovi, a to na naklsdy Mestn, Developer je na uéel podla
predchadzajicej vety povinny poskytnit’ Mestu a znalcovi, ktortho Mesto uréi, vietku
nevyhnuing suinnost’. V pripade rozpore medz znaleckymi posudkami predlozenymi Mestom
o l}cvel.upﬂ'mn =1 Zmluvne strany dohodh, e za zivazng vieobeenn hodnotu Nahradneho
nefinanéncho plnenia na aéely tejto Zmlll\-y s bude povadovat’ priemer hodnat uréenyeh v
tvchto znaleckych posudkoch.
Pre vylicenie pochybnosti, ustanovenia tohto Elanky 10 o hnlu'u:l.num ncﬁlnntnnm plm:m L
m.nmtn: v[lmp:r.h M.cm Mcstn Jc FI'I:!D podla (po d

pripadu) opra . " ) rdznc
f'mm:, pinenia ako Nahradné ncﬁnmtm pinense, mie je viak povinné tak —

Vyhlisenia a ubezpeenia Develag

Develaper vhiasuje a ut je Mesto, 76 ku df podpisu tejto Zmluvy:

(a) nie je vo&i Mestu afalebo Mestskej éasti diinikom zo Ziasdnej splutnej pohladavky;
(b} pred realimaciou jednothvyeh ploent pudl.'n tejto 7mlm‘\ bude dispanavat’ (sam alcbn

prostredoictvom  tretich osob)  prish 1 ako aj d
Tudskymi a finanénymi zdrojmi na spin:rur. z.uvfszkcw podfa tejto Zmiuvy;

(4] ma ping pravomoc a opravnene uzatvorit’ tito Zmhuvy a akykolvek my dokument
& hou suvisiect o uskutotmt transakcie zamyiland touto Zmluvou, pm‘.cm mmZmJu\m
a skékolvek dok ktore | a podpisal Developer v lost 5 touto
Zmiuvou zakladaju platne zavisky, ktore su vymahstelne voéi Developerovi;

(d) nema Fadne zaviizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli wisadne ovplyvmt” ploenie
Jeho pmnmnsh z l:jlo ?.m]m'}, nezrudil ani ncpr.mv:l idne plathy svopch dihov a
Fadne i

nr: by s vyiad alebo li zatatie
kaond cho aleho redtruktural ¢tho konania ma majetok Dcv:lnpeﬂ, ani neprijal
#iadne rozhodnuti juce k zrudeniu Developera s hikvid

(e} pred wratvorenim tejto Zmluvy aza Géelom vyhodnotenia moZnosti spinenia predmetu
tejto Zmluvy preskomal moinost realizacie Projektu s odbormou starostlivostou;,

(f) mhmr:mclqlulmlnv\ ey ﬂjnicspmwnmlplﬂlpmt, hm'im,cwuzxm} ako aj
Ivek ko @ so
latnymi sudnymi, rozhodeovskymi (arbitricznymi) alebo spravnymi rozhod
hnrwmjcvlﬂzmr

2] ku diu podpsu tejto Zmluvy a poéas celey nasledovney doby trvani Zmluvy bude
zapisany v regsti partneroy vergjného sektom v zmysle zakons & 3152016 Z. 2 o
registri partnerov verejného sekiom o o zmene a doplneni micktorveh zakonov v zneni
neskorfich predpasoy;

(dule len  Vyhlisenia 2 nbezpeéenia”).

Developer je povinny bez zhytoéneho odklado oznamit’ Mestu, #e (i) akekolvek z Vyhlaseni

aubezpeteni prestulo byt uplne, pravdive afalebo presne, whlebo (u) Ze cxistups tnke
skutoénost, na zakiade h:l.cx}rh magnoe odovodnene predpokiadat’, #e akékolvek z Vyhlaseni

a uhezpeteni by sa mohlo stat’ neuplng, nepravdive alalebo nepresne.

Pre vyliéenie pochyt plati, Ze za | 1 lqlaZmIm supcwsmljcn]mpﬂ,nl\m

akékolvek z Vyhlaseni o ubezy i ukize ako nepravdive alebo sa stane ney rvym podas

platnosti tejto Zmluvy.




1.4

121

Developer vyhlasuje asvojm podpisom  potvrdzwe, #e v plnom  rozsahy  dodriava
a 7nb:zpt(‘.u_|c dudumm: vﬁedn-‘ch npl:kuvmc[m\:h pracovnopraviych predpisov v oblast
d vm zakona € 3112001 Zz_Z.dkmanpmct

v mmeni neskordich [lﬂi]]lsﬂ\-’ udkann & 822005 Z = o nelegalne; pract nnclcgalmm
12 0 zmene a doplneni mektorych zakonov v zneni neskordich predprsoy {dale; a)

oko Pracovaoprivae predpisy ). Developer tymio vyhlasuje, Ze 51 je plne vedomy vietkvch
povinnosti, ktoré pre neho szcfwrmpmmmh 'pru!prstw vyphyvaji a zavazuje st 1c||
dodriiavat’ poéas celey doh)' platnosts lqluZm]uvy peT sa mumil

legalne a zikar nelegalnet

™

v Pracovnopravnych predpisoch,

Odikodnenie a sankcie

Developer ubezpetuje Mesto, e pn plneni tejto Zmluvy si bude plot’ vietky svoje povinnost
vyphivajice z tejto Zmluvy ako a) zo vieobecne zavienyeh pravmych predpesov a v pripade, ak
Developer poruii akikolvek svoju povinnost, zavazuje sa Mestu nohradit’ vietky odovodnene
shzly h'ral.anc skl.lntn:j ﬁ'kud) udleho msku, nakladov (vratene pnimeranych o dévodne

na pravne zustupenic) ako a) akychkolvek dalich strat), ktore Mestu

v stvislosti afalebo v dosledk P 1a povinnosts Developera vanikni
V pripade, ak sa klurel\uf\-:kz \'\-hlascm Dcvc]npuapudl'nuds:ku 11.4 ukage ako nepravdive
uMcsl:u bude k suiadc 5 § Th zikona &. R22005 Z_ =
legalng praci a clegal i a0 zmene adopineni nickiorych zikonov
vzneni neskordich pmdpasu\ n!uz:nn sankcmr z dovodu prjatin prace  alebo  sluzby
Inictvom zt avanych osoh, je Developer povinny z:lplntlt

Mestu zmluvmi pokutu vo vyike sankcie ulozene) kontrolnym orgimom Mestu Mesto je viak
povinné Developerovi ozndmat’, Ed mkao konanie bolo imiciované bezodidadne po tom, ako sa
otom Mesto dozvie, obozna s ohsat konania, wmednit Developerovi
realzovat’ nalezita obranu v prtdm:l.llcln konani, ktorej sofastou bude zsbezpecemie
zapracovama vyjadrend o d.nkmm- pltdlnn-m'ch M:sm E ﬂr.u:ly Developera a zabezpetenic

pripadnét pudama T F vch D i v'pnpad.c zﬂ:bl.dl:
spud.nmm_' fkov pozach ich Develop spojena poplath
povinnost, Fl'lf.lnéltpoplﬂﬂwnhmdsf‘ {oper bezodkladne po dorué wznrMcsla_
Zmluvne strany sa dohodh, e na éely tejto Zm]u\} je vylugena akikolvek zodpovednost’
Mesta afalebo Mestske) Casti Mesta afaicbo Mestskej casti

ustanovenych v tejto Zmiuve alebo z diwodu Jdeychi Fvek mych ! h
vtejto Zmiuve alebo mak predpokladanych toutn Zmluvou. Developer zaroven osobitne
vyhlasuje, #e akakolvek skutoénost’, ktora bude mar’za nastedok ukonenie tejto Zmluvy alebo
venik naroku Developera na odsmpmi: od tejio Zmiuvy, nepredstovuje porugenie Zmluvy zo
strany Mesta afalebo Mestske) éasti. Uvedena osobitma aprava v tomito odseku 12,3 vyplyva
z nasledovaych skutoénosti:

[E1] ipeaficky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b} key charakter plneni a pova 1 20 strany Mesta a/falebo Mestske) Eastr,

Zmluvné strany vyhlasuj, #e bez ohladu na skekolvek mé wstanovenie tejto Zmiuvy
(s vynimkou odseku 124, ktory tym me je dotknuty) plati, #e akekolvek ustanoveme
vyjadrupice alebo narnadujuce pova " Mesta alalebo Mestske Easti micto urobit’,
nieéoho sa xdriat’ alebo meéo strpiet, sa ma vykladat' ake modnost” Mesta afalebo
Mestske) Sasti nicdo urobit’, niefoho sa zdriat’ alebo nieco strpiet’. Tym me je dotknuty
odsck 12.4.

ic) viscere okolnost predpokladane v tejto Zmluve nedokize Mesto ovphyvnut



id) Devel hlasuje, 2 klada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov

p’ulpnd:ladmwch luui'n Zmlll\-'uu, vramel viastne) snahy o dosishnutie  vydania

lenia Zmien a doplokoy UP a preto uk)kuf\-rkuloun

Mﬂ;la1 ktory by mnllul byt vnimany ako pordenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za
masledok vemik Skody na strane Developern,

Developer nie je opravoeny v #adnom pripade narokovar’ si voéi Mestu afalebo Mestske) éasti
akékolvek skody alebo nahrady veniknutych nakladov (veatome napr. nakladov na zrisdenie
o udrzmvanie Bankovej mlk; ). v F'I;md: ak by g mpnrk tomu Dceruperm( venikol

akykolvek narok voi Mr_ml j casti, Developer sa fne mvivruje, 2
mlnl:thmmmku\plmmmnalmvzdubevduperm:mvednmlc #e jedinym jeho

= pripad por Mesta afalebo Mestskey éasti je vemk niroku na
odstipene od tegto thu\-'\

Ustanovenim odseku 12.3 me je dotknuty nirok Developera ma (1) odstipemie od Zmiuvy
v pripadoch stanovenych v Elanku 16 (Trvanie a prediasné wkoncemie Zmiuvy), (1) nshradu
kody v pripade poruSenia povinnostt Mesta podla odseku 13,6 a nahradu Skody v pripade
uvedenom v odseku 2.3 afalebo 2.4 afelebo 18.2 tejto Zmluvy, a (i0) vyliéenie zodpovednost

Devel za porudenie svojich pove i z tejto Zmiuvy v rozsahu, v akom toto porusenic
bola znpnn'.‘lm)é i wch pon Mestn afalebo Mestskey Zasti v zmysle
tejio Zmiuvy.

Zabezpetenie

V pripade, ak doglo k vydaniu Zaviencho stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (dalej
len , V¥zva™), aby do | mesmca po doruéeni Vyzvy Developer poskytol Zabeay v zmysle
odseku 132,

v pnpud: postupu pudl’a nds:ku 1 3 1je Ik\clupﬂ povinmy posk\ftmn Mslll niektord (podla

pera) z h foricm ich & o)

(a) neodvolatelnu a l:pndmmlﬂm bankova ziruke vystavenu bankou alebo poboékou
ahmménq ban.k) na uzum S!av:nskq lq:nhhlq sphmn na prve poiadanie ako
plnema akychkalvel p lopera podla tejto
Zmlu\'} (dalej len L Bankovi lirnkl ), alebo

(b} zilodng pravo (a) v drubom rade, pokial bolo zriadene zaloine pravo v prospech Mesta
ma ziklade Zmluvy o spoluprici) na nehnutelnostiach vo viastnictve Developera alebo
trete) osoby zriadene Developerom alebo viastinikem zalohu za uéelom zabezpetenia
pmmlyﬂ\ pobladivok Mesta z tejto Zmiuvy, ato na zaklade zmluvy o zradeni
ho priva k nehmutelnostiam podl'a vzoro uvedencho v Prilohe & § (Foorzmhuvy

o zrigdent zaloZného prava k nehmutelnoxtiant) (dale) len  Zaloiné prive™)

umlak,ahw::ihm'nhud.\miatakdmtn i i fal inimalne  75%
hodnoty K ""(d‘alqlcn Zak ie”). Pre udely

urlenia Ilndnn:\' nehnuteTnosti, na ktorych bude srindenc Zaloine pm\n sa Zmluvng strany
dohodli, #o za tmkito hodnotu zaberpetenia sa bude zrindeni Zaloincho prava povazovet’
hodnots uréena v znaleckom posudku vypracovanom znalcom 10 Partners Slovakia s.r.o. din
31.8.2024 pod nazvom ,,Valustion advisory”, ktory Developer predlozil Mestu, a nasledne po
zradeni Zaloiného prava to bud’ ako (1) znalecky posudok pripraveny RICS valustorom (ako
nupr. Elen skupmy Colliers, Cushmand Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podlla
standardney RICS vu]mimc n]ehn ako (i) znalecky posudok pripraveny mmalcom zapisanym v
muleov il SR. V oboch pripadoch plati, #e pri
snmmrd hodnaty mbczpufrma mnd: b}l zohladnene zvySenie hodnoty nehnutelnosti v
Zmien @ doplnkov UP (ak je to pre doni

nehnuielnost rrln'anm:'j.
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134

135

136

143

Mesto bude sifinngé s Devel pri vibere a posk i prisluing formy Zak

ato mk, aby bolo moiné Zsberpecenic nadne posky tit’ mmnm\' najkratiom 6&9:‘

Ak Developer neposkytne Mestu Zaberpeteme v lehote uvedeney vodseko 131 atoto
1 neodstrant an v dodatocne) lehote 10 pracoviych dni po uplynati lehoty uvedeney

v odseku 3.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapat’.

Developer je povinmy zak 1 2t gema podas celého Obdobia zabezy

Vo vat'ahu k pripadnym mendm medzi formami umz_r.allum Zaberpeterna podas Obdobia

zabezpedenia sa Zmluvne stramy dohodl:

(a) Developer je opravneny poziadat” Mesto o nuhradenie existujaceho Zabesy mym
Zabezpetenim. V pripade, ak by takéto nahradens dsobil d t i
postavenia Mesta (podla odborneho uvazenia Mesta), Mesto mkcpn #iadostt vyhovie
a I:lld: v dobrej wf.rc ulfmnc 5 Dﬂtlupcmm vo vat'shu k vietkym mvll}m takonom

pre noyym £

(k) Vo vimmoénych pripadoch velmi vysokey bomty tzv. kvalifikovancho rugitela™
(vidy podla viastneho uvadenia Mesta) maze Mesto akeeptovat’ ako akeeptovatelni
formu nahradného Zabezpeéeni aj Ruéitelske vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Ruéitelske vyhlasenie povadovat’ na oéely tejto Zmluvy za Bankovi zaroku.

(] Ak je Zabeay k ¢ vo forme Zalodnct pr?l\'nna pozemky, Developer je

pulvum}pfedzxﬂd.lmstm':b\"ﬁpmmrvchm h pondnut’ M most’
et pmvum)m?' T im. Mesto je opra
|q:||smnunﬂmknu hiradens podla predehadzajice) vety, prigom
Zmluvné strany sa v takom pnpad: zn\-'uzu;u b:mdkiudnc urobit’ vietky ukony, a to
tak, aby doglo k o nayrychl abuc!t:pn:dméanm
stavebnych pric na pivodne zalodenich pnz:mlmcb_

(d) Ak dbjdc poéas Ohdnhm z:lbczpu:ﬂu k rindnemu  poskyinutiv uritej  Sasti

rozsah Z atne (pro rata) upravifznizi v rozsshu
podlclu uk poskytnute) cast k.umbm:lc na celkovej Kontribicn, Na tento el
Zmluvné strany uratvona v dobrey viere dodatok k tejto Zmluve,

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpeéenia dijde k zanikn tejto Zmluvy o nebude
existoval’ pohfadivka Mests vodi Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpetene
pmsuﬂ:lmc'tm Zabr_zpe(‘.:nm, M:sln s zz\-m:uj: . vyzvu Dcv:lq::ra puslq'trul
1 vietku | plm:rmsn F
Zub:zpeéma,uapmi,me viak \-\-Jul'm:wdame denun o zamk 1 prisluznet
zaberpefencho zvizky afalcho vratenie Eankm'q ziruky a podobne; Flt vylodenic
pochybnosti predstavuje tento odsck 13,6 pretrvavajuce ustanovenie Zmiuvy.

Vaetky naklady spojene so ! o udrZanim Zabezy budn znadane Developerom.
Vyiiia moc

Zmluvne strany su zhavens zodpoved = cne alebo uplne neplnenie povinposti
vyphivajucich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked' toto neplnenie bolo visledkom Vyise) moci.

Zmluvna sirana dotknutd Vyiou mocou je pcwinm o tychto okolnostisch bezodkladne
pisomne informovat’ Zmluvne strany o vyzvat’ ich k mkcwm:n. M pr.miﬂml: prediogi
Zmluvna strana, odvolavajica sa na \"véhu moc Zml stranam ¥ v dikaz o
takejto skutoénosti,

Pokial sa Zmluvné stramy nedohodni inak, pokraluji po vaniku Vyisej moci v pineni svojich
wavizkov. podla tejto Zmiu:\'\ pokial je to rozumne moiné a budd hiadat” mé alternativne
prosmiedky pre plneme tejto Zmllny ktorym nebrania okolnost Vyigey mocy

17



15.
15.1

16.
16.1

162

163

164

165

Zmena privaych predpisov

Naymii s ohfadom na dihodoby charakter mvizkov zlozenych touto Zmluvou, su Zmluvne
strany dohodly, #e pokial poas plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnyeh predpisoy,
ktora

(a} nchola a i nemohly byt predvidatelna u? v éase 1a tejto Zmiuvy;

by me je zmenou praviyeh predpe k ho charal t). mevatahuie sa
kompl, o celé podnikatel'ske ¢ lie {ako napriklad zmeny dafovych sadeeh
apod),a

ic) bude vyluéoval plnerie Zmhuvy bez zmeny jey ohsahu, alebo na ziklade ktorey by
plnemie Zmluvy bez zmenv jej ohsahu odporovalo takymto novvm pravovm

predpisam,

ma ktorakolvek Zmluvna strana pravo pozadovar’ primerany zmenu tejio Zmluvy vo forme
m:nm duclnt.k.n hﬂ\. aby bola Zmluva v sulade $ pravoymi predpismi a s Gelom pavodne

J strunami pri arani tejto Zmiuvy. Za timto uéelom so Zmluvoe
stramy pavmn: na vvzve ktorejkolvek zo Zmluvnych stran viest’ vzajomné rokovania o
uzmtvoreni Zmluvy.

Trvanie a predéasné ukonéenie Zmluvy

Tato Zmluva sa watvira na dobu urditi, a to aZ do splnenia vietkych povinnosti Zmluvmych
stran podla tejto Zmluvy.

Tato Zmluvy je mazne predéasne ukonéit” tha:

(a) dobodou Zmluvmych sirin;

(b} odstupenim Developera podlia odseku 16.3; alebo

() odstipenim Mesta podfa odscko 16.4.

Dﬂelop::! j:I oq'xmvrm[!'} uli tejlo lellll\-:‘k odstupit, ato s uéinnostou od dia dorudenia

(a) neddjde k vydann Zavigncho stanoviska ani do 75 dni odo dfin podanm Ziadosti
o Zaviemeé stanovisko v zmysle platnveh pravayveh predpisov,

(b}  dépde kauben Z ho stanoviska z akéhokolvek divodu (napr. z dovodu
n:z:é(unm:lln pusl.upu pr1 Jdm \-'\d.m'l e zdivodu nespravnosti atd’ ), resp. Zaviene

bude né pre d v udel @ rozsah Projektn, pricom v takom pripade
odstupeni D:v:lnp:raudlmlnvy i Mcsmpuvllm: wrant Developerovi doviedy poskytnuté
plnenia,

(c) Mesto afalebo Mestska ast' | i baizatelne v rozpore s odsekom 2.3 afalebo 2.4
afalebo 182 tejto Zmluvy,

Mesto je opravoens od tejto Zmluvy odstapit, a 1o s sénnostou od dia doruéenia pisomncho
odstupenias Mesta Developerovi:
(a) v pripade podla odseku 13.4 {neposkytnutie Zubezpecenia).

Ukonéense Zmluvy (vratane jej automatickeho zaniku) je moine len z davodov vyslovne
wvedenyeh v Zmluve, Ziadna Zmluvnd strana nie je opravoend Wpuw:dal odstupit’ thhD
ukonzif Zmhuvu inak ako z dévod denyeh v Zmluve; upl kchokolvek zak




166

17.
171

172

18.
18.1

wm o vypovedani afalebo ul 1 je preto (v 1l rozsahu povol
tpismi Sl kej bl ;\}1u6cmntrﬁuu!mmm;aﬂ!ﬂ7m[uvu

Tato Zmiuva sutomaticky zantka v pripade, ak Zavizne stanovisko podla tejio Zmluvy nebolo
vyvdané neneskor am ku diu, v ktorom dodlo ku Schyvaleniu Zmien a doplnkov UP ako si
definovane v tejto Zmluve,

Ochrana informacii

Zmluvng stramy sa ju zachovavat’ mléanlvost’ o Dévernych mformaciach, poufivit
Déverné informacie vyluéne na géely plnenin Zmluvy, mpudc}mut’ a nespristupnit’ Dévemne
informacie tretim osobém a prijat’ vietky putll:hll: opatrenia na ochranu a zabezpetenie
Dévernyveh miformacit pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe, Toto ustanovenie
s nebude vatahovat' na poskytoutie informacii v pripade, ak:
(a) ide o #verejnenie samotneho textu Zmlmw .u]ehn Lmd! mformacel, ktore sa zlskill( =
verejné financie alebo sa tykaji pow iy 1ia ktoré Mesto
z dévodu transparentnosti,

(b} to bude potrebné pre plnenie je povinnosti podia tejto Zmluvy,
(4] it to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podia vvkenatelncho rochodnutia,

T alebo vyzvy prisluiného organy vereyne) moct,
(d) w bude potrebné v sisdmych, hodcovskyeh, spraviveh a mych obdobyeh
konamach,

] trefou osobou bude privay alebo dafovy porsdea, auditor, banka, pobotka zshramiéne)
I:anlc} ich pnrxdmvm, al:bo my pu'u:i:n Zmiuvney strany, ktory zaroved vo vafaho k
alebo a

F Iy I:udl: mul ak ulodeni alebo
i Inhad .r X R AR i,

(f} tretou osobou bude osoba, ktora mid vo \ﬂ:talm kZmlm'ncj strane postavenie
ovladajuce) osoby alebo ovladane; osoby podla ¥ Obchodnet
zakonnika.

Zmluvné struny sa dohodli, #e obsah Zmluvy, vrstane obsahu vietkveh jey FIl'BDh, Jje vereny a
nevzishup sa nof ustanovenia o ochrane nformacii, ako to ustanovuge odsek

Komunikicia 8 opriavnené nsoby

Zmluvné strany uréuju, na oéely vaajomney komunikacie pre géely plnenia Zmluvy, nasledovne
kontuking osoby:

(a} Developer:

Vo vecuach technickych:

Email:

Telefin:

Vo veciach zmluvmych:

Emal:

Telefon:

(1] Mesto:

Vo vecusch technickyeh:
Emaml:
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19.
19.1

Telefion:

Vo veciach zmluvmych:

Emanl:

Telefion:

Vo vecuch prevodu viastnickeho
pravi:

Emal:

Telefon:
(4] Mestska cast”
Vo vecisch zmluvnych a techmickych:

Emanl:
Telefon:

Vietky orna #adosti, lavky a ostatna & ktoré sa vyinduj alebo sia v
tejto Zmluve nak prtdanad:m: musia byt' v pisomnej forme, v slovenskom Juzvkn, a budn
sa doruovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujicich spasobov, pricom sa budu povazovat’ za
riadne doruéent, ak:

(a) budi doruzované osobne, pri prijati alebo odmietnuti preveatia,

(b} budu ielané  elektronick poitou ( ilom), v kad) systém
lektronickej podty odosiclatels alebo prij podle na dlovi ad i
F denic o doruc |ektronick pustv do systemu elektronicke) posty Fl1jEmCII.
pricom v pripade, ak takéto p fenic bude di na adreso odosiclatela mimo

pracoviy defi alebo v pracovny defi po beinom pracovnom Ease, za as doruéenia sa
bude poviovat’ najblizi nasleduyic pracoviy defi,

(3] budi dorudovane kurniérskou sluzbos, Stvity pracovmy defi po datume odovadana
kuriérske) sluzbe na preprava, alebo v ann:lr d\uﬂldm d.umbrmn, k datumu

doruéenia prijemcovi na ziklsde p k kou sluzbow, alebo
id) budu doruéovane ako doporugena zasiclka, p 4 alebo
prvy pracovoy defi po tom, ¢o podta vrati komunikiciu uimclagnctj strane ako
nedorsgeni.
Vacth - 5 " L 1 baads adh o

u:lr:sy sidla Zmiuvych stran m"al:bnmilcsyZm]umd stran uvedene v zahlavi leﬂ.u Zmluvy
afalebo uvedent v odseku 18.1 {alebo m take iné adresy alebo isla, ktore si Zmluvne strany
nuvzagom oznamili podla tohto odseku).

Zavereiné ustanovenia

Tato Zmluvs nadobudne p]mnnst diom jey podpisu Zmluviymi stranami a sémnost” diom
leduyucim po dni jej 1a v sulade s § Sa wakona & 21172000 Z. = o slobodnom
Ian)c k ml'nrmanam a v sulade = 547&1 zikona &, 4041964 Zb. l')bimnslc} zakonnik v zneni

. pricom v je ten ded zverejnemia, ktory nastal ako prey

(zverejnenie \rvknnm: ko prvé bud Mestom alebo Mestskou Gast'ou).

Uzatvoreme tejto Zmluvy bolo schvilené M pite[: ko) East Bratis)
Ruzinov wmesenim &. 4440002025 zo dia 23.09.2025.



19.3

19.4

19.5

19.6

197

198

19.9

19.10

19.11

Zmluvné strany st buda pri ploeni za\ﬂlszv x lqlu Zmlllw nnvzzg:ln poskytoval’ ohjektivee
mﬁvamu iek Zml vech stran a za predpoklad

suladu s pdsh.&']y'ml pm\-rr}m\ pmdpmn Lmlll\-'lt strany sa buda zroved mwzzjum vias
informovar o vietky hv p!ncmc ich zivazkov podla tejto Zmiuvy

(& to nayma v pnpad:, ak hroz pnmir_m: tcjtn Zm.luv} zo strany dotknute) Zmluvne; strany ).

Ziadna zn Zmluvnieh strin nemdze postopit’ Z2iadne 2o svojich prav a povinnosti vyply vup'm:h
z tejtoy Zmluvy bez predchadzajioceho pisomneho suhlasu druhych Zmluvnyeh stran. Tym nie
Je dotknuty Elanok 8 (Obmed-enia pri prevade Pozentkov alebo Prajekiu).

Ak Zmluvna strans neuplaini micktore svoje opravnenie podfa wejio Zmluvy, alebo ak s
nevyiiads ploenie mektorého 2 ustenoveni tejto Zmbuvy od druhyeh Zmbuvaych stran, nebude
st to vykdadat ako sddasne alebo budice vedamie sa prava z tejto Zmiovy, ani to nebude mat®
vplvv ma moinost’ Zmiuvne) strany nasledne s1 uplatiovar’ akékolvek priva z tejto Zmluvy.

Kazde ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to moine, vyklada tak, aby bolo uémne a platne
podla platnych pmvu\-th Fn.-dplsuv Pokal by \'hk nicktoré ustanovemnie tejto Zmbuvy bolo

podla platmi:h ivnvch predp at ¢ alebo neplatne, nedotkne sa to plamost
alebo at veh tejto Zmluvy, kiore budu 1 nodale) ziviene o v
plnom rozsshu platne a atinné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo nepl

1 budd
Zmluvné strany v dobre) viere rokovat, aby sa dohodh na apravach alebo dodatkoch k tejio
Lmluvt ktore i potrebne na rmhzﬁ:m zimerov tejio Zmluvy a ktoré si vyzaduie takito
 alebo nevymahatelnost,

Zmhwva sa mize menif alebo doplint iba 1 i i veh dodatkov, ktord
podpisali Zmluvneé stramy.

Prava a zivarky Zmluvnych stran podfa tejto Zmluvy sa nsdia slovenskymi pravoymi
predpismi.

Pisomnost” tejto Zmluvy je spracovana v 6 originalnveh rovaopisoch, z ktorych po dvoch s
po jej weavret ponccha kadda Zmluvna strana

Zmluméslram pre ]:npnd sparu nm_]ucl pu\'ud v Ie_[lnlm.luvt un?uju pmvumnc a prisluSnost”

stdov pre pravop : sporu, prom pre
rozhodnutie sa puuﬁ_;u b P ap F Fxnd.}:usw platné v Slovenske;
republike.

MNasledovne prilohy tvora neoddelitelno sugast Zmbuvy:

Priloha ¢ | Vymedzeme Byvtového domu

Priloha¢. 2 Popis a parametre Projekiu

Priloha &, 2 A Pozemky urdene pre realizaciu Projektu
Priloha . 3 nmys:lne vypustenia

Prilohaé. 5 amyseine vypustena

Prilcha & 6 umyselne vypustena

Priloha & 7 Vazor Rustelského vyhlasenia
Priloha ¢, 8 Vzor zmluvy o zriadeni zalodneho prava k nehnutelnostiam
Priloha & 9  Vzorovy vipodet indexacic

Priloha &, 10 Ziadost o Zavazné stanovisko,

Priloha . 11 Predchadzayici suhlas primatora Mesta,

Zmluvne strany vyhlasupi, ze 51 Zmiuvu predital, jej meniu porozumeli, Ze menie Zmluvy je uréite a
zrogumitelné, e obssh Zmluvy je v silade s ich skutoénou a slobodnou volou a na dikaz vyisie
uvedencho Zmliuvne strany tuto Zmluvu podpisuya,



V Branslave dia V Bratslave dia ...

Hiavné mesto Slovenskej republiky Developer

Bratislava

Ing_ arch. Muti$ Vallo, primator YIT Slovakia a.s.
Milan Murcko, MSc, MBA
podpredseda predstuvenstva
YIT Slovakia as.
Mgr, Rébert Zbodik
€len predstavenstva

V Bratislave dim

Mestski éast’ Bratislava — RuZinov

Ing. Martin Chren, starosta



Priloha €. 1 Vymedzenie Bytového domu

-

==
. e B
-ov-nmmlmk:le
| bjvanie

== == » Hranica riefendhe Gzemia

Kontriblcia ie viazana na BD s oznafenim SO 201. oredookladanv pocet bvtov

CELKOVA PODLAZNA PLOCHA DBJEKTOV.

NP INP INP ANP SNP GNP THP SPOLU
$0 201 1163 1163 1163 1163 1163 1163 1163 8141
50 202 857 857 857 857 857 as7 - 5142
SPOLU

13283 m*




Priloha €. 2. Popis a parametre Projektu

[ g |
I o - oo tunncie

Erpvanio

m—— Hranica funkinej plochy

Hranica riefeného Gzemia = Projektu

Col funkénd plocha 201 - rikladné bilanche po realizici ndvriu
20

Vymara cele) funkine) plochy
pocha

531 m2

Hrub podialng nodpemnd 23257 m2
Zastavana plocha 4625 m2
Zapotitatelnd plocha relene VBT m2
Vymera lzemia HPP funkcie byvania HPP funkcie bywvania Rozdiel v HPP funkcie
funkénej plochy 201 pred zmenou po zmene byvania -predmet
20531 m2 6976 m2 13 280 m2 6304 m2




Priloha & 2A Pozemky urfené pre realiziciu Projektu

Nasledovné pozemky (parcely registra C) nachidzajice sa v katastralnom dzemi Nivy, obec Branslava
— mestskd ¢ast’ Rufinov, okres Bratislava [L ktoré si zapisané v katastni nehnutelnosti na liste
viastnictva Eislo &. 1406

LV & 1406

Parcelné &isto Vymera Druh pozemia

154426 1767 Zastavand plocha a nddvorie
15442115 809 Zastavanid plocha a nddvorie
15442716 30 Zastavand plocha a nddvorie
15442717 421 Zastavand plocha a nddvorie
15442021 6319 Zastavand plocha a nddvorie
1544222 1108 Zastavand plocha a nddvorie
15442025 75 Zastavand plocha a nidvorie
15442136 186 Zastavand plocha a nddvorie
15442737 55 Zastavand plocha a nddvorie
15442138 124 Zastavand plocha a nddvorie
15442139 130 Zastavand plocha a nddvorie

Nasledovné pozemky (parcely registra C) nachddeajice sa v kntustralnom dzemi Nivy, obec Bratislava
— mestskd Cast’ Ruzinov, okres Bratislava [ ktoré =i zapisané v katastn nchnutelnosti na liste
viastnictvs &islo . 1408

LV & 1408
Parcelné éislo Vymera Druh pozembu
15442414 500 Zastavani plocha a nadvone

Nasledovné pozemicy (parcely registra C) nachidzajice sa v katastrilnom dzemi Nivy, obec Branslava
— mestskd fast’ Rufinov, okres Branislava IL ktoré s zapisané v katastn achnutelnosti na liste
viastnictva fislo &. 1414

LVE 1414
Parcelné Eislo Vymera Drub pozemku
1544241 787 Zastavand plocha a nadvonic
1544272 7117 Zastavand plocha a nadvoric
15442720 439 Zastavand plocha a nadvonie
15442028 &73 Zastavand plocha a nddvorie




Nasledovné pozemky {parcely regisira C) nachidzajice sa v katastrilnom dzemi Nivy. obec Branslava
— mestskd Gast’ Ruzinov, okres Branslava IL ktoré sd zapisané v katastn nehnuteTnosti na hste

viastnictva &islo ¢ 841

LV &. 841
Parcelné &islo Vymera Druh pozembu
15444450 156 Ostatni plocha




RUCITELSKE VYHLASENIE
(dalej len . Rufitel'ské vyhlisenie™)

Spoloénost’ [e], zalofend a existujica podla priva []. so sidlom [#], zapisani v {#] pod éislom [e]
(dalej len  Ruéitel™)

vyhlasuje
s odkazom na § 303 a nasl. zékona & 513/1991 #b. Obchodné ikonnika v smeni neskordich
predpisov (dalej len _Obchodny zikonnik™) v prospect

Hiavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nimestic 1, 814 99 Bratislava, 100:
00 603 481 (dalej len  Mesto™),

nasledujice:
Uvodné ustanovenia:
(A} Dia [#] Mesto a spaloénost’ []. so sidlom [e], 1CO: [#], zpisani v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sidom [ 8], Oddicl: [#], Vioika &.: [e], (dalej len  Developer) uzatvorili

Zmluvu o investitnej éinnost €. MAG|#] vo vetabu k projekio [e] (v zneni pripadnych
neskordich dodatkov dalej len _,thva o mlﬁnq tinnosti”), ktord umozfnje, aby Mesto

a jeho prishiing mestska cast v siuvis) Emnaoston li dohodu, na ziklade
ktorej sa za zik veh 1 ienok umoini vykonanic vystavby s odchyllomi od
nicktorych p vch tho planu, pokial neddjde k zmene funkéného

vyuFitia dzcmia u na zuk!ndc ku:rq s D:\'tlnpcr po spineni uréitych podmicnok zavimml
previest na Mesto uréité byty a nebytové priestory a zaplatit’ finanéni kontribiciu.

(B} Rugitel je ovlddajicon osohou Developera o je aj v zaujme Rucitela, aby si Developer riadne
splnil svoje zivizky zo Zmluvy o investitnej Cinnosti. Rnéme[ chee - preto ub:zpcéil :a\'nxj.y
Developera zo Zmluvy o j Cimnosti ictvormn  Ruti
ktorym mi zabezpedit nadne spinenie akéhokol vek p tho ziviizkn Developera zo Zmluvy
o investiénej &innosti, a 1o najma akehokol vek pefnzného zivirku podla ustanoveni Elinku 12
(Odikodnenie a sankeie) Zmluvy o investicnej Cinnosti (dalej len Ziviizky™).

Z toho divedo sa Ruéitel’ zaviizuje k nasledujicrmu:

1. Rutitel'ské vyhlisenie

11 Ruéitel' sa tymio Mestu t fne zviimnje. Ze sk Developer z
akéhokolvek dévodu nesploi .nkyknl'w:k z.nvamk v defi ;dm -spla:.nom a takéto neplnenic
pfm'avn dlhs:: ako 10 (l!uat 1 p‘acm)th dni, Rniur_l' na pisomna vyzve Mests zaplati taka
Eastkn kLl Developera.

1.2 L ie § 306 ods. 1 Obchodného ik sa tje a Mesto nebude povinné vyzvat

Developera na splnenie splatného Zaviizku prediym, ako st uplani svoje prava podia whio
RuciteTského vyhlisenia vo&i Ruditefovi.

2. Vyhlisenia

21 Ruéitel tymto vyhlasuje a zaruéuje Mestu odo dia déinnost tohto Ruéitel'ského vyhlisenia sk
do dplného espokojenia victkych Zivarkov, Ze:

{a) Je osobou vykondvajicou prismu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,



33

34

Ruéuel p

(b} i nprnwtny plmc vystavit toto i & wyhlasens ivat’ prava a pluif’
p vyplyvsjice 2 tohto RugiteTského vybliseni

(] mi vietky nevyt d i uk na vydanie tohto Ruéitel'ského
vyhlisenia, o

(d) obdrzal vietky korporitne a iné sihlasy, ktoré si potrcbné na vysmw:uc tohio
Ruéitel'ského vyhlisenia a na plnenie ziviizkov z tohto Ruéitelskéh

Zaverefné ustanovenia
Rorhodné privo
Toto Rugitel'ské vyhliscnie sa vykladd a riadi p dpismi Sl kej bliky (bez

prihliadnutin na wstanovenia hznyi:ﬁ m:m]. "' enie akéhokolvek us
slovenskych pravoych predpisov, ktoré nie si kog puv.nli_\'. 54 Jed vylucuje, ak
by ich aplikicia zmemla vymem alebo déel mektoreho = ustanoveni tohto Rutitelského
vyhlisenia.

Oddelite[nosy

Kaidé ic tohto Ruéitelského vyhlisenia sa. pokial je to moiné, interpretuje tak, aby
bolo aémné a platné podla platnych pravoyeh predpisov. Pokial’ by viak mektoré ustanovenic
tohto Ruéitelského vyhlisenia bolo podla platnych privonych predpisov nevymihatelné alebo
neplatné, nebude tym dotknutd platnost’ eni ihatelnost ostamych tohto
Ruzitel'ského vyhldsenia, ktoré budi i nadalej niviim:' a v plnom rozsahu platné a Géinné. V
pripade takejio ihatel: alebo nepl 1 budu Ruéitel' a Mesto v dobrej viere
rokovat, aby sa dohodli na zmenich alebo doplnkoch lchm lerskchc vy'hla‘mlu. kmn: st
pm::lm:mrmhmmzmruvlahm""" W potrebnych v si 5
F nevy Inoston alebo nepl: {

Plamost’ a aéinnost Ruditelského vyhlisenia

Toto Ruéitelské vyhlisenie sa stane platnym a Géinnym jeho podpisom Ruiitelom a zostane
platné a génné v celom rozsshu of do uspokojema alebo iného ziniku viethkych Zavizkov.

Rictenie sporov

Victky spory, niroky, rozdiely alebo rorpory. ktoré vimikl na ziklade tohto Ruéitelského
vyhldsenia alebo v sivislosti s nim, vritane vietkych sporov ojeho existencii, platnosti,
vyklade, pineni. porudeni alebo srufeni a nisledkoch jeho zrugenia. sporov vzmhujur.ich s1na
‘mimoeminyné powmmr.u vyplyvajice z wllu:i Rnﬁtefslu:hn vyhlisenia alebo sm'lsm:: 5 mim
budd ricsené a s k platnaston rozt ym siidom v Sl

F Y -

druje. Fe toto Ruéitelské vyhlisenie je urobené na zikisde slobodnej a viine vile, na

dikuz Eoho pripdja svoj podpis:

V [#] diia 8]




Meno: [] Meno: [#]
Funkcia: [#] Funkeia: [o]

Mesto s tymto Rugitelskym vyhlisenim sihlasi & akeeptuje bo:

V Bratislave dfia [e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [#]
Funkeia: [e]



Zmluva o zriadeni ziloZného priva k nehnutel'nostiam

uratvorend podla ustanovenia § 151h a nusl. zikona &, 4001964 Zb. I‘.)btlauskyznkonnikvzntm

neskorsich predpisov (dalej len  Obiansk )

(dalej len  Zmluva®)
medzi:

Ziloiny veritel;
Hlavné mesio Slnvznskzj r!pnhhky Bratislava
sidlo: 1. 814 99 Bratisk
IC0: DO 603 481
kontakini osoba: xax. tel. kontakt: X0 emal: xoc
(dalej len . Zilozng veritel™)
a
Zilodca:
[obchodné mena]
sidlo: XX
1C0: XXX
wdpis: Obchodny register Okresného sidu xxx, oddiel xxx, viozka &.: xxx
kontukini osoba: o, tel. kontakt: xox email: xxx
(dalej len . Zalozea™)
(Zilogny vertel a ZiloFea dalej spolu aj ako . Zmluvné strany™ alcho jednothivo sko _Zmiuvnd
strana”).
Nakolko:
(A} Daa (] Ziloiny veritel a [[Ziloica] / [spoloénost [+]. so sidlom [+). 10Oz [+] (dalej len

(B)

[}

_,Dlm.'hpnr‘]" uzatvorili Zmluvu o investiénej m:mnsu i.‘ MAG]|#] vo vzfaho k projekiu []

ich dodatkov (dalej len  Zml :j finnosti™), kiord umo#iuje, sby
Zaluhy ventel a jeho prisloing mestski cast v slwu{usu vestiénon Sinnostou wzatvorili
dohodu, na ziklade kiorej sa za wik ych podmi umoEni v ic vystavhy
= odchylkami od sickiorych pri wich fvov @ ého planu, pokial neddjde k

zmene funkéného vyufitia dremia ana ziklade ktorej sa |Ziloica / Developer] po splncni
urtitych pod.n'ur_nnk zaviazal previest’ na Zilofného veritela uréité byty a nebytové priestory
u zaplant’ finanénd kontribicis,

Viaceré ustanovenia Zmluvy o investiénej énnosti zaroven zakladajo povinnost [Ziloécu /

Developera] zaplatit’ Zaloine itefovi rozne finanéné niroky vritane nirokn na finanéné
plnenie, smluvni pokutu & nihradu Skody.
Zmluvné strany sa dohosdli, #e na zat ic akychkolvek p Fadivok Ziloinét

veritela voii [Ziloicovi / Develupﬂuw] 20 Zmluvy ommuén:; Cinnosti |afalebo vod
Ziloirovi nlzzklm‘l: alebo v sivislosti s touto Zminvon| vritane ich prisiuienstva (dalej spolu
len  Zabezy pohladavka“), ia ito Zmiuvy o zriadeni zilozného prava.




A preto sa dobodli:

Predmet zilozného prﬁva

Zilozca je | 1k b Fnosti, spoluvl ky podiel 1/1]. nachidzajicich
sa v okrese: [-].. ohcc {-} katastrilne dzemic: |-]. zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresncho tiradu | ], katstrilny odbor, na LV &[], ako:

(a) parcela registra [C/ JE | ¢islo: [e]. vimera: [#] m?, druh pozemku: [e]:

(h) parcela registra [LC°f E” | gislo: [e]. vymera: {] m®. druh pocembko: [

(e} parcela registra [LC*f (B | gislo: [@]. vimera: [#] m?. druh pozemb: (o]

(d) 5

{(daley spolu len  Nehnutelnosti<).

annd:ca tymio bezpodmicneéne a neodvulu:l'n: smaduje zilofné privo k Nehnutenostinm na
i dplného a viasné Zah Covanej pohladavky s najvyiton

hodnatou i istiny Zubezpetovanc) poh!'adnvky [ bude doplnend swma, ktord by mala reflektovar

celkovii hodnon: Kentribiicie] EUR. Zmluyné strany sa dobodli, #e zdloiné privo srisdend

touto Zmluvon bude zabezpefoval’ risdne splnenic Zaberpeéenej pohfadivky aj v pripade
a v rozsabn pripadnych neskordich zmien (vritune novécie) Zmiuvy o investiénej éinnost
afulebo tejto Zmluvy.

Zmluvné struny vyslovae uvadzaj, #e pripadnd zmena visky poh]'adav'kv na
ziklade pnpa!l:j budiicej zmeny Lmlllvy o investidne] Cinnosti aleho na ziklade incj pravncj
skutoénosti nema vplyv na zabezpetenic danej pohladivicy zifodnym pravom vyplyvajecim =
tejio Zmiuvy (o mmumend, 7o Zilofny veritel je opravneny domihat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohfadu na to. v akej vyike bude Zabezpedovani pohladavica:
ustanovenie o najvyiie) hodnote 1stiny Zabezpetovancy pohladivky tym viak me je dothouté).

Zilozca a Zilorny ventel vyhiasuji, #c na Net Inostiach neboli zrisdené Fladne vecné
priva k cudeej veci, okrem [#] [Za\fdnywnkfmﬂ&mmdm:azdaﬁm
akceptoval existencit inyoh veenych priv na Neh fr h za predpokladu, fe nemaji
dopad na hpdnotu zabezpedenia).

Pre wvyloéeme pochybnosti, Zilofny veritel tymio nepreberi Findne zévirky ZiloZcu
vyplyvapice zalebo tykajice sa Nehnutelnost a Zilofca nadalej ostéva zaviazanym
z skychkolvek zaviizkov vyplyvajicich z alebo tykajocich sa Nehnutelnosti.

Povinnosti Zileicu

Zilogca sa tymto zavizuje, fe

[EY] nmln na svoje niklady vscdcy ni.nuy ktoré hln!c Zalozny veritel pozadovaf afalebo

toré budi potr na platné . ochranu alebo pripadny vikon
ziloiného prava v silade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpise vietky
doklady. hstiny a dohody. ziska potrchné sihlasy. schvilenia a iné opra in @ vydi

victky pokyny. ktoré bude Zaloiny ventel' povaioval’ za vhodné na nphmemc
akéhokolvek priva, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy ulebo z pravoych predpisov
v sivisiosti s touto Zmiuvow.

b) bude poskytovat’ Ziloiné itefovi veetky f ¢ informicie, ktoré sa tvkaja
Nehnutelnosti, alebo ktoré si podstatné pre vzt'ah Zilofew a Zdloiného veritela na
zklade wjio Zmiuvy alebo v stvislost s fow, pricom je vyslovne dohodmué, 2c



{ch

(i

e}

(f}

Zilodra je oprivneny sceloval, resp. upravovat” velkost parciel v rimei Zdlohs
{nepresehujicich hranicu Zilohu) pre 6éely realizicie Projekeu (ako je definovany v
Zmluve o investifnej finnosti), a to aj bez sahlase Zdloiného veritela,

bude bez zbytoéného odkladu a ber predchadeajicej vy aloimého veritela

vy
informoval’ Zilofného veritela o tom, #c nastals skikolvek skutoénost. na ziklade
ktorej by:

i) tretia  osoba  nadobudla  alebo mohla  nadobudmit’  skékolvek  privo
k Nehnutelmostism,

() dodls nlebo muhln dojst k napadnutiv. spochybneniu alebo akémukolvek
k vodi viastni prave Zilofcu k Nehnutelnostiam,

alebo
(mi) :ID&ID .nl:lso mullln tlnjs! k nhrnz:mu existencie Ziloiného priva l!:lso k

ek alebo fmenio vykonu Zil

priva,
poskytne Ziloiné itelovi vietky podklady, listiny a d tykajiice sa
N Imosti a umozni Zalofné itelovi vykonat' nevyh ¢ ikony vo vetahy

k Nehnutelnostiam, kioré bude Ziloiny veritel povaZovat’ za vhodné na ochrunu a
zzr_hovmlc priv a ndrokov Ziloincho veritels vo vz’slm k anczpcécwanc}

i n k zach . ochrane a vymih priv Ziloz veritela
v}rplyvujﬁclch ztejto Zmluvy. 20 Zmluvy o investiénej Cinnosti alebo v savislosti
s mimi,

zabezpedi, fo neddjde k mgnnvn:mn zmz:mu Imdmty N:hml:fnusu_ priéom xa

negativie znifenic hodnoty N ap je (i) odpadu (vritane
ncbczpu‘_luhn odpadu)  alebo vylwxr_m: environmentilne]  wmitafe  ma

h, (if) realizacia boych pric na Nehnutelnostiach, (iil} zriadenie
Turd!y(aknjetcnmpo}ﬂ:n lefi v v Zmluve o1 1énej Einnosti), alebo (iv)

zmz:m: hndmry Nr_hnulcfnmu o viac ako 30% (pri zachovani roveakych principov
dvodne] hodnote Nek [nosti uréene) maleckym posudkom,
ktory Dc\-:.l.upﬂ' pmdhﬂ:l Mestur v rimci postupu podla &L 132 Zmluvy o investiénej

Cinnost,

bez predehadzpaceho pi: ého suhlasy Zaloineho veritela:

f1) nezriadi ani neumozni vznik Fadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam
alebo akejkol vek ich Sasti s vimimkou zilozného priva podla tejto Zmluvy,

(i) nepredd, nevymeni, nepostipi ani inak nescudz, ani neposkytne predkupaé
pravo, akiikolvek opciu alebo obdobny nastroj s chladom na preday. vymenu,
postipenie alebo né scudzenic Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich éast, a

(1) kymkofvek inym  spasob bmedzi  svoje privo
k Nehnutelnostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutefnostami o an sa k tomuo
nijuk nezaviake,

v pripade akéhokolvek prevodu alebo prechodu viastnickych priv k Nehnutelnostiam
alebo akejkofvek ich Casti posobi zilofné privo vodi nadobidatelovi takychio
Nehnutelnosti {alebo ich akejkolvek Zast). ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zilofca sa preto raviruje smbezpeif. aby nadobidatel takych
Nehnutelnost, ktory sa stane novym zilozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zilozny veritel' vyZadovaf' v sivislosti so
zmenou ziloZcu,
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(h) bude vykondval’ prava spojenc s Nehnotelnostami s odbornou starostlivostou tak, aby
1ch vykon nebol v rozpore so zivjmarmi Zalozného veritelu alebo na jeho ujmu,

{1y kedykol'vek na pofisdanie umoini Ziloznému veritelovi alebo nim uréenym osobdm
pristup k Nehnutelnostiam za ééelom kontroly alebo ocenema  Nehnutelnosti @
poskytne im potrebmi suéinnost’ pr ich vykondvani, a

(11} za déelom zistenia aktudine vyiky hodnoty N Tnosti na zikinde p ] viEvy
Zilofného veriteln bezodkladne nechd (najviac viak jeden krit za rok) na viasiné
niklady vyhotovit' II:Im na vJ.nn:u: u.nklud} znlsﬂpcﬂ vyhotovenic ;malech:ho
pusm:lkn znalcom T ¢ho veriteFa na N
ai:bn)chvybmnuéaslm:ﬂn Zile Y itcfom a prediod ho Ziloiné: 1te]

v lehote uvedenej v pisomnej vizve, Fllum lehotn nemGZe byt kratdia ako 30 dni;
pokial’ anodx:a llllD po\:mml porusi, je Zaloiny veritel oprivneny zaberpefil

Y i cho posudlku sim, na niklady Zilozcu,
Ziloica su zavmly: #e¢ berodkiadne po vyzve Ziloiného veriteln nahradi Zaloinémuo
veritefovi i a ufelne vynal ¢ niklady, ktoré Zilomému veritelovi venikni

z diwodu ochrany skychkolvek priv Ziloiného venitela vyphivajice mu z tejio Zmiuvy, najmi
ochrany a zachovania zaloimého priva podfa tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie ziloZného priva

Zmluva nadobudne platmost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a démnost
mudobida diom nasledujicim po dui joj Z\’U’EJI‘HIIE pudl'a §-ﬁn ods. | Obéianskeho zikonnika
2 § 5 zikona & 2112000 Z = o slobod pristupe k 1dm a o zmene 3 doplneni

micktorych zdkonov (zikon o slobode informici) v zneni neskoriich predpisov.

Ziloiné pravo k N:Imlu:l'mam vzmkz vHsdcln m]nzm:-hn prava do kxlam ll:hlullel'nusu
s Gtinnostou ku diu p odboru |
tiradu o povoleni th.ndn zlmného priva.

Zmluyné strany sa dohodli, 2e pisomny alebo elektronicky ndveh o urychlené povolenie viklsdu
zdloiného prava k Nehnutelnostism do katastra nehnutelnosti podi Zalozca a v lehote do 5
pracovirych doi od nzxvl:u.n l:jtu Zmiuvy prediozi Zaloznému \':msrm'l {1} original niveio ng

vklad s prezenénou il odboru prish ¢ho dradu alebo (1)
mivrh oo vilad vritane clek j d ky T pudnmc ndvrhy - vidad
dloiného prava k Neb Tnostiam o zapl islus poplatku. Pokial

Z.nlm:cn ponlﬂ povinnost pod.nlt navﬂl o urydllcnc puvnl:m: vkladu zilomého prava k
do katastra i v lehote podfia tohto éanka 3.3, prpravi a poda
tento nivrh Zilofny veritel, a to na naklady Zilofon.

Zilotca dorudi Zdloiné iteFovi mzhodnutic k ilneho odbon prishuznéha ok 4t
dradu o povoleni vkladu ziloiného pravn a ungmal Vypisu Ilslu viastictva {pmht:fnehu na
privne tikony) t¥kajiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude f ¢ vkdad ziloFného prive

podfa tejio Zmluvy v prospech  Zaloiného veritela ako Jjediného  zaloiného priva
k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskor viak do 45 dni odo dfin podania
mivrhu na vklad.

Zm]u\m: stramy sa dnhnd!: e sprivoy pupl.nmk #a nivrh na zaéatie urychleného konania o

i vkludu ného prava k Neb inm do katastra nehnutelnosti znésa v celom
rmsuhn Zalozca, a o za kafdych okolnosti, bez ohladu na to, & tento nivrh podiva Zilozcea,
alebo Zilozny veritel.




4.1

Vyhlisenia a zaruky ZiloZzeu

Zilofca vyhlasuje 8 zuruéuje sa Zalomémn veritelovi, fe:

[E)

(b

ich

{d)

if}

ZiloZra (i) je spoloénost’ riadne a platne zalofend a existujiica podfa privnych
predpisov krajiny, v ktorej mi svoje sidlo, (i) je riadne sposobily a ma ploi privomoc
wznvriet tito Zmiuvu, whunnf vietky pravoe dkony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povi in fiou yeh a (111} ziskal victky suhlasy a povolenia
svojich orginov 4 inych osob, kioré by mohli byt’ potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a nsdny vykon povinnosti a zviizkov z nej \'yplf-vajl‘m'd: (vritane najmi zriadenia
ziloného priva) o akekolvek tnk:ln suhlxsy s nndnc p!amc a plne Gfinné (s
vymimkou ziskamia klsdnet dradu o povolent
vkladu ziloiného priva do katastra nehnutelnosti v silade s clinkom 3 tejio Zmluvyl;

Zilozea je vylutnym vi t I[nosti {a vietkych ich casti), N i
=it vol'ne prevoditelné pre déely zriadenia a veniku zaloiného prava podla tejio Zmiuvy
a Zalnii:n ncvyimnnl iuu!rn uk\m. ktory Ily = dévodu pripadnéha ubmc:h:cnm
T hol byt p lenia alebo veniku zil
pmvn podla tejto Zmiuvy. ako am i'_mdcu ikon, ktory by mohol v akomkol vek rozsahu
memoinit’ alebo stant Zilodnémo veritelovi vykon Zdloiného prava podla tejio
Zmluvy alebo inych prav afalebo niarokov vyplyvajiecich mu z tejto Zmluvy, a nie je s
vedomy #adnej skutoénosti, ktord by mohla byt’ prekdzkou risdneho srindenia walebo
vimiku zilodného priva podla tejto Zmluvy, tmk ako to predpokiada o Zmiuva:

mvrﬂre oe;m: Lmlnvy ako ant prevaatic 8 nasledny vykon akychkolvek z nej

vypl i alebo ziviizk zusmy[.nlmrnnwppcnﬂcumal:bu\
mzpun: {I] S0 i:lsdny'm im akéhok "u:L ktorého je Zilozca
smluvnon strunon a ktory sa tyka Neb Tnosti alebo ktorejkolvek ich fasti, o to
spdsobom  alebo v mudm. klur)' nie j: thatelny, - (i) 1 Tskym
dok a inymi i Laloeu. ako ani, i} podla najlepiich
\uinmsn Z.n.l.clzl:'u Epowm bn vyhunal pnslusn: dopyty interne o vodél svojim

Ive hi: aleho tati alebo

sudnym pn‘k.unm zxvanl_;uclm Zalnbcu alebo vzl:hujncnn sa na NehnutePnosti;

podia najlepiich vedomosti Zilozcu (potom &o vykonal prisluiné dopyty interne, vodi
svojim odbornym poradcom, ktorym je Ziloh znamy a vodi verejoym registrom) nie
=i Ncimnl:l'm.l {m:u zlxinn |:h £ast) predmetom Fiadncho sporu a nehrozi,
jkolvek z nich Hadne sidne alebo arbitriine

konanie sl:lsu nadne sprivne alebo iné konanie (s vymmbkou konani na prishuinom
okresnom drade o vklade zilodného prava podl's tejto Zmiuwvy), ktoré by mohlo mat’ za
nns!c:hk obmedzenic zmluvnej volnost Zilofcu a/alebo volnosti jeho dispoxicie s
I am!nld:o kol vek |d11:.nstu|| nvn\'ztahn kzmlu\mcj siclbuclepn

kladani s Nek ‘ami nchol p i siidu,

mdnnlnhomqvﬂqn:j nlnnly pnznany 'ad:u'ynnmk!.rmq strune & Zilofca mcjc

¥ sidnym b 1 inej vlddnej alebo verejne)
awtority, ktoré by bolo pre Zilodou zdviizne;
N Moceli @i & N o -0 " M sch vafak

a k Nehnutelnostiam {ani iclna'qkol’w:k ich Easti) nemaja wretie osoby prava nfivania,
B \'vnnnkuu pfavnych vzl ahcw tretich osob k Nehnutelnostiam (alebo ich Easti)
h - i pred im tejto Zmiuvy;

nu:xlmlj: #adna zmluva o budicej zmlove. opeta, pr:d‘lmpuc pravo ani akékolvek iné
privo s podobnym Géinkom. ktoré moze mat' nepriaznivy dopad na vykonatelnost
alebo vykon zilodného prava podla tejto Zmiuvy;
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(g po vidade ziloiného priva kN I podla tejio Zmlovy do katastrs
nchnutelnosti sa ziloiné prive podla tejio Zmluvy stane wiloinym privom
k Nehnutelnostiom  zriadenym v prvom  rade, ktoré je  planym, Géinnym
a vykonatelnym voéi Zilofcovi a akejkolvek trete] osobe v silade s ustanoveniami
tejto Zmbuvy o prishuingch pravaych predpisov;

{h) |Zilozcovi bola 2o strany Develop il i Zmiuva ok iénej Cinnosti &
Zilogea sasjcjmcmmnadn:nbmnmﬂ. pumzmu:lmnawh.l.nmsmm]

{i) [Zilozcowi bolo zo strany Developera {:h:l 1! Zilozou] p
protiplnenic za rriadenie zilofného prava pudl'ﬂ tejto Zmiuvy:|

Ziloica vyhlasue a zaruéuje Ziloing itefovi, #e kafdé vyhlisenic a ziruka uvedené v
Elanku 4.1 si pravdivé, dplné a sprivne ku din uravretia tejio Zmiuvy.
Vykon ziloZného priva

Ak [Zilotca / Developer] nezaplati ZabezpeGovand pohladivku alebo joj Cast’ riadne, iplne
alebo véas tak ako 1o vyplyva zo Zmluvy o investiénej éinnosti, Zalodny veritel' je oprivneny

uplatnit’ 51 svoje m\m vypl)'vnjuct zo Zmiuvy a uspokoj svoje ndroky zodpovedajice
splatnej a pl puhrndz\dtv vikonom ziloiného privi
P;:uc:ly§l5l}od.s_4(‘" keho zikomniks sa kaZdi naj i delitelnd gast’
i i ziloh meds viscerymi sumostatnymi
zainhlm a Zalnb:y v:nl:rmnmevyiom!um zalcml:hu pu's\-.l podlatejto Zmiuvy podla viasmého
ihnut’ bud vietky Net I'nosti alebo aj akikolvek wakito ich osamostatnite[nd
cast

Ziloiny veritel je povinny pisnumc orndmit’ zatatie vykonu ziloéného priva Zilofcovi. V
pisomnom ozndmeni uvedie aj sposoh, akym saus.puinjl al:hn EES Iunt dumuhzl uspokojenia

x Nehnutelnosti, pricom Ziloiny veritel je o podla kedykolvek
podas vikomu zdloiného priva pnd.Ta tqm Zm!ll\ry zm:ml ui vyh’nny spumls v)‘rknml
ziloimého prava. Zaloimy veritel je povinny jedno vy in zaslat’ pri: -

okresnému radu, ktory zaéatie vykonu wiloiného prava vyzmaéi v katastr nehnutelnosti

Ziloimy venitel moze v rimci vikonu zaloiného prive uspokojit svoje pohladivicy

nasledujicim sposobom:

{a) predgjom zilohu vo verejnej sifafi vyhlisene) Lnlumym \'\:nlcfum podla § 281 anasl.
zikona &. 513/1991 Zb. Obchodny wikonnik v zneni sich predpisov (dalej len
Obchodny zikonnik™): alebo

(b} ak predaj zdlohu podla bodu 5.4(a)idiai nchude dspeiny. akymkolvek inym
spisobom privie modnym v éase zaéatia vykonu zaloiného prava.

Ak sa vykon Ziloiného priva ic zilob) fiuje inym spo ako podTls boda
54(3} mym spisobom ako pmdn]om nn dmz.lu: ] x:myslc zikoma & 5272002 Z z.. o
Inych drazbich, v zn i nlcbnmpuspmnhrnuk.amamym

predajom pnd]'a bodu 5.6 tejio Zmlm'y annd:w veritel j je v takom pripade povinny pri predaji
zilohu postupovat’ s nalezitou starostlivost ou tak, aby ziloh predal za cenu, za ktori sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvyéajne prediva za porovaatenych podmicnok v éase a micste
predaja zilohu.

Ziloiny veritel’ sa v ramei vykonu ziloiného priva mide kojit’ predajom zalohu vo
vergjnej sutai vyhliseney Zilofnym ventelom podla § 281 a nasl. Obchodného zikonnika
{bod 5.45.4(a¥=+ tejto Zmiuvy) za nasledovnych podmicnok:
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fa) za dostatoémil lehoty trvania verejnej sut'aze sa bude povafovat’ dva mesiace odo dis
vyhlasenia verejnej sot'afe;

(b) za vyhlisenie vercjnej sotnfe sa bude povad ke vere J
siifage v dvoch dennikoch s celodtitmou posobnnslcll vydudz:qu:lch na dremi
Slovenske) republiky;

1] za najvhodnejii ndvrh na uzatvorenie kipnej zmiuvy na zdloh sa bude povatovat ndvrh
obsahujict najvyiin kipno cenu a najskors termin dhrady tejto kipocj ceny. pricom
Zihodny venitel’ mi pravo wéit’ prioritu tychto kniténi na viber najlepéicho navrhu; a

(d) minimilng cena, ktord l:nd: v ramci vcrqm:] sufuze akceptovatelnd, bude suma

najica sa hodnote Fnosti wrtenej (i) RICS valuitorom (ako napr. élen
skopiny Colliers. Cushmand Wakeficld, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podia
Standardnej RICS valudcie, alebo (i1) znelcom zapisanym v zmalcov ved
Ministerstvom  spravodlivosti SRidalej len ,.Znﬂet:’! Y prmnd.e ak Z.'A.Iui.l.a
neposkytne Znalcovi podla mlm: L . pri urteni mi ceny
Zilo#ny venitel’ nemusi vychad: hcn‘lnory ich nosti uréencj Znalcom.
Ak predaj zaiuhn podlia bodu 5.45 4(aka I:jlu J!mlln'v nebude tspeiny. Ziloimy veritel sa v

ramei vikonu cho prive méde - P predajom zalohu alebo akejkolvek
Jjeho Gast zu nmil:du\mych podmu:nok_
(a) previest’ Nehnotelnost moze Zaloiny veritel najskir po uskutoéneni verejnej sit'ae
podia bodu 5. 43.4(u k= tejto Zmluvy. Zilokca a Zaloimy veritel sa madu po ozndmeni
o zadati vykonu ziloineho priva dobodnat’, ze Zilofny veritel je opravneny predat’
ziloh alebo akikofvek jeho Gast'aj pred uplymutim lehoty podTa predchidzajice] vety;
(b) zaloh méze byt prevedeny akejkolvek osobe, pritom Zilozny veritel sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zilohu s ndleziton starostlivostou v silade s § 15im ods. &
Obéianskeho zikonnika tak, sby bol zaloh prevedeny aspof za cenu, za ktond sa
roviaky alebo porovnateny predmet zvyéajne prediva za porovnatelnych podmienok
v fase a mieste predsja zilobu, pricom za takiito cemu sa povaiuje hodnots
nchnutelnosti uréend Znalcom (d'alej aj , Minimilna cena™);

(5] ak Zilozny veritel' konajic v mene Zilofru neuzatvori zmluvu o prevode zilohu do 60
kalendimych dni odo dfia doruéenin orndmenia o zagati vykoou ziloiného priva
Z.ulnxow z dovodu neziujmu o pr:vod zzluhn s prihliadnotim ko victkym

iam, zapricineného napr. aj vysokou Minimilnou cenou, mide byt #iloh alebo
jeho gast’ prevedend aj za nifiu cemu, a to vo viike minimdlne 60% z hodnoty
Minimdlnej ceny (dalej af . Znifens cena”);

(d ak Zilogny veritel konajic v mene Zilozeu neuzatvor zmluvu o prevode zilohu alebo

jchn E.n!.i do 120 k.nlcnd.nmyrh dni odo dia doméenin crnimenis o zaéati vykonu

prava 2l iz duvndn anjmu o prevod zilobu s ;:nll].mdmmm ku

Sethym ok i - aj vysokou Znizenou cenou. maze byt ziloh

al:lsn,d:ln dast’ Frc\utnaag m nnjvy%m cenu, ktord bude Zilofnému veritelovi za
predaj Nehnutenosti poniknutd a ktord je niziia sko Znifend cena.

Zilozca sa zavizuje poskytnit’ Ziloinému veritelovi pni vvkone Ziloiného priva na viastné

niklady a bezodkladne vietku potrebni sifinnost’ a vykonat' victky dkony a kmoky, kioré

Zilony veritel povaiuje za nevyhnoiné & vhodné, aby mohol byt vykon ziloiného priva

tspeiny a aby bol uskutoéneny s £o najvyiiim vinosom.

Zilozra sa mvizuje poskytnit Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkiadne

victku potrebou sifinnost’ o vykonat vietky dkony a kroky. ktoré Zmalec povaiuje za

nevyhnuiné & vhodné na zistenic hodnoty Nehnutelnosti, ato na viasiné naklady, vritane
nikladov za vyhotovemie rnaleckého posudku. V pripade, ak Zilozca neposkytne Znalcovi
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b . pri uréeni Minimalnej ceny Ziloiny veritel nemusi vychadzat’ z hodnoty
N:I\nnbrrnom uréenc malcckym posudhum_

Akmamizpmdn;nulolma!nbuj:huéawu,. e £ ifadivin alebo jej
nezaplatent éast, Zilozny veritel je povinny vydat' Zulum:uw bex zbytu(‘.n&n odkladu,

najneskir do 10 pmmvnyl:h dni, hodnotu vit'azku z predaja, ktord prevyiuje Zaberpefovand
pobladivia a!:lsu i nezaplateni cast a to po odpoéitani nevyhnutne a déelne vynalofenych

akladov v lost 5 vik fhi prdvi
Pri vykone ziloiného priva kona Zilozny veritel v mene Zilozcu.
Zilozca vyslovne suhlasi a potvrdeuje, fe v pund: ak bude Zalumy \l:nl:r pn vykone

wloiného prave podla tejio Zm]uvy postup v silade s pr v tomio
dankn 5, potom Zilokca urniva, i leuzny veritel posmpcwn] pri pmd.n; Nrjmlm:l'msn s
‘ou & s cielom d " preday N za cenu poiud

amysle lanku 5.4 a zikona

Zalodny veritel nebude niest’ Fiadnn zudpov::lnnst za akikolvek Skodu, ktord mode Zilozcovi
venikmit’ ako nasledok riadneho a vykonu akychkolvek jeho priv podfa tejio
Zmluvy.

Zilommy veritel' mi prnvu prevaiat’ victok vitazok x vikonu ziloimého priva podla l:;lu
Zmluvy a pousif bo pa uhradenic victkych v tom ésse splamych a neuhradenych
T vch pohladivok v nasted poradi:

{a) po prvé, na uhradenie vietkych nevyhnuine a dlelne vynalozenych nikladov a
vyduvkov Zilofncho veritela (najma ndmu::l p{avnym a mym Ddbwnyu: pcrad.cum!
poplatkoy a dani (vritane DPH) vynal v
vykonom zaloiného prava podfa ejio Lm!u\ry

b} po druhé, na dhradu drokov 7 omeikania zo Zabezpedenych pohladivok splatnych v

prospech Zaloiného veritela v sivislosti so Zmluvou o 1 iénej Einnosti alebo touto
Zmluvou;

(5] po tretie, na dhrado inych denych Giastok zo Zak h pohladavok
diinych v prospech Zalomého veritela podia Zmiuvy o mw:sncnq ﬁulms:.l alebo tejio
Zmluvy,

ak Zmluva o investiénej éinnosti neuvidza inak alebo sk Zilofny veritel' podla vissmého
uvazenia neuréi iné poradie.

Zinik Zilozného priva
Ziloiné privo je v plnom rozsahu plamé o uéinng d.cl [l] Wlmﬁu spl:l:nm Zabeq)céuv
pohladivky (spolu s nevyhnutne a aéelne vynalk

ziloiného praval, (i) mého ziniku Zuhczpccu\ram:j pobladdviy. (|||I }:mimadcma zzlndnchu
priva inou formou zbezpeenia vnnyxlc Zn:llln'y i:nli\':sl:mfmqI Einnosti, (iv) alebo do

kedy nastane ing sk predy T predpismi pre zanik zilodnét
priva.
Vpﬂ.pa:knmhu iloinéh prxva]:"' Z i pudntnnvrhua\rwm il
luiného katastra net T a leomy veritel sa zaviizuje mo puskyuml pu.n:lmn

m:‘_lmmst ktoni je od neho moiné spravodive pozadoval, Niklady spojené s vymuzom
wloiného priva = katustra nehnutelnosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre agely tepio Zmluvy dohodli. fc fadne nakladame Zilofcu s
Nehnutelnostami, pri ktorom déjde k scudzenin Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich Zast,



nemoino povaioval’ za prevod Nehnutelnosti alebo ich 2asti v befnom obchodnom styku v
ramei vykonu predmetn podnikania Zilozou v zmysle § 151h Obéianskeho zakonnika.

T Ziverefné ustanovenia

71 Obsah tejto Zmluvy je moiné menmt’ len formon pi: yeh dod podpisanych oboms
Zmluvnymi stranami.

72 Pisomnost l:jln Zmluvy je sp igindlmyct pisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechi Zilofny vtnld' a Zaloira a2 rovnopisy budd poufité pre déely
lenstustralneho konania.

73 Zmluvné strany vyhlasujo. #e tito Zmluva bola uzavrets dnbmvui'n: stobodne, vazu: a bez
obmedzenia ich zmiuvnej volnosti a na znak sihlasu s jej Ju podpisuj

V |#] dia (] V [#] dia [e]

Hilavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno Zalogeu]
Bratislava

L=l L=l



Priloha £.9
Vzorovy vypoéet indexacie
1. ZAKLADNE PRAVIDLA

1.1 podfa indexu:

Hodnota indexu sa pre ka2dy kalendamy rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendameho roka T) uréf ako sGgin zmien v hodnotéch jednotiivich zioziek
kompazitného indexu za obdobie 4 kvartlov a lo: 4Q(T-2) a2 30(T-1).

HOD(T+1) = HOD{T) x y index(t), kde y index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materiaiov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0.5
X index realizaénych cien nehnutelnosti v BA krajit)
Priklad vi kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade reélnych dat:
04 2022 | Q1 2023 | Q2 2023
028 |1
0&0 [ 1011

34,5 857

index cien stavebnych materilov (ndkupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1.029 * 1,029 * 1,002 * 1,011

index cien stavebnych materislov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024);

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1.032 ° 1,040 * 1,011 * 1,008

index cien stavebnych materislov(2024) = 1,0837

index realizagnych cien nehnutelnosti v BA kraji (nakup novych nehnutelmosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023100 * Q3 2023/100

1.040 * 0,948 * 0,957 * 0,978

index cien stavebnych materidlov(2024) = 0,9237

kompogzitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187
kompozitny index{2024) = 1,003



1.2 Indexacla podfa NBS:
V pripade, Ze nie je moznost pousit kompazitny index, vyiije sa miera rastu aleba poklesu yeh cien

Ceny na byvanie podla krajov” ¥ bankou

Priemerng nehnutelnosti v €zam2 v BA kra
Priemermné cany nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji
medzikvartaina zmena

index NBS (2024):

index NBS (2024) = {Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023/ Q4 2022) * (02 2023/ Q1 2023) * (03 2023 / Q2 2023)
04 2022 /03 2022 = 3342 | 3451 = 0,9684

Q1 2023/ 04 2022 = 3203 / 334
Q2 2023 Q12023
Q3 2023/ Q2 2023 = 3096 / 3146 = 09841

index NBS (2024) = D,§584 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

13 podfa

B(T) = hodnota benchmarku v roku T

B(T +1
ABryy = % ='medsiyotnd tinena hodnoty benclimarici

kraji podra

Narast hodnoty benchmarku od posiedného reselu (resp. wchodzej hodnaly) sa rovnd stiginu medzirognych zmien hodnt benchmarku ponic wehodziou

hodnatou (posledrim resetom) a po Gprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 8 viichodzom roku.



BT+1)

T B
Mech:
B(0)=5 000
B(T+1)= & 500
kompazitng index(t) = 1,1075 = 1,11, Lf. narast o 11 %
Patom:
B(T+1MB(0) = 6 500 / 5000 = 1.3, tj. ndrast 0 30 %
D-11=19>15
TL sanky pre sii splnend, kedZe benmnamUsbdavannm obdobi vzrastol o 30 %, zahalf.okmnpnnlny index len o 11 %, Rozdiel

medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., leda droved o
Hodnota plnenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:
HOD(T+1) = 5000 x 1,3= 6500 €

Prikiad vy benchmarku rok 2024:
Q3 2022 | Q4 2022 Q2 2023 | Q3 2023

Prismema cena bytov na primarnom trhu na m® | 4611 4803 4742 4837

s DPH v Bratislave

Priememna cena bytov na primarnom trhu na m?* 1,0633 0,9857 0,881 1,041

s DPH v Bratislave (medzikvartaina zmena)
\ 8l neexistuje index publi verejnej modi, kiory by mapoval ceny ieb v Brati (nie Brati kraji). bude
takyta index dostupny. zatne sa sledovat a| mo2nost vyuditia resetu (od me]msmpna] dalma;hézy: .V tejta prilohe uvadzané priklady vo vefahu k benchmarku
s preto iba vyslovene ilustragné (simuluji stav, ako keby takito ajv ia Zmhuny
benchmark{2024):

benchmark{2024) = (Q4 2022/ Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023/ 01 2023) * (03 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 / (3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633
Q12023 / Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857
Q2 2023/ Q1 2023 = 4742 | 4833 = 0,9811
Q3 2023 / Q2 2023 = 4937 [ 4742 = 1,0411

benchmark{2024) = 1,0633 * 0,9857 * D,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Wzor £.1:
K roku uzatvorenia zmiuvy (2024) je hodnota vo = 10 000 000 €
Z toho:
- Finanéné plhenie = 5 D00 000 €
= hodnota i plnenia = 3 000 000 €
- Referencna hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €
wo forme wch byfov (20% 2 mé viak byl pinend primdme vo forme prevody bytov s
523m*. icla vo forme plnenia ma byt pinend primame vo forme prevodu Nefinanéného plnenia.
icia ma byt'
- Vroku 2025— Prvé financné pinenie (10%) v hodnate 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnots 750 000 €
- Vroku 2037 — Nefinanéné pinenie v referencnej hodnole 3 000 000 €
- Vroku 2038 — Tratie finanéné pinanie (40%) v hodnote 2 000 D00 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vimere 523 n¥’ v refarenénej hodnote 2 000 D00 €
-V roku 2039 — Stvrté financné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €
Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasiedovne:
A 8 [ o e E G M ]
FRotmy Hodny Kumuativoy
Fiok indexy zostavenéz | kompazitny ] kmenpazitns Rogmy Kasmutatimy Koeficient
ndexicie ditm e index NESindex | benchmack | benchmark | Rordiel{G.E) 024. 1306}
1| =608 | Qazozs.gazoes 1005 A 1025000 108 105006 0,025000 1.025000 (=ET) 133E
2| ome | gazos.gazoes 1031 ) LOSETTS 103 108150 0024728 1086775 {=E) 137.4€
3| 2007 | gezoos.oaome 1084 ik 1113 L4 112476 0010808 111384 (=E3) 1445
4| ooow | g4coms.gazoey 1047 N L1B0ERD 103 1,15850 -0,000115 1160622 =E4) 1509 €
8| 2mow | gazorv.qazoos 1m0 i LI72E 108 121643 0,044200 1173998 (=€ 1824¢€
5| z0an | gizocs.geams 0,580 'y LisaTes L0 L4075 0081573 1348784 {=8) 1aa3€
7| @om | Q4zocs.qazoan 1,008 Hik L 154578 109 135242 | BN | 1asaem =67 1ssE
B| 2007 | Q4zosn.gazesy o480 A 0580000 102 102000 0,040000 1325378 (=t 1723E
s| =0a3 | gazom.gazeaz 1020 ) 0.585600 103 105060 0.051000 1351884 ] 7BIE
0 2034 Q4 2032 - 3 2033 0,850 W& 0545620 Lot 106111 0111486 1284288 {=18"C10y 1E7.0€

plochou



un 2095 04 2033 3 2034 A 105 0.597101 108 111416 0,117060 1,348584 {=i10~01T) E3E

2 2036 Q4 2034 Q32035 104 L.03638s L0 114759 0110600 1402444 =105y 1B23E
13 2037 Q4 2038 - (3 2036 HIK 10BSE3L L0 119345 0104858 1472586 [ il 19LAE
14| zoas | gezose.geaear Iy Li171e4 103 17909 1580853 (=nascig 184
1] 2038 Q42007 - Q32038 L) 101 L1ZE315 108 129076 1745654 (=7 615" IIEEL
15| 2040 | gazoss.cazoas 12 na 1012000 10 L2000 00800 A | pnciy st
17| 200 | gszoes.cazoen 1002 ha Lot40z4 101 103020 L el it | s

\ rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo moZné zostavit’ kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podfa NES.

W rokoch 2025 — 2031 doslo k narasty hodnoty benchmarku o 35%, pricom ndrast hodnoty kumulativieho kompozitného indexu bol na drovni 15%. Rozdiel
hodndt je viac ako 15% a Mesto sa prefo rozhodio poulil benchmark na indexaciu k roku 2031,

V rokoch 2031 — 2039 dodlo k narastu hodnoty benchmarku o 20%, prigom ndrast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na urovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa prefo poufit na ir k roku 2039.

Po pousiti na dpravy index je vo vjvaji podfa kempozitného indexu rasp. jeho altemativy (indexu NBS).

Hodnoty pre j roky (T) si pmi i détami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 a2 Q3 T-1. V pripaiie potreby vjpoitu medzikvartinej
zmeny sa vyuZivajii déta za 5 kvartalov, a to Q3 7-2 aZ Q3 T-1.

“Pri prvom resste benchmarkom, sa praberd index benchmarku. Pri drubom resete sa aktualizuje index oproti obdabiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finantné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyike 500 000 * 1,025 =512 500 €

Druhé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

Kedze plnenie je p mestu v roku 2037, indexovand suma prusho i pinenia (Hodnota HOD(T+n)) ma&
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 690 €.
W roku 2038 doglo k prevodu Najomnych bylov s p plochou 523 m2.

Tretle finanéné pinenie uhradend (a indexavané) v roku 2038 je vo vyike 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 TOB €.
Sturté finaniné plnenie uhradené (a indexovand) v roku 2038 je vo vySke 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 804 €



Vzor &2

wcmmmra vzoru & 1, aviak

ia ma byt p

V roku 2025 — Prvé finanéné plnenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finantné pinenie {15%) v hodnote 750 000 €

- Vroku 2033 — Nefinanéné pinenie v referencnej hodnate 3 000 000 €
- Vroku 2033 — Tratie financné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €

- Vroku 2033 — Najomné byty vo vimere 523 m* v referencnej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2034 — Sturté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasiedovne:

a 8 = o E & [ H i
Aoty
ok Indexy rostavens 1 kampaattey FofmyN8S | Kumulatimy kempazitng/ Aotny Cumulativey Koescient
mcexice ditm index indes NES index benchmark | beochmack | Rocdiel 05 E) (2024 130€}

1| ams 04 2073 Q3 2024 Lo s 1025000 101 LM -0.015000 1825000 (=1} 1mae
z 2026 04 2004 - 93 2005 5031 ) LOSETTS 104 LO6 ~0,006375 1056775 [=EZ) 13TAE
3| 07 04 2025 . 03 2028 LOst i 1113841 102 107 ~0.042433 1133841 [=E34 1a4Ee
4| o0 04 2006 - 03 2007 Log htn 1160837 102 109 ~0,057788 1180622 [=E4) 1sase
5| 00 042077 Q3 2028 Lo i 11708 1 108 -a07a3E2 1172228 (=8} aAE
6| om0 042078 03 2009 0980 i 1148784 0L 110 0048015 1148788 (=Es} 1483¢
7| 2om G4 2005 g3 700 1010 s 1180072 101 1 0045355 1150272 [=E7} 108
8| zom 4 2030 - Q3 703 Laz nn 1184837 1 m -00Esa38 1184537 (=8} isane
s| zom 04203103 2032 Lozm Ly 1208330 103 ~0.0650084 1208330 [=E3} 1s7.1E



10| 203 04 2037 - 03 2033 0550 | o | 1147914 | 12 | 137 | 00238 | 1147814 [=E10} 14m2¢€ |

Prvé finangné pinenie uhradend (a indexované) v roku 2025 je vo wika 500 000 * 1,025 = 512 500 €
Druhé finanéng pinenie uhradend (a indexované) v roku 2028 je vo wyike 750 000 * 1,150622 = 870 467 €

W roku 2033 malo dBjst k prevodu Nefinanéné pinenia, aviak z dévodu poruenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finanéné plnenie podra bodu 6.6 Zmiuvy o spolupraci va vyske 3 000 D00 * 1,147514 * 1,15 =3 860 303,30 €

W roku 2033 malo ddjst k prevodu Njomnyich bylov s plochou 523 m2, aviak z iného ddvodu ako porudenia povinnosti Developera
k nemu nedotlo. Z tahta dévedu si mesto v roku 2034 upiatnilo nanradm finanéné pinenie podfa bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vidke 2 000 DOD * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.. v pripade, 2e by ilo o 3 by sa podra bodu 5.8 Zmiuvy o spolupraci, kde nahradng finanéng

plnenie by bola vo vyike 2 000 000 * 1,147014° 1,15 = 2540202,20&
Tretie financné pinenie utradend (a indexovand) v roku 2033 je vo vyike 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €
Stwrte finantné pinenia uhradend (a indexované) v roku 2034 je vo vydke 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 840 €.

Vzor £.3:
Wichodiské podfa vzoru & 2, avak v stanovenom termine (do roku 2030) nedodio k i Fovolenia na vy (napr. z dévedu, 3 Developer sa
rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexdcia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A [ [ o e 3 © H ! 1
Fodrmy Eumuiatiey
ok Indexy rostavent z kompazeny Fodmy NBS. kompozitn Hokny Kurmwdathmy Koeticient
indexicie citm ingex inciex NS e benchmark beschmark Hnzoiel (G- £) Findiny index (20241306
1 2035 04 2023 . g3 2024 1028 LT 1,025000 1o 101 0,015000 1,025000 |=E1) 3ac
2| 206 | gaznos.gazoos 1031 N LOSETTS 104 108 0006378 LOSETTS (=3} 1AL
3| 2007 | gezoos.gazmos 1054 L) 1113841 b -] 147 0042433 1313881 (=£3) B




2028

2073

2030

2031

2032

2033

[ A

04 226«

Q42027+

04 2028

04 2023

04 2030«

042031

04 2037

32027 1042 s LIB0EZ2 102 108 005778 1.360622 1=E4) B0SE
Qazne8 Lo LT 1Im7m 1 108 0075382 1173228 1=E8) BIAE
Qaznos 0380 LT 1148788 1.0 110 =0,045012 1348784 1=EE] us3c
932030 1010 LT 160072 1m L1 045488 1360272 1=E71 108E
ga2031 1021 LTS 1184837 1 L1 0055838 1384637 1=E8) 1a0c
032032 1020 L) 1.208330 103 L18 =0,0E0084 1208330 |=E=) 1857.1€
-Qazmas 0350 L 1147314 102 117 ooimEe 1347884 (=E10) ms3c

Prvé finanné plnenie uhradené (a ndexované) v roku 2025 je vo wyike 500 000 * 1.025 = 512 500 €

Drubé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyke 750 000 * 1,150622 = 870 467 €.

W roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na predéasné vyplatenie celej Kontribicie v zmysle &. 8§ Zmiluvy o spolupraci. Vypodet naroku Mesta je nasledovry:

\Wytka neindexovane] (cele) Kontriblcie = 10 000 000 €

Wyika

i (

r.elg]J

w roku 2030

yEka ir

1,15=10000 000 * 1,148784 * 1,.15= 13211 D1B €
i= {500 000 + 750 D00 * 1,148784 = 1 435 DED €

casti u v
Wyika naroku Mesta = 13211 016 - 1435980 = 11775036 €




Ziadost o zavizné stanovisko na ,,Obytny sibor Hranitna ulica,

Bratislava”

[Ziadatel

Ziadate ako:

Pravnickd osoba

Obchodné menao:

YIT Slovakia a.s.

1co: 35718625

Adresa sidla: Svitoplukova ll. 18892/2 A
Mesto: Bratislava — mestska cast RuZinov
PSC: 82108

Oprévnena osoba:

Typ opravnenia:

Email:

Telefonne cislo:

Investor

Investor je rovnaks osoba ako
Ziadatel?

Ano

Zodpovedny projektant

Meno a priezvisko:

Email:

Telefonne cislo:

Cislo autorizagného osvedcenia:

Meno a priezvisko:

Email:

Telefonne ¢islo:

Cislo autorizaéného osvedéenia:

"




Datum spracovania projektove]
dokumentacie:

07/2025

Spracovatel projektove]
dokumentdcie:

ATELIER 3M, s. r. 0., Zadunajska cesta 8, 851 01
Bratislava

Informadcie o stavbe

Nézov stavby/projektu:

~Obytny siibor Hraniénad"
(pévodne |, Polyfunkény stibor Hraniénd ulica,
Bratislava” )

Ulica:

Hranitna

Parcelné gisla:

15442/6, 15442/15, 15442/16, 1544217, 1544221,
15442/22, 1544225, 1544236, 1544237, 1544238,
15442/39, 15442/14, 154421, 15442/2, 1544220,
15442/28, 1544450

Katastrdlne zemie: Nivy
Clenenie stavhy
Hlavnd stavba: S0 201, S0 202 Stavebné objekty {vr.
wnitormych indtaldcii
Clenenie hlavne] stavby: S0 201 Bytovy dom
50 202 Bytovy dom

Hlavna stavba podla Géelu:

bytova budova (povodne PolyfunkEny dom)

Ostatné stavby:

Budd doplnené

Machddzaji sa v navrhovanej
stavbe ?

Ano

Typ Ziadosti

Typ ZHadost: Ziadost o zmenu zdvizného stanoviska MAGS OUIC
49811/2024-259365

Prilohy

Projektovd dokumentdcia:

Stupefi Dokumenticla pre stanovenie odchylky od
uPN




HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
» REPUBLIKY BRATISLAVA
mmmw Primacidine nam. 1, P, 0. Box 192, B14 99 Bratislava 1

MIESTNY URAD BRATISLAVA-RUZINGV
Mierovi ul & 21, 827 05 Bratislava

Mestska éast Bratislava - RuZinov

Ing. Martin Chren Diem 2 2 -09- 2055
starosta
Mierovd 21 Cislo !
827 05 Bratistava .
v )
Va3 list Nae poradove Gislo Vybawuje | Linka W Bratislave

04.10.2024 maGs umsa 61662/2025-573555 [N 19.08.2025

VEC: Suhlas primd ého mesta j rep ¥ ¥ k ndvrhu dohody o
vykonani investitne] Einnosti odlifne od i dviizne| Easti P e
ie U planu mesta SR islavy, rok 2007 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov - Obytny sibor Hraniénd ul,, Bratislava - RuZinov (Hraniéna
18], My a gast % K. U Nivy, i

Na zéklade Vasho listu zo dha 04.10,2024, & MAGS DOUPD 45008/2025 — MAG
550528/2024, tykajiceho sa vyjadrenia k ndvrhu dohody o vykonan! investiénej
Einnostl odlisne od podmienok zavazne| tasti izemnoplénovace] dokumentécie
Uzemného plénu hiavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskordich zmien
a dopinkov — Obytny sibor HraniEnd ul, Bratisltava - Ruinov (Hraniéna 18),
Mestska Cast Bratislava-RuZinov, k. 0. Nivy, Bratislava, Hlavne mesto Slovenske]
republiky Bratislava posidila Ziadost,

Navrhavand odchylka pre Obytny stbor Hraniénd ul, Bratislava - RuZinov
(Hrani&nd 16}, Bratistava-Rutinav, k. 0. Nivy, B , predloZend sp
YIT Slovakia, 2.5, a zdokladovand v materidloch priloZenych k Vasel Ziadosti, bola
postdend prislugnyml internymi Gtvarmi hlavného mesta Slovenske] republiky
Bratislavy, kankrétne Utvarom hlavnéhe architekta a Utvarom maestskych stratégil
a analyz. Z posidenia uvedenych Gtvaray vyplynulo (ktord Je siéastou prilohy), 2e
navrhovany Investitny zdmer, hoci sa odchyluls od niektorych requlativoy
platného Uzemného pldnu mesta, je v stlade s podrobnejgim a aktudinejgim
Gzemnopldnovecim podkladom, ktorym je Mestskd urbanistickd Stodia zdny
Mlynské nivy. Umoinenie odchylky Je v tomto pripade odévodnens varajnym
zaujmom na rozvaji Uzemia v stlade s tymto strategickym dokumentam, ktory bol
obstarany a prerokovany hlavnym mestom, Zéroved, na zakiade navrhovane|
dohady, sa developer zaviaZe poskytnit hlavnému mestu a mestske| fasti finanéngé
a nefinanéné pinenle (kontriblciu), ktoré bude pouZité na skvalitnenie verajne|
infraftruktiry a naplfianie potrieb obyvatelov v dotknute] lokalite, v sdlade so
Stratégiou rozvoja a financovania Uzemia mastskej urbanisticke| studie Mlynské
Nivy {vzate| na vedomie mestskym zastupitelstvom hlavnéhe mesta SR Bratislavy
dfia 23.5.2024),
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Ma zdklade vyisie uvedengho za hlayvné mesto S | rapubliky Bratislava v
zmysle § 26 ods. 4 pism. ¢ zékona £, 377/1890 Z. z. ¢ hlavnom meste Slovenske
republiky Bratislave tymito udefu] svoj predchadzajuci pisomny suhlas s

vyiiie uvedenou dohodou.

Priloha: . .
Vyjadrenie Utvaroy UMSA a UHA k dohode o investiéne| Sinnosti



