Zmluva o investi¢nej ¢innosti ¢. OKVZoSFP0038

vo vztahu k projektu Polyfunkcny dom Saida, ktory je odlisny od podmienok
zavdznej casti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava - Ruzinov

SAIDA s.r.o.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (d'alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

(1) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
DIC: 2020372596
IC DPH: SK2020372596
IBAN: SK32 7500 0000 0000 2582 5623

Majitel’ (¢étu:  Hlavné mesto Slovenskej republiky
V zastipeni:  Ing. arch. Mata$ Vallo, primator

(d’algj len ,,Mesto*)

a
(2) Mestska Cast’ Bratislava — RuZinov
Sidlo: Mierova 21, 827 05 Bratislava
ICO: 00 603 155
DIC: 2020699516
IC DPH: SK2020699516

V zastipeni:  Ing. Martin Chren, starosta
(d’alej len ,,Mestska €ast™)
a

3) SAIDA s.r.o.

Sidlo: Hradska 1/a, 821 07 Bratislava — mestska ¢ast’” Vrakuna
Zaps v ORSR: Obchodny register Mestského sidu Bratislava 111, oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 9442/B

1CO: 31 400 795

DIC: 2020322513

IC DPH: SK 7120001845

IBAN: SK71 8330 0000 0023 0298 1157

Majitel uétu:  SAIDA st.0.
Zapis v RPVS: 51245
V zastapeni:  Lubomir Novak, konatel

(d’alej len ,.Developer*)

(Mesto, Mestska cast’ a Developer d'alej spolocne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
»Zmluvna strana®)

Vzhl'adom na to, Ze:

(A) Dia 15.06.2024 nadobudla G€innost novela zdkona &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavnom meste™) a zakona &. 200/2022
Z. z. 0 Uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny institit dohody o investiCnej &innosti
v stuvislosti so schvalenim odchylky od podmienck zaviznej casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie Mesta. V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a
Mestska ¢ast’ v suvislosti s investiénou ¢innost’'ou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za
zakonom stanovenych podmienck umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych
pricstorovych rcgulativov Gzemného planu, pokial’ nedbjde k zmene funkéného vyuzitia
Uizemia. Mesto, Mestskd Cast’ a Developer sa dohodli na aplikovani tejto odchylky, ako jedno
z opatreni, ktoré méze prispiet’ k naplianiu ciel'a zvy$ovat’ dostupnost’ byvania a udrzatelne



(B)

(&)

(D)

(E)

(F)

(G)

(I

(M

pritom rozvijat’ verejnll infrastruktiru. Takyto postup, okrem in¢ho oddvodiuje prijatie
zavazkov Developera v prospech vergjného zaujmu spoéivajlcich v poskytnuti finanéného
plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospednej infradtruktiry v dotknutom (zemi
a plneni budujiacich predpokladov pre zlepsenie dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup
povazuji Zmluvné strany za legitimny a vhodny nastroj na umoznenie realizacie Projektu pri
sti¢asnom doslednom respektovani verejného zaujmu.

Developer ziadost'ou zo dna 27.06.2025 pisomne zaziadal Mestska ¢ast’ o uzatvorenie dohody
o odchylke od zaviiznej ¢asti 1zemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zdakona ¢ 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 4/2024 zo dna 8.7.2024 vo veci postupu hlavného mesta Bratislava
a mesta Kosice ako organov vizemného planovania, pri vyvdavani zavdzného stanoviska pre
konania podla stavebneho zakona podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani
v znent neskorsich predpisov.

Na zaklade vyssie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, ako aj na
odplate za jej uzatvorenie.

Mesto aj Mestska ¢ast’ si uvedomujil hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribucie
(ako je definovana niZsie), ktoré planuju pouzit' vyluéne na Uely zabezpelenia siivisiacej
verejnej infrastruktury, a preto maju zdujem podporit’ realizaciu Projektu, a to za podmienok
podla tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie poétu
kapacit byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v sulade s
prisludnymi Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania
s tym savisiacich potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a Sportovych zariadeni,
parkov, vercjnych pricstransticv ¢i incj verejnej infrastruktary.

Pre vyligenie pochybnosti Zmluvné strany deklarujii, ze tato Zmluva v ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre d’aldi postup Developera, Mesta a Mestskej ¢asti pri vyvdani Zavidzného
stanoviska podl'a zakona ¢ 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prislusnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vietky Zmluvné strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou ¢astou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestske] Casti
sinymi developermi) je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskrimina¢nych
pravidiel v zmysle Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Zze akékolvek finan¢né plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zéklade tejto Zmluvy, bude (icelovo viazané a pouZité v salade s touto Zmluvoulj

Zmluvné strany rozumcju, Zc uéclom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost” vydania Zavdzného stanoviska pre Bytovy dom/Projekt, ato aj bez d'aliej
potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj napriek tomu, Ze Bytovy
dom/Projekt sa odchyl'uje od aktualnych podmienok zdviznej ¢asti tzemného planu Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:



1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné¢, slova
a vyrazy napisané s vel'kym zadiatoénym pismenom majia v tejto Zmluve nasledujaci vyznam:

,Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
»Bytovy dom* znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane victkych suvisiacich stavebnych objcktov), ktor¢ho vystavba
sa predpoklada v ramcei Projcktu, a ktorého najmencj polovica podlahovej plochy je
uréend na byvanie a pozostiva zo §tyroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpokladda v ramci Projektu; aktord aspon =z
prevazngj Easti (z pohladu vietkych funkcii alebo spdsobov uzivania priestorov
v budove) bude sluzit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotick v Bytovom dome st uvedené v Prilohe €. | (Vymedzenie Bytového domu).

~Doverné informacie” znamenaji vietky informacie a skutocnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebe plneni tejto
Zmluvy alebo v shvislosti s fiou, aktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

»Druhé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3,

,Finanéné plnenie® znamend finanéné plnenie, ktora ma byt Developerom poskytnuté podla
tejto Zmluvy ako sucast’ Kontribucie.

., Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odscku 3.3.

LHPP* znamena celkovu nadzemnt podlazntl plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

~Index* znamena kompozitny index zlozeny z:

() indexu cien stavebnych materialov (nakupné ceny) zverejnenom Statistickym tradom
SR, s vdhou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(d) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tGradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(e) indexu realizatnych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym dradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaji z aktudlnej Struktiry prislusnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického Gradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v rimei sekeii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materialov, tabulka: Indexy cien stavebnych pric,
materialov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: fndexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondlne,
Stvrtrodne, pricom buda uplatnené tie indexy, kde predechadzajice obdobie (t. j. predchadzajici
§tvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendamy rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) uréi ako siéin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre nicktory rok T nebude moZzné



uskuto¢nit’ indexaciu podla vyssie uvedenych pravidiel (napr. z dovodu nedostupnosti
prislugnych dat Statistického uradu SR), na indexaciu sa pouzije iny vhodny alternativny index,
primarnc micra rastu alebo poklesu pricmernych cien nchnutel’'nosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makrockonomickych ukazovatelov ,,Ceny nehnutelnosti
na bvvanie podla krajov™ publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budi uvedené
na webovom sidle Néarodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskutocnit’ indexaciu ani
sposobom podla predchddzajucej vety, vykona sa podla iného obdobného ukazovatela
uréen¢ho Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na Géely tejto Zmluvy.

Ak dojde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnét kompozitného indexu a ¢asového radu
hodndt benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlnej Statistiky cien
nchnutclnosti novostavicb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude
zverejiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alcbo Statisticky trad
SR), mbéze Mesto pristapit’ vo vztahu k prisludnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnu divergenciu odstranit’. Na aéely vyrazne] divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dan¢ obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na uéely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe ¢. 9 (Vzorovy vvpocet indexdcie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

»Kontribieia® znamend plncnic/a Developera v prospech Mcesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontriblcia pozostdva z (i) Finanéného plnenia, (ii) Najomnych bytov a (iii) Nefinanéného
plnenia.

,Nahradné nefinanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 10.2.

,Najomné byty“ znamenaji najomné byty, ktoré maju byt Developerom poskytnuté ako
sucast’ Kontribucie. Najomné byty st bliziie vymedzené v Prilohe €. 3 (Ndjomné byty).

,Nefinan¢né plnenie” znamena nefinanéné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté
ako sucast’ Kontribucie. Nefinanéné plnenie je blizSie vymedzené v Prilohe ¢. 4 (Nefinancné
plnenie).

»~Obdobie zabezpefenia“ znamena obdobie, pocas ktor¢ho musi byt zabezpecené plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie),
a ktoré zacina v defi poskytnutia Zabezpe€enia a skonéi ditom poskytnutia Kontriblcie Mestu.

,Obchodny zikonnik™ znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
ncskorsich predpisov.

,Prislusné predpisy“ znamenaju vicobecne zdvazné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Eurdépskej anie, prislusné §tandardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne
zaviizné, bezpecnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vzt'ahujlice sa na realizaciu Projektu ak su vieobecne pravne zavizné.

. Projekt” je projekt pod nazvom ,,Polyfunkény bytovy dom Saida®, ktory zahfa projektovi
pripravu, inzinicrsku cinnost, zabczpeCenic rozhodovace) innosti prisluSnych orgdnov
verejnej moci, vystavbu na Pozemkoch a dalSic €innosti, ktorych vykonanic je nevyhnutné pre
pripravu a vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uzivanie.
Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku diiu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢.
2 (Popis a parametre Projektu); toto vymedzenie nie je zavizné z pohl'adu etapizacie Projektu
a parametrov Projektu, ktoré si je Developer opravneny kedykol'vek menit’. Projekt zahfna aj
zmeny Projektu (a prislusnej projektove] dokumenticie) vyplyvajuce z umiestiovania,
povolovania, rozhodnutia Developera, realizicie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu,



ze prevazujucou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo sposobov uzivania) Bytového
domu bude nad’alej funkcia byvania.

,Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Povolenie na vystavbu” znamend stavebné povolenie ¢. SU/CS 25/2021/3/MGU-2vydané
diia 05.01.2021, ktorym bude povolend vystavba Bytového domu.

., Povolenie na uZivanie* znamcna kolaudaéné rozhodnutic alebo inak oznacené rozhodnutic
prisluiného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uZivanie Bytového domu.

,Pozemky* znamena nasledovné pozemky uréené pre realizaciu Projektu tak ako st uvedené
v Prilohe &. 2A(Pozemky urcené pre realizaciv Projekiu) tejto Zmluvy, pricom pod definiciu
Pozemkov spadaji aj akékol'vek budice zmeny tychto pozemkov (okrem iného, tykajiceho sa
ich rozdelenia alebo scelenia).

,Referenéna hodnota Kontribicie* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Referen¢na hodnota Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odscku 3.3.
~Referen¢na hodnota Nefinanéného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3,

,Rufitelské vyhldsenie” znamend neodvolatel'né ruditel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym ruéitel'om podla vzoru uvedeného v Prilohe €.
7 (Vzor Rucitel'ského vyhlasenia) ako zabezpeCenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy.

L»Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
» Iretie finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,,Tarchy“ znamend akékol'vek zélozné privo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, ndgjom alebo akdkol'vek ina tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym uéinkom alcbo akikol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokolvek z vySSic
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravnych predpisov,
najmi zilozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajlcich z pravnych predpisov, {iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného
vzt'ahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich 0sob si vyZaduje vystavba, uZivanic alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb suvisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremend a iné prava buda povazovat’ aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokaliziciu a usporiadanie
v priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat’, o¢akavat’ alebo pozadovat’), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zradenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby suvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusncho organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje $tandardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislunych bytov.

L, UVO* znamena Urad pre verejné obstarivanie.
,, Vyhlasenia a ubezpecenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,Vy§§ia moc” je takd prekazka, ktora nastala nczavisle od vble povinnej Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial nemoZzno rozumne predpokladat’, Ze by povinna
Zmluvna strana tito prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v
dase vzniku zavizku tito prekazku predvidala; za Vy$§iu moc sa na ulely tejto Zmluvy



1.2

povazuju vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spinaji vyssie
uvedené defini¢né =znaky): vojna, sabotdz, teroristické akcie, blokada, Sstrajk,
cpidémia/pandémia, nukledrna cxpldzia, radidcia, chemicka alebo biologicka kontaminacia,
havaria lictadla a zivelné pohromy (najmé zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, burka
alebo iné extrémne klimatick¢ alebo environmentdlne udalosti, ktoré boli vyhldsené
prisludnymi organmi za prirodn( katastrofu). Pre vyli¢enie pochybnosti plati, Ze za Vy§§iu moc
sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového rizu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia orginu vergjnej moci.

»Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

»Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov® ma vyznam uvedeny v odseku 5.1(d).
wZabezpetenie” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

LZastupitel’stvo” ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
,ZaloZné pravo” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

,Zalozna zmluva®™ znamend zalozn( zmluvu uzatvorent medzi zalozcom a Mestom v sulade
so vzorom podla Prilohy €. 8 (Vzor zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam) tejto
Zmluvy.,

~

wZakon o bytoch” znamena zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov.

LLaruéna doba® ma vyznam uvedeny v odseku 5.7.

LLavizné stanovisko™ znamena zavizné stanovisko (resp. zmena existujuceho zavizného
stanoviska) vydané prisluSnym organom tzemného planovania pre cely rozsah Bytového domu
vydané Mestom na zaklade ?iadosti Developera (ziadost’ tvori Prilohu &. 10 (Ziadost o Zdvizné
stanovisko) tejto Zmluvy) v zmysle:

zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorSich predpisov,
Zakona hlavnom mestc,

Pokyny ZST 1 fd622eea97.pdf (bratislava.sk) ,

pricom vydané Zavizné stanovisko napliia parametre Projektu v celom rozsahu tak, ako sa
vymedzené v Ziadosti o Zavizné stanovisko a zaroven Zavizné stanovisko nebolo vydané na
zdklade neCinnosti v zmysle § 24a ods. 13 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov.

~Zmluva o prevode Nijomnych bytov® ma vyznam uvedeny v odseku 5.1.

wZiadost’ o Zavizné stanovisko” znamcend Ziadost Developera o zavizné stanovisko (resp.
o zmenu existujuceho zdvizného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu, ktora tvori
Prilohu €.10 (Ziadost o Zaviizné stanovisko) tejto Zmluvy.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieéo iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢&isle zahifiaju aj tvary v mnoZznom ¢&isle a naopak,

(b) odkazy na ¢élanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat” ako odkazy na élanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,
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(©) nadpisy a obsahy su vlozené vylucne pre orientaciu a nemaji ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykolvek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfiia
novelizaciu, doplnenie a Upravu tohto prdvneho predpisu alebo jeho prisludn¢ho
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré tplne alebo Ciastoéne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prislu$n¢ ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej ¢asti

Mesto a Mestska Cast’ tymto vyhlasuju, Zze vo vztahu k Projektu buda postupovat’ v stlade
s touto Zmluvou.

V pripade rozporu s Metodickym usmernenim Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu
Slovenskef republiky ¢. 4/2024 zo diia 8.7.2024 ma prednost’ tato Zmluva. g

Mestska cast’ vyhlasuje, ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh vSeobecne zavizného nariadenia v zmysle ust. §26
ods. 4 pism. b) Zakona o hlavnom meste.

Mesto a Mestskd ¢ast” vyhlasuji, 7¢ Bytovy dom/Projekt spliiia parametre odchylky od
aktudlnych podmienok zaviznej €asti tzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajuci sthlas
k uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢} Zakona o hlavnom meste, pricom
takyto suhlas tvori prilohu €. 11 (Predchadzajici suhias primdtora Mesta) tejto Zmluvy.

Zmluvng strany sa dohodli, Ze vsetky prava a povinnosti savisiace s Finanénym plnenim podl'a
¢lanku 4 tejto Zmluvy a Ndjomnymi bytmi podla élanku 5 tejto Zmluvy bude vodi
Developerovi vykonavat’ Mesto, a Ze vsetky prava a povinnosti suvisiace s Nefinan¢nym
plnenim podla ¢lanku 6 tejto Zmluvy bude voéi Developerovi vykonavat’ Mestska ast.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydaného Zavizného
stanoviska, Developer je povinny poskytniat’ Mestu Kontribaciu, a to v rozsahu a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontribtcia bude Mestu poskytnutd v nasledovnych forméch:
(a) Finan¢né plnenie za pedmienok podl'a ¢lanku 4 (Financné plnenie);

(b) Najomné¢ byty za podmienok podla ¢lanku 5 (Ndjomné byty); a

(©) Nefinan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 6 (Nefinancné plnenie).

Referenénd hodnota Kontribicic ku ditu uzavretia tejto Zmluvy je 496 347,13 EUR (d’alej len
. Referenéna hodnota Kontribucie*) a pozostava z:

(a) Finan¢ného plnenia vo vyske 49 634,71 EUR;
(1) prve] Casti vo vyske 49 634,71 EUR (d’alej len ,,Prvé finanéné plnenie™),

(b} referenéne) hodnoty Najomnych bytov vo vyske 446 712,42 EUR (dalej len
,Referenéna hodnota Najomnych bytov®); a
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A)

B)

(c) referencnej hodnoty Nefinan¢ného plnenia vo vyske (0,00 EUR (d'alej len ,,Referenéna
hednota Nefinanéného plnenia®™).

(Referenéna hodnota Kontribicie, Referenénéd hodnota Nagjomnych bytov, Referenéna hodnota
Nefinanéného plnenia, Finan¢né plnenie, Prve finanéné plnenie, Druhé financné plnenie, Tretie
finanéné plnenie a Stvrté finanéné plnenie d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia®).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podla nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vidy s udinnostou od 1. janudra
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujiuceho po
kalendérnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendamom roku T sa uréi ako sacin (i)
Hodnoty plnenia (pbévodne urCeng] viejto Zmluve) a(ii}) kumulativneho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislugny rok T.

(c) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypoéty indexAacie
Hodnoty plnenia si uvedené v Prilohe ¢. 9 (Vzorovy vipocet indexdcie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonéi v
roku, v ktorom v sulade s touto Zmluvou nastal defi splatnosti prislu§ného finan¢ného
naroku Mesta voéi Developerovi (za finanény narok sa povazuje nielen Finanéné
plnenie ale aj akykol'vek iny pefiazny narok Mesta, ktorého vySka sa odvija od
Referencnej hodnoty Kontribicie, Referenénej hodnoty Najomnych bytov alebo
Referencnej hodnoty Nefinanéného plnenia).

Ak déjde k riadnemu poskytnutiu Kontribucic alebo jej €asti, Mesto na ziadost” Developera
potvrdi, Ze doslo k splneniu zdvizku Developera poskytnut’ Kontribuciu alebo jej éast’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySska Kontribicie méZze byt po spracovani a odsthlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena podla skutocnej vymery nadzemnej podlaznej
plochy Bytov v Projekte.

Dolozka o dani z pridanej hodnoty (DPH)

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vietky penazné a nepefiazné plnenia tvoriace Kontribtciu podla
tejto Zmluvy st stanovené ako hodnoty bez DPH.

V pripade, ak na zaklade vieobecne zavizného pravneho predpisu alebo na zaklade rozhodnutia
¢i stanoviska prislusného organu (najmid spravcu dane) vyplynie, ze akakol'vek cast’
Kontribicie podlicha DPH, Developer sa zavézuje tato dan uhradit’ nad ramec dohodnutej
Referenénej hodnoty Kontribuacie, a to vo vyike a spdsobom stanovenym prislu§nymi pravanymi
predpismi. Mestu alebo Mestskej ¢asti v takom pripade vznikd povinnost vystavit
Developerovi riadny danovy doklad.

Finanéné plnenie

Developer je povinny uhradit’ Mestu Finanéné plnenic nasledovne:

(a) Prvé finanéné plnenie najneskdr do 60 dni po vydani a doruceni Zavézného stanoviska
Developerovi,
(b) Druhé finanéné plnenie najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia

na vystavbu;



42

4.3

5.1

(c) Tretie finan¢né plnenie najneskor do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivania; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskor do | roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uZivania.

Developer je opravneny uhradit’ Finan¢né plnenie alebo jeho Cast’ podl'a odseku 4.1 pism. a) az
d) tejto Zmluvy v prospech Mesta aj skor. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od
odseku 3.4(d) dohedli, Ze takto vopred uhradené Finanéné plnenie alebo jeho Cast’ sa indexuje
k roku realne uskutoc¢nenej uhrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontriblcia v rozsahu Finanéného
plncnia za riadne poskytnuta.

Najomn¢ byty

Najneskor do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie je Developer
povinny predlozit’ Mestu navrh zmluvy o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude
bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Najomnym bytom z Developera na Mesto (d’alej len
,.Zmluva o prevode Najomnych bytov®), pricom Developer je povinny zabezpecit, aby ku
diiu predloZzenia navrhu Zmluvy o prevode Najomnych bytov boli splnené nasledovné
podmienky:

(a) Najomné byty spliiaji podmienky podla Prilohy &. 3 (Ndjomné byty),

(b} celkova podlahové plocha Najomnych bytov musi byt minimélne v rozsahu 115,2 m?,
(c) na Njomnych bytoch nemézu viaznut’ Ziadne Tarchy;
(d) navrh Zmluvy o prevode Najomnych bytov musi byt pripraveny v zneni v podstatnych

ohl'adoch zhodnom so znenim vzoru zmluvy priloZzenom ako Priloha ¢. 5 (Vzor Zmluvy
o prevode Najomnych bytov) (dalej len ,,Vzor Zmluvy o prevode Najomnych
bytov*), vratane potrebnych tiprav vykonanych v nadvéznosti na:

(1) zmeny podlahove) plochy jednotlivych poloZiek Ndjomnych bytov podla
skutoéného stavu po zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu,
Ze, vo vztahu k podlahovej ploche kazdej polozky Najomnych bytov, rozdiel
medzi jej skutocnou podlahovou plochou po zrealizovani vystavby Bytového
domu a jej projektovanou podlahovou plochou na zédklade projektovej
dokumentacie nepresiahne 5 %;

(i1) zmeny odsuhlasené medzi Zmluvnymi stranami;

(i11)  zmeny Nijomnych bytov, ktoré nebudi mat zuzivatel'ského pohladu
negativny kvantitativny, kvalitativny alebo funkény dopad na (i) Najomné byty
a (ii) na celkovl podlahovi plochu Najomnych bytov (pri zohladneni vy$Sie
uvedenej odchylky 5 %), avSak vzdy za predpokladu, ze takéto zmeny
Najomnych bytov budu v stlade s podmienkami podla Prilohy &. 3 (Ndjomné

byty),

(1v) zmeny suvisiace s riadnou identifikdciou Najomnych bytov (najmai, nie viak
vyluéne, spdsob oznadenia, pomenovania, ¢islovania alebo identifikacie casti
Najomnych bytov pre uccly zapisu v katastri nchnutel'nosti);

(v) zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

(vi) zmeny sivisiace so zapracovanim poziadaviek vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov alebo technickych noriem vzt'ahujucich sa na pravny vzt'ah zaloZzeny
touto Zmluvou a/alebo Zmluvou o prevode Nagjomnych bytov;
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(vil)  doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Zmluvou o prevode
Najomnych bytov;

(vili)  zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;

(ix) zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych
chybajacich udajov, ktoré v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy
o prevode Najomnych bytov nie st uvedené alebo st uvedené v hranatych
zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maji byt sicast'ou Zmluvy o prevode
Najomnych bytov;

(x) zmeny mien a poftu signatarov Zmluvnych stran, avSak pre vylGdenie
pochybnosti plati, Ze pokial’ signatarmi nebudu osoby, ktoré su alebo budi ako
osoby opravnen¢ konat’ v mene Zmluvnej strany (t. j. ako jej $tatutarny organ
alebo ako ¢lenovia jej Statutarneho organu), bude prilohou Zmluvy o prevede
Najomnych bytov Gradne overené plnomocenstvo udelené Statutdrnym
organom Zmluvnej strany prislusnému signatdrovi danej Zmluvnej strany.

(e) Zmluva o prevode Ngjomnych bytov bude pripravena v 6 rovnopisoch s osvedCenymi
podpismi opravnenych zastupcov Developera, spolu s prisludnym navrhom na vklad
vlastnickeho prava k Najomnym bytom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch.

Mesto je povinné uzavriet Zmluvu o prevode Najomnych bytov v nadvdznosti na vyzvu
Developera podla odseku 5.1. Mesto podpise Zmluvu o prevode Najomnych bytov a ndvrh na
vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom, priCom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode
Najomnych bytov a | riadne podpisany navrh na vklad doruci Developerovi, a to najneskdr do
90 dnf po doruceni vyzvy podla odseku 5.1.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenic Zmluvy o prevode Ndjomnych bytov v siilade
s odsekom 5.1, je Mesto opravnené zaslat Developerovi vyzvu na uzatvorenie Zmluvy
o prevode Najomnych bytov, a to najneskdr do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto dozvedelo, zZe
doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uzivanic a Developer naprick tomu
(a v rozpore s odsekom 5.1} nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych
bytov. Zmluvné strany sa v suvislosti s postupom podl'a predchadzajicej vety d’alej dohodli:

(a) Mesto je opravnené Specifikovat’ Najomné byty v stlade s oznamenim Developera
podla odscku 7.6(a). Ak Developer nezaslal Mestu oznamenie podla odseku 7.6(a)
alebo ak Specifikacia Developera v tomto oznameni nebola v silade so Zmluvou,
Mesto je opravnené postupovat’ podl'a odseku 5.8.

(b) Ustanovenia odsekov 5.1(d) a 5.1(¢) sa uplatnia primerane na Mesto ako na
vyzyvajucu Zmluvni stranu.

() Dcveloper je povinny (za predpokladu, Ze Mesto ho vyzvalo na uzatvorenic Zmluvy
o prevode Najomnych bytov v silade s touto Zmluvou) uzavriet Zmluvu o prevode
Najomnych bytov apodpisat” prislusny ndvrh na vklad vlastnickeho prava
k Najomnym bytom, pricom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode Najomnych bytov a1
riadne podpisany ndvrh na vklad je povinny dorué¢it’ Mestu, najneskor do 30 dni po
doruceni vyzvy Mesta podl'a tohto odseku.

Pre vylti¢enie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 az 6 sa povazujil za samostamu zmluvu o
uzavreti budacej zmluvy podla ust. § 289 a nasl. Obchodného zdkonnika, ktori s Zmluvné
strany povinné uzatvorit’ (pokial nic je v odscku 5.2 ustanovené inak) najneskor do hraniéného
terminu — 30 rokov odo dfia G¢innosti tejto Zmluvy.

V suvislosti s prevodom vlastnickeho prava k Najomnym bytom sa Zmluvné strany dohodli:
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(a)

(b)

(©)

(d)

Developer sa zavizuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom
a tito skutocnost’ preukazat Mestu do 10 pracovnych dni odo dia dorucenia 3
rovnopisov Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 rovnopisu riadne podpisan¢ho
navrhu na vklad zo strany Mesta.

Poplatok za urychleny vklad do katastra nehnutel'nosti ako aj d’alSie poplatky a naklady
suvisiace s prevodom nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Zmluvy
o prevode Najomnych bytov (vratane poplatkov za tiradné overovanie podpisov na
strane prevodcu), pokial pravny predpis vyslovne neuréuje inak, znasa v plnom
rozsahu Developer.

Mesto vynalozi maximalne usilie, aby v pripade, ak bude musiet’ byt Zmluva
o prevode Njomnych bytov schvalena Mestskym zastupitel'stvom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,Zastupitel’stvo™), doslo k jej ¢o mozno
najskorSiemu schvaleniu zo strany Zastupitel'stva. Pre vylicenie pochybnosti, ak sa
bude vyzadovat schvalenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov zo strany
Zastupitelstva, jej pripadné neschvalenie nemdze mat’ dopad na prava a povinnosti
Developera podla tejto Zmluvy, t. j. ak by z dévodu neschvalenia Zmluvy o prevode
Najomnych bytov Zastupitel'stvom nemohlo déjst’ k prevodu vlastnickeho prava
k Najomnym bytom z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov
Developerom Mestu, Mesto zodpovedd za to, ze k prevodu vlastnickeho prava
k Najomnym bytom z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov
Developerom Mestu neddjde alebo ddjde neskdr, ako je dohodnuté v tejto Zmluve,
pricom tato skuto¢nost’ nemdZe mat’ za nasledok porusenie povinnosti Developera
podrla tejto Zmluvy.

Developer sa zavidzuje zabezpedit', Ze vlastnik Bytového domu uzavrie v stlade s
ustanovenim § 8 a nasl. Zdkona o bytoch s opravnenou tretou osobou ako spraveom
Bytového domu bez zbytoéného odkladu po pravoplatnosti Povolenia na uZivanie,
pisomnu zmluvu o vykone spravy Bytového domu. Mesto sa zavizuje, Zze ako novy
vlastnik Najomnych bytov pristupi podl'a Zmluvy o prevode Najommnych bytov k
zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej uzatvorenie Developer zabezpedi
podla predchadzajice; vety.

V suvislosti s odovzdanim Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

(a)

(b)

Najomné byty odovzda Developer Mestu v stave umozilujicom okamZité uzivanie
Najomnych bytov (zo strany buducich najjomcov Najomnych bytov) do 10 pracovnych
dni od prevodu vlastnickeho prava k Najomnym bytom. Tuto skutocnost’ si Zmluvné
strany vzdjomne pisomne potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov.

Pri odovzdani a prevzati Najomnych bytov je Mesto povinné odovzdavané Najomné
byty dokladne prezriet, oboznamit' sa s ich technickym stavom a oznamit
Developerovi vietky pripadné zistené a viditelné vady Najomnych bytov. Mesto je
povinné prevziat Najomné byty za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudu zistené
ziadne také vady, v désledku ktorych by Najomné byty v zmysle platnych technickych
alcbo hygicnickych predpisov boli nespdsobilé na uzivanic alebo ich uzivanim by
hrozila uyma na zdravi alcbo majctku. Pokial’ tak¢to vady buda zistené, Developer je
povinny tieto vady Najomnych bytov bezodkladne odstranit’. Pripadné drobné vady
zistené pri prevzati Najomnych bytov, ktoré vSak nebrénia riadnemu uZivaniu
Najomnych bytov, budd uvedené do protokolu o odovzdani a prevzati Najomnych
bytov spolu s lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora viak nemé&ze byt dlhsia
ako 45 dni. V pripade existencie objektivnych skutocnosti, ktoré neumoziju odstranit’
vadu vo vy$sie uvedenej Iehote, je moZzné tuto lehotu na zaklade dohody Zmluvnych
stran predlzit.
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(c)

(d)

(e)

Okamihom prevzatia Najomnych bytov Mestom prechadza na Mesto nebezpecenstvo
nahodnej skazy a zhorSenia Najomnych bytov. Mesto sa d’alej od okamihu prevzatia
Néajomnych bytov zavdzujec znaSat victky naklady savisiace s Najomnymi bytmi
vratane (bez obmedzenia) uhrad za plnenia spojené s uzivanim Nijomnych bytov,
thrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Najomnych bytov bude Mesto pisomne vyrozumené
Developerom v primeranom Case vopred, najneskoér vSak 3 pracovné dni pred
navrhovanym diiom odovzdania Najomnych bytov. Pri odovzdani Najomnych bytov
odovzda Developer Mestu kl'ice a/alebo iné prostriedky umoziujuce Mestu pristup do
prislusnych casti Najomnych bytov a od postovej schranky.

V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu
oznameniu prisluSneého terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6(d) alebo (ii)
neprevezme Najomné byty napriek tomu, Ze nebudi mat’ ziadne vady, v dosledku
ktorych by boli v zmysle platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov
nespdsobilé na uzivanie, a ich uZivanim nebude hrozit' ujma na zdravi alebo majetku,
plati nevyvratitelnd domnienka, ze Mesto Nijomné byty prevzalo bez vad
a nedorobkov ku ditu terminu odovzdania v zmysle odseku 5.6(d).

Developer poskytuje Mestu na Najomné byty zaruku v frvani 36 mesiacov pokial ide
o stavebnu ¢ast’ Najomnych bytov, resp. na dodanych technologickych a ostatnych
zariadeniach na dobu uvedenu v prislusnom zaru¢nom liste vystavenom pre Developera,
maximalne viak 24 mesiacov; a to (zaru¢na doba) odo dna riadneho odovzdania Najomnych
bytov (d’alcj len ,,Zaruéna doba™). V savislosti so zarukou na Nijomné byty sa Zmluvné
strany dohodli:

(a)

(b)

(©

(d)

(e)

Developer zaruCuje, Zze Najomné byty nebud( mat’ vady, ktoré by znemoznili ich
vyuzitie na zvycajné ucely alebo na ucely uvedené v Zmluve a ze Najomné byty
s v stilade s podmienkami tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas celej
Zarucnej doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, ktord sa wvyskytne pocas Ziruénej doby,
akcjkol'vek Casti Najomnych bytov po oznameni vady zo strany Mgsta, a to opravou
vadnej Casti alebo vymenou vadnej ¢asti za novi alebo dodanim chybajiicej Casti: (1)
v pripade vad, ktoré maja podstatny negativny vplyv na uzivanie Najomnych bytov,
bezodkladne po ozndmeni vady zo strany Mesta, a (ii) v pripade inych vad do 45 dni
odo dia oznamenia vady zo strany Mesta. V pripade existencie objektivnych
skuto¢nosti, ktoré neumoZzimji odstranit’ vadu vo vysiie uvedenej lehote, je mozné tito
lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Vsetky naklady v suavislosti s odstrafiovanim vad Najomnych bytov, za ktoré
zodpoveda Developer, znasa a je povinny nahradit” Developer.

Pokial' Developer neodstrani vady v lehote podla odseku 5.7(b), ma Mesto privo
odstranit’ vady samé alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na primerané naklady
Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zaruénej doby uplatnit’,
pokial’

(i) sa bude jednat’ 0 zjavné vady nezachytené v protokole o odovzdani a prevzati
Najomnych bytov;
(i1) bude vada sposobena neodbornym zisahom tretej osoby a Developer takyto

neodbomy zasah bude vediet’ preukazat’

(111) bude vada spdsobena Vyssou mocou;
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(iv)  bude vada spdscbena zasahom Mesta do Najomnych bytov alebo ich casti;
alcbo

(v} bude vada spdsobena nesprdvnym uzivanim Ndjomnych bytov alebo jeho
nedostatoénou udrzbou zo strany Mesta, resp. tretich os6b alebo poskodenim
spdsobenym trefou osobou (za tretiu osobu sa nepovazuje dodavatel
Developera).

() Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zarucnej dobe, a to najneskor
do 30 pracovnych dni odo dna, kedy bolo mozné vadu zistit, inak tieto prava zanikaju.

Ak nedéjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
vyluéne z dévodu porusenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve, Mesto je
opravnené uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) nahradné finanéné plnenie vo vyske
1,15-nasobku Referentnej hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit' takto
uplatnené ndhradné finanéné plnenie do 3¢ dni odo dia riadneho doru¢enia vyzvy od Mesta.

Ak nedgjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolema na uZivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
z akéhokol'vek in¢ho dévodu ako porusenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené
uplatnit’ si (namiesto Najomnych bytov) nahradné finan¢éné plnenie vo vyske Referencnej
hodnoty Ndjomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené nahradné finanéné
plncnic do 1 roka odo diia riadncho dorudenia vyzvy od Mesta. Pre takyto pripad sa Zmluvné
strany odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, Ze ndhradné finan¢né plnenie (resp. Referenéna
hodnota Najomnych bytov) sa indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti
Povolenia na uZivanie.

Kontribtcia (v rozsahu Najomnych bytov) sa povaZzuje za riadne splneni bud’ (i) prevodom
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na ziklade Zmluvy o prevode Najomnvch bytov
a odovzdanim Najomnych bytov Mestu, alebo (ii) thradou nahradného finanéného plnenia
podl'a odseku 5.8 alebo 5.9.

Osobitné dojednania Mestskej ¢asti, Mesta a Developera - neaplikuje sa

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskor do 6 rokov od vydania Zavidzného stanoviska bude vydana pravoplatna
zmena Povolenie na vystavbu, ak uz nebolo vydané skér.

(b) najneskor do 8 rokov od vydania Zavdzného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Zc v pripade vyskytu
(a) udalosti Vys&ej moci, ktora ma priamy vplyv na splnenie lehdt podl'a odseku 7.1; alebo

(b) prediZenia trvania prislusnych konani pred sidmi a organmi verejnej moci, ktoré si
potrebné pre splnenie lehdt podla odseku 7.1, t. j. fizemného, stavebného a
kolaudacného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie)
a inych stvisiacich povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych
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predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odnati pol'nohospodarskej pody a pod.) na
obdobie viac ako:

{c) 90 dni v pripade Ozemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
(d) 120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
(e) 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

avsak vzdy za predpokladu, Ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov
na strane Developera,

dojde k automatickému prediZeniu lehdt podla odseku 7.1 o &as, pocas ktorého trvala niektora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vy&Sie, pricom Developer o tejto
skuto¢nosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti zmeny Povolenia na
vystavbu alebo Povolenia na uzivanie najneskor do 45 dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti
prislu§ného povolenia.

Ak z dévodov nezdvislych od véle Developera (napr. z dévodu vykladu saladu Projektu so
Zaviaznym stanoviskom zo strany Mesta), dojde k take) zmene rozsahu Projektu, ze povodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytova funkciu nebude mécet’ byt vycerpana, vyska
Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajicom uprave Projektu
(pro rata) pri zachovani zmyslu a Géelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny
uplatnit’ postup podl'a tohto odseku oznamenim Mestu, v ktorom preukaze prislusné dévody
(nezavislé od vble Developera) vratane ich vplyvu na pdvodne predpokladant kapacitu pre
bytova funkciu. Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tcjto Zmluve, ktorym upravia
vysku a Struktiuru Kontribucie, a to tak aby doSlo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristipit’ k rokovaniam o znizeni Kontribicie aj
z osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribucie. Uvedené plati vtedy,
ak v dosledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP a/alebo Zaviizného stanoviska pride vo vztahu
k nigktorym z Pozemkov k zniZeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak
sa Developer rozhodne nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktord je mozné realizovat’
v ramci Projektu.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze pocas realizacie Projektu budu aktivne spolupracovat’
na bliz§ej $pecifikdcii Najomnych bytov a Nefinanéného plnenia, ato tak aby spliali
podmienky podla tejto Zmluvy a mohli byt poskytnuté Mestu ako sucast’ Kontribucie.
Developer je povinny ¢o najskor, ako to bude mozné,:

(a) oznamit’ Mestu Specifikdciu Nijomnych bytov, ktoré maji byt predmetom
Kontribucie; a

(b) oznamit’ Mestu $pecifikaciu Nefinanéného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak
vsiulade stouto Zmluvou dbjde kuprave oproti pdvodnému vymedzeniu
Nefinan¢ného plnenia).

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, ze vlastnikom Pozemkov je Developer sa zavdzuje informovat’ Mesto
0 kazdcj zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskor do 30 dni od takejto zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho ¢ast na tretiu osobu (nadobidatel’a), Developer
zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlive povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajuce sa Projektu vykladaju ako
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povinnost’ ,,zabezpeCit' splnenie” takejto povinnosti nadobidatelom alebo inou osobou
rcalizujicou Projeckt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci beZného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zdkaznikom Developera
(kupujicim), nie je potrebné oznamovat’ podla odseku 8.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho ¢asti doslo aj k celkovému
alebo ¢iastoénému postipeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatel’a
Projcktu alcbo jeho Casti, Developer méze poziadat’ Mcsto o poskytnutic sacinnosti pri iplnom
alcbo Ciastoénom nahradeni pdvodného Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou (nadobudatel'om Projektu alebo jeho ¢asti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
pozadovanu saéinnost’ so zmenou zmluvne] strany avsak iba za podmienky, ze: (i) nadobuadatel
vyhlasi, Zze bude pokraovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislune; Casti; a (i1) dojde k
primeranej uprave alebo nahradeniu existujiceho Zabezpecenia (s podmienkou, Zze hodnota
upravené¢ho/nového Zabezpecenia nebude nizdia), pricom Zabezpetenie bude zabezpedovat
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdi na nadobldatela. Pre vylucenie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ind osoba ako Developer (podla odseku 8.1), Mesto vyhlasuje, Ze za
predpokladu splnenia podmienok podla predchadzajucej vety bude suhlasit a poskytne
sucinnost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku
8.1.

Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podla ¢lanku 7 (Realizdacia Projektu) neddjde k vydaniu prédvoplatne] zmeny
Povolenia na vystavbu, alebo ak v lehote podla ¢lanku 7 (Realizdcia Projekiu) neddjde k
vydaniu pravoplatného Povolenia na uzivanie, alebo ak Mesto uplatni postup podla odseku 5.8
Chyba! NenaSiel sa Ziaden zdroj odkazov. alebo ak pride k ukonom peodl'a ¢lanku 2.1(¢)
Zaloznej zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ si voéi Developerovi narok na predéasné
vyplatenie Kontriblicie v podobe jedného celkového finanéného plnenia vo vyske 1,15nasobku
Referencnej hodnoty Kontribacie. Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo dna, ked’ ho na to
Mcsto vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta podl'a tohto odseku 9.1 sa automaticky znizuje v rozsahu, v akom
uz doslo k poskytnutiu Kontribucie. V takom pripade sa vyska naroku Mesta podl'a
tohto odscku 9.1 znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovani
k roku splatnosti naroku Mesta podl'a tohto odseku 9.1.

(©) Narok Mcsta podla tohto odscku 9.1 jc splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku ndroku Mesta podl'a tohto odseku 9.1 doslo na zaklade dohody
Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiu celej Kontriblcie, narok
Mesta podla tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak s1 Mesto uplatni voéi Developerovi narok podla tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu uhradi, tito Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky
zanika ku dnu uhrady naroku podla tohto odseku 9.1 (vratane povinnosti Developera
poskytnit’ zvy$nu Cast’ Kontribicic).

Najneskor 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informovat’
Developera o tom, Ze boli splnené podmienky, ktoré opraviiuju Mesto uplatnit’ si narok na
predcasné vyplatenie Kontribucie.
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Nahradné nefinancné plnenie

V pripade, ak (i) z akéhokol'vek dovodu nebude mozné poskytnit’ Najomné byty alebo
Nefinanéné plnenie alebo (i) povolovanie a realizacia Projektu bude napredovat’ spésobom,
ktory vyvola dévodni obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo
strany Developera stihnit, Developer je povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat’
Mesto.

V pripade podl'a odseku 10.1 ako aj kedykol'vek, ked’ Developer poziada o moZnost’ nahradenia
Nijomnych bytov alebo Nefinan¢ného plnenia, Zmluvné strany sa zaviizuju v dobrej viere
rokovat’ o Gprave alebo nahradeni Nijomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia nahradnym
nefinanénym plnenim, ktorym sa pre tcely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava
z Developera na Mesto k inym nehnutelnostiam, ktoré spifaji podmienku, Ze ich vieobecna
hodnota zodpovedda minimalne Referenénej hodnote Najomnych bytov alebo Referenéngj
hodnote Nefinan¢ného plnenia (indexované k roku ziadosti Developera), pri¢om tato
skutoénost’ Developer preukdze Mestu  znaleckym posudkom (dalej len “Nahradné
nefinanéné plnenie”).

Mesto je opravnené spochybnit’ viecbecni hodnotu Nahradného nefinan¢ného plnenia
najneskdr do 3 mesiacov od predloZenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to
predloZenim iného znaleckého posudku vo veci urCenia vieobecnej hodnoty Nahradného
nefinanéného plnenia Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je na ucel podla
predchddzajicej vety povinny poskytn(it Mestu a znalcovi, ktorého Mesto uréi, vSetku
nevyhnutnt si¢innost’. V pripade rozporu medzi znaleckymi posudkami predloZzenymi Mestom
a Developerom sa Zmluvné strany dohodli, Ze za zavizn vieobecni hodnotu Nahradného
nefinanéného plnenia na ucely tejto Zmluvy sa bude povaZovat’ priemer hodnét uréenych v
tychto znaleckych posudkoch.

Prc vylG&enic pochybnosti, ustanovenia tohto ¢lanku 10 o Nahradnom nefinanénom plneni st
stanovené v prospech Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvézenia (po dékladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektov konkrétneho pripadu) opravnené akceptovat aj rdzne
formy plnenia ako Nahradn¢ nefinan¢né plnenie, nie je vSak povinné tak urobit’.

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:
(a) nie je vo¢i Mestu afalebo Mestskej ¢asti dlznikom zo ziadnej splatnej pohladavky;

(b) pred realizaciou jednotlivych plneni podla tcjto Zmluvy bude disponovat’ (sam alcbo
prostrednictvom tretich o0s6b) prislusnymi  opravneniami ako aj dostatoénymi
Tudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zévizkov podl'a tejto Zmluvy;

(©) ma plni pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
s fiou suvisiaci a uskutoénit’ transakcie zamyslané touto Zmluvou, pri¢om tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v savislosti s touto
Zmluvou zakladaja platné zavizky, ktoré si vymahatel'né vocéi Developerovi;

(d) nema Ziadne zavizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnil plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezru$il ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a
neexistuju ziadne okolnosti, ktorée by si vyzadovali alebo umoznovali zaCatie
konkurzného alebo restrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutic smerujice k zrudeniu Developera s likvidaciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za O¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiitmal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;
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(f) uzatvorenie tejto Zmluvy je v stilade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami,
platnymi sGdnymi, rozhodcovskymi (arbitrdznymi) alcbo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(g) ku dinu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejnc¢ho sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;

(d’alej len ,.Vyhlasenia a ubezpedenia®™).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni
aubezpeCeni prestalo byt uplné, pravdiveé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuju také
skutoénosti, na zaklade ktorych moZno oddvodnene predpokladat’, Ze akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpedeni by sa mohlo stat’ nedplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukdze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer  vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, zZe v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpeluje dodrziavanie vietkych aplikovatel'nych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovéetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace
v zneni neskoriich predpisov azikona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegilnej praci a nelegalnom
zamestnivani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor§ich predpisov (dalej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy™). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vsetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavizuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmi zamestnavat’
zamestnancov legalne a neporusovat tak zakaz nelegdlneho zamestnavania upraveny
v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto, Ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vetky svoje povinnosti
vyplyvajice z tejto Zmluvy ako aj zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Dcveloper porudi akiikol'vek svoju povinnost’, zaviizuje sa Mestu nahradit’ victky odévodnené
straty (vratanc skutocngj Skody, u$l¢ho zisku, nakladov (vratanc primcranych a dévodnc
vynalozenych nakladov na pravne zastipenie) ako aj akyvchkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu
v suvislosti a/alebo v dosledku porusenia povinnosti Developera vznikna.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v sillade s ustanovenim § 7b zdkona ¢. 82/2005 Z. z.
o nelegalnej praci anelegalnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zikonov
v zneni neskorSich predpisov ulozend sankcia zdévodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnidvanych osdb, je Developer povinny zaplatit’
Mestu zmluvna pokutu vo vyske sankcie uloZenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je viak
povinné Developerovi oznamit’, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa
otom Mesto dozvie, oboznamit Developera s obsahom konania, umoznit Developerovi
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sufastou bude zabezpeenie
zapracovania vyjadreni a dokazov predlozenych Mestu zo strany Developera a zabezpefenie
pripadného podania opravnych prostricdkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov poZzadovanych Developerom spojena poplatkova
povinnost, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po dorudeni viyzvy Mesta.

Zmluvng strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylu¢ena akakol'vek zodpovednost’
Mesta a/alebo Mestske] Casti za poruSenie povinnosti Mesta afalebo Mestske) Casti



12.4

13.
13.1

13.2

ustanovenych v tejto Zmluve alebo z ddvodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych
v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zarovef osobitne
vyhlasuje, Ze akdkol'vek skuto¢nost’, ktora bude mat’ za nasledok ukonéenic tejto Zmluvy alecbo
vznik naroku Developera na odstupenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo
strany Mesta a/alebo Mestskej ¢asti. Uvedend osobitnd aprava v tomto odseku 12.3 vyplyva
z nasledovnych skuto¢nosti:

(a) pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;

Zmluvné strany vyhlasuja, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujuce alebo naznacujuce povinnost’ Mesta a/alebo Mestskej Casti nieo urobit’,
nieéoho sa zdrzat alebo nieco strpiet, sa ma vykladat' ako moZznost Mesta a/alebo
Mestskej ¢asti nieo urobit’, nie¢oho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty

odsek 12.4.
() viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto ovplyvnit;
(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov

prcdpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastngj snahy o dosiahnutic vydania
Zavizného stanoviska a preto akykol'vek tkon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako poruSenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narokovat’ si voc¢i Mestu a/alebo Mestskej asti
akékol'vek Skody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nikladov na zriadenie
audrziavanic Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj naprick tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok vodi Mestu a/alebo Mestskej Casti, Developer sa neodvolatel'ne zavizuje, Z¢
sa takéhoto ndroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného poruscnia povinnosti Mcsta a/alebo Mestskej ¢asti je vznik naroku na
odstipenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy), (ii} nidhradu
Skody v pripade porudenia povinnosti Mesta podl'a odseku 13.6 a ndhradu $kody v pripade
uvedenom v odseku 2.3 a‘alebo 2.4 a/alebo 18.2 tejto Zmluvy, a (iii) vylicenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porudenie
bolo zapri¢inené poruSenim stucinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej ¢asti v zmysle
tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doglo k vydaniu Zavézného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (d'alej
len ,,Vyzva*), aby do 1 mesiaca po doruceni Vyzvy Developer poskytol Zabezpeenia v zmysle
odseku 13.2.

V pripadc postupu podl'a odscku 13.1 je Developer povinny poskytnit” Mestu nicktoru {podTla
vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu);

(a) neodvolateI'nt a nepodmienena bankovi zaruku vystaveni bankou alebo pobockou
zahrani¢ngj banky na Gzemi Slovenskej republiky splatnti na prvé poZiadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (dalej len ,,Bankova zaruka™); alebo

(b) zalozné pravo (aj v druhom rade, pokial bolo zriadené zaloZzné pravo v prospech Mesta
na zaklade Zmluvy o spoluprici) na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo



13.3

13.4

13.5

13.6

tretej osoby zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za i¢elom zabezpecenia
pefiaznych pohladavok Mesta z tejto Zmluvy, ato na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nchnutelnostiam podl'a vzoru uvedeného v Prilohc €. 8 (Vzor zmiuvy
o zriadeni zdalozného prava k nehnutelnostiamy (dalej len ,,ZaloZzné pravo™)

ato tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpeCenia zodpovedala minimédlne 75%
(neindexovanej) Referencénej hodnoty Kontribucie (dalej len ,.Zabezpedenie™). Pre ucely
urcenia hodnoty nehnutel'nosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, ¢ za takuto hodnotu zabezpefenia sa bude zriadeni Zalozn¢ho prava povazovat
hodnota uréena v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i)
znalecky posudok pripraveny RICS valudtorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers,
Cushman&Wakcticld, CBRE alcbo 10 Partners Slovakia) podla §tandardngj RICS valuacic,
alcbo ako (ii) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR.

Mesto bude stu¢inné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpeéenia,
a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnut’ ¢o mozno v najkratSom case.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 atoto
porusenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej
v odseku 13.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstipit’.

Developer je povinny zabezpecit existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmcnam medzi formami a rozsahom Zabezpeéenia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poZziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
Zabezpedenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere sucinné s Developerom vo vztahu k vietkym pravnym tkonom
potrebnym pre nahradenie existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpedenim.

(b) Vo vynimoénych pripadoch velmi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitela®
(vzdy podl'a vlastného uvazenia Mesta) mdze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelna
formu ndhradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rucéitel'ské vyhlasenic povazovat na aécly tejto Zmluvy za Bankovil zaruku.

(©) Ak je ZabezpeCenie poskytnuté vo forme ZaloZného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zacéatim stavebnych prac na tychto pozemkoch pondknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujiceho Zalozného prava inym Zabezpe€enim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenic Zabezpecenia podlia predchadzajicej vety, pricom
Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bezodkladne urobit’ vietky ukony, a to
tak, aby doslo k ¢o najrychlejiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to este pred zacatim
stavebnych prac na pévodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dbjde pocas Obdobia zabczpedenia k riadnemu  poskytnutiu - urditej  Casti
Kontribicie, rozsah ZabezpeCenia sa adekvitne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu
podielu uz poskytnutej casti Kontribucie na celkove] Kontribleii. Na tento Géel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpeéenia ddjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladavka Mesta voCi Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpedené
prostrednictvom Zabezpeéenia, Mesto sa zavdzuje na vyzvu Developera poskytnat
Developerovi vetku potrecbnd sacinnost potrebn( na ukonéenie platnosti prislu$nche
Zabcezpe€enia, najmé, nic v8ak vyluéne vydanic potvrdenia o zaniku/neexistencii prislusného
zabezpeceného zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vyliéenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.6 pretrvavajice ustanovenie Zmluvy.
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14.
14.1

14.2

14.3

15.
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16.
16.1

16.2

16.3

Vietky naklady spojené so zriadenim a udrZzanim Zabezpecenia budi zndsané Developerom.

Vyssia moc

Zmluvné strany st zbavené zodpovednosti za Ciastoéné alebo Uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajacich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked toto neplnenic bole vysledkom Vys§sej moci.

Zmluvnd strana dotknutd Vy8Sou mocou je povinnd ¢ tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druht Zmluvnu stranu a vyzvat' ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi
Zmluvna strana, odvolavajica sa na Vyssiu moc druhej Zmluvnej strane déveryhodny dokaz o
takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni inak, pokrac¢uji po vzniku Vy$8ej moci v plneni svojich
zavizkov podla tcjto Zmluvy, pokial je to rozumne mozné a buda hladat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najméi s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych toute Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial pocas plnenia tejto Zmluvy déjde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatelna uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nic jc zmcnou pravnych predpisov vicobeeného charakteru, t. j. nevztfahuje sa
komplexne na cel¢ podnikatcelPské prostredic (ako napriklad zmeny dafovych sadzicb
apod),a

C bude vylutovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zédklade ktorej b
M P vy Y Je) ] DY
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovale takymto novym pravinym
predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvnd strana pravo pozadovat’ primerant zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v siilade s praviymi predpismi a s uéelom pévodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto ucelom si Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkolvek zo Zmluvnych stran viest vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a pred€asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditq, a to az do splnenia vietkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy.

Tate Zmluvu je mozné predcasne ukongéit’ iba:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstiipenim Developera podl'a odseku 16.3; alebo
(c) odstiipenim Mesta podl'a odseku 16.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstapit, ato s ac¢innostou od dna dorucenia
pisomného odstupenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k vydaniu Zavézného stanoviska ani do 75 dni odo dha podania Ziadosti
o Zavdzné stanovisko v zmysle platnych pravnych predpisov,

(b) déjde k zruseniu Zavizného stanoviska z akéhokol'vek ddvodu (napr. z dovodu
nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. z ddvodu nespravnosti atd’.), resp. Zavizné
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16.4

16.5

17.
17.1

17.2

18.
18.1

stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty i¢el a rozsah Projektu, pricom v takom pripade
odstiupenia Developera od Zmluvy je Mesto povinné vratit’ Developerovi dovtedy poskytnute
plnenia,

(c) Mesto a‘alebo Mestska ¢ast’ postupovali preukdzatel'ne v rozpore s odsekom 2.3 a/alebo 2.4
a/alebo 18.2  tejto Zmluvy,

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstlpit’, a to s U¢innost'ou od diia dorucenia pisomného
odstupenia Mesta Developerovi:

(a) v pripade podl'a odseku 13.4 (neposkytnutic Zabezpecenia).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstipit’ alebo
ukon¢it’ Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného
ustanovema o vypovedani a/alebo ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vylu¢ené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouziji.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavazujil zachovavat mlcanlivost’ o Ddvernych informaciach, pouzivat
Déverné informacie vylucne na ticely plnenia Zmluvy, neposkytnut’ a nespristupnit’ Doverné
informécie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenic
Ddvernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vztahovat’ na poskytnutie informécii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaji pouZivania verejnych financii a ktoré Mesto zverejiiuje
z ddvodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

(©) na to bude povinna podl'a pravneho predpisu alebo podl'a vykonatel'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, sprivnych a inych obdobnych
konaniach,

(e) tret'ou osobou bude pravny alebo dafovy poradca, auditor, banka, pobocka zahraniénej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zdroveil vo vzt'ahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom uloZeni alebo
zmluvne dohodnuta povinnost’ zachovavania mléanlivosti,

(H tretou osobou bude osoba, ktord ma vo vztahu k Zmluvne] strane postavenie
ovladajicej osoby alebo ovladanej osoby podl'a prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vietkych jej priloh, je verejny a
ncvzrahuja sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsck 17.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcujit, na u¢ely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer:
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18.2

Vo veciach technickych:
Email:

Teleton:

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych :
Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Telefon:

Vo veciach prevodu bytov:
Email;

Telefon:

() Mestska ast’:

Vo veciach technickych:
Email:

Telefon;

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Telefon:

Vsctky oznamecenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduju alcbo sa v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a budi
sa dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujucich spésobov, pri¢om sa budi povazovat’ za
riadne dorucené, ak:

(a)
(b)

(c)

(d)

budu dorucované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

budd zasiclan¢ clektronickou podtou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronicke)j posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailovil adresu odosielatel'a
potvrdenie o doruéeni elektronickej posty do systému elektronickej poSty prijemcu,
pri¢om v pripade, ak takéto potvrdenie bude doruené na adresu odosielatela mimo
pracovny den alebo v pracovny defi po beZnom pracovnom ¢ase, za Cas dorucenia sa
bude povazovat najblizsi nasledujici pracovny de;

budi doruéované kuriérskou sluzbou, §tvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSieho dorucenia, k datumu
doruéenia prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

budu dorucované ako doporudena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defi po tom, ¢o posta vrati komunikaciu odosiclajucej strane ako
nedorucenu.

Vietky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikacia budil adresované na prisluiné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na take iné adresy alebo &isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom ozndmili podl'a tohto odseku).

22



19.
19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

19.10

19.11

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a (¢innost’
diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v stilade s § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, pricom relevantny je ten dein zvercjnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud Mestom alebo Mestskou ¢ast'ou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené Miestnym zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava
Ruzinov ¢. 477/XX11/2025 zo dia 09.12.2025.

Zmluvne strany si budil pri plneni zadvazkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnl suéinnost’ v rozsahu rozumnych poziadavick druhej Zmluvnej strany aza
predpokladu suladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budu zaroven
navzijom vcas informovat o vetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavazkov
podla tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnegj strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdZe postapit ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajacich
z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie nicktorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat’ ako sucasne alebo budice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vykladd tak, aby bolo G¢inné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial by vsak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatneé, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré¢ budu i nad’alej zavizné a v
plnom rozsahu platné a Ucinné. V pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti budi
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na ipravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré si potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa méze menit alebo dopliiat iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany.

Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 6 originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si
po jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majici poévod v tejto Zmluve urcuju pravomoc a prislusnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouZzijil hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej
republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'ni sucast’ Zmluvy:

Priloha €. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projcktu

Prilcha ¢. 2 A Pozemky uréené pre realizaciu Projektu
Priloha €. 3 Najomné byty

Priloha ¢. 4 Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa
Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov
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Priloha ¢. 7 Vzor Ru¢itel'ského vyhlasenia

Priloha ¢. 8 Vzor zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet indexacic

Priloha & 10 Ziadost' o Zavizné stanovisko

Priloha ¢. 11  Predchadzajuci sahlas primatora Mesta.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze si Zmluvu preéitali, je] zneniu porozumeli, ze znenie Zmluvy je uréité a
zrozumitelné, e obsah Zmluvy je v silade s ich skuto¢nou a slobodnou volou a na dékaz vysdie
uvedeného Zmluvné strany tato Zmluvu podpisuji.

V Bratislave diia .........oooovvveeeveninnn, V Bratislave dna ..............ooveveeeeennn,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava SAIDA s.r.0.

Ing. Matas Vall imat
ng. archeMatls Vallo, primdtor Lubomir Novak, konatel’

V Bratislave dila ..o

Mestska ¢ast’ Bratislava — RuZinov

Ing. Martin Chren, starosta
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Priloha ¢. 1
Vymedzenie Bytového domu
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Priloha ¢. 2
Popis a parametre Projektu



" MOROCZ TACOVSKY GROUP s.r.o.
MO ROCZTAC OVS KY architektonicka kancelaria

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA Balkanska 179/A, 851 10 Bratislava

POLYFUNKCNY BYTOVY DOM SAIDA

Novostavba
Zmena stavby pred dokonéenim

A. SPRIEVODNA SPRAVA

Bratislava, jun 2025
Revizia 1



Polyfunkény bytovy dom Saida Zmena stavby pred dokonéenim Bratislava 06/2025 rev.1
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Polyfunkény bytovy dom Saida

1. IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY A INVESTORA

NAZOV STAVBY :
MIESTO STAVBY:

KATASTRALNE UZEMIE:
OKRES:
KRAJ:

ZIADATEL/ DEVELOPER:

GENERALNY PROJEKTANT:

AUTOR PROJEKTU PRE STAVEBNE POVOLENIE:

Zmena stavby pred dokonéenim

STUPEN PROJEKTU:

UCEL STAVIEB:

CHARAKTER STAVBY :

PODLAZNOST OBJEKTU :

PLOCHA RIESENEHO UZEMIA:

1514311 2 542 {zastavana plocha a nadvorie)
1514374 1 316 (zastavana plocha a nadvorie)
15143/8 867 (zastavana plocha a nadvorie)
15143/12 77 {zastavana plocha a nadvorie)
15143113 81 {zastavana plocha a nadvorie)
15143115 1 568 (zastavana plocha a nadvorie)
15143135 83 (zastavana plocha a nadvorie)

CELKOVA ZASTAVANA PLOCHA SPOLU :
Objekt S0.02

Trafostanica

Unikové schodisko

HRUBA PODLAZNA PLOCHA — NADZEMNA:
HRUBA PODLAZNA PLOCHA — PODZEMNA:

PODLAZNA PLOCHA:

Bratislava 06/2025 rev.1

Polyfunkény bytovy dom Saida

Areal ,SAIDA", PreSovska 39A, Bratislava
parcela ¢.: 15143/, 4, 8, 12, 13, 15, 35
Nivy

Bratislava ||

Bratislavsky

SAIDA s.r.0.
Hradska 1/a, 821 07 Bratislava

MOROCZ TACOVSKY GROUP s.r.0.
architektonicka kancelaria
Balkanska 178/A, 851 10 Bratislava

OBERMEYER HELIKA s.1.0.
Lamacéska cesta 3/B, 841 04 Bratislava
Zodp. projektant: Ing. Vladimir Valent

Zmena stavby pred dokonéenim

/nadzemnej Casti podla zakona &. 447/20215 Z.z. pre vypodet poplatku za rozvoj/

VEGETACNE PLOCHY:

Na rastiom teréne:

Hr. substratu min 2,0 m (zapocet 90%):
Hr. substratu min 1,0 m (z8pocet 50%):
Hr. substratu min 0.5 m (zapocet 30%):

OBOSTAVANY PRIESTOR:

POCET BYTOV:

Strana 3z 6

Polyfunktny subor
Novostavba
4PP + 12NP
6 534 m?
SAIDA s.r.o. LV ¢ 1393
SAIDA s.r.0. Ly & 1333
SAIDA s.r.0. LV & 1393
SAIDA s.r.0. LV & 1393
SAIDA s.r.o. LV ¢. 1393
SAIDA s.r.0. LV & 1333
SAIDA s.r.0. LV & 1393
1 854,07 m?
1 826,00 m?
9,20 m?

18,87 m?
20 449,50 m?
16 058,86 m?
16 496,81 m?
2 154,68 m?
167570 m? (100% = 1 675,70)

14258 m2 (90% =  128,32)

113,25 m? (50% = 56,63

980,11 m2 (30% = 294,03)

123 070 m?

5izhovy+ KK— 2
4-izbovy + KK—- 9



Polyfunkény bytovy dom Saida Zmena stavby pred dokonéenim Bratislava 06/2025 rev.1

3-izbovy + KK— 58
2-izbovy + KK— 63
1-izbovy + KK— 27

Apartmany - 4 {nevvh. svetlotechnika)
SPOLU - 163
POCET NAJOMNYCH JEDNOTIEK (1.NP): 4
NAVRHOVANY POCET PARKOVACICH MIEST CELKOM: exteriér: 0
interiér: 331
SPOLU: 33

2. ODOVODNENIE ZIADOSTI

Ziadame o vyuzitie ,odchylky* je na podklade novely zakona &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenske;
republiky Bratislave (dalej len ,Zakon o hlavnom meste®) a zakona €. 20072022 Z. z. 0 Uzemnom planovani, ktorou
bol zavedeny indtitut dohody o investiénej innosti v suvislosti so schvalenim odchylky od podmienck zavaznej
Casti uzemnoplanovace] dokumentacie Mesta. V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Vyuzitie odchylky z uzemného planu je aplikované pre projekt zmeny stavby pred dokoncenim
Polyfunkéného bytového domu Saida, v lokalite na narozi ulic Bajkalska — Pre3ovska. Stavba sa nachadza vo
funkCnej ploche 201 — Obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu. Funkéna plocha je
definovana ako rozvojové Uzemie s definovanym reguladnym kédom H.

Projekt disponuje platnym stavebnym povolen'm ¢&.. SU/CS 25/2021/3/MGU-2 zo dha 05.01.2021,
pravoplatnost 18.02.2022.

Projekt zmeny stavby pred dokonéenim spotiva v zniZzeni zastavanej plochy zrusenim stavebného
objektu SO.03 Dvorny objekt. V pdvodnom projekte pre stavebné povolenie a tieZ pre uzemné rozhodnutie bola
zastavana plocha nespravne uvedena v Urovni 1.NP. Po overeni realnej zastavanosti dosahoval objekt SO.02 =
1.782,18 m? a S0.03 = 820 m?, spolu teda 2 602,18 m?. V zmene stavby, po zruSeni objekiu, dosahujeme na
pozemku znizenl zastavanost a teda 1 854,07 m2,

Znizenim zastavanosti dochadza k ploSnému navySeniu zelene avytvorenim kvalitnejieho vnutrobloku
s plochami pre volhofasové aktivity ako sU detské a workoutové ihriska, komunitng plochy pre grilovanie
a oddychové zony. Navrhovana zeleri vo svojej ploche dosahuje 1 675,7 m? na rastlom teréne a daldich 1 235,94
m? na konstrukciach v rdznej hribke substratu.

Odklon od pdvodného stavebného povolenia je tiez v zvyseni podielu funkcia byvania, bez zmeny celkovej
podlaznej plochy objektu. Pévodna podlazna plocha byvania v objekie Saida dosahovala 10 520,95 m?,
navrhovana podlazna plocha byvania je 14 054,94 mfNavysenie podielu byvania predstavuje teda 3 533,99 mi]
Zmenou tieZ prediel poéet navrhovanych nadzemnych podlazi z pévodnych 13 podlaZi na [ podiai.

3. ZAKLADNE UDAJE O STAVBE
a) Urbanisticka bilancia uzemia

Plocha uzemia dotknutého stavbou = 6 534 m? pozemok investora + cca 6 000 m 2 vyvolané investicie mimo
pozemku, spolu = 12 534 m?2

Plocha dotknutej funkénej plochy =16 475,70 m?
- Funkéna plocha 201 - Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
- Rozvojové Uzemie
- Regulatny kod H
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b) Plocha riedeného Gzemia

Plocha Uzemia vo vlastnictve investora = 6 534,00 m?

Plocha Uzemia pre vypo&et bilancil — vymera funkéne] plochy UPN = 16 475,70 m2

(v zmysle zavazného stanaviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti pod &.
MAGS ORM 39702/08-26785 zo dha 30.12.2008)

¢} Hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkEného a priestorového vyuZitia

Regulativy platného UPN BA Limity Hodnoty
Vymera rieeného Uzemia vo funkcnej ploche 16 475,70 m2
IPP - Max. index hrubych podlaznych pléch 2,10 34 598 97 m?
Priemerna podlaznost 6 NP
IZP — Max. index zastavanych pléch 0,35 5 766,50 m?
KZ — Min. koeficient zelene 0,25 4 118,93 m2
Max. podiel podlaznych plch funkcie byvania 30 % 494271 m?
Max. podiel podlaznych ploch funkcie obé. vybavenost’ 70 % 11 532,99 m2

Navrh odchylky Navrhované hodnoty Vyjadrenie v %

Vymera rieSeného Uzemia vo funkcnej ploche 16 475,70 m2
IPP — Max. index hrubych podlaZnych pléch 2,04 33 544,50 m? 203,60 %
Priemerna podlaznost 56 NP 5,6 NP
IZP - Max. index zastavanych pléch 0,34 5 527,97 m? 33,55 %
KZ — Min. koeficient zelene 0,25 4 154,48 m? 25,22 %
Max. podiel podlaznych pléch funkcie byvania 41,89 % 14 054,94 m2 41,90 %
Max. podiel podlaznych pléch funkcie obé. vybavenost’ 58,11 % 19 489,56 m? 58,10 %

Odévodnenie prepoétu koeficientov UP

Zaujmave pozemky, na ktorych sa umiestfiuje stavba, sa nachadzaju v funkénej ploche 201 — Obéianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu. Funkéna plocha je definovana ako rozvojové Uzemie
s definovanym regulaénym kodom H, ktory dalej uruje koeficienty zastavanosti, podlaznej plochy a zelene. Tieto
koeficienty boli potvrdené kladnym zdvaznym stanoviskom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS ORM 39702/08-26785 zo dia 30.12.2008. Toto stanovisko bolo podkladom
pre vydanie Uzemného rozhodnutia a nasledne stavebného povolenia. Preto aj projekt Zmeny stavby pred
dokongenim vychadza z predchadzajucich schvalenych dokumentacii a dodrzuje tak stanovené regulativy. Pre
porovnanie bola vytvorena tabulka, ktora udava pdvodné, schvalené (daje so stavom projektu ZSPD.
Vyhodnotenie regulativov Uzemného planu je porovnavané pre celd funkénu plochu. Presne tak ako bola
posudzovana funkéna plocha v pévodnom zavaznom stanovisku.
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| Vyhodnotenie bilancii v porovnani s SP a UR
Z5PD
[Funkéna plocha 16 475,70
zastavana plocha exist. objektmi (m°) 367390
zastavana plocha SAIDA v trovni 1.NP 185407
ZASTAVANA PLOCHA SPOLU (m°) 5527,97
Podlazna plocha exist. objektmi (mz) 13 095,00
podlazna plocha SAIDA nadzem. padlazi (m°) 20 449,50 |**
PODLAZNA PLOCHA SPOLU {m?) 33 544,50
podlazna placha funkcie byvania v izemi {okrem zameru Saida) (m?) 6.00
podlazna plocha OV v uzemi (okrem zameru Saida} (m2) 13 095,00
poclazna plocha funkeie byvania v SAIDA (m?) 14 064,34 |**
podlazna plocha funkcie OV v SAIDA - sluzby+admin+apartmany (m*) 639456 *
FUNKCIA OV SPOLU (m") 19 489,56
FUNKCIA BYVANIA SPOLU {m") 14 054,94
zapotitatelna plocha zelene (okrem zameru Saida) (m”)
zapoditatelna plocha zelene SAIDA (mz) 2 154,68
PLOCHA ZELENE SPOLU [m%) 415448
VYHODNOTENIE UZEMNEHO PLANU - FUNKENA PLOCHA 201 {16.475,70 m?)
IPP - index podlaznych plch 2,04 2,10]  wyhovuje
IZP - index zastavanych ploch 0,34 0,35]  wyhovuje
KZ - koeficient zelene 0,25 0,25  wyhovuje
Podiel padlaznej plochy bytov vo funkénej ploche 29,10% 31,36% 41,90% max 30%|  vyhovuje

* zastavana plocha v projekt ZSPD je uvaZovana ako ortegonalny priemet vonkaj$ieho obvodu zvislych kontrukcii najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelne;
nad terénom do vodorovnej roviny (nie ako povodne uvazovany priemet 1.NF)

**yzhladom na nesulad grafickej a textovej ¢asti v projekte pre stavebné povolenie, vychadzajl porovnavané Odaje z grafickej Casti

Vyhodnotenie podielu funkeii vo funkénef ploche |

DELEMIE FUNKCIT - POLYF. BYTOVY DOM SAIDA,

LNP 2.MNP 3.NP 4.NP  |5.-1L.NF| 12.NP |sifet [mz]
BYYVANIE 205,07 23,58 28,58 31,62 | 178,77 | 1224,70]14054,54
OBCIANSKA VYBAVENOST 1138,03 | 1753,19 | 1 753,19 | 1 750,15 - - 6 384,56
HPP spolu 140710 | 178,77 | 178177 | L 781,77 | 1 783,77 | 224,70 ] 20 444,50

OSTANE BUDCVY W FUNKENEI PLOCHE

mz
B ANIE 0,00
OBCIANSKA WYRAVENOST |13 095,00
HPP speclu 13 695,00

VYHODNGTENIE PORMERU FLUNKCI V& FUNKENEI FLOCHE

m® |%podiel] e
B ANIE 14 054,94 41,20% |max. 30%
OBCIANSKA VYBAVENOST |19 489,56| 58,10% |min. 70%
HPF spolu 33 544,50 100,00%

V Bratislave, 08/2025 Vypracoval: || |||
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Pozemky uréené pre realizicin Projektu
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Priloha ¢. 3
Najomné byty



PRILOHA C. 3

NAJOMNE BYTY
1. LINAjomné byty” znamenaju:

(a) Bytové jednotky:

(b) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytovym jednotkdam na Spolo¢nych ¢astiach, Spoloénych
zariadenia h a prislu$enstve Bytového domu;

(¢) spoluvlastnicky podiel prisluchajaci k Bytovym jednotkdm na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemko h pril'ahly h k Bytovému domu;

(d) Parkovacie stitia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovy h jednotick;

(e) spoluvlastnicky podiel prisliichajuci k Parkovacim stdtiam na spoloénych ¢astiach, spolo¢nych
zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak budd Parkovacie stdtia vybudované v Bytovom
dome);

(f) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Parkovacim stdtiam na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu (ak budd Parkovacie stitia vybudované v
Bytovom dome);

(g) ak je to relevantné:
{i)  Pivni¢né kobky;
(ii)  spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivniénym kobkam na spolocnych
Castia h, spolo¢ny h zariadenia h a prisluSenstve Bytového domu;

(111} spoluvlastnicky podiel prishichajuci k Pivni¢nym kobkam na pozemku
zastavanom Bytovym domom a na pozemko h pril'ahly h k Bytovému domu;

2. ~Bytové jednotky” znamenaji Developerom vybrané a uréené bytové jednotky vritane
vietkych ich sudasti a prislusenstva, ktoré majd byt vybudované Developerom v Bytovom
dome v rdmci realizicie Projektu a nisledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré

budu uréené podla nasledovnych zakladnych rdmcovych pravidiel a podmienok:

{a) pbjde o byty bezného $tandardu zodpovedajiceho najmi poziadavkdm na ,Standard

bytov" uvedeny v prilohe ¢. 4 Metodiky, ktorych ploSnd vymera a vybavenie

zodpovedaji Prislu§nym predpisom (vratane technickych noriem);

(b) pdjde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova
plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnostou), 60 m2 (v
pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu
stromi obytnymi miestnostami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych
miestnosti zapoCitava aj plocha balkdna, lodZie alebo terasy a plocha prisluSenstva bytu;

{c) minimalne polovica z tychto bytov budi byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

{d) sucel ploch balkéna, lodzie a terasy prislichajacich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z
podlahovej plochy bytn (Zmluvné strany sa mdzu dohodnit na vynimke z dévodu
architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %

zardtavat’ do podlahovej plochy bytu, na ktord md v zmysle Zmluvy narok Mesto).

3. ,Parkovacie statia“ znamenaji (i) gardZové stitia prislichajice k Bytovym jednotkdm,

vybrang, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizdcie Projektu
a/alebo (ii) odstavné dlhodobé (parkovacie) miesta, vybrané, urfené a vybudované

Developerom v ramci realizdcie Projektu na pozemkoch Projektu.



LPivni¢né kobky™ znamenajd nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na
nebytovych priestoroch alebo ¢asti Spoloénych zariadeni prislichajice k Bytovym jednotkam,
vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v rdmci realizdcie Projektu.

-Spolocné casti” znamenaji spolo¢né casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpeénost’ a ktoré sii uréené na spoloéné uZivanie, najmi ziklady domu, strechy, chodby,
obvodové mury, priecelia, vchody, schodiStia, spoloéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

~Spoloéné zariadenia* znamenajui spoloéné zariadenia Bytového domu, ktoré si uréené na
spolo¢né uZivanie a sldZia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené
mimo Bytového domu. Takymito zariadeniami si najmi vytahy, prd¢ovne a kotolne vritane
technologického zariadenia, sufiarne, kocikdrne, spoloéné televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické a telefénne a plynové pripojky.



Priloha ¢. 4
Nefinanéné plnenie — neaplikuje sa



Priloha ¢. 5
Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov



Zmluva

o hezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym

priestoru/om]

uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. ObCianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,0Z") a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o vlastnictve bytov")

Nadobudatel

(dalej len Zmluva®)

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo;

ICO:

zastUpenie;
bankové spojenie:
gislo Uctu {IBAN):
variabilny symbol.
kentakina oscha:

{dalej len ,Nadobudatel)

a

Prevodca:

[obchodné meno]
sidlo:

ICO:

Statutarny crgan;
zapis.

bankové spojenie:
Cislo Uctu (IBAN):
variabilny symbol.
kontaktna oscba;

(dalef fen ,Prevodca’)

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
00 603 481

XXX

XXX

SR X000 XHKXX X000 XXXK XXXX

XXX

xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

XXX
XXX

XXX

Obchodny register Okresného siidu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.; xxx
XXX

SKOOK X000 XXXX XXXX XXXX XXXX

XXX

xxx, tel. kontakt: xxx, email; xxx

{Nadobudatef a Prevodca dfalej spolu aj ako ,Zmluvné strany’ alebo jednotlivo ako ,Zmluvna strana’)

A. Dfa [e] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o investiénej ¢innosti &. MAG[e] vo vztahu k projektu [e] v zneni
neskordich dodatkov (dalej len ,Zmluva o investicnej ¢innosti), ktora umoziuje, aby Nadobldatel a jeho
prislusna mestska Cast v sivislosti s investiCnou Cinnostou uzatverili dohodu, na zaklade ktorej sa za zakonom
stanovenych podmienck umoZni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych priestorovych regulativov
Uzemného planu, pokial neddjde k zmene funkéného vyuZitia Uzemia a na zaklade ktorej sa Prevodca po splneni
uréitych podmienok zaviazal previest na Nadoh(datela urité byty a nebytové priestery, vysledkom oho je

Preambula

uzavretie tejto Zmluvy.



B. Prevodca je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti blizsie Specifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy
nachadzajicich sa v katastralnom Gzemi [xxx, obci xxx, okres xxx]. Ugastnici tohto zmluvného vztahu vedeni ich
spoloénym zdmerom - prevodom vlastnickeho prava k uvedenym nehnutelnostiam z Prevodcu na Nadob(datela
a Upravou ich vzajomnych vztahov uzatvarajl v sulade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona o vlastnictve bytov
tuto Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok |
Opis nehnutelnosti

[Technicka poznamka: Bude upravené v zévislosti od konkrétnej Specifikdcie (podia tohto sa v Zmluve upravi aj pocet
Bytov, Garazi a pripadne sa doplnia aj dalSie polozky (najmé Pivniéné kobky)).]

1.1, [Prevodca je vylugnym viastnikom nasledujlcich nehnutelnosti nachadzajlcich sa v katastralnom dzemi xxx,

obci xxx, okres xxx:

a) byt & xxx (dalej len Byt), nachadzajici sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul. xxx, vchod: xxx,
s sup. €. xxx, {popis stavby: xxx), postaveného na pozemku parc. . xxx, parcela registra xxx', druh
pazemku: xxx, 0 vymere xxx m? a pozemku parc. C. xxx, parcela registra xxx*, druh pozemku: xxx,
o vymere xxx mZ (dalej len ,Bytovy dom” alebo ,dom"), Byt evidovany na liste vlastnictva €. xxx vedeny
Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom;

b}  spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu o velkosti xxx na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach
domu, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej
len ,spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Bytu na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu®);

¢)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx k zastavanému pozemku parc. &. xxx, parcela
registra %", druh pozemku: xxx o vymere xxx m? (dalgj len ,zastavany pozemok™), evidovany na liste
vlastnictva €. xxx vedeny Okresnym (radom Bratislava, Kkatastralnym odborom (dalej len
,spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na zastavanom pozemku')

d)  spoluvlastnicky podiel prisluchajici k Bytu o velkosti xxx k prilahlym pozemkom a to:

o parc. &. xxx, parcela registra xxx", druh pozemku: Xxx, 0 vymere xxx m2;

e parc. &. xxx, parcela registra ,xxx"*, druh pozemku: Xxx, 0 vymere Xxx m?;

s parc. &. xxx, parcela registra xxx", druh pozemku: xx, 0 vymere xxx m?;

s parc. & xxx, parcela registra xxx", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?;

& parc. C. xxx, parcela registra »ox", druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx mZ;

s parc. €. xxx, parcela registra yox", druh pozemku: xx, o vymere xxx m?;

s parc. & xxx, parcela registra xxx‘, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m? (dalej len ,prifahlé
pozemky*)
(dale] len ,spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na prilahlych pozemkoch®),

€} spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru — Priestor ¢, xxx (dalej len ,Garaze &. xxx"),
druh nebytového priestoru; xxx, nachadzajucemu sa na xxx. p Bytového domu {uvedeny spoluvlastnicky
podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uZivat parkovacie statia & xxx, xxx a xxx) (dalej len
,speluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx*);

f)  spoluvlastnicky podiel prislichajlci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach &. xxx na spoloénych
Castiach a spoloénych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na liste vlastnictva €. xxx
vedeny Okresnym (radom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel
prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach & xxx na spoloénych Eastiach
a zariadeniach domu’");

g)  spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluviastnickemu podielu na GardZzach &. xx na zastavanom
pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlasinictva €. xxx Okresnym (radom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prisliichajuci ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢. xxx na zastavanom pozemku");

(o]



2.1.

2.1.

h})  spcluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach &. xxx k prilahlym
pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym Uradom Bratislava,
katastralnym odborom (dalej len spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢. xxx k prifahlym pozemkom®);

i) spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,xxx", druh pozemku: Xxx, 0 vymere Xxx m2
(dalej len ,pozemok 1), evidovany na liste viastnictva ¢. xxx Okresnym Uradom Bratislava, katastrainym
odborom v nasledujucich velkostiach:

o spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky
podiel prislichajici k Bytu na pozemku 1%);

» spoluvlastnicky podiel prislichajiici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. P2 k pozemku 1
o velkosti xxx (dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach &. P2 k pozemku 1);

(dalej nehnutemosti uvedené pod pism. a) az i) spolu len ako ,Nehnutelnosti®)]

Clanok Il
Predmet Zmluvy

Predmetem Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vyluéného vlastnictva
Prevodcu na Nadobudatela za podmienok uvedenych v tejto Zmluve,

Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke prdvo k Nehnutelnostiam do vyluéného vlastnictva
Nadobudatela za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobldatel bezodplatne nadoblda prevadzané
Nehnutelnosti so vSetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do svojho vyluéného vlastnictva.

Clanok Il
Popis Bytu, prislusenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

3.1.

3.2

3.3.

3.4.
3.5.

[Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytoveho domu. Predmetny Byt pozostava z xxx obytnych miestnosti
a prisludenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kit, WC, kapelia + WC, Satnik, balkén s vymerou xxx
m?, ferasa s vymerou s mii

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prisluSenstva (bez plochy balkénov a terasy) predstavuje xxx
m2.

Nebytovy priestor — Garaze €. xxx je samostatny nebytovy priestor v Bytcvom dome urCeny na parkovanie
osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx. p. Bytového domu atvori ho spolona vnitorna
kemunikacia a spolu xxx parkovacich stati.

Celkova podlahova plocha GaraZi €. xxx je xxx m2.

Spoluvlastnicky podiel na Garazach €. xxx je dany velkostou najmene] xxx, ktory zodpoveda xxx parkovacim
statiam, prislusnému podielu na spoloénej vnitormnej komunikacii Garazi €. xxx, podielu najmenej vo vyske xxx
z celkového podielu Garazi ¢. xxx na spolonych Castiach, spoloénych zariadeniach domu a Kk prislusnym
pozemkom, ¢o predstavuje spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx
na zastavanom pozemku o velkosti o z xxx, spaluvlastnicky podiel prislichajlci ku spoluvlastnickemu podielu
na Garazach ¢. xxx k prilahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Gardzach €. xxx na spolonych Castiach a spolognych zariadeniach domu
o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Gardzach &. xxx k
pozemku xxx o velkosti xxx.]

Clanok IV
Uréenie a popis spolotnych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]



41. [S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych Casti a spolonych zariadeni domu ¢ velkosti
spoluvlastnickeho podielu xxx.

4.2, Spoloénymi ¢astami domu sa rozumejl asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost, najma zaklady
domu, vodorovné nesné konStrukcie, zvislé nosné konstrukcie, obvodové muary, strecha, izolatné konstrukcie,
Sikmé kontrukcie a rampy, priecelia, chodby, schodistia, paséze, spolodné terasy, vchody, zabradlia.

43.  Spolonymi zariadeniami domu sa rozumejl zariadenia, ktoré si urcené na spalotné uzivanie a slizia vyluéne
tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami sU najma vytahy,
bleskozvody, vodovodna pripojka, rozvody teplej a studenej vody, horlicovodna pripojka, kanalizatna pripojka,
elektricka pripojka, rozvody elektriky, telefonne rozvody, rozvody vzduchotechniky, vymennikova stanica vratane
technologického zariadenia, elekironicky protipoziarny systém, zvoncekové tabla, bezpenosiny kamerovy
systém so zaznamovym zariadenim,

4.4, Velkost spoluvlastnickeha podielu na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytoveho domu je uréena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového priestoru k Gthmu podlahovych
ploch vSetkych bytov a nebytoviych priestorov v bytovem dome. Tento spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu
predstavuje xxx aspoluvlastnicky podiel prislichajuci k speluvlastnickemu podielu na Gardzach &. xxx
predstavuje xxx z podielu xxx.]

Clanok V
Uprava prav k pozemku

[Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

5.1.  [Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadcbudatela & speluvlastnicky podiel prislichajlici k Bytu na
zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na prifahlych pozemkoch a spoluvlastnicky
podiel prislichajici k Bytu na pozemku 1.

5.2, Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach &. xxx prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky
podiel prislichajlci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky
padiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prifanlym pozemkom a spoluvlastnicky
podiel prislachajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k pozemku 1.]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutefnosti

8.1.  Prevodca oboznamil Nadobudatela so stavom prevadzanych Nehnutelnosti a vyhlasuje, Ze mu nie s zname
Ziadne vady, na ktoré by mal Nadobldatela osobitne upozornit.

8.2.  Nadobudatel vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych Nehnutelnosti
v rozsahu vyplyvajicom z Uradnej evidencie katastra nehnutelnosti a osobnou obhliadkou.

3.1.  Prevedca vyhlasuje, ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo dhia obhliadky Nehnutelnosti ziadnym spdsobom
nezmenil.

3.2.  Zmluvné strany zaroven vyhlasuji, Ze ustanovenia tohto Clanku si opatovne preditali, na vykonanych
prehlaseniach nadalej trvajd, ich znenie je im ddverne zname, a slhlasia s nim.

8.5 Prevodca zodpoveda podas zaruénej doby za vady, ktoré vznikn(i na Nehnutelnostiach po jeho odovzdani a

prevzati. Zmluvné strany sa dohodli na zaruénej dobe v trvani 24 mesiacov. Zaruéna doba zadina plyn(t odo dfia

podpisu odovzdavacieho protokolu k Nehnutelnostiam [Technicka poznamka: Bude upravené v zavislosti od

konkrétnej Specifikacie.) )

Clanok VI
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutelnosti

7.1.  Prevodca a Nadobudatel sa po vzajomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho prava k
Nehnutelnostiam [e] [Technicka poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je potrebné $pecifikovat
jednotlivo pri kazdom Byte, Garézi, Pivnici Pozemku] $pecifikovanym v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy.



7.2

Dévodom dojednania bezodplatného prevodu sU skutoCnosti opisané v Zmluve o investicnej Cinnosti, , s ¢im
Prevodca vyslovene sihlasil a bezodplatny prevod v pinom rezsahu akceptoval.

Hodnota Nehnutelnosti 3pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena Prevodcom nasledovne:

[Doplnit Nehnutelnosti podla Clanku 1 bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest hodnotu (byt, garaz,

parkovacie statie, pivnica.. ]

8.1

8.2

8.3

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

8.5.

Clanok VIl
Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nadobldatela, ze spravu domu zabezpeduje [spolodnost xxx, so sidlom xxx, xxx, ICO: xxx],
a Je s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.

Nadobudatel vyhlasuje, ze sa ako vyluény vlastnik Nehnutemnosti bude podielat na spréave bytového domu

a v zodpovedajlcom rozsahu pristupuje k existujlcej zmluve o vykone spravy bytov a nebytovych priestoroy

v tomto Bytovom dome v sulade s poZiadavkami § 5 zakena o vlastnictve bytov.

Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, ze vSetky platby slvisiace so spravou a uZivanim nehnutelnosti ma
zaplatené. Potvrdenie — vyhlasenie, ze vlastnik Nehnutelnosti nema ziadne nedoplatky na Uhradach za plnenie
spojené s uzivanim Nehnutelhosti a na tvorbe fondu prevadzky, (drZby a oprav predlozi Nadobudatelovi k navrhu
na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam.

Clanok IX
Vyhlasenia Zmluvnych stran

Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:

a) nie sU predmetom Uradne registrovanych alebo inych prav tretich oséb, najmé nie zaloznych prav,
najomnych prav, vecnych bremien alebo prav drzby ¢i uZivania (s vynimkou tych prav tretich os6b, kioré
st vyslovne uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a 9.3 Zmluvy);

b) nie su predmetom Ziadnych predkupnych préav;

) v slvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restitutné ani iné naroky;

) nie sU predmetom akychkolvek konani ohladne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych kenani; a

) nie st predmetom akychkolvek sudnych, spravnych, rozhodcovskych,vykonavacich alebo inych konani,
ani neboli uplatnené Ziadne relevantné pravne naroky, ktoré by takéto konania mohli vyvolat.

Prevodca vyhlasuje, Ze neexistujl Ziadne nesplnené splatné povinnosti, tykajuce sa prevadzanych

Nehnutelnosti, predovietkym Ziadne danové, poplatkové, odvodové a iné povinnasti, ktoré vyplyvaju z pravneho

predpisu alebo pravoplatného a zavazného rozhodnutia akéhokolvek organu, ktoré by zo zakona presli prevodom

viastnictva k Nehnutelnostiam na Nadobudatela.

Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutelnostiach je zriadena tarcha:

[Technicka poznamka: Méze byt dopinené v stilade s podmienkami Zmiuvy o investicnej ¢innosti.]

Nadobudatel vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze podia § 15 zakona o vlastnictve bytov je zo zakona zriadené v

prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorcv v Bytovom dome zalozné pravo k Bytu

a [k spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx na zabezpeCenie pohladavok vzniknutych z pravnych akonov

tykajucich sa domu, spolocnych Casti domu, spoloénych zariadeni domu a prisluSenstva na zabezpeCenie

pohladavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajucich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach &. xxx,

ktoré urobi viastnik Bytu a spcluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx.]

Prevodca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutelnosti nepreviedol, nezatazil Ziadnym

vecnym bremenom, inym pravom v prospech tretej osoby a ani neuzatveril zmluvu o budlcej zmluve, ktora by

mohla mat’ v budlcnosti takéto nasledky {okrem samotnej Zmluvy o investiénej Cinnosti). Prevodca taktiez

prehlasuje, ze s inou osobou ako s Nadobudatelom neuzavreli Zziadnu Zmluvu, ktora by tejto osobe umoziovala

nadobudnut Nehnutelnosti do viastnictva.

[ =]



10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

1.1

11.2.

11.3.
11.4.

11.5.

11.6.

V Bratislave, diia V Bratislave, dfia

Clanok X
Odovzdanie Nehnutelnosti a nadobudnutie vlastnictva k nim

Prevodca Nehnutelnosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatelovi do desiatich (10) pracovnych
dni odo dia uzavretia tejto Zmluvy., O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spisu Prevodca a Nadobidatel
preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj Nadobidatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10} pracovnych dni odo dia podpisu preberacieho protokolu podla
Clanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia v3etky opatrenia na ohlasenie zmeny vlastnictva Nehnutelnosti v stvislosti
s Uhradami platieb vSetkych sluzieb adodavok spojenych s uzivanim Nehnutelnosti, najma v sQvislosti s
dodavkou elekirickej energie, plynu, vody, odvozom domového odpadu, osvetlenim spoloénych priestorov v
dome, upratovanim spolo¢nych priestorov v dome a pod.

Prevodca sa zavazuje, ze ku diiu odovzdania Nehnutelnosti uhradi vietky platby za sluzby adodavky
vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.

Nadobudatel nadobudne na zaklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam diiom pravoplatného
rozhodnutia Ckresného Uradu Bratislava, katastralnym adborom, o povoleni vkladu vlastnickeho prava
Nadobudatela k Nehnutelnostiam do katastra nehnutefhosti,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dfiom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobudatela
nehezpelenstvo Skody na Nehnutelnostiach ako a povinnost uhradzat vSetky naklady spejene s uzivanim
Nehnutelhosti, najma ale nie vluéne naklady spojené s dodavkou médii najma elektriny, vody, plynu, internety,
vodné stoéné, odvoz komunalneho a iného odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy podajl
Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v stlade s podmienkami podia Zmluvy o investiénej
¢innosti.

Clanok XI
Zavereéné ustanovenia

Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajlce sa riadia ustanoveniami GZ, zakonom ¢ vlastnictve bytov a ostatnymi
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a aéinnost’ nadebada diiom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle NadobUdatela podla § 47a ods. 1 OZ av zmysle § ba
zakona €. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si opravnené s predmetom Zmluvy nakladat.

Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo nel&innym, nedctyka sa tato neplatnost’ inych
ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaju nadalej platné a acinné. Zmluvné strany sa pre tento pripad zavazujl
nahradit neplatné alebo nedcinné ustanovenie Zmluvy ustanovenim platnym a uéinnym, ktoré bude najlepsie
zodpovedat' pdvodne zamyslanému (celu neplatného alebo neldinného ustanovenia. Do tohto Gasu plati
zodpovedajuca Uprava v3ecbecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuje v 8 (dsmich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrZi 2 (dva) rovnopisy, Nadobudatel 4 (Styri)
rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy su uréené pre Okresny Urad Bratislava, katastralny odbor,
Zmluvné strany vyhlasujd, ze Zmluva vyjadruje ich slobodn( a vaznu volu, Ze ju neuzatvarajl v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienck, Zmluvu si precitali, sthlasia s jej obsahom a dikciou a na znak toho ju viastnoruéne
podpisuj.

Nadoblidatel: Prevodca:



Hlavné mesto SR Bratislava
XXX
XXX

XXX
XXX
XXX



Priloha €. 6
Vzor Zmluvy o prevode Nefinanéného plnenia — neaplikuje sa



Priloha ¢. 7
Vzor Ruditel’ského vyhlasenia



RUCITELSKE VYHLASENIE

(d’alej len ,,Ruéitel’ské vyhlasenie®)

Spolo¢nost’ [#], zaloZend a existujica podla prava [e], so sidlom [®], zapisand v [#] pod ¢islom [e]
(d’alej len ,,Ruditel™)

vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 7Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskoriich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zikonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndmestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00 603 481 (dalej len ,,Mesto*),

nasledujice:

Uvodné ustanovenia:

(A)

(B)

Dna [e] Mesto a spolo¢nost’ [e], so sidlom [e], 1CO: [e], zapisand v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sidom [e], Oddiel: [e], VioZka ¢.: [e], (dalej len ,,Developer) uzatvorili
Zmluvu o investi¢nej <¢innosti ¢ MAG[e] vo vztahu k projektu [®] (v zneni pripadnych
neskorsich dedatkov d'alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti*), ktord umoeznuje, aby Mesto
a jeho prisludna mestska ¢ast’ v sivislosti s investi¢nou ¢innostou uzatvorili dohedu, na ziklade
ktorej sa za zdkonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkarm od
niektorych priestorovych regulativov dzemného planu, pokial neddjde k zmene funkéného
vyuZitia tizemia a na zdklade ktorej sa Developer po splneni uréitych podmienok zaviazal
previest’ na Mesto ur¢ité byty a nebytové priestory a zaplatit’ finanént kontribiciu.

Ru¢itel je ovladajucou osobou Developera a je aj v zdujme Rucitela, aby si Developer riadne
splnil svoje zavidzky zo Zmluvy o investi¢nej Cinnosti. Rucitel’ chee preto zabezpedit’ zavizky
Developera zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti prostrednictvom Ruéitel'ského vyhldsenia,
ktorym ma zabezpecit riadne splnenie akéhokol'vek pefiazného zivizku Developera zo Zmluvy
o investi¢nej ¢innosti, a to najméi akéhokol'vek penazného zdvizku podla ustanoveni ¢lanku 12
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti (d’alej len ,,Zavizky™).

Z toho dévodu sa Ruéitel’ zaviizuje k nasledujicemu:

1.
1.1

Rucitel’ské vyhlasenie

Ruéitel' sa tymto Mestu bezpodmieneéne a neodvolatelne zaviizuje, 7Ze ak Developer z
akéhokol'vek d6vodu nesplni akykolvek Zavizok v dei jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvava dlhSie ako 10 (desat’) pracovnych dni, Rucitel’ na pisomnad vyzvu Mesta zaplati taku
¢iastku okamzite, nepodmicnene a bezodkladne namicsto Developera.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zdkonnika sa nepouZije a Mesto nebude povinné vyzvat’
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto
Ruéitel'ského vyhldsenia voci Ruéitelovi.

Vyhlasenia

Rug¢itel tymto vyhlasuje a zaru€uje Mestu odo dria ticinnosti tohto Ruéitel'ského vyhldsenia az
do tplného uspokojenia vietkych Zdviizkov, Ze:

(a) j& osobou vykonavajicou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,
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(b) je oprivneny platne vystavit' toto Ruditel'ské vyhlasenie, vykondvat priava a plnit’
povinnosti vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhldsenia,

(c) md vSetky nevyhnutné oprdvnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucéitel'ského
vyhldsenia, a

(d) obdrzal vietky korpordtne a in¢ suhlasy, ktoré si potrebné na vystavenie tohto
Rug¢itel'ského vyhlasenia a na plnenie zavizkov 7 tohto Rugitel'ského vyhlasenia.

Zavereéné ustanovenia
Rozhodné privo

Toto Ru¢itel'ské vyhldsenie sa vykladd a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov, ktoré nie si kogentnej povahy, sa jednoznaéne vyluéuje, ak
by ich aplikdcia zmenila vyznam alebo ucel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského
vyhlasenia.

Oddelitelnost’

KaZzdé ustanovenie tohto Rugitel'ského vyhldsenia sa, pokial’ je to moZné, interpretuje tak, aby
bolo G¢inné a platné podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by viak niektoré ustanovenie
tohto Rugitel’ského vyhldsenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatené alebo
neplatmé, nebude tym dotknutd plamost’ ani vymdhatelnost’” ostatnych ustanoveni tohto
Ruc¢itel'ského vyhlasenia, ktoré budi i nad’alej zdvéizné a v plnom rozsahu platné a i¢inné. V
pripade takejto nevymdhatelnosti alebo neplatnosti budd Ruéitel’ a Mesto v dobrej viere
rokovat’, aby sa dohodli na zmenach alebo doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhldsenia, ktoré si
potrebné na realizdciu zamerov tohto Ruditel'ského vyhldsenia, potrebnych v suvislosti s
prislusnou nevymdahatelnostou alebo neplatnostou.

Platnost’ a ii¢innost’ Ruéitel'ského vyhlasenia

Toto Rudéitel'ské vyhldsenie sa stane platnym a Gé¢innym jeho podpisom Rucitel'om a zostane
platné a d¢inné v celom rozsahu aZ do uspokojenia alebo iného zéniku vSetkych Zavizkov.
Riesenie sporov

Vietky spory, ndroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zdklade tohto Ruéitel'ského
vyhldsenia alebo v stvislosti s nim, vritane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti,
vyklade, plneni, poruseni alebo zruseni a ndsledkoch jeho zrugenia, sporov vztahujicich sa na
mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhldsenia alebo sivisiace s nim
budi riesené a s konec¢nou platnostiou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rugéitel’ potvrdzuje, Ze toto Ruéitel'ské vyhldsenie je urobené na zdklade slobodnej a vdZznej véle, na
dbdkaz ¢oho pripdja svoj podpis:

V [#] dita [e]

[e]




Meno: [e] Meno: [e]

Funkcia: [e] Funkcia: [e]

Mesto s tymto Rucitel'skym vyhldsenim sthlasi a akceptuje ho:

V Bratislave diia [e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [e]

Funkcia: [e]



Priloha ¢. 8
Vzor zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam



Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorena podla ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zidkonnik v znen{
neskorsich predpisov (dalej len ,,Obéiansky zakonnik*)

(d'alej len ,,Zmluva®)

medzi:
Zaloiny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: Xxx

(d’alej len ,,ZaloZny veritel™)

ZAalozca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: XXX

Zapis: Obchodny register Okresné¢ha stidu xxx, oddiel xxx, vlozka &.: xxx
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: Xxx

(dalej len ,,ZaloZca™)

(ZaloZny veritel a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,.Zmluvné strany” alebo jednotlivo ako ., Zmluvna

strana‘).

Nakolko:

(A) Dita [e] ZaloZny veritel a [[Z4loZca] / [spoloénost [¢], so sidlom [+], ICO: [+] (dalej len

L~Developer®)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢. MAG[e] vo vztahu k projektu [e]
v zneni neskorsich dodatkov (dalej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti*), ktord umoziiuje, aby
Zilozny veritel’ a jeho prislusnd mestskd éast’ v sivislosti s investi¢nou ¢innost'ou uzatvorili
dohodu, na zdklade ktorej sa za zdkonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby
s odchylkami od niektorych priestorovych regulativov uzemného planu, pokial’ neddjde k
zmene funkéného vyuZitia Uzemia a na zdklade ktorej sa [ZédloZca / Developer] po splnoeni
urc¢itych podmienok zaviazal previest na Zalozného veritela ur€ité byty a nebytové priestory

a zaplatit’ finanént kontribticiu.

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o investi€nej ¢innosti zaroven zakladaji povinnosti [ZaloZcu /
Developera] zaplatit’ ZdloZnému veritclovi rézne finanéné naroky vritane naroku na finanéné

plnenie, zmluvnd pokutu & ndhradu §kody.

(@) Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpedenie akychkol'vek peniaznych pehladdvok Zdlozného
veritel'a voéi |Zdlozcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investicnej ¢innosti [a/alebo voéi
Zilozcovi na zdklade alebo v siivislosti s touto Zmluvou] vratane ich prisluienstva (dalej spolu

len ,,Zabezpecovana pohPadavka™), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zdloZného prdava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachddzajicich
sa v okrese: [®], obec: [e], katastrdlne lUzemie: [e], zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresného dradu [e], katastrdlny odbor, na LV €. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C*“/, E“] &islo: [@], vymera: [¢] m2, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C*“/,,E*“ ] cislo: [e], vymera: [®] m2, druh pozemku: [e];
(c) parcela registra [,,C“/,E* ] &islo: [e], vymera: [@] m2, druh pozemku: [e];
(d) (-]

(d’alej spolu len ,,Nehnutel’'nosti*).

7iloZca tymto bezpodmienecne a neodvolatelne zriad’uje zdlozné priavo k Nehnutel'nostiam na
zabezpecenie riadneho, dplného a véasného splatenia Zabezpecovanej pohladavky s najvy$sou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky [bude dopinend suma, kiord by mala reflektovat
celkovii hodnotu Kontribiicie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdloZné prdvo zriadené
touto Zmluvou bude zabezpecovat riadne splnenie Zabezpecenej pohladavky aj v pripade
a v rozsahu pripadnych neskorSich zmien (vrdtane novdcie) Zmluvy o investiénej Cinnosti
a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzajd, Ze pripadnd zmena vySky Zabezpecovanej pohl'adiavky na
zdklade pripadnej budiicej zmeny Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo na ziklade inej pravnej
skuto¢nosti nemd vplyv na zabezpecenie danej pohladavky zaloZznym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamena, 7ze ZaloZny veritel’ je opravneny domdhat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zdlohu bez ohl'adu na to, v akej vySke bude Zabezpecovand pohladavka;
ustanovenie o ngjvyssej hodnote istiny Zabezpecovanej pohl'adavky tym vSak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel' vyhlasuji, Ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [e®] [ZdloZny veritel mdZe na zdklade dohody so ZdloZéom
akceptovat' existenciu inych vecnych prdv na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemaji
dopad na hodnotu zabezpecenia).

Pre vylicenie pochybnosti, Ziloiny veritel Lymio neprebera Ziadne zdvizky ZdloZcu
vyplyvajice zalebo tykajice sa Nehnutelnosti aZdloZca nadialej ostiva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajicich z alebo tykajiicich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zilozca sa lymlo zavidzuje, ze:

(a) urobi na svoje ndklady vietky Ukony, ktoré bude Zilozny veritel poZzadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zdloZného prava v silade s touto Zmluvou, naymi v tomto zmysle podpiSe vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné sihlasy, schvdlenia a iné oprdvnenia a vyda
vietky pokyny, ktoré bude Ziloiny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prdva, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vSetky podstatné informécie, ktoré sa tykaju
Nehnutelnosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zilozcu a Zalozného veritela na
zdklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fou, pricom je vyslovne dohodnuté, 7e



(¢)

(d)

(e)

()

(g)

ZiloZca je opriavneny scelovat, resp. upravovat’ velkost' parciel v rdmci Zilohu
(nepresahujicich hranicu Zilohu) pre dcely realizdcie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investi¢nej ¢innosti), a to aj bez sthlasu ZiloZného veritel'a,

bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchddzajiacej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zdlozného veritel'a o tom, Ze nastala akdkol'vek skutocnost, na zdklade
ktorej by:

1) tretia osoba nadcbudla alebo mohla nadobudnit’ akékolvek priavo
k Nehnutelnostiam,

(ii) doSlo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voéi vlastnickemu pravu ZiloZcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iii) do$lo alebo mohlo ddjst’ k chrozeniu existencie Zilozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zilozného
prava,

poskytne ZaloZnému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutelnost{ a umozni ZdloZznému veritelovi vykonat’ nevyhnutné dkony vo vztahu
k Nehnutelnostiam, ktoré bude ZdloZny veritel” povaZzovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie priv a ndrokov ZaloZného veritela vo vztahu k Zabezpefovanej
pohladdvke a k =zachovaniu, ochrane a vymdhaniu pridv ZiloZného veritela
vyplyvajicich z tejto Zmluvy, 7o Zmluvy o investiénej Cinnosti alebo v sudvislosti
s nimi,

zabezpeci, Ze neddjde k negativnemu zniZeniu hodnoty Nehnutelnosti, pricom za
negativne znizenie hodnoty Nehnutel'nosti sa povaZuje (i) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpeéného odpadu) alebo vytvorenie environmentilnej zataZe na
Nehnutelnostiach, (ii) realizdcia stavebnych pric na Nehnutelnostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o investi¢nej &innosti), alebo (iv)
znizenie hodnoty NehnuteInosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia) oproti pdvodnej hodnote Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predlozil Mestu v rdmci postupu podl'a ¢l. 13.2 Zmluvy o investi¢nej
¢innosti,

bez predchadzajiceho pisomnéhe sahlasu Zalozného veritela:

(i) nczriadi ani ncumozni vznik Ziadncho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich ¢asti s vynimkou zédloZzného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostdpi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akikol'vek opciu alebo obdobny néstroj s ohl'adom na predaj, vimenu,
postiipenie alebo iné scudzenie Nehnutelnost{ alebo akejkol'vek ich Casti, a

(1i1) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke prdvo
k Nehnutelnostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych priv k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich Casti pésobi zdloZné privo voél nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek ¢&asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a ZdloZca sa preto zaviizuje zabezpecit, aby nadobidatel’ takych
NehnuteTnosti, ktory sa stane novym zdloZcom podrla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zilozny veritel’ vyZadovat’ v sivislosti so
zmenou ziloZcu,
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3.5

(h) bude vykondvat’ prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zdujmami Zilozného veritela alebo na jeho ujmu,

(i) kedykol'vek na poZiadanie umozni Ziloznému veritelovi alebo nim uréenym osobdm
pristup k Nehnutelnostiam za ucelom Kkontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebni sucinnost” pri ich vykondvani, a

() za Uéelom zistenia aktudlnej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zdklade pisomnej vyzvy
Zilozného veritel'a bezodkladne nechd (najviac vsak jeden krit za rok) na vlastné
ndklady vvhotovit’ alebo na vlastné ndklady zabezpe¢i vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijate'nym pre ZdloZného veritel’a na Nehnutelnosti
alebo ich vybranu ¢ast ur¢end Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritelovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemé&ze byt krat§ia ako 30 dnf;
pokial’ Zdlozca tito povinnost’ porudi, je Zaloizny veritel opravneny zabezpecit
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sdm, na niklady Zalozcu.

Zilozca sa zavizuje, 7¢ bezodkladne po vyzve ZdloZného veritela nahradi Ziloznému
veritelovi preukdzané a tucelne vynalozené ndklady, ktoré ZéloZnému veritelovi vzniknu
z dévodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritela vyplyvajice mu z tejto Zmluvy, najmi
ochrany a zachovania zdloZného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobiida diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika
a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplnenf
niektorych zdkonov (zakon o slobode informaécif) v zneni neskor8ich predpisov.

Z3lozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd vkladom zdlozného priava do katastra nehnutelnosti
s tiéinnostou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislu§ného okresného
uradu o povolen{ vkladu ziloZného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel’nosti podd ZdloZca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi ZaloZznému veritel'ovi (i) origindl ndvrhu na
vklad s prezenénou peciatkou katastrdlneho odboru prisluiného okresného uradu alebo (ii)
ndvrh na vklad vrdtane elektronickej doruenky potvrdzujicej podanie nivrhu na vklad
zdalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislusného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porudi povinnost’ podat’ ndvrh o urychlené povolenie vkladu zaloZného priva k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti v lehote podl’a tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento ndvrh Zdlozny veritel', a to na naklady Zalozcu.

Zilozca dorudi Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastradlneho odboru prislusného okresného
tradu o povoleni vkladu zdloZného prdva a origindl vypisu z listu vlastnictva {(pouZileI'ného na
pravne ukony) tykajiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat® vklad zdlozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech ZiloZného veritela ako jediného zdloZného priva
k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskor vSak do 45 dni odo dita podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za ndvrh na zaéatie urychleného konania o
povoleni vkladu zdloZného priava k Nchnutelnostiam do katastra nehnutelnosti znisa v celom
rozsahu ZdloZca, a to za kaZzdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh poddva ZiloZca,
alebo Ziloiny veritel’.



4.

4.1

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

Zilozca vyhlasuje a zaru€uje sa Zaloznému veritelovi, Ze:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

&)

Zilozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zaloZend a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne spdsobily a m4 plnd pravomoc
uzavriet tato Zmluvu, vykonat vSetky pravne ikony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavizkov fou zaloZenych a (iii) ziskal v8etky sdhlasy a povolenia
svojich orgdnov a inych o0sdb, ktoré by mohli byt’ potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zdviizkov z nej vyplyvajicich (vritane najmi zriadenia
zdloZného prava) a akékolvek takéto sdihlasy sd riadne platné a plne déinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prisluiného okresného dradu o povoleni
vkladu zdlozného prdva do katastra nehnutel'nosti v silade s ¢ldnkom 3 tejto Zmluvy);

Zélozca je vyluénym vlastnikom NehnuteInosti (a vietkych ich ¢asti), Nehnutelnosti
si vol'ne prevoditel'né pre Gcely zriadenia a vzniku zdlozného priava podla tejto Zmluvy
a 7Zaloica nevykonal Ziaden ukon, ktory by z dbvodu pripadného obmedzenia
prevoditel'nosti Nehnutel'nosti mohol byt prekdzkou zriadenia alebo vzniku zdloZného
prava podla tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tikon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoZnit’ alebo st'aZit ZaloZnému veritelovi vykon ZdloZného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo ndrokov vyplyvajiicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skutoénosti, ktord by mohla byt prekdZkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zdloZného priva podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tito Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajicich povinnosti alebo zdviizkov zo strany ZaloZcu nie je porusenim alebo v
rozpore (i) so Ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZaloZzca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnost{ alebo ktorejkol'vek ich Casti, a to
spbsobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatelskymi
dokumentmi a inymi vndtornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podla najlepsich
vedomost! Zilozcu (potom &o vykonal prisluiné dopyty interne a vodi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zdkonom, vyhldSkou alebo autoritativnym alebo
stidnym prikazom zavizujicim ZaloZcu alebo vzt'ahujicim sa na Nehnutelnosti;

podl'a najlepsich vedomosti ZaloZcu (potom &o vykonal prisluiné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zdloh zndmy a voéi verejnym registrom) nie
si Nehnutelnosti (ani Ziadna ich c¢ast) predmetom Ziadneho sporu a nehrozi,
neprebicha ani neskonéilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne sidne alebo arbitrdZne
konanic alebo Ziadne spravne alcbo iné konanie (s vynimkou konani na prislu§nom
okresnom drade o vklade zdlozného prava podrla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti ZaloZcu afalebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutelnostami alebo ktoroukol'vek ich ¢astou a vo vzt'ahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim stdu, rozhodcovského
sidu alebe inej verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a ZidloZca nie je
obmedzeny sadnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre ZiloZcu zavizné;

Nehnutelnosti nie si predmetom ndjomnych alebo podnijomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich €asti) nemaju tretic osoby prava vZivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich osob k Nehnutelnostiam (alebo ich cCasti)
ozndmenych ZaloZnému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje Ziadna zmluva o budice] zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym G¢inkom, ktoré méZe mat nepriaznivy dopad na vykonatelnost
alebo vykon zdloZného priva podla tejto Zmluvy;
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(2) po vklade zdloiného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zdlozné privo podla tejto Zmluvy stane zdloZnym priavom
k NehnutePnostiam  zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, udéinnym
a vykonatel'nym voci ZdloZcovi a akejkolvek tretej osobe v sulade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislu§nych pravnych predpisov;

(h) [ZaloZcovi bola zo strany Developera predloZend Zmluva o investiénej ¢innosti a
ZaloZca sa s jej znenim riadne obozndmil, porozumel mu a stthlasi s nim;|

(1) [Z&lozcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika Zalozeu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zdlozného priva podla tejto Zmluvy;]

ZiloZzca vyhlasuje a zaru€uje ZaloZznému veritel'ovi, Ze kaZzdé vyhldsenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 st pravdivé, tplné a spravne ku diu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zalozného prava

Ak [ZaloZca f Developer| nezaplati Zabezpe¢ovanil pohladavku alebo jej ¢ast’ riadne, Gplne
alebo véas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, ZiloZny veritel’ je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajuce
splatnej a nezaplatenej asti Zabezpecovane] pohladavky vykonom zilozného prava.

Pre ucely § 151j ods. 4 Obéianskeho zakonnika sa kazdd najmensia rozumne delitelnd ¢ast’
Nehnutelnosti povazuje za individudlny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zdlohmi a Zalozny veritel’ moze vykonom zdlozného prava podla tejto Zmluvy podla vlastného
uvazenia postihnit’ bud’ vietky Nehnutelnosti alebo aj aktikol'vek takito ich osamostatniteni
cast.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne ozndmit’ zaéatie vykonu zialozného priva Zalozcovi. V
pisomnom ozndmeni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom Zalozny veritel’ je opravneny, podla vlastného uvazenia, kedykol'vek
poctas vykonu zdloZného prava podla tejto Zmluvy zmenit uZ vybrany spdsob vykonu
zdlozného prava. Zilozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie ozndmenia zaslat’ prisluSnému
okresnému dradu, ktory zacatie vykonu zaloZzného prava vyznaci v katastri nehnuteInosti.

Zilozny veritel moéZe v rdmei vykonu zédloZzného priva uspokojitt svoje pohladivky
nasledujicim spdsobom:

(a) predajom zdlohu vo verejnej sit'azi vyhldsenej Zdloznym veritelom podl'a § 281 a nasl.
zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
., Obchodny zakonnik™); alebo

(b) ak predaj zdlohu podla bodu 5.4(a}5.4(a)y nebude dspeSny, akymkolvek inym
spdsobom pravnc moznym v ¢ase zacatia vykonu zaloZzného prava.

Ak sa vykon ZiloZného prava (spefiaZenie zalohu) uskutoéiuje ingm spésobom ako podla bodu
5.4(a), inym spOsobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona &. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskoriich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejlo Zmluvy, ZaloZny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zdlohu postupovat s ndlezitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktoni sa rovnaky
alebo porovnateIny predmet zvy€ajne preddava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste

predaja zalohu.

Zdlozny veritel' sa v rdmei vykonu zdloZzného prava mdze uspokojit’ predajom zdlohu vo
verejnej sitaZi vyhlasenej ZdloZznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika
(bod 5.45.4(a)a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:
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(a) za dostato¢mi lehotu trvania verejnej suit'aZe sa bude povaZovat’ dva mesiace odo dna
vyhldsenia verejnej stitaze:

(b) za vyhldsenie verejnej sitaze sa bude povaiovat’ uvergjnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostitnou poésobnostou vychadzajdacich na dzemi
Slovenskej republiky;

(c) za najvhodnej§i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zdloh sa bude povaZzovat navrh
obsahujuci najvys8iu kipnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kipnej ceny, pri¢om
Zilozny veritel md pravo urcit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepSicho ndvrhu; a

(d) minimdlna cena, ktord bude v ramci verejnej sitaze akceptovatelnd, bude suma
rovnajica sa hodnote Nehnutelnosti uréenej (i) RICS valudtorom (ako napr. ¢len
skupiny Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valudcie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,Znalec”). V pripade, ak ZaloZca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebnd stéinnost, pri uréeni minimdlnej ceny
Zilozny veritel nemusi vychddzat’ z hodnoty Nehnutel'nosti uréenej Znalcom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a)w) tejto Zmluvy nebude dspesny, Zilozny veritel’ sa v
ramel vykonu zalozného prava mbze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho Casti za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti moze Zdlozny veritel najskor po uskutocneni verejnej stit'aze
podl'a bodu 5.45.4(a)& tejto Zmluvy. ZaloZea a ZaloZny veritel’ sa mdzu po ozndmeni
o 7acati vykonu zdlozného priava dohodnat, 7e ZiloZzny veritel je opravneny predat’
zéloh alebo akiikol'vek jeho ¢ast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchddzajicej vety;

(b) zaloh mdzZe byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zilozny veritel sa zaviizuje
postupovat’ pri prevode zdlohu s nileZitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zdkonnika tak, aby bol zdloh prevedeny aspon za cenu, za ktoril sa
rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvycajne predava za porovnatel'nych podmienok
v Case a mieste predaja zdlohu, pri¢om za takito cenu sa povaZuje hodnota
nehnutelnosti uréend Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena®);

(c) ak Zélozny veritel’ konajlic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zédlohu do 60
kalenddrnych dni odo dna dorucenia ozndmenia o zadati vykonu zdloznéhe priva
Zalozcovi z dovodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vietkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimdlnou cenou, moZe byt zdloh alebo
jeho ¢ast’ prevedend aj za niZSiu cenu, a to vo vyske minimdlne 60% z hodnoty
Minimélnej ceny {d’alej aj ,,ZniZena cena®);

(d) ak Zdlozny veritel’ konajic v mene ZiloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zdlohu alebo
jeho casti do 120 kalendarnych dni odo dria doru¢enia ozndmenia o zacati vykonu
zdloZného prava ZiloZcovi z dévodu nezdujmu o prevod zilohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, mdZze byt’ zdloh
alebo jeho ¢ast’ prevedena aj za najvy$$iu cenu, ktora bude ZaloZnému veritelovi za
predaj Nehnutel'nosti pontiknuta a ktord je nizSia ako ZniZzend cena.

Zilozca sa zavizuje poskytnit’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zdlozného prava na vlastné
ndklady a bezodkladne v8etku potrebnu su€innost’ a vykonat’ vietky dkony a kroky, ktoré
Zilozny veritel’ povazuje 7za nevyhnutné &i vhodné, aby mohol byt vykon zdloZného prdva
uspeiny a aby bol uskuto¢neny s o najvys§im vynosom,

Zdlozca sa zaviizuje poskytnit Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vietku potrebni stdéinnost’ a vykonat vietky tkony a kroky, ktoré Znalec povaZuje za
nevyhnuiné & vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady, vrdtane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZdloZca neposkytne Znalcovi
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potrebni sti¢innost’, pri uréeni Minimélnej ceny ZiloZny veritel’ nemusi vychadzat’ z hodnoty
Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zdlohu alebo jeho &asti prevySuje Zabezpecovand pohladdavku alebo jej
nezaplatena Cast, ZaloZiny veritel’ je povinny vydat ZdloZcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje Zabezpetovanui
pohladdvku alebo jej nezaplatenu Cast’, a to po odpo¢itani nevyhnutne a G€elne vynaloZenych
ndkladov v sdvislosti s vykonom zdloZného priva.

Pri vykone zdloZného prava kond Zalozny veritel’ v mene ZdloZcu.

ZéloZea vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zilozny veritel’ pri vykone
zdloZzného priva podla tejto Zmluvy postupovat v silade s pravidlami uvedenymi v tomto
clanku 5, potom ZiloZca uzndva, 7ze Zilozny veritel postupoval pri predaji NehnuteTnosti s
ndlezitou starostlivostou a s ciel'om dosiahnut’ predaj Nehnutelnosti za cenu poZadovani v
zmysle ¢lanku 5.4 a zdkona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akikol'vek skodu, ktord moze Zéalozcovi
vzniknit' ako ndsledok riadneho a zdkonnéhe vykonu akychkolvek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zdlozny veritel ma pravo prevziat' vsetok vytazok z vykonu zdloZzného priva podla tejto
Zmluvy a pouZit ho na uhradenie vietkych v tom <&ase splatnych a neuhradenych
Zabezpetenych pohl'addvok v nasledovnom poradi;

(a) po prvé, na uhradenie vsetkych nevyhnutne a Gcelne vynaloZenych ndkladov a
vydavkov Zilozného veritel'a (najmi odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vritane DPH) vynaloZenych ZaloZnym veritelom v sivislosti s
vykonom zdlozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na dhradu drokov z omeskania zo Zabezpecenych pohTaddvok splatnych v
prospech Zdlozného veritel'a v sivislosti so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(c) po tretie, na dhradu inych neuhradenych é&iastok zo Zabezpecenych pohladivok
dlznych v prospech ZaloZzného veritel'a podl'a Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investiéne] ¢innosti neuvddza inak alebo ak Zalozny veritel’ podla vlastného
uviZenia neurdi iné poradie.

Zanik Zaloziného prava

Zilozné pravo je v plnom rozsahu plamé a uc¢inné do (1} tplného splatenia Zabezpecovanej
pohladdvky (spolu s nevyhnutne a d¢clne vynalozenymi nakladmi v sivislosti s vykonom
zdlozného prava), (ii) iného zdniku Zabezpecovanej pohladavky, (iii) nahradenia zdloZného
prava inou formou zabezpefenia v zmysle Zmluvy o investinej ¢innosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ind skutoénost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zdnik zaloZzného
prava.

V pripade zdniku zaloZného prava je ZaloZca oprivneny podat ndvrh na vymaz zilozného prava
z prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zaviizuje mu poskytnit’ potrebnua
stic¢innost’, ktord je od neho moZné spravodlivo poZadovat. Ndklady spojené s vymazom
zdlozného prava z katastra nehnutelnosti hradi ZdloZca.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy dohodli, Ze Ziadne nakladanie ZiloZcu s
Nehnutelnostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich &asti,



nemoZno povaZovat za prevod Nehnutelnosti alebo ich ¢asti v beZznom obchodnom styku v
rdmci vykonu predmetu podnikania ZéaloZcu v zmysle § 151h Obéianskeho zékonnika.

7. Zaverecné ustanovenia

7.1 Obsah tejto Zmluvy je moiné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

7.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovand v 4 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechd Zilozny veritel’ a ZiloZca a2 rovnopisy budi pouZzité pre ucely
katastrdlneho konania.

7.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vdZne a bez
obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V [e] diia [e] V [e] diia [e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno Zalozcu]
Bratislava

[e] [e]
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Priloha ¢. 10
Ziadost o Zavizné stanovisko



Priloha €. 9 - Vzor ziadosti o zavazné stanovisko

Ziadatel

Ziadate ako: Pravnicka osoba

Obchodné meno:

(€O:

Adresa sidla:

Mesto:

PSC:

Opravnena osoba:

Typ opravnenia:

Email:

Telefénne &islo:

Investor

Investor je rovnaka osoba ako
Ziadatel?

Zodpovedny projektant

Meno a priezvisko:

Email:

Telefénne Eislo:

Cislo autorizacného osvedcenia:

Meno a priezvisko:

Email:

Telefénne gislo:




Cislo autorizac¢ného osvedcenia:

Datum spracovania projektovej
dokumentdcie:

Spracovatel projektovej
dokumentacie:

Informacie o stavbe

Nazov stavby/projektu:

Ulica:

Parcelné &isla:

Katastralne uzemie:

Clenenie stavby

Hlavna stavba:

Clenenie hlavnej stavby:

Hlavna stavba podla ucelu:

Ostatné stavby:

Nachadzaju sa v navrhovanej
stavbe byty?

Typ Ziadosti

Typ Ziadosti:

o zavazné stanovisko k ...

Prilohy

Projektova dokumentacia:

Stupen ZSPD




Priloha &. 11
Predchiadzajuci sihlas primatora Mesta



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA
n Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava

EEREN
Ing. Martin Chren
Mestska East Bratislava — RuZinov
starosta
Mierova 21
iratislava - mestska gast Ruginov
Vas list zo dna Nase gislo Vyhavuje/linka Bratislava

16.07.2025 MAGS UMSA 65277/2025-689955 I I

Vec: Vyjadrenie k navrhu dohody ¢ vykonani investi¢nej ¢innosti odlidne od podmienck zaviznej £asti
Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
neskorich zmien a dopinkov — Polyfunkény bytovy dom Saida {lokalita Stary RuZinov).

Dha 16.07.2025 bola doruéend do podatelne magistratu hlavného mesta SR Bratislavy (dalej aj ,hlavné meste” a
,Bratislava“) listom & VO/OUDP/10253/33567/2025/5zA Vasa #iadost o stanovisko k uzatvoreniu dohody v savislosti s
investitnou €innostou. Postup uzatvorenia dohody sa riadi § 26 ods. 4 zdkona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v znen! neskordich predpisov (dalej aj ,zdkon o HMBA"), ktory umoZiuje dohodnut
vykonanie ginnosti odli$ne od podmienok zavédznej Easti Uzemnéhoe planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
neskoréich zmien a dopinkov (dalej aj ,UPN BA“). Moinost Gpravy podielu funkéného vyuZitia blizdie $pecifikuje
Metodické usmernenie Uradu pre Gzemné planavanie a vystavbu Slovenskej republiky €. 4/2024, ktoré vo svojom bode
£. 28 explicitne uvadza, Ze je moiné dohodnut zmenu stanoveného regulativu ukazovatela intenzity vyuzitia funkénych
ploch.

Vo Vaiej ziadosti uvadzate podanie od spolognosti Saida s. r. o. {dalej aj ,investor”), ktora diia 27.06.2025 poZiadala
listorn Mestsku ¢ast Bratislava — RuZinov o uzavretie dohody v sdvislosti s investi¢nou Einnostou pre zamer Polyfunkény
hytovy dom Saida (lokalita Stary RuZinov). Predmetom Ziadosti investora je vykenanie investicného zameru odlisne od
podmienck platného UPN BA, a to upravu funkéného vyuzitia v rdmci precesu zmeny stavby pred dekonéenim.
Konkrétne ide o zvy3enie podielu funkcie byvania na dkor obéianskej vybavenosti, a to bez zmeny celkovej podlainej
plochy objektu. Investor navrhuje navyienie podlaZnej plochy byvania o 3 533,99 m?, ¢im sa meni pomer funkcif oproti
aktudlne platnému stavu.

Investor k Ziadosti doloZil prisluini projektovi dokumentdciu rieSiacu zmenu stavby pred dokongenim a ostatné prilohy,
ktoré boli z dévodu objemu zdiefané elektronickou formou. Predloiend dokumentacia preukazuje, Ze navrhovana
zmena sa neodchyluje od stanoveného funkéného vyuzitia uzemia a nemeni hmotovo-priestorové parametre stavby
nad ramec platnych povoleni.

V zmysle § 26 ods. 4 zadkona o HMBA mdiu Bratislava a mestskd ¢ast v dohode uzatvorenej v suvislosti s investiénou
¢innostou v meste dohodn Ut vykonanie éinnosti odlidne od podmienok zavaznej tasti tzemnoplanovacej dokumentacie,
v tomto pripade UPN BA, pritom sa nesmu cdchylit od funkéného vyuzitia izemia a mézu sa odchylit od podmienok
priestorového usporiadania dzemia, podmienok pre umiestiiovanie stavieb na pozemkoch, podielu stanoveného
pripustného funkéného vyufitia alebo podmienaok pre dopravnt infradtruktiru a technickd infrastruktdaru okrem ich
ochrannych pasiem
a Uzemi a bezpeénostnych pasiem. Odchylky podla prvej vety nesmi prekrocit regulativ upravujci pripustné vonkajsie
rozmery o viac ne? 20 %. V pripade podla prvej vety musia byt pre platnost dohody uzatvorenej v sivislosti s investitnou
ginnostou v meste alebo mestskej €asti splnené nasledovné podmienky:
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a)  navrh dohody musi byt zverejneny a pripomienky k nemu vyhodnotené rovnako ake navrh vieobecne zavizného
nariadenia,

b) dohodu musi schvalif mestské zastupitelstvo alebo miestne zastupitelstvo trojpétinovou vagSinou vietkych
poslancov,

¢) predchadzajici pisomny sdhlas primdtora k dohode uzatvaranej mestskou castou a starostu mestskej Casti, na
uzemi ktorej sa ma innost vykonat, k dohode uzatvaranej Bratislavou.

Predmetom dohody, ktord bude schvalovaf miestne zastupitelstve Mestske] €asti Bratislava- RuZinov, je komplexny
stibor podmienok vykonania investitnej &innosti pre Polyfunkény bytovy dom Saida (lokalita Stary RuZinov), odline od
zavaznej tasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Tato dohada bude tvorend jednak dokumentéciou
navrhovanej odchylky spolu so vietkymi prilohami, ktord preukazuje hodnoty navrhovanej odchylky od zavaznej Casti
UPN BA na podklade vydanych povoleni pre ukazovatel podielu funkcie byvania, a tie ndvrhom zmluvy o investicne]
ginnosti medzi Mestskou Zastou a investorom.

V zmysle § 26 ods. 4 pism. b) zdkona o HMBA, schvalovanie dohody prindleZi miestnemu zastupitelstvu, nakofko sa
jedna o investiénu ginnost realizovan( na Uzemi mestskej Easti, ktord nemd celomestsky vyznam a jej vplyv je primérne
lokdlny. Rozhodovanie o takychto odchylkach na lokdinej Grovni podporuje princip subsidiarity a umoZiiuje priamejSiu
kontrolu zo strany zastupcov obyvatelov, ktorych sa dany zamer bezprostredne dotyka. Zaroven je tento postup v stlade
s Metodickym usmernenim Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu SR, ktoré potvrdzuje tito pdsobnost. Hiavné
mesto SR Bratislava vydava tymto listom odborné vyjadrenie svajich internych organov, ktoré bude sluiit ako podklad
pre primatora Hlavného mesta. Postupujeme v stilade s predchadzajicimi dohodami, Ze po zverejneni nédvrhu dohody
Mestskou ¢astou formou VZN a vyhodnoteni uplatnenych pripomienok, bude pripomienkovany materidl s
vyhodnotenim predloZeny Hlavnému mestu. Nasledne, po zvaZeni vietkych relevantnych aspektov, primator Hlavného
mesta SR Bratislavy vyda pisomny sihlas, ktory je nevyhnutnou podmienkou pre platnost dohody schvalovanej
miestnym zastupitelstvom. Tento suhlas bude dolofeny k materidlu predkladanému na rokovanie miestneho
zastupitelstva.

Dohodu tvori dokumentdcia navrhovanej odchylky s preukédzanim hodnét odlidnych od zdvaznej asti UPN BA uvedena
pre ukazovatel pomeru funkéného vyuZitia (zmena podielu podlaZnych plach funkcie byvania a obtianskej vybavenosti)
a navrh trojstrannej zmluvy medzi HMBA, mestskou Castou a investorom.

Utvar hlavného architekta a Otvar mestskych stratégii posudili spinenie povoleného rozsahu odchylky funkénych
a priestorovych parametrov navrhu od zavdznej &asti UPN BA andvrh podmienok vykonania Einnosti v obci
s investorom.

A. Stanovisko Utvaru hlavného architekta

Prediozena odchylka pre investiény zamer “Polyfunkény bytovy dom Saida”, Mestska cast Bratislava — RuZinov, k. u.
Nivy, je v doloZenej dokumentacii navrhovana nasledovne:

V platnom UPN BA sa investiény zamer nachadza vo funkénej plache so stanovenym wyuzitim €. 201 - ob&ianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové uzemie, regulatny kod H, ktoréd bola v dokumentacii
pre zavizné stanovisko hlavného mesta dokladovand na 16 475,70 m?.

Vymera rieeného Uzemia nie je totoZna s rozsahom samostatnej funkénej plochy.
Riegené Uzemie vo viastnictve investora ma wymeru 6 534 m?,

investiény zamer sa nachadza v mestskej Easti Bratislava — RuZinov. RieSené uzemie je zo severo-vychodnej strany
ohraniZené ulicou Bajkalskd, z juhovychodne] strany ulicou PreSovskd, z ostatnych strén je vymedzeng jestvujicou
zastavbou.

Dfia 30.12.2008 bolo pre investiény zamer Polyfunkény bytovy dom ,SAIDA” vydané Zavizné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, pod €. MAGS ORM 39702/08-26785 (dalej aj ,zavdzné stanovisko” alebo ,75T"),
v ktorom bol, okrem iného, postdeny investiény zamer va vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, so zaverom, Ze Hlavné mesto SR Bratislava suhlasi s umiestnenim stavby Polyfunkény bytovy dom. Na zaklade ZST
bolo dalej vydané stavebnym uradom prisluinej miestnej ¢asti Ruzinov izemné rozhodnutie o umiestneni stavby pod C.
S0/CS 75/2010/3/KAR zo diia 28.03.2011, pravoplatnym diia 1. 06. 2012. Platnost Uzemného rozhodnutia bola
predizena rozhodnutiami: SU/CS 17096/2014/7/ICU-1 zo diia 07.07.2014, pravoplatné diia 18.08.2014, s predfzenou
platnostou na 24  mesiacov od nadobudnutia  pravoplatnosti  tohto  rozhodnutia, sU/Cs



1690/2017/17/1CU/HST/OLV/LZO-4 zo dfia 08.09.2017, pravoplatné dita 12.10.2017, s predienou platnostou do
17.08.2018, SU/CS 11496/2018/9/120-28, zo dia 02.07.2018, pravoplatné dita 15.08.2018, s predizenou platnostou do
25.06.2020. Nasledne bolo vydané prislusnym stavebnym dradom stavebné povolenie pod. & SU/CS
26/2021/3/MGU-3 zo dia 05.01.2021 s pravoplatnosfou od 18.02.2022 (dalej aj ,stavebné povolenie” alebo ,,SP*},
od ktorého je navrhovana predmetna odchylka.

Predmetna navrhovana odchylka je posudzovana od hodnét potvrdenych v SP, pre riesené tzemie investiéného zameru.

V predloZenej Ziadosti a dokumentacii k odchylke od UPN BA (dorugenej projektovej dokumentacii k zmene stavby pred
dokongenim) sa uvédza, Ze projekt pre zmenu stavby pred dokontenim (dalej aj ,,ZSPD”) sa odklana od platného SP
znizenim zastavanej plochy a to zrusenim stavebného objektu SO.03 Dvorny objekt. V pdvodnom projekte pre stavebné
povolenie a taktiez aj pre Uzemné rozhodnutie bola zastavana plocha nespravne uvedena na drovni 1.NP. Po overeni
redlnej zastavanosti dosahoval objekt S0.02 = 1 782,18 m? a $S0.03 = 820 m?, spolu 2 602,18 m?, V ZSPD, po zrudeni
obiektu SO.03 je v rieenom Gzemi dosahovand zniZend zastavanost 1 854,07 m?. Taktie? je navrhované znizenie podlazi
7 13NP na 12NP. Predmetom navrhovanej odchylky od UPN BA je zvy3enie podielu funkcie byvania, bez navyienia
ukazovatelov priestorového uspariadania uzemia.

Hodnoty regulativov priestorového usporiadania v zmysle vydaného stavebného povolenia, na zéklade ktorého je
dokladovand odchylka od UPN BA (podia projektu pre ZSPD) pre riesené Gzemie investitného zdmeru sa menia
nasledovne: IPP ostdva zachované, |ZP sa zniZuje o0 10,54%, koeficient zelene sa zniZuje o 1,88%. Uvedené hodnoty
hmotove priestorovych parametrov nie si predmetom navrhu odchylky od UPN BA nakolke nepresahujd limity
definované vo vydanych rozhodnutiach. Predmetom ndvrhu je zvy3enie podielu podlaznych ploch funkcie byvania na
68,73% a znizenie podielu ploch funkcie obCianskej vybavenosti na 31,27% pre rieSené dzemie.

Hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového wyuiitia:

Regulativy platného UPN BA vyplyvajlice z dokumentacie

pre vydané SP SU/CS 26/2021/3/MGU-3 zo dia Limity Vymera
05.01.2021

Vymera rieseného Uzemia vo funkénej ploche 201, 6 534 m?

rozvojové lzemie, regutacny kod H

IPP - Index hrubych podiaznych pléch 3,13 20 449,59 m®
Priemerna podlaznost 13 NP

IZP - Index zastavanych ploch 0,32 2072,52m*
KZ —Koeficient zelene 0,33 2196,05m°
Podiel podlaZnych pléch funkcie byvania 51,45 % 10520,95 m*
Podiel podlaZnych pléch funkcie obé. vybavenost 48,55 % 9928,64 m”
::\;rhsz?j:ylky pre investicny zamer Polyfunkeny bytovy Navrhované hodnoty Vyjadrenie v %
Vymera rieSeného Uzemia vo funkénej ploche 201, & 534

rozvojové Uzemig, reguladny kéd H

IPP - Index hrubych podlaZnych pléch 3,13 20449,50 m* -0%
Priemerna podlaznost 12 NP zniZuje sa
IZP - Index zastavanych pléch 0,28 1854,07 m* -10,54 %

KZ - koeficient zelene 0,33 2 154,68 m* -1,88 %
Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 68,73 % 14054,94m* | +17,28 %*
Podiel podlaZnych pléch funkcie ob&. vybavenost 31,27 % 6 394,56 m* -17,28 %*

*ndrast/znizenie percentualneho podielu

Na zaklade odborného postidenia Utvarom hlavného architekta hlavné mesto vyjadruje stihlas s navrhovanou
odchylkou od zavdznej casti UPN BA, ktord spoliva vzmene pomeru funkéného vyuiitia pre riefené dGzemie



investi¢ného zimeru na ziklade dokladovanych hodnét z projektovej dokumentdcie pre SP SU/CS 26/2021/3/MGU-
3 zo dfia 05.01.2021. Jedna sa o zvyienie pomeru funkcie byvania z 51,45% na 68,73% (navySenie o 3 533,99 mz)
a zni¥enie pomeru obéianskej vybavenosti z 48,55% na 31,27%. Navrh sa neodchyluje od stanoveného funkéného
vyuZitia Uzemia, hmotove-priestorové parametre investiéného zémeru sa nenavysuju,

B. Stanovisko Gtvaru mestskych stratégii a analyz

Na zaklade rokovani o vyvazeni verejného a sitkromného zdujmu dospeli Hlavné mesto a investor k vzajomnej zhode.
Klu€ovym vystedkom tejto dohody je zavizok investara poskytndf kontribuciu v celkovej hodnote 496 347,13 eur. Tato
hodnota bude v prevainej miere transformovand do roziirenia mestského bytového fondu.

Ziskané kapacity budt zaradené do systému mestského ndjomného byvania, &im sa priamo prispeje k rieSeniu
dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup je plne v stlade so strategickymi dokumentmi mesta a Koncepciou
mestskej bytovej politiky.

Mechanizmus dohody tak zabezpetuje, Ze povolenie vyssieho podielu byvania v sikromnom projekte vygeneruje
priamu a trvaly speloéensku protihodnotu. Zmena podielu funkéného vyuiitia Gzemia tak nie je len benefitom pre
investora, ale stava sa efektivnym nastrojom na zabezpetenie verejného zaujmu a trvalo udriatelného rozvoja mesta.

Utvar mestskych stratégii a analyz odporiéa uzatvorenie dohody, a to s prihliadnutim na horeuvedené ddvody.

Zaver:

Hlavné mesto SR Bratislava odporiéa zverejnit navrh dohody pre Polyfunkény bytovy dom Saida (lokalita Stary RuZinov),
Mestska cast Bratislava - RuZinov, k. d. Nivy formou VZN a vyhodnotit k nemu uplatnené pripomienky v sucinnosti s
hlavnym mestom.

Hlavné mesto SR Bratislava po prerokovani pripomienok dohody miestnym zastupitefstvom mestskej €asti a po ich
vyhodnoteni odporaéa primatorovi hlavného mesta vydat predchadzajici pisomny sdhlas s dohodou o investicne]
ginnosti v meste vykonanej odline od zaviznej Zasti UPN BA, ktory bude suifastou materidlu predkladaného na
rokovanie miestneho zastupitelstva.

S pozdravom

/Qgr. Jan Mazar, PhD.
hlavny mestsky stratég

Ing. arch. juraj Sujan
hlavny architekt
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VEC: Suhlas primatora hlavnéhe mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu dohody o vykonani
investi¢nej £innosti odli$ne od podmienok zdviznej ¢asti izemnoplanovacej dokumenticie Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorich zmien a dopinkav — investiény zdmer na Gzemi mestskej ¢asti v iokalite Stary RuZinov
- Polyfunkény bytovy dom Saida.

Na zdklade Vasho listu zo dha 16.07.2025, & VO/OUDP/10253/33567/2025/SzA , tykajuceho sa vyjadrenia k navrhu
dohody o vykonani investitnej &innosti odlidne od padmienck ziviznej Casti Uzemnoplanovace] dokumentacie
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskordich zmien a doplnkov — investicny zamer na
Uzemi mestskej Zasti v lokalite Stary RuZinov — Polyfunkény bytovy dom Saida, Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratisiava posudilo Ziadost.

Navrhovana odchylka pre investiény zamer Polyfunkény bytovy dom Saida, Bratislava, predloiend spoloénostou
Saida s.r.o. azdokladovana v materidloch prilozenych k Vasej ziadosti, bola postidena prisludnymi internymi Gtvarmi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, konkrétne Utvarom hlavného architekia & Utvarom mestskych
stratégii a analyz. Z ich spoloéného posidenia, ktoré je suastou prilohy, vyplynulo, Ze navrhovana odchylka od UpN
BA je akceptovatelna pri zvy$eni podielu funkcie byvania, bez navySenia ukazovatelov priestorového usporiadania
Uzemia oproti vydanému stavebnému povoleniu.

Suzastou realizacie tohto investiéného zameru je aj paskytnutie kantribucie v celkovej hodnote 496 347,13 eur. Tato
hodnota bude v dohodnutej miere transformovana do rozéirenia mestského bytového fondu. Ziskané kapacity budd
zaradené do systému mestského najomného byvania, ¢im sa priamo prispeje k naplfianiu strategickych priorit mesta
a k rieeniu dostupnosti byvania v Bratislave. Tymto mechanizmom sa zabezpeti, Zze povolenie vyisieho podielu
byvania v sikromnom projekte vygeneruje priamu a trvald spologenskd protihodnotu pre Sirokd verejnost.

Na zaklade vy3Sie uvedeného za hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zmysle § 26 ods. 4 pism. ¢} zakona C.
377/1990 Z. z. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave tymto udefujem svoj predchadzajici pisomny sGhlas
s vyisie uvedenou dohodou.

Priloha: Stanovisko Utvarov k dohode uzatvorengj v suvislosti s investiénou Einnostou

S pozdravom,

Ing. arch: Matus Vallo
. /pfimator
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