Zmluva o investi¢nej ¢innosti ¢. OKVZoSFP0039

vo vztahu k projektu PATIO Hranicna, ktory je odlisny od podmienok zavdznej
casti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava - Ruzinov

GRAFOBAL GROUP development, a.s.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (d'alej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

1)

2

3)

(Mesto, Mestska cast” a Developer d’alej spolo¢ne aj ako ,.Zmluvné strany™ alebo jednotlivo aj ako

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo:

1CO:

DIC:

IC DPH:
IBAN:
Majitel’ détu:
V zastlpeni;

Primaciilne namestie 1, 814 99 Bratislava
00 603 481

2020372596

SK2020372596

SK32 7500 0000 0000 2582 5623

Hlavné mesto Slovenskej republiky

Ing. arch. Mata§ Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto™)

a

Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov

Sidlo:

1CO:

DIC:

1C DPH:

V zastlipeni:

Mierova 21, 827 05 Bratislava
00 603 155

2020699516

SK2020699516

Ing. Martin Chren, starosta

(d’alej len ,,Mestska ¢ast™)

a

GRAFOBAL GROUP development, a.s.

Sidlo:
Zapis v ORSR:

1CO:

DIC:

IC DPH:
IBAN:

Majitel’ Gétu:
Zapis v RPVS:
V zastpeni:

Sasinkova 5, 811 08 Bratislava

Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sa
vlozka ¢.: 4579/B

44 269 340

2022691330

SK2022691330

SK67 1100 0000 0026 2818 8108

GRAFOBAL GROUP developlment, a.s.

50671

PhDr. Pavel Komornik, M.B.A., predseda predstavenstva a
Ing. Ladislav Haspel, ¢len predstavenstva

(d’alej len ,,Developer®)

wZmluvna strana®)

Vzhl’adom na to, Ze:

(A)

Drna 15.06.2024 nadobudla u¢innost’ novela zakona &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon 0 hlavnom meste*) a zadkona ¢. 200/2022
Z. z. o uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny institit dohody o investi¢nej ¢innosti
v stvislosti so schvalenim odchylky od podmienok zavdznej casti Gzemnoplanovace;
dokumentacie Mesta. V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a
Mestska ¢ast’ v siivislosti s investi¢nou ¢innostou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za
zakonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych
priestorovych regulativov uzemného planu, pokial’ neddjde k zmene funkéného vyuzitia

uzemia. Mesto, Mestska ¢ast’ a Developer sa dohodli na aplikovani tejto odchylky, ako jedno



(B)

©

(D)

(E)

()

(&)

(H)

(M

z opatreni, ktoré méze prispiet’ k naplfianiu cicla zvySovat’ dostupnost” byvania a udrzatelne
pritom rozvijat verejnt infrastruktiru. Takyto postup, okrem iného odbvodfiuje prijatie
zévizkov Developera v prospech verejného zdujmu spoéivajucich v poskytnuti finanéného
plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesne] infrastruktiry v dotknutom tzemi
a plneni budujucich predpokladov pre zlepsenie dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup
povazuju Zmluvné strany za legitimny a vhodny ndstroj na umoznenie realizacie Projektu pri
siicasnom doslednom respektovani verejného zaujmu.

Developer ziadostou zo dita 27.06.2025 pisomne zaziadal Mestsku ¢ast’ o uzatvorenie dohody
o odchylke od zdviaznej ¢asti izemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zdkona & 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre vizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 4/2024 zo dna 8.7.2024 vo veci postupu hiavnéeho mesta Bratislava
a mesta KoSice ako orgdnov tizemného planovania, pri vydavani zdvizného stanoviska pre
konania podla stavebného zdkona podla zakona ¢ 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani
v znent neskor§ich predpisov.

Na zéklade vysSie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, ako aj na
odplate za jej uzatvorenie.

Mesto aj Mestska Cast’ si uvedomujii hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribucie
(ako je definovana nizie), ktoré planuju pouzit’ vyluéne na uely zabezpelenia suvisiacej
verejnej infrastruktiry, a preto maju zdujem podporit’ realizaciu Projektu, a to za podmienok
podla tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizdcii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie poctu
kapacit byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v sulade s
prislusnymi Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania
s tym suvisiacich potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a Sportovych zariadeni,
parkov, verejnych priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktary.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, Ze tato Zmluva v ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realiziciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre dal§i postup Developera, Mesta a Mestskej casti pri vydani Zavdzného
stanoviska podl'a zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prisludnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vietky Zmluvné strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou ¢astou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti
sinymi developermi) je vysledkom uplatiovania transparentnych a nediskriminaénych
pravidiel v zmysle Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze akékol'vek finan¢éné plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude G€elovo viazané a pouzité v silade s touto Zmluvou..

Zmluvné strany rozumeju, 7e icelom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost’ vydania Zavizného stanoviska pre Bytovy dom/Projekt, ato aj bez d'alsej
potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj naprick tomu, ze Bytovy
dom/Projekt sa odchyl'uje od aktudlnych podmienok zavéznej €asti izemného planu Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:



1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s vel'’kym zaciato¢nym pismenom maji v tejto Zmluve nasledujuci vyznam:

»Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
,»Bytovy dom" znamené stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vetkych stuvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba
sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je
uréend na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vietkych stvisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpoklada v ramci Projektu; aktord aspoil z
prevaznej Casti (z pohladu vsetkych funkcii alebo sposobov uZivania priestorov
v budove) bude slizit’ na byvanie;

Réamcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome st uvedené v Prilohe €. | (Vymedzenie Bytového domu).

,Doéverné informacie“ znamenaji vsetky informéicie a skutocnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spdsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, aktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

,,Druhé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,Finanéné plnenie* znamena finanéné plnenie, ktora ma byt Developerom poskytnuté podl'a
tejto Zmluvy ako sucast’ Kontribucie.

.Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

-HPP*“ znamena celkovli nadzemnt podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

,Index“ znamena kompozitny index zlozeny z:

(c) indexu cien stavebnych materialov (nakupné ceny) zverejnenom Statistickym tradom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(d) indexu cien stavebnych pric zverejnenom Statistickym Gradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(e) indexu realizaénych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

Vyssie uvedené indexy vychadzaja z aktualnej Struktary prislusnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického tradu SR, ktoré mozno najst’ v DATAcube v ramei sekcii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabul’ka: Indexy cien stavebnych prac,
materialov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutel’nosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regionalne,
Stvrtrocne, pricom budi uplatnené tie indexy, kde predchadzajice obdobie (t. j. predchadzajuci
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) uréi ako siucin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné



uskutoénit’ indexaciu podla vyssie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prisludnych dat Statistického tiradu SR), na indexaciu sa pouZije iny vhodny alternativny index,
primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutel’nosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatel'ov ,,Ceny nehnutelnosti
na byvanie podla krajov** publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budi uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskutoénit’ indexaciu ani
sposobom podla predchadzajiicej vety, vykond sa podla iného obdobného ukazovatela
uréeného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na Gcely tejto Zmluvy.

Ak déjde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnét kompozitného indexu a ¢asového radu
hodnét benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude
zverejiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky trad
SR), mdze Mesto pristipit’ vo vztahu k prislu§nému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnu divergenciu odstranit’. Na ucely vyraznej divergencic sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe €. 9 (Vzorovy vypocet indexdcie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

,Kontribucia“ znamena plnenic/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribucia pozostava z (i) Finanéného plnenia, (ii) Najomnych bytov a (iii) Nefinanéného
plnenia.

~Najomné byty“ znamenaju najomné byty, ktoré maji byt Developerom poskytnuté ako
sicast’ Kontriblicie. Najomné byty st blizSic vymedzené v Prilohe ¢. 3 (Ndjomné byty).

.Nefinan¢né plnenie” znamena nefinanéné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté
ako sucast’ Kontribucie. Nefinan¢né plnenie je bliz§ie vymedzené v Prilohe &. 4 (Nefinancéné
plnenie).

..Obdobie zabezpefenia® znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpeéené plnenic
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpeCenim podla ¢lanku 13 (Zabezpecenie),
a ktoré zacina v deiil poskytnutia Zabezpecenia a skonéi diiom poskytnutia Kontribicie Mestu.

,»Obchodny zakonnik® znamena zikon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

LPrislu$né predpisy” znamenaju vieobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Eurdpskej unie, prislusné standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne
zavizné, bezpecnostné mnormy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujuce sa na realizaciu Projektu ak st vieobecne pravne zavézné.

»Projekt” je projekt pod nazvom ,,PATIO Hrani¢na“, ktory zahriia projektovil pripravu,
inziniersku ¢innost’, zabezpefenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci,
vystavbu na Pozemkoch a d'alSie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu
a vystavbu stavieb (vratanc Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné
vychodiskové vymedzenie Projektu ku diiu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe €. 2 (Popis
a parametre Projektu); toto vymedzenie nie je zavizné z pohladu etapizacie Projektu a
parametrov Projektu, ktoré si je Developer opravneny kedykolvek menit. Projekt zahiia aj
zmeny Projektu (a prisludnej projektovej dokumenticie) vyplyvajiice z umiestiiovania,
povolovania, rozhodnutia Developera, realizacie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu,
ze prevazujucou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo spésobov uzivania) Bytového
domu bude nad’alej funkcia byvania.



,Prvé finané¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

.Povolenie na vystavbu“ znamena rozhodnutie prislusného stavebného uradu vydaného
v spojenom Uzemnom a stavebnom konani, ktorym bude povolena vystavba Bytového domu.

,Povolenie na uzivanie“ znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznaéené rozhodnutie
prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

Pozemky“ znamend nasledovné pozemky uréené pre realizaciu Projektu tak ako st uvedené
v Prilohe ¢. 2A (Pozemky urcené pre realizaciu Projektu) tejto Zmluvy, pricom pod definiciu
Pozemkov spadajui aj akékol'vek budiice zmeny tychto pozemkov (okrem iného, tykajiuceho sa
ich rozdelenia alebo scelenia).

.Referenéna hodnota Kontribucie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Referencna hodnota Najomnych bytov: ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,Referencna hodnota Nefinanéného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

~Rucitel’'ské vyhlasenie” znamena necodvolatel'né ruditel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym ruéitelom podla vzoru uvedeného v Prilohe ¢.
7 (Vzor Rucitelského vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek pefiaznych povinnosti
Developera podTla tejto Zmluvy.,

L»Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,» I'retie finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,,Tarchy“ znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, najom alebo aktkol'vek int tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym u¢inkom alebo akikol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokolvek z vyssie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaja z platnych pravnych predpisov,
najmi zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajlcich z pravnych predpisov, (ii1) vecnych bremien zriadenych na zdklade zmluvného
vzt'ahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich osdb si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb suvisiacich s Bytovym domom (pre vylacenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremend a iné prava budu povaZovat’ aj vecna bremenad, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie
v priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat’, ocakavat’ alebo pozadovar), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zdpis v katastri bude vyzadovany
v stvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby suvisiace] s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo in¢ho prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v rdmci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,UVO“ znamena Urad pre verejné obstaravanie.
. Vyhlasenia a ubezpeéenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

. Vy$Sia moc“ je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinnej Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokiall nemozno rozumne predpokladat, Ze by povinna
Zmluvna strana tito prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v
Case vzniku zavizku tuto prekazku predvidala; za VysSSiu moc sa na dcely tejto Zmluvy
povazujii vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, ze spliiaji vyssie
uvedené definiéné znaky): vojna, sabotaZ, teroristické akcie, blokada, Strajk,



1.2

epidémia/pandémia, nuklearna explézia, radiacia, chemicka alebo biologickd kontaminacia,
havaria lietadla a Zivelné pohromy (najmi zemetrasenie, zosuv pody, poZiar, potopa, burka
alebo iné extrémne Kklimatické alebo environmentdlne udalosti, ktoré boli vyhldsene
prislusnymi organmi za prirodni katastrofu). Pre vylicenie pochybnosti plati, ze za Vy$$iu moc
sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu,
zmena hospodéarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

,Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

~Zabhezpedenie” ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

7Zastupitel’stvo” ma vyznam uvedeny v bode (C) preambuly tejto Zmluvy.
»ZLaloZné prave* ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

LZalozna zmluva®™ znamend zalozna zmluvu uzatvorent medzi zaloZzcom a Mestom v sulade
so vzorom podla Prilohy &. 8 (Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam) tejto
Zmluvy.

¥

~Zakon o bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

LLaviazné stanovisko™ znamena suhlasné zavdzné stanovisko (resp. zmena existujiceho
zavazného stanoviska) vydané prislusnym organom Uzemného planovania pre cely rozsah
Bytového domu vydané Mestom na zaklade ziadosti Developera (ziadost™ tvori Prilohu €. 10
(Ziadost o Zdvizné stanovisko) tejto Zmluvy) v zmysle:

zékona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov,
Zakona hlavnom meste,

Pokyny ZST 1 fd622eea97.pdf (bratislava.sk) ,

pridom vydané Zavizné stanovisko naplifia parametre Projektu v celom rozsahu tak, ako st
vymedzené v Prilohe €. 2 (Popis a parametre Projekti) a zarovenn Zavidzné stanovisko nebolo
vydané na zaklade necinnosti v zmysle § 24a ods. 13 zdkona ¢&. 200/2022 Z. z. o uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov.

LLiadost’ 0 Zavizné stanovisko™ znamena ziadost’ Developera o zavidzné stanovisko (resp.
o zmenu existujiceho zavizného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu, ktorda tvori
Prilohu €.10 (Ziadost o Zaviizné stanovisko) tejto Zmluvy.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom Cisle zahfiiaju aj tvary v mnoznom ¢&isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek

alebo prilohu Zmluvy,

(c) nadpisy a obsahy st vlozené vyluéne pre orientaciu a nemaj ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykolvek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfia

novelizaciu, doplnenie a apravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré Uplne alebo Ciastone nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prisludné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.
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Vyhlasenia Mesta a Mestskej ¢asti

Mesto a Mestska Cast’ tymto vyhlasuji, Ze vo vzfahu k Projektu budi postupovat’ v sulade
s touto Zmluvou.

V pripade rozporu s Metodickym usmernenim Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 4/2024 zo dna 8.7.2024 ma prednost’ tato Zmluva.

Mestska Cast’ vyhlasuje, Ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh vSeobecne zavizného nariadenia v zmysle ust. §26
ods. 4 pism. b) Zakona o hlavnom meste.

Mesto a Mestské &ast’ vyhlasuju, ze Bytovy dom/Projekt spifia parametre odchylky od aktuélnych

podmienok zaviznej Casti tzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajici sthlas
k uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste, pricom
takyto sthlas tvori prilohu €. 11 (Predchddzajuci suhlas primatora Mesta) tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky prava a povinnosti suvisiace s Finanénym plnenim podl'a
¢lanku 4 tejto Zmluvy bude voéi Developerovi vykonavat Mesto.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, ze na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydaného Zavizného
stanoviska, Developer je povinny poskytnut’ Mestu Kontribuciu, a to v rozsahu a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribicia bude Mestu poskytnuta v nasledovnych formach:
(a) Finanéné plnenie za podmienok podla ¢lanku 4 (Financné pinenie);

(b) Najomné byty za podmienok podla ¢lanku 5 (Ndjomné byty); a

(c) Nefinanéné plnenie za podmienok podla ¢lanku 6 (Nefinancné plnenie).

Referen¢na hodnota Kontribicie ku diiu uzavretia tejto Zmluvy je 712.219,41 EUR (d’alej len
..Referen¢na hodnota Kontribucie) a pozostava z:

(a) Finanéného plnenia vo vyske 712.219,41 EUR;
(1) prvej casti vo vyske 71.221,94 EUR (d’alej len ,.,Prvé finan¢né plnenie™),
(i1) druhej Casti vo vyske 106.832,91 EUR (d’alej len ,,Druhé finanéné plnenie®),
(iii) tretej Casti vo vyske 284.887,77 EUR (d’alej len ,.Tretie finanéné plnenie*), a
(iv) Stvrtej Gasti vo vyske 249.276,80 EUR (d’alej len ,,.Stvrté finanéné plnenie*);

(b) referenéne) hodnoty Najomnych bytov vo vyske 0,00 EUR (d’alej len ,,Referencna
hodnota Najomnych bytov®); a

(c) referenéne) hodnoty Nefinanéného plnenia vo vyske 0,00 EUR (d’alej len ,,Referencna
hodnota Nefinanéného plnenia®).

(Referenéna hodnota Kontribticie, Referenéna hodnota Najomnych bytov, Referen¢na hodnota
Nefinanéného plnenia, Finanéné plnenie, Prvé finanéné plnenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie
finanéné plnenie a Stvrté financné plnenie d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia‘).
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Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s a¢innostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujiceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalenddrnom roku T sa uréi ako sudin (i)
Hodnoty plnenia (pévodne wur€enej vtejto Zmluve) a(ii) kumulativineho
narastu/poklesu Indexu vyjadrenc€ho pre prislusny rok T.

(©) Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypodty indexacie
Hodnoty plnenia st uvedené v Prilohe ¢. 9 (Vzorovy vypocet indexdcie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skon¢i v
roku, v ktorom v stlade s touto Zmluvou nastal den splatnosti prislusného finanéného
naroku Mesta voéi Developerovi (za finanény narok sa povazuje nielen Prvé finanéné
plnenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie finan&né plnenie a Stvrté finanéné plnenie, ale
aj akykol'vek iny pefiazny narok Mesta, ktorého vyska sa odvija od Referencnej
hodnoty Kontribicie, Referenénej hodnoty Najomnych bytov alebo Referenénej
hodnoty Nefinanéného plnenia).

Ak dojde k riadnemu poskytnutiu Kontriblcie alebo jej ¢asti, Mesto na ziadost” Developera
potvrdi, Ze doslo k splneniu zavézku Developera poskytnuf Kontribuciu alebo jej cast’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska Kontribucie mdze byt po spracovani a odsuhlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena podla skuto¢nej vymery nadzemnej podlaznej
plochy bytov v Projekte.

Dolozka o dani z pridane] hodnoty (DPH)

Zmluvné strany sa dohodli, ze vetky pefiazné a nepefiazné plnenia tvoriace Kontribtciu podla
tejto Zmluvy su stanovené ako hodnoty bez DPH.

V pripade, ak na zaklade vSeobecne zavizného pravneho predpisu alebo na zaklade rozhodnutia
¢i stanoviska prislu§ného organu (najmi spravcu dane} vyplynie, Zze akakol'vek d&ast
Kontribucie podliecha DPH, Developer sa zavizuje tito dan uhradit’ nad rdmec dohodnutej
Referenc¢nej hodnoty Kontribucie, a to vo vyske a sposobom stanovenym prislusnymi pravnymi
predpismi. Mestu alebo Mestskej cCasti v takom pripade vznikd povinnost’ vystavit
Developerovi riadny dariovy doklad.

Finan¢né plnenie

Developer je povinny uhradit’ Mestu Finanéné plnenie nasledovne:

(a) Prvé financné plnenie najneskdr do 60 dni po vydani a doruceni Zavidzného stanoviska
Developerovi,
(b) Druhé finan¢né plnenie najneskor do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia

na vystavbu;

(©) Tretie financné plnenie najneskér do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivanie; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskdr do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivanie.
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Developer je opravneny uhradit’ Finanéné plnenie alebo jeho Cast’ podla odseku 4.1 pism. a) az
d) tejto Zmluvy v prospech Mesta aj skor. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany odchylne od
odseku 3.4(d) dohodli, Ze takto vopred uhradené Finan¢né plnenie alebo jeho Cast’ sa indexuje
k roku realne uskutoénenej thrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mesta sa povazuje Kontribucia v rozsahu Finanéného
plnenia za riadne poskytnuta.

Najomné byty — neaplikuje sa
Osobitné dojednania Mestskej ¢asti, Mesta a Developera - neaplikuje sa

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskor do 6 rokov od vydania Zavézného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu, ak uz nebolo vydané skor.

(b) najneskér do 8 rokov od vydania Zavdzného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vyssej moci, ktora ma priamy vplyv na splnenie leh6t podl'a odseku 7.1; alebo

(b) prediZenia trvania prislusnych konani pred sidmi a organmi verejnej moci, ktoré si
potrebné pre splnenie lehét podla odseku 7.1, t. j. tizemného, stavebného a
kolaudaéného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie)
a inych suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odiati pol'nohospodarskej pddy a pod.) na
obdobie viac ako:

©) 90 dni v pripade uzemného, stavebného a kolaudaéného konania; alebo
(d) 120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
(e) 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,
(H) aviak vzdy za predpokladu, Ze také predizenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov

na strane Developera

déjde k automatickému predizeniu lehot podla odseku 7.1 o &as, pogas ktorého trvala nicktora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vyssie, pricom Developer o tejto
skutoCnosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti zmeny Povolenia na
vystavbu alebo Povolenia na uzivanie najneskér do 45 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
prislusného povolenia.

Ak z dévodov nezavislych od véle Developera (napr. z dévodu vykladu saladu Projektu so
Zaviznym stanoviskom zo strany Mesta), d6jde k takej zmene rozsahu Projektu, Ze pdvodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytovi funkciu nebude mbct’ byt’ vy€erpana, vyska
Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajucom tprave Projektu
(pro rata) pri zachovani zmyslu a Gcelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny
uplatnit” postup podla tohto odseku oznamenim Mestu, v ktorom preukaze prislu$né dévody
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(nezéavislé od véle Developera) vratane ich vplyvu na pdvodne predpokladani kapacitu pre
bytovl funkciu. Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia
vysku a §trukturu Kontriblcie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze je mozné pristapit’ k rokovaniam o znizeni Kontribicie aj
z osobitnych dovodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontriblcie. Uvedené plati vtedy,
ak v dosledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP a/alebo Zavizného stanoviska pride vo vztahu
k niektorym z Pozemkov k zniZzeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak
sa Developer rozhodne nezrealizovat maximdalnu mieru HPP, ktord je moZné realizovat
v rdmci Projektu.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze pocas realizacie Projektu buda aktivne spolupracovat’
na blizsej $pecifikacii Najomnych bytov a Nefinan¢ného plnenia, ato tak aby spliiali
podmienky podla tejto Zmluvy a mohli byt poskytnuté Mestu ako sicast Kontriblcie.
Developer je povinny ¢o najskor, ako to bude mozné,:

(a) oznamit® Mestu S$pecifikdciu Najomnych bytov, ktoré maji byt predmetom
Kontribucie; a

(b) oznamit’ Mestu Specifikaciu Nefinanéného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak
vsulade stouto Zmluvou dbéjde kuprave oproti pévodnému vymedzeniu
Nefinancéného plnenia).

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, 7e je vlastnikom Pozemkov. Developer sa zaviizuje informovat” Mesto
o kazdej zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskér do 30 dni od takejto zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho ¢ast’ na tretiu osobu (nadobhdatel’a), Developer
zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajacimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajlice sa Projektu vykladaju ako
povinnost’ ,,zabezpeCit' splnenie” takejto povinnosti nadobudatel'om alebo inou osobou
realizujucou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujucim), nie je potrebné oznamovat’ podl'a odscku 8.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho ¢asti doslo aj k celkovému
alebo ciastoénému postipeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobidatela
Projektu alebo jeho Casti, Developer mbze poZiadat’ Mesto o poskytnutie sucinnosti pri Gplnom
alebo ciastocnom nahradeni pévodného Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou (nadobiidatel'om Projektu alebo jeho ¢asti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
pozadovani siéinnost’ so zmenou zmluvnej strany avSak iba za podmienky, ze: (i) nadobudatel’
vyhlasi, Ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej Casti; a (ii) dojde k
primeranej Gprave alebo nahradeniu existujiceho Zabezpecenia (s podmienkou, ze hodnota
upraveného/nového Zabezpelenia nebude nizsia), priCom Zabezpecenie bude zabezpecovat
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdi na nadobudatela. Pre vylicenie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov in4 osoba ako Developer (podl'a odseku 8.1), Mesto vyhlasuje, Zze za
predpokladu splnenia podmienok podla predchadzajacej vety bude suhlasit’ a poskytne
su¢innost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku
8.1.

Narok na pred¢asné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podla ¢lanku 7 (Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu pravoplatnej zmeny
Povolenia na vystavbu, alebo ak v lehote podla ¢lanku 7 (Realizdcia Projekiu) neddjde k
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vydaniu pravoplatného Povolenia na uzivanie, alebo ak pride k ukonom podla ¢lanku 2.1(e)
Zaloznej zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ si voéi Developerovi narok na predCasné
vyplatenie Kontribucie v podobe jedného celkového finanéného plnenia vo vyske 1,15ndsobku
Referen¢nej hodnoty Kontribucie. Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo diia, ked” ho na to
Mesto vyzve.

(b) Vys&ka naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 sa automaticky znizuje v rozsahu, v akom
uz doslo k poskytnutiu Kontribucie. V takom pripade sa vyska naroku Mesta podl'a
tohto odseku 9.1 znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovana
k roku splatnosti naroku Mesta podla tohto odseku 9.1,

(c) Narok Mesta podl'a tohto odseku 9.1 je splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 doslo na zaklade dohody
Zmluvnych strén k dodatoénému a riadnemu poskytnutiu celej Kontribucie, narok
Mesta podla tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok podl'a tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu uhradi, tato Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky
zanika ku driu thrady naroku podl'a tohto odseku 9.1 (vratane povinnosti Developera
poskytniit’ zvysnu Cast” Kontribugie).

Najneskor 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informovat
Developera o tom, ze boli splnené podmienky, ktoré opraviiuji Mesto uplatnit’ si narok na
predcasné vyplatenie Kontribucie.

Nahradné nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa

Vyhldsenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy:
(a) nie je vo¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti dlznikom zo ziadnej splatnej pohladavky;

(b) pred realizaciou jednotlivych plneni podl'a tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich o0s6b) prisluSnymi opravneniami ako aj dostatoénymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavézkov podla tejto Zmluvy;

(c) ma plnd prédvomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
s fiou suvisiaci a uskutocnit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva
a akékolvek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaju platné zavézky, ktoré su vymahatel'né voci Developerovi;

(d) nema ziadne zavizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit’ plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrusil ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a
neexistuyju Ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoZziovali zalatie
konkurzného alebo restrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujice k zruseniu Developera s likvidaciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za ucelom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskumal moZnosti realizacie Projektu s odbornou starostlivostou;

H uzatvorenie tejto Zmluvy je v sulade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami,
platnymi sidnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;
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(2) ku dnu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zakona &. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov;

(dalej len ,,.Vyhlasenia a ubezpeéenia®).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit” Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeCeni prestalo byt uplné, pravdivé a‘alebo presné, a/alebo (ii) ze existuju také
skutognosti, na zaklade ktorych mozno odévodnene predpokladat, ze akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeceni by sa mohlo stat’ neliplné, nepravdivé a/alebo nepresné,

Pre vylicenie pochybnosti plati, Ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpecuje dodrziavanie vsetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace
v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢&. 82/2005 Z. z. onelegalnej praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d'alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy“). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vsetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavézuje sa ich
dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najma zamestnavat’
zamestnancov legalne aneporuSovat tak zakaz nelegalneho zamestnavania upraveny

v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vSetky svoje povinnosti
vyplyvajice z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zaviizuje sa Mestu nahradit’ vietky odévodnené
straty (vratane skutoCnej $kody, u§lého zisku, nakladov (vratane primeranych a dévodne
vynalozenych nakladov na prévne zastapenie) ako aj akychkol'vek d'al$ich strat), ktoré Mestu
v stivislosti a/alebo v dosledku porusenia povinnosti Developera vzniknu.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhldseni Developera podla odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim § 7b zakona ¢. 82/2005 Z. z.
o nelegdlnej praci a nelegdlnom zamestndvani a o zmene adoplneni nicktorych zidkonov
v zneni neskorSich predpisov ulozena sankcia zd6vodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel’a nelegalne zamestnavanych oso6b, je Developer povinny zaplatit’
Mestu zmluvni pokutu vo vyske sankcie uloZenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je vSak
povinné Developerovi oznamit’, ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa
o tom Mesto dozvie, oboznamit" Developera s obsahom konania, umoZznit' Developerovi
realizovat’ nalezita obranu v predmetnom konani, ktorej sucastou bude zabezpeéenie
zapracovania vyjadreni a dékazov predlozenych Mestu zo strany Developera a zabezpecenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkova
povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruéeni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ulely tejto Zmluvy je vylucena akakolvek zodpovednost
Mesta afalebo Mestskej Casti za poruSenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkolvek inych okolnosti ustanovenych
v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne
vyhlasuje, ze akakol'vek skutocnost’, ktora bude mat’ za nasledok ukonéenie tejto Zmluvy alebo
vznik naroku Developera na odstupenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo
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strany Mesta a/alebo Mestskej Casti. Uvedend osobitna uprava v tomto odseku 12.3 vyplyva
z nasledovnych skutoCnosti:

(a) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) Specificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej ¢asti;

Zmluvné strany vyhlasuji, ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujice alebo naznacujice povinnost’ Mesta a/alebo Mestskej Casti nieCo urobit,
nieCoho sa zdrzat' alebo nieCo strpiet’, sa ma vykladat” ako moznost’ Mesta a/alebo
Mestskej ¢asti nieCo urobit’, nieéoho sa zdrzat alebo nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty

odsek 12.4.
(c) viacer¢ okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto ovplyvnit;
(d) Developer vyhlasuje, Zze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov

predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania
Zavizného stanoviska a preto akykol'vek ukon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako porusenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik $kody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si vo¢i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti
akékol'vek skody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie
a udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voc¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti, Developer sa neodvolatel’ne zaviizuje, Ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstipenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v &lanku 16 (Trvanie a predéasné ukoncenie Zmluvy), (ii) ndhradu
skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podla odseku 13.6 a nahradu $kody v pripade
uvedenom v odscku 2.3 a/alebo 2.4 a/alebo 18.2 tejto Zmluvy, a (iii) vylucenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie
bolo zapri¢inené porusenim sucinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti v zmysle
tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k vydaniu Zavdzného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (d’alej
len . Vyzva®), aby do 1 mesiaca po doruceni Vyzvy Developer poskytol Zabezpecenie v zmysle
odseku 13.2.

V pripade postupu podla odseku 13.1 je Developer povinny poskytnat Mestu niektoru (podla
vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolatelnii a nepodmieneni bankovil zaruku vystaveni bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na Gzemi Slovenskej republiky splatnii na prvé poziadanie ako
zabezpeéenie plnenia akychkolvek petaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Bankova zaruka®); alebo

(b) zalozné pravo (aj v druhom rade, pokial bolo zriadené zalozné pravo v prospech Mesta
na zaklade Zmluvy o spolupréci) na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo
tretej osoby za ucelom zabezpecCenia penaznych pohl'adavok Mesta z tejto Zmluvy, a to
na zéklade zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam podla vzoru
uvedeného v Prilohe €. 8 (Vzor zmluvy o zriadeni zdloZného prava k nehnutelnostiam)
(d’alej len ,,ZaloZné pravo™)
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ato tak, aby celkovd hodnota takéhoto zabezpecenia zodpovedala miniméalne 75%
(neindexovanej) Referencénej hodnoty Kontribicie (dalej len ., Zabezpecenie®). Pre Gcely
ur¢enia hodnoty nehnutel'nosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, ze za tak(to hodnotu zabezpecenia sa bude zriadeni Zalozného prava povazovat
hodnota uréena v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i)
znalecky posudok pripraveny RICS valuatorom (ako napr. ¢&len skupiny Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla standardnej RICS valuacie,
alebo ako (ii} znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR,

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia,
a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ ¢o mozno v najkratSom ¢ase.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 atoto
porusenie neodstrani ani v dodatocnej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej
v odseku 13.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit’.

Developer je povinny zabezpecit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpelenia po¢as Obdobia
zabezpedenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujiceho Zabezpecenia inym
ZabezpeCenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorsenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere sucinné s Developerom vo vztahu k vSetkym pravnym ukonom
potrebnym pre nahradenie existujuceho Zabezpecenia novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimoénych pripadoch velmi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitela®
(vzdy podla vlastného uvazenia Mesta) mdze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelnu
formu nahradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Ruéitel'ské vyhlasenie povazovat’ na ulely tejto Zmluvy za Bankovia ziruku.

(c) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch pontknut’ Mestu moznost
nahradenia existujliceho Zalozného prava inym Zabezpefenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podl'a predchadzajucej vety, pricom
Zmluvné strany sa v takom pripade zavdzuji bezodkladne urobit’ vSetky Gkony, a to
tak, aby doslo k ¢o najrychlejsiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to edte pred zacatim
stavebnych prac na pdvodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dojde pocas Obdobia zabezpecenia k riadnemu poskytnutiu urcitej casti
Kontribucie, rozsah Zabezpegenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu
podielu uz poskytnutej Casti Kontribuicie na celkovej Kontribucii. Na tento cel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia déjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladavka Mesta voci Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené
prostrednictvom ZabezpeGenia, Mesto sa zavdzuje na vyzvu Developera poskytnat
Developerovi vsetku potrebnu stacinnost’ potrebni na ukonCenie platnosti prislusného
Zabezpecenia, najmi, nie viak vylu¢ne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislu§ného
zabezpeCené¢ho zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylicenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.6 pretrvavajice ustanovenie Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia bud( znaSané Developerom.
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Vyssia moc

Zmluvné strany su zbavené zodpovednosti za Ciastocné alebo uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajicich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vy$Sej moci.

Zmluvna strana dotknutd Vy$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druhtt Zmluvnu stranu a vyzvat ju k rokovaniu. Na poZiadanie predlozi
Zmluvna strana, odvolavajica sa na Vyssiu moce druhej Zmluvnej strane dovervhodny dékaz o
takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracuji po vzniku Vysiej moci v plneni svojich
zavizkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a buda hladat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vys$sej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatelna uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t. j. nevztahuje sa
komplexne na cel¢ podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb
apod.), a

(c) bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktorakol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stilade s pravnymi predpismi a s uéelom pévodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto uc¢elom si Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkolvek zo Zmluvnych stran viest' vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcit, a to az do splnenia v8etkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit’ iba:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstipenim Developera podla odseku 16.3; alebo
(c) odstiipenim Mesta podl'a odseku 16.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstupit, ato sucinnostou od dna dorucenia
pisomného odstipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k vydaniu Zavizného stanoviska ani do 75 dni odo diia podania Ziadosti
0 Zavazné stanovisko v zmysle platnych pravnych predpisov,

(b) dojde k zruseniu Zavdzného stanoviska z akéhokolvek dévodu (napr. z dévodu
nezédkonného postupu pri jeho vydani, resp. z dévodu nespravnosti atd’.), resp. Zavizné
stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty G¢el a rozsah Projektu, pricom v takom pripade
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odstipenia Developera od Zmluvy je Mesto povinné vratit’ Developerovi dovtedy poskytnuté
plnenia,

{(c) Mesto a/alebo Mestska Cast’ postupovali preukazatelne v rozpore s odsekom 2.3 a/alebo 2.4
a/alebo 18.2 tejto Zmluvy,

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit’, a to s G¢innost'ou od diia dorucenia pisomného
odstupenia Mesta Developerovi:

(a) v pripade podl'a odseku 13.4 (neposkytnutie Zabezpecenia).

Ukonéenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstupit’ alebo
ukondit’ Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenske] republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouziju.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavdzuju zachovavat’ mlcanlivost o Dévernych informaciach, pouzivat
Doverné informacie vyluéne na U¢ely plnenia Zmluvy, neposkytnut’ a nespristupnit’ Doverné
informéacie tretim osobam a prijat” vietky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenic
Dévernych informéacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaji pouzivania verejnych financif a ktoré Mesto zverejiuje
z dévodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl'a tejto Zmluvy,

(©) na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podl'a vykonateI'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

(e) tret'ou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahraniénej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat zikonom ulozeni alebo
zmluvne dohodnuti povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti,

H tretou osobou bude osoba, ktord ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajicej osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohedli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevztahuja sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuji, na ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer:
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Vo veciach technickych:
Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Telefon:

(b)

Vo veciach technickych :
Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Telefon:

(©

Vo veciach technickych:
Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Telefon:

Mesto:

Mestska cast:

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poZiadavky a ostatnd komunikacia, ktoré sa vyzaduju alebo si v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt’ v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda
sa doruCovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujicich sposobov, pricom sa buda povazovat’ za
riadne dorucené, ak:

(a)
(b)

(©)

(d)

buda doru¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia,

budl zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatela alebo prijemcu posle na e-mailovia adresu odosielatel’a
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
pri¢om v pripade, ak takéto potvrdenie bude doruené na adresu odosielatel'a mimo
pracovny den alebo v pracovny defi po beznom pracovnom Case, za Cas dorucenia sa
bude povazovat najbliz$i nasledujici pracovny deii;

budi dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSiecho dorucenia, k datumu
dorucenia prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel’ovi kuriérskou sluzbou; alebo

budt doru¢ované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defl po tom, ¢o posta vrati komunikiciu odosielajucej strane ako
nedorucenu.

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikacia budu adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na take iné adresy alebo &isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom ozndmili podla tohto odseku).
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Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Gi¢innost’
driom nasledujiucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov, pricom relevantny je ten dei zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou cast'ou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené Miestnym zastupitel’stvom mestskej casti Bratislava
Ruzinov 476/XX11/2025 zo diia 09.12.2025.

Zmluvné strany si bud( pri plneni zavéizkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutnu stéinnost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany aza
predpokladu suladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budu zarover
navzajom vcas informovat’ o vsetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podla tejto Zmluvy (a to najmd v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemoze postiipit ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich
z tejto Zmluvy bez predchadzajliceho pisomného stihlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat’ ako sucasné alebo budiice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo 0i¢inné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by v§ak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré buda i nad’alej zavidzné a v
plnom rozsahu platné a ucinné. V pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti buda
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat,, aby sa dohodli na Upravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré st potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost” alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa mdZe menit alebo dopiiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany.

Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 6 originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si
po jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majici pdvod v tejto Zmluve uréuju pravomoc a prisluSnost’
siidov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouziju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej
republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'nt sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha €. 2 A Pozemky uréené pre realizaciu Projektu

Priloha ¢. 3 Najomné byty — neaplikuje sa

Priloha ¢. 4 Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa

Priloha €. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov — neaplikuje sa



Priloha ¢. 7 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia

Priloha €. 8 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnuteInostiam
Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet indexdcie

Priloha &. 10 Ziadost o Zavizné stanovisko

Priloha¢. 11 Predchadzajuci suhlas primatora Mesta.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je uréité a
zrozumitel'né, 7e obsah Zmluvy je v sulade s ich skuto¢nou a slobodnou vél'ou a na dékaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuja.

V Bratislave dia .........cccoooovveeeeenn. V Bratislave diia ..........coccooeeiieenen..
Hlavné mesto Slovenskej republiky GRAFOBAL GROUP delopment, a.s.
Bratislava
Ing. arch. Mati$ Vallo PhDr. Pavel Komornik, M.B.A.
primator predseda predstavenstva

Ing. Ladislav Haspel
¢len predstavenstva

V Bratislave diia .........coveeeen

Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov

Ing. Martin Chren
starosta



Priloha €. 1
Vymedzenie Bytového domu
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Priloha ¢. 2
Popis a parametre Projektu
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Prilohaé. 2 A
PozemKy uréené pre realiziaciu Projektu
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Priloha €. 3
Najomné byty — neaplikuje sa



Priloha €. 4
Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa



Priloha €. 5
Vzor Zmluvy o prevode Nijomnych bytov — neaplikuje sa



Priloha ¢. 6
Vzor Zmluvy o prevode Nefinanéného plnenia — neaplikuje sa



Priloha &. 7
Vzor Ruditel'ského vyhlasenia



RUCITELSKE VYHLASENIE

(dalej len ,,Rucitelské vyhlasenie™)

Spolocnost’ [e], zaloZena a existujica podl'a prava [e], so sidlom [e], zapisand v [e] pod ¢islom [e]
(d’alej len ,,Rugcitel™)

vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zidkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zikonnika v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik™) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacislne ndmestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00 603 481 (dalej len ,,Mesto*),

nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A)

(B)

Dna [e] Mesto a spolo¢nost’ [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisand v Obchodnom registri
vedenom Okresnym stidom [e], Oddiel: [e], Vlozka &.: [e], (d’alej len ,,Developer) uzatvorili
Zmluvu o investiénej &innosti &. MAG[e] vo vztahu k projektu [e] (v zneni pripadnych
neskorsich dodatkov d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti*), ktord umoziiuje, aby Mesto
a jeho prisluSna mestska Cast’ v stivislosti s investiénou ¢innost'ou uzatvorili dohodu, na zdklade
ktorej sa za zdkonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od
niektorych priestorovych regulativov izemného planu, pokial’ neddjde k zmene funkéného
vyuZitia izemia a na zdklade ktorej sa Developer po splneni urcitych podmienok zaviazal
previest na Mesto urCité byty a nebytové priestory a zaplatit’ finan¢nii kontribticiu.

Rucitel je ovladajicou osobou Developera a je aj v zdujme Rucitel’a, aby si Developer riadne
splnil svoje zdvizky zo Zmluvy o investiénej ¢innosti. Rugitel’ chee preto zabezpedit' zaviazky
Developera zo Zmluvy o investiénej ¢innosti prostrednictvom Ruéitel'ského vyhldsenia,
ktorym ma zabezpedit riadne splnenie akéhokol'vek peniazného zdviazku Developera zo Zmluvy
o investi¢nej ¢innosti, a to najmi akéhokol'vek penazného zavizku podl'a ustanoveni ¢lanku 12
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investiénej ¢innosti (d'alej len ,,Zavazky™).

Z toho dovedu sa Ruditel’ zavizuje k nasledujicemu:

1.
1.1

1.2

Rucitel’ské vyhlasenie

Ruditel’ sa tymto Mestu bezpodmienecne a neodvolatel'ne zavizuje, 7e ak Developer z
akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek Zaviizok v derl jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvava dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni, Rucitel’ na pisomni vyzvu Mesta zaplati taki
¢iastku okamZite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zdkonnika sa nepouZije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplatni svoje prdva podla tohto
Rucitel'ského vyhlasenia voéi Rucitelovi.

Vyhlasenia

Rucitel’ tymto vyhlasuje a zaruéuje Mestu odo diia Géinnosti tohto Rugitel'ského vyhlasenia az
do tdplného uspokojenia vsetkych Zavizkov, Ze:

(a) je osobou vykondvajicou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,
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3.4

(b) je opravneny platne vystavit’ toto Ruditel'ské vyhldsenie, vykondvat’ prava a plnit’
povinnosti vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhldsenia,

(© ma vsetky nevyhnutné opriavnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského
vyhldsenia, a

(d) obdrzal vsetky korpordtne a iné sthlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia a na plnenie zavazkov z tohto Rucitel'ského vyhldsenia.

Zaverecéné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel’ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov, ktoré nie si kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak
by ich aplikdcia zmenila vyznam alebo téel niektorého z ustanoveni tohto Ruditel'ského
vyhlasenia.

Oddelitelnost’

KaZdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhldsenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby
bolo i¢inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial’ by v8ak niektoré ustanovenie
tohto Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymdhatelné alebo
neplatné, nebude tym dotknutid platnost’ ani vymadhatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto
Ruditel'ského vyhldsenia, ktoré budi i nad’alej zdvazné a v plnom rozsahu platné a uéinné. V
pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budi Rucitel a Mesto v dobrej viere
rokovat’, aby sa dohodli na zmenich alebo doplnkoch tohto Rucitel’ského vyhldsenia, ktoré si
potrebné na realizdciu zdmerov tohto Ruditel'ského vyhldsenia, potrebnych v suvislosti s
prislusnou nevymdhatelnost'ou alebo neplatnostou.

Platnost’ a G¢innost” Ruéitel’ského vyhldsenia

Toto Ruéitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a tc¢innym jeho podpisom Rucéitelom a zostane
platné a G¢inné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo in¢ho zaniku vsetkych Zavizkov.

RieSenie sporov

Vgetky spory, ndroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zdklade tohto Rucitel'ského
vyhldsenia alebo v sivislosti s nim, vrdtane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti,
vyklade, plneni, poruieni alebo zrusen{ a nasledkoch jeho zrusenia, sporov vzt'ahujdcich sa na
mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhldsenia alebo sdvisiace s nim
budu rieSené a s konecnou platnostou rozhodnuté prislusnym sidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Ruéitel'ské vyhldsenie je urobené na ziklade slobodnej a vaznej vole, na
ddkaz coho pripdja svoj podpis:

V [e] dna [e]

[e]




Meno: [®] Meno: [e]

Funkcia: [e] Funkcia: [e]

Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim sthlasi a akceptuje ho:

V Bratislave dna [e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [®]

Funkcia: [e]



Priloha ¢. 8
Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nostiam



Zmluva o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel’'nostiam

uzatvorend podla ustanovenia § 151b a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

(d’alej len ,,Zmluva*)

medzi:
ZaloZny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
kontaktnd osoba: XXX, tel. kontakt: xxx, email: Xxx

(d’alej len ,,Zalozny veritel™)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: XXX

Zapis: Obchodny register Okresného sidu xxx, oddiel xxx, vlozka &.; xxx
kontaktnd osoba: XXX, tel. kontakt: xxx, email: Xxx

(d’alej len ,,ZaloZea®)

(Zalozny veritel’ a Zalozca dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana‘®).

Nakol’ko:

(A) Dia [e] Zalozny veritel’ a [[Z&loZca] / [spolo¢nost’ [*], so sidlom [e], ICO: [*] (dalej len

»Developer<)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢. MAG[e®] vo vztahu k projektu [e]
v znenf neskor§ich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti*), ktora umoZiiuje, aby
Zalo7ny veritel’ a jeho prislusnd mestskd cast’ v sivislosti s investi¢énou ¢innostou uzatvorili
dohodu, na ziklade ktorej sa za zdkonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby
s odchylkami od niektorych priestorovych regulativov izemného pldnu, pokial’ neddjde k
zmene funkcného vyuZitia tizemia a na zdklade ktorej sa [ZdloZca / Developer] po splneni
ur¢itych podmienok zaviazal previest na ZiloZného veritel'a urcité byty a nebytové priestory
a zaplatit’ finanénu kontribtciu.

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o investi¢nej ¢innosti zdroven zakladaji povinnosti [ZdloZcu /

Developera] zaplatit’ ZdloZznému veritel'ovi rdzne finanéné naroky vritane naroku na finanéné
plnenie, zmluvni pokutu €i nahradu kody.

© Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek penaznych pohl'addvok Zalozného

veritel'a voc¢i [ZaloZcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investi¢nej Cinnosti [a/alebo voci
ZaloZcovi na zdklade alebo v stivislosti s touto Zmluvou] vratane ich prisluSenstva (d’alej spolu
len ,, Zabezpecovana pohladavka™), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zdloZzného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet zalozného prava

ZiloZca je [vylucnym vlastnikom nehnutel’nosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachddzajicich
sa v okrese: [®], obec: [e], katastrdlne Uzemie: [e], zapisanych v Kkatastri nehnutelnosti
Okresného tradu [e], katastralny odbor, na LV ¢. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C*/ ,,E* ] ¢&islo: [@], vymera: [®] m?, druh pozemku: [®];
(b) parcela registra [,,C*“/,,E*] Cislo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [®];
() parcela registra [,,C*“/ ,,E* ] &islo: [e], vimera: [®] m2, druh pozemku: [e];
(d) [..]

(dalej spolu len ,,Nehnutel'nosti‘).

Zalo7ca tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad'uje zdloZné pravo k Nehnutel'nostiam na
zabezpecenie riadneho, iplného a véasného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky s najvysiou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky [bude doplnend suma, ktord by mala reflektovat
celkovii hodnotu Kontribiicie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdloZné privo zriadené
touto Zmluvou bude zabezpecovat' riadne splnenie Zabezpeéenej pohladivky aj v pripade
a v rozsahu pripadnych neskorSich zmien (vratane novdcie) Zmluvy o investicnej ¢innosti
a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadnd zmena vysky Zabezpecovane] pohladavky na
zdklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo na zdklade inej pravnej
skutoénosti nema vplyv na zabezpecenie danej pohlladdvky zdloZnym pradvom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamena, Ze Zalozny veritel’ je opravneny domdhat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnost{ ako zdlohu bez ohl’'adu na to, v akej vySke bude Zabezpecovand pohladdvka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpecovanej pohladavky tym v3ak nie je dotknuté).

ZaloZca a ZaloZzny veritel’ vyhlasujui, Ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [ZdloZny veritel moZe na zdklade dohody so ZdloZéom
akceptovar’ existenciu inych vecnych prdv na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemajii
dopad na hodnotu zabezpecenial.

Pre vylicenie pochybnosti, Zilozny veritel' tymto nepreberd ziadne zdvizky ZiloZcu
vyplyvajice zalebo tykajuce sa Nehnutelnost! aZéalozca nadalej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajicich z alebo tykajicich sa Nehnutelnosti.

Povinnosti ZaloZcu
ZaloZca sa tymto zavizuje, Z¢:

(a) urob{ na svoje niklady vietky tkony, ktoré bude Zilozny veritel’ pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zdlozného prava v silade s touto Zmluvou, najmé v tomto zmysle podpiSe vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné sihlasy, schvdlenia a iné opravnenia a vydd
vSetky pokyny, ktoré bude ZaloZny veritel povaZzovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi v3etky podstatné informdcie, ktoré sa tykajd
Nehnutel'nosti, alebo ktoré st podstatné pre vztah ZiloZcu a ZdloZného veritel'a na
zdklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, pricom je vyslovne dohodnuté, 7Ze



(c)

(d)

(e)

()

(2)

ZaloZca je oprdvneny scelovat, resp. upravovat velkost parciel v rdmci Zalohu
(nepresahujuicich hranicu Zalohu) pre Glely realizicie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investi¢nej ¢innosti), a to aj bez sthlasu Zalozného veritel’a,

bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajicej vyzvy Zilozného veritela
informovat’ ZaloZného veritela o tom, Ze nastala akakol'vek skuto¢nost’, na zdklade
ktorej by:

1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit akékolvek pravo
k Nehnutelnostiam,

(ii) doslo alebo mohlo dojst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukolvek
vzneseniu nadmietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iii) doslo alebo mohlo ddjst’ k ohrozeniu existencie Zilozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zilozného
prava,

poskytne ZiloZznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat nevyhnutné tikony vo vztahu
k Nehnutelnostiam, ktoré bude Zalozny veritel' povaZovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prdv a ndrokov ZiloZzného veritela vo vztahu k Zabezpelovanej
pohladavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu priav Zailozného veritela
vyplyvajicich ztejto Zmluvy, zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo v stvislosti
$ nimi,

zabezpedi, 7e neddjde k negativnemu zniZeniu hodnoty Nehnutelnosti, pricom za
negativne zn{Zenie hodnoty Nehnutelnosti sa povaZuje (i) umiestnenie odpadu (vritane
nebezpeéného  odpadu) alebo  vytvorenie  environmentdlnej zdtaZe na
Nehnutel'nostiach, (ii) realizdcia stavebnych pric na Nehnutel'nostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o investi¢nej &innosti), alebo (iv)
zniZenie hodnoty Nehnutelnosti o viac ako 30% (pri zachovan{ rovnakych principov
ohodnotenia) oproti pdvodnej hodnote Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predloZzil Mestu v rdmci postupu podla ¢1. 13.2 Zmluvy o investi¢ne;j
¢innosti,

bez predchadzajdceho pisomného sihlasu Zalozného veritela:

(i) nezriadi ani neumoZni vznik Ziadneho prdva tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich ¢asti s vynimkou zaloZzného prava podla tejto Zmluvy,

(ii) nepredd, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akikol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postipenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(iii) akymkolvek inym spOsobom neobmedz{ svoje vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam a svoje pravo nakladat’ s NehnuteI'nost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich casti pdsobi zdlozné pravo vodéi nadobudatelovi takychto
Nehnutel'nosti (alebo ich akejkol'vek ¢&asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a ZdloZzca sa preto zavizuje zabezpeCit, aby nadobidatel’ takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym ziloZzcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude ZiloZny veritel’ vyZadovat v sivislosti so
zmenou zéaloZcu,
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(h) bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zdujmami Zalozného veritela alebo na jeho ujmu,

1) kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam
pristup k Nehnutel'nostiam za déelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnost{ a
poskytne im potrebni sta¢innost’ pri ich vykondvani, a

() za (celom zistenia aktudlnej vy§ky hodnoty Nehnutelnosti na zdklade pisomnej vyzvy
ZaloZzného veritel'a bezodkladne nechd (najviac v8ak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit'" alebo na vlastné naklady zabezpedi vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijate'nym pre ZaloZného veritel'a na Nehnutelnosti
alebo ich vybrant ¢ast’ uréeni ZaloZznym veritel'om a predloZi ho ZaloZnému veritelovi
v lehote uvedenej v pfsomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt kratia ako 30 dnf;
pokial’ Zalozca tito povinnost porusi, je ZaloZzny veritel opravneny zabezpedit
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sam, na ndklady ZéloZcu.

ZaloZca sa zaviazuje, Ze bezodkladne po vyzve ZiloZného veritela nahradi ZaloZnému
veritelovi preukdzané a ucelne vynaloZené nédklady, ktoré Ziloznému veritelovi vzniknu
z dévodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajice mu z tejto Zmluvy, najmé
ochrany a zachovania zdloZzného prdva podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zalozného prava

Zmluva nadobudne platnost okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobiida dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Obé&ianskeho zdkonnika
a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informadcif) v zneni neskor$ich predpisov.

ZaloZné pravo k Nehnutelnostiam vznikd vkladom zdloZného prdva do katastra nehnutel'nosti
s ticinnostou ku dilu pravoplatnosti rozhodnutia katastridlneho odboru prislusného okresného
tiradu o povoleni vkladu zdloZného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zdlozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnost{ podd ZaloZca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi (1) origindl ndvrhu na
vklad s prezenCnou peciatkou katastrdlneho odboru prislu§ného okresného tradu alebo (ii)
ndvrh na vklad vrdtane elektronickej dorucenky potvrdzujucej podanie ndvrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislusného spravneho poplatku. Pokial
ZaloZca poru§i povinnost podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zdlozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podla tohto ¢lanku 3.3, pripravi a podd
tento navrh Zilo7zny veritel, a to na naklady Zalozcu.

ZiloZca doruci ZaloZznému veritelovi rozhodnutie katastralneho odboru prislu§ného okresného
uradu o povoleni vkladu zaloZzného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouZiteI'ného na
préavne ukony) tykajiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zaloZného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zilozného veritel'a ako jediného zédloZného prava
k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskdr vSak do 45 dni odo dna podania
ndvrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o
povoleni vkladu zaloZného prdva k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti znafa v celom
rozsahu ZéaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohladu na to, ¢i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zdlozny veritel’.



4.
4.1

Vyhlasenia a zaruky Zalozcu

ZAaloZca vyhlasuje a zaru€uje sa Zdloznému veritelovi, Ze:

(@)

)

(©)

(d)

(e)

()

Zalozca (i) je spoloc¢nost’ riadne a platne zaloZend a existujuca podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne sp6sobily a ma plni prdvomoc
uzavriet’ tito Zmluvu, vykonat’ vSetky pravne Ukony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zdviazkov nou zaloZenych a (iii) z{skal vSetky sthlasy a povolenia
svojich orgdnov a inych os6b, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zdvizkov z nej vyplyvajlcich (vritane najmi zriadenia
zdlozného prava) a akékol'vek takéto sdhlasy si riadne platné a plne G&inné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislu$ného okresné¢ho tradu o povolenf
vkladu zdlozného prava do katastra nehnutel'nosti v silade s éldnkom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vSetkych ich ¢asti), Nehnutel'nosti
su vol'ne prevoditelné pre ucely zriadenia a vzniku zdloZného prava podla tejto Zmluvy
a ZiloZzca nevykonal Ziaden tdkon, ktory by z dévodu pripadného obmedzenia
prevoditelnosti Nehnutel'nosti mohol byt prekdzkou zriadenia alebo vzniku zdloZného
prava podl’a tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tikon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
memoznit’ alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zilozného priva podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo ndrokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a ni¢ je si
vedomy ziadnej skutoénosti, ktora by mohla byt prekdzkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zdloZného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tito Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajicich povinnosti alebo zdvizkov zo strany ZiloZcu nie je poruenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZiloZca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutel'nosti alebo ktorejkol'vek ich ¢asti, a to
spdsobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatelskymi
dokumentmi a inymi vnitornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podla najlepSich
vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne a voéi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zdkonom, vyhldskou alebo autoritativnym alebo
studnym prikazom zavézujicim ZdloZcu alebo vztahujicim sa na Nehnutelnosti;

podl’a najlepsich vedomosti ZiloZcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh zndmy a vocCi verejnym registrom) nie
si Nehnutelnosti (ani ziadna ich &ast) predmetom Ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskondilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne siidne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spradvne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislu§nom
okresnom drade o vklade zalozného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
ndsledok obmedzenie zmluvnej volnosti ZiloZcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutelnostami alebo ktoroukol'vek ich ¢astou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladan{ s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim siidu, rozhodcovského
sudu alebo ine¢j verejnej autority priznany Ziadny ndrok tretej strane a ZaloZca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre ZiloZcu zdvizné,

Nehnutelnosti nie st predmetom ndjomnych alebo podniajomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich ¢asti) nemaja tretie osoby prava uZzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich 0sdb k Nehnutelnostiam (alebo ich casti)
oznidmenych ZiloZznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje ziadna zmluva o budicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym dc¢inkom, ktoré mdze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost
alebo vykon zdloZného prava podla tejto Zmluvy;
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5.5

() po vklade zadloZného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do Kkatastra
nehnutelnosti sa zadlozné priavo podla tejto Zmluvy stane zilonym pravom
k Nehnutelnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, U¢innym
a vykonatelnym voci ZéaloZcovi a akejkol'vek tretej osobe v siilade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov;

(h) [Zalozcovi bola zo strany Developera predlozena Zmluva o investi¢nej ¢innosti a
ZaloZca sa s jej znenim riadne obozndmil, porozumel mu a sihlasi s nim;]

) [ZaloZcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika ZaloZzcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zdloZného prava podla tejto Zmluvy;]

ZaloZca vyhlasuje a zaruCuje ZaloZnému veritelovi, Ze kazdé vyhlidsenie a zdruka uvedené v
¢ldnku 4.1 su pravdivé, uplné a spravne ku dilu uzavretia tejto Zmluvy,

Vykon zaloZzného prava

Ak [ZaloZca / Developer] nezaplati Zabezpefovani pohladdvku alebo jej ¢ast’ riadne, Gplne
alebo véas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, Zilozny veritel je opridvneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajtice
splatnej a nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohl'addvky vykonom zdloZného prava.

Pre Ucely § 151j ods. 4 Obédianskeho zdkonnika sa kaZzdd najmenSia rozumne delitelnd cast’
Nehnutelnosti povazuje za individudlny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel’ mdze vykonom zdloZného prava podla tejto Zmluvy podla vlastného
uvazZenia postihnit’ bud’ v§etky Nehnutelnosti alebo aj akukol'vek takuto ich osamostatnite'nd
Cast’.

ZaloZny veritel’ je povinny pisomne ozndmit’ zacatie vykonu zdloZného priava ZaloZcovi. V
pisomnom ozndmeni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude doméhat” uspokojenia
z Nehnutel'nost{, pricom ZaloZny veritel je opravneny, podla vlastného uvaZenia, kedykol'vek
po¢as vykonu zdloZného prdva podla tejto Zmluvy zmenit' uZz vybrany spdsob vykonu
zdlozného prava. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie ozndmenia zaslat’ prislusnému
okresnému uradu, ktory zacatie vykonu zdloZného prava vyznadi v katastri nehnutelnosti.

ZaloZiny verite] mdze v ramci vykonu zdlozného prdava uspokojit svoje pohladavky
nasledujicim sposobom:

(a) predajom zilohu vo verejnej stitaZi vyhlasenej Zaloznym veritelom podl'a § 281 a nasl.
zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len
,»Obchodny zakonnik“); alebo

(b) ak predaj zdlohu podla bodu 5.4(a)5.4(a)} nebude UspeSny, akymkolvek inym
spdsobom privne moznym v ¢ase zacatia vykonu zdlozného préiva.

Ak sa vykon Zalozného prava (spenazenie zalohu) uskutoéiuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona ¢&. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov, alebo inym sposobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s ndleZitou starostlivost’'ou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktord sa rovnaky
alebo porovnatel'ny predmet zvy¢ajne preddva za porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v rdmci vykonu zdlozného prava mdze uspokojit' predajom zilohu vo
verejnej sttazi vyhldsenej ZaloZznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika
(bod 5.45.4(a)ta) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:
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5.7

5.8

(a) za dostato¢ni lehotu trvania verejnej sitaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo diia
vyhlasenia verejnej sitaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sitaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sitaze v dvoch dennikoch s celo§tatnou pdsobnostou vychddzajicich na dzem{
Slovenskej republiky;

() za najvhodnej3i ndvrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zdloh sa bude povaZovat' ndvrh
obsahujici najvysSiu kipnu cenu a najskorsi termin dhrady tejto kipnej ceny, priCom
Zalo7ny veritel' ma pravo urcit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlep8icho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelnd, bude suma
rovnajica sa hodnote Nehnutelnosti urcenej (i) RICS valuatorom (ako napr. ¢len
skupiny Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE alebo IO Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valudcie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(dalej len ,Znalec”). V pripade, ak ZiloZca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni stcinnost, pri uréeni minimélnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat’ z hodnoty Nehnutelnosti uréenej Znalcom.

Ak predaj zdlohu podla bodu 5.45.4(a)ta tejto Zmluvy nebude Uspedny, ZaloZny veritel sa v
ramci vykonu zdlozného prava méze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho ¢asti za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti mdze Zalozny veritel’ najskdr po uskuto¢neni verejnej sitaze
podla bodu 5.45.4(a)¢a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa mdZu po oznamen{
o zacati vykonu zdloZzného prdva dohodnit’, Zze ZiloZny veritel je opravneny predat’
zaloh alebo akiikol'vek jeho ¢ast’ aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajicej vety;

(b) zéloh mdZe byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom ZiloZny veritel sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zdlohu s néleZitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zdkonnika tak, aby bol ziloh prevedeny aspofi za cenu, za ktord sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvyc¢ajne preddva za porovnatel'nych podmienok
v ¢ase a mieste predaja zadlohu, pricom za takdto cenu sa povazuje hodnota
nehnutel'nosti uréena Znalcom (d’alej aj , Minimélna cena*);

(©) ak ZaloZny veritel’ konajic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zilohu do 60
kalenddrnych dni odo dfia doruenia ozndmenia o zacati vykonu zdloZzného prava
Zalozcovi z dbvodu nezdujmu o prevod zadlohu s prihliadnutim ku vsetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimélnou cenou, méZze byt zaloh alebo
jeho cast’ prevedend aj za niZSiu cenu, a to vo vySke minimdlne 60% z hodnoty
Minimadlnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

(d) ak ZaloZny veritel’ konajic v mene ZdloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho casti do 120 kalendarnych dni odo diia dorucenia ozndmenia o zacati vykonu
zdlozného prava Zalozcovi z dévodu nezdujmu o prevod zédlohu s prihliadnutim ku
vsetkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, moze byt zaloh
alebo jeho ¢ast’ prevedend aj za najvysSiu cenu, ktord bude Zaloznému veritel'ovi za
predaj Nehnutel'nosti pontiknuta a ktors je niz8ia ako ZniZen4 cena,

Zalozca sa zavizuje poskytnut’ Zéloznému veritelovi pri vykone ZaloZzného préva na vlastné
ndklady a bezodkladne vetku potrebnd suc¢innost’ a vykonat” vSetky ukony a kroky, ktoré
Zalozny veritel’ povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt” vykon zaloZzného prava
Gspesny a aby bol uskutoéneny s ¢o najvys$§im vynosom.

ZaloZca sa zavizuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
v8etku potrebnd sicinnost a vykonat' vSetky tkony a kroky, ktoré Znalec povaZuje za
nevyhnutné &i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutel'nosti, ato na vlastné ndklady, vritane
ndkladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi
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6.3

potrebnu stiéinnost, pri uréeni Minimalnej ceny ZaloZny veritel’ nemusi vychadzat’ z hodnoty
Nehnutelnost{ uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zilohu alebo jeho Casti prevySuje Zabezpecovand pohladavku alebo jej
nezaplateni Cast’, Zilozny veritel' je povinny vydat ZiloZcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevySuje Zabezpecovanu
pohladavku alebo jej nezaplatent Cast’, a to po odpocitani nevyhnutne a iéelne vynaloZenych
ndkladov v stvislosti s vykonom zdloZného priva.

11 vykone zalozného prava kond Zdlozny veritel’ v mene Zalozcu.
Pri vyk | h k Zalozny tel Zal

Zalozca vyslovne sdhlasi a potvrdzuje, ze v pripade, ak bude Zélozny veritel’ pri vykone
zdlozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v silade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom ZdloZca uznava, Ze ZaloZny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnost{ s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut” predaj Nehnutelnosti za cenu pozadovand v
zmysle ¢lanku 5.4 a zdkona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akikol'vek Skodu, ktord méze Zalozcovi
vzniknit' ako nasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkolvek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zilozny veritel ma pravo prevziat v8etok vytaZok z vykonu zaloZného prava podla tejto
Zmluvy a pouZit ho na uhradenie vSetkych v tom d{ase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'adavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a uéelne vynaloZenych ndkladov a
vydavkov ZéloZného veritel'a (najmi odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dan{ (vritane DPH) vynaloZenych ZiloZnym veritelom v sivislosti s
vykonom zédlozZného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na dhradu drokov z omeSkania zo Zabezpecenych pohladivok splatnych v
prospech ZdloZného veritel'a v stvislosti so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(c) po tretie, na thradu inych neuhradenych cCiastok zo Zabezpecenych pohladavok
dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investi¢nej ¢innosti neuvddza inak alebo ak Zalozny veritel podla vlastného
uvaZenia neurci iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a G¢inné do (i) dplného splatenia Zabezpecovanej
pohl'adavky (spolu s nevyhnutne a ticelne vynaloZenymi ndkladmi v suvislosti s vykonom
zalozného prdva), (ii) iného zdniku Zabezpecovanej pohladdvky, (ii1) nahradenia zaloZného
prava inou formou zabezpecenia v zmysle Zmluvy o investi¢nej cinnosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ind skuto¢nost predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zdloZného
prava.

V pripade zaniku zdloZzného prava je ZaloZca opravneny podat ndvrh na vymaz ziloZného prava
z prisluiného katastra nehnutelnosti a ZdloZny veritel’ sa zavidzuje mu poskytnit’ potrebni
st¢innost’, ktord je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zaloZného prava z katastra nehnutelnosti hradi ZaloZca.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy dohodli, Ze Ziadne nakladanie ZiloZcu s
Nehnutelnostami, pri ktorom djde k scudzeniu Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich casti,



nemoZno povazovat’ za prevod Nehnutelnosti alebo ich ¢asti v beZznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu v zmysle § 15Th Obcianskeho zdkonnika.

7. Zaveretné ustanovenia

7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

7.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovand v 4 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechd Zalozny veritel’ a ZiloZca a 2 rovnopisy budd pouZité pre ucely
katastralncho konania.

7.3 Zmluvné strany vyhlasujui, Ze tato Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vdZne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V [e] dnia [e] V [e] dna [e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[e] (o]
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Priloha &. 10
Ziadost’ o Zavizné stanovisko



Priloha C. 10 - Vzor ziadosti o zavazne stanovisko

Ziadatel

Ziadate ako: Pravnickd osoba

Obchodné meno:

ICO:

Adresa sidla:

Mesto:

PSC:

Opréavnena osoba:

Typ oprdvnenia: -

Email:

Telefonne cislo:

Investor

Investor je rovhaka osoba ako
Ziadatel?

Zodpovedny projektant

Meno a priezvisko:

Email:

Telefonne &islo:

Cislo autorizatného osvedcenia:

Meno a priezvisko:

Email:

Telefdnne Eislo:




Cislo autoriza¢ného osvedéenia:

Datum spracovania projektovej
dokumentacie:

Spracovatel projektovej
dokumentacie:

Informacie o stavbe

Nazov stavby/projektu:

Ulica:

Parcelne cisla:

Katastralne Uzemie:

Clenenie stavby

Hlavna stavba:

Clenenie hlavnej stavby:

Hlavna stavba podla ucelu:

Ostatné stavby:

Nachadzaji sa v navrhovane;j
stavbe byty?

Typ Ziadosti

Typ Ziadosti:

0 zavazné stanovisko k ...

Prilohy

Projektova dokumentacia:

Stupen ZSPD




Priloha €. 11
Predchadzajici sihlas primatora Mesta



HLAVNE MESTO SLOVENSKE] REPUBLIKY
BRATISLAVA
n Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava

EEEN
Ing. Martin Chren
Mestska cast Bratislava — RuZinov
starosta
Mierova 21
ratislava - mestska cast RuZinov
V3as list zo diia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava

16.07.2025 MAGS UMSA 65221/2025-686736 I 26.11.2025

Vec: Vyjadrenie k navrhu dohody o vykonani investicnej €innosti odliSne od podmienok zavdznej casti
uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov — PATIO HRANIENA, investicny zamer na Gizemi mestskej Easti v lokalite
Prievoz

DRa 16.07.2025 bola doruéena do podatelne magistratu hlavného mesta SR Bratislavy (dalej aj ,hlavné mesto” a
,Bratislava®) listom ¢. VO/ OUDP/10252/33568/2025/5zA, Va3a Ziadost o stanovisko k uzatvoreniu dohody v stvislosti s
investiénou ¢&innostou. Postup uzatvorenia dohody sa riadi § 26 ods. 4 zakona €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ,zakon o HMBA"), ktory umozriuje dohodnut
vykonanie ginnosti odligne od podmienok zévaznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
neskorich zmien a doplnkov (dalej aj ,UPN BA“). MoZnost Gpravy podielu funkéného vyuiitia bliZsie $pecifikuje
Metodické usmernenie Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky €. 4/2024, ktoré vo svojom bode
¢. 28 explicitne uvadza, Ze je mozné dohodnut zmenu stanoveného regulativu ukazovatela intenzity vyuZitia funkénych
ploch.

Vo Vasej Ziadosti uvadzate podanie od spolofnosti GRAFOBAL GROUP development, a. s. (dalej len ako ,investor”), ktora
dha 18.06.2025 poziadala listom Mestski Cast Bratisiava — RuZinov o uzavretie dohody v stvislosti s investitnou
ginnostou pre zamer. Predmetom Ziadosti investora je vykonanie investicného zémeru odlidne od pedmienok platného
UPN BA, a to Upravu hmoty objektu, bez zmeny vonkajSej hrany zastavaného objektu a jeho odstupovych vzdialenosti
od susednych parciel.

Investor diia 24.09.2025 doruéil Projekt k Ziadosti o odchylku od zavizne] Zasti Gzemnopldnovacej dokumentdcie, UPN
BA, v stabilizovanom tzemi - s potvrdenym investitnym zamerom a dalsie dokumentacie vyZiadané od investora.

V zmysle § 26 ods. 4 zakona o HMBA mdZu Bratislava a mestska Cast v dohode uzatvorenej v stvislosti s investitnou
ginnostou v meste dohodniit vykonanie innosti odlidne od podmienck zévaznej Easti bzemnoplanovacej dokumentacie,
v tomto pripade UPN BA, priéom sa nesmu odchylit od funkéného vyuZitia izemia a mézu sa odchylit od podmienck
priestorového usporiadania Uzemia, podmienok pre umiestfovanie stavieb na pozemkoch, podielu stanoveného
pripustného funkéného vyuZitia alebo podmienok pre dopravni infrastruktaru a technickd infrastrukturu okrem ich
ochrannych pasiem a Gzemi a bezpe&nastnych pasiem. Odchylky podia prvej vety nesmu prekrocit regulativ upravujuci
pripustné vonkajsie rozmery o viac nez 20 %.

V pripade podfa prve] vety musia byt pre platnost dohody uzatvarenej v sdvislosti s investiénou tinnostou v meste alebo

mestskej Casti splnené nasledovné podmienky:

a)  névrh dohody musi byt zverejneny a pripomienky k nemu vyhodnotené rovnako ako navrh vieobecne zavazného
nariadenia,

TELEFON EMAIL ICO ONLINE
+421 2 59356 111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



b) dohodu musi schvalit mestské zastupitelstvo alebo miestne zastupitelstvo trojpdtinovou vétSinou vietkych
poslancov,

¢} predchadzajlci pisomny suhlas primatora k dohode uzatvéranej mestskou ¢astou a starostu mestskej Casti, na
uzemi ktorej sa ma cinnost vykonat, k dohode uzatvaranej Bratislavou.

Predmetom dohody, ktord bude schvalovat miestne zastupitelstvo Mestskej Casti Bratislava - Ruzinov, je komplexny
stibor podmienok vykonania investiénej ¢innosti pre Investiény zamer PATIO HRANICNA, investigny zamer na Uzemi
mestske] Easti v lokalite Prievoz, odliine od zaviznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Tato dohoda
bude tvorend jednak dokumenticiou navrhovanej odchylky spolu so vSetkymi prilohami, ktord preukazuje hodnoty
navrhovanej odchyiky od zaviznej ¢asti UPN BA pre ukazovatel podielu funkcie byvania, a tiez navrhom zmluvy o
investi¢nej ¢innosti medzi Mestskou €astou a investorom.

V zmysle § 26 ods. 4 pism. b) zikona o HMBA, schvalovanie dohody prindleii miestnemu zastupitelstvu, nakolko sa
jednd o investiéna Einnost realizovanti na Gzemi mestskej £asti, ktora nema celomestsky vyznam a jej vplyv je primarne
iokalny. Rozhodovanie o takychto odchylkach na lokdlnej Grovni podporuje princip subsidiarity a umoZiuje priamejdiu
kontrolu zo strany zastupcov obyvatelov, ktorych sa dany zamer bezprostredne dotyka. Zarovei je tento postup v sdlade
s Metodickym usmernenim Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu SR, ktoré potvrdzuje tdto pdsobnost. Hlavné
mesto SR Bratislava vydava tymto listom odborné vyjadrenie svoijich internych organov, ktoré bude sldZit ako podklad
pre primatora Hlavného mesta. Pastupujeme v sulade s predchadzajicimi dohodami, Ze po zverejneni ndvrhu dohody
Mestskou tastou formou VZN a vyhodnoteni uplatnenych pripomienck, bude pripomienkovany material s
vyhodnotenim predlozeny Hlavnému mestu. Nésledne, po zvdieni vietkych relevantnych aspektov, primétor Hlavného
mesta SR Bratislavy vyda pisomny sthlas, ktory je nevyhnutnou podmienkou pre platnost dohody schvalovanej
miestnym zastupitelstvom. Tento sihlas bude dolofeny k materidlu predkladanému na rokovanie miestneho
zastupitelstva.

Utvar hlavného architekta a Gtvar mestskych stratégii posudili spinenie povoleného rozsahu odchylky funkénych
a priestorovych parametrov ndvrhu od zdviznej &asti UPN BA andvrh podmienok vykonania Cinnosti v obci
s investorom.

A. Stanovisko Utvaru hlavného architekta

PredloZend odchylka pre investitny zamer PATIO Hraniénd, Hraniéna ulica, Bratislava, k. u. Nivy je v doloZenej
dokumentécii navrhovand nasledovne:

V platnom UPN BA sa riefené (zemie investiéného zdmeru nachédza vo funkénej ploche so stanovenym vyutitim €. 201
- obtianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, stabilizované dzemie, ktoré ma vymeru 8 570 m?.

Vymera rieseného Gzemia nie je totozna s rozsahom samostatnej funkZnej plochy.
Rie$ené Uzemie vo vlastnictve investora ma vymeru 5 853 m2.

Investiény zdmer sa nachadza v mestske] asti Bratislava — RuZinov, na naroii ulic Prievozska a Hrani¢éna. Z vychodnej
strany je ohraniéeny ulicou HraniZng, z juinej strany jestvujicou zastavbou administrativnych objektov, zo zdpadnej
strany nezastavanym pozemkom a na severnej strane ho vymedzuje objekt Centra pre lie¢bu drogovo zavislych.

Dfa 18.05.2024 bolo pre investiény zadmer PATIO_Hranitna vydané Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, pod &. MAGS OUIC 47348/2024-489423/Lab (dalej aj ,zavazné stanovisko” alebo ,ZST"), v ktorom
bola, okrem iného, stavba posidena zhladiska funkéného vyufitia Gzemia avyuiitia zaujmového uUzemia pri
stabilizovanych uzemiach.

Predmetna navrhovana odchylka je posudzovana od hodnét potvrdenych v ZST.

V predlozenej dokumentacii pre odchylku od UPN BA sa uvadza dprava hmoty objektu, bez zmeny vonkajsej hrany
zastavaného objektu a jeho odstupovych vzdialenosti od susednych parciel. Zmena predstavuje odstranenie solitérnych
objektov v patiu, ktorych funkcia bude nahradend v 2.NP, dalej zrudenie nérozného akcentu dotvorenim hmoty do bloku
s terasovitym ustupovanim so zachovanim najvysiej vyky hrany navrhovaného objektu a zmenu podielu funkéného
vyuZitia.

Hodnoty regulativov priestorového usporiadania podlfa vydaného zavidzného stanoviska, na zaklade ktorych je
dokladovana odchylka od UPN BA pre zaujmové lUzemie investiéného zameru neostdvajli zachované. V pripade IPP sa
jedna o navySenie, ktoré predstavuje 14,06%, IZP sa znizuje 0 7,51% a KZ ostdva nezmeneny. Dalej sa zvySuje podiel



podlaznych ploch funkcie byvania na 58% a znizuje sa podiel ploch funkcie obcianskej vybavenosti na 42% pre rieSené
uzemie.

Hodnoty jednotlivych ukazovatelov funktného a priestorového vyuiitia:

Regulativy platného UPN BA - podla ZST MAGS OUIC

47348/2024-489423/Lab zo diia 15.08.2024 Limity Vymera
Vymera rie§eného Uzemia vo funkénej ploche 201,

stabilizované Uzemie 5853 m*

IPP - Index hrubych podlaznych pléch 2,41 14106 m*
Priemerné podlaznost 4/9 NP

I1ZP - Index zastavanych pléch 0,485 2838m°
KZ -Koeficient zelene 0,247 1448 m?
Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 29,8 % 4210m?
Podiel podlaznych ploch funkcie obé. vybavenost 70,2 % 9896 m>
Navrh odchylky pre investicny zamer PATIO_Hraniéna | Navrhované hodnoty Xﬁ:dreme
Vymera rieSeného Uzemia vo funkcénej ploche 201, 2

stabilizované Guzemie 5853m

IPP - Index hrubych podlaznych ptoch 2,749 16 090 m? +14,06 %
Priemerna podlaZznost 6/8/9 NP navySuje sa
IZP - Index zastavanych ploch 0,448 2625m? -7,51 %
KZ - koeficient zelene 0,247 1448 m® +0 %
Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 58 % 9332 m? +28,2 %*
Podiel podlaznych pléch funkcie obé. vybavenost 42 % 6758 m® -28,2 %~

*narast/znizenie percentualneho podielu

Na zaklade odborného posudenia Utvarom hlavného architekta hlavné mesto vyjadruje sihlas s navrhovanou
odchylkou od zaviznej casti UPN BA, ktora spoéiva v zmene hmotovo priestorovych parametrov definovanych v Z5T
MAGS OUIC 47348/2024/489423/Lab zo diia 15.08.2024 a zmene pomeru funkéného vyuZitia v rieSenom Gzemi.
Konkrétne pre Index podlaznych pldch (IPP) sa jedna o zmenu z pévodnych 2,41 na 2,749 (zvy3enie o 1 984 m?}, Index
zastavanych ploch {IZP) sa zniZuje z 0,485 na 0,448 (zniZenie 0 213 m?) a dalej sa meni pomer funkcii byvania z 29,8%
na 58% a obéianskej vybavenosti z 70,2% na 42%. Navrh sa neodchyluje od stanoveného funkéného vyufitia Gzemia.

B. Stanovisko Utvaru mestskych stratégii a analyz

Pravny ramec pre uzatvorenie dohody, ktord umoziuje realizovat vystavbu s odchylkou od zdvaznych regulativov (pri
zachovani hlavnej funkcie uzemia), vytvara ustanovenie § 26 ods. 4 zédkona o HMBA. Pozadovand odchylka spifa zékonné
parametre. Su€astou rekovani je aj kontriblcia investora vo verejny zdujem.

Na zaklade rokovani o vyvdzeni verejného a sikromného ziujmu dospeli Hlavné mesto, mestska cast a investor k
vzajomnej zhode. KIG¢ovym vysledkom tejto dohody je zavdzok investora poskytnit finanéni kontriblciu v celkovej
vyske 712 219,41 eur. Tato suma bude v plnom rozsahu prijmom rozpoctu Mestskej casti Bratislava-RuZinov. Alokované
prostriedky su Gcelovo viazané na realizaciu verejnoprospesnych investicii, revitalizaciu verejnych priestranstiev a rozvoj
modro-zelenej infrastruktiry v dotknutej lokalite. Tymto mechanizmom je garantované, Ze intenzifikacia vyuZitia Gzemia



prinesie priamy a hmatatelny benefit pre existujicu komunitu a prispeje k trvalo udrzate/nému zvySovaniu kvality Zivota
obyvatelov v zéne Prievoz.

Zaver:

Hlavné mesto SR Bratislava odporuéa zverejnit ndvrh dohody pre Investi¢ny zamer PATIO HRANICNA, investi¢ény zamer
na Gzemi mestskej €asti v lokalite Prievoz, Mestska cast Bratislava - Ruzinov, k. 4. Nivy formou VZN a vyhodnotit k nemu
uplatnené pripomienky v sucinnosti s hlavhym mestom.

Hlavné mesto SR Bratisiava po prerokovani pripomienok dohody miestnym zastupitelstvom mestskej ¢asti a po ich
vyhodnoteni odporiéa primatorovi hlavného mesta vydat predchadzajuci pisomny sihlas s dohodou o investitnej
ginnosti v meste vykonanej odlisne od zavaznej €asti UPN BA, ktory bude sufastou materidlu predkladaného na
rokovanie miestneho zastupitelstva.

S pozdravom

Mgr. Jan Mazur, PhD.
hlavny mestsky stratég

Ing. arch. Juraj Sujan
hlavny architekt
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Vas list Nase poradoveé Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
16.07.2025 MAGS UMSA 65221/2025-689949 ] 26.11.2025
VEC: Sthlas primatora hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu dohody o

vykonani investiénej &innosti odlisne od podmienck zavaznej €asti izemnoplanovacej dokumentacie
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov —investi¢ny
zamer na Uzemi mestskej ¢asti v lokalite Prievoz - PATIO HRANICNA

Na zéaklade Vasho listu zo diia 16.07.2025, VO/OUDP/10252/33568/2025/SZA, tykajiceho sa
vyjadrenia k navrhu dohody o vykonani investi¢nej ¢innosti odlisne od podmienok zavéznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hiavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
neskordich zmien a dopinkov — investiény zdmer na Uzemi mestskej ¢asti v lokalite Prievoz — PATIO
HRANICNA (dalej len ,investiény zdmer”), Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratistava posudilo
Ziadost.

Navrhovana odchylka pre investiény zamer, predloZzend spolocnostou GRAFOBAL GROUP
development a zdokladovana v materidloch priloZzenych k Vasej Ziadosti, bola postdena prislusnymi
internymi Utvarmi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, konkrétne Utvarom hlavného
architekta a Utvarom mestskych stratégii a analyz. Z ich spolo&ného posldenia, ktoré je stc¢astou
prilohy, vyplynulo, Ze navrhovany zamer, hoci sa odchyluje od regulativu, je z hladiska urbanneho
kontextu akceptovatelny, respektuje charakter okolitej zastavby a prispieva k zvy3eniu
prevadzkovej a stavebno-technickej kvality na rieSenom tzemi.

Sucastou realizacie tohto investi¢ného zameru je aj poskytnutie financnej kontriblcie v celkovej
vyske 712 219,41 eur. Tieto finanéné prostriedky budd v plnom rozsahu prijmom mestskej Casti a
budu ucelovo viazané na strategicky rozvoj a skvalitnenie verejného priestoru v dotknutej lokalite.
Investicie budud smerovat do zlepSenia lokdlnej infrastruktdry, podpory udrzatelnej mobility a
zvy$ovania kvality Zivota obyvatelov, &im sa zabezpeci, Ze rozvoj sukromného projektu prinesie aj
priamy a hmatatelny prospech pre Siroku verejnost.

Na zaklade vy3sie uvedeného za hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zmysle § 26 ods. 4
pism. c} zdkona &. 377/1990 Z. z. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave tymto udelujem
svoj predchadzajlci pisomny suhlas s vy3sie uvedenou dohodou.

Priloha: Stanovisko Utvarov k dohode uzatvarenej v stvislosti s investi¢nou Cinnostou

S pozdravom,

ng. arch/Matas vallo
© primator
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