Zmluva o investi¢nej ¢innosti ¢. OKVZoSFP0041

vo vztahu k projektu Novy Istropolis, ktory je odlisny od podmienok zavaznej
casti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto

Trnavské Myto, a.s.

Istropolis O1 s.r.o.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (dalej len ,,Zmluva®) je uzatvorend medzi:

1) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, SK 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596
IC DPH: SK2020372596
IBAN: SK32 7500 0000 0000 2582 5623

Majitel’ uctu:  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
V zastipeni:  Ing. arch. Matas§ Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto*)

a

) Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto

Sidlo: Junacka 1, SK 832 91 Bratislava
ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

IBAN: SK08 5600 0000 0018 0034 7007

Majitel’ uétu:  Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto
V zastupeni:  Mgr, Matas Cupka, starosta

(dalej len ,,Mestska ¢ast™)

a

A3) Trnavské Myto, a.s.

Sidlo: Mlynské nivy 55, SK 821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3826/B
ICO: 36283 461

DIC: 2022148722

IC DPH: SK2022148722

IBAN: SK93 1100 0000 0029 4512 6410

Majitel’ actu:  Trnavské Myto, a.s

Zapis v RPVS: 50011

V zastipeni:  Ing. Martin Sramko — predseda predstavenstva, Michaela Ikrényi Lazarova —
podpredseda predstavenstva

(dalej len ,,Trnavské Myto™)

@ Istropolis O1 s.r.o.

Sidlo: Mlynské nivy 55, SK 821 09 Bratislava - mestskd ¢ast’ Ruzinov

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sudu Bratislava II1, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
170125/B

1CO: 55102018

DIC: 2121876977

IC DPH: SK2121876977

IBAN: SK80 1100 0000 0029 4916 8634

Majitel’ u¢tu:  Istropolis O1 s.r.0.
Zapis v RPVS: 50016
V zastipeni:  Ing. Martin Sramko — konatel’, Michaela Ikrényi Lazarova — konatel’

(d’alej len , Istropolis O1°)
(Trnavské Myto a Istropolis O1 d'alej spolu len ,,Developer)



(Mesto, Mestska Cast’ a Developer d'alej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany™ alebo jednotlivo aj ako
-Zmluvna strana)

Vzhl’adom na to, Ze:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

(F)

&)

Dna 15.06.2024 nadobudla uéinnost’ novela zdkona ¢&. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavhom meste*) a zakona ¢. 200/2022
7. z. o Uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny institit dohody o investi¢nej ¢innosti
v stvislosti so schvalenim odchylky od podmienok zaviznej casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie Mesta. V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je moZné, aby Mesto a
Mestska ¢ast’ v suvislosti s investi¢nou ¢innost'ou uzatvorili dohodu, na zdklade ktorej sa za
zakonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od nicktorych
priestorovych regulativov Gzemného planu, pokial neddjde k zmene funkéného vyuzitia
uzemia. Mesto, Mestska Cast’ a Developer sa dohodli na aplikovani tejto odchylky, ako jedno
z opatreni, ktoré méZe prispiet’ k napiiianiu ciel'a zvySovat dostupnost’ byvania a udrzatelne
pritom rozvijat’ verejnu infraStrukturu. Takyto postup, okrem iného oddévodiuje prijatie
zavizkov Developera v prospech vergjného zaujmu spocivajicich v poskytnuti finan¢ného
plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesnej infrastruktiry v dotknutom tizemi
a plneni budujacich predpokladov pre zlepSenie dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup
povazuju Zmluvné strany za legitimny a vhodny nastroj na umoznenie realizacie Projektu pri
sucasnom ddslednom re$pektovani verejného zaujmu.

Developer ziadostou zo dna 18.08.2025, zo dna 11.11.2025 a zo dna 05.02.2026 pisomne
zaziadal Mestsku Cast’ o uzatvorenie dohody o odchylke od zaviznej Casti izemného planu
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava v zmysle ust. § 22 odsek 5 zdkona ¢. 20072022
Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov, ako aj v zmysle Metodického
usmernenia Uradu pre iizemné pldnovanie a vystavbu Slovenskej republiky ¢ 4/2024 zo dita
8.7.2024 vo veci postupu hlavného mesta Bratislava a mesta Kosice ako organov vzemného
planovania, pri vydavani zavizného stanoviska pre konania podla stavebného zdkona podla
zakona . 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.

Na zédklade vysSie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, ako aj na
odplate za jej uzatvorenie.

Mesto aj Mestska Cast’ si uvedomuji hodnotu Projektu s moZnost'ou nadobudnutia Kontribucie
(ako je definovana niz$ie), ktoré planuju pouzit’ vylucne na ucely zabezpeCenia verejnej
infrastruktiry, a preto maju zaujem podporit’ realizaciu Projektu, a to za podmienok podla tejto
Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie poctu
kapacit byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v sulade s
prisluSnymi S$tatnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania
s tym suvisiacich potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kulturnych a $portovych zariadeni,
parkov, verejnych priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktary.

Pre vylacenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, Ze tito Zmluva v Ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvdra zmluvny
pravny ramec pre d’al$i postup Developera, Mesta a Mestskej Casti pri vydani Zavizného
stanoviska podl'a zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prislusnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vetky Zmluvne strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuja, ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou ¢astou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti
sinymi developermi) je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskriminaénych
pravidiel v zmysle Zakona o hlavnom meste.



(H)

)

Mesto vyhlasuje, ze akékol'vek Finanéné plnenie, ktoré bude poskytnuté Developerom na
zaklade tejto Zmluvy, bude Ucelovo viazané a pouzité v sulade s potrebami udrZatel'ného
rozvoja Uzemia Mestskej Casti dotknutého Projektom a d’alsimi koncepénymi a strategickymi
dokumentmi Mesta, a to v siilade s pism. D tejto Preambuly a spésobom definovanym v ¢lanku
6 tejto Zmluvy.

Zmluvné strany rozumeju, ze ucelom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost’ vydania Zavazného stanoviska pre Povolené budovy/Projekt, a to aj bez d’al3ej
potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj napriek tomu, %e Povolené
budovy/Projekt sa odchyl'uje od aktualnych podmienok zavdznej casti uzemného planu
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava). Developer si je vedomy toho, Ze na vydanie
Zavizného stanoviska nema pravny narok.

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.
1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné,
slova a vyrazy napisané s vel'kym zacdiatoénym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujuci
vyznam:

~Bankova zaruka“ ma vyznam uvedeny v odseku 12.2(a).

»Bytovy dom*“ znamena stavebny objekt bytového domu Objektu R1 a Objecktu R3 (vritane
vsetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa predpoklada v ramei Projektu,
a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je uréend na byvanie a pozostava zo Styroch
alebo z viacerych bytov.

.Doverné informacie” znamenaju vSetky informacie a skuto¢nosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spbsobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, aktoré maji charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

,Druhé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.4

»~Finanéné plnenie* znamena finan¢né plnenie, ktorda ma byt Developerom poskytnuté podla
tejto Zmluvy ako stcast’ Kontribucie.

,Hodnota plnenia‘“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.4

~HPP“ znamena celkovii nadzemni podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie) a celkovi nadzemn( podlazni plochu pre administrativu (resp. plochu
podlaznej administrativnej funkcie)

Index" znamena kompozitny index zlozeny z:

(a) indexu cien stavebnych materidlov (nakupné ceny) zverejnenom Statistickym tiradom
SR, s vahou 25% na ¢celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe a

(© indexu realiza¢nych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre ndkup novych
nehnutelnosti zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

VysSie uvedené indexy vychadzaju z aktudlnej struktiry prislusnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického uradu SR, ktoré mozno najst’ v DATAcube v ramei sekeii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabul’ka: Indexy cien stavebnych prdc,



materidalov a vyrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocéne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regionalne,
Stvrtrocne, pricom budu uplatnené tie indexy, kde predchadzajice obdobie (t. j. predchadzajuci
§tvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarmy rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) uréi ako su¢in zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskuto¢nit’ indexiciu podla vys$Sie uvedenych pravidiel (napr. z ddvodu nedostupnosti
prishusnych dat Statistického uradu SR), na indexaciu sa pouzije iny vhodny alternativny index,
primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatelov ,,Ceny nehnutelnosti
na byvanie podla krajov** publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budii uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskutoénit’ indexaciu ani
spdsobom podla predchadzajucej vety, vykona sa podla iného obdobného ukazovatela
uréen¢ho Mestom; a takyto ukazovatel sa bude povazovat’ za Index na Gcely tejto Zmluvy.

Ak déjde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnét kompozitného indexu a ¢asového radu
hodn6t benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlnej Statistiky cien
nehnutelnosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, 7e takyto benchmark bude
zverejiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky tirad
SR), moéze Mesto pristiipit vo vztahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetnu divergenciu odstramt’. Na ucely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodnét kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe €. 9 (Vzorovy vypocet indexdcie).
Informativna vySka Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

~Kontribucia“ znamena plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribucia pozostdva z Finan¢ného plnenia.

»Obdobie zabezpefenia“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecCené plnenie
zaviizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podla ¢lanku 12 (Zabezpecenie),
a ktoré zac¢ina v denn vzniku povinnosti poskytnit’ Zabezpecenie a skonéi diiom poskytnutia
Kontriblcie Mestu.

»Obchodny zakonnik“ znamena zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov.

,Objekt O1° znamena administrativna budova ozna¢ena v Projekte obchodnym nazvom ako
Istropolis O1.

,»Objekt R1“ znamena reziden¢nd budova oznacend v Projekte obchodnym nazvom ako
Istropolis R1.

,,Objekt R3“ znamena reziden¢ni budova oznacena v Projekte obchodnym nazvom ako
Istropolis R3.

~Polyfunkéna budova™ znamend polyfunkény objekt, Objektu O1 (vritanc vSetkych
suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba sa predpoklada v ramci Projektu.

»~Povolena Budova“ znamena kazdid budova Objekt O1, Objekt R1 alebo Objekt R3
samostatne,



,»Povolené Budovy* znamena spolo¢ne Bytovy dom a Polyfunkény objekt, priCom ramcové
vymedzenie Povolenych Budov je uvedené v Prilohe ¢. 1 (Fymedzenie Povolenych budov).

»Prisluiné predpisy” znamenajii vSeobecne zavizné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Europskej unie, prislusné Standardy kvality, technické normy ak sii vSeobecne pravne
zavizné, bezpefnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujice sa na realizaciu Projektu ak s vSeobecne pravne zavizné.

»~Projekt® je projekt pod nazvom ,Novy Istropolis”, ktory zahfiia projektovii pripravu,
inziniersku ¢innost’, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislusnych organov verejnej moci,
vystavbu Bytového domu na Pozemkoch TM a Polyfunk¢éného objektu na Pozemkoch Ol
a d’alSie Cinnosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb (vratane
Povolenych budov), ich riadnu prevadzku a uzivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie
Projektu ku ditu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢. 2 (Popis a parametre Projekiu); toto
vymedzenie nie je zavizné z pohladu etapizicie Projektu a parametrov Projektu, ktoré si je
Developer opravneny kedykel'vek menit’ v silade s podmienkami vystavby. Projekt zahffia aj
zmeny Projektu (a prislusnej projektovej dokumentacie) vyplyvajuce z umiestiiovania,
povol'ovania, rozhodnutia Developera, realizacie, kolaudacie Bytového domu a Polyfunkéného
objektu za predpokladu, Ze prevazujicou funkciou (z pohl'adu vsetkych funkcii alebo sposobov
uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania.

,»Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.4

»Povolenie na vystavbu* znamena pravoplatny stavebny zamer alebo pravoplatné stavebné
povolenie, ktorym bude povolend vystavba Bytového domu (alebo jeho Casti) a / alebo
Polyfunkéného objektu.

.Povolenie na uzivanie” znamenda kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznalené rozhodnutie
prisludného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu (alebo jeho
Casti) a / alebo Polyfunkéného objektu.

~Pozemky* znamena spoloéne Pozemky TM a Pozemky O1

~Pozemky TM* znamena nasledovné pozemky urcené pre realizaciu Projektu tak ako su
uvedené v Prilohe €. 6A (Pozemky urcené pre realizaciu Projektu) tejto Zmluvy, pricom pod
definiciu Pozemkov TM spadaju aj akékol'vek budace zmeny tychto pozemkov (okrem iného,
tykajaceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

~Pozemky O1° znamena nasledovné pozemky urcené pre realizaciu Projektu tak ako st
uvedené v Prilohe ¢. 6B (Pozemky urcené pre realizaciu Projektu) tejto Zmluvy, pricom pod
definiciu Pozemkov O1 spadaju aj akékol'vek budice zmeny tychto pozemkov (okrem iného,
tykajuceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

»~Referenéna hodnota Kontribucie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

-Referenéna hodnota Kontribicie k Objektu O1” m4 vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,,Referen¢na hodnota Kontribucie k Objektu R1” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Referenénd hodnota Kontribiicie k Objektu R3” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

.. Referen¢né hodnoty Kontribucie Povolenych budov”’ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

~Rufitel'ské vyhlasenie”“ znamena neodvolatel'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystaven¢ kvalifikovanym ru€itel'om podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €.
7 (Vzor Rucitelského vyhlasenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek peniaznych povinnosti
Developera podrla tejto Zmluvy.

»Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.4.



. I'retie finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.4.

,Tarchy“ znamend akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadriné prévo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, najom alebo akukol'vek int farchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym ucinkom alebo akitkol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najma zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajlcich z pravnych predpisov, (iil) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného
vzt'ahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich oséb si vyzaduje vystavba, uZivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb savisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava budi povazovat aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, sprihliadnutim na povahu Projektu, Povolenych budov a/alebo ich lokalizaciu
a usporiadanie v priestore, moZné rozumne alebo oddvodnene predpokladat, o¢akavat' alebo
poZadovat), (v} vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri
bude vyzadovany v suvislosti s realizdciou Projektu alebo inej stavby stvisiacej s Bytovym
domom zo strany prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava,
ktoré sa v Bratislave vyskytuje $tandardne v ramci projektov obdobnych Povolenych budov
a ktoré nema podstatny nepriaznivy dopad na uZivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,UVO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.
»Vyhldsenia a ubezpefenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 10.1.

,»Vy§§ia moc” je taka prekazka, ktord nastala nezavisle od vdle povinne] Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat’, Ze by povinna
Zmluvna strana tito prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Ze by v
Case vzniku zavizku tuto prekazku predvidala; za Vys$Siu moc sa na Ucely tejto Zmluvy
povazuji vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze splhaji vyssie
uvedené definitné znaky): vojna, sabotdz, teroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nuklearna explozia, radiacia, chemicka alebo biologicka kontaminacia,
havéria lietadla a zivelné pohromy (najmi zemetrasenie, zosuv pddy, poziar, potopa, burka
alebo in¢ extrémne klimatické alebo environmentalne udalosti, ktoré¢ boli vyhlasené
prislu§nymi organmi za prirodnii katastrofu). Pre vylucenie pochybnosti plati, Ze za Vy§siu moc
sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

,»Vyzva“ ma vyznam uvedeny v odseku 12.1.
~Zabezpelenie” ma vyznam uvedeny v odseku 12.2.
»ZaloZné pravo® ma vyznam uvedeny v odseku 12.2.

»ZaloZzna zmluva“™ znamena zaloznd zmluvu uzatvorent medzi zaloZcom a Mestom v sulade
so vzorom podla Prilohy €. 8 tejto Zmluvy.

¥

»Zakon o bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

HLavazné stanovisko” znamend zavizné stanovisko (resp. zmena existujiiceho zaviazného
stanoviska) vydané prisluSnym orgédnom Gzemného planovania pre Bytovy dom (alebo jeho
Casti) a/alebo Polyfunkény objekt vydané Mestom na zaklade Ziadosti Developera v zmysle:

zékona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom pldnovani v zneni neskorSich predpisov,
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2.6

Zakona hlavnom meste,

Pokyny ZST 1 fd622e¢ea97.pdf (bratislava.sk) ,

pri¢om vydané Zavizné stanovisko naplfa parametre Projektu v celom rozsahu tak, ako su
vymedzené v Ziadosti o Zavizné stanovisko a zaroveit Zavizné stanovisko nebolo vydané na
zéklade neCinnosti v zmysle § 24a ods. 13 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov.

LZiadost’ 0 Zavizné stanovisko* znamena Ziadost Developera o zavazné stanovisko (resp.
0 zmenu existujiuceho zavizného stanoviska) pre Bytovy dom (alebo jeho cast)
a/alebo Polyfunkény objekt.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahiiaji aj tvary v mnoznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budia vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,

(©) nadpisy a obsahy su vlozené vyluéne pre orientaciu a nemaji ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,
(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislu§né ustanovenie zahfha

novelizaciu, doplnenie a Upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré Uplne alebo iastocne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prislu§né ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej casti

Mesto a Mestska ¢ast’ tymto vyhlasuju, Ze vo vztahu k Projektu budu postupovat’ v sulade
s touto Zmluvou.

V pripade rozporu s Metodickym usmernenim Uradu pre iizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 4/2024 zo diia 8.7.2024 ma prednost’ tito Zmluva.

Mestska Cast’ vyhlasuje, ze navrh tejto Zmluvy bol zvergjneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh v§eobecne zavizného nariadenia v zmysle ust. §26
ods. 4 pism. b) Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze Povolené budovy/Projekt vymedzené ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy
spiia parametre odchylky od aktuilnych podmienok zavdznej &asti Gzemného planu
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26
ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze je opravnené uzatvorit tito Zmluvu a Ze tdto zmluva je v sulade
s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Mesto vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajuci sthlas
k uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste, pricom
takyto stGhlas tvori prilohu €. 11a (Predchadzajuci suhlas primdtora Mesta) tejto Zmluvy.
Mestska ¢ast’ vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy udelila svoj predchadzajici stihlas
k uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste, pri¢om
takyto suhlas tvori prilohu €. 11b (Predchadzajici suhlas Starostu mestskej Casti) tejto
Zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze v8etky prava a povinnosti stvisiace s Finanénym plnenim
podl’a Clanku 4 tejto Zmluvy bude voci Developerovi vykonavat’ Mesto a Mestska ast’ podla
Clanku 4.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, 7e na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydaného
Zavazného stanoviska, Developer je povinny poskytnit Mestu a/alebo Mestskej &asti
Kontribuciu, a to v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kontribucia bude Mestu a/alebo Mestskej Casti poskytnuta
v nasledovnych formach:

(a) Finanéné plnenie za podmienok podl'a ¢lanku 4 (Financné plnenie);
(b) [umyselne vynechane]
(c) [umyselne vynechané]

Referen¢na hodnota Kontribucie ku diiu uzavretia tejto Zmluvy spolu pre Povolené budovy
je vovyske 1128 284,91 EUR, ktora bola vypocitana podl'a vzorca uvedeného v Prilohe €.
12 tejto Zmluvy (d’alej len ,,Referenénd hednota Kontribicie®), pricom plati, Ze na:

(a) navySenie hrubej podlaznej plochy pre Objekt Ol pripada podiel z Referenénej
hodnoty Kontribicie vo vyske 103 173,35 EUR (d’alej len ,,Referenéna hodnota
Kontribucie k Objektu O1°);

(b) navy$enie hrubej podlaznej plochy pre Objekt R1 pripada podiel z Referenénej
hodnoty Kontribicie vo vyske 528 424,50 EUR (dalej len ,,Referenéna hodnota
Kontribucie k Objektu R1%), a

(c) navysenie hrubej podlaznej plochy pre Objekt R3 pripadd z Referen¢nej hodnoty
Kontribucie, vo vySke 496 687,06 EUR (dalej len ,Referenénd hodnota
Kontribucie k Objektu R3*),

(Referen¢na hodnota Kontribicie k Objektu O1, Referenéna hodnota Kontribticie k Objektu R1
a Referen¢na hodnota Kontribucie k Objektu R3 dalej len ,,Referen¢né hodnoty Kontribtcie
Povolenych budov* a kazda z nich samostatne ,,Referenéna hodnota Kontribucie Povolenej
budovy*).

Referencna hodnota Kontribucie Povolenych budov pozostava z:
(a) prislusného Finan¢ného plnenia splatného po Castiach, a to nasledovne:

(1) prvej Casti vo vyske 10 % zo sumy prislusnej Referencnej hodnoty Kontribucie
Povolenej budovy (d’alej len ,,Prvé finanéné plnenie*),

(i1) druhej Casti vo vydke 15 % zo sumy prisluSnej Referen¢nej hodnoty
Kontribucie Povoleng) budovy (d'alej len ,,Druhé finanéné plnenie®),

(ili)  tretej Casti vo vyske 40 % zo sumy prislusnej Referencnej hodnoty Kontribtcie
Povolenej budovy (d’alej len ,, Tretie finanéné plnenie”), a

(1v) Stvrtej Casti vo vyske 35 % =zo sumy prisluSnej Referenc¢nej hodnoty
Kontribucie Povolenej budovy (dalej len ,,Stvrté finanéné plnenie®);

(b) [umyselne vynechané]a

(c) [umyselne vynechané].
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(Prvé finanéné plnenie, Druhé finanéné plnenie, Tretie finanéné plnenie a Stvrté finanéné
plnenie d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia“).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s aéinnostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujuceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom,

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalenddrnom roku T sa uréi ako sacin (i)
Hodnoty plnenia (pdvodne uréenej vtejto Zmluve) a(ii) kumulativneho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

() Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexacie
Hodnoty plnenia si uvedené v Prilohe €. 9 (Vzorovy vypodet indexdcie).

(d) Pokial nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonci v
roku, v ktorom v sulade s touto Zmluvou nastal den splatnosti prislusného finanéného
naroku Mesta vo¢i Developerovi (za finanény narok sa povaZuje nielen Finan¢né
plnenie ale aj akykol'vek iny pefiazny narok Mesta a/alebo Mestskej Casti, ktorého
vyska sa odvija od Referen¢nej hodnoty Kontribucie).

Ak dojde k riadnemu poskytnutiu Kontribicie alebo jej ¢asti, Mesto na ziadost’ Developera
potvrdi, Ze doSlo k splneniu zavizku Developera poskytniut’ Kontribiiciu alebo jej ¢ast’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska Kontriblicie moze byt po spracovani a odsuhlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena podla skutocnej vymery nadzemnej podlazne;
plochy Bytov v Projekte. Pre vylacenie vSetkych pochybnosti Zmluvné strany zhodne
vyhlasuju, ze zmena Zmluvy podla predchadzajucej vety sa moze vykonat iba
prostrednictvom pisomného dodatku, ktory podpiSu Zmluvné strany.

Dolozka o dani z pridanej hodnoty (DPH)

A) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vsetky penazné a nepeniazné plnenia tvoriace
Kontribuciu podl'a tejto Zmluvy st stanovené ako hodnoty bez DPH.

B) V pripade, ak na zdklade vieobecne zavizného pravneho predpisu alebo na zaklade
rozhodnutia ¢i stanoviska prisluného organu (najmi spravcu dane) vyplynie, ze
akakol'vek cast Kontribucie podlicha DPH, Developer sa zavdzuje tuto dan uhradit’
nad ramec dohodnutej Referencnej hodnoty Kontribucie, a to vo vyske a spdsobom
stanovenym prislu§nymi pravnymi predpismi. Mestu alebo Mestskej ¢asti v takom
pripade vznika povinnost’ vystavit’ Developerovi riadny datiovy doklad.

Ak dojde k zmene vysky Hodnoty plnenia podl'a tohto ¢lanku, Mesto je povinné o kazdej
takejto zmene bezodkladne pisomne informovat’ Mestskl Cast’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Hodnota plnenia je v tejto Zmluve ur€end v referenénom ramci
roku 2025 (t. j. ako hodnota pred uplatnenim Indexu pre rok uzatvorenia tejto Zmluvy).
Odchylne od ustanovenia, podla ktorého sa Hodnota plnenia prvykrat automaticky
aktualizuje Indexom az od 1. januéra kalendarneho roka nasledujiceho po kalendarnom roku
uzatvorenia tejto Zmluvy, sa Zmluvné strany dohodli, Ze Hodnota plnenia sa v kalenddrnom
roku uzatvorenia tejto zmluvy aktualizuje Indexom uZ odo dia uzatvorenia tejto Zmluvy. Na
ucely predchadzajuce] vety sa za ,,rok uzatvorenia povazuje kalendarny rok, v ktorom bola
tato Zmluva uzatvorena, a vySka Hodnoty plnenia uplatnite'na odo dna uzatvorenia tejto
Zmluvy do 31.12 roku uzatvorenia sa ur¢i analogicky podl'a pravidiel indexacie uvedenych
v tejto Zmluve ako sucin Hodnoty plnenia (uréeny v referenénom ramci) a kumulativneho
narastu alebo poklesu Indexu vyjadreného pre Rok uzatvorenia.
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3.11

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

S u€innost'ou od 1. januara kalendarneho roka nasledujuceho po roku uzatvorenia sa Hodnota
plnenia dalej automaticky aktualizuje Indexom v stulade s povodnym znenim pravidiel
Indexacie podla tejto Zmluvy. Bodom 3.10 a 3.11 nie su dotknuté osobitné dojednania
o indexacii Finan¢ného plnenia skér (t.j. indexacia k roku realne uskutocnenej uhrady).

Finan¢né plnenie

Prislusny Developer je povinny uhradit” Mestu alebo Mestskej Casti Finanéné plnenie v
lehotach podla tohto bodu avpomere a podla podmienok dohodnutych v bode 18.10
Zmluvy:

(a) Prvé financné plnenie prisluchajice k prislusnej Povolenej budove podl'a bodu 3.3 a
3.4 najneskor do 60 dni po vydani a doruceni Zavizného stanoviska prisluSnému
Developerovi k prislusnej Povolenej budove,

(b) Druhé finan¢né plnenie prisluchajice k prislusnej Povolenej budove podl'a bodu 3.3 a
3.4 najneskér do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu
k prislusnej Povolenej budove,

(©) Tretie finanéné plnenie prislichajuce k prislusnej Povolenej budove podla bodu 3.3 a
3.4 najneskér do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uZivanie
k Prislusnej budove,

(d) Stvrté finanéné plnenie prisluchajiice k prislusnej Povolenej budove podla bodu 3.3 a
3.4 najneskor do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie
k Prislusnej budove.

Prislusny Developer je opravneny uhradit’ Finan¢né plnenie alebo jeho ¢ast’ podl'a odseku 4.1
pism. a) az d} tejto Zmluvy vl prospech Mesta a/alebo Mestskej ¢asti aj skor. Pre takyto pripad
sa Zmluvné strany odchylne od odseku 3.5(d) dohodli, Ze takto vopred uhradené Finanéné
plnenie alebo jeho Cast’ sa indexuje k roku redlne uskutoénenej uhrady.

Uhradou Finan¢ného plnenia v prospech Mesta a/alebo Mestskej Casti sa povazuje
Kontribucia v rozsahu Finanéného plnenia za riadne poskytnuta.

Developer je povinny o akomkol'vek finanénom plneni podla tohto ¢lanku bezodkladne
pisomne informovat Mesto a Mestsku Cast’.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ¢ast” Finan¢ného plnenia zodpovedajuca 32% z Kontribucie
(dalej len ,,Podiel MC*) sa uhradza priamo Developerom v prospech t¢tu Mestskej Casti.

Prvé finanéné plnenie podla odseku 4.1 pism. a) je Developer povinny uhradit’ v plnej vyske
v prospech Gétu Mestskej Easti.

Developer bude uhradzat’ jednotlivé ¢asti Finanéného plnenia podla odseku 4.1 prednostne
v prospech G¢tu Mestskej Casti az do momentu, kym kumulativna suma vsetkych plneni
uhradenych v prospech uétu Mestskej ¢asti nedosiahne Podiel MC.

Ak by uhradou niektorej ¢asti Finanéného plnenia v prospech Gétu Mestskej ¢asti malo dojst’
k prekrodeniu Podielu MC, Developer uhradi v prospech uétu Mestskej &asti iba sumu
potrebnii na dosiahnutie Podielu MC a zvy$ok tejto Casti Finanéného plnenia uhradi
v prospech uctu Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Mesto a Mestska ¢ast’ mézu pisomne a zhodne urcit’, Ze
prijemcom Kontribucie alebo jej Casti bude Mestska ¢ast’ alebo Mesto. Na zaklade takého
urcenia je Developer povinny plnit’ na Gicet uréeny v tomto oznameni.

Po dosiahnuti Podielu MC bude Developer uhradzat’ vietky dalsie asti Finanéného plnenia
vyluéne v prospech u¢tu Mesta, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodn inak.
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4.11

5.

6.
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Uhrada Finanéného plnenia v prospech Mestskej ¢asti podla tohto odseku sa povazuje za
riadne poskytnutiec Kontribucie v rozsahu uhradenej sumy. Mesto vyslovne potvrdzuje, ze
v rozsahu, a akom Developer uhradi Finanéné plnenie v prospech Mestskej ¢asti podl'a tohto
odseku, povazuje zavizok Developera poskytniit’ Kontribuciu za splneny a nebude pozadovat’
opitovnua Ghradu tejto sumy.

Najomné¢ byty — [izmyselne vynechané]

Osobitné dojednania Mestskej Casti, Mesta a Developera

Mesto a Mestska cast’ sa v stlade so spoloénym zaujmom na rozvoji dotknutého izemia
dohodli, ze Finan¢né plnenie poskytnuté Developerom ako predmet jeho Kontribucie na
zaklade tejto Zmluvy bude v celom svojom rozsahu (v plnej vyske) pouzité vyluéne na
financovanie, spravu, prevadzku a udrzbu vergjnoprospesngj infrastruktiry a na plnenia vo
verejnom zaujme (ako st najmé doprava, Skolské, kultirne, Sportové a socialne zariadenia,
verejné priestranstva a zelefl) vyluéne na izemi Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto.

Konkrétna alokacia, 8pecifikdcia pouzitia a mechanizmus spravy a rozdelenia Finan¢ného
plnenia podl'a odseku 6.1 budi predmetom samostatne) dohody uzatvorene] medzi Mestom a
Mestskou ¢ast'ou, ktora bude respektovat’ prioritu investicii vyvolanych realizaciou Projektu
v bezprostredne dotknutej lokalite.

Developer berie na vedomie dohodu Mesta a Mestskej €asti uvedentl v odsekoch 6.1 a 6.2 a
potvrdzuje, Ze nie je zmluvnou stranou ani ucastnikom dohody podl'a odseku 6.2.

Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskér do 6 rokov od vydania Zavizného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b) najneskdr do 8 rokov od vydania Zavizného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu:
(a) udalosti Vy§Sej moci, ktord ma priamy vplyv na splnenie lehdt podla odseku 6.4; alebo

(b) predizenia trvania prislusnych konani pred sudmi a organmi verejnej moci, ktoré st
potrebné pre splnenie lehét podla odseku 6.4, t. j. Gzemného, stavebného a
kolaudacného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie)
a inych suvisiacich povol'ovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odnati pol'nohospodarskej pody a pod.) na
obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade tzemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
- 120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

aviak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenic nebolo vyvolané vyhradne z dévodov
na strane Developera,

dojde k automatickému predizeniu lehot podla odseku 6.4 o ¢as, po&as ktorého trvala niektora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 6.5 pism. (a) alebo (b) vy§Sie, pricom Developer o tejto
skutocnosti Mesto a Mestskl ¢ast” bezodkladne pisomne upovedomi.
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6.6

6.7

6.8

7.
7.1

7.2

7.3

7.4

Developer je povinny informovat Mesto a Mestskii ¢ast o nadobudnuti pravoplatnosti
Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie najneskdr do 45 dni odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti prislusného povolenia.

Ak z dévodov nezavislych od vole Developera (napr. z ddvodu vykladu stladu Projektu so
Zaviznym stanoviskom zo strany Mesta), dojde k takej zmene rozsahu Projektu, ze pévodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytova funkciu a administrativnu funkciu nebude
moct’ byt vycerpand, vySka Kontriblcie podla tejto Zmluvy bude upravend v pomere
zodpovedajiicom aprave Projektu (pro rata) pri zachovani zmyslu a G¢elu plnenia a tejto
Zmluvy. Developer je opravneny uplatnit’ postup podl'a tohto odseku oznamenim Mestu a
Mestskej Casti, v ktorom preukéze prislusné dovody (nezavislé od vole Developera) vratane
ich vplyvu na pdévodne predpokladani kapacitu pre bytovl funkciu alebo administrativau
funkciu. Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia vysku a
Struktaru Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ je mozn¢ pristipit’ k rokovaniam o zniZeni Kontribucie aj
z osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribucie. Uvedené plati vtedy,
ak v dosledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP a/alebo Zavizného stanoviska pride vo
vztahu k niektorym z Pozemkov k zniZeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo
v pripade, ak sa Developer rozhodne nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktor(i je mozné
realizovat’ v ramei Projektu.

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Spolo¢nost’ Trnavské Myto vyhlasuje, Ze je vlastnikom Pozemkov TM uvedenych v Prilohe
6A (Pozemky urcené pre realizdciu Projekt) a Trnavské Myto sa zavizuje informovat’ Mesto
a Mestska cast’ o kazdej zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskor do 30 dni od takejto
zmeny. Spolo¢nost’ Istropolis O1 vyhlasuje, Ze je vlastnikom Pozemkov O1 uvedenych v
Prilohe 6B (Pozemky urcené pre realizdaciu Projekt) a Istropolis Ol sa zavdzuje informovat’
Mesto a Mestsku ¢ast’ o kazdej zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskor do 30 dni od
takejto zmeny.

Ak prislusny Developer prevedie Projekt alebo jeho Cast’ na tretiu osobu (nadobudatela),
Developer zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom
pripade sa jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajuce sa Projektu
vykladaju ako povinnost’ ,,zabezpecit’ splnenie” takejto povinnosti nadobudatel'om alebo inou
osobou realizujicou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v rdmci beZzného predaja
bytovych jednotick a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zdkaznikom Developera
(kupujucim), nie je potrebné oznamovat podla odseku 7.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho casti doslo aj k
celkovému alebo ciastoénému postipeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na
nadobudatela Projektu alebo jeho ¢asti, Developer méze poZiadat Mesto o poskytnutie
sucinnosti pri Uplnom alebo ¢iastocnom nahradeni pévodného Developera ako zmluvnej
strany — novou zmluvnou stranou (nadobudatel'om Projektu alebo jeho ¢asti). Mesto v takom
pripade poskytne rozumne pozadovana si¢innost’ so zmenou zmluvnej strany avsak iba za
podmienky, 7e: (i) nadobudatel’ vyhlasi, ze bude pokraCovat v realizacii Projektu alebo jeho
prislusnej ¢asti; a (ii} dojde k primeranej Uprave alebo nahradeniu existujiiceho Zabezpedenia
(s podmienkou, Ze¢ hodnota upraveného/nového Zabezpecenia nebude nizSia), priCom
Zabezpelenie bude zabezpeCovat’ povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdu na nadobudatel’a.
Pre vyliéenie pochybnosti, ak je vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podla
odseku 7.1), Mesto vyhlasuje, Ze za predpokladu splnenia podmienok podl'a predchadzajice;j
vety bude suhlasit’ a poskytne si¢innost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika
Pozemkov uvedeného v odseku 7.1.
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7.5

8.
8.1

8.2

10.
10.1

Zmluvné strany bert na vedomie, ze v stvislosti s Pozemkami alebo Projektom méze dojst’
k zmene vlastnictva Pozemkov alebo prevodu Projektu alebo jeho Casti na spriaznené osoby
Developera, pricom Zmluvné strany v takom pripade uzatvoria dodatok k tejto Zmluve,
ktorym sa nahradi prislu§na Zmluvna strana v stlade s podmienkami odseku 7.4.

Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podl'a élanku 6 (Osobitne dojednania Mestskej casti, Mesta a Developera)
neddjde k vydaniu pravoplatného Povolenia na vystavbu, alebo ak v lehote podla ¢lanku 6
(Osobitné dojednania Mestskej casti, Mesta a Developera) neddjde k vydaniu pravoplatného
Povolenia na uzivanie alebo ak pride k ukonom podrla ¢lanku 2.1(¢) ZaloZnej zmluvy, Mesto,
po predchadzajicom pisomnom suhlase Mestskej Casti, je opravnené uplatnit’ si voci
Developerovi narok na pred€asné vyplatenie Kontribucie v podobe jedného celkového
finanéného plnenia vo vyske 1,15 -ndsobku Referenénej hodnoty Kontribacie. Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo diia, ked' ho na to

Mesto vyzve.

(b) Vyska ndroku Mesta podl'a tohto odseku 8.1 sa automaticky znizuje v rozsahu, v akom

uz doslo k poskytnutiu Kontribucie. V takom pripade sa vy8ka naroku Mesta podla
tohto odseku 8.1 znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovanu
k roku splatnosti naroku Mesta podl’a tohto odseku 8.1.

(©) Narok Mesta podla tohto odseku 8.1 je splatny iba raz.
(d) Ak by po vzniku naroku Mesta podla tohto odseku 8.1 doSlo na zaklade dohody

Zmluvnych stran k dodato¢nému a riadnemu poskytnutiu celej Kontribiicie, narok
Mesta podla tohto odseku 8.1 zanika.

(e) Ak si Mesto uplatni vo¢i Developerovi narok podla tohto odseku 8.1 a Developer tento

narok Mestu uhradi, tato Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky
zanika ku diu thrady naroku podl'a tohto odseku 8.1 (vratane povinnosti Developera
poskytnut zvysnu ¢ast’ Kontribticie).

Najneskor 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 8.1, bude Mesto pisomne informovat
Developera a Mestskt cast’ o tom, Ze boli splnené podmienky, ktoré opravituji Mesto uplatnit’
si narok na predcasné vyplatenie Kontribucie.

Nahradné nefinanéné plnenie - [#myselne vynechané]

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera

Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto a Mestski cast’, Ze ku diu podpisu tejto Zmluvy:

(a)
(b)

(c)

(d)

nie je vo€i Mestu a/alebo Mestskej ¢asti dlZznikom zo Ziadnej splatnej pohl'adavky;

pred realizaciou jednotlivych plneni podl'a tejto Zmluvy bude disponovat’ (sdm alebo
prostrednictvom tretich o0s6b) prislusnymi opravneniami ako aj dostato¢nymi
Pudskymi a finan€nymi zdrojmi na splnenie zavizkov podla tejto Zmluvy;

ma plnu pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
s lou suvisiaci a uskuto¢nit’ transakcie zamyslané touto Zmluvou, pricom tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaju platné zavizky, ktoré su vymahatel'né voci Developerovi;

nema Ziadne zavizky po Iehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit’ plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezru$il ani nepozastavil ziadne platby svojich dlhov a
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10.2

10.3

104

11.

neexistuji ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoziovali zacatie
konkurzného alebo restrukturaliza¢ného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujice k zruseniu Developera s likvidaciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za i¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskiimal moznosti realizdcie Projektu s odbornou starostlivostou;

" uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vietkymi zmluvami,
platnymi sudnymi, rozhodcovskymi (arbitraZnymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(2) ku dnu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejné¢ho sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor§ich predpisov;

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia®).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Mestu a Mestskej Casti, ze (i)
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeCeni prestalo byt uplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (i1)
ze existuju také skutocnosti, na zaklade ktorych mozno odévodnene predpokladatl, ze
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni by sa mohlo stat’ neuplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vyluéenie pochybnosti plati, Ze za porusenie tejto Zmluvy sa povaZuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Z7e v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpecuje dodrziavanie v8etkych aplikovateI'nych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z, z. Zakonnika prace
v zneni neskor$ich predpisov a zdkona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegélne) praci a nelegalnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej
aj ako ,,Pracovnopravne predpisy”). Developer tymto vyhlasuje, Zze si je plne vedomy
vsetkych povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaju a zavizuje sa
ich dodrziavat’ pocas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najméi
zamestndvat’ zamestnancov legalne a neporuSovat’ tak zakaz nelegdlneho zamestndvania

upraveny v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto a Mestskil ¢ast, 7e pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vietky
svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov a v pripade, ak Developer porusi akiukol'vek svoju povinnost, zavdzuje sa Mestu
a Mestskej €asti nahradit’ vSetky oddévodnené straty (vratane skuto¢nej Skody, uslého zisku,
nékladov (vratane primeranych a dévodne vynalozenych ndkladov na pravne zastapenie) ako
aj akychkol'vek dalsich strat), ktoré Mestu a/alebo Mestskej Casti v shvislosti a/alebo v
doésledku porusenia povinnosti Developera vzniknt.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 10.4 ukaZe ako nepravdivé
a Mestu a/alebo Mestskej ¢asti bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zakona
¢. 82/2005 Z. z. ulozena sankcia z dévodu prijatia prace alebo sluzby prostrednictvom
zhotovitela nelegalne zamestnavanych osob, Developer je povinny nahradit’ Mestu a/alebo
Mestskej ¢asti $kodu a oddvodnené straty vzniknuté v sivislosti s takouto sankciou, najmi
uhradit’ sumu zodpovedajucu vyske sankcie ulozenej kontrolnym organom Mestu a/alebo
Mestskej €asti, ako aj odévodnené naklady spojené s predmetnym konanim. Mesto a Mestska
¢ast’ su vSak povinné Developerovi oznamit', ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne
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11.2

po tom, ako sa o tom Mesto alebo Mestskd ¢ast’ dozvie, oboznamit' Developera s obsahom
konania, umozZnit’ Developerovi realizovat’ nalezitii obranu v predmetnom konani. Uplatnenim
naroku podl'a tohto odseku 11.2 nie je dotknuty narok Mesta a/alebo Mestskej ¢asti na nahradu
Skody v celom rozsahu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na Gcéely tejto Zmluvy je vylicend akdkol'vek zodpovednost
Mesta a/alebo Mestskej Casti za poruSenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej casti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych
v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne
vyhlasuje, Zze akakol'vek skuto¢nost, ktora bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy
alebo vznik naroku Developera na odstipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie
Zmluvy zo strany Mesta a/alebo Mestskej ¢asti. Uvedena osobitna uprava v tomto odseku
11.2 vyplyva z nasledovnych skutocnosti:

(a) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) §pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 11.3, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujice alebo naznacujiuce povinnost Mesta a/alebo Mestskej ¢asti nieCo urobit’,
nieCoho sa zdrzat' alebo nieCo strpiet’, sa ma vykladat’ ako moznost Mesta a/alebo
Mestskej ¢asti nie¢o urobit’, niecoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty

odsek 11.3,;

(©) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto a/alebo Mestska ¢ast’
ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov

predpokladanych touto Zmluvou, vramci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania
Zavizného stanoviska a preto akykol'vek ukon Mesta alebo Mestskej Casti, ktory by
mohol byt vnimany ako porusenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik $kody
na strane Developera.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narokovat’ si voci Mestu a/alebo Mestskej Casti
akékol'vek Skody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie
a udrziavanie Bankovej zdruky). V pripade, ak by aj napriek tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voéi Mestu a/alebo Mestskej ¢asti, Developer sa neodvolatel'ne zavizuje, ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného poruSenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstipenie od tejto Zmluvy. V pripade, ak by sa vyhlasenia Developera o vzdani sa naroku na
Skodu podla predchadzajucich viet stali z akychkol'vek dévodov neplatnymi, Zmluvné strany
sa dohodli, ze Mesto a/alebo Mestska ¢ast’ nesie zodpovednost’ za spdsobenui Skodu poru§enim
v§eobecne zaviznych platnych a u¢innych pravnych predpisov Slovenskej republiky a tejto
Zmluvy, pri¢om v pripade porusenia povinnosti je Mesto a/alebo Mestska ¢ast’ (ako porusujica
strana) povinna nahradit’ Developerovi vyluéne spésobent skuto¢nu Skodu, pricom jej vyska
moéZe byt maximalne v rozsahu 1 % z Referen¢nej hodnoty Kontribtcie.

Ustanovenim odseku 11.2 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v ¢lanku 15 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmluvy), (i1) nahradu
Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podla odseku 12.6 a ndhradu $kody v pripade
uvedenom v odseku 2.4 tejto Zmluvy, a (iii) vylucenie zodpovednosti Developera za
poruSenie svojich povinnosti ztejto Zmluvy vrozsahu, vakom toto porufenie bolo
zapri¢inen¢ porusenim sucinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej ¢asti v zmysle tejto
Zmluvy.
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12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Zabezpecenie

V pripade, ak doSlo k vydaniu Zavdzného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera
(dalej len ,,Vyzva“), aby do 1 mesiaca po doruceni Vyzvy Developer poskytol Zabezpecenia
v zmysle odseku 12.2. O vydani Zavizného stanoviska, vyzve a poskytnutiu Zabezpecenia
v zmysle predchadzajicej vety Mesto bezodkladne upovedomi Mestsku Cast'.

V pripade postupu podl'a odseku 12.1 je Developer povinny poskytnut’ Mestu niektora (podl'a
vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolatel'ni a nepodmienentt bankovi zaruku vystavena bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na tUzemi Slovenskej republiky splatni na prvé poziadanie ako
zabezpeCenie plnenia akychkol'vek pefaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy {d’alej len ,,Bankova zaruka®); alebo

(b) zalozné pravo (aj v druhom rade, pokial’ bolo zriadené zalozné pravo v prospech Mesta
na zaklade Zmluvy o spolupréci) na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo
tretej osoby zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za uéelom zabezpedenia
penaznych pohladavok Mesta z tejto Zmluvy, ato na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutel'nostiam podl'a vzoru uvedencho v Prilohe €. 8 (Vzor zmluvy
o zriadeni zdlozného prava k nehnutelnostiam) (dalej len ,,ZaloZné pravo™)

ato tak, aby celkovda hodnota takéhoto zabezpeCenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referencne) hodnoty Kontriblicie (dale) len ,,Zabezpecenie™). Pre ucely
urc¢enia hodnoty nehnutelnosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, Ze za takuto hodnotu zabezpecenia sa bude zriadeni Zalozného prava povazovat
hodnota uréenad v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i)
znalecky posudok pripraveny RICS valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla Standardnej RICS valuacie,
alebo ako (i) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR.

Mesto bude suéinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia,
a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnut’ ¢o mozno v najkrat§om Case.

Ak Developer neposkytne Mestu Zabezpecenie v lehote uvedenej v odseku 12.1 a toto
porusenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej
v odseku 12.1, Mesto, po predchadzajucom pisomnom sihlase Mestskej ¢asti, je opravnené
uplatnit’ si vo¢i Developerovi stratu vyhody splatok a narok na pred¢asné vyplatenie celej
dovtedy neposkytnute) asti Kontribucie v podobe jedného celkového finanéného plnenia vo
vyske 1,15-nasobku Referencnej hodnoty Kontribucie, zniZzenej o Hodnotu plnenia, ktoré uz
bolo riadne poskytnuté, indexovanej k roku splatnosti takto uplatneného naroku; takto
uplatneny narok je splatny do 30 dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy Mesta Developerovi.
Pre vylugenie pochybnosti Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze takto uplatneny ndrok
predstavuje dojednanie o predCasnej splatnosti existujuceho zavidzku Developera (a teda
stratu vyhody splatok) a nejde o sankéné plnenie. Riadnym splnenim takto uplatneného
naroku sa Kontribucia povazuje za splnenu v rozsahu, v akom bol narok uplatneny a
uhradeny, a povinnost’ poskytnut’ Zabezpecenie zanika. Ak Developer takto uplatneny narok
uhradi, tadto Zmluva automaticky zanika ku ditu thrady takto uplatneného naroku (vratane
povinnosti Developera poskytnit’ zvys$ni ¢ast” Kontribugcie).

Developer je povinny zabezpeCit' existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia
zabezpeCenia. Vo vzt'ahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpecenia
pocas Obdobia zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujuceho Zabezpecenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
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12.6

12.7

13.
13.1

13.2

13.3

14.
14.1

postavenia Mesta a/alebo Mestskej Casti (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto
takejto Ziadosti vyhovie a bude v dobrej viere sGéinné s Developerom vo vztahu
k vSetkym pravnym ukonom potrebnym pre nahradenie existujuccho Zabezpecenia
novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimoénych pripadoch vel'mi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitela™
(vzdy podla vlastného uvazenia Mesta) moze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelna
formu nahradného ZabezpeCenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rucitel'ské vyhlasenie povazovat’ na ucely tejto Zmluvy za Bankovi zaruku.

(©) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch pontiknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujuceho Zalozného prava inym Zabezpecenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podla predchadzajiice) vety, priCom
Zmluvné strany sa v takom pripade zavidzuju bezodkladne urobit’ vSetky tkony, a to
tak, aby doSlo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to eSte pred zaCatim
stavebnych prac na pévodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak d6jde pocas Obdobia zabezpeCenia kriadnemu poskytnutiu uréitej Casti
Kontribtcie, rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu
podielu uz poskytnutej ¢asti Kontribucie na celkovej Kontribucii, Na tento cel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohl'adavka Mesta a/alebo Mestskej Casti vo¢i Developerovi, ktorej plnenie by bolo
zabezpeCené prostrednictvom Zabezpefenia, Mesto sa zavédzuje na vyzvu Developera
poskytniat’ Developerovi vSetku potrebni sucinnost’ potrebnii na ukoncenie platnosti
prislusného Zabezpecenia, najmi, nie vsak vylucne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii
prislusného zabezpeceného zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre
vylicenie pochybnosti predstavuje tento odsek 12.6 pretrvavajiice ustanovenie Zmluvy.

Vsetky néklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpecenia buda znaSané Developerom.
Vyssia moc

Zmluvné strany si zbavené zodpovednosti za Ciasto¢né alebo Uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajicich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked” toto neplnenie bolo vysledkom Vy33ej moci.

Zmluvna strana dotknutd Vys$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druht Zmluvnu stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi
Zmluvna strana, odvolavajuca sa na Vys$iu moc druhej Zmluvnej strane déveryhodny dokaz
o takejto skutocnosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokrac¢uju po vzniku Vy§Sej moci v plneni svojich
zavizkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a bud( hl'adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmé s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zaloZzenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Zze pokial pocas plnenia tejto Zmluvy ddjde k takej zmene pravnych
predpisov, ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t. j. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny danovych sadzieb
apod.), a
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15.
15.1

15.2

153

15.4

16.
16.1

(©) bude vylu¢ovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat primerana zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stilade s prdvnymi predpismi a s u€elom pdvodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto tcelom st Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest' vzdjomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itl, a to az do splnenia vSetkych povinnosti Zmluvnych
stran podra tejto Zmluvy, pokial’ neddjde k jej pred¢asnému ukondeniu alebo automatickému
zaniku v stlade s odsekom 15.2

Tato Zmluvu je mozné pred¢asne ukoncit’ iba:
(a) dohodou Zmluvnych stran;
(b) odstupenim Developera podl'a odseku 15.3 alebo;

(© automatickym zdnikom v pripadoch vyslovne uvedenych v tejto Zmluve, najmi podla
odseku 8.1 pism. (¢) a odseku 12.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstipit, a to s G¢innostou od dnha dorucenia
pisomného odstipenia Developera Mestu a Mestskej Casti, ak:

(a) neddjde k vydaniu Zavazného stanoviska ani do 75 dni odo dita podania Ziadosti
o Zavizné stanovisko v zmysle platnych pravnych predpisov,

(b) dojde k zruSeniu Zavidzného stanoviska zakéhokolvek ddévodu (napr. z dévodu
nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. z dovodu nespravnosti atd’.), resp. Zavézné
stanovisko bude nevykonateI'né pre dohodnuty ucel a rozsah Projektu,

(©) Mesto a/alebo Mestska cast’ postupovali preukazatelne v rozpore s odsekom 2.3
a/alebo 2.4 tejto Zmluvy,

Ukonéenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnena vypovedat’, odstupit’ alebo
ukon¢it Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek
zakonného ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonéeni je preto (v maximalnom rozsahu
povolenom pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vyliidené a tieto ustanovenia sa na
Zmluvu nepouZiji.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavizuju zachovavat’ ml¢anlivost' o Dovernych informaciach, pouzivat’
Déverné informacie vyluéne na ti¢ely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Doverné
informacie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie
Dévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vztahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaji pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto alebo
Mestska ¢ast’ zverejtiuje z dévodu transparentnosti;
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16.2

17.
17.1

(b)
(©)

(d)

(e)

¢y

to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podla tejto Zmluvy,

Zmluvna strana na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podla
vykonatel'ného rozhodnutia, opatrenia alebo vyzvy prisluného orginu verejnej moci,

to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

tret'ou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢ne;j
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informacidam bude mat’ zdkonom uloZenu alebo
zmluvne dohodnutt povinnost’ zachovéavania ml¢anlivosti,

tretou osobou bude osoba, ktord ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajicej osoby alebo ovladanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny
a nevzt'ahuju sa naf ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 16.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuju, na Ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy,
nasledovné kontaktné osoby:

(a)

Vo veciach technickych:
Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Telefon:

(b)

Vo veciach technickych:
Email:

Teleton:

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Telefon:

Developer:

Mesto:

Vo veciach prevodu vlastnickeho

prava:
Email:
Telefon:

(c)

Vo veciach technickych:
Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Telefon:

Mestska Cast™:
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17.2

18.
18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

Véetky ozndmenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikécia, ktoré sa vyzaduja alebo su v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt’ v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda
sa dorucovat jednym alebo viacerymi z nasledujucich spdsobov, pri¢com sa budu povazovat’
za riadne dorudené, ak:

(a) budu doruéované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budi zasiclané elektronickou postou {e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatela alebo prijemcu posle na e-mailova adresu odosielatel’a
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
pricom v pripade, ak takéto potvrdenie bude doruc¢ené na adresu odosielatela mimo
pracovny den alebo v pracovny deil po beznom pracovnom Case, za ¢as dorucenia sa
bude povaZzovat’ najblizsi nasledujici pracovny den;

(c) budid dorucované kuriérskou sluzbou, stvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSicho dorucenia, k datumu
doruc¢enia prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielateTovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budi doru¢ované ako doporudena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defn po tom, ¢o poSta vrati komunikdciu odosielajiicej strane ako
nedorucenul.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budi adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 17.1 (alebo na také iné adresy alebo &isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom ozndmili podl’a tohto odseku).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost” diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uéinnost’
dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade s § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a v silade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskor$ich predpisov, priom relevantny je ten defi zverejnenia, ktory nastal
ako prvy (zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou Cast'ou).

Zmluvné strany si budu pri plneni zavazkov z tejto Zmluvy navzdjom poskytovat’ objektivne
nevyhnutni st¢innost’ v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu suladu s prislu§nymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budld zarovei
navzajom vcas informovat’ o vietkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podrla tejto Zmluvy (a to najmi v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknute;j
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych strdin nemdZe postipit Ziadne zo svojich prav a povinnosti
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy bez predchddzajiceho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej
strany., Tym nie je dotknuty ¢lanok 7 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni nicktoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude
sa to vykladat’ ako stcasné alebo budice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’
vplyv na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatitovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial je to mozné, vykladé tak, aby bolo u¢inné a platné
podla platnych pravnych predpisov a aby v najvy$§ej moZnej miere naplialo el tejto
Zmluvy. Pokial’ by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy (alebo jeho cast’) bolo podla
platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti alebo
vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nadalej zavézné a v plnom
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18.6

18.7

18.8

18.9

18.10

18.11

rozsahu platné a i¢inné. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti sa Zmluvné
strany zavdzuji bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 30 dni odo dna, ked’ sa o nej dozvedeli,

(a) zacat’ rokovania a v dobrej viere uzatvorit’ dodatok k tejto Zmluve (pripadne uzatvorit
noviu zmluvu, ak to bude nevyhnutné), ktorym nahradia dotknuté ustanovenie
ustanovenim novym, platnym a vymahatel'nym, ktoré bude obsahom, hospodarskym
ucelom a pravnymi uc¢inkami ¢o najblizsie pévodnému zameru Zmluvnych stran, a
zaroven

(b) poskytnut’ si vSetku su¢innost’ potrebni na zachovanie a zhojenie pravneho ramca tejto
Zmluvy, vratane zabezpecCenia potrebnych schvileni, sthlasov alebo inych tkonov
prislusnych organov verejnej moci. Zmluvné strany sa zaroven vyhlasuju, Zze pred
podanim Zaloby alebo iného navrhu na zacatie konania pred sidom alebo inym
organom verejnej moci, ktorého predmetom by bolo uréenie neplatnosti alebo
nevymahatel'nosti tejto Zmluvy alebo jej €asti, najskor pisomne vyzva druht Zmluvna
stranu na rokovanie a budu v dobrej viere rokovat,, aby sa dohodli na Gpravach alebo
dodatkoch k tejto Zmluve, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tejto Zmluvy,
a ktoré si vyzaduje takato neplatnost’ alebo nevymahateI'nost’.

Zmluva sa mdze menit’ alebo dopliiat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany.

Prava a zaviazky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi, najmi zakonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 8 originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si
po jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majuci povod v tejto Zmluve urcujii pravomoc a prislusnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pricom pre
rozhodnutie sa pouziju hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej
republike.

Pre vyliCenie pochybnosti plati, Ze spolo¢nost’ Trnavské Myto a spolo¢nost’ Istropolis O1 st
zodpovedni spolo¢ne anerozdielne za splnenie vSetkych povinnosti Developera v tejto
Zmluve okrem thrady Finanéného plnenia podla ¢lanku 4 Zmluvy, pricom vo vztahu k ich
vzajomnému pomeru vo vztahu k povinnostiam Developera plati, Ze:

(a) spolo¢nost’ Trnavské Myto ma povinnost uhradit’ prislusné splatky Finanéného plnenia
podl'a bodu 4.1 Zmluvy primarne vo vzt'ahu k Objektu R1 a Objektu R3 vo vyske a

(b spolo¢nost’ Istropolis O1 ma povinnost’ uhradit’ prislusné splatky Finanéného plnenia
podla bodu 4.1 Zmluvy primarne vo vzt'ahu k Objektu O1,

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitel'nt sucast Zmluvy:

Priloha €. 1 Vymedzenie Povolenych budov

Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu

Priloha ¢. 3 Najomné byty - [umyselne vynechané]

Priloha ¢. 4 Nefinanéné plnenie - fumyselne vynechané]

Priloha ¢, 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov - fumyselne vynechané]
Priloha €. 6 Pozemky uréené pre realizaciu Projektu

Priloha ¢. 7 Vzor Rucitel'ského vyhlasenia

Priloha ¢. 8 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet indexacie

Priloha ¢. 10 Vzor ziadosti o Zavizné stanovisko
Priloha ¢. 11 Predchadzajtici suhlas primatora Mesta
Priloha ¢. 12 Vzorec na vypocet Referenénej hodnoty Kontribucie
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18.12  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy
je urcité a zrozumitel'né, ze obsah Zmluvy je v sulade s ich skuto¢nou a slobodnou vélou a

na dokaz vysie uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuju.

V Bratislave dia ......cccooveeee.

Ing. arch. Matas Vallo

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava
primator

V Bratislave dia ......coeeeveeeeee.

Ing. Martin Sramko
Trnavské Myto, a.s.

Predseda predstavenstva

V Bratislave dia ......coeeeveeeeeeee.

Ing. Martin Sramko
Istropolis O1 s.r.o.

konatel’

V Bratislave dfia ........cccoocoveenneeen..

Mgr. Matug Cupka

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto

starosta

Michaela Ikrényi Lazarova
Trnavské Myto, a.s.

Podpredsedkyna predstavenstva

Michaela Ikrényi Lazarova
Istropolis O1 s.r.o.

konatel’ka
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Priloha €. 1
Vymedzenie Povolenych budov



NAVRH ODCHYLKY OD ZAVAZNEJ CASTIUPD, UPN BA, V STABILIZOVANOM UZEMi

Situdcia rieseného Uzemia — urbanisticky navrh
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Priloha €. 2
Popis a parametre Projektu



NAVRH ODCHYLKY OD ZAVAZNEJ CASTIUPD, UPN BA, V STABILIZOVANOM UZEMi

Situdcia rieseného Uzemia — urbanisticky navrh
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NAVRH ODCHYLKY OD ZAVAZNEJ CASTI UPD, UPN BA, V STABILIZOVANOM UZEMIi

3D zobrazenie (axonometria) | Vyhodnotenie
PERVEE .

\\ ‘\. S -
\ ~ s6NA  HPP Celkova (m?) HPP Névrh (m?)
b > > v v
Typ RB ROZVOIOVY - Celkovi ROZVOIOVY - OV STABILIZOVANY - Celkova | STABILIZOVANY - OV
) . ) MFH 5370,7 5158,2 5158,2 212,5 212,5
\ . . ZONA A
\ . . ! 03 17362,6 961,7 961,7 16400,9 16400,9
— g« - N 01 36144,7 0,0 0,0 36144,7 36144,7
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Priloha €. 3
Najomné byty — umyselne vynechané
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Nefinan¢né plnenie — imyselne vynechané



Priloha €. 5
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Priloha ¢. 6
PozemKky urcené na realizaciu Projektu



NAVRH ODCHYLKY OD ZAVAZNEJ CASTI UPD, UPN BA, V STABILIZOVANOM UZEMIi

Priloha €. 6A_Pozemky urcené pre realizaciu
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KN-C parcela |Celkova vymera |Druh pozemku Vo vlastnictve Zonacia |Objekty

podla LV umiestnené na
pozemkoch

11436/18 12 615 m? Ostatna plocha Trnavské Myto a.s. 76na A

11436/19 1425 m? Ostatnd plocha Trnavské Myto a.s.

11436/7 6976 m? Zastavana plocha a nadvorie Istropolis 01 s.r.o. 01

11436/16 396 m? Ostatna plocha Istropolis O1 s.r.o. 01

11436/10 5893 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.

11436/9 2 346 m? Ostatna plocha Istropolis R2 s.r.0.

11436/3 271 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s.

11436/18 12 615 m? Ostatnd plocha Trnavské Myto, a.s.

11436/19 1425 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s.

11436/42 2320 m? Ostatnd plocha Istropolis 02 s.r.o. 76na B

11436/44 226 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.

11436/46 85 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.

11436/45 44 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.

11436/41 304 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.

11436/40 36 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.

11436/43 80 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.

11436/39 397 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.

11436/11 4428 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s.

11436/2 754 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s. R1

11436/11 4428 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s. R1,R3

11436/3 271m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s.

11427/2 2091m? Zastavana plocha a nadvorie Trnavské Myto, a.s. 26na C R3

11427/1 434m? Zastavand plocha a nadvorie Trnavské Myto, a.s. R3

11427/3 1705m? Zastavana plochy a nadvoria Trnavské Myto, a.s. R3

11436/7 6 976 m? Ostatna plocha Istropolis 01 s.r.o. 0O1,R1

11436/16 [ Ostatna plocha Istropolis 01 s.r.o. 01

KN-C parcela |Celkova vymera |Druh pozemku Vo vlastnictve Objekty
podia LV umiestnené na
pozemkoch

11436/1(E) |1736m? Zahrada HI. mesto SR Bratislava

21986/4 7483 m? Zastavana plocha a nadvorie Slovenska Republika

11436/2 (E) |267 m? Zahrada HI. mesto SR Bratislava

11436/3 (E) [366 m? Zahrada HIl. mesto SR Bratislava

11430 (E) 9 m? Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava

21994 (E) 2174 m? Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava

11434 (E) 28 m? Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava

11427 (E) 10 m? Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava

21968/2 35849 m2 Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava

0 10 25 50 ‘IOO
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NAVRH ODCHYLKY OD ZAVAZNEJ CASTI UPD, UPN BA, V STABILIZOVANOM UZEMIi

Priloha €. 6B_Pozemky urcené pre realizaciu
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KN-C parcela |Celkova vymera |Druh pozemku Vo vlastnictve Zonacia |Objekty
podla LV umiestnené na
pozemkoch
11436/18 12 615 m? Ostatna plocha Trnavské Myto a.s. 76na A
11436/19 1425 m? Ostatnd plocha Trnavské Myto a.s.
11436/7 6976 m? Zastavana plocha a nadvorie Istropolis O1 s.r.o. 01
11436/16 396 m? Ostatna plocha Istropolis 01 s.r.o. 01
11436/10 5893 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/9 2 346 m? Ostatna plocha Istropolis R2 s.r.0.
11436/3 271 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s.
11436/18 12 615 m? Ostatnd plocha Trnavské Myto, a.s.
11436/19 1425 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s.
11436/42 2320 m? Ostatnd plocha Istropolis 02 s.r.o. 76na B
11436/44 226 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/46 85 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/45 44 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/41 304 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/40 36 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/43 80 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/39 397 m? Ostatna plocha Istropolis 02 s.r.o.
11436/11 4428 m? Ostatnd plocha Trnavské Myto, a.s.
11436/2 754 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s. R1
11436/11 4428 m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s. R1, R3
11436/3 271m? Ostatna plocha Trnavské Myto, a.s.
11427/2 2091m? Zastavana plocha a nadvorie Trnavské Myto, a.s. 76na C R3
ona
11427/1 434m? Zastavana plocha a nadvorie Trnavské Myto, a.s. R3
11427/3 1 705m? Zastavana plochy a nadvoria Trnavské Myto, a.s. R3
11436/7 6976 m? Ostatna plocha Istropolis O1 s.r.0. 01, R1
11436/16 396 m? Ostatna plocha Istropolis O1 s.r.o. 01

KN-C parcela |Celkova vymera |Druh pozemku Vo vlastnictve Objekty
podla LV umiestnené na
pozemkoch

11436/1 (E) 1736 m? Zahrada HI. mesto SR Bratislava

21986/4 7 483 m? Zastavana plocha a nadvorie Slovenska Republika

11436/2 (E) |267 m? Zahrada HI. mesto SR Bratislava

11436/3 (E) [366 m? Zahrada HIl. mesto SR Bratislava

11430 (E) 9 m? Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava

21994 (E) 2174 m? Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava

11434 (E) 28 m? Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava

11427 (E) 10 m? Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava

21968/2 35849 m2 Zastavana plocha a nadvorie HI. mesto SR Bratislava
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Priloha ¢. 7
Vzor Ruditel’ského vyhlasenia



RUCITELSKE VYHLASENIE

(d’alej len ,,Rucitel’ské vyhlasenie®)

Spoloénost’ [e], zaloZend a existujiica podla prava [e], so sidlom [e], zapisand v [e] pod Cislom [e]
(dalej len ,,Rufitel™)

vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zakonnik") v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00 603 481 (d’alej len ,,Mesto™),

nasledujiice:

Uvodné ustanovenia:

(A)

(B)

Diia [#] Mesto a spolognost’ [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisana v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sidom [e], Oddiel: [e], Vlozka ¢.: [e], (d’alej len ,,Developer) uzatvorili
Zmluvu o investiénej ¢innosti . MAG[e] vo vztahu k projektu [e] (v zneni pripadnych
neskorSich dodatkov d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti), ktord umozije, aby Mesto
a jeho prislu§nd mestska ¢ast’ v stivislosti s investi¢nou ¢innost’ou uzatvorili dohodu, na zdklade
ktorej sa za zdkonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od
niektorych priestorovych regulativov tizemného planu, pokial’ neddjde k zmene funkEného
vyuzitia uzemia a na zaklade ktorej sa Developer po splneni uritych podmienok zaviazal
previest’ na Mesto urcité byty a nebytové priestory a zaplatit’ finanéni kontribuciu.

Rucitel’ je ovladajicou osobou Developera a je aj v zdujme Rucitel’a, aby si Developer riadne
splnil svoje zavizky zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti. Rucitel’ chce preto zabezpecit’ zaviazky
Developera zo Zmluvy o investicnej ¢innosti prostrednictvom Rucitel'ského vyhlasenia,
ktorym maé zabezpecit riadne splnenie akéhokol'vek penazného zavazku Developera zo Zmluvy
o investiénej Cinnosti, a to najmé akéhokol'vek penazného zavazku podl'a ustanoveni ¢lanku 11
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti (dalej len ,,Zavizky*).

7. toho ddvodu sa Rufitel’ zavizuje k nasledujiucemu:

1.1

1.2

Ruditel’ské vyhlasenie

Rugitel' sa tymto Mestu bezpodmieneéne a neodvolatelne zavdzuje, ze¢ ak Developer z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavizok v defi jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvava dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni, Rucitel’ na pisomni vyzvu Mesta zaplati takn
Clastku okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouZije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto
Ruditel'ského vyhlasenia voéi Ruditel'ovi.

Vyhlasenia

Rugitel’ tymto vyhlasuje a zaruc¢uje Mestu odo diia u¢innosti tohto Ruéitel'ského vyhlasenia az
do tplného uspokojenia vietkych Zavizkov, Ze:

(a) je osobou vykonavajicou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,



3.1

32

33

34

(b) je opravneny platne vystavit toto Rucitel'ské vyhldsenie, vykondvat’ prava a plnit
povinnosti vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhldsenia,

(© ma vietky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, a

(d) obdrzal vsetky korporatne a iné suhlasy, ktoré su potrebné na vystavenic tohto
RuéiteI'ského vyhlasenia a na plnenie zavézkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Zavereéné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak
by ich aplikdcia zmenila vyznam alebo 0cel niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského
vyhldsenia.

Oddelitel'nost’

Kazdé ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial je to mozné, interpretuje tak, aby
bolo u€inné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial by v8ak niektoré ustanovenie
tohto Rucitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo
neplatné, nebude tym dotknutd platnost’ ani vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni tohto
Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré budu i nad’alej zavizné a v plnom rozsahu platné a G¢inné. V
pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budii Rucitel’ a Mesto v dobrej viere
rokovat, aby sa dohodli na zmenach alebo doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhldsenia, ktoré su
potrebné na realizéciu zamerov tohto Ruditel'ského vyhldsenia, potrebnych v savislosti s
prislusnou nevymahatel'nost'ou alebo neplatnostou.

Platnost’ a Gi¢innost” Rucitel’ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhldsenie sa stane platnym a aéinnym jeho podpisom Rucitelom a zostane
platné a G¢inné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vietkych Zaviazkov.

RieSenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré¢ vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského
vyhlasenia alebo v suvislosti s nim, vratane vsetkych sporov o jeho existencii, platnosti,
vyklade, plneni, poruseni alebo zruseni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujtcich sa na
mimozmluvné povinnosti vyplyvajlce z tohto Ruéitel'ského vyhlasenia alebo shvisiace s nim
budu rieSené a s kone¢nou platnost'ou rozhodnuté prislunym sudom v Slovenskej republike.

Rucitel potvrdzuje, Ze toto Rucditel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej véle, na
dokaz ¢oho pripaja svoj podpis:

V [e] diia [e]

[e]




Meno: [e] Meno: [e]
Funkcia: [e] Funkcia: [e]

Mesto s tymto Ruéitel'skym vyhlasenim suhlasi a akceptuje ho:

V Bratislave dita [e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [e]

Funkcia: [e]



Priloha ¢. 8
Vzor zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam



Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutePnostiam

uzatvorena podla ustanovenia § 151b a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcdiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obéiansky zakonnik®)

(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi:
ZaloZny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
kontaktna osoba: XxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZny veritel™)

ZalozZca:

[obchodné meno|

sidlo: XXX

1CO: XXX

Zapis: Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktné osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZaloZca™)

(Zalozny veritel a Zalozca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana‘).

Nakol’ko:

(A) Diia [e] Zalozny veritel a [[ZaloZca] / [spolo¢nost’ [+], so sidlom [¢], ICO: [+] (d’alej len
Developer®)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢. MAG[e] vo vztahu k projektu [e]
v zneni neskor§ich dodatkov (dalej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti*), ktora umoznuje, aby
Zalozny veritel’ a jeho prislu§nd mestské ¢ast” v stvislosti s investi¢nou ¢innostou uzatvorili
dohodu, na zaklade ktorej sa za zakonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby
s odchylkami od niektorych priestorovych regulativov Gzemného planu, pokial’ nedéjde k
zmene funkéného vyuzitia uzemia a na zaklade ktorej sa [Zalozca / Developer| po splneni
uréitych podmienok zaviazal previest na Zalozného veritel'a urCité byty a nebytové priestory

a zaplatit’ finan¢n( kontribiciu.

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o investi¢nej Cinnosti zaroven zakladajii povinnosti [Zalozcu /
Developera] zaplatit’ Zaloznému veritelovi rdézne finanéné naroky vratane naroku na financné

plnenie, zmluvni pokutu ¢i nadhradu skody.

(C) Zmluvné strany sa dohodli, ze na zabezpecenie akychkol'vek peitaznych pohl'adavok Zalozného
veritel'a voci [Zalozcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investicnej ¢innosti [a/alebo voci
Zalozcovi na zaklade alebo v stvislosti s touto Zmluvou] vratane ich prislu§enstva (d’alej spolu

len ,,Zabezpefovana pohPadavka“), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zaloZzného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet zalozného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajucich
sa v okrese: [e®], obec: [e], katastralne (zemie: [®], zapisanych v katastri nehnutel'nosti
Okresného uradu [e], katastralny odbor, na LV ¢. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C* / ,,E* ] ¢islo: [@], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C*/,,E* ] ¢&islo: [®], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(©) parcela registra [,,C“/,,E*“ | ¢islo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];

@ [
(dalej spolu len ,,Nehnutel’nosti).

Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatelne zriad'uje zalozné pravo k NehnuteI'nostiam na
zabezpeCenie riadneho, iplného a véasného splatenia Zabezpecovane] pohl'adavky s najvys$sou
hodnotou istiny ZabezpeCovanej pohladavky [bude dopinend suma, ktord by mala reflektovat
celkovi hodnotu Kontribucie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZné pravo zriadené
touto Zmluvou bude zabezpeCovat' riadne splnenie Zabezpecene] pohladavky aj v pripade
a v rozsahu pripadnych neskoriich zmien (vratane novacie) Zmluvy o investi¢nej Cinnosti
a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohl'adavky na
zaklade pripadnej budice] zmeny Zmluvy o investi¢ne] ¢innosti alebo na zaklade inej pravne;j
skuto¢nosti nema vplyv na zabezpecenie danej pohladavky zaloZznym pravom vyplyvajlicim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutel'nosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vy8ke bude ZabezpeCovana pohl'adavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpetovanej pohl'adavky tym v8ak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel' vyhlasuji, Zze na Nehnutelnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [ZaloZny veritel méze na zaklade dohody so Zdlozéom
akceptovat’ existenciu inych vecnych prdav na Nehnutelfnostiach za predpokladu, Ze nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenia).

Pre vylic¢enic pochybnosti, Zalozny veritel' tymto nepreberd Zziadne zavizky Zalozcu
vyplyvajice zalebo tykajice sa Nehnutelnosti a Zalozca nadalej ostava zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajucich z alebo tykajtcich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavazuje, ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré budil potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmé v tomto zmysle podpise vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné sthlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vsetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat’ za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vietky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutel'nosti, alebo ktoré st podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritela na
zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, pricom je vyslovne dohodnuté, Ze



(©)

(d)

(¢)

®

(g)

ZaloZca je oprdavneny scelovat, resp. upravovat velkost parciel v rdmci Zilohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizicie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investi¢nej ¢innosti), a to aj bez stthlasu Zalozného veritela,

bude bez zbytoéného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zalozného veritela
informovat” Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoénost’, na zaklade
ktorej by:

@) tretia osoba mnadobudla alebo mohla nadobudnit’ akékolvek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(ii) doSlo alebo mohlo déjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voCi vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iliy  doSlo alebo mohlo dojst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemoZneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritelovi vykonat’ nevyhnutné ukony vo vztahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovaniec prav a narokov Zalozného wveritela vo vztahu k Zabezpelovanej
pohladavke a k zachovaniu, ochranc a vymahaniu prav Zalozného veritela
vyplyvajlicich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o investicnej Cinnosti alebo v suvislosti
§ nimi,

zabezpedi, Zze neddjde k negativnemu znizeniu hodnoty Nehnutelnosti, pricom za
negativne zniZenie hodnoty Nehnutel'nosti sa povazuje (1) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpecného odpadu) alebo  vytvorenie  environmentalnej zataze na
Nehnutelnostiach, (i1) realizacia stavebnych prac na Nehnutelnostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o investi¢nej &innosti), alebo (iv)
zniZenie hodnoty Nehnutelnosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia) oproti pdvodnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predlozil Mestu v ramei postupu podla ¢l. 12.2 Zmluvy o investi¢nej
¢innosti,

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu ZaloZzného veritel’a:

(1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich ¢asti s vynimkou z&lozného prava podla tejto Zmluvy,

(i) nepreda, nevymeni, nepostapi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akukol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohladom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(iiiy  akymkolvek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu
nijak nezaviaZe,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich casti pOsobi zalozné pravo voéi nadobidatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek casti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavizuje zabezpeCit, aby nadobudatel’ takych
Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym zidlozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel vyzadovat v suvislosti so
zmenou zalozcu,
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(h) bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutel'nost’ami s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zdujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

(1) kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam
pristup k Nehnutel'nostiam za tuc¢elom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nosti a
poskytne im potrebntl su¢innost’ pri ich vykonavani, a

() za ucelom zistenia aktudlnej vySky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vSak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpedi vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatelnym pre Zalozného veritel’a na Nehnutel'nosti
alebo ich vybranti ¢ast’ urentl Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota neméze byt kratSia ako 30 dni;
pokial Zalozca tito povinnost porusi, je Zalozny veritel opravneny zabezpecit
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sam, na naklady Zalozcu.

Zalozca sa zavdzuje, Ze bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi ZaloZnému
veritel'ovi preukazané a ucelne vynalozené naklady, ktoré Zaloznému veritelovi vznikni
z dovodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajiice mu z tejto Zmluvy, najma
ochrany a zachovania zalozného prava podl'a tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a ¢innost
nadobuda diom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Obéianskeho zakonnika
a § Sa zakona €. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskor§ich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zaloZzného prava do katastra nehnutelnosti
s u¢innost’ou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prisluSného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel’'ovi (1) original navrhu na
vklad s prezenénou peéiatkou katastralneho odboru prislusného okresného radu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej dorucenky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutel'nostiam a zaplatenie prislu§ného spravneho poplatku. Pokial
ZaloZca porusi povinnost podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zdlozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podla tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca dorudi Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
tradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouzite'ného na
pravne Ukony) tykajuceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat vklad zilozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného wveritela ako jediného zalozného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér v8ak do 45 dni odo diia podania
navrhu na vklad.

Zmluvne strany sa dohodli, ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o
povoleni vkladu zaloZzného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti zndsa v celom
rozsahu ZaloZzca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podava Zalozea,
alebo Zalozny veritel’.



Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

ZaloZca vyhlasuje a zarucuje sa ZaloZznému veritel'ovi, Ze:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

ey

Zalozca (1) je spolofnost’ riadne a platne zalozend a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne sposobily a ma plnt pravomoc
uzavriet’ tito Zmluvu, vykonat vSetky pravne tikony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zdvizkov hou zaloZzenych a (iii) ziskal vSetky stthlasy a povolenia
svojich organov a inych 0sdb, ktoré by mohli byt’ potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavazkov z nej vyplyvajacich (vratane najmé zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto stihlasy su riadne platné a plne UCinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prisludné¢ho okresného uradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutelnosti v sillade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

ZalozZca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vSetkych ich ¢asti), Nehnutelnosti
st vol'ne prevoditel'né pre Géely zriadenia a vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy
a ZaloZca nevykonal Ziaden ukon, ktory by z doévodu pripadného obmedzenia
prevoditel'nosti NehnuteI'nosti mohol byt prekdzkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podla tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tkon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit Zaloznému veritelovi vykon ZaloZzného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy ziadnej skutocnosti, ktora by mohla byt prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajucich povinnosti alebo zdvizkov zo strany ZaloZcu nie je poruSenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich casti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vniitornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podla najlepSich
vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne a vodi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zadkonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavizujucim ZaloZcu alebo vztahujiicim sa na Nehnutel'nosti;

podl'a najlepsich vedomosti Zalozcu (potom €o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voéi verejnym registrom) nie
s Nehnutelnosti (ani ziadna ich cast) predmetom ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskonéilo ohl'adom ktorgjkol’vek z nich ziadne sidne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo in¢ konanie (s vynimkou konani na prislusnom
okresnom trade o vklade zalozného prava podla tejto Zmluvy), ktoré¢ by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nost’ami alebo ktoroukol'vek ich ¢astou a vo vzt'ahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim stdu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejnej autority priznany ziadny narok tretej strane a Zalozca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavizné,

Nehnutelnosti nie s predmetom ndjomnych alebo podndjomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich Casti) nemaju tretic osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich os6b k Nehnutelnostiam (alebo ich casti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje ziadna zmluva o buducej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym uéinkom, ktoré moéze mat nepriaznivy dopad na vykonatel'nost’
alebo vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy;
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(g) po vklade zdlozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutel’nosti sa zdlozné pravo podla tejto Zmluvy stane zéloznym pravom
k Nehnutel'nostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, GO¢innym
a vykonatelnym voci Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislu§nych pravnych predpisov;

(h) [ZaloZcovi bola zo strany Developera predlozend Zmluva o investiénej ¢innosti a
Zalozca sa s jej znenim riadne oboznadmil, porozumel mu a sthlasi s nim; |

(i) [ZaloZzcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika Zalozcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zalozného prava podla tejto Zmluvy;]

Zalozca vyhlasuje a zarucuje Zaloznému veritel'ovi, ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
Clanku 4.1 st pravdivé, plné a spravne ku dnu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zalozného prava

Ak [Zélozca / Developer] nezaplati Zabezpecovan pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, Oplne
alebo vcas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, Zalozny veritel’ je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajice
splatnej a nezaplatenej Casti ZabezpeCovanej pohl'adavky vykonom zaloZzného prava.

Pre ucely § 151j ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazdad najmenSia rozumne delitelna cast
Nehnutel'nosti povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel moze vykonom zaloZzného prava podla tejto Zmluvy podla vlastného
uvazenia postihnat’ bud’ vietky Nehnutel'nosti alebo aj akikol'vek takuto ich osamostatnitelni
Cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznadmit' zadatie vykonu zilozného prava Zéalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom Zalozny veritel’ je opravneny, podla vlastného uvéazenia, kedykol'vek
pofas vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit uz vybrany sposob vykonu
zalozného prava. ZaloZny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislu§nému
okresnému uradu, ktory za¢atie vykonu zalozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny verite]l mo6Zze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit svoje pohladavky
nasledujucim spdsobom:

(a) predajom zlohu vo verejnej suit'azi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl.
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,,Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude Gspedny, akymkolvek inym
sposobom pravne moznym v ¢ase zafatia vykonu zaloZného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spefiazenie zalohu) uskutoCiuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovol'nych drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym sposobom ako priamym
predajom podla bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zédlohu postupovat’ s ndlezitou starostlivostou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktor( sa rovnaky
alebo porovnatel'ny predmet zvy¢ajne predava za porovnatenych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramei vykonu zaloZného prava méze uspokojit’ predajom zilohu vo
verejnej sutazi vyhlasengj Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl. Obchodného zékonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:
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(a) za dostato¢nu lehotu trvania verejnej sitaze sa bude povazovat dva mesiace odo diia
vyhldsenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sitaZe sa bude povazovat’ uvergjnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostitnou pdsobnostou vychadzajucich na tzemi
Slovenskej republiky;

(©) za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kupnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat navrh
obsahujuci najvyssiu kiipnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kupnej ceny, pricom
Zalozny veritel ma pravo ur€it’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepsicho navrhu; a

(d) minimdlna cena, ktord bude v rdmci verejnej sttaze akceptovatelna, bude suma
rovnajuca sa hodnote Nehnutelnosti urcenej (i) RICS valuatorom (ako napr. Clen
skupiny Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valuacie, alebo (i) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,,Znalee”). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podl'a tohto potrebn(l sucinnost, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat z hodnoty Nehnutel'nosti uréenej Znalcom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude Uspesny, Zalozny veritel’ sa v
ramci vykonu zalozného prava moze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho €asti za nasledovnych podmienok:

(a) previest Nehnutelnosti moze Zalozny veritel’ najskér po uskutoéneni verejnej sutaze
podl'a bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zélozca a Zalozny veritel’ sa moézu po oznameni o
zacati vykonu zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh
alebo akiikol'vek jeho Cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajicej vety;

(b) zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, priCcom Zalozny veritel sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspon za cenu, za ktora sa
rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvy€ajne predava za porovnatel'nych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, pricom za takuto cenu sa povaZuje hodnota
nehnutel’nosti uréend Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena®™);

(©) ak Zalozny veritel konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dia dorucenia oznadmenia o zacati vykonu zilozného prava
ZaloZzcovi z dovodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méze byt zaloh alebo
jeho cast’ prevedend aj za niz§iu cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,Znizena cena*“);

(d) ak Zalozny veritel’ konajic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho Casti do 120 kalendarnych dni odo dila dorudenia ozndmenia o zacati vykonu
zélozného préava ZaloZcovi z dévodu nezaujmu o prevod zédlohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Znizenou cenou, moze byt zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvysSiu cenu, ktord bude ZaloZznému veritel'ovi za
predaj Nehnutel'nosti ponuknuté a ktora je nizSia ako ZniZend cena.

ZaloZca sa zavizuje poskytnut Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vsetku potrebnt sucinnost’ a vykonat vSetky tkony a kroky, ktoré
Zalozny veritel' povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava
uspesny a aby bol uskutoéneny s ¢o najvyssim vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnat’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vSetku potrebni stucinnost’ a vykonat' vsetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady, vratane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi



59

5.10
5.11

5.12

5.13

6.2

6.3

potrebnu si¢innost, pri urceni Minimalnej ceny ZaloZny veritel nemusi vychddzat’ z hodnoty
Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje Zabezpecovani pohladavku alebo jej
nezaplatenil Cast, Zalozny veritel je povinny vydat ZaloZcovi bez zbytocného odkladu,
najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje Zabezpecovani
pohladavku alebo je¢j nezaplatenu Cast, a to po odpocitani nevyhnutne a uelne vynaloZzenych
nakladov v suvislosti s vykonom zalozného prava.

r1 vykone zalozného prava kona Zalozny veritel’ v mene Zalozcu.
Pri vyk 1 h k Zalozny tel’ Z4l

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v stlade s pravidlami uvedenymi v tomto
Clanku 5, potom ZaloZca uznava, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivost'ou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu pozadovani v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel nebude niest’ Ziadnu zodpovednost za akikol'vek skodu, ktorda méze Zalozcovi
vzniknit’ ako nasledok riadneho a zakonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat vietok vytazok z vykonu zdlozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vsetkych v tom &ase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'adavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a Ucelne vynaloZenych nakladov a
vydavkov ZaloZného veritel'a (najmi odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynalozenych Zaloznym veritelom v sivislosti s
vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na dhradu Grokov z omeskania zo Zabezpecenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritel’a v siivislosti so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(c) po tretie, na uhradu inych neuhradenych Ciastok zo ZabezpeCenych pohladavok
dIznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investi¢nej ¢innosti neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel’ podla vlastného
uvazenia neurdi iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a G¢inné do (i) uplného splatenia Zabezpecovangj
pohladavky (spolu s nevyhnutne a icelne vynaloZenymi nakladmi v stvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) in¢ho zaniku ZabezpeCovanej pohladavky, (iii) nahradenia zaloZzného
prava inou formou zabezpeCenia v zmysle Zmluvy o investi¢nej Cinnosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ina skuto¢nost’ predpokladand pravnymi predpismi pre zanik zalozného
prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ ndvrh na vymaz zalozného prava
7z prislu$ného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zavizuje mu poskytnit potrebnt
sucinnost’, ktori je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutel'nosti hradi ZaloZzca.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy dohodli, Zze ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutelnost'ami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich casti,



nemozno povazovat za prevod Nehnutelnosti alebo ich Casti v beZnom obchodnom styku v
rdmci vykonu predmetu podnikania Zalozcu v zmysle § 151h Obéianskeho zakonnika.

7. Zaverefné ustanovenia

7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

7.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha ZaloZzny veritel' a ZaloZca a 2 rovnopisy budu pouzité¢ pre ucely
katastralneho konania.

7.3 Zmluvné strany vyhlasuja, ze tato Zmluva bola uzavretda dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V[e]dna[e] V [e]dia[e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[e] [e]



Priloha ¢. 9
Vzorovy vypocet indexacie



1. ZAKLADNE PRAVIDLA

1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T {na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) ur¢i ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloZiek

Priloha €. 9:
Vzorovy vypocet indexacie

kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5

x index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

(nakup novych nehnutelnosti)

Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (ndkupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realizacnych cien nehnutelnosti v BA kraji| 104,0 94,9 957 97,8

index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (2024): Q4

2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 20237100 * Q3 2023/100

1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937

index realizacnych cien nehnuteinosti v BA kraji (nakup novych nehnutelnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978
index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187 kompozitny

index(2024) = 1,003




1.2 Indexacia podl'a NBS:

V pripade, ze nie je moznost pouzit kompozitny index, vyuzije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q32022 | Q4 2022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji| 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024): index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) *
(Q3 2023 / Q2 2023) Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684
Q12023 / Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584

Q2 2023/ Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822
Q3 2023/ Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841 index
NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

BT = hodnotaBenchmarku@@okuld

BEr @ @I
ABrag® @ M Enedzirotna zmenafodnotyBenchmarku

BETM

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna sucinu medziroénych zmien hodndt benchmarku poéntc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



T+1

B(T+1)
UAB;- = =W
=0

Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)= 6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, t.j. narast 0 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500/ 5000 = 1,3, t,j. narast 0 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su splnene, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial' €o kompozitny index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda uroven diveregencie, ktord umozriuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota plnenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x 1,3=6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q22023 | Q3 2023

Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? s| 4611 4903 4833 4742 4937
DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? s 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411

DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

V sucasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zaCne sa sledovat' aj moznost vyuzitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustratné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v €ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023) Q4

2022/ Q3 2022 = 4903/ 4611 = 1,0633

Q120237 Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857

Q22023 /Q1 2023 =4742 /4833 =0,9811

Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 /4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor ¢.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referencna hodnota Kontribtcie vo financénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Financné plnenie = 5 000 000 €

- Referentna hodnota Nefinanéného pinenia = 3 000 000 €

- Referentna hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribucia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribdcie) ma vSak byt pinena primarne vo forme prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou
523 m2. Kontribucia vo forme Nefinanéného pinenia ma byt plnena primarne vo forme prevodu Nefinancéného pinenia.

Kontribuicia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 — Prvé finanéné plnenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 — Nefinanéné pinenie v referenénef hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2038 — Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referencnej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté finanéné plnenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Rocny Rotny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z | kompozitny NBS kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark | benchmark Rozdiel (G - E) Findlny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 -Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q4 2024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4 €
3 2027 Q4 2025 - Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q4 2026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q4 2027-Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q42028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=E6) 1493 €
7 2031 Q4 2029 - Q3 2030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 | 1,352425 (=G7)* 175,8 €
8 2032 Q4 2030-Q3 2031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (=17*C8) 1723 €
9 2033 Q4 2031-Q3 2032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7 €
10 2034 Q4 2032 -Q3 2033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0 €
11 2035 Q4 2033-Q3 2034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504 (=110*D11) 1753 €




12 2036 Q42034 -Q3 2035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=111*D12) 182,3 €
13 2037 Q4 2035-Q3 2036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 (=112*C13) 191,4 €
14 2038 Q4 2036 - Q3 2037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853 (=113*C14) 196,4 €
15 2039 Q4 2037-Q3 2038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 - 1,745654 (=17*G15)* 2269 €
16 2040 Q42038 -Q3 2039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1,766602 (=115*C16) 229,7 €
17 2041 Q4 2039-Q3 2040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0,016176 1,770135 (=116%C17) 230,1€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podfa NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pricom narast hodnoty kumulativheho kompozitného indexu bol na urovni 15%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na urovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouZiti benchmarku na tpravu divergencie nasledne index pokraCuje vo vyvgji podfa kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) su stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartély, a to Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoétu medzikvartalnej
zmeny sa vyuzivaju data za 5 kvartalov, ato Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ohodnotenia nakladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor ¢.2:

Viychodiska podla vzoru €. 1, avdak Kontribticia ma byt poskytnuta nasledovne:

- Vroku 2025 — Prvé finanéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €

- Vroku 2028 — Druhé finan¢né pinenie (15%) v hodnote 750 000 €

- V roku 2033 — Nefinanéné pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
- V roku 2033 — Tretie financné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €

- V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referenénej hodnote 2 000 000 €
- V roku 2034 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Roény
Rok Indexy zostavené z kompozitny Rocny NBS Kumulativny kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 -Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 {=E1) 1333€
2 2026 Q4 2024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4 €
3 2027 04 2025-Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3}) 1448 €
a 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q42027 - Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 {=E5) 152,4 €
6 2030 Q4 2028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q4 2029-Q3 2030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7} 150,8 €
8 2032 Q4 2030-Q3 2031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 {=E8) 154,0€
9 2033 04 2031-Q3 2032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q4 2032-0Q3 2033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2 €

Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vySke 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vy3ke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.




V roku 2033 malo dojst k prevodu Nefinanéné plnenia, avSak z dovodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedos$lo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finan¢ne plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo déjst k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, avdak z iného dévodu ako porusenia povinnosti Developera k
nemu nedoslo. Z tohto dovodu si mesto v roku 2034 uplatnilo nahradné finanéné plnenie podla bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330 =
2 416 660 €. Pozn.: v pripade, zZe by iSlo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradné finanéné
plnenie by bolo vo vySke 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor €.3:
Vychodiska podia vzoru &. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedo8§lo k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (hapr. z dévodu, Ze Developer sa
rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro¢ny NBS kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 -130€)
1 2025 Q42023 - Q3 2024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q4 2024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 1374 €
3 2027 Q4 2025 - Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q4 2026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 1509 €
5 2029 Q42027 - Q3 2028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 1524 €
6 2030 Q4 2028 - Q3 2029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 1493 €
7 2031 Q42029 - Q3 2030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q4 2030- Q3 2031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 1540 €




9 2033 Q4 2031 - Q3 2032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€

10 2034 Q42032 - Q3 2033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2 €

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé financné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na pred¢asné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle &l. 9 Zmluvy o spolupraci. VypocCet naroku Mesta je nasledovny:

- Vy3ka neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.

- Vyska indexovanej {celej) Kontriblcie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 016 €.
- Vy3ka indexovanej ¢asti Kontribucie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

- VySka naroku Mesta = 13 211 016 — 1435980 = 11 775 036 €.
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Priloha ¢. 10 - Vzor ziadosti o zavazné stanovisko

Ziadatel

Ziadate ako: Pravnicka oscba

Obchodné meno:

ICO:

Adresa sidla;

Mesto:

PSC:

Opravnena osoba:

Typ opravnenia:

Email:

Telefonne gislo:

Investor

Investor je rovnaka osoba ako
Ziadatel?

Zodpovedny projektant

Meno a priezvisko:

Email:

Telefénne &islo:

Cislo autorizaéného
osveddenia:

Meno a priezvisko:

Email:

Telefénne &islo:




Cislo autorizaéného
osveddéenia:

Datum spracovania projektove;j

dokumentacie:

Spracovatel projektovej
dokumentacie:

Informacie o stavbe

Nazov stavby/projektu:

Ulica:

Parcelné &isla:

Katastralne Uzemie:

Clenenie stavby

Hlavna stavba:

Clenenie hlavnej stavby:

Hlavna stavba podla ucelu:

Ostatné stavby:

Nachadzaju sa v navrhovanej
stavbe byty?

Typ ziadosti

Typ Ziadosti:

0 zavazne stanovisko k ...

Prilohy

Projektova dokumentacia:

Stupen ZSPD




Priloha ¢. 11
Predchadzajici sihlas primatora Mesta



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vazeny pan -k
Mgr. Matis Cupka
starosta

Mestsk4 &ast Bratislava — Nové Mesto XY
Jundcka 3216/1 DA
83104 Bratislava - mestska cast Nové Mesto

Vas list Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave

31.10.2025 MAGS UMSA 64989/2025-675967 ] 14.11.2025

VEC: Suahlas primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu dohody o
vykonani investiénej ¢innosti odli§ne od podmienok zaviaznej €asti uzemnoplanovacej dokumentacie
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a dopinkov —investiény
zamer ha Gzemi mestskej éasti v lokalite Trnavské Myto - Novy Istropolis.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (dalejlen ,hlavné mesto”) posudilo Ziadost spolonosti
Trnavské myto, a.s., so sidlom Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava - mestské& Cast Ruzinov (dalej len
Jnavrhovatel"), ktora bola Vadej mestskej Casti podana dna 18.08.2025. Predmetom Ziadosti je navrh
dohody o vykonani investi¢nej ¢innosti odlisne od podmienok zavaznej Casti Uzemnoplanovacej
dokumentécie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a
dopinkov (dalej len ,UPN BA“) - investiény zamer na Uzemi mestskej Easti v lokalite Trnavské Myto,
projekt Novy Istropolis.

Navrhovana odchylka pre investi¢ny zamer Novy Istropolis, zdokladovana v materidloch prilozenych
k Ziadosti, bola posudend prisludnymi odbornymi Gtvarmi hlavného mesta. Z ich spoloéného
posUdenia vyplynulo, e navrhovany zémer, hoci sa odchyluje od regulativov UPN BA, je z hladiska
urbanneho kontextu akceptovatelny, re$pektuje charakter okolitej zastavby a prispieva k zvyseniu
kvality na rieenom Uzemi. SG¢astou navrhovanej dohody, ktora riedi kompenzaciu dopadov
vyvolanych povolenou odchylkou, je zavazok navrhovatela poskytnut finan&ni kontriblciu vo vySke
1128 284,91 €. T4to bude uhradend postupne v nadvaznosti na dosiahnuté milniky projektu. V
zmysle dohody medzi hlavnym mestom a mestskou ¢astou budy tieto financné prostriedky prisne
ucelovo viazané. PouZiju sa na strategicky rozvoj a skvalitnenie verejnych priestorov a infrastruktdry
v bezprostredne dotknutej lokalite Trnavského myta a jeho irsom okoli. Investicie budi smerovat
do revitalizacie verejnych priestranstiev. Tym sa zabezpedi, Ze rozvoj sikromneho projektu prinesie
aj priamy a hmatatelny prospech pre 8iroku verejnost a zvysi celkovu kvalitu Zivota v tejto doleZitej
mestskej lokalite.

Na zaklade vyssie uvedeného za hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zmysle § 26 ods. 4
pism. c) zakona &. 377/1990 Z. z. o hlavhom meste Siovenske] republiky Bratislave tymto udelujem
svoj predchadzajuci pisomny suhlas s vy$sie uvedenou dohodou.

Priloha: Vyjadrenie Utvarov UMSah a UHA k  investiénej ¢innosti

S pozdravom

allo™

TELEFON EMAIL i¢o ONLINE
+421 904 099 004 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY
BRATISLAVA
u Primacilne ném. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava
EEEN

Mestska cast Bratislava — Nové mesto
Mgr. Matus Cupka

starosta

Junacka 3216/1

83104 Bratislava

Vas list zo dia NasSe &islo Vybavuje/linka Bratislava
31.10.2025 MAGS UMSA 64989/2025-676004 — 14.11.2025

Vec: Vyjadrenie k navrhu dohody o vykonani investi¢nej cinnosti odliSne od podmienok
zaviznej casti Uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni nheskorsich zmien a doplnkov — Novy Istrogolis.

Postup uzatvorenia dohody sa riadi § 26 ods. 4 zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenske;j
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (dalej aj ,,zakon o HMBA"), ktary umoziuje dohodnut
vykonanie ¢&inhnosti odlisSne od podmienok zavaznej Casti Uzempého planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorgich zmien a doplnkov (dalej aj ,UPN BA"). Moznost Upravy podielu
funkéného vyuzitia blizsie Specifikuje Metodické usmernenie Uradu pre uzemné planavanie a vystavbu
Slovenskej republiky &. 4/2024, ktoré vo svojom bode €. 28 explicitne uvadza, ze je mozné dohodnut
zmenu stanoveného regulativu ukazovatela intenzity vyuZitia funkénych pléch.

Dna 18.08.2025 bola Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto dorucena ziadost od spotocnosti Trnavské
Myto, a. s. {dalgj a] .investor") o uzavretie dohody v suvislosti s investi¢énou Einnostou pre zamer ,,Novy
Istropolis”.

Predmetom Ziadosti investora je vykonanie investiéného zameru odlisne od podmienok platného UPN
BA na podklade vydaného zavazného stanoviska hlavného mesta, a to navysenie ukazovatelov
priestorového usporiadania v stabilizovanom Uzemi o maximalne 20%. Konkrétne ide o zvySenie
koeficientu IPP {indexu podlaznych pléch) z pdvodne povolenych 2,73 na havrhovanych 3,27 a taktiez
o zvysenie koeficientu IZP (index zastavanych pléch) z povolenych 0,38 na 0,40. Investor k Ziadosti
dorucenej dfia 18.08.2025 prilozil nasledovné dokumenty: Listy vlastnictva (€. 1255, 1291, 7032, 7033,
7036), kopia z katastralnej mapy, ISTROPOLIS - Studia o navyseni regulovanych pléch 2025 a prehfad
Majetkovo-pravne vztahy, MPV. Dfia 16.10.2025 investor dorucil dalSie podklady: Projekt k Ziadosti o
odchylku, textovu Cast Ziadosti o odchylku a vypinenl bilan¢nd tabulku pre potreby postdenia
odchylky a jej suladu so zakonom.

V zmysle § 26 ods. 4 zdkona o0 HMBA md&Zu Bratislava a mestska East v dohode uzatvorenej v suvislosti
s investitnou &innostou v meste dohodnut vykonanie ¢innosti odliSne od podmienok zavazne] &asti
lzemnoplanovacej dokumentécie, v tomto pripade UPN BA, priéom sa nesmu odchylit od funkéného
vyuZitia Uzemia a mozu sa odchylit od podmienok priestorového usporiadania Uzemia, podmienck pre
umiestfiovanie stavieb na pozemkoch, podielu stanoveného pripustného funk&ného vyuzitia alebo
podmienck pre dopravnu infrastrukturu a technickd infrastruktiru okrem ich ochrannych pasiem
a Uzemi a bezpeénostnych pasiem. Odchylky podla prvej vety nesmu prekrodit regulativ upravujdci
pripustné vonkajsie rozmery o viac nez 20 %. V pripade podla prvej vety musia byt pre plathost dohody
uzatvorene] v slvislosti s investicnou &innostou v meste alebo mestskej €asti splnené nasledovné
podmienky:

a) navrh dohody musi byt zverejneny a pripomienky k nemu vyhodnotené rovnako ako navrh

v8eobecne zavazného nariadenia,

TELEFON EMAIL ICO ONLINE
+4212 59356 111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



b) dohodu musi schvalit mestské zastupitel'stvo alebo miestne zastupitelstvo trojpatinovou vacsinou
vEetkych poslancov,

c) predchadzajluci pisomny suhlas primatora k dohode uzatvaranej mestskou fastou a starostu
mestskej ¢asti, na Uzemi ktorej sa ma ¢innost vykonat, k dohode uzatvaranej Bratislavou.

Predmetom dohody, ktord bude schvalovat miestne zastupitelstvo Mestskej Casti Bratislava- Nove
Mesto, je komplexny subor podmienok vykenania investiénej Cinnosti pre ,Novy Istropolis”, odliSne od
zdvaznej Casti Uzemnéhe planu hlavného mesta SR Bratislavy. Tato dohoda bude tvorend jednak
dokumentaciou navrhovanej odchylky spolu so vSetkymi prilohami, ktord preukazuje hodnoty
navrhovanej odchylky od zavazne] ¢asti UPN BA pre ukazovatele priestorového usporiadania
(koeficient IPP, IZP) a ukazovatel podielu funkcie byvania, a tieZ ndvrhom zmluvy o investiénej ¢innosti
medzi Mestskou ¢astou a investorom.

V zmysle § 26 ods. 4 pism. b) zakona o HMBA, schvalovanie dohody prindleZzi miestnemu
zastupitelstvu, nakolko sa jednd o investi¢nu Cinnost realizovanu na Uzemi mestskej ¢asti, ktord nem3
celomestsky vyznam a jej vplyv je primarne lokdlny. Rozhodovanie o takychto odchylkach na iokainej
urovni podporuje princfp subsidiarity a umoZiiuje priamej$iu kontrolu zo strany zdstupcov obyvatelov,
ktorych sa dany zamer bezprostredne dotyka. Zaroven je tento postup v sutlade s Metodickym
usmernenim Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu SR, ktoré potvrdzuje tlto posobnost Hlavné
mesto SR Bratislava vydava tymto listom odborné vyJadrenle svojich internych organov, ktoré bude
sluzit ako podklad pre primatora Hlavného mesta. Postupujeme v sulade s predchadzajiicimi dohodami,
Ze po zverejneni navrhu dohody Mestskou ¢astou formou VZN a vyhodnoteni uplatnenych pripomienok,
bude pripomienkavany material s vyhodnotenim predlozeny Hlavnému mestu. Nasledne, po zvazeni
vietkych relevantnych aspektov, primator Hlavhého mesta SR Bratislavy vyda pisomny suhlas, ktory je
hevyhnutnou podmienkou pre platnost dohody schvalovanej miestnym zastupitelstvom. Tento suhlas
bude dolozeny k materidlu predkladanému na rokovanie miestneho zastupitelstva.

Dohodu tvori dokumentécia navrhovanej odchylky s preukazanim hodnét odlisnych od zavaznej Casti
UPN BA uvedena pre jednotlivé ukazovatele, potvrdené zavaznym stanoviskom hlavného mesta, ktoré
sa menia a navrh trojstrannej zmluvy medzi HMBA, mestskou éastou a investorom.

Utvar hlavného architekta a Utvar mestskych stratégifl posudili spinenie povoleného rozsahu odchylky
funké&nych a priestorovych parametrov nadvrhu od zdvazne] ¢asti UPN BA a navrh podmienok vykonania
ginnosti v obci s investorom.

A. Stanovisko Utvaru hlavného architekta

PredloZzend odchylka pre investiény zdamer “Novy Istropolis”, Trnavské myto, Bratislava, k. U. Nové
Mesto je v doloZenej dokumentacii navrhovana nasledovne:

V platnom UPN BA sa riedené Uzemie investi€éného zameru nachadza v dvoch funkénych plochach so
stanovenym funk&nym vyuzitim &. 201 - ob&ianska vybavenosf celomestského a nadmestského
vyznamu. Severnd ¢ast Uzemia je definovana ako stabilizované Uzemie pridom juzna ¢ast Uzemia je
definovana ako rozvojové uzemie s regulaénym kédom C.,

Predmetom odchylky od UPN BA je severna &ast Uzemia definovana ako stabilizované zemie, ktoré je
totozné s rozsahom samctnej funkénej plochy. Predmetné Uzemie funkénej plochy ma vymeru
32874 m? Kktora tak bola dokladovand aj v projektovej dokumentacii pre Zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej ¢innosti, pod ¢. MAGS QUIC 40767/2023-127497
z0 dila 04.04.2023 (dalej aj "zdvazné stanovisko” alebo “ZST").

Riedené Uzemie vo vlastnictve investora mé vymeru 32 623 m?, pricom dal$ich 251 m2 rieSeného
dzemia tvoria ostatné parcely v riedenej funkZnej ploche.

Investi¢ny zamer sa nachadza na frekventovanom uzemi dopravného uzla Trnavského myta. Riesené
uzemie je vymedzené zo severovychodu ulicou Skultétyho, z juhovychodu ulicou Vajnorska, z juznej
strany ulicou Sancova a zo zapadnej strany Trnavskym mytom, na mieste byvalého Domu odborov
[stropolis.

Dria 04.04.2025 bolo hlavnym mestom vydané zdvazné stanovisko pre investiény zamer Novy
Istropolis, v ktorom bola, okrem iného, stavba postdena aj z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového



¥

Uzemia pre funkénu plochu &. 201, stabilizované uzemie, pre ktortl bol vyhodnoteny stav funkénej
plochy vratane zameru investora, od ktorého je navrhovana predmetnd odchylka.

Na zaklade ZST a po spineni podmienok boli dalej pre investicny zamer “Novy Istropolis” vydané
stavebnym Uradom prisludnej miestnej Easti Nové Mesto Gzemné rozhodnutia (dalej aj “UR"): Uprava
komunikacii a suvisiacej infratruktir - Novy Istropolis dila 29.10.2024 pod
40793/7159/2024/SU/TARK-34, ,Novy Istropolis - zdéna A" zo dfa 4.12.2024 pod
45307/7204/2024/SU/TARK-40, ,Novy Istropolis - zdéna B" zo dia 4.12.2024 pod
45305/7202/2024/SU/TARK-39 a ,Novy Istropolis - zdéna C" zo dna 5122024 pod
45778/7203/2024/SU/TARK-41.

V predlozenej dokumentécii pre odchylku od UPN BA sa v celom rie§enom tzemi (severn a juzna &ast)
uvadza navrh &smich objektov pritom na zaklade Gzemnych rozhodnuti s uz umiestnené objekty
kultdrnospoloCenského centra (MFH), hotel (H), rezidencny objekt (R2) a administrativhe objekty (O1
a 02). V severnej Casti rieSeného tuzemia (€. funkcie 201, stabilizované Gzemie), ktoré je predmetom
odchylky sa pre navrh rezidenéného objektu R4 uvédza moznost substitdcie podlaznych pléch za
jestvujuci Dom techniky pri zachovani povoleného IPP 2,73 v zmysle ZST av8ak kvéli moznosti
umiestnenia daldich rezidenénych objektov R1 aR3, zaroved s doplnenim podlaznych pléch
v administrativnhom objekte O1 je tvoreny predmetny névrh odchylky.

O O O S‘)<

Hodnoty regulativov priestorového usporiadania podfa vydaného zavazného stanoviska a dalsich
Gzemnych rozhodnuti, na zaklade ktorych je dokladovana odchylka od UPN BA pre celd funként plochu
neostavaju zachované. V pripade IPP sa jedna o navySenie, ktoré predstavuje 20%, pre IZP je
navyienie o 4,2%. Koeficient zelene je zvyseny v prospech rieseného Uzemia o 14,1%. Dalej sa zvysuje
podiel podlaznych pléch funkcie byvania na 29,4% a znizuje sa podiel pléch funkcie obdianskej
vybavenosti na 70,6% pre rieSend funkénu plochu.

Hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuzitia:

Regulativy platného UPN BA — podia ZST MAGS OUIC
40767/2023-127497 zo diia 04.04.2023 pre celd Limity Vymera
funkéni plochu

Funkéna plocha - 201, stabilizované uzemie 32874 m?

IPP - Index hrubych padiaznych pléch 2,73 89704,4m’
Priemerna podlaznost 12 NP

IZP -Index zastavanych pléch 0,38 12538,1m>
KZ —Koeficient zelene 0,15 5037 m’
Podiel podlaznych ploch funkcie byvania 15,4 % 13794,8m°
Podiel podlaznych pléch funkcie obé. vybavenost 84,6 % 75909,6 m”
Navrh odchylky pre investi¢ny zamer Novy Istropolisl, Navrhované hodnoty Vyjadrenie
v celej funkénej ploche €. 201, stabilizované dzemie v %

Vym_e.ra r]eée’n'ého QZemia vo funkcénej ploche 201, 32 874 m?

stabilizované uzemie

IPP - index hrubych podlaznych pléch 3,27 107 645,3m° | +20 %
Priemerna podlaznost 12 NP nenavysuje sa
IZP - index zastavanych ploch 0,40 13063,6m | +4,2 %

KZ - koeficient zelene 0,17 5746,5m° | +14,1%
Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 29,4 % 31642,2m’ +14 %*
Podiel podlaznych ploch funkcie obé. vvbavenost 70,6 % 76 003,1m? -14 9%*




*Co predstavuje pre investicny zamer v dosledku zvySenia IPP a IZP zvy3enie podlaznej plochy byvania
o 17 847,4 m? a zaroven aj zvysenie podlazne] plochy obg&ianskej vybavenosti o 93,5 m?, napriek
znizeniu pomeru podielu podlaZznych pléch funkcie obcianskej vybavenasti vo funkénej ploche

Na zaklade odborného postidenia Utvarom hlavného architekta hlavné mesto vyjadruje suhlas
s navrhovanou odchylkou od zavaznej Easti UPN BA, ktora spoéiva v zmene hmotovo priestorovych
parametrov od hodndt definovanych v ZST MAGS OUIC 40767/2023-127497 zo diia 04.04.2023, a to
konkrétne pre Index podlainych pléch (IPP) zmenu z pdvodnych 2,73 na 3,27 (zvys$enie
017 940,9 m?) a pre Index zastavanych pléch (IZP) zmenu z 0,38 na 0,40 (zvys$enie 0 525,5 m?).
Dalej sa meni pomer funkcii byvania z 15,4% na 29,4% a obéianskej vybavenosti z 84,6% na 70,6%
v stillade s UPN BA. Navrh sa neodchyluje od stanoveného funkéného vyuzitia Gzemia.

B.  Stanovisko utvaru mestskych stratégii a analyz

Uzatvorenie dohody, na zaklade ktorej sa za zadkonom stanovenych podmienok umoZni realizovat
vystavbu s odchylkou od regulativov Gzemného planu, vyplyva z § 26 ods. 4 Zakona o HMBA.

Dand dohoda je v sllade s pripustnymi obmedzeniami podla zdkona ¢ HMBA, v danom Ulzeml je
v sUlade s urbannym kontextom a prinosom pre rozvoj mesta. Suc¢astou tejto dohody je aj kontribucia
zo strany investora, ktora predstavuje plnenie v prospech mesta a mestskej ¢asti.

Hlavné mesto a mestska ¢ast sa dohodnl, Ze tieto financné prostriedky budd v plnej miere pouzité v
prospech dotknutého Gzemia, v ktorom investi¢na ¢innost prebieha. Cielom je zabezpefit, aby rozvoj
sukromnej investicie priamo prispel k zlepseniu kvality Zivota a verejnych sluzieb v danej lokalite. Na
tento u€el bude vypracovana stratégia rozvoja Uzemia, ktorad zadefinuje konkrétne projekty a priority.
Financované budu investicie do verejnej infrastruktury, ako je napriklad budovanie a oprava
cyklistickych chodnikov, skvalitnenie verejnych priestorov, podpora dopravnych riedeni alebo iné
identifikované potreby uzemia, ktoré vyplynud zo spoloénej dohody medzi Hlavnym mestom a mestskou
tastou.

Utvar mestskych stratégii a analyz odporiéa schvélenie tejto odchylky.

Zaver:

Hlavné mesto SR Bratislava odporaéa zverejnit navrh dohody pre ,Novy Istropolis”, Mestska €ast
Bratislava-, k. ., Bratislava a formou VZN a vyhodnotit k nemu uplatnené pripomienky v suginnosti s
hlavnym mestom.

Hlavné mesto SR Bratislava po prerokovani pripomienok dohody miestnym zastupitel'stvom mestskej
¢asti a po ich vyhodnoteni odporiéa primatorovi hlavného mesta vydat predchadzajici pisomny
sthlas s dohodou o investi¢nej ¢innosti v meste vykonanej odli$ne od zaviznej casti UPN BA, ktory
bude sii¢astou materidlu predkladaného na rokovanie miestneho zastupitelstva.

S pozdravom

Mgr. Jakub Kmet
Riaditel kancelarie primatora

Ing. arch. Juraj Suja’n
Hlavny architekt
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Vec

Siuhlas starostu mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto k navrhu dohodyv o vvkonani investi¢nej
¢innosti odliSne od podmienok zaviznej éasti uzemnoplanovacej dokumentacie — investiény zamer v
lokalite Trnavské myto — projekt Novy Istropolis

Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto posudila navrh dohody o vykonani investi¢énej ¢innosti
odlisne od podmienok zaviznej ¢asti izemnoplanovacej dokumenticie Uzemného plénu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsSich zmien a doplnkov (d’alej len
,UPN BA“) k investiénému zameru v lokalite Trnavské myto — projekt Novy Istropolis, predlozeny
navrhovatel'om Trnavské myto, a.s., so sidlom Mlynské nivy 55, 821 09 Bratislava.

Predmetom navrhu dohody je realizacia investi¢nej ¢innosti, ktora sa v niektorych regulativoch
odchyluje od zaviznej asti UPN BA. Navrhovana odchylka bola z hladiska urbanistického,
funkéného a priestorového usporiadania Gizemia posudena ako akceptovatel'na, priCom investicny
zamer reSpektuje charakter tizemia a prispeje k jeho d’alSiemu rozvoju a skvalitneniu verejného
priestoru.

Sucast’'ou dohody je aj zavdzok navrhovatel'a poskytnat’ finanént kontribuciu, ktora bude
pouZita na rozvoj verejnych priestorov a infrastruktiary v dotknutej lokalite a jej SirSom okoli, a to v
stlade s dohodnutymi podmienkami.

Na zéklade uvedeného, v sulade s § 26 ods. 4 pism. c) zdkona ¢. 377/1990 Z. z. o hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave, tymto udel'ujem predchadzajici pisomny suhlas k uzatvoreniu
vysSie uvedenej dohody o vykonani investiénej ¢innosti odlisne od podmicenok zaviznej Casti
uzemnoplanovace] dokumentacie.

V.I.

Mgr. Matas Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava—Nové Mesto
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Priloha ¢. 12
Vzorec na vypocet Referencnej hodnoty Kontribicie



Priloha . 12 — vzorec na vypocet Referen¢nej hodnoty Kontribucie

KedZe rozdiel v hrubej podlaznej ploche pred uplatnenim Odchylky a po uplatneni Odchylky
vytvara pre vlastnika pozemku zvysenu vymeru podlaznej plochy, ktord méze na vlastnom
pozemku zrealizovat, predstavuje navy$e vynos a teda aj navySe zisk pre vlastnika pozemku, za
uskutoénenie tohoto naviac-vynosu bude musiet vlastnik/developer vynalozit naklady na
realizaciu projektu, po od&itani ktorych od naviac-vynosu mu zostane ziskova marza. Cast tejto
ziskovej marze bude vo forme financného poplatku (alebo v bytovej forme/vo nefinanénom
plneni na zaklade dohody s developerom) prevedend vo verejnom zaujme na hlavné mesto
(alebo mestskd ¢ast na zdklade dohody). KedZe tento princip je podobny ako pri kontribucii pre
hlavné mesto z nadhodnoty developera pri zmene UPN BA, aj vypocet je podobny.

V stabilizovanych Uzemiach je potrebné pre Ucely odchylky od UPN podla § 26 Z&kona ¢&.
377/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov overit kapacitu hmét zavaznym stanoviskom, od
ktorych sa mdzie ziadatel odchylit do 20% v zmysle vyssie spomenutého zakona. Pre projekt
»Novy Istropolis” bol tento hmotovy limit stanoveny na 89 704,00 m2 hrubych podlaznych ploch.
Stavebnik podal Ziadost navysit rozlohu hrubych podlaznych pléch o jeho projekt o limitnych 20
% na 107 645,30 m2.

Pozemok stavebnika sa nachadza vo funktnej ploche 201, kde je povolenych maximaine 30%
byvania a 70% obcianskej vybavenosti. Pri prevedeni ploch overenych zavaznym stanoviskom,
t.j. 89 704 m2 na jednotlivé funkcie dostaneme 26 911,32 m2 pre byvanie a 62 793,08 m2 pre
obéiansku vybavenost. Od tychto parametrov sa bude stavebnik odchylovat na zaklade jeho
Ziadosti o odchylku podla paragrafu 26.

Stavebnik v jeho Ziadosti Ziada navysenie bytovych pléch pre jeho projekt na 31 642,20 m2
a navy$enie pléch uréenych pre obdiansku vybavenost na 76 003,10 m2 (dokopy 107 645,30
m?2).

V ramci dohody bol vypocet referencnej hodnoty kontribucie stanoveny nasledovne:

Kontriblcia = [ HPPg(B) — HPP&(S) | x (koeficient x 1,035) + [ HPPov{B) — HPPou(S) ] x (koeficient x
1,035 x 0,25)

kde
HPPg(B) je buduca hruba podlaind plocha pre bytovi funkciu (v m2)

HPPs(S) je stéasnd hrubd podlazna plocha pre bytovu funkciu povolena Uzemnym planom mesta
Bratislava a overend zdvaznym stanoviskom (v m2)

HPPov{B) je budica hruba podlaind plocha pre obdiansku vybavenost (v m2)

HPPoy(S) je stcasnd hruba podlaind plocha pre obciansku vybavenost povolena Uzemnym
pldnom mesta Bratislava a overend zdvaznym stanoviskom (v m2)

koeficient vyjadruje vysku kontribucie — pri bytove] funkcii ma vysku 100% a pri obdianskej
vybavenosti ma vysku 25%

Koeficient je rovnaky ake pri vypoéte kontribucie pre hlavné mesto z nadhodnoty developera pri
zmene UPN BA, tak ako je stanoveny v Metodike zmien Uzemného planu v zdujme budovania



predpokladov na rozvoj ndjomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania Hlavného mesta
SR Bratislavy (https://bratislava.sk/zivotne-prostredie-a-vystavba/rozvoj-mesta/spoluucast-
developerov-na-rozvoji-mesta) , t.j. je definovany vo vyske 135,7 €/m? pre rok 2025. Koeficient
je ro¢ne aktualizovany v sulade s vyvojom kompozitného indexu zloZeného z cien stavebnych
materidlov (ndkupné ceny) (vaha 25 %) * (SU SR: Indexy cien stavebnych prac a materialov —
Stvrtrocne [sp2063qs]) , indexom cien stavebnych prac (vaha 25 %) a indexu realizatnych cien
nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre ndkup novych nehnutelnosti (vaha 50) (SU SR: Indexy
realizacnych cien nehnutelnosti — regionédlne, Stvrtrocne [sp3801qr]) ako je blizsie $pecifikované
v prilohe 9 tejto Zmluvy.

Koeficient pre uplatnenie Odchylky je nasledne navySeny a to z dévodu zvyseného zisku
developera, kedze proces Odchylky je jednoduchéi a rychlejii oproti Zmenam a Doplnkom UPN
BA. Tym padom developer vie signifikantne zniZit svoje naklady a tym padom zvysit profit. v
zmysle zachovania principu odvéadzania ¢asti nadhodnoty Mestu, by malo byt plnenie vodi Mestu
vyssie. Zaroven je tento proces ndroénejsi na kapacity mestskych uradnikov, kedZe vyzaduje
intenzivnej$iu administrativnu ¢innost, ¢o obmedzuje mozZnost venovat sa inym projektom.
RychlejSie povolovanie a vystavba navySe sp6sobuju skorsi tlak na mestské sluzby, ktoré musia
byt zabezpelené v predstihu — ¢o si vyZaduje zvy3ené vydavky z verejného rozpoctu. Preto, v
rdmci vyvaZenia verejného a suikromného zaujmu, je Koeficient navyseny o 3,5 %, t.j., 140,4495
€ pre rok 2025.

Nakolko stavebnik doruéil potrebni dokumentdciu v roku 2025 a rovnako aj tato jeho Ziadost
o odchylku od UPN bola pévodne predloZena na prerokovanie v roku 2025, bola uzatvorena
dohoda so stavebnikom v zmysle Zmluvy, kde pre vypocet referenénej hodnoty kontribucie pre
projekt ,Novy Istropolis” bol pouzity koeficient pre rok 2025. Jednotlivé finan¢né plnenia viak
budu indexované v zmysle vyssie spomenutej Metodiky a tym bude zarucené, aby financna
hodnota kontribucie nestracala na redlnej hodnote poéas doby plnenia.

Hodnoty pre vypocet referencnej hodnoty kontriblcie pre projekt ,Novy Istropolis” su
nasledovné:

HPPg(B) je budiica hruba podlaina plocha pre bytovd funkciu (v m2) =31 642,20 m2

HPPs(S) je su€asna hrubd podlazna plocha pre bytovu funkciu povolend Uzemnym pldnom mesta
Bratislava a overend zavdznym stanoviskom (v m2) =26 911,32 m2

HPPov(B) je buduca hruba podlazna plocha pre obdiansku vybavenost (v m2) =76 003,10 m2

HPPou(S) je suéasna hruba podlaznd plocha pre ob¢iansku vybavenost povolend Uzemnym
pldnom mesta Bratislava a overena zavaznym stanoviskom (v m2) =62 793,08 m2

koeficient vyjadruje vysku kontribacie — pri bytovej funkcii ma vysku 100% a pri obcianskej
vybavenosti ma vysku 25%

koeficientagys = 135,7 €/m2
koeficient*1,035*100% = 140,4495 €/m?2
koeficient*1,035*25% = 35,1124 €/m2 (zaokruhlené)

Vypocet kontribucie pre projekt ,,Novy Istropolis” podla vzorca vyssie je teda nasledovny:



Kontribucia = (31 642,2 —26 911,32) x 140,4495 + (76 003,10 - 62 793,08} x 35,1124 € =4730,88
x 140,4495 + 13 210,02 x 35,1142 = 664 449,731 + 463 835,18 = 1128 284,91 €

Celkova suma 1 128 284,91 € je rozdelena do 3 Casti podla jednotlivych budov, v ktorych sa
navy$enie nad rémec UPN BA nachadza a to pomerom navy$enia podla jednotlivych budov.
Jednotlivé rozdelenie je teda nasledovné:

Budova 01=103173,35€
Budova R1 = 528 424,50 €

Budova R3 =496 687,05 €



