Zmluva o investi¢nej ¢innosti ¢. OKVZoSFP0043

vo vztahu k projektu Polyfunkcny objekt, Zahradnicka ulica, ktory je odlisny od
podmienok zavdznej casti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava - Ruzinov

THYMUS s. r. o.



Této ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (dalej len ,,Zmluva®) je uzatvorena medzi:

1) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, SK 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
DIC: 2020372596
IC DPH: SK2020372596
IBAN: SK32 7500 0000 0000 2582 5623
Vlastnik: Hlavné mesto Slovenskej republiky

V zastupeni:  Ing. arch. Matis Vallo, primator

(dalej len ,,Mesto*)

a
2) Mestska €ast’ Bratislava — RuZinov
Sidlo: Mierova 21, SK 827 05 Bratislava
I1CO: 00 603 155
DIC: 2020699516
I1C DPH: SK2020699516

V zastapeni:  Ing. Martin Chren, starosta

(dalej len ,,Mestska ¢ast™)

a

3) THYMUS s. r. o.

Sidlo: Zahradnicka 153, 821 08 Bratislava

Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského sudu Bratislava 1ll, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
57060/B

ICO: 44 648 260

DIC: 2022767835

IC DPH: SK2022767835

IBAN: SK05 0200 0000 0025 7567 6553

Zapis v RPVS: 16176
V zastipeni:  Ing. Martin Horvath, konatel’

(dalej len ,,Developer)

(Mesto, Mestska cast’ a Developer d’alej spoloéne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
~Zmluvna strana®)

Vzhladom na to, Ze:

(A) Dna 15.06.2024 nadobudla Uc¢innost’ novela zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavnom meste*) a zakona ¢. 200/2022
Z. z. o Gzemnom planovani, ktorou bol zavedeny inStitit dohody o investi¢nej Cinnosti
v sivislosti so schvédlenim odchylky od podmienok zavédznej casti Uzemnopldnovacej
dokumentacie Mesta. V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a
Mestska cast’ v suvislosti s investi€nou €innostou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za
zakonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych
priestorovych regulativov Gzemného plianu, pokial’ neddjde k zmene funkéného vyuzitia
uzemia. Mesto, Mestska Cast’ a Developer sa dohodli na aplikovani tejto odchylky, ako jedno
z opatreni, ktoré méZe prispiet’ k naplianiu ciel'a zvy$ovat’ dostupnost’ byvania a udrzatelne
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©
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(¥)

(G

(H)

)

pritom rozvijat' verejni infrastruktiru. Takyto postup, okrem iného odbévodiuje prijatie
zavidzkov Developera v prospech verejného zadujmu spocivajucich v poskytnuti finanén¢ho
plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospe$nej infrastruktiry v dotknutom Uzemi
a plneni budujucich predpokladov pre zlepSenie dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup
povazuju Zmluvné strany za legitimny a vhodny ndstroj na umoZnenie realizacie Projektu pri
suc¢asnom ddslednom re§pektovani verejného zaujmu.

Developer Ziadostou zo dila 7.11.2025 pisomne zaziadal Mestski ¢ast’ o uzatvorenie dohody
o odchylke od zaviznej Casti 1zemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zdakona ¢&. 200/2022 Z. z. o vuzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre lizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 1/2026 zo dna 16.03.2026 vo veci postupu hlavného mesta Bratislava
a mesta Kosice ako organov uzemného planovania, pri vydavani zavizného stanoviska pre
konania podla stavebného zdakona podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom pldanovani
v zneni neskorsich predpisov.

Na zéklade vy$sie uvedené¢ho sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, ako aj na
odplate za jej uzatvorenie.

Mesto aj Mestska ¢ast’ si uvedomuju hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribtcie
(ako je definovana niz8ie), ktoré planuju pouzit' vylucéne na ucely zabezpecenia suvisiacej
verejnej infraStruktiry, a preto maju zaujem podporit’ realizaciu Projektu, a to za podmienok
podla tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navysenic poctu
kapacit byvania v hlavnom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v sulade s
prisluSnymi Statnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania
s tym suvisiacich potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a §portovych zariadeni,
parkov, verejnych priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktary.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklarujii, Zze tito Zmluva v zZiadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre dal$i postup Developera, Mesta a Mestskej Casti pri vydani Zavidzného
stanoviska podl'a zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prislusnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vietky Zmluvné strany dobrovolne sthlasia. Pre vylicenie pochybnosti d’alej plati, Ze tato
Zmluva nezaklada Developerovi pravny narok na vydanie kladného zavézného stanoviska.

Zmluvné strany vyhlasujll, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spoluprica medzi
Mestom, Mestskou cast'ou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti
s inymi developermi) je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskrimina¢nych
pravidiel v zmysle Zakona o hlavnom meste.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Finan¢né plnenie poskytnuté Developerom bude v celom
rozsahu (100 %) prijmom Mestskej ¢asti Bratislava-RuZzinov a bude uc¢elovo viazané na projekt
revitalizacie a rozvoja trhoviska MiletiCova, vratane stvisiace] verejnej infrastruktiry a
skvalitnenia verejnych priestranstiev v sprave mestskej ¢asti.

Zmluvné strany rozumeju, ze ¢elom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost’ vydania Zavizného stanoviska pre Bytovy dom/Projekt, ato aj bez dalsej
potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj napriek tomu, Z¢ Bytovy
dom/Projekt sa odchyl'uje od aktualnych podmienok zaviznej ¢asti uzemného planu Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava).



Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:

1.1

Definicie a vyklad pojmoyv

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s velkym zaciato¢nym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujuci vyznam:

,Bankova zaruka® ma vyznam uvedeny v odseku 12.2(a).
,.Bytovy dom“ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vSetkych suvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba
sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je
uréena na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vsetkych stvisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpoklada vrameci Projektu; aktora aspon z
prevaznej ¢asti (z pohladu vsetkych funkcii alebo spdsobov uzivania priestorov
v budove) bude sluzit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vritane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome st uvedené v Prilohe &. 1 (Vymedzenie Bytového domu).

,.Doverné informacie znamenaji vsetky informécie a skutoc¢nosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek sposobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v shvislosti s fou, aktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

,,Druhé finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,.Finanéné plnenie* znamena finan¢né plnenie, ktord ma byt’ Developerom poskytnuté podl'a
tejto Zmluvy ako sicast’ Kontribucie.

,,Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

. HPP*“ znamena celkovli nadzemnt podlaznli plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

.Index* znamena kompozitny index zloZeny z:

(a) indexu cien stavebnych materialov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym tiradom
SR, s vdhou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(c) indexu realizacnych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutel'nosti zverejnenom Statistickym tradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

VysSie uvedené indexy vychadzaji z aktualnej Struktiry prislusnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického Gradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v ramci sekcii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabulka: Indexy cien stavebnych prac,
materidlov a vwwrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nchnutelnosti na byvanie, tabulka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondine,
Stvrtrocne, pricom budi uplatnené tie indexy, kde predchadzajice obdobie (t. j. predchadzajuci
§tvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.



Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) urci ako sG€in zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné
uskuto¢nit’ indexiciu podla vys§ie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prislunych dat Statistického uradu SR), na indexaciu sa pouZije iny vhodny alternativny index,
primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatelov ,,Ceny nehnutelnosti
na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budi uvedene
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskuto¢nit’ indexaciu ani
spdsobom podla predchddzajucej vety, vykona sa podla iného obdobného ukazovatela
ur¢encho Mestom; a takyto ukazovatel sa bude povazovat’ za Index na Gcely tejto Zmluvy.

Ak dojde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnot kompozitného indexu a ¢asového radu
hodn6t benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficialnej Statistiky cien
nchnutel'nosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, 7ze takyto benchmark bude
zverejiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodna banka Slovenska alebo Statisticky arad
SR), moze Mesto pristipit’ vo vztahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s ciclom predmetnut divergenciu odstranit’. Na ucely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodndt kompozitného indexu a predmetn¢ho
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na tcely tejto Zmluvy.

Podrobnegjsie je rezim indexdcie uvedeny v Prilohe €. 9 (Fzorovy vypocet indexdcie).
Informativna vyska Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

~Kontribuecia“ znamena plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribacia pozostava z (i) Finanéného plnenia, (ii) Nagjomnych bytov a (iii) Nefinané¢ného
plnenia.

,»Nahradné nefinan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v ¢l. 9 — neaplikuje sa

.Najomné byty“ znamenaju najomné byty, ktoré maju byt Developerom poskytnuté ako
sucast’ Kontribicie. Najomné byty su blizSie vymedzené v Prilohe ¢. 3 (Ndjomné byty).

,Nefinanéné plnenie” znamena nefinanéné plnenie, ktoré ma byt Developerom poskytnuté
ako sacast’ Kontribtcie. Nefinanéné plnenie je bliz§ie vymedzené v Prilohe ¢. 4 (Nefinancéné
plnenie). Ak Priloha ¢. 4 (Nefinancné plnenie) nie je vyplnena, ustanovenia tejto Zmluvy
o Nefinan¢nom plneni sa nepouziju.

,,Obdobie zabezpe€enia“ znamend obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpefené plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpecenim podla Clanku 12 (Zabezpecenie),
a ktoré zacina v deni poskytnutia ZabezpeCenia a skon¢i diiom poskytnutia Kontribucie Mestu.

,Obchodny zakonnik™ znamend zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorSich predpisov.

., Prislusné predpisy”“ znamenaji vSeobecne zaviazné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Europskej unie, prislusné Standardy kvality, technické normy ak su vSeobecne pravne
zaviazné, bezpecnostné nprojektormy a iné normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujice sa na realizaciu Projektu ak su v§eobecne pravne zavizné.

»Projekt je projekt pod nazvom ,,Polyfunkény objekt Zahradnicka ulica”, ktory zahiiia
projektovil pripravu, inZiniersku ¢innost’, zabezpecenie rozhodovacej ¢innosti prislu$nych
organov verejnej moci, vystavbu na Pozemkoch a d’alSie Cinnosti, ktorych vykonanie je
nevyhnutné pre pripravu a vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku
a uzivanie. Zakladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku ditu uzavretia Zmluvy je uvedené
v Prilohe &. 2 (Popis a parametre Projektu); toto vymedzenie nie je zavizné z pohladu



etapizacie Projektu a parametrov Projektu, ktoré si je Developer opravneny kedykol'vek menit’.
Projekt zahfiia aj zmeny Projektu (a prisludnej projektovej dokumentécie) vyplyvajice z
umiestiiovania, povolovania, rozhodnutia Developera, realizacie, kolaudacie Bytového domu
za predpokladu, 7e prevazujucou funkciou (z pohladu vSetkych funkcii alebo spdsobov
uzivania) Bytového domu bude nad’alej funkcia byvania.

,,Prvé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Povolenie na vystavbu®“ znamena pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere alebo inak
oznacen¢ rozhodnutie prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolena vystavba
Bytového domu.

,,Povolenie na uzivanie” znamend kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznalené rozhodnutie
prislusného organu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

.Pozemky* znamend nasledovné pozemky urcené pre realizaciu Projektu tak ako st uvedené
v Prilohe ¢. 6 (Pozemky urcené pre realizdaciu Projekt) tejto Zmluvy, pricom pod definiciu
Pozemkov spadaju aj akékol'vek budiice zmeny tychto pozemkov (okrem iného, tykajliceho sa
ich rozdelenia alebo scelenia).

..Referen¢na hodnota Kontribiicie ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,Referen¢na hodnota Najomnych bytov” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3 — neaplikuyje sa.

,,Referen¢na hodnota Nefinanéného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3 —neaplikuje
sa.

,,Rucitel’ské vyhlasenie” znamena neodvolateI'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym rucitelom podl'a vzoru uvedeného v Prilohe €.
7 (Vzor Rucitelského vyhldsenia) ako zabezpecenie plnenia akychkol'vek pehaznych povinnosti
Developera podrla tejto Zmluvy.

,,Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,,Tretie finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

,,Tarchy“ znamend akékol'vek zédlozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, najom alebo akikol'vek inu tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym u¢inkom alebo akukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokolvek z vySSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaji z platnych pravnych predpisov,
najmi zalozn¢ pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajtcich z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného
vzt'ahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich os6b si vyzaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb stvisiacich s Bytovym domom (pre vyluéenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava budi povazovat aj vecnd bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie
v priestore, mozne¢ rozumne alebo odévodnene predpokladat’, oakavat’ alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zapis v katastri bude vyzadovany
v suvislosti s realizdciou Projektu alebo ingj stavby suvisiacej s Bytovym domom zo strany
prislu§ného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebe iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje $tandardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nemé
podstatny nepriaznivy dopad na uZzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,.-UYO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.



1.2

,,Yyhlasenia a ubezpe¢enia“ ma vyznam uvedeny v odseku 10.1.

,»VySSia moc* je takd prekazka, ktord nastala nezdvisle od vole povinnej Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial nemoZzno rozumne predpokladat’, Ze by povinna
Zmluvna strana tuto prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, Zze by v
Case vzniku zavizku tato prekazku predvidala; za Vy$8iu moc sa na uUcely tejto Zmluvy
povazuj vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, ze spliaju vyssic
uveden¢ definiéné znaky): vojna, sabotdz, teroristické akcie, blokdda, Strajk,
epidémia/pandémia, nuklearna expldzia, radidcia, chemicka alebo biologickd kontamindcia,
havaria lietadla a Zivelné pohromy (najmi zemetrasenie, zosuv pody, poziar, potopa, burka
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentdlne udalosti, ktoré boli vyhlasené
prislusnymi organmi za prirodnti katastrofu). Pre vylicenie pochybnosti plati, Ze za Vys$§iu moc
sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

,»Vyzva“ méa vyznam uvedeny v odseku 12.1.
Labezpecenie” ma vyznam uvedeny v odseku 12.2.
»ZaloZné prave® ma vyznam uvedeny v odseku 12.2.

»Zalozna zmluva“ znamena zalozn( zmluvu uzatvorenil medzi zaloZzcom a Mestom v stlade
so vzorom podl'a Prilohy €. 8 tejto Zmluvy.

»Zakon o bytoch® znamena zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

wZaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v odseku 5.7, — neaplikuje sa.

~Lavizné stanovisko™ znamend zavidzné stanovisko (resp. zmena existujuceho zavdzného
stanoviska) vydané prisluSnym organom uzemného planovania pre cely rozsah Bytového domu
vydané Mestom na zaklade Ziadosti Developera (Ziadost’ tvori Prilohu ¢. 10 tejto Zmluvy)
v zmysle:

zakona ¢. 200/2022 7. z. o Gzemnom planovani v zneni neskor$ich predpisov,
Zékona hlavnom meste,

Pokyny ZST 1 fd622eea97.pdf (bratislava.sk) ,

pri¢om vydané Zavizné stanovisko naplia parametre Projektu v celom rozsahu tak, ako su
vymedzené v Ziadosti 0 Zavizné stanovisko a zarovel Zavizné stanovisko nebolo vydané na
zéklade ne€innosti v zmysle § 24a ods. 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovan{
v zneni neskor§ich predpisov.

-Zmluva o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny ¢l. 5 - neaplikuje sa.

~Ziadost o Zavizné stanovisko™ znamena ziadost’ Developera o zdvdzné stanovisko (resp.
o zmenu existujuceho zavdzného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu, ktora tvori
Prilohu €.10 tejto Zmluvy.

Pri vyklade Zmluvy, pokial nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial' z kontextu Zmluvy
nevyplyva nie¢o iné;

(a) pojmy v jednotnom c¢isle zahffiaji aj tvary v mnoZznom ¢isle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budi vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,
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(c) nadpisy a obsahy su vlozené vylucne pre orientaciu a nemaji ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,

(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahfna
novelizaciu, doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislu§ného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pravne predpisy alebo ich prisluiné
ustanovenia, ktoré Uplne alebo Ciastoéne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prislu§né ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej ¢asti

Mesto a Mestska ¢ast’ tymto vyhlasuju, Ze vo vztahu k Projektu buda postupovat’ v stlade
s touto Zmluvou.

V pripade rozporu s Metodickym usmernenim Uradu pre tizemné plénovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 4/2024 zo diia 8.7.2024 ma prednost’ tato Zmluva.

Mestska Cast’ vyhlasuje, Ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh vicobecne zavdzného nariadenia v zmysle ust. §26
ods. 4 pism. b) Zakona o hlavnom meste.

Mesto a Mestska ¢ast” vyhlasuju, Ze Bytovy dom/Projekt spifia parametre odchylky od
aktualnych podmienok zavéznej ¢asti tizemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajuci sfhlas
k uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste, pricom
takyto sthlas tvori prilohu &. 11 (Predchddzajuci suhlas primdtora Mesta) tejto Zmluvy.

Zmluvné¢ strany sa dohodli, Ze vSetky prava a povinnosti sivisiace s Financnym plnenim podl'a
¢lanku 4 tejto Zmluvy a Ngjomnymi bytmi podla ¢lanku 5 tejto Zmluvy (neaplikuje sa) bude
voc¢i Developerovi vykonavat' Mestskd cast, ako aj vSetky prdva a povinnosti suvisiace
s Nefinanénym plnenim podla &lanku 6 tejto Zmluvy.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydaného Zavazného
stanoviska, Developer je povinny poskytnit’ Mestskej ¢asti Kontriblciu, a to v rozsahu a za
podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribtcia bude Mestskej ¢asti poskytnuta v nasledovnych
formach:

(a) Finan¢né plnenie za podmienok podla ¢lanku 4 (Finanéné pinenie);
(b) [Najomné byty - umyselne vynechané]; a
(c) [Nefinancné plnenie - umyselne vynechané]

Referen¢na hodnota Kontribuicie ku ditu uzavretia tejto Zmluvy je 255 168,49 EUR (d’alej len
,,Referentna hodnota Kontribucie*) a pozostava z:

(a) Finanéného plnema vo vyske 255 168,49 EUR pozostavajuceho z:
(1) prvej Casti vo vyske 25 516,85 EUR (dalej len ,,Prvé finanéné plnenie®),
(i1) druhej Casti vo vyske 38 275,27 EUR (d’alej len ,,Druhé financné plnenie®),

(11)  tretej Casti vo vyske 102 067,39 EUR (d’alej len ,, Tretie finanéné plnenie™), a
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(iv) Stvrtej Casti vo vyske 89 308,97 EUR (d’alej len LStvrté finan&né plnenie*);

(b) referenénej hodnoty Najomnych bytov vo vyske 0,00 EUR (d’alej len ,,Referenéna
hodnota Najomnych bytov*) — neaplikuje sa; a

(©) referenénej hodnoty Nefinanéného plnenia vo vyske 0,00 EUR (d’alej len ,,Referen¢na
hodnota Nefinanéného plnenia*) — neaplikuje sa.

(Referen¢na hodnota Kontribicie, Referenéna hodnota Najomnych bytov, Referenéna hodnota
Nefinan¢ného plnenia, Finan¢né plnenie, Prvé finanéné plnenie, Druhé financéné plnenie, Tretie
finan¢né plnenic a Stvrté finan¢né plnenie dalej kazd¢ samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia‘“).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel;

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalendarny rok T, vzdy s aéinnostou od 1. janudra
kalendarneho roka (prvy krat od 1. januara kalendarneho roka nasledujaceho po
kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

(b) Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalendarnom roku T sa uréi ako sudin (i)
Hodnoty plnenia (pévodne wuréenej vtejto Zmluve) a(ii) kumulativneho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

() Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexécie
Hodnoty plnenia st uvedené v Prilohe €. 9 (Vzorovy vypocet indexdcie).

(d) Pokial’ nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonéi v
roku, v ktorom v sulade s touto Zmluvou nastal def splatnosti prislusného finanén¢ho
naroku Mesta vo¢i Developerovi (za finanény narok sa povazuje niclen Financné
plnenie ale aj akykol'vek iny penazny narok Mesta a/alebo Mestskej Casti, ktorého
vyska sa odvija od Referentnej hodnoty Kontribiicie, Referencnej hodnoty Ndjomnych
bytov alebo Referen¢nej hodnoty Nefinanéného plnenia).

Ak dojde kriadnemu poskytnutiu Kontribucie alebo jej Casti, Mestska ¢ast’ na Ziadost’
Developera potvrdi, Ze doslo k splneniu zavizku Developera poskytnut’ Kontribticiu alebo jej
Cast’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska Kontriblicie méze byt po spracovani a odsuhlaseni
projektovej dokumenticie na Projekt upravena podla skutoénej vymery nadzemnej podlaznej
plochy Bytov v Projekte. Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, 7e
zmena Zmluvy podla predchadzajucej vety sa méze vykonat’ iba prostrednictvom pisomného
dodatku, ktory podpisu Zmluvné strany.

3.7 Dolozka o dani z pridanej hodnoty (DPH)

3.8

A) Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky penazné a nepenazné plnenia tvoriace Kontribuciu podla

B)

tejto Zmluvy su stanovené ako hodnoty bez DPH.

V pripade, ak na zaklade vSeobecne zavizného pravneho predpisu alebo na zaklade rozhodnutia
¢i stanoviska prislusného organu (najmi spravcu dane) vyplynie, Ze akakolvek cast
Kontriblcie podlicha DPH, Developer sa zavizuje tito dan uhradit’ nad rdmec dohodnutej
Referen¢nej hodnoty Kontribuicie, a to vo vyske a spdsobom stanovenym prislusnymi pravnymi
predpismi. Mestu alebo Mestskej Casti v takom pripade vznikd povinnost’ vystavit
Developerovi riadny danovy doklad.

Ak déjde k zmene vysky Hodnoty plnenia podla tohto ¢lanku, Mesto je povinné o kazdej
takejto zmene bezodkladne pisomne informovat’ Mestska Cast.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze Hodnota plnenia je v tejto Zmluve uréena v referenénom ramei
roku 2025 (t. j. ako hodnota pred uplatnenim Indexu pre rok uzatvorenia tejto Zmluvy).
Odchylne od ustanovenia, podl'a ktorého sa Hodnota plnenia prvykrat automaticky aktualizuje
Indexom az od 1. januara kalendarneho roka nasledujiceho po kalendarnom roku uzatvorenia
tejto Zmluvy, sa Zmluvné strany dohodli, 7ze Hodnota plnenia sa v kalenddrmom roku
uzatvorenia tejto zmluvy aktualizuje Indexom uz odo dia uzatvorenia tejto Zmluvy. Na acely
predchadzajicej vety sa za ,yrok uzatvorenia povazuje kalendarny rok, v ktorom bola tato
Zmluva uzatvorena, a vySka Hodnoty plnenia uplatniteI'na odo dna uzatvorenia tejto Zmluvy
do 31.12 roku uzatvorenia sa uréi analogicky podla pravidiel indexacie uvedenych v tejto
Zmluve ako su¢in Hodnoty plnenia (uréeny v referen¢nom ramci) a kumulativneho nérastu
alebo poklesu Indexu vyjadreného pre Rok uzatvorenia.

S Géinnost'ou od 1. januara kalendarneho roka nasledujiceho po roku uzatvorenia sa Hodnota
plnenia d’alej automaticky aktualizuje Indexom v silade spdvodnym znenim pravidiel
Indexacie podla tejto Zmluvy. Bodom 3.9 a3.10 nie su dotknuté osobitné dojednania
o indexacii Finan¢ného plnenia skor (t.j. indexacia k roku redlne uskuto¢nenej ihrady).

Finanéné plnenie

Developer je povinny uhradit’ Mestskej ¢asti Finan¢né plnenie nasledovne:

(a) Prvé finan¢né plnenie najneskor do 60 dni po vydani a doru€eni Zaviézného stanoviska
Developerovi,
(b) Druhé finan¢né plnenie najneskér do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia

na vystavbu;

(c) Tretie finan¢né plnenie najneskdr do 45 dni po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uZivania; a

(d) Stvrté finanéné plnenie najneskdr do 1 roka po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia
na uzivania.

Developer je opravneny uhradit’ Finan¢né plnenie alebo jeho ¢ast’ podl'a odseku 4.1 pism. a) az
d) tejto Zmluvy v prospech Mestskej Casti aj skor. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, Ze takto vopred uhradené Finanéné plnenie alebo jeho cast’
sa indexuje k roku realne uskuto¢nenej tihrady.

Uhradou Finanéného plnenia v prospech Mestskej ¢asti sa povazuje Kontribtcia v rozsahu
Finan¢ného plnenia za riadne poskytnuti.

Developer je povinny o akomkol'vek finanénom plneni podla tohto ¢lanku bezodkladne
pisomne informovat’ Mesto a Mestskl ¢ast’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Finanéné plnenie zodpovedajica 100% z Kontribucie (d’alej len
,Podiel MC*) sa uhradza priamo Developerom v prospech ¢tu Mestskej Casti.

Vietky financéné plnenia podla odseku 4.1 je Developer povinny uhradit’ v plnej vyske
v prospech t¢tu Mestskej Casti.

Uhrada Finanéného plnenia v prospech Mestskej ¢asti podl’a tohto odseku sa povaZuje za riadne
poskytnutie Kontriblcie v rozsahu uhradenej sumy. Mesto vyslovne potvrdzuje, Ze v rozsahu,
a akom Developer uhradi Finan¢né plnenie v prospech Mestskej Casti podla tohto odseku,
povazuje zavizok Developera poskytnut’ Kontribtciu za splneny a nebude poZadovat’ opitovnt
uhradu tejto sumy.
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Ndjomné byty — neaplikuje sa

Realizacia projektu

Zmluvné strany prehlasuja a svojimi podpismi potvrdzuju vzdjomni dohodu, ze Developerom
poskytnuté Finanéné plnenie ako predmet jeho Kontribicie, poskytnutej Developerom na
zéklade tejto Zmluvy je Mestska Cast’ opravnené pouzit' na financovanie akychkolvek
verejnoprospesnych investicii, ato bez predchadzajiceho vyjadrenia a/alebo suhlasu
Developera.

Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskdr do 6 rokov od vydania Zavdzného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b) najneskor do 8 rokov od vydania Zavizného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vy$8ej moci, ktord ma priamy vplyv na splnenie lehdt podl’a odseku 6.2; alebo

(b) prediZenia trvania prislusnych konani pred sadmi a organmi verejnej moci, ktoré sa
potrebné pre splnenie lehot podla odseku 6.2, t. j. Gzemného, stavebného a
kolaudac¢ného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
(zistovacic konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic)
a inych savisiacich povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odnati pol'nohospodarskej pddy a pod.) na
obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade uzemného, stavebného a kolauda¢ného konania; alebo
- 120 dni v pripade zistovacicho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

avsak vzdy za predpokladu, Ze také prediZenie nebolo vyvolané vyhradne z dovodov
na strane Developera,

d6jde k automatickému predizeniu leh6t podla odseku 6.2 o &as, pocas ktorého trvala nicktora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 6.3 pism. (a) alebo (b) vyssie, pricom Developer o tejto
skuto¢nosti Mesto a Mestski Cast” bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat Mesto a Mestska ast’ o nadobudnuti pravoplatnosti
Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie najneskér do 45 dni odo dia nadobudnutia
pravoplatnosti prislu§ného povolenia.

Ak z dévodov nezavislych od vble Developera (napr. z dévodu vykladu stladu Projektu so
Zaviznym stanoviskom zo strany Mesta), d6jde k takej zmene rozsahu Projektu, Ze pévodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytovi funkciu nebude méct’ byt vycerpana, vyska
Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajucom Uprave Projektu
(pro rata) pri zachovani zmyslu a Ucelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny
uplatnit’ postup podl'a tohto odseku ozndmenim Mestu a Mestskej €asti, v ktorom preukaze
prislusné dévody (nezavislé od véle Developera) vratane ich vplyvu na pévodne predpokladant
kapacitu pre bytovu funkciu. Zmluvné strany nésledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve,
ktorym upravia vysku a struktaru Kontribicie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata)
ZniZeniu.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze je mozné pristapit’ k rokovaniam o znizeni Kontriblcie aj
z osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribucie. Uvedené plati vtedy,
ak v dosledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP a/alebo Zavizného stanoviska pride vo vztahu
k niektorym z Pozemkov k zniZeniu mozZnosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak
sa Developer rozhodne nezrealizovat® maximdalnu mieru HPP, ktori je moZné realizovat
v ramci Projektu.

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, Ze je vlastnikom Pozemkov uvedenych v Prilohe 6 (Pozemky urcené pre
realizaciu Projekt) a Developer sa zavazuje informovat’ Mesto a Mestska Cast’ o kazde) zmene
vlastnictva Pozemkov, a to najneskér do 30 dni od takejto zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho ¢ast’ na tretiu osobu (nadobudatela), Developer
zostava a) nad’ale) viazany povinnostami vyplyvajucimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaji ako
povinnost’ ,,zabezpeCit' splnenie” takejto povinnosti nadobudatelom alebo inou osobou
realizujicou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v ramei bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zakaznikom Developera
(kupujlicim), nie je potrebné oznamovat podla odseku 7.1.

Ak ma Developer zaujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho Casti doslo aj k celkovému
alebo ¢iastoénému postapeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatela
Projektu alebo jeho ¢asti, Developer moze poziadat Mesto o poskytnutie sti¢innosti pri uplnom
alebo ¢iastoCnom nahradeni pévodného Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou (nadobudatel'om Projektu alebo jeho Casti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
pozadovanu sucinnost’ so zmenou zmluvnej strany avsak iba za podmienky, ze: (i) nadobudatel
vyhlasi, ze bude pokracovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislu$nej Casti; a (ii) dojde k
primeranej uprave alebo nahradeniu existujiiceho Zabezpecenia (s podmienkou, Ze hodnota
upraveného/nového Zabezpecenia nebude nizsia), priCom Zabezpecenie bude zabezpecovat
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdu na nadobudatela. Pre vylucenie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podl'a odseku 7.1), Mesto vyhlasuje, 7e za
predpokladu splnenia podmienok podla predchidzajucej vety bude sahlasit’ a poskytne
sucinnost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku

7.1.

Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podla ¢lanku 6 (Realizacia projektu) neddjde k vydaniu pravoplatného Povolenia
na vystavbu, alebo ak v lehote podla ¢lanku 6 (Osobitné dojednania Mestskej casti, Mesta a
Developera) neddjde k vydaniu pravoplatného Povolenia na uzivanie, alebo ak pride k tkonom
podla ¢lanku 2.1(e) Zaloznej zmluvy, Mesto, po predchadzajucom suhlase Mestskej Casti, je
opravnend uplatnit’ si vo¢i Developerovi narok na pred¢asné vyplatenie Kontribucie v podobe
jedného celkového finanéného plnenia vo vyske 1,15 -ndsobku Referenénej hodnoty
Kontribucie. Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo dna, ked’ ho na to
Mestska Cast’ vyzve.

(b) Vyska naroku Mestskej Casti podl'a tohto odseku 8.1 sa automaticky znizuje v rozsahu,
v akom uz doSlo k poskytnutiu Kontribacie. V takom pripade sa vySka néaroku
Mestskej Casti podla tohto odseku 8.1 znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne
poskytnuté, indexovanii k roku splatnosti naroku Mestskej ¢asti podl'a tohto odscku
8.1.
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(c) Narok Mestskej ¢asti podl'a tohto odseku 8.1 je splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mestskej ¢asti podla tohto odseku 8.1 doslo na zdklade dohody
Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutin celej Kontribucie, narok
Mestskej ¢asti podla tohto odseku 8.1 zanika.

(e) Ak si Mestska Cast’ uplatni voc&i Developerovi narok podla tohto odseku 8.1 a
Developer tento narok Mestskej Casti uhradi, tito Zmluva, na zaklade dohody
Zmluvnych strdn, automaticky zanika ku dilu uhrady naroku podla tohto odseku
8.1(vratane povinnosti Developera poskytnit’ zvy$nu ¢ast’ Kontribucie).

Najneskdr 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 8.1(a), bude Mesto pisomne informovat’
Developera o tom, Zze boli splnené podmienky, ktoré opraviiuju Mesto uplatnit’ si ndrok na
predcasné vyplatenie Kontribucie.

Nahradné nefinancné plnenie- neaplikuje sa

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto a Mestsku Cast’, ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy:
(a) nie je vo¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti dlznikom zo Ziadnej splatnej pohladavky;

(b) pred realizaciou jednotlivych plneni podl'a tejto Zmluvy bude disponovat’ (sdm alebo
prostrednictvom tretich o0s6b) prislusnymi opravneniami ako aj dostato¢nymi
Pudskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavizkov podl'a tejto Zmluvy;

(c) ma plnl pravomoc a opravnenie uzatvorit’ tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
s flou suvisiaci a uskuto¢nit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, pri¢om tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaju platné zavizky, ktoré sit vymahatelné voc¢i Developerovi;

(d) nema ziadne zavizky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zasadne ovplyvnit’ plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezrus$il ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a
neexistuji ziadne okolnosti, ktoré by si vyZadovali alebo umoznovali zacatie
konkurzného alebo restrukturalizaéného konania na majetok Developera, ani neprijal
Ziadne rozhodnutie smerujuce k zruseniu Developera s likvidaciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za u¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy preskimal moZznosti realizicie Projektu s odbornou starostlivostou;

H uzatvorenie tejto Zmluvy je v sulade s pravaymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so v3etkymi zmluvami,
platnymi sudnymi, rozhodcovskymi (arbitraZnymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(2) ku dnu podpisu tejto Zmluvy a pocdas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejného sektora v zmysle zédkona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni
neskor§ich predpisov;

(d’alej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia“).

Developer je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Mestu a Mestskej casti, ze (i)
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpedeni prestalo byt aplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (i)
ze existuji také skutocnosti, na zaklade ktorych mozno odbévodnene predpokladat’, ze
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeCeni by sa mohlo stat’ neiplné, nepravdivé a/alebo nepresné.
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Pre vyliucenie pochybnosti plati, Zze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhldseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, ze¢ v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpecduje dodrziavanie vSetkych aplikovatelnych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnivania, ato predovSetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace
v zneni neskorSich predpisov azdkona & 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegdlnom
zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vSetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvajil azavizuje sa ich
dodrziavat pocas cele) doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavizuje najmé zamestnavat
zamestnancov legalne aneporusovat tak zakaz nelegalneho zamestnavania upraveny
v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpeduje Mesto a Mestska ¢ast’, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vietky
svoje povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy ako aj zo vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov a v pripade, ak Developer porusi aktukol'vek svoju povinnost, zavizuje sa Mestu
a Mestskej Casti nahradit’ vSetky oddvodnené straty (vratane skutoénej Skody, uslého zisku,
nakladov (vratane primeranych a dévodne vynalozenych nakladov na pravne zastupenie) ako
aj akychkol'vek dal§ich strat), ktoré Mestu a/alebo Mestskej Casti v suvislosti a/alebo v
désledku poruSenia povinnosti Developera vzniknil.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 10.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu a/alebo Mestskej ¢asti bude kontrolnym organom v sulade s ustanovenim § 7b zakona
¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegdlnom zamestnavani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor§ich predpisov ulozena sankcia z dévodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych oséb, je Developer povinny zaplatit’
Mestu a/alebo Mestskej Casti zmluvnu pokutu vo vyske sankcie uloZenej kontrolnym organom
Mestu. Mesto a/alebo Mestska ¢ast’ je vSak povinné Developerovi ozndmit,, Ze takéto konanie
bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa otom Mesto a /alebo Mestska ¢ast’ dozvie,
oboznamit’ Developera s obsahom konania, umoznit’ Developerovi realizovat’ nalezitl obranu
v predmetnom konani, ktorej sucastou bude zabezpecenie zapracovania vyjadreni a doékazov
predlozenych Mestu a/alebo Mestskej Casti zo strany Developera a zabezpecCenie pripadného
podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude s podanim
vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkova povinnost’,
prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta a/alebo Mestske;j
Casti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylucena akakol'vek zodpovednost’
Mesta a/alebo Mestskej Casti za porusenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti
ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych
vtejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne
vyhlasuje, Ze akakol'vek skuto¢nost’, ktora bude mat’ za nasledok ukoncenie tejto Zmluvy alebo
vznik naroku Developera na odstipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo
strany Mesta a/alebo Mestskej €asti. Uvedend osobitnd tprava v tomto odseku 11.3 vyplyva
z nasledovnych skuto¢nosti:

(a) $pecificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej ¢asti;

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 11.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, Ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujice alebo naznacujliice povinnost Mesta a/alebo Mestskej Casti nieCo urobit,
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niecoho sa zdrzat’ alebo nieCo strpiet’, sa ma vykladat’ ako moznost’ Mesta a/alebo
Mestskej ¢asti nieo urobit’, nieCoho sa zdrzat’ alebo nieCo strpiet’. Tym nie¢ je dotknuty

odsek 11.4.

(c) viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto a/alebo Mestska ¢ast’
ovplyvnit’;

(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov

predpokladanych touto Zmluvou, vramci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania
Zavizneho stanoviska a preto akykol'vek ikon Mesta a/alebo Mestska ¢ast’, ktory by
mohol byt vnimany ako porusenie tejto Zmluvy, nebude mat’ za nasledok vznik $kody
na strane Developera.

Developer nie je opravneny v ziadnom pripade narokovat’ si voc¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti
akékol'vek §kody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie
a udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj naprick tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voc¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti, Developer sa neodvolatel'ne zavizuje, ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, 7e jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstipenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 11.3 nie je dotknuty narok Developera na (i) odstupenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v ¢lanku 15 (Trvanie a predc¢asné ukoncenie Zmiluvy), (ii) nahradu
Skody v pripade poruSenia povinnosti Mesta podla odseku 12.5 a ndhradu $kody v pripade
uvedenom v odscku 2.3 a/alebo 2.4, a (iii) vylucenie zodpovednosti Developera za porusenie
svojich povinnosti ztejto Zmluvy vrozsahu, v akom toto porusenie bolo zapri¢inené
poruSenim sucinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej ¢asti v zmysle tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k vydaniu Zavizného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (d’alej
len ,,Vyzva®), aby do 1 mesiaca po doruceni Vyzvy Developer poskytol ZabezpeCenia v zmysle
odseku 12.2.

V pripade postupu podla odseku 12.1je Developer povinny poskytnat’ Mestu niektora (podla
vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolate'n a nepodmienenil bankovu zaruku vystavent bankou alebo pobockou
zahranicnej banky na izemi Slovenskej republiky splatni na prvé poZiadanie ako
zabezpeCenie plnenia akychkol'vek petaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Bankova zaruka‘); alebo

(b) zalozné pravo (aj v druhom rade, pokial’ bolo zriadené zaloZné pravo v prospech Mesta
na zaklade Zmluvy o spoluprici) na nehnutelnostiach vo vlastnictve Developera alebo
tretej osoby zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za ti¢elom zabezpecCenia
penaznych pohladavok Mesta z tejto Zmluvy, ato na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného préva k nehnutelmostiam podla vzoru uvedeného v Prilohe &. 8 (Vzor zmluvy
o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam) (d'alej len ,,Zalozné pravo®).

ato tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpecCenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referencnej hodnoty Kontribucie (dalej len ,,Zabezpefenie*). Pre ucely
urcenia hodnoty nehnutelnosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, Zze za takito hodnotu zabezpecenia sa bude zriadeni Zalozného prava povazovat
hodnota uréena v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i)
znalecky posudok pripraveny RICS valuatorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podl'a $tandardnej RICS valuacie,
alebo ako (ii) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
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Ministerstvom spravodlivosti SR. Mesto bude saéinné s Developerom pri vybere a poskytovani
prisludnej formy Zabezpecenia, a to tak, aby bolo mozné Zabezpeenie riadne poskytnat’ ¢o
mozno v najkratSom case.

Ak Developer neposkytne Mestu ZabezpeCenie v lehote uvedenej v odseku 12.1 atoto
porusenie neodstrani ani v dodato¢nej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedenej
v odseku 12.1, Mesto je oprdvnené od tejto Zmluvy odstapit’.

Developer je povinny zabezpecit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom ZabezpeCenia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujiiceho Zabezpeéenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta a/alebo Mestskej ¢asti (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto
takejto Ziadosti vyhovie a bude v dobrej viere si¢inné s Developerom vo vztahu
k v8etkym pravnym ukonom potrebnym pre nahradenie existujuceho Zabezpe&enia
novym Zabezpecenim.

(b) Vo vynimocnych pripadoch velmi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitel’a*
(vzdy podla vlastného uvazenia Mesta) moéze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelni
formu nahradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rucitel'ské vyhlasenie povazovat na ucely tejto Zmluvy za Bankovu zaruku.

(c) Ak je Zabezpedenie poskytnuté vo forme Zalozného prava na pozemky, Developer je
povinny pred zacatim stavebnych prac na tychto pozemkoch pontknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujiceho ZaloZzného prava inym ZabezpeCenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podl'a predchadzajicej vety, pricom
Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bezodkladne urobit’ vietky ukony, a to
tak, aby do$lo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpedenia, a to eSte pred zalatim
stavebnych prac na pdvodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dbéjde pocas Obdobia zabezpeCenia k riadnemu poskytnutiu urditej Casti
Kontribucie, rozsah Zabezpecenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu
podiclu uz poskytnutej Casti Kontribiciec na celkovej Kontriblicii. Na tento ucel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpeCenia dojde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladavka Mesta a/alebo Mestskej Casti voci Developerovi, ktorej plnenie by bolo
zabezpeCené prostrednictvom Zabezpecenia, Mesto a/alebo Mestské €ast’ sa zavizuje na vyzvu
Developera poskytnat’ Developerovi vSetku potrebni stcinnost” potrebni na ukondenie
platnosti  prislu§n¢ho Zabezpefenia, najmid, nie vSak vylu¢ne vydanie potvrdenia
o zaniku/neexistencii prislusného zabezpeceného zavizku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a
podobne; pre vylucenie pochybnosti predstavuje tento odsek 12.5 pretrvavajuce ustanovenie
Zmluvy.

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrZzanim Zabezpecenia budu znasané Developerom.
VysSia moe

Zmluvné strany st zbavené zodpovednosti za CiastoCné alebo Uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajlicich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vy$§ej moci.

Zmluvna strana dotknutd Vy$Sou mocou je povinnd o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat” druhll Zmluvnu stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poZiadanie predloZzi
Zmluvna strana, odvolavajica sa na Vys§iu moc druhej Zmluvnej strane déveryhodny dékaz o
takejto skuto¢nosti.
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Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak, pokracuji po vzniku Vy$Sej moci v plneni svojich
zavazkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a buda hladat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vy$sej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najméi s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, ze pokial’ pocas plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov,
ktord

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'nd uz v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t. j. nevztahuje sa
komplexne na celé¢ podnikatel’'ské prostredie (ako napriklad zmeny dafiovych sadzieb
apod.), a

(c) bude vylucovat plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej by
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat primerant zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v siilade s pravnymi predpismi a s ué¢elom pévodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto u¢elom st Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest’ vzdjomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a pred€asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urditu, a to aZz do splnenia v§etkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné predcasne ukoncit’ iba:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstipenim Developera podla odseku 15.3; alebo
(c) odstipenim Mesta podla odseku 15.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstapit, ato sudinnostou od dia doruenia
pisomného odstipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k vydaniu Zavizného stanoviska ani do 75 dni odo diia podania Ziadosti
0 Zavazné stanovisko v zmysle platnych pravnych predpisov,

(b) dojde k zruSeniu Zavdzného stanoviska z akéhokol'vek dévodu (napr. z ddévodu
nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. zddvodu nespravnosti atd’.), resp. Zavdzné
stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty Uc¢el a rozsah Projektu, pricom v takom pripade
odstipenia Developera od Zmluvy je Mesto povinné vratit’ Developerovi dovtedy poskytnuté
plnenia,

(c) Mesto a/alebo Mestska ¢ast’ postupovali preukazatel'ne v rozpore s odsekom 2.3 a/alebo 2.4
a/alebo 18.2 tejto Zmluvy,

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit, a to s G¢innostou od dita doruc¢enia pisomného
odstipenia Mesta Developerovi:
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(a) v pripade podl'a odseku 12.3 (neposkytnutie Zabezpecenia).

Ukonéenie Zmluvy (vratane jej automatického zéniku) je mozné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnena vypovedat, odstipit alebo
ukonéit’ Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukondeni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouZziju.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavizuji zachovavat’ ml¢anlivost’ o Dévernych informdcidch, pouzivat
Déverné informacie vyluéne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnit’ a nespristupnit’ Déverné
informdcie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecCenie
Dovernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vztahovat na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouzivania verejnych financii a ktoré Mesto a/alebo
Mestska Cast’ zverejiiuje z ddvodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl’a tejto Zmluvy,

(c) na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podl'a vykonateI'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislu§ného orgénu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

(e) tretou osobou bude pravny alebo danovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroveh vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informacidm bude mat’ zdkonom uloZenu alebo
zmluvne dohodnutl povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti,

H tretou osobou bude osoba, ktordA ma vo vztahu k Zmluvnej strane postavenie
ovladajucej osoby alebo ovladanej osoby podl'a prislusnych ustanoveni Obchodného
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vsetkych jej priloh, je verejny a
nevzt'ahujl sa nan ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 16.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuji, na ucely vzajomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer:

Vo veciach technickych:
Email:
Telefon: I

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefén:

(b) Mesto:;
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Vo veciach technickych:
Email:

Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Telefon:

(c) Mestska Cast’:

Vo veciach technickych:
Email:

Teleton:

Vo veciach zmluvnych:
Email;

Telefon:

Vietky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia, ktoré sa vyzaduja alebo s v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda
sa dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujicich spdsobov, pri¢om sa budd povazovat za
riadne dorucené, ak:

(a) budii doruc¢ované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budi zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej poSty odosielatel'a alebo prijemcu poSle na e-mailovi adresu odosielatel’a
potvrdenie o dorudeni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
pricom v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatel'a mimo
pracovny den alebo v pracovny defl po beznom pracovnom ¢ase, za ¢as dorucenia sa
bude povazovat’ najbliz§i nasledujuci pracovny den;

(c) budu doruované kuriérskou sluZbou, Stvrty pracovny den po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSicho dorucenia, k datumu
dorucenia prijemcovi na zéklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) buda dorucované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defi po tom, ¢o poSta vrati komunikaciu odosielajucej strane ako
nedorucenu.

Vsetky oznamenia, Ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikacia buda adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych strdn a‘alebo adresy Zmluvnych strdn uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 17.1 (alebo na také iné adresy alebo ¢isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podla tohto odseku).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost” diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a uc¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stulade s § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v sulade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, priCom relevantny je ten defi zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud Mestom alebo Mestskou Cast'ou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava
Ruzinov 532/XXIV/2026 zo dna 28.04.2026.
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Zmluvné strany si buda pri plneni zavazkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutn stcinnost vrozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany aza
predpokladu suladu s prisluSnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budd zaroven
navzajom vc&as informovat’ o vietkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podla tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postapit’ ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich
7 tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 7 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie nicktorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat® ako sicasn¢ alebo budiice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo u¢inné a platné
podla platnych pravnych predpisov. Pokial' by vSak nicktoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatel'nosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré buda i nad’alej zdvizné a v
plnom rozsahu platné a u¢inn¢. V pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti buda
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat, aby sa dohodli na Gpravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realizciu zdmerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’.

Zmluva sa méZe menit alebo dopliiat iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany.

Prava a zavidzky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 6 originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si
po jej uzavreti ponecha kazda Zmluvna strana.

Zmluvné strany pre pripad sporu majici povod v tejto Zmluve uréuju pravomoc a prislusnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, pri€om pre
rozhodnutie sa pouziji hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej
republike.

Nasledovné prilohy tvoria neoddelitelnu suc¢ast’ Zmluvy:

Priloha ¢.
Priloha ¢&.

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu
Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu
Priloha €. 3 Ndjomné byty - umyselne vynechané
Priloha ¢. 4 Nefinancné plnenie - amyselne vynechané
Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov - amyselne vynechané
Priloha ¢. 6 Pozemky uréené pre realiziciu Projektu
Priloha &. 7 Vzor Ruéitel'ského vyhlasenia
Priloha &. 8 Vzor zmluvy o zriadeni zalozného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet indexacie
1
1

0  Ziadost o Zavizné stanovisko.
1 Predchadzajuci suhlas primatora Mesta.

Zmluvne strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Zze znenie Zmluvy je uréité a
zrozumitel'né, ze obsah Zmluvy je v stlade s ich skuto¢nou a slobodnou vél'ou a na dékaz vyssie
uvedeného Zmluvné strany tuto Zmluvu podpisuji.



V Bratislave dia ..........oooovvevvienninennnn.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Ing. arch. Mat0§ Vallo, primator

V Bratislave diia ...

Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov

Ing. Martin Chren, starosta

V Bratislave diia .....ccovvveevvveiinenn.

THYMUS s. r. o.

Ing. Martin Horvath, konatel
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Priloha ¢. 1
Vymedzenie Bytového domu



1.

1.1

1.2

1.3

14

TEXTOVA CAST,

Identifikaéné udaje
THYMUS s.r. o.
Zahradnicka 153, 821 08 Bratislava
ICO: 44648296

Zastupena: Ing. Martin Horvath, konate!l
=moi I T~ N I

Oddévodnenie ziadosti o odchylku
Navrhovana uprava vo funkénom bloku A prispieva k naplneniu ciela zvySovania dostupnosti

byvania, vy88ej kvalite mestského prostredia, a podporuje principy udrZatelného rozvoja.

Zakladné adaje charakterizujuce stavbu - struény popis, zakladné informacie o
navrhovanom zamere vyplyvajuce z najaktualnejsej projektovej dokumentacie pre potvrdenie
zameru (ZST) v porovnani s navrhovanou odchylkou.

Stavba POLYFUNKCNY OBJEKT je navrhnuta v stabilizovanom dzemi v mestskej Casti
Bratislava-RuZinov na pozemku, kde sa momentalne nachadza parkovisko, ktoré je vo
vlastnictve ziadatela (investora).

Stavba pozostava z dvoch nadzemnych Casti na spolo€nej suterénnej podnozi. Budova A
(predmet ziadosti) ma 11 nadzemnych podlazi (posledné 2 ustupuju), budova B ma 5
nadzemnych podlazi. V 2.PP a 1.PP su hromadné garaZe, sklady a technické miestnosti. Na
1.NP su vstupy, komunikacné priestory, prenajimatelny priestor a v €asti B kaviaren s terasou;
na 2.NP prenajimatefny/showroom priestor; na 3.—5.NP administrativa; na 6.—11.NP byty.

Staticka doprava je rieSena v podzemnych podlaziach a v susednom garazovom dome, spolu
bolo podla STN 73 6110 prepocitanych 56 parkovacich stojisk. Kratkodobé stojiska pre bicykle
su pri zapadnej fasade, dlhodobé v 1.NP a v gardzovom dome. V susedstve sa nachadzaju
bytové a administrativne objekty.

Architektura vychadza z tvaru a situovania pozemku, kontextu okolitého prostredia a funkénych
poZiadaviek na zdravé byvanie a ekonomiku vystavby a prevadzky. Architektira nového objektu
ma spoloé&né Eisté tvaroslovné znaky aj formy, je koncipovana so zdmerom vytvorit jednoduchy
elegantny objekt, ktory by mohol sluzit aj na byvanie aj pre administrativne Ucely.

Navrhovana uUprava spociva vyluCne v zmene uzitkovych ploch (vo funkénom bloku A}, t. j.
v premene €asti administrativhej funkcie na funkciu byvania, bez zmeny zostavaju:

e zastavanej plochy,

+ celkovej hrubej podlaznej plochy (HPP),

e indexov IPP a IZP,

+ hmotovo-architektonického rieSenia ani dopravného napojenia.

Urbanisticka bilancia: )
a. Funkéna plocha definovana podla UPN BA (vychodna funkéna plocha - blok A)

Funké&na plocha definovana v UPN BA - nazov funkcie, &islo funkcie, stabilizované
Uzemie 5289 m?

Nazov funkcie: Obclianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
Cislo funkcie: 201

Charakter zemia: Stabilizované uzemie vnutorného mesta obcianskej vybavenosti
Celkova podlazna plocha: 10 133m?

Podrobnejsie info vid'. v prilohe - Zavdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy &.
MAGS OUIC 56542/2025 - 567431/Lab



Podla platného UPN sa rie$ené Uzemie nachadza v stabilizovanom Uzemi pod
ozna¢enim 201, kde podiel bytov nesmie prekro€it 30 % z celkovych nadzemnych
podlaZznych pléch zastavby funkénej plochy.

b. Plocha rieSeného Uzemia dotknutého investi€énym zamerom vo vlastnictve investora
Bilancie su vypocitané podla Zavézného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy €.
MAGS OUIC 56542/2025 - 567431/Lab z vymery zaujmového Uzemia samostatne vo
vychodnej funkcnej ploche (blok A) a zapadnej funkénej ploche (blok B).

Vymera Uzemia pre vypocet bilancii je 2165 m2 (blok A) a 113 m2 (blok B). Vymera Uzemia
je prienikom plochy stavebného pozemku s plochou prisludného regulaéného bloku.

¢. Hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuzitia:
Prehladné vyhodnotenie jednotlivych ukazovatelov, v tabulkovej forme, pre ukazovatele
zaujmového uzemia investiéného zameru potvrdenych pravoplatnym rozhodnutim (Tabulka
¢. 1) v porovnani s navrhovanou odchylkou vod&i UPN BA s % vyhodnotenim
narastu/poklesu meniacich sa ukazovatelov (Tabulka €. 2).

Pozn. v pripade, Ze rie§ené Uzemie nie je totoZné s vymerou celej funkénej plochy je vypodet bilancii
potrebné dokazovat pre rie§ené Gzemie investitného zameru, nie pre celd funkénu plochu.



2.

TABULKY VYHODNOTENIA UKAZOVATEL'OV FUNKCNEHO BLOKU

Tabulka €. 1 - hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuzitia podfa vydaného

rozhodnutia:

Regulativy platného UPN BA - &islo funkcie, stabilizované
Uzemie, potvrdené hodnoty

Limity

Vymera

\Vymera zaujmového uzemia vo funkénej ploche
(blok A/ blok B)

m2|

2165 m?/113m?

IPP - Index hrubych podlaznych pléch 2,81/3,82 6083 m2/432m?
Priemerna podlaznost 8,36 NP

IZP - Index zastavanych ploch 0,63/1,00 1371 m2/ 113m?
KZ - Koeficient zelene 0,04/- 79 m?/0 m?
Podiel podlaZnych pléch funkcie byvania v bloku A 30 %| 3054 m? (z 10 133 m?)

Podiel podlaznych pldch funkcie obé. vybavenost’ v bloku
A

70 %

7079 m? (z 10 133 m?)

Tabulka &. 2 - navrh odchylky s % vyjadrenim narastu/poklesu meniacich sa ukazovatefov voéi

Tabulke €. 1
Navrh odchylky pre investiény zamer Navrhované hodnoty Vyjadrenie v %
\Vymera zaujmového lzemia vo funkénej 2165 m2/113 m? 0
ploche (blok A/ blok B)
IPP - Index hrubych podlaznych pléch 2,81/3,82 6083 m2/432m? 0%
Priemerna podlaZznost 8,36 NP 0% NP
IZP - Index zastavanych pléch 0,63/1,00 1371 m%/ 113m? 0%
KZ - Koeficient zelene 0,04A 79 m2/0 m? 0%
- — — ——— -
Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 46,7% 4730m2 +16,7%
v bloku A
- — — - = >
Podiel podla,znych pléch funkcie obé. 53,3% 5403m?2 16.7%
vybavenost’ v bloku A

Vyhodnotenie:

v zapadnom funkénom bloku (B) nemeni

podiel byvania sa vo vychodnom funkénom bloku (A) zvysuje z 30 % na 46,7 %,
podiel ob€. vyb. vo vychodnom funkénom bloku (A) sa znizuje z 70 % na 53,3 %,

podiel podlaznych pléch funkcie byvania a funkcie ob¢ianskej vybavenosti sa




Priloha ¢. 2
Popis a parametre Projektu



3. GRAFICKA CAST

DOKUMENTACIA PRE ZIADOST O ODCHYLKU V UZEMNOM PLANE

POLYFUNKCNY OBJEKT, ZAHRADNICKA UL.
oktéber 2025

PLAN FACTORY s.r 0., ZAHRADNICKA 153, 821 08 BRATISLAVA,

160146 233 075, DIG:2025293 393 NG
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1. IDENTIFIKACNE UDAJE

NAZQOV STAVBY: POLYFUNKCNY OBJEKT

MIESTO STAVBY: Zahradnicka ul. Bratislava

OKRES Bratislava

KATASTRALNE UZEMIE: Nivy

PARCELNE CiSLA: 15293/14, 15295/1, 15295/16, 15293/72, 15295/159,

15295/29, 15295/20

(v zmysle GP €. 46/2024 na zameranie stavby SO G01 na
p.€.15295/18 ku kolaudacii a oddelenie pozemkov
p.€.15293/72-73, SO G06 a SO G07 z 18.09.2024)

VLASTNIK POZEMKOV: THYMUS s.r.o.
Zahradnicka ul. 153
821 08 Bratislava

STAVEBNIK/INVESTOR; THYMUS s.r.o.
Zahradnicka ul. 153
821 08 Bratislava

STUPEN PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE: Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

CHARAKTER STAVBY: Novostavba

FUNKCIA OBJEKTU: Bytovy dom

DODAVATEL: Bude ureny vyberovym konanim
GEN. PROJEKTANT: PLAN FACTORY s.r.o.

Zahradnicka 153
821 08 Bratislava
AUTORI: DF CREATIVE GROUP, spol. sr.0.
— autorizovany architekt

2. ZAKLADNE UDAJE O STAVBE
2.1 UDAJE O UZEMI A UMIESTNENI STAVBY

Stavba POLYFUNKCNY OBJEKT je navrhnuta v stabilizovanom Gzemi v mestskej Gasti Bratislava-
Ruzinov na pozemku, kde sa momentalne nachadza parkovisko, ktoré je vo vlastnictve investora.
Navrhovana Cinnost predstavuje vystavbu 11-podlazného bytového domu, ktorého sucastou su dve
podzemné podlaZia s parkovacimi miestami. Objekt ma 2 vrchné podlaZia ustipené. Zo severnej strany
susedi s jestvujucim objektom GARAZOVEHO DOMU a zo zapadnej strany s budovou THB. V susedstve
sa nachadzaju bytové a administrativne objekty.

Navrhovany objekt sa nachadza na parcelach (v zmysle GP ¢&. 46/2024 na zameranie stavby SO G01 na
p.€.15295/18 ku kolaudacii a oddelenie pozemkov p.€.15293/72-73, SO G06 a SO GO7 z 18.09.2024):

- KN/C &. 15293/14, vymera parcely je 444 m?, druh pozemku — ostatna plocha

- KN/C ¢.15295/1, vymera parcely je 35 m?, druh pozemku — ostatna plocha

- KN/C €.15295/16, vymera parcely je 35 m?, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie

- KN/C &. 15293/72, vymera pozemku 263 m?, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie

- KN/C &, 15295/159, vymera pozemku 24 m?, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie

- KN/C ¢&. 15295/29, vymera pozemku 409 m2, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie

- KN/C ¢&. 15295/20, vymera pozemku 595 m2, druh pozenku - zastavana plocha a nadvorie

Parcely sa nachadzaju v katastralnom uzemi Nivy v trvalo zastavanom stabilizovanom Uzemi obce.
Parcely su rovinaté, vstup na pozemok je z juZnej strany z ulice Zahradnicka. Areal bude napojeny na vietky
rozhodujuce siete technickej infrastruktury, v ramci arealu budu vedené arealové rozvody vody, kanalizacie
a NN.



Parcelami 15293/73, 15293/72, 15293/14, 15295/29 a 15295/20 v sucasnosti prechadza horlicovod vedeny
v zemi, jestvujuca dazdova a splaskova kanalizacia parkoviska a budovy Unigal . Horicovod bude
podliehat prekladke a bude vedeny v suteréne Polyfunk&ného objektu. Existujuce pripojenie splaskovej
kanalizacie z objektu Unigal (parc.€.15293/13) do DN 300 v ulici Sartorisova, ktoré prechddza v mieste
vystavby bude presmerované do zberata DN 2000 v ulici Zahradnicka (SO 05). Z prekladky horticovodu
bude zriadena pripojka pre vymennikovu stanicu PS 03, ako nahradného zdroja tepla objektu. Jestvujuca
daZdova kanalizacia z jestvujucich parkovacich pléch bude odvedena do existujucej ORL. Parcelou ¢.
15295/29 je vedeny NN kabel v zemi.

Na pozemku sa bude zriadovat pripojka - arealovy rozvod elektriny, NN opticke pripojky a arealove rozvody
vody a kanalizacie, ktorych pripojky boli rieSené pri vystavbe ,Gardzovy dom, Zahradnicka ul. Pri vystavbe
dojde k do&asnému prelozeniu SLP rozvodov (SO 09) z dévodu budovania prepojenia objektov A a B.

Novou vystavbou nebudu dotknuté chranené uzemia alebo pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony,
neddjde k negativnhym zasahom do kvality Zivotného prostredia v lokalite. Prevadzka na susednych
pozemkoch nebude navrhovanym objektom obmedzena alebo narudena, budi dodrzané relevantné
hygienické normy a predpisy. Vystavbou navrhovanych objektov neddjde k vyrubu zelene.

Stavbu POLYFUNKCNY OBJEKT tvori jeden hlavny stavebny objekt (SO P01) pozostavajici
z polyfunkéného objektu, ktory ma 11nadzemnych podlaZi (10.NP a 11.NP su ustipené od Sartorisovej ul.)
a 2 podzemné podlazia (dalej budova ,A"), a administrativneho objektu so 4 nadzemnymi podlaziami a 2
podzemnymi podlaziami (dalej budova ,B*). Objekty budu spojené prechodovym krékom v suteréne na 1.
a 2. PP. Severna fasada budovy ,A“ bude vstyku s vedlaj§im objektom garazového domu. Juzna
a zapadna fasada budu na hraniciach parcely 15293/14. Budova ,B* bude priliehat' k zapadnej strane fasady
budovy THB a zo severnej strany k administrativnej budove.

Budova ,A" ma zo zapadnej strany zo Sartorisovej ulice dva oddelené vstupy, jeden pre uzivatelov
administrativnych priestorov a druhy pre obytnu €¢ast budovy. Samostatne je cez Polyfunk&ny objekt rieseny
aj vstup do Garazového domu. Zjuznej strany na prizemi je navrhnuté dva prenajimatelné priestory
s vlastnym vstupom.

Nadoby na komunalny odpad budu situované v exteriéri pri parkovacichi miestach pri vjazde do Unigalu
v poéte 4 ks polozapustenych kontajnerov objemu 5m?® s nadzemnymi vhadzovacimi ¢astami {zmesovy
komunalny odpad, papier, plasty, sklo).

Dopravné napojenie a pristup na pozemok su zvjazdu rieSeného vramci stavby ,Garazovy dom,
Zahradnicka ul.”. Tento vjazd je z ulice Zahradnicka a je spolo€ny pre budovu Garazového domu a budovu
Unigalu.
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3. VYHODNOTENIE UKAZOVATELOV FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO VYUZITIA

Regulativy vyplyvajlce z platného Uzemného planu SR Bratislavy (UPN), schvalengého uznesenim ¢. 123/2007
zo dia 31.5.2007 v zneni neskordich zmien a doplnkov i s ohfadom na uzemné plany zén:

Podla platného UPN sa rieSeny pozemok nachadza v stabilizovanom Gzemi vnutorného mesta ob&ianskej
vybavenosti pod oznacenim 201 - obgianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kde podiel
bytov nesmie prekrodit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

KedZe ide o stabilizované Uzemie, ktoré nie je mozZné generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity
vyuzitia pre celd funkénu plochu a pre dand lokalitu nie je vypracovany Gzemny plan zény, navrh sa opiera o
charakter okolitej mestskej Struktury, reSpektuje jej charakteristické principy, s prihliadnutim na IPP v susednych
funkénych blokoch: IPP=2,4 (1501, 1201).
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CELKOVA PLOCHA REGULACNEHO BLOKU: 3893 m?

NAVRHOVANA CEKOVA NADZEMNA PODLAZNA PLOCHA: 8728,45 m?
VYMERA ZAUJMOVEHO UZEMIA V RAMCI BLOKU: 113 m? (PRIENIK
STAVEBNEHO POZEMKU S REGULACNYM BLOKOM)
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VYMERA ZAUJMOVEHO UZEMIA V RAMCI BLOKU: 2165 m? (PRIENIK
STAVEBNEHO POZEMKU S REGULACNYM BLOKOM)
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1 VYHODNOTENIE UKAZOVATELOV - POLYFUNKCNY OBJEKT

I. a.) Vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia dotknutej funk€nej plochy regulaéného bloku A
s ohladom na Zavazné stanovisko z 23.09.2025:

N vymera . nadzemnd pofet . A " .
é P[}g::!.l(u parc.L. F-‘rozeTku pﬁ::::?:j] Fic:dlainé1 nadzemnych T:E;l 1ZP | IPP | K2 BT:I;IE Db{:_::b‘ T Db;;;vb‘
g (m) plocha tm*) podlaii
-]
= Al 15293/14 444
g A2 15295/1 35
o A3 15795/1F 35 571 5283 10,5 34 1 7 | 004 3054 2229 584 434
2 Ad 15295,/15%9 24
b AS 15383/72 263
= A 15255/18 OO 200 200 1 ¢ |1oo0f1oo| o o 200 % 100%
%' AT 15253/73 558 0 o o 45 0 0 0 o o i 0¥
& AR 15203/18 [ 0 o o o 0 0 0 o o i i
o A3 15293/13 1332 1332 3877 5 [} 1 |zm| o o 3877 % 100%
%‘ Al0 15203/48 74 74 74 1 o 1 |1oo| o o 74 4% 100%
z a1l 15253/48 EE 29 79 1 ] 1 [1oo] @ o 99 i 100%
é 12 15253/15 453 0 o o 33 0 o | o007 o o 4% 0
3 AlL3 15295/12% 224 0 o o 847 | 0 0 | 076 o o % L
w ald 15255/17% 195
Z &15 15281/4 17 0 ] o 19 o |ooo| 1 o ] 0% i
2 Alk 15279/24 33 0 o o 33 o0 |ooo| 1 o 0 4% i
§ PLOCHA SPOLU: 5294

PLOCHA PODEA, UP: 5289 2876 10133 - 1011 | 0,54 | 1,92 | 0,19 | 3054 2079 | 30,1% 69,9%

Podiel byvania v navrhovanom stave funkénej plochy je 30%, pricom max. je 30%.
I. b.) Vypocet ukazovatelov intenzity vyuZitia dotknutej funkénej plochy requlaéného bloku A
a navrhovanej zmeny funkéného vyuzitia 10/2025:

E‘ O2ZN. . vymers zastavana nadzer:m:a pocet‘ relen Byvanie | ObE. vyb. | Byvanie | Db vyb.
2 | pozemku parck. nOIETkU olocha (m) nc:dlauzna1 nadzemngch () IZP | PP | K2 (m?) () ) %)
g m) plocha (m~) padlaii
o
= Al 15293/14 444
g A3 15795/1 35
'§ A3 15395416 35 571 5283 10,5 iq 1 7 | 004 arso 553 o0 104
2 24 15795,/152 24
& A5 15293/71 263
= A 15795/18 BOD #00: 200 1 0 |roo|1o0| o 0 200 0% 100%
% 87 15793/73 554 o [i] o 45 0 0 o 0 i] 0% i
i A3 15293/15 & [ [i] o [i] 0 o o 0 i 0% i
g 29 15293/13 1332 1332 3877 5 ] 1 [z91| o 0 3877 0% 100%,
z 210 15783/45 74 74 74 1 [i] 1 |1oo| o 0 74 i 100%
& &1l 15293/48 ag 99 EE) 1 ] 1 |uoo| o o EE) 0% 100%
é all 15793/15 453 0 i o 13 i o | o007 0 i 0% i
] AL2 15295/15% 924 o 0 o 47 | 0 o |07 o ] 0% i
. al4 15295/17* 195
F a15 1528104 1 0 [i] o 19 o0 |ooo| 1 0 ] 0% i
= a6 15273/74 33 0 i o 33 o0 |ooo| 1 0 [i] % i
§ PLOCHA 5POLU: 5294

PLOCHA PODEA UP: 5239 3876 10133 - 1011 | 0,54 | 1,92 | 0,19 - 5403 | 45,7% | 53,3%

Narast podlaznej plochy byvania....... 0 16,7 %

Ubytok podlaznej plochy administrativy...... 0 16,7 %

Narast zastavanej plochy...... o 0%

Podiel byvania v navrhovanom stave funkénej plochy je 46,7%.



Il. a.) Vypoéet ukazovatelov intenzity vyuzitia dotknutej funkénej plochy requlaéného bloku B

s ohfadom na Zavizné stanovisko z 23.09.2025:

om OZN vymera zastavana nadzemna pocet zelefi Byvanie| Ob¢. | Byvanie | ObE. wyb
= - parc.é. pozemku 5, | pedlaind | nadzemnych 5. | 1ZP | IPP | KZ ) s o
> | POZEMKU 2 plocha {m°) 3 v {m?) (M%) [vyb. (m7)] (%) (%)
3 (m?) plocha {m®) podlazi
.}
; B1 1,5295/20 395 113 432 4 o |07 065|000 0 432 0% 100%
S B2 dast 15295/29 72
>§ B3 15295/51 886 841,22 4328,45 4,6 0o |o95]asgs| o 0 4328,45] 0% 100%
é B4 15295/36 354 1682,22 2530 1,5 0 | 105|158 0 0 2530 0% 100%
2 B5 15295/53 1245
> B6 15295/140 265 274,51 1438 5,6 0 |1o4]543] 0 968 470 67% 33%
3 B7 15295/146 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
2 B8 15295/145 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
o B9 15295/144 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
& B1D 15295/143 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
g B11 15295/55 464 0 0 0 7 0 0 [o02 0 0 0% 0%
2 B12 15295/147 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
x B13 15295/148 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
£ B14 15295/149 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
g B15 15295/150 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
i B16 15295/151 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
Z B17 15295/152 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
e PLOCHA SPOLU: 4021

PLOCHA PODLA UP: 3893 2910,95 8728,45 - 7 |o72]217] 0,00] 968 7760 | 11,1% | 88,9%

Podiel byvania v navrhovanom stave funkénej plochy je 11,1%, priCom max. je 30%.
Il. b.) Vypodet ukazovatelov intenzity vyuzitia dotknutej funkénej plochy regulaéného bloku B
a navrhovanej zmeny funkéného vyuzitia 10/2025:

o OZN. . vymera zastavana nadzerrm'a pocet‘ zelefi Byvanie| Obé. | Byvanie | Obé. vyb.
= parc.c. pozemku 2 podlazna | nadzemnych o | 1z | 1IPP | KZ ) ,
= | POZEMKU 2 plocha {m?) 2 v {m?) (m*)  [vyb. (mF)] (%) (%)
3 (m?) plocha {m?) podlazi
-
; B1 1,5295/20 395 113 432 4 o |o017] 065|000 0 432 0% 100%
S B2 ¢ast 15295/29 72
>§ B3 15295/51 886 841,22 4328,45 4,6 0o |c9s]ass| o 0 4328,45] 0% 100%
é B4 15295/36 354 1682,22 2530 1,5 0 | 105|158 o0 0 2530 0% 100%
i B5 15295/53 1245
> B6 15295/140 265 274,51 1438 56 0 |1o4]543] 0 968 470 67% 33%
3 B7 15295/146 20 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
E B8 15295/145 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
c B9 15295/144 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
& B1D 15295/143 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
§ B11 15295/55 464 0 0 0 7 0 0 [o02 0 0 0% 0%
° B12 15295/147 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
e B13 15295/148 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
£ B14 15295/149 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
u B15 15295/150 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
u B16 15295/151 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
2 B17 15295/152 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0% 0%
e PLOCHA SPOLU: 4021

PLOCHA PODLA UP: 3893 2910,95 8728,45 - 7 |o072]2,17[000] o962 7760 | 11,1% | 88,9%

Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia dotknutej funkénej plochy regulaéného bloku B st bezo

zmeny.




lll. a.) Vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia dotknutych funkénych ploch regulacného
bloku spolu: A-B s ohlfadom na Zavizné stanovisko z 23.09.2025:

0ZN. parc.. p::’::::u a stavan.j T:;;;r:nr; na d::::;i-ch [eliﬁ 2 | we | @ Bw.iln ie [ObE. \:\rb. Bywanie | Obi. wyb.
POZEMEL ) plocha {m) plocha tm’] podiaii tm*) tm?) {m*) %) %)
Al 15293/14 444
AZ 15295/1 35
A3 15285/15 5 571 5183 10,5 14 1 7 0,04 3054 2220 SBYG A3%
A4 15295/15% 24
. A5 15293,/72 163
2 Ab 15295/18 BOD H00 200 1 o 1 1 a Q 200 0% 100%
;: AT 15293/73 558 1] 5} Q 45 o Q Q Q 0 e [
8 AB 15293716 i) 1] o Q o o Q Q Q 1] e g
g AS 15283/13 1332 1332 IBTT 3 ) 1 201 ] a 3877 12 100
; Al0 152583/45 74 74 74 1 [n} 1 1 a a 74 (12 100%
5 ATl 15793148 EL) 98 29 1 o 1 1 a a 29 (12 100%
E Al 15293/15 453 1] 1} Q i3 o Q 0,07 Q ] e (L
g Al3 15225/12" 223 a [n} Q 247 o Q 0,76 4] o M (L
T Al4 15255/17% 195
g Al5 15281/4 19 a [n} Q 19 o 0,00 1 4] 3 (e (L
; AlG 15279/24 33 1] o Q i3 u] 0,00 1 Q 1} (123 (10
g Bl ” 1,5295'}20 595 112 432 4 1] 017 | 0,65 | 0,00 o 432 (1) 1%
& B2? tast 15295429 77
T B3 15295/51 fafili] 541,22 4348,45 4.6 1] 0,495 | 4,89 Q Q 434845 (1) 100%,
=2 B4 15295/36 354
g 1682,22 2530 1.5 o 105 | L3&8 aQ a 2530 % 100%;
43 BS 152595/53 1z45
E BR 15295140 285 27451 1438 56 o 104 | 543 aQ DEE 470 BT% 3%
5 B7 15295 /146 20 1] 5} Q 5} u] Q Q 4] ] ey (e
w B3 15795/145 14 1] 1] Q0 1] 1] Q Q Q 1] e %
E BY 15795/144 14 a o Q o 1] Q Q Q i} 0% [
§ B10 15295/143 14 0 [n} Q [n} u] o] o] Q ] e [
o B11 15255/55 464 a [n} Q 7 o Q 0,02 4] 3 (e (L
& BE12 15395/147 11 1] o aQ o u] aQ aQ a i} 104 (1L
B13 15795/148 13 1] o 0 o o a a 4] o 0%
BEl4 15295/149 13 0 3 Q 3 1] Q Q Q 1] % [
B15% 15795150 13 1] 1] Q 1] 1] Q Q a 1] [1c [1CS
B1& 152595/151 12 a [n} Q [n} o Q Q 4] o M (L
BLYV 15295/152 13 1) ] Q ] [u] Q Q Q i} o) e
Bl2 15285/54 27 1] 1] 0 1] 1] ] ] a 1] e 1L
PLOCHA S5POLU: o402 5786,95 1886145 - 1018 [ 0,62 | 2,01 | 0,11 4022 148319 213% 78,7%
lll. b.)Vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia dotknutych funkénych pléch
requlaéného bloku spolu: A-B a navrhovanej zmeny funkéného vyuzitia 10/2025
OZN. parct. p":!r:::u za stavan.i n::;;;":; nad::;::i(h nalriﬁ |l we | @ Bi'vafie ObL. :r\rh. Bywanie | Db wyb.
POZEMKU i) plocha {m?) plocha fm] podiait [m) Im) {m7) %) {%)
Al 1529314 444
A2 15295/1 35
A3 15295/16 35 571 5283 10,5 34 1 7 0,04 4730 553 0% 10%
Ad 152795/159 24
N A 15293472 263
2 Ab 15295418 BOO 200 200 1 o 1 1 o] Q 200 103 100%
;: AT 15253573 GEH a ] a 45 a a Q Q ] O 15
5 AZ 152593/16 B 0 [n} Q 53 0 Q Q Q [n} e e
5 A 15293413 1332 1332 3877 5 o 1 291 o] Q 3E77 103 100%
@ Al0 15253749 74 74 74 1 0 1 1 a 0 74 1 100%
5 All 15293/48 99 99 =k 1 o 1 1 o) Q 29 (e 100%
E AlZ 15293415 453 1] o aQ 33 1] aQ 0,07 Q o (102) e
g AL 15295/15¢ 824 o o a 247 o a 0,76 4] o (10 (127
o Ald 15205/17* 195
3 AlS 15281/4 19 1] 1] Q 1% 1] 0,00 1 Q 1] [1CS (12
:_—: Al 15279424 33 a [n} Q 33 a 0,00 1 Q [n} % I
E El - 1,5295'#20 395 113 432 4 o .17 | 0,65 | D00 4] 432 (1) 100%
o B2 Cast 15295428 7z
_5 B3 152595/51 826 241,22 4322.45 4.6 o 0,95 | 4,89 o) Q 4328.45 (e 100%
= B4 15295436 154
g 1622,22 2530 1.5 o 105 | L52 o Q 2530 (LY 100%
o BS 15295/53 1245
é B 152795/140 265 27451 1438 56 o 1,04 | 543 o] 968 470 B7% 33%
g B7 15295/146 20 1] o Q 0 1] Q 0 Q o g [
w BH 15295/145 14 1] 5} Q 5] 1] Q 4] Q 5} % [
E B9 15295/144 14 1] 1] Q 0 1] Q 0 Q 1] e [
'§ B1OQ 15295/143 14 1] o Q o 1] Q Q Q o ¥ ¥
g EBl1l 15295455 464 a [n} Q 7 a Q 0,02 Q [n} % I
B12 15795/147 13 1] o a o 1] a o a o 0% (1Y
BL13 15295/148 13 1] 1] Q 0 1] Q Q Q 1] 1C-S
B14 15295/145 12 a [n} Q o a Q o Q [n} % e
BlS 152957150 12 1) ] Q o 1) Q o Q ] [LC) (159
Blé 15295/151 131 1} o Q 0 1} Q a Q0 o 0% [LE
B17 152595/152 132 a [n} Q o a Q o) Q [n} (e (1)
Bl3 15295454 87 1] 1] Q 0 1] Q Q Q 1] 1) o
PLOCHA 5POLU: 0402 5 786,05 13861 45 - 1018 [ 0,62 | 2,01 | 0,11 5698 13163 30,2% 69, 8%

Narast podielu plochy byvania v regulaénych blokoch A-B oproti ZS z 23.09.2025 je 0 8,9 %.




IV. a.) Vypocet ukazovatelov intenzity vyuzitia rieS§eného Uzemia navrhovaného stavu:

8 vymera , | nadzemnd pocet
g . zastavana oz . 2
z parc.é. pozemku 5 | podlaind | nadzemnych zelen (m®)| 1ZP IPP Kz
A 2 plocha (m®) 2 -
w {m?) plocha (m®) podlazi
o
2 15293/14 444
n 15295/1 35
Q L 15295/16 35 571 5283 10,5 34 1 7 | 004
; s 15295/159 24
<N 15293/72 263
g 15295/18 800 800 800 1 0 1,00 [ 100] o
£ 15293/73 558 0 0 0 45 0 0 0
E 15293/16 6 0 0 0 0 0 |ooc| o
w
= 15295/29 595
Z — / 113 432 4 0 0,17 | 0,65 | 0,00
o gast 15295/20 72
2
§ PLOCHA SPOLU: 2832 1484 6515 - 79 0,52 | 2,30 | 0,03
Schematické znazornenie zastavanej plochy Polyfunkéného objektu:
® -
. 2 . :
| | plocha stav. parcely: 2832 m
i . 15293/16
| - .
t 15295/18
wn
| 2
S 800m
- I .
- 152955 :
I —, +15295/1 | 19295/15 >
, | 9
; T 1 571m | tsesz ) .
a2 1529%, 14 152937
[113m e | :
| A
) | 7 o 7 | - = g
. * E S

+

zelefi spolu: 79 m?




3.2 VYHODNOTENIE PODIELU FUNKCIE BYVANIA (ZMENA FUNKCNEHO VYUZITIA 10/2025)

Regulacny blok A*:

- navrhovana nadzemna podlazna plocha: 5 283 m?

- celkova navhrovana podlazna plocha v regula¢nom bloku: 10 133 m?

- navrhovana celkova plocha byvania vo funkénom bloku: 4 730 m?

- navhrovana celkova plocha obcianskej vybavenosti v regulacnom bloku: 5 403 m?

Vyhodnotenie:

- navrhovana funkcia byvania v regulaénom bloku A: 4 730 m2=46,7 %
- navrhovana ina funkcia (administrativa, obé. vybavenost): 5 403 m?= 53,3 %

Regqulac¢ny blok B:

- navrhovana nadzemna podlazna plocha: 432 m?

- celkova navrhovana nadzemna podlazna plocha v regulacnom bloku: 8 728 m?
- existujuca plocha byvania: 968 m?

- navrhovana plocha byvania: 0 m? (0%)

- celkova navrhovana plocha byvania: 968 m?

Vyhodnotenie:

- funkéné vyuzitie v regulaénom bloku B je bezo zmeny
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Priloha ¢. 3
Najomné byty — imyselne vynechané



Priloha ¢. 4
Nefinanéné plnenie — imyselne vynechané



Priloha €. 5
Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov — imyselne vynechané



Priloha ¢. 6
Pozemky uréené pre realizaciu Projektu



Priloha ¢&. 6: Specifikacia parciel
Nazov stavby: POLYFUNKCNY OBJEKT

Miesto stavby: Zahradnicka ulica, Bratislava
Katastralne Uzemie: Nivy
Okres: Bratislava

Parcelné ¢&isla:
15293/14
15295/1
15295/16
15293/72
15295/159
15295/29
15295/20

V zmysle GP &. 46/2024 na zameranie stavby SO GO1 na p. ¢. 15295/18 ku kolaudacii a oddelenie
pozemkov . ¢. 15293/72-73, SO G06 a SO G07 z 18.09.2024



Priloha ¢. 7
Vzor Rulitel'ského vyhlisenia



RUCITELSKE VYHLASENIE

(dalej len ,,Ruéitel’ské vyhlasenie®)

Spolo¢nost’ [e], zalozena a existujuca podl'a prava [e], so sidlom [e], zapisana v [e] pod ¢islom [e]
(d’alej len ,,Rucditel)

vyhlasuje

s odkazom na § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Obchodny zikonnik*) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestic 1, 814 99 Bratislava, ICO:
00 603 481 (d’alej len ,,Mesto*),

nasledujuce:

Uvodné ustanovenia:

(A)

(B)

Diia [] Mesto a spolo¢nost’ [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisana v Obchodnom registri
vedenom Okresnym sudom [e], Oddiel: [e], Vlozka ¢.: [e], (dalej len ,,.Developer™) uzatvorili
Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢. MAG[e] vo vztahu k projektu [e] (v zneni pripadnych
neskorsich dodatkov d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti®), ktora umoziuje, aby Mesto
a jeho prislusna mestska Cast’ v suvislosti s investi¢nou ¢innost'ou uzatvorili dohodu, na zaklade
ktorej sa za zdkonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od
niektorych priestorovych regulativov uzemného planu, pokial’ neddjde k zmene funkéného
vyuzitia uzemia a na zaklade ktorej sa Developer po splneni ur€itych podmienock zaviazal
previest’ na Mesto urcité byty a nebytové priestory a zaplatit’ finan¢nu kontribuciu.

Ruditel’ je ovladajicou osobou Developera a je aj v zaujme Rucitel'a, aby si Developer riadne
splnil svoje zavizky zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti. Rucitel’ chce preto zabezpe€it’ zavizky
Developera zo Zmluvy o investiénej Cinnosti prostrednictvom Rucitel'ského vyhlasenia,
ktorym ma zabezpecit riadne splnenie akéhokol'vek penazného zdvizku Developera zo Zmluvy
o investi¢nej ¢innosti, a to najmé akéhokol'vek peniazného zavizku podl'a ustanoveni ¢lanku 12
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investi¢nej ¢innosti (d’alej len ,,Zaviazky®).

7. toho dovodu sa Ruditel’ zaviizuje k nasledujiicemu:

1.
1.1

1.2

Rucditel’ské vyhlasenie

Rucitel'’ sa tymto Mestu bezpodmieneéne a neodvolatelne zavizuje, Zze ak Developer z
akéhokol'vek dévodu nesplni akykol'vek Zavizok v denl jeho splatnosti a takéto neplnenie
pretrvava dlhsie ako 10 (desat’) pracovnych dni, Rucitel’ na pisomnua vyzvu Mesta zaplati taka
¢lastku okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto Developera.

Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouZije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava podla tohto
Rucitel'ského vyhlasenia vo¢i Rucitel’ovi.

Vyhlasenia

Rucitel’ tymto vyhlasuje a zaruCuje Mestu odo diia G¢innosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az
do Uplného uspokojenia vSetkych Zavizkov, ze:

(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,



3.1

32

33

34

(b) je opravneny platne vystavit' toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykondval prava a plnit’
povinnosti vyplyvajuce z tohto Ruditel'ského vyhlasenia,

() ma vsetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'skeho
vyhlasenia, a

(d) obdrzal vSetky korporatne a iné suhlasy, ktoré su potrebné na vystavenie tohto
Rucitel'ského vyhlasenia a na plnenie zavazkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

Zavereéné ustanovenia
Rozhodné pravo

Toto Ruéitel’ské vyhlasenie sa vyklada a riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia
slovenskych pravnych predpisov, ktoré nie si kogentnej povahy, sa jednoznacne vylucuje, ak
by ich aplikacia zmenila vyznam alebo Gc¢el niektorého z ustanoveni tohto RuciteI'ského
vyhlasenia.

Oddelitel'nost’

Kazd¢ ustanovenie tohto Rucitel'sk¢ho vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby
bolo uc¢inné a platné podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial’ by v8ak niektoré ustanovenie
tohto Rucitel’ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatelné alebo
neplatné, nebude tym dotknutd platnost’ ani vymdhatelnost ostatnych ustanoveni tohto
Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré budl 1 nad’alej zaviazné a v plnom rozsahu platné a u¢inné. V
pripade takejto nevymahatelnosti alebo neplatnosti budu Rucitel a Mesto v dobrej viere
rokovat’, aby sa dohodli na zmenach alebo doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré st
potrebné na realizdciu zamerov tohto Ruditel'ského vyhlasenia, potrebnych v stvislosti s
prisluSnou nevymahatel'nost'ou alebo neplatnostou.

Platnost’ a Géinnost” Rulitel'ského vyhlasenia

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Ruditel'om a zostane
platné a tdinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vetkych Zavizkov.

Riedenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského
vyhlasenia alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti,
vyklade, plneni, poruseni alebo zru$eni a nasledkoch jeho zrusenia, sporov vztahujucich sa na
mimozmluvné povinnosti vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim
budu rieSen¢ a s kone¢nou platnost’ou rozhodnuté prislusnym sidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rugitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vole, na
dékaz ¢oho pripaja svoj podpis:

V [e] dia [e]

[e]




Meno: [@] Meno: [e]

Funkcia: [e] Funkcia: [e]

Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim sthlasi a akceptuje ho:

V Bratislave dfia [e]

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Meno: [e]

Funkcia: [e]



Priloha ¢. 8
Vzor zmluvy o zriadeni zialoZného prava k nehnutePnostiam



Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’nostiam

uzatvorend podla ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zéakonnik v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Obdiansky zakonnik™)

(d'alej len ,,Zmluva“)

medzi:
Zalozny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(d’alej len ,,ZaloZny veritel™)

Zalozca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

1CO: XXX

Zapis: Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: xxXx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca™)

(Zalozny veritel’ a ZaloZzca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany” alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana‘).

Nakorl’ko:

(A) Diia [e] Zélozny veritel' a [[Zalozca] / [spolognost’ [], so sidlom [+], ICO: [+] (dalej len
,.Developer®)]] uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢. MAG[e®] vo vztahu k projektu [e]
v zneni neskor§ich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti*), ktord umoziuje, aby
Zalozny veritel’ a jeho prislusna mestska Cast’ v suvislosti s investi¢nou ¢innost'ou uzatvorili
dohodu, na zaklade ktorej sa za zdkonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby
s odchylkami od niektorych priestorovych regulativov uzemného planu, pokial neddjde k
zmene funkéného vyuzitia izemia ana zaklade ktorej sa [Zalozca / Developer] po splneni
uréitych podmienok zaviazal previest na Zalozného veritel’a ur¢ité byty a nebytové priestory

a zaplatit’ finan¢na kontribuciu.

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o investi¢nej ¢innosti zarovenn zakladaji povinnosti [Zalozcu /
Developera] zaplatit’ Zaloznému veritel'ovi rézne financné naroky vratane naroku na finanéné

plnenie, zmluvnil pokutu ¢i nahradu skody.

©) Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpe&enie akychkol'vek petiaznych pohl'adavok Zalozného
veritel'a voci [Zalozcovi / Developerovi] zo Zmluvy o investi¢nej Cinnosti [a/alebo voci
Zalozcovi na zéklade alebo v suvislosti s touto Zmluvou| vratane ich prislusenstva (d’alej spolu

len ,,Zabezpecovana pohPadavka®), uzatvoria tato Zmluvu o zriadeni zalozného prava.



A preto sa dohodli:

1.
1.1
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2.1

Predmet zdloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajucich
sa v okrese: [e], obec: [®], katastrAlne uzemie: [®], zapisanych v katastri nehnutel'nosti
Okresného uradu [e], katastralny odbor, na LV €. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C*“/ ,,E“ ] ¢islo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C*/ ,E“ ] ¢islo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(©) parcela registra [,,C* /,,E*“ ] ¢islo: [e], vymera: [#] m?, druh pozemku: [e];

d  [.]
(dalej spolu len ,,Nehnutel’nosti‘).

Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatelne zriad’uje zalozné pravo k Nehnutel'nostiam na
zabezpecenie riadneho, tplného a v€asného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky [bude doplnend suma, ktora by mala reflektovat
celkovu hodnotu Kontribucie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozné pravo zriadené
touto Zmluvou bude zabezpecovat' riadne splnenie ZabezpecCenej pohladavky aj v pripade
a v rozsahu pripadnych neskorSich zmien (vratane novacie) Zmluvy o investicnej ¢innosti
a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohl'addvky na
zaklade pripadnej budiicej zmeny Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo na zaklade inej pravne;j
skutoCnosti nema vplyv na zabezpeCenie danej pohl'adavky zaloznym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vy3ke bude ZabezpeCovana pohl'adavka;
ustanovenic o najvyssej hodnote istiny Zabezpecovanej pohladavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuji, Zze na Nehnutelnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [ZdloZny veritel méZe na zdaklade dohody so ZdloZéom
akceptovat existenciu inych vecnych prdav na Nehnutelnostiach za predpokiadu, Zze nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenial.

Pre vylaCenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto nepreberd Ziadne zavazky Zalozcu
vyplyvajice zalebo tykajice sa Nehnutelnosti a Zalozca nad’ale] ostava zaviazanym
z akychkol'vek zaviazkov vyplyvajucich z alebo tykajucich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Z3lozca sa tymto zavizuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v stlade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpise vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné stihlasy, schvalenia a in¢ oprédvnenia a vyda
vietky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritelovi vietky podstatné informacie, ktoré sa tykaja
Nehnutel'nosti, alebo ktoré st podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na
zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, priCom je vyslovne dohodnuté, Ze



(©)

(d)

(¢)

(H

€y

Zalozca je opravneny scelovat’, resp. upravovat’ velkost parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre UcCely realizdcie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o investi¢nej ¢innosti), a to aj bez sthlasu Zalozného veritela,

bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajucej vyzvy Zalozného veritela
informovat” Zalozného veritel'a o tom, Z¢ nastala akakol'vek skutoénost’, na zaklade
ktorej by:

)] tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit akékolvek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(ii) doslo alebo mohlo déjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iii) doslo alebo mohlo dgjst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozZneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajuce sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné ukony vo vztahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov ZaloZného veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohladavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritela
vyplyvajicich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o investi¢nej Cinnosti alebo v suvislosti
$ nimi,

zabezpedi, ze neddjde k negativnemu znizeniu hodnoty Nehnutelnosti, pricom za
negativne zniZenie hodnoty Nehnutel'nosti sa povazuje (i) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpeéneho  odpadu) alebo  vytvorenie environmentalnej zataze na
Nehnutel'nostiach, (ii) realizacia stavebnych prac na Nehnutel'nostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o investiénej ¢innosti), alebo (iv)
znizenie hodnoty Nehnutelnosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia) oproti podvodnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predlozil Mestu v ramci postupu podla ¢l. 13.2 Zmluvy o investi¢nej
¢innosti,

bez predchadzajaceho pisomného sthlasu Zalozného veritela:

(1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich Gasti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepreda, nevymeni, nepostapi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akikol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postipenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Casti, a

(111) akymkol'vek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nostami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k NehnuteI'nostiam
alebo akejkol'vek ich Casti p6sobi zéalozné prave voc¢i nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek ¢&asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zilozca sa preto zavizuje zabezpeCit, aby nadobudatel' takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zaloZzcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel’ vyZadovat’ v suvislosti so
zmenou zalozcu,
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(h) bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutel'nost’ami s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

(1) kedykol'vek na poziadanie umozni ZaloZnému veritel'ovi alebo nim ur¢enym osobam
pristup k Nehnutel'nostiam za ucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnu stéinnost’ pri ich vykonavani, a

) za Géelom zistenia aktualnej vySky hodnoty Nehnutel'nosti na zéklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vsak jeden krat za rok) na vlastné
néklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpeci vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijateI'nym pre Zalozného veritel’a na Nehnutel'nosti
alebo ich vybranu ¢ast’ ur¢ent Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritelovi
v Iehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lechota nemdze byt kratSia ako 30 dni;
pokial' ZaloZca tato povinnost porusi, je Zalozny verite' oprdvneny zabezpecit
vyhotovenie prislu§ného znaleckého posudku sdm, na naklady Zalozcu.

Zalozca sa zavdzuje, 7Z¢ bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi Zaloznému
veritel'ovi preukdzané a ucelne vynalozené ndklady, ktoré Zaloznému veritelovi vzniknu
z ddvodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajiice mu z tejto Zmluvy, najméi
ochrany a zachovania zalozného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zalozného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a 0¢innost’
nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika
a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznik4 vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti
s u€¢innost'ou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritelovi (i) original navrhu na
vklad s prezen¢nou peciatkou katastralneho odboru prislusného okresného tradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej dorudéenky potvrdzujicej podanie ndvrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislusného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost podat navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti v lehote podla tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca doruéi Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouziteI'ného na
pravne ukony) tykajuceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat vklad zalozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zalozného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vSak do 45 dni odo diia podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento névrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’.



Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

Zalozca vyhlasuje a zaru€uje sa Zaloznému veritel'ovi, Ze:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(M

Zalozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zaloZena a existujuca podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne spdsobily a ma plni pravomoc
uzavriet’ tito Zmluvu, vykonat’ vietky pravne tkony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavizkov fiou zalozenych a (iii) ziskal vietky sihlasy a povolenia
svojich organov a inych oséb, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavizkov z nej vyplyvajicich (vratane najmé zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto suhlasy st riadne platné a plne uéinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislu§ného okresného uradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutelnosti v stlade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutel'nosti (a vSetkych ich ¢asti), Nehnutelnosti
su volne prevoditel'né pre G¢ely zriadenia a vzniku zalozného prava podl'a tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal ziaden ukon, ktory by z dévodu pripadného obmedzenia
prevoditel'nosti Nehnutelnosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
préava podla tejto Zmluvy, ako ani Ziaden ukon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skutoCnosti, ktord by mohla byt’ prekdzkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkol'vek z nej
vyplyvajtcich povinnosti alebo zavizkov zo strany Zalozcu nie je poruSenim alebo v
rozpore (i) so Ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktor¢ho je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich casti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vautornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podl'a najlepsich
vedomosti Zalozcu (potom co vykonal prislusné dopyty interne a voéi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavizujiacim Zalozcu alebo vzt'ahujicim sa na Nehnutelnosti;

podl'a najlepsich vedomosti Zalozcu (potom o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a vo€i vergjnym registrom) nie
su Nehnutelnosti (ani ziadna ich cast) predmetom ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskon¢ilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne stidne alebo arbitraZzne
konanie alebo Ziadne spravne alebo in¢ konanie (s vynimkou konani na prislusnom
okresnom trade o vklade zalozného prava podl'a tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nost'ami alebo ktoroukol'vek ich ¢astou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim siidu, rozhodcovského
sidu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny ndrok tretej strane a ZaloZca nie je
obmedzeny sudnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavazné;

Nehnutelnosti nie st predmetom ndjomnych alebo podnajomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich ¢asti) nemaju tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich oséb k Nehnutel'nostiam (alebo ich ¢&asti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje ziadna zmluva o buduicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym tcéinkom, ktoré mdze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost
alebo vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy;
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(2) po vklade zaloZzné¢ho prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zdlozné pravo podla tejto Zmluvy stane zdloznym pravom
k Nehnutelnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, UCinnym
a vykonatelnym vodi Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

(h) [ZaloZzcovi bola zo strany Developera predlozena Zmluva o investicnej Cinnosti a
ZalozZca sa s jej znenim riadne obozndmil, porozumel mu a stthlasi s nim;]

(1) [Zalozcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika Zalozcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zaloZného prava podla tejto Zmluvy;]

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje Zaloznému veritel'ovi, ze kazdé vyhlasenie a zaruka uveden¢ v
¢lanku 4.1 st pravdivé, Uplné a spravne ku ditu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon ziloZzného prava

Ak [Zalozca / Developer] nezaplati Zabezpec¢ovan pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, uplne
alebo véas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o investiénej ¢innosti, Zalozny veritel je opravneny
uplatnit’ si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajice
splatnej a nezaplatenej ¢asti Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Pre tcely § 151j ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazda najmensia rozumne delitelna Cast’
Nehnutelnosti povazuje za individudlny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel’ méze vykonom zaloZného prava podla tejto Zmluvy podla vlastného
uvazenia postihnat’ bud’ vSetky Nehnutel'nosti alebo aj aktikol'vek takuto ich osamostatnitelnit
Cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom ozndmeni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom Zalozny veritel’ je opravneny, podla vlastného uvazenia, kedykol'vek
pocas vykonu zaloZného prava podla tejto Zmluvy zmenit uz vybrany spbsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému
okresnému uradu, ktory zadatie vykonu zalozného prava vyznaéi v katastri nehnutelnosti.

Zilozny veritel moéZze v ramci vykonu zadloZn¢ho prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujacim spoésobom:

(a) predajom zalohu vo veregjnej st’azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 anasl.
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude 0Ospe$ny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spefiazenie zalohu) uskutoéituje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym sposobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s ndlezitou starostlivostou tak, aby z&loh predal za cenu, za ktor(l sa rovnaky
alebo porovnateI'ny predmet zvycajne predava za porovnate'nych podmicnok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu zalozného prava moze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zédkonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:



5.6

5.7

5.8

(a) za dostato¢nu lehotu trvania verejnej sutaze sa bude povaZovat’ dva mesiace odo diia
vyhlasenia vercjnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostatnou pdsobnostou vychadzajicich na uzemi
Slovenskej republiky;

() za najvhodnejsi navrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh
obsahujuci najvyssiu kiipnu cenu a najskorsi termin Ghrady tejto kapnej ceny, pri¢om
Zalozny veritel ma pravo uréit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlep$icho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelnd, bude suma
rovnajuca sa hodnote Nehnutel'nosti urenej (i) RICS valuatorom (ako napr. ¢len
skupiny Colliers, Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valuacie, alebo (i1) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,Znalec™). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni stcinnost, pri ur¢eni minimdlnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat' z hodnoty Nehnutel'nosti ur€enej Znalcom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude Gspe$ny, Zalozny veritel’ sa v
ramci vykonu zalozného prava moze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho ¢asti za nasledovnych podmienok:

(a) previest’ Nehnutel'nosti méze Zalozny veritel najskdr po uskutoéneni verejnej sit’aze
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa mdzu po oznameni o
zaCati vykonu zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh
alebo akukol'vek jeho Cast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajicej vety;

(b) zaloh méze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zdkonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspoii za cenu, za ktord sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnate'nych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, priCom za takato cenu sa povazuje hodnota
nehnutel'nosti uréend Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena®);

(c) ak Zalozny veritel’ konajlic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia doru¢enia ozndmenia o zacati vykonu zdloZzn¢ho prava
Zalozcovi z dbévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢inené¢ho napr. aj vysokou Minimalnou cenou, méze byt’ z&loh alebo
jeho cast prevedena aj za niZSiu cenu, a to vo vyske minimélne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena®);

(d) ak Zalozny veritel konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zélohu alebo
jeho casti do 120 kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava ZaloZzcovi z dévodu nezaujmu o prevod zilohu s prihliadnutim ku
vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, mdze byt’ zaloh
alebo jeho cast” prevedena aj za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritel'ovi za
predaj Nehnutel'nosti poniiknutd a ktora je niz§ia ako ZniZena cena.

Zalozca sa zavazuje poskytnut ZaloZnému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vSetku potrebnt sucinnost’ a vykonat vsetky tikony a kroky, ktoré
Zalozny veritel' povaZuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava
uspesny a aby bol uskuto¢neny s ¢o najvys$im vynosom.

Zalozca sa zavézuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vietku potrebnu sicinnost’ a vykonat vsetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢ vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady, vratane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
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5.10
5.11

5.12

5.13

6.2

6.3

potrebnt sacinnost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel’ nemusi vychadzat' z hodnoty
Nehnutel'nosti urcenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevysuje ZabezpeCovanu pohladavku alebo jej
nezaplateni ¢ast’, Zalozny veritel' je povinny vydat’ ZaloZzcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje ZabezpeCovanu
pohl'adavku alebo jej nezaplatenu ¢ast’, a to po odpocitani nevyhnutne a Géelne vynaloZenych
nékladov v suvislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel’ v mene Zalozcu.

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, 7ze v pripade, ak bude Zalozny veritel' pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v stlade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom ZaloZca uznava, Zze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutel'nosti s
nalezitou starostlivost'ou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutelnosti za cenu pozadovan( v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ ziadnu zodpovednost’ za akakol'vek $kodu, ktord méze Zalozcovi
vznikn(t’ ako néasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat' vetok vytazok z vykonu zalozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vietkych v tom <&ase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'adavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a ucelne vynaloZzenych ndkladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najmi odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynalozenych Zaloznym veritelom v suvislosti s
vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na tihradu urokov z omes§kania zo Zabezpetenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritel'a v stivislosti so Zmluvou o investi¢nej ¢innosti alebo touto
Zmluvou;

(©) po tretie, na uhradu inych neuhradenych ciastok zo Zabezpecenych pohladavok
dlZnych v prospech Zalozného veritel'a podla Zmluvy o investi¢nej ¢innosti alebo tejto
Zmluvy,

ak Zmluva o investi¢nej ¢innosti neuvadza inak alebo ak ZaloZny veritel' podla vlastného
uvazenia neurci iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a G¢inné do (i) uplného splatenia Zabezpecovangj
pohl'adavky (spolu s nevyhnutne a Uéelne vynaloZenymi ndkladmi v suvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) iného zaniku Zabezpedovanej pohladavky, (iii) nahradenia zalozného
prava inou formou zabezpeéenia v zmysle Zmluvy o investi¢nej ¢innosti, (iv) alebo do
momentu, kedy nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného
prava.

V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ ndvrh na vymaz zalozného prava
z prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel' sa zaviazuje mu poskytnit’ potrebnu
suc¢innost’, ktort je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Néaklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutelnosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy dohodli, 7e Ziadne nakladanie ZaloZcu s
Nehnutelnostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Casti,



nemozno povazovat za prevod Nehnutelnosti alebo ich Casti v beznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu v zmysle § 151h Obcianskeho zdkonnika.

7. Ziverecné ustanovenia

7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

7.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechd Zalozny veritel a ZaloZzca a2 rovnopisy budi pouzité pre ucely
katastralneho konania.

7.3 Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

V [e] diia [e] V [e] diia [e]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

(o]
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Vzorovy vypodet indexacie



Priloha .
Vzorovy vypocéet indexacie

1. ZAKLADNE PRAVIDLA
1.1 Indexacia podla kompozithého indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) ur¢i ako su&in zmien v hodnotach jednotlivych zloziek
kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t}, kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5
x index realizaénych cfen nehnutelnosti v BA kraji(t)

Priklad vypo¢tu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q42022 [ Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 1011 100,8
index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 97,8
(nakup novych nehnutelnosti)

index cien stavebnych materidlov (nakupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,029 *1,029*1,002* 1,011

index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100
1,032 *1,040* 1,011 * 1,008

index cien stavebnych materidlov(2024) = 1,0937

index realiza¢nych cien nehnutelnosti v BA kraji (nakup novych nehnutelnosti)(2024);
Q42022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978

index cien stavebnych materidlov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187
kompozitny index(2024) = 1,003



1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, Ze nie je moznost pouzif kompozitny index, vyuzije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podfla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na zadklade redlnych dat:

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v€ za m2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
{(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):

index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684

Q1 2023 / Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584

Q2 2023/ Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822

Q3 2023 / Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku v roku T

B(T + 1)

ABT+1 = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna sucinu medziroénych zmien hodndt benchmarku poénuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



BT+
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Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)= 6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, t,j. narasto 11 %

Potom:
B(T+1)/B{0) = 6 500/ 5000 = 1,3, t.j. narast o 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, kedze benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial o kompozitny index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda aroveri diveregencie, ktora umoznuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota plnenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x 1,3=6500€

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411
s DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

V sucasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, za¢ne sa sledovat aj moznost vyuzitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustraéné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022 1 Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633
Q1 2023/ Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857
Q2 2023/ Q1 2023 = 4742 /4833 = 0,9811
Q32023/Q2 2023 =4937 /4742 =1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor €.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referenéna hodnota Kontribacie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Finanéné plnenie = 5 000 000 €

- Referenéna hodnota Nefinanéného plnenia = 3 000 000 €

- Referenéna hodnota Najomnych byfov = 2 000 000 €

Kontribucia vo forme Najomnych bytov (20% z Kontribucie) ma vSak byt pinena primarne vo forme prevodu Najomnych bytov s celkovou podiahovou plochou
523 m2. Kontribucia vo forme Nefinanéného plnenia ma byt plnena primarne vo forme prevodu Nefinanéného plnenia.

Kontribticia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 — Prvé financné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 — Nefinanéné pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
-V roku 2038 — Tretie financné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m?v referenénej hodnote 2 000 000 €
-V roku 2039 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Rocny Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ Ro¢ny Kumulativny Koeficient
indexdcie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Finalny index (2024 -130¢€)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024- Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025- Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 -Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q42029- Q32030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 - 1,352425 (=G7)* 175,8€
8 2032 Q4 2030- Q32031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (=17*C8) 172,3€
9 2033 Q42031 - Q32032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7€
10 2034 Q4 2032- Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€




11 2035 Q42033-Q32034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504 (=110*D11) 175,3€
12 2036 Q42034- Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=111*D12) 182,3€
13 2037 Q4 2035- Q32036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 (=112*C13) 191,4€
14 2038 Q42036 - Q32037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853 (=113*C14) 196,4 €
15 2039 Q42037-Q32038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 1,745654 (=177G15)* 2269¢€
16 2040 Q42038-Q32039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1,766602 (<1157C18) 229,7¢
17 2041 Q42039- Q32040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0,016176 1,770135 (=116C17) 230.1¢€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podla NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doS$lo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pricom narast hodnoty kumulativheho kompozitného indexu bol na urovni 15%. Rozdiel
hodndt je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouzit benchmark na indexaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doSlo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pricom narast hodnoty kumulativheho kompozitného indexu bol na drovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na upravu divergencie nasledne index pokraduje vo vyvoji podfa kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) su stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartaly, ato Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoctu medzikvartalnej
zmeny sa vyuZivaju data za 5 kvartalov, ato Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 =512 500 €.
Druhé finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

KedZe Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prvého ochodnotenia nakladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 £.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vySke 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.

Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor ¢.2:

Vychodiska podla vzoru &. 1, av8ak Kontribtcia méa byt poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prvé financné plnenie (10%6) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinanéné pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 — Tretie financné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
V roku 2033 — Ngjomné byty vo vymere 523 m? v referen¢nej hodnote 2 000 000 €
V roku 2034 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Roény
Rok Indexy zostavené z kompozitny Rocny NBS Kumulativny kompozitny/ Rocny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G- E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q4 2023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 1448 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 -Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 -Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q4 2029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 {(=E7) 150,8 €
8 2032 Q42030 - Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0€
9 2033 Q4 2031-Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
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2034

Q4 2032-Q32033

0,950

N/A

1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914 (=E10)

149,2€

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 =512 500 €.

Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo ddjst’ k prevodu Nefinanéné plnenia, avdak z dévodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedo$lo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finan¢né plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupréaci vo vyske 3 000 000 *1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo dojst k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, av§ak z iného dbévodu ako porusenia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto ddvodu si mesto v roku 2034 uplatnilo ndhradné finanéné plnenie podra bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by i8lo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradné finanéné

plnenie by bolo vo vyske 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finan&né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor €.3:

Vychodiska podla vzoru é. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedosio k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Ro¢ny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro¢ny NBS kompozitny/ Ro&ny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index bhenchmark benchmark Rozdiel (G- E} Finalny index (2024 - 130€)
1 2025 Q42023 -Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €




4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q4 2029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q4 2030-Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0€
9 2033 Q4 2031-Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q42032 -Q32033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2 €

Prvé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na predc¢asné vyplatenie celej Kontribucie v zmysle ¢l. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypocet naroku Mesta je nasledovny:

Vyska neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.
VySka indexovanej (celej) Kontriblcie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 =10 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 016 €.
Vyska indexovanej ¢asti Kontriblcie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

Vyska naroku Mesta = 13211 016 —1 435980 =11 775036 €.




Priloha &. 10
Ziadost’ o Zavazné stanovisko



Ziadost 0 zA&vAzné stanovisko Na ,.eeeeeeeeeeeeeeeeeeereeennnee.

Ziadatel

Ziadate ako:

Pravnicka osoba

Obchodné meno:

ICO:

Adresa sidla:

Mesto:

PSC:

Opravnena osoba:

Typ opravnenia:

Email:

Telefénne Cislo:

Investor

Investor je rovnaka osoba ako

Ziadatel?

Zodpovedny projektant

Meno a priezvisko:

Email:

Telefénne Cislo:

Cislo autorizatného osvedcenia:

Meno a priezvisko:

Email:

Telefénne Cislo:

Cislo autorizatného osvedéenia:




Datum spracovania projektovej

dokumentacie:

Spracovatel projektovej
dokumentacie:

Informacie o stavbe

Nazov stavby/projektu:

Ulica:

Parcelné cisla:

Katastralne Uzemie:

Clenenie stavby

Hlavna stavba: SO ......

Clenenie hlavnej stavby: SO .....
SO .....

Hlavna stavba podla ucelu:

Ostatné stavby: SO ......

Nachdadzaju sa v navrhovanej
stavbe byty?

Typ Ziadosti

Typ Ziadosti: zavazné stanovisko k zmene stavby pred jej
dokonéenim (uviest podla skutocnosti)

Prilohy

Projektova dokumentacia:




Priloha ¢. 11
Predchadzajici suhlas primatora Mesta



HLAVNE MESTO SLOVENSKE.J
- REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EEERE
o BRI R RRARRAR RN
Ing. Martin Chren
starosta
Mestska Cast Bratislava-Ruzinov
Mierova 21
827 05 Bratislava
Vas list Nase poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
24.11.2025 MAGS UMSA 47448/2026- _ 02.04.2026
203313
VEC: Suhlas primatora hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu dohody

o vykonani investicnej cinnosti odliSne od podmienok zavéznej casti
tizemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov - investicny zamer na uzemi
mestskej &asti RuZinov v lokalite Zahradnicka ulica = POLYFUNKCNY OBJEKT.

Na zaklade Vasho listu zo dfia 24.11.2025, & OUP/OUDP/12802/52255/2025/SzE, tykajlceho
sa vyjadrenia k navrhu trojstrannej dohody o vykonani investi¢nej cinnosti odliSne od
podmienok zavaznej ¢asti tizemnoplanovacej dokumentéacie Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov - investicny zamer na uzemi
mestskej &asti v lokalite Zahradnicka ulica = POLYFUNKCENY OBJEKT, Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava posudilo Ziadost.

Navrhovana odchylka pre investitny zamer POLYFUNKCNY OBJEKT, Zahradnicka ulica,
Bratislava — Ruzinov, predlozend spolonostou THYMUS s. r. 0. a zdokladovana v materidloch
priloZzenych k Va3ej Ziadosti, bola poslUdena prislusnymi internymi utvarmi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, konkrétne Utvarom hlavného architekta a Utvarom mestskych
stratégii a analyz. Z ich spolo¢ného posudenia, ktoré je suCastou prilohy, vyplynule, ze
navrhovany zamer, hoci sa odchyluje od regulativu pripustného podielu byvania v bloku A, je z
hladiska urbanneho kontextu akceptovatelny, nemeni hmotovo-priestorové parametre stavby a
je podporeny aj lokalnym verejnym prinosom.

Zaroven suhlasim s tym, aby predmetna dohoda bola uzatvorena ako trojstranna dohoda medzi
Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou, Mestskou ¢&astou Bratislava-Ruzinov a
invastorom THYMUS s. r. 0. Suéastou navrhovanej trojstrannej dohody je aj finanéné pinenie
investora vo vyske 255 168,49 eur, ak neddjde k inej dohode, primarne uréené pre Mestsku
Cast Bratislava-Ruzinov na rozvoj a skvalitnenie trhoviska Mileti¢ova.

Na zaklade vysSie uvedeného za hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava v zmysle § 26
ods. 4 pism. ¢) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave tymto

udel'ujem svoj pisomny sthlas s uzatvorenim vyssie uvedenej-trojstrannej dohody.
e N T

S pozdravom,

-/a"tﬁé Vallo
ator

S
S,

TELEFON EMAIL Ico ONLINE
info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



