Zmluva o investi¢nej ¢innosti ¢. OKVZoSFP0047

vo vztahu k projektu Polyfunkcny komplex Novy trh, ktory je odlisny od
podmienok zavdznej casti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislava

medzi

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava - Ruzinov

INTRADE Financial Investments, s.r.o.



Tato ZMLUVA O INVESTICNEJ CINNOSTI (d’alej len ,,Zmluva“) je uzatvorena medzi:

1) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
1CO: 00 603 481
DIC: 2020372596
1C DPH: SK2020372596

IBAN: |

Vlastnik u¢tu: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
V zastipeni:  Ing. arch. Matus$ Vallo, primator

(d’alej len ,,Mesto™)

a
2) Mestska ¢ast’ Bratislava — RuZinov
S}'dlo: Mierova 21, 827 05 Bratislava
1CO: 00 603 155
DIC: 2020699516
IC DPH: SK2020699516

IBAN: I N

Vlastnik u¢tu: Miestny Urad Bratislava Ruzinov
V zastiipeni:  Ing. Martin Chren, starosta

(dalej len ,,Mestska Cast™)

a
3) INTRADE Financial Investments, s.r.o.

Sidlo: Mlynskeé nivy 1711/73,
SK 821 05 Bratislava — mestska ¢ast’ Ruzinov
Zapis v ORSR: Obchodny register Mestského siidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢.:

128156/B

ICO: 51 676 842
DIC:; 2120754163
IC DPH: SK2120754163

IBAN: I

Vlastnik u¢tu: INTRADE Financial Investments, s. r. 0.
Zapis v RPVS: 43492
V zastipeni:  Dr. Oz Fiirth, konatel’

(dalej len ,,.Developer®)

(Mesto, Mestska cast’ a Developer d’alej spolocne aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo aj ako
».Zmluvna strana“)

VzhPadom na to, Ze:

(A) Dna 15.06.2024 nadobudla ucinnost’ novela zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave (d’alej len ,,Zakon o hlavhom meste*) a zdkona ¢. 200/2022
Z. z. o uzemnom planovani, ktorou bol zavedeny institit dohody o investi¢nej Cinnosti
v stvislosti so schvalenim odchylky od podmienok zavidznej casti Uizemnoplanovacej
dokumentécie Mesta. V zmysle § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste je mozné, aby Mesto a
Mestska cast’ v suvislosti s investi¢nou ¢innostou uzatvorili dohodu, na zaklade ktorej sa za
zékonom stanovenych podmienok umozni vykonanie vystavby s odchylkami od niektorych



(B)

©

(D)

(E)

(¥)

(&)

(H)

)

priestorovych regulativov izemného pldnu, pokial' neddjde k zmene funkéného vyuzitia
Uzemia. Mesto, Mestska cast’ a Developer sa dohodli na aplikovani tejto odchylky, ako jedno
z opatreni, ktoré moze prispiet’ k naplianiu ciel'a zvy$ovat’ dostupnost’ byvania a udrzatelne
pritom rozvijat’ verejni infrastruktaru. Takyto postup, okrem iného odévodiluje prijatie
zévizkov Developera v prospech verejného zdujmu spocivajucich v poskytnuti finanéného
plnenia v prospech budovania nosnej verejnoprospesnej infraStruktiry v dotknutom Uzemi
a plneni budujtcich predpokladov pre zlepSenie dostupnosti byvania v Bratislave. Tento postup
povazuju Zmluvné strany za legitimny a vhodny nastroj na umoznenie realizicie Projektu pri
stuc¢asnom ddslednom reSpektovani verejného zaujmu.

Developer ziadost'ou zo diia 22.09.2025 pisomne zaziadal Mestskl ¢ast” o uzatvorenie dohody
o odchylke od zaviznej ¢asti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava
v zmysle ust. § 22 odsek 5 zdakona ¢é. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v zmysle Metodického usmernenia Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 4/2024 zo dna 8.7.2024 vo veci postupu hlavného mesta Bratislava
a mesta KoSice ako orgdnov uzemného planovania, pri vydavani zavizného stanoviska pre
konania podla stavebného zdkona podla zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani
v zneni neskorsich predpisov.

Na zaklade vysSie uvedeného sa Zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, ako aj na
odplate za jej uzatvorenie.

Mesto aj Mestska Cast’ si uvedomuji hodnotu Projektu s moznost'ou nadobudnutia Kontribucie
(ako je definovana nizsie), ktoré planuji pouzit' vyluéne na UCely zabezpecenia shvisiacej
vergjnej infrastruktiry, a preto maju zdujem podporit’ realizaciu Projektu, a to za podmienok
podla tejto Zmluvy.

Verejny zaujem na realizacii Projektu je dany aj tym, Ze sa nim dosiahne navySenie poctu
kapacit byvania v hlavhom meste, ktoré predstavuje realizaciu verejného zaujmu v sulade s
prislusnymi $tatnymi a mestskymi strategickymi dokumentmi, ale aj v podobe saturovania
s tym suvisiacich potrieb v oblasti dopravy, Skolskych, kultirnych a $portovych zariadeni,
parkov, verejnych priestranstiev ¢i inej verejnej infrastruktary.

Pre vylucenie pochybnosti Zmluvné strany deklaruji, Zze tato Zmluva v ziadnom pripade
negarantuje Developerovi realizaciu jeho Projektu. Touto Zmluvou sa iba vytvara zmluvny
pravny ramec pre d’al$i postup Developera, Mesta a Mestskej ¢asti pri vydani Zavizného
stanoviska podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
(vratane prislusnych vykonavacich predpisov a metodickych usmerneni) a s takymto postupom
vSetky Zmluvné strany dobrovolne suhlasia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenie tejto Zmluvy ako aj celkova spolupraca medzi
Mestom, Mestskou ¢ast'ou a Developerom (rovnako ako spolupraca Mesta, Mestskej Casti
s inymi developermi) je vysledkom uplatiiovania transparentnych a nediskriminaénych
pravidiel v zmysle Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, Ze plnenie poskytnuté na zaklade tejto Zmluvy, bude pouzité na rozvoj fondu
mestského nadjomného byvania, zvySovanie dostupnosti byvania v Bratislave a s tym stivisiacu
infrastruktiru, v stlade so strategickymi dokumentmi rozvoja mesta.

Zmluvné strany rozumeju, ze Gcelom uzatvorenia tejto Zmluvy je v zmysle Zakona o hlavnom
meste moznost vydania Zavizného stanoviska pre Bytovy dom/Projekt, ato aj bez d'alsej
potreby prijatia Zmien a doplnkov Uzemného planu Mesta (t. j. aj napriek tomu, Ze Bytovy
dom/Projekt sa odchyl'uje od aktualnych podmienok zaviznej Casti izemného planu Hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava).

Zmluvné strany sa dohodli nasledovne:



1.1

Definicie a vyklad pojmov

Ak tato Zmluva neustanovuje inak alebo pokial’ z kontextu Zmluvy nevyplyva nieco iné, slova
a vyrazy napisané s vel’kym zaciato¢nym pismenom maju v tejto Zmluve nasledujuci vyznam:

.Bankova zaruka® ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.
,Bytovy dom‘ znamena stavebny objekt:

(a) bytového domu (vratane vietkych stvisiacich stavebnych objektov), ktorého vystavba
sa predpoklada v ramci Projektu, a ktorého najmenej polovica podlahovej plochy je
urcena na byvanie a pozostava zo Styroch alebo z viacerych bytov; alebo

(b) polyfunkéného objektu alebo inej budovy (vratane vsetkych suvisiacich stavebnych
objektov), ktorej vystavba sa predpokladda v ramci Projektu; aktora aspon z
prevaznej Casti (z pohladu vsSetkych funkcii alebo sposobov uzivania priestorov
v budove) bude slazit’ na byvanie;

Ramcové vymedzenie Bytového domu vratane vymedzenia predpokladaného mnozstva
bytovych jednotiek v Bytovom dome st uvedené v Prilohe €. 1 (Vymedzenie Bytového domu).

»Doverné informaicie” znamenaju vsetky informacie a skutoCnosti, ktoré ziskali Zmluvné
strany alebo o ktorych sa dozvedeli akymkol'vek spésobom pri uzavreti alebo plneni tejto
Zmluvy alebo v shvislosti s fiou, aktoré maju charakter obchodného tajomstva podla
Obchodného zakonnika.

»Druhé finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3. — neaplikuje sa

,Finan¢né plnenie” znamena finanéné plnenie, ktord ma byt’ Developerom poskytnuté podla
tejto Zmluvy ako sucast’ Kontribucie. — neaplikuje sa

,Hodnota plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»HPP*“ znamena celkovli nadzemn® podlazni plochu pre byvanie (resp. plochu podlaznej
bytovej funkcie).

»~Index* znamena kompozitny index zlozeny z:

(a) indexu cien stavebnych materidlov (ndkupné ceny) zverejnenom Statistickym tradom
SR, s vahou 25% na celkovom kompozitnom indexe;

(b) indexu cien stavebnych prac zverejnenom Statistickym tGradom SR, s vahou 25% na
celkovom kompozitnom indexe

(© indexu realiza¢nych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji pre nakup novych
nehnutel'nosti zverejnenom Statistickym uradom SR, s vahou 50% na celkovom
kompozitnom indexe.

VysSie uvedené indexy vychadzaji z aktualnej Struktury prisluSnych ukazovatelov na
webovom sidle Statistického tiradu SR, ktoré mozno najst v DATAcube v ramci sekcii: (i) 2.
3. 6. 3. — Indexy cien stavebnych prac a materidlov, tabulka: Indexy cien stavebnych prdac,
materialov a vwwrobkov spotrebovanych v stavebnictve - Stvrtrocne a (ii) 2. 3. 5. — Indexy cien
nehnutelnosti na byvanie, tabul'ka: Indexy realizacnych cien nehnutelnosti - regiondine,
Stvrtrocne, pricom budu uplatnené tie indexy, kde predchadzajuce obdobie (t. j. predchadzajici
Stvrtrok) je porovnavacim obdobim v hodnote 100.

Hodnota kompozitného indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12.
kalendarneho roka T) urci ako sucin zmien v hodnotach jednotlivych zloziek kompozitného
indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1). Ak pre niektory rok T nebude mozné



uskutoénit’ indexdciu podla vysSie uvedenych pravidiel (napr. z dévodu nedostupnosti
prisluinych dat Statistického uradu SR), na indexaciu sa pouzije iny vhodny alternativny index,
primarne miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutel'nosti v Bratislavskom kraji za
posledny kalendarny rok, a to podl'a makroekonomickych ukazovatel'ov ,,Ceny nehnutelnosti
na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska, tak ako budi uvedené
na webovom sidle Narodnej banky Slovenska. Ak nebude mozné uskuto¢nit’ indexaciu ant
sposobom podl'a predchadzajicej vety, vykona sa podla iného obdobného ukazovatela
ur¢eného Mestom; a takyto ukazovatel’ sa bude povazovat’ za Index na Gcely tejto Zmluvy.

Ak do6jde k vyraznej divergencii ¢asového radu hodnét kompozitného indexu a ¢asového radu
hodndét benchmarku v podobe zmeny priemernych cien podla oficidlnej Statistiky cien
nehnutel'nosti novostavieb v Bratislave (za predpokladu, Ze takyto benchmark bude
zverejiiovat’ organ verejnej moci ako napr. Narodnd banka Slovenska alebo Statisticky trad
SR), méze Mesto pristipit’ vo vztahu k prislusnému obdobiu k nahradeniu kompozitného
indexu s cielom predmetni divergenciu odstranit’. Na 0cely vyraznej divergencie sa povazuje
taky kumulativny rozdiel medzi vyvojom hodnét kompozitného indexu a predmetného
benchmarku, ktory presiahne hranicu 15 %. V takom pripade sa pre dané obdobie povazuje
predmetny benchmark za Index na ucely tejto Zmluvy.

Podrobnejsie je rezim indexacie uvedeny v Prilohe ¢. 9 (Vzorovy vypocet indexdcie).
Informativna vySka Indexu sa kazdy rok aktualizuje na webovej stranke Mesta.

,Kontribucia“ znamena plnenie/a Developera v prospech Mesta v zmysle tejto Zmluvy.
Kontribucia pozostava z Ndgjomnych bytov.

»Nahradné nefinan¢né plnenie” mé vyznam uvedeny v ¢lanku 10.

L»Najomné byty”“ znamenaju najomné byty, ktoré maji byt Developerom poskytnuté ako
sucast’ Kontribucie. Najomné byty s blizsie vymedzené v Prilohe ¢. 3 (Ndjomné byty).

,Nefinan¢né plnenie” znamena nefinanéné plnenie, ktoré ma byt’ Developerom poskytnuté
ako sucast’ Kontribticie. Nefinan¢né plnenie je blizSie vymedzené v Prilohe ¢. 4 (Nefinancne

plnenie). Ak Priloha €. 4 (Nefinancné plnenie) nie je vyplnena, ustanovenia tejto Zmluvy
o Nefinan¢nom plneni sa nepouziji.

,,Obdobie zabezpecenia“ znamena obdobie, pocas ktorého musi byt zabezpecené plnenie
zavizkov Developera podla tejto Zmluvy zabezpedenim podla ¢lanku 13 (Zabezpeclenie),
a ktoré zacina v den poskytnutia Zabezpecenia a skonc¢i dilom poskytnutia Kontribucie Mestu.

,Obchodny zakonnik“ znamend zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni
neskorsich predpisov.

,,Prislu§né predpisy* znamenaji vSeobecne zaviazné pravne predpisy Slovenskej republiky
a Eurdpskej unie, prislusné Standardy kvality, technické normy ak st vSeobecne pravne
zaviazné, bezpeCnostné normy ainé normy (napr. architektonického alebo statického
charakteru) vztahujice sa na realizaciu Projektu ak st v§eobecne pravne zavazné.

,Projekt” je projekt pod nazvom Polyfunkény komplex Novy trh, ktory zahfna projektovi
pripravu, inziniersku c¢innost, zabezpelenie rozhodovacej Cinnosti prisluSnych organov
verejnej moci, vystavbu na Pozemkoch a d’alSie ¢innosti, ktorych vykonanie je nevyhnutné pre
pripravu a vystavbu stavieb (vratane Bytového domu), ich riadnu prevadzku a uZzivanie.
Zékladné vychodiskové vymedzenie Projektu ku ditu uzavretia Zmluvy je uvedené v Prilohe ¢&.
2 (Popis a parametre Projektu); toto vymedzenie nie je zd&vazné z pohl'adu etapizacie Projektu
a parametrov Projektu, ktoré si je Developer opravneny kedykol'vek menit’. Projekt zahfna aj
zmeny Projektu (a prisluSnej projektovej dokumentécie) vyplyvajuce z umiestiiovania,
povol'ovania, rozhodnutia Developera, realizcie, kolaudacie Bytového domu za predpokladu,



ze prevazujucou funkciou (z pohladu vsetkych funkcii alebo spésobov uzivania) Bytového
domu bude nad’alej funkcia byvania.

,»Prvé finan¢né plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3. — neaplikuje sa

.Povolenie na vystavbu“ znamena stavebné povolenie ¢. SU/9229/50397/2025/MER-156
vydané dia 20.11.2025, ktorym bola povolena vystavba Bytového domu.

POV i uzZivanie* z A udacné roz uti i znacené roz uti
Povolenie na anie” znamena kolauda¢né rozhodnutie alebo inak oznacené rozhodnutie
prislusného orgédnu verejnej moci, ktorym bude povolené uzivanie Bytového domu.

»Pozemky*“ znamena nasledovné pozemky uréené pre realizaciu Projektu tak ako st uvedené
v Prilohe €. 2A tejto Zmluvy, pricom pod definiciu Pozemkov spadaji aj akékol'vek buduce
zmeny tychto pozemkov (okrem iného, tykajaceho sa ich rozdelenia alebo scelenia).

»Referenéna hodnota Kontribucie* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
»Referen¢na hodnota Niajomnych bytov* ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.
,Referentna hodnota Nefinan¢ného plnenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 3.3.

»Rufitel’'ské vyhlasenie” znamena neodvolatel'né rucitel'ské vyhlasenie riadiace sa pravom
Slovenskej republiky vystavené kvalifikovanym ru¢itelom podl'a vzoru uvedeného v Prilohe ¢.
7 (Vzor Rucitelského vyhlasenia) ako zabezpecCenie plnenia akychkol'vek penaznych povinnosti
Developera podra tejto Zmluvy.

»Stvrté finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3. — neaplikuje sa
» Iretie finanéné plnenie” ma vyznam uvedeny v odseku 3.3. — neaplikuje sa

,Tarchy“ znamena akékolvek zalozné pravo, vecné bremeno, zadrzné pravo, hypotéku,
zabezpecenie, predkupné pravo, opciu, ndjom alebo akikol'vek int tarchu, alebo pravo tretej
osoby s obdobnym Uc¢inkom alebo akiukol'vek dohodu o zriadeni ktoréhokol'vek z vysSie
uvedenych prav, s vynimkou (i) tych tiarch, ktoré vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najma zalozné pravo v zmysle § 15 Zakona o bytoch v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v Bytovom dome, a (ii) vecnych bremien alebo inych prav
vyplyvajtcich z pravnych predpisov, (iii) vecnych bremien zriadenych na zaklade zmluvného
vzt'ahu medzi Developerom a spravcami sieti alebo komunikacii, (iv) vecnych bremien alebo
inych prav, ktorych zriadenie v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Bytovom
dome alebo v prospech tretich 0s6b si vyZaduje vystavba, uzivanie alebo prevadzka Bytového
domu alebo inych stavieb suvisiacich s Bytovym domom (pre vylucenie pochybnosti sa za
takéto vecné bremena a iné prava bud povazovat aj vecna bremena, ktorych zriadenie a zapis
je, s prihliadnutim na povahu Projektu, Bytového domu a/alebo jeho lokalizaciu a usporiadanie
v priestore, mozné rozumne alebo odévodnene predpokladat, ocakavat’ alebo pozadovat), (v)
vecnych bremien alebo inych prav, ktorych zriadenie a/alebo zépis v katastri bude vyZadovany
v suvislosti s realizaciou Projektu alebo inej stavby stivisiacej s Bytovym domom zo strany
prislusného organu verejnej moci a (vi) vecného bremena alebo iného prava, ktoré sa v
Bratislave vyskytuje Standardne v ramci projektov obdobnych Bytovému domu a ktoré nema
podstatny nepriaznivy dopad na uzivanie alebo vlastnictvo prislusnych bytov.

,UVO* znamena Urad pre verejné obstaravanie.
,Vyhlasenia a ubezpeenia“ ma vyznam uvedeny v odseku 11.1.

,»Vys§ia moc“ je taka prekazka, ktora nastala nezavisle od vole povinne] Zmluvnej strany a
brani jej v splneni jej povinnosti, pokial nemozno rozumne predpokladat, Ze by povinna
Zmluvna strana tito prekazku alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a taktiez, ze by v
Case vzniku zavézku tauto prekazku predvidala; za Vy$Siu moc sa na tcely tejto Zmluvy
povazuji vyluéne nasledovné okolnosti (v kazdom pripade za podmienky, Ze spinaju vyssie



1.2

uvedené definicné znaky): vojna, sabotaz, teroristické akcie, blokada, Strajk,
epidémia/pandémia, nuklearna explozia, radiacia, chemickéa alebo biologicka kontaminacia,
havaria lietadla a Zivelné pohromy (najmi zemetrasenie, zosuv pddy, poziar, potopa, burka
alebo iné extrémne klimatické alebo environmentalne udalosti, ktoré boli vyhlasené
prislusnymi organmi za prirodnu katastrofu). Pre vylu¢enie pochybnosti plati, Ze za Vy$§iu moc
sa nikdy nepokladaji zmeny ekonomického, politického, finanéného alebo menového razu,
zmena hospodarskych pomerov niektorej Zmluvnej strany alebo subdodavatela, nevydanie
alebo zamietnutie vydania akéhokol'vek rozhodnutia organu verejnej moci.

,»VYyzZva“ ma vyznam uvedeny v odseku 13.1.

., Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov* ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.
~Zabezpecenie* ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

~Zastupitel'stvo* ma vyznam zastupitel'stvo Mestskej Casti.

»ZaloZné pravo ma vyznam uvedeny v odseku 13.2.

»Zalozna zmluva“ znamena zalozna zmluvu uzatvorenu medzi zaloZzcom a Mestom v sulade
so vzorom podla Prilohy ¢. 8 tejto Zmluvy.

v

~Zakon o bytoch® znamena zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

HZaruéna doba“ ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.

~Lavizné stanovisko” znamena zavidzné stanovisko (resp. zmena existujuceho zavidzného
stanoviska) vydané prisluSnym organom uzemného planovania pre cely rozsah Bytového domu
vydané Mestom na zaklade ziadosti Developera (Ziadost’ tvori Prilohu ¢. 10 tejto Zmluvy)
v zmysle:

zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov,
Zakona hlavnom meste,

Pokyny ZST 1 fd622¢ea97.pdf (bratislava.sk) ,

pri¢om vydané Zavizné stanovisko napiiia parametre Projektu v celom rozsahu tak, ako st
vymedzené v Ziadosti o Zavizné stanovisko a zarovei Zavizné stanovisko nebolo vydané na
zaklade necinnosti v zmysle § 24a ods. 13 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gzemnom planovani
v zneni neskorSich predpisov.

~Zmluva o prevode Najomnych bytov" ma vyznam uvedeny v ¢lanku 5.

wZiadost’ o Zavizné stanovisko“ znamend Ziadost’ Developera o zavidzné stanovisko (resp.
0 zmenu existujuceho zavdzného stanoviska) pre cely rozsah Bytového domu, ktord tvori
Prilohu ¢.10 tejto Zmluvy.

Pri vyklade Zmluvy, pokial’ nie je uvedené v Zmluve inak, alebo pokial’ z kontextu Zmluvy
nevyplyva nieco iné:

(a) pojmy v jednotnom ¢isle zahfniaju aj tvary v mnoznom cisle a naopak,

(b) odkazy na ¢lanok, odsek alebo prilohu sa budu vykladat’ ako odkazy na ¢lanok, odsek
alebo prilohu Zmluvy,

(©) nadpisy a obsahy su vloZené vyluéne pre orientaciu a nemajt ziaden vplyv na vyklad
Zmluvy,
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(d) odkaz na akykol'vek pravny predpis alebo jeho prislusné ustanovenie zahifia
novelizaciu, doplnenie a upravu tohto pravneho predpisu alebo jeho prislusného
ustanovenia po uzatvoreni tejto Zmluvy a pradvne predpisy alebo ich prislusné
ustanovenia, ktoré uplne alebo Ciasto¢ne nahradia takyto pravny predpis alebo jeho
prislusné ustanovenie po uzatvoreni tejto Zmluvy.

Vyhlasenia Mesta a Mestskej Casti

Mesto a Mestska cast’ tymto vyhlasuji, Ze vo vztahu k Projektu budi postupovat’ v siilade
s touto Zmluvou.

V pripade rozporu s Metodickym usmernenim Uradu pre tizemné pldnovanie a vystavbu
Slovenskej republiky ¢. 4/2024 zo diia 8.7.2024 ma prednost’ tito Zmluva.

Mestska cast’ vyhlasuje, Ze navrh tejto Zmluvy bol zverejneny a pripomienky k navrhu tejto
Zmluvy vyhodnotené rovnako ako navrh vSeobecne zavizného nariadenia v zmysle ust. §26
ods. 4 pism. b) Zakona o hlavnom meste.

Mesto a Mestska &ast’ vyhlasuju, 7e Bytovy dom/Projekt spifia parametre odchylky od
aktualnych podmienok zaviznej asti uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava v zmysle podmienok uvedenych v ust. § 26 ods. 4 Zakona o hlavnom meste.

Mesto vyhlasuje, ze pred podpisom tejto Zmluvy udelilo svoj predchadzajici sihlas
k uzatvoreniu tejto Zmluvy v zmysle ust. §26 ods. 4 pism. ¢) Zakona o hlavnom meste, pricom
takyto stihlas tvori prilohu ¢. 11 (Predchadzajuci suhlas primatora Mesta) tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky prava a povinnosti stvisiace s Najomnymi bytmi podl'a
¢lanku 5 tejto Zmluvy bude voci Developerovi vykonavat Mesto, aze vSetky prava
a povinnosti suvisiace s Nefinanénym plnenim podla ¢lanku 6 tejto Zmluvy bude vodi
Developerovi vykonavat’ Mestska cast’.

Kontribucia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto Zmluvy, ako aj na zaklade vydaného Zaviazného
stanoviska, Developer je povinny poskytnat’ Mestu Kontribuciu, a to v rozsahu a za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kontribicia bude Mestu poskytnuta v nasledovnej forme:
(a) Najomné byty za podmienok podla c¢lanku 5 (Najomné byty).

Referentné hodnota Kontribucie ku ditu uzavretia tejto Zmluvy je 621 018,59 EUR (d’alej len
»Referenéna hodnota Kontribucie*) a pozostava z:

(a) referenénej hodnoty Ngjomnych bytov vo vyske 621 018,59 EUR (dalej len
»Referenéna hodnota Najomnych bytov®); a

(b) referenénej hodnoty Nefinan¢ného plnenia vo vyske 0,00 EUR (d’alej len ,,Referenéna
hodnota Nefinanéného plnenia‘).

(Referenénd hodnota Kontribicie, Referenénd hodnota Ngjomnych bytov a Referencna
hodnota Nefinanéného plnenia d’alej kazdé samostatne aj ako ,,Hodnota plnenia‘).

Hodnota plnenia sa automaticky indexuje podl'a nasledovnych pravidiel:

(a) Hodnota plnenia sa kazdy kalenddrny rok T, vzdy s t¢innostou od 1. januara
kalendarneho roka (prvy krit od 1. janudra kalendarneho roka nasledujuceho po
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(b)

(c)

(d)

kalendarnom roku, v ktorom bola uzatvorena tato Zmluva) automaticky aktualizuje
Indexom.

Vyska indexovanej Hodnoty plnenia v kalenddrnom roku T sa uréi ako stcéin (i)
Hodnoty plnenia (pdvodne wurCenej vtejto Zmluve) a(ii) kumulativneho
narastu/poklesu Indexu vyjadreného pre prislusny rok T.

Podrobnejsie pravidla indexacie Hodnoty plnenia ako aj vzorové vypocty indexacie
Hodnoty plnenia s uvedené v Prilohe ¢. 9 (Vzorovy vypocet indexdacie).

Pokial’ nie je v tejto Zmluve stanovené inak, indexovanie Hodnoty plnenia sa skonéi v
roku, v ktorom v sulade s touto Zmluvou nastal den splatnosti prislusné¢ho finan¢ného
naroku Mesta voc¢i Developerovi (za finanény narok sa povazuje nielen Finanéné
plnenie ale aj akykolvek iny pefiazny narok Mesta, ktor¢ho vyska sa odvija od
Referen¢nej hodnoty Kontribucie, Referencnej hodnoty Najomnych bytov alebo
Referencnej hodnoty Nefinanéného plnenia).

Ak déjde k riadnemu poskytnutiu Kontriblicie alebo jej casti, Mesto na Ziadost’ Developera
potvrdi, ze doslo k splneniu zavizku Developera poskytnat’ Kontribuciu alebo jej Cast’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska Kontribicie méze byt po spracovani a odsuhlaseni
projektovej dokumentacie na Projekt upravena podla skutoc¢nej vymery nadzemnej podlaznej
plochy Bytov v Projekte.
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Finan¢né plnenie — neaplikuje sa
Najomné byty

Najneskor do 6 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na uzivanie je Developer
povinny predlozit’ Mestu navrh zmluvy o prevode vlastnickeho prava, ktorej predmetom bude
bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Najomnym bytom z Developera na Mesto (d’alej len
»Zmluva o prevode Najomnych bytov”), pricom Developer je povinny zabezpecit, aby ku diu
predlozenia navrhu Zmluvy o prevode Najomnych bytov boli splnené nasledovné podmienky:

Najomné byty spifiaji podmienky podla Prilohy ¢. 3 (Najomné byty);
celkova podlahova plocha Najomnych bytov musi byt minimalne v rozsahu 146 m?;
na Najomnych bytoch nemézu viaznut’ Ziadne Tarchy;

navrh Zmluvy o prevode Najomnych bytov musi byt pripraveny v zneni v podstatnych ohl'adoch
zhodnom so znenim vzoru zmluvy prilozenom ako Priloha ¢. 5 (Vzor Zmluvy o prevode
Najomnych bytov) (dalej len ,,Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov”), vratane potrebnych
uprav vykonanych v nadvéznosti na:

zmeny podlahovej plochy jednotlivych poloziek Najomnych bytov podla skutocného stavu po
zrealizovani vystavby Bytového domu, za predpokladu, Zze, vo vztahu k podlahovej ploche
kazdej polozky Najomnych bytov, rozdiel medzi jej skutocnou podlahovou plochou po
zrealizovani vystavby Bytového domu a jej projektovanou podlahovou plochou na zaklade
projektovej dokumentacie nepresiahne 5 %;

zmeny odsthlasené medzi Zmluvnymi stranami;

zmeny Najomnych bytov, ktoré nebudii mat’ z uzivatel'ského pohl'adu negativny kvantitativny,
kvalitativny alebo funk¢ény dopad na (i) Nagjomné byty a (ii) na celkovlr podlahovu plochu
Néjomnych bytov (pri zohl'adneni vy§$ie uvedenej odchylky 5 %), av§ak vzdy za predpokladu,
ze takéto zmeny Najomnych bytov budi v stlade s podmienkami podla Prilohy ¢. 3 (N4djomné
byty);

zmeny suvisiace s riadnou identifikdciou Najomnych bytov (najmé, nie vSak vylu¢ne, spdsob
oznacenia, pomenovania, ¢islovania alebo identifikacie ¢asti Najomnych bytov pre G¢ely zapisu
v katastri nehnutel'nosti);

zmeny suvisiace s opravou zjavnych chyb v pisani alebo pocitani;

zmeny suvisiace so zapracovanim poziadaviek vieobecne zavdznych pravnych predpisov alebo
technickych noriem vzt'ahujicich sa na pravny vztah zalozeny touto Zmluvou a/alebo Zmluvou
o prevode Najomnych bytov;

doplnenie udajov predpokladanych touto Zmluvou alebo Zmluvou o prevode Najomnych bytov;
zmeny identifikaénych udajov Zmluvnych stran;

zmeny suvisiace s doplnenim alebo konkretizaciou akychkol'vek inych chybajacich udajov, ktoré
v jednotlivych ustanoveniach Vzoru Zmluvy o prevode Najomnych bytov nie st uvedené alebo

st uvedené v hranatych zatvorkach, a s doplnenim priloh, ktoré maju byt sucastou Zmluvy o
prevode N4jomnych bytov;
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(a)

(b)

zmeny mien a poctu signatarov Zmluvnych stran, avSak pre vylucenie pochybnosti plati, ze pokial’

signatarmi nebudu osoby, ktoré su alebo budi ako osoby opravnené konat’ v mene Zmluvnej
strany (t. j. ako jej Statutarny organ alebo ako ¢lenovia jej Statutarneho organu), bude prilohou
Zmluvy o prevode Najomnych bytov uradne overené plnomocenstvo udelené Statutarnym
organom Zmluvnej strany prislusnému signatarovi danej Zmluvnej strany.

Zmluva o prevode Najomnych bytov bude pripravena v 6 rovnopisoch s osvedcenymi podpismi
oprédvnenych zastupcov Developera, spolu s prislusnym navrhom na vklad vlastnickeho prava k
Najomnym bytom v 2 riadne podpisanych rovnopisoch.

Mesto je povinné uzavriet Zmluvu o prevode Najomnych bytov v nadviznosti na vyzvu
Developera podla odseku 5.1. Mesto podpise Zmluvu o prevode Najomnych bytov a navrh na
vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom, pricom 3 rovnopisy Zmluvy o prevode
Najomnych bytov a 1 riadne podpisany névrh na vklad doru¢i Developerovi, a to najneskdr do
90 dni po doruceni vyzvy podl'a odseku 5.1.

Ak Developer nevyzve Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov v sulade s
odsekom 5.1, je Mesto opravnené zaslat’ Developerovi vyzvu na uzatvorenie Zmluvy o prevode
Najomnych bytov, a to najneskér do 6 mesiacov, odkedy sa Mesto dozvedelo, ze doslo k
nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia na uzivanie a Developer napriek tomu (a v rozpore s
odsekom 5.1) nevyzval Mesto na uzatvorenie Zmluvy o prevode Najomnych bytov. Zmluvné
strany sa v suvislosti s postupom podl'a predchadzajiicej vety d’alej dohodli:

Mesto je opravnené Specifikovat’ Najomné byty v stlade s oznamenim Developera podl'a odseku

7.6(a). Ak Developer nezaslal Mestu oznamenie podla odseku 7.6(a) alebo ak Specifikacia
Developera v tomto oznameni nebola v sulade so Zmluvou, Mesto je opravnené postupovat’
podrla odseku 5.8.

Ustanovenia odsekov 5.1(d) a 5.1(e) sa uplatnia primerane na Mesto ako na vyzyvajicu Zmluvni
stranu.

Developer je povinny (za predpokladu, Ze Mesto ho vyzvalo na uzatvorenie Zmluvy o prevode
Najomnych bytov v stlade s touto Zmluvou) uzavriet’ Zmluvu o prevode Najomnych bytov a
podpisat’ prislusny navrh na vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom, pricom 3 rovnopisy
Zmluvy o prevode Najomnych bytov a 1 riadne podpisany navrh na vklad je povinny doruéit’
Mestu, najneskér do 30 dni po doruceni vyzvy Mesta podl'a tohto odseku.

Pre vylicenie pochybnosti, ustanovenia odsekov 5.1 az 5.3 sa povazuji za samostatnu zmluvu o
uzavreti budicej zmluvy podla ust. § 289 a nasl. Obchodného zakonnika, ktorti st Zmluvné
strany povinné uzatvorit’ (pokial’ nie je v odseku 5.2 ustanovené inak) najneskér do hrani¢ného
terminu — 30 rokov odo dia aéinnosti tejto Zmluvy.

V suvislosti s prevodom vlastnickeho prava k Najomnym bytom sa Zmluvné strany dohodli:

Developer sa zavizuje podat’ navrh na vklad vlastnickeho prava k Najomnym bytom a tito
skutoénost’ preukazat’ Mestu do 10 pracovnych dni odo dna dorucenia 3 rovnopisov Zmluvy o
prevode Najomnych bytov a 1 rovnopisu riadne podpisaného navrhu na vklad zo strany Mesta.

Poplatok za urychleny vklad do katastra nehnutelnosti ako aj d’alSie poplatky a néklady stivisiace

s prevodom nehnutelnosti, ktorych prevod bude predmetom Zmluvy o prevode N4jomnych
bytov (vratane poplatkov za Gradné overovanie podpisov na strane prevodcu), pokial’ pravny
predpis vyslovne neuréuje inak, znasa v plnom rozsahu Developer.
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Mesto vynalozi maximalne tusilie, aby v pripade, ak bude musiet byt Zmluva o prevode
Najomnych bytov schvalena Zastupitel'stvom, doslo k jej ¢o mozno najskorsiemu schvaleniu zo
strany Zastupitel'stva. Pre vylicenie pochybnosti, ak sa bude vyzadovat’ schvalenie Zmluvy o
prevode Najomnych bytov zo strany Zastupitel'stva, jej pripadné neschvélenie nemdze mat’
dopad na prava a povinnosti Developera podla tejto Zmluvy, t. j. ak by z dévodu neschvalenia
Zmluvy o prevode Najomnych bytov Zastupitel'stvom nemohlo ddjst’ k prevodu vlastnickeho
prava k Najomnym bytom z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Nijomnych bytov
Developerom Mestu, Mesto zodpoveda za to, Ze k prevodu vlastnickeho prava k Ndjomnym
bytom z Developera na Mesto, resp. k odovzdaniu Najomnych bytov Developerom Mestu
nedojde alebo dojde neskdr, ako je dohodnuté v tejto Zmluve, priCom tato skuto¢nost’ nemdze
mat’ za nasledok porusenie povinnosti Developera podl'a tejto Zmluvy.

Developer sa zavizuje zabezpecit, ze vlastnik Bytového domu uzavrie v sulade s ustanovenim §

8 a nasl. Zadkona o bytoch s opravnenou tret'ou osobou ako spravcom Bytového domu bez
zbyto¢ného odkladu po pravoplatnosti Povolenia na uZivanie, pisomnu zmluvu o vykone spravy
Bytového domu. Mesto sa zavézuje, ze ako novy vlastnik Najomnych bytov pristupi podla
Zmluvy o prevode Najomnych bytov k zmluve o vykone spravy Bytového domu, ktorej
uzatvorenie Developer zabezpeci podl'a predchadzajucej vety.

V suvislosti s odovzdanim Najomnych bytov sa Zmluvné strany dohodli:

Najomné byty odovzda Developer Mestu v stave umoznujucom okamzité uzivanie Najomnych

bytov (zo strany buducich najomcov Nijomnych bytov) do 10 pracovnych dni od prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom. Thto skuto¢nost’ si Zmluvné strany vzajomne pisomne
potvrdia prostrednictvom protokolu o odovzdani a prevzati Najomnych bytov.

Pri odovzdani a prevzati Najomnych bytov je Mesto povinné odovzdavané Najomné byty
dokladne prezriet, oboznamit’ sa s ich technickym stavom a oznamit' Developerovi vsetky
pripadné zistené a vidite'né vady Najomnych bytov. Mesto je povinné prevziat’ Najomné byty
za predpokladu, Ze pri tomto prevzati nebudu zistené ziadne také vady, v désledku ktorych by
Najomné byty v zmysle platnych technickych alebo hygienickych predpisov boli nespdsobilé na
uzivanie alebo ich uzivanim by hrozila ujma na zdravi alebo majetku. Pokial takéto vady buda
zistené, Developer je povinny tieto vady Najomnych bytov bezodkladne odstranit’. Pripadné
drobné vady zistené pri prevzati Najomnych bytov, ktoré v§ak nebrania riadnemu uzivaniu
Najomnych bytov, budi uvedené do protokolu o odovzdani a prevzati Najomnych bytov spolu s
lehotou na ich odstranenie Developerom, ktora vSak neméze byt dlhsia ako 45 dni. V pripade
existencie objektivnych skuto¢nosti, ktoré neumoziiuju odstranit’ vadu vo vyssie uvedenej lehote,
je mozné tato lehotu na zaklade dohody Zmluvnych stran predizit’.

Okamihom prevzatia Najomnych bytov Mestom prechadza na Mesto nebezpecenstvo nahodne;j

skazy a zhorSenia Najomnych bytov. Mesto sa d’alej od okamihu prevzatia Najomnych bytov
zavizuje znaat’ vietky ndklady stvisiace s Najomnymi bytmi vritane (bez obmedzenia) uhrad
za plnenia spojené s uzivanim Najomnych bytov, thrad preddavkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav, a platieb za spravu.

O termine odovzdania Najomnych bytov bude Mesto pisomne vyrozumené Developerom v
primeranom c¢ase vopred, najneskor vSak 3 pracovné dni pred navrhovanym diiom odovzdania
Najomnych bytov. Pri odovzdani Najomnych bytov odovzda Developer Mestu kl'ice a/alebo iné
prostriedky umoziiujice Mestu pristup do prislusnych ¢asti Najomnych bytov a od postovej
schranky.
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V pripade, ak sa Mesto (i) nedostavi k preberaciemu konaniu napriek riadnemu ozndmeniu
prislusného terminu zo strany Developera v zmysle odseku 5.6(d) alebo (ii) neprevezme
Najomné byty napriek tomu, Ze nebudi mat’ ziadne vady, v dosledku ktorych by boli v zmysle
platnych technickych, hygienickych alebo inych predpisov nespdsobilé na uzivanie, a ich
uzivanim nebude hrozit’ ujma na zdravi alebo majetku, plati nevyvratiteI'nd domnienka, Ze Mesto
Najomné byty prevzalo bez vad a nedorobkov ku diu terminu odovzdania v zmysle odseku
5.6(d).

Developer poskytuje Mestu na Najomné byty zaruku v trvani 36 mesiacov pokial’ ide o stavebni
cast’ Najomnych bytov, resp. na dodanych technologickych a ostatnych zariadeniach na dobu
uvedenu v prislusnom zaru¢nom liste vystavenom pre Developera, maximalne v§ak 24 mesiacov;
a to (zaru¢na doba) odo dnia riadneho odovzdania Najomnych bytov (dalej len ,,Zaru¢na doba™).
V suvislosti so zarukou na Najomné byty sa Zmluvné strany dohodli:

Developer zarucuje, ze Najomné byty nebudii mat’ vady, ktoré by znemoznili ich vyuZitie na
zvycajné ucely alebo na ucely uvedené v Zmluve a ze Najomné byty su v stlade s podmienkami
tejto Zmluvy ako aj Prislusnymi predpismi, a to pocas celej Zaruénej doby.

Developer je povinny odstranit’ vadu, ktord sa vyskytne pocas Zaru¢nej doby, akejkol'vek Casti
Najomnych bytov po oznameni vady zo strany Mesta, a to opravou vadnej ¢asti alebo vymenou
vadnej Casti za novi alebo dodanim chybajtcej Casti: (1) v pripade vad, ktoré maji podstatny
negativny vplyv na uzivanie N4jomnych bytov, bezodkladne po oznameni vady zo strany Mesta,
a (ii) v pripade inych vad do 45 dni odo dha oznamenia vady zo strany Mesta. V pripade
existencie objektivnych skutocnosti, ktoré neumozimju odstranit’ vadu vo vyssie uvedenej lehote,
je mozné tato lehotu na zaklad dohody Zmluvnych stran predizit.

Vsetky naklady v stvislosti s odstranovanim vad N3ajomnych bytov, za ktoré zodpoveda
Developer, znasa a je povinny nahradit’ Developer.

Pokial’ Developer neodstrani vady v lehote podl'a odseku 5.7(b), ma Mesto pravo odstranit’ vady
samé alebo prostrednictvom tretej osoby, a to na primerané naklady Developera.

Prava zo zodpovednosti za vady nebude mozné pocas trvania Zaru¢nej doby uplatnit’, pokial’:
sa bude jednat’ o zjavné vady nezachytené v protokole o odovzdani a prevzati Najomnych bytov;

bude vada sposobend neodbornym zasahom tretej osoby a Developer takyto neodborny zasah
bude vediet preukazat’;

bude vada spdsobena Vy§$ou mocou;

bude vada sp6sobena zasahom Mesta do Ndjomnych bytov alebo ich Casti; alebo

bude vada spdsobend nespravnym uzivanim Najomnych bytov alebo jeho nedostato¢nou udrzbou
zo strany Mesta, resp. tretich 0s6b alebo poskodenim sposobenym tret’ou osobou (za tretiu osobu

sa nepovazuje dodavatel’ Developera).

Prava zo zodpovednosti za vady musia byt uplatnené v Zaru¢nej dobe, a to najneskor do 30
pracovnych dni odo dia, kedy bolo mozné vadu zistit’, inak tieto prava zanikaju.
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7.2

Ak nedéjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to
vyluéne z doévodu porusenia povinnosti Developera definovanych v tejto Zmluve, Mesto je
opradvnené uplatnit’ si (namiesto Ndjomnych bytov) ndhradné finan¢né plnenie vo vyske 1,15
nasobku Referen¢nej hodnoty Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené
nahradné finan¢né plnenie do 30 dni odo dnia riadneho doruc¢enia vyzvy od Mesta.

Ak nedéjde ani do 1 roka od nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na uzivanie k prevodu
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov, a to z
akéhokol'vek iného dévodu ako poruSenie povinnosti Developera, Mesto je opravnené uplatnit’
si (namiesto Najomnych bytov) nahradné finan¢né plnenie vo vyske Referencnej hodnoty
Najomnych bytov. Developer je povinny zaplatit’ takto uplatnené nahradné finan¢né plnenie do
1 roka odo dna riadneho dorucenia vyzvy od Mesta. Pre takyto pripad sa Zmluvné strany
odchylne od odseku 3.4(d) dohodli, Ze nahradné financné plnenie (resp. Referencna hodnota
Néjomnych bytov) sa indexuje k roku, v ktorom doslo k nadobudnutiu pravoplatnosti Povolenia
na uzivanie.

Kontribucia (v rozsahu Najomnych bytov) sa povazuje za riadne splnenu bud (i) prevodom
vlastnickeho prava k Najomnym bytom na zaklade Zmluvy o prevode Najomnych bytov a
odovzdanim Najomnych bytov Mestu, alebo (ii) thradou nahradného finanéného plnenia podla
odseku 5.8 alebo 5.9.

Osobitné dojednania Mestskej Casti, Mesta a Developera — neaplikuje sa

Realizacia Projektu
Developer vyhlasuje, Ze:

(a) najneskdr do 6 rokov od vydania Zavizného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na vystavbu.

(b) najneskdr do 8 rokov od vydania Zavizného stanoviska bude vydané pravoplatné
Povolenie na uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vyskytu
(a) udalosti Vy$8ej moci, ktora ma priamy vplyv na splnenie lehdt podla odseku 7.1; alebo

(b) prediZenia trvania prislusnych konani pred sadmi a organmi verejnej moci, ktoré su
potrebné pre splnenie lehot podla odseku 7.1, t. j. tzemného, stavebného a
kolauda¢ného konania ako aj procesov posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie
(zistovacie konanie a/alebo konanie o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie)
a inych suvisiacich povolovacich konani, ktorych uskuto¢nenie je v zmysle pravnych
predpisov nevyhnutné pre ziskanie Povolenia na vystavbu alebo Povolenia na uzivanie
(ako napr. vyrubové konania, konania o odilati pol'nohospodarskej poédy a pod.) na
obdobie viac ako:

- 90 dni v pripade tizemného, stavebného a kolaudacného konania; alebo
- 120 dni v pripade zistovacieho konania; alebo
- 365 dni v pripade konania o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie,

av§ak vzdy za predpokladu, Ze také prediZzenie nebolo vyvolané vyhradne z dévodov
na strane Developera,
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8.1

8.2

8.3

8.4

déjde k automatickému prediZzeniu lehot podla odseku 7.1 o éas, poas ktorého trvala niektora
z udalosti uvedenych v tomto odseku 7.2 pism. (a) alebo (b) vysSie, priCom Developer o tejto
skuto¢nosti Mesto bezodkladne pisomne upovedomi.

Developer je povinny informovat’ Mesto o nadobudnuti pravoplatnosti Povolenia na vystavbu
alebo Povolenia na uzivanie najneskér do 45 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti
prislusného povolenia.

Ak z dévodov nezavislych od vole Developera (napr. z dé6vodu vykladu stladu Projektu so
Zaviznym stanoviskom zo strany Mesta), déjde k takej zmene rozsahu Projektu, ze pévodne
Developerom predpokladana kapacita pre bytov( funkciu nebude méet’ byt vyCerpana, vyska
Kontribucie podla tejto Zmluvy bude upravena v pomere zodpovedajacom uUprave Projektu
(pro rata) pri zachovani zmyslu a ucelu plnenia a tejto Zmluvy. Developer je opravneny
uplatnit’ postup podl'a tohto odseku ozndmenim Mestu, v ktorom preukaze prislusné dévody
(nezavislé od vole Developera) vratane ich vplyvu na pévodne predpokladant kapacitu pre
bytova funkciu. Zmluvné strany nasledne uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, ktorym upravia
vysku a Struktiru Kontribucie, a to tak aby doslo k jej adekvatnemu (pro rata) znizeniu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze je moZné pristipit k rokovaniam o znizeni Kontriblicie aj
z osobitnych dévodov, a to maximalne v rozsahu 5 percent Kontribtcie. Uvedené plati vtedy,
ak v dosledku Schvalenia Zmien a doplnkov UP a/alebo Zavizného stanoviska pride vo vztahu
k niektorym z Pozemkov k znizeniu moznosti ich ekonomického vyuzitia alebo v pripade, ak
sa Developer rozhodne nezrealizovat’ maximalnu mieru HPP, ktori je mozné realizovat
v ramci Projektu.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze pocas realizacie Projektu budua aktivne spolupracovat’
na bliziej $pecifikacii Najomnych bytov a Nefinanéného plnenia, ato tak aby splnali
podmienky podla tejto Zmluvy a mohli byt poskytnuté Mestu ako stcast Kontribucie.
Developer je povinny ¢o najskoér, ako to bude mozné,:

(a) oznamit® Mestu Specifikiciu Najomnych bytov, ktoré maju byt predmetom
Kontribucie; a

(b) oznamit' Mestu Specifikaciu Nefinanc¢ného plnenia (ak to bude potrebné, resp. ak
vsilade stouto Zmluvou dbjde kOprave oproti poévodnému vymedzeniu
Nefinancného plnenia).

Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu

Developer vyhlasuje, Ze vlastnikom Pozemkov je Developer a zavézuje sa informovat’ Mesto
o kazdej zmene vlastnictva Pozemkov, a to najneskor do 30 dni od takejto zmeny.

Ak Developer prevedie Projekt alebo jeho Cast’ na tretiu osobu (nadobudatel’a), Developer
zostava aj nad’alej viazany povinnostami vyplyvajicimi z tejto Zmluvy; v takom pripade sa
jednotlivé povinnosti Developera podla tejto Zmluvy tykajice sa Projektu vykladaji ako
povinnost’ ,,zabezpecit' splnenie* takejto povinnosti nadobudatelom alebo inou osobou
realizujucou Projekt.

Prevod spoluvlastnickeho podielu na Pozemkoch, ak je realizovany v rameci bezného predaja
bytovych jednotiek a nebytovych priestorov Projektu konkrétnym zdkaznikom Developera
(kupujtcim), nie je potrebné oznamovat’ podl'a odseku 8.1.

Ak m4 Developer zdujem, aby spolu s prevodom Projektu alebo jeho Casti doslo aj k celkovému
alebo Ciastocnému postapeniu prav a prevzatiu povinnosti z tejto Zmluvy na nadobudatela
Projektu alebo jeho casti, Developer méze poziadat’ Mesto o poskytnutie suc¢innosti pri iplnom
alebo ¢iasto¢nom nahradeni pdvodného Developera ako zmluvnej strany — novou zmluvnou
stranou (nadobudatel'om Projektu alebo jeho casti). Mesto v takom pripade poskytne rozumne
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poZadovanu stu¢innost’ so zmenou zmluvnej strany avsak iba za podmienky, ze: (i) nadobudatel’
vyhlasi, Ze bude pokraovat’ v realizacii Projektu alebo jeho prislusnej Casti; a (ii) dojde k
primeranej uprave alebo nahradeniu existujiiceho Zabezpecenia (s podmienkou, Ze hodnota
upravené¢ho/nového Zabezpefenia nebude niz$ia), pricom Zabezpefenie bude zabezpecovat’
povinnosti z tejto Zmluvy, ktoré prejdi na nadobtidatel’a. Pre vyluc¢enie pochybnosti, ak je
vlastnikom Pozemkov ina osoba ako Developer (podla odseku 8.1), Mesto vyhlasuje, Ze za
predpokladu splnenia podmienok podla predchadzajucej vety bude suhlasit a poskytne
suc¢innost’ pri zmene zmluvnej strany z Developera na vlastnika Pozemkov uvedeného v odseku
8.1.

Narok na predcasné vyplatenie (celej) Kontribucie

Ak v lehote podla ¢lanku 7 (Realizdcia Projektu) neddjde k vydaniu prdvoplatného Povolenia
na vystavbu, alebo ak v lehote podla ¢lanku 7 (Realizacia Projektu) neddjde k vydaniu
pravoplatného Povolenia na uzivanie, alebo ak pride k dkonom podla ¢lanku 2.1(e) Zaloznej
zmluvy, Mesto je opravnené uplatnit’ si voci Developerovi narok na predcasné vyplatenie
Kontribucie v podobe jedného celkového finanéného plnenia vo vyske 1,15-nasobku
Referen¢nej hodnoty Kontribucie. Zaroven plati:

(a) Developer je povinny zaplatit’ takto uplatneny narok do 90 dni odo diia, ked” ho na to
Mesto vyzve.

(b) Vyska naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 sa automaticky znizuje v rozsahu, v akom
uz doslo k poskytnutiu Kontribicie. V takom pripade sa vyska naroku Mesta podl'a
tohto odseku 9.1 znizuje o Hodnotu plnenia, ktoré bolo riadne poskytnuté, indexovant
k roku splatnosti naroku Mesta podl’a tohto odseku 9.1.

() Narok Mesta podl'a tohto odseku 9.1 je splatny iba raz.

(d) Ak by po vzniku naroku Mesta podla tohto odseku 9.1 doslo na zaklade dohody
Zmluvnych stran k dodatoénému a riadnemu poskytnutiu celej Kontribucie, narok
Mesta podl'a tohto odseku 9.1 zanika.

(e) Ak si Mesto uplatni voc¢i Developerovi narok podl'a tohto odseku 9.1 a Developer tento
narok Mestu uhradi, taito Zmluva, na zaklade dohody Zmluvnych stran, automaticky
zanikd ku dnu Ghrady naroku podl'a tohto odseku 9.1 (vratane povinnosti Developera
poskytnut’ zvysnh Cast’ Kontribtcie).

Najnesk6r 30 dni pred zaslanim vyzvy podla odseku 9.1, bude Mesto pisomne informovat’
Developera o tom, Ze boli splnené podmienky, ktoré opraviiuji Mesto uplatnit’ si narok na
predcasné vyplatenie Kontribtcie.
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10.1

Nahradné nefinan¢né plnenie

V pripade, ak (i) z akéhokol'vek dévodu nebude mozné poskytnut’ Najomné byty alebo
Nefinan¢né plnenie alebo (ii) povolovanie a realizdcia Projektu bude napredovat’ spésobom,
ktory vyvola dévodni obavu z toho, Ze lehoty predpokladané touto Zmluvou nebude mozné zo
strany Developera stihnat’, Developer je povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat
Mesto.

10.2 V pripade podl'a odseku 10.1 ako aj kedykol'vek, ked” Developer poziada o moznost’ nahradenia

Najomnych bytov alebo Nefinan¢n¢ho plnenia, Zmluvné strany sa zavdzuji v dobrej viere
rokovat’ o Gprave alebo nahradeni N4ajomnych bytov alebo Nefinanéného plnenia ndhradnym
nefinanénym plnenim, ktorym sa pre ucely tejto Zmluvy rozumie prevod vlastnickeho prava z
Developera na Mesto k inym nehnutelnostiam, ktoré spifiajii podmienku, Ze ich vieobecna
hodnota zodpovedd minimalne Referen¢nej hodnote Najomnych bytov alebo Referenénej
hodnote Nefinan¢ného plnenia (indexované k roku ziadosti Developera), pricom tato
skutoc¢nost’ Developer preukaze Mestu znaleckym posudkom (d’alej len “Nahradné nefinanéné
plnenie”).

10.3 Mesto je opravnené spochybnit’ v§eobecnu hodnotu Nahradného nefinan¢ného plnenia najneskor

do 3 mesiacov od predlozenia znaleckého posudku Developerom Mestu, a to predlozenim iného
znaleckého posudku vo veci uréenia vSeobecnej hodnoty Nahradného nefinanéného plnenia
Developerovi, a to na naklady Mesta. Developer je na G¢el podl'a predchadzajicej vety povinny
poskytmut’ Mestu a znalcovi, ktorého Mesto urci, vSetku nevyhnutnil sucinnost. V pripade
rozporu medzi znaleckymi posudkami predlozenymi Mestom a Developerom sa Zmluvné
strany dohodli, Ze za zavdzn( v§eobecni hodnotu Nahradného nefinan¢ného plnenia na acely
tejto Zmluvy sa bude povazovat’ priemer hodnét urcenych v tychto znaleckych posudkoch.

10.4 Pre vylucenie pochybnosti, ustanovenia tohto ¢lanku 10 o Nahradnom nefinan¢nom plneni su

11.

stanovené v prospech Mesta. Mesto je preto podla vlastného uvaZenia (po dokladnom
vyhodnoteni relevantnych aspektov konkrétneho pripadu) opravnené akceptovat aj rézne
formy plnenia ako Nahradné nefinanéné plnenie, nie je vSak povinné tak urobit’,

Vyhlasenia a ubezpecenia Developera
Developer vyhlasuje a ubezpecuje Mesto, Ze ku ditu podpisu tejto Zmluvy:
(a) nie je voc¢i Mestu a/alebo Mestskej Casti dlznikom zo Ziadnej splatnej pohl'adavky;

(b) pred realizaciou jednotlivych plneni podl'a tejto Zmluvy bude disponovat’ (sam alebo
prostrednictvom tretich os6b) prislusnymi opravneniami ako aj dostato¢nymi
I'udskymi a finanénymi zdrojmi na splnenie zavézkov podl'a tejto Zmluvy;

(©) ma plni pravomoc a oprédvnenie uzatvorit' tito Zmluvu a akykol'vek iny dokument
s niou suvisiaci a uskutocnit’ transakcie zamysl'ané touto Zmluvou, priCom tato Zmluva
a akékol'vek dokumenty, ktoré uzatvoril a podpisal Developer v suvislosti s touto
Zmluvou zakladaju platné zavizky, ktoré stt vymahatel'né voci Developerovi;

(d) nema ziadne zavézky po lehote splatnosti, ktoré by mohli zadsadne ovplyvnit’ plnenie
jeho povinnosti z tejto Zmluvy, nezru$il ani nepozastavil Ziadne platby svojich dlhov a
neexistuyjii Ziadne okolnosti, ktoré by si vyzadovali alebo umoZiovali zacatie
konkurzného alebo restrukturalizacného konania na majetok Developera, ani neprijal
ziadne rozhodnutie smerujice k zruseniu Developera s likvidaciou;

(e) pred uzatvorenim tejto Zmluvy a za i¢elom vyhodnotenia moznosti splnenia predmetu
tejto Zmluvy presktimal moznosti realizacie Projektu s odbornou starostlivost'ou;
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® uzatvorenie tejto Zmluvy je v stlade s pravnymi predpismi, ktorymi je viazany ako aj
akymikol'vek internymi dokumentmi Developera, ako aj so vSetkymi zmluvami,
platnymi sudnymi, rozhodcovskymi (arbitraznymi) alebo spravnymi rozhodnutiami,
ktorymi je viazany;

(2) ku diiu podpisu tejto Zmluvy a pocas celej nasledovnej doby trvania Zmluvy bude
zapisany v registri partnerov verejné¢ho sektora v zmysle zédkona ¢. 315/2016 Z. z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov;

(dalej len ,,Vyhlasenia a ubezpecenia®).

Developer je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Mestu, Ze (i) akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeCeni prestalo byt Gplné, pravdivé a/alebo presné, a/alebo (ii) Ze existuja také
skuto¢nosti, na zaklade ktorych mozno odévodnene predpokladat, Ze akékol'vek z Vyhlaseni
a ubezpeceni by sa mohlo stat’ netplné, nepravdivé a/alebo nepresné.

Pre vylucenie pochybnosti plati, ze za porusenie tejto Zmluvy sa povazuje aj pripad, ak sa
akékol'vek z Vyhlaseni a ubezpeceni ukaze ako nepravdivé alebo sa stane nepravdivym pocas
platnosti tejto Zmluvy.

Developer vyhlasuje asvojim podpisom potvrdzuje, Ze v plnom rozsahu dodrziava
a zabezpeCuje dodrziavanie vsetkych aplikovatenych pracovnopravnych predpisov v oblasti
nelegalneho zamestnavania, a to predovsetkym zakona ¢. 311/2001 Z. z. Zakonnika prace
v zneni neskorSich predpisov azakona ¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci anelegalnom
zamestnavani a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej aj
ako ,,Pracovnopravne predpisy*). Developer tymto vyhlasuje, Ze si je plne vedomy vsetkych
povinnosti, ktoré pre neho z Pracovnopravnych predpisov vyplyvaji a zavizuje sa ich
dodrziavat’ poéas celej doby platnosti tejto Zmluvy. Developer sa zavidzuje najma zamestnavat’
zamestnancov legalne aneporuSovat’ tak zdkaz nelegalneho zamestndvania upraveny
v Pracovnopravnych predpisoch.

Odskodnenie a sankcie

Developer ubezpecuje Mesto, ze pri plneni tejto Zmluvy si bude plnit’ vietky svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto Zmluvy ako aj zo v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a v pripade, ak
Developer porusi akukol'vek svoju povinnost’, zavizuje sa Mestu nahradit’ vietky odévodnené
straty (vratane skuto¢nej Skody, u§lého zisku, ndkladov (vratane primeranych a dévodne
vynalozenych nakladov na pravne zastupenie) ako aj akychkol'vek d’alSich strat), ktoré Mestu
v stvislosti a/alebo v dosledku porusenia povinnosti Developera vzniknu.

V pripade, ak sa ktorékol'vek z vyhlaseni Developera podl'a odseku 11.4 ukaze ako nepravdivé
a Mestu bude kontrolnym organom v stlade s ustanovenim § 7b zakona ¢&. 82/2005 Z. z.
o nelegdlnej praci anelegdlnom zamestndvani a o zmene adoplneni niektorych zikonov
v zneni neskorSich predpisov uloZend sankcia z d6évodu prijatia prace alebo sluzby
prostrednictvom zhotovitel'a nelegalne zamestnavanych osob, je Developer povinny zaplatit’
Mestu zmluvni pokutu vo vyske sankcie ulozenej kontrolnym organom Mestu. Mesto je vsak
povinné Developerovi oznamit’, Ze takéto konanie bolo iniciované bezodkladne po tom, ako sa
otom Mesto dozvie, oboznamit’ Developera s obsahom konania, umoznit' Developerovi
realizovat’ naleziti obranu v predmetnom konani, ktorej sucastou bude zabezpecenie
zapracovania vyjadreni a dokazov predloZzenych Mestu zo strany Developera a zabezpeCenie
pripadného podania opravnych prostriedkov navrhovanych Developerom; v pripade, ak bude
s podanim vyjadreni/opravnych prostriedkov pozadovanych Developerom spojena poplatkova
povinnost’, prislusné poplatky uhradi Developer bezodkladne po doruceni vyzvy Mesta.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na ucely tejto Zmluvy je vylucena akakol'vek zodpovednost
Mesta a/alebo Mestskej Casti za poruSenie povinnosti Mesta a/alebo Mestskej dasti
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ustanovenych v tejto Zmluve alebo z dévodu akychkol'vek inych okolnosti ustanovenych
v tejto Zmluve alebo inak predpokladanych touto Zmluvou. Developer zaroven osobitne
vyhlasuje, Ze akakol'vek skutocnost’, ktora bude mat’ za nasledok ukon¢enie tejto Zmluvy alebo
vznik naroku Developera na odstipenie od tejto Zmluvy, nepredstavuje porusenie Zmluvy zo
strany Mesta a/alebo Mestskej ¢asti. Uvedend osobitnd uprava v tomto odseku 12.3 vyplyva
z nasledovnych skuto¢nosti:

(a) Specificky charakter predmetu tejto Zmluvy;
(b) $pecificky charakter plneni a povinnosti zo strany Mesta a/alebo Mestskej Casti;

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenie tejto Zmluvy
(s vynimkou odseku 12.4, ktory tym nie je dotknuty) plati, ze akékol'vek ustanovenie
vyjadrujice alebo naznacujice povinnost’ Mesta a/alebo Mestskej Casti nieco urobit’,
niecoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet, sa ma vykladat’” ako moznost Mesta a/alebo
Mestskej Casti nieco urobit’, niecoho sa zdrzat’ alebo nieco strpiet’. Tym nie je dotknuty

odsek 12.4.
() viaceré okolnosti predpokladané v tejto Zmluve nedokaze Mesto ovplyvnit’;
(d) Developer vyhlasuje, ze vynaklada naklady na realizaciu Projektu, vratane nakladov

predpokladanych touto Zmluvou, v ramci vlastnej snahy o dosiahnutie vydania
Zavizného stanoviska a preto akykol'vek ukon Mesta, ktory by mohol byt vnimany
ako porusenie tejto Zmluvy, nebude mat za nasledok vznik Skody na strane
Developera.

Developer nie je opravneny v Ziadnom pripade narokovat si voci Mestu a/alebo Mestskej Casti
akékol'vek $kody alebo nahrady vzniknutych nakladov (vratane napr. nakladov na zriadenie
a udrziavanie Bankovej zaruky). V pripade, ak by aj naprick tomu Developerovi vznikol
akykol'vek narok voci Mestu a/alebo Mestskej Casti, Developer sa neodvolatelne zavizuje, ze
sa takéhoto naroku v plnom rozsahu vzda. Developer berie na vedomie, ze jedinym jeho
narokom z pripadného porusenia povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti je vznik naroku na
odstupenie od tejto Zmluvy.

Ustanovenim odseku 12.3 nie je dotknuty ndrok Developera na (i) odstipenie od Zmluvy
v pripadoch stanovenych v ¢lanku 16 (Trvanie a predcasné ukoncenie Zmiuvy), (ii) nahradu
Skody v pripade porusenia povinnosti Mesta podla odseku 13.6 a nahradu skody v pripade
uvedenom v odseku 2.3 a/alebo 2.4 a/alebo 18.2 tejto Zmluvy, a (iii) vylaéenie zodpovednosti
Developera za porusenie svojich povinnosti z tejto Zmluvy v rozsahu, v akom toto porusenie
bolo zapri¢inené porusenim stcinnostnych povinnosti Mesta a/alebo Mestskej Casti v zmysle
tejto Zmluvy.

Zabezpecenie

V pripade, ak doslo k vydaniu Zavidzného stanoviska Mestom, Mesto vyzve Developera (dalej
len ,,Vyzva‘), aby do 1 mesiaca po doruceni Vyzvy Developer poskytol Zabezpecenia v zmysle
odseku 13.2.

V pripade postupu podl'a odseku 13.1 je Developer povinny poskytniut’ Mestu niektort (podl'a
vyberu Developera) z nasledovnych foriem zabezpecenia (pripadne ich kombinaciu):

(a) neodvolate'ni a nepodmienenti bankovu zaruku vystaveni bankou alebo pobockou
zahrani¢nej banky na tzemi Slovenskej republiky splatni na prvé poziadanie ako
zabezpecenie plnenia akychkolvek penaznych povinnosti Developera podla tejto
Zmluvy (d’alej len ,,Bankova zaruka®); alebo

(b) zalozné pravo (aj v druhom rade, pokial’ bolo zriadené zalozné pravo v prospech Mesta
na zaklade Zmluvy o spolupraci) na nehnutel'nostiach vo vlastnictve Developera alebo



13.3

13.4

13.5

13.6

tretej osoby zriadené Developerom alebo vlastnikom zalohu za tcelom zabezpecenia
peniaznych pohladavok Mesta ztejto Zmluvy, ato na zdklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava k nehnutel'nostiam podl'a vzoru uvedencho v Prilohe €. 8 (Vzor zmiuvy
o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam) (dalej len ,,ZaloZné prave“)

ato tak, aby celkova hodnota takéhoto zabezpeCenia zodpovedala minimalne 75%
(neindexovanej) Referenénej hodnoty Kontribucie (dalej len ,,Zabezpecenie®). Pre ucely
urcenia hodnoty nehnutel'nosti, na ktorych bude zriadené Zalozné pravo, sa Zmluvné strany
dohodli, ze za takito hodnotu zabezpeCenia sa bude zriadeni Zalozného prava povazovat
hodnota ur¢end v znaleckom posudku, ktory Developer predlozi Mestu, a to bud’ ako (i)
znalecky posudok pripraveny RICS valudtorom (ako napr. ¢len skupiny Colliers,
Cushman&Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla standardnej RICS valuacie,
alebo ako (i1) znalecky posudok pripraveny znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR.

Mesto bude sucinné s Developerom pri vybere a poskytovani prislusnej formy Zabezpecenia,
a to tak, aby bolo mozné Zabezpecenie riadne poskytnit’ ¢o mozno v najkratSom cCase.

Ak Developer neposkytne Mestu ZabezpeCenie v lehote uvedenej v odseku 13.1 atoto
porusenie neodstrani ani v dodatocnej lehote 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty uvedene;j
v odseku 13.1, Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit’.

Developer je povinny zabezpecit’ existenciu Zabezpecenia pocas celého Obdobia zabezpecCenia.
Vo vztahu k pripadnym zmenam medzi formami a rozsahom Zabezpefenia pocas Obdobia
zabezpecenia sa Zmluvné strany dohodli:

(a) Developer je opravneny poziadat’ Mesto o nahradenie existujiceho Zabezpedenia inym
Zabezpecenim. V pripade, ak by takéto nahradenie nespdsobilo podstatné zhorSenie
postavenia Mesta (podl'a odborného uvazenia Mesta), Mesto takejto Ziadosti vyhovie
a bude v dobrej viere sucinné s Developerom vo vzt'ahu k vSetkym pravnym ukonom
potrebnym pre nahradenie existujuceho Zabezpetenia novym Zabezpeenim.

(b) Vo vynimoénych pripadoch velmi vysokej bonity tzv. ,kvalifikovaného rucitel’a®
(vzdy podla vlastného uvazenia Mesta) méze Mesto akceptovat’ ako akceptovatelnu
formu ndhradného Zabezpecenia aj Rucitel'ské vyhlasenie. V takom pripade sa bude
Rucitel'ské vyhlasenie povazovat’ na ucely tejto Zmluvy za Bankovu zaruku.

(c) Ak je Zabezpecenie poskytnuté vo forme ZaloZzného prava na pozemky, Developer je
povinny pred za¢atim stavebnych prac na tychto pozemkoch pontknut’ Mestu moznost’
nahradenia existujiceho ZaloZzného prava inym Zabezpecenim. Mesto je opravnené
uplatnit’ si narok na nahradenie Zabezpecenia podla predchadzajiicej vety, priCom
Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuji bezodkladne urobit’ vetky tkony, a to
tak, aby dos$lo k ¢o najrychlejSiemu nahradeniu Zabezpecenia, a to este pred zacatim
stavebnych prac na pdvodne zalozenych pozemkoch.

(d) Ak dojde pocCas Obdobia zabezpecenia kriadnemu poskytnutiu ur€itej casti
Kontribucie, rozsah ZabezpeCenia sa adekvatne (pro rata) upravi/znizi v rozsahu
podielu uz poskytnutej casti Kontriblicie na celkovej Kontriblcii. Na tento ucel
Zmluvné strany uzatvoria v dobrej viere dodatok k tejto Zmluve.

V pripade, ak pred uplynutim Obdobia zabezpecenia ddjde k zaniku tejto Zmluvy a nebude
existovat’ pohladavka Mesta voc¢i Developerovi, ktorej plnenie by bolo zabezpecené
prostrednictvom Zabezpecenia, Mesto sa zavizuje na vyzvu Developera poskytnut
Developerovi vSetku potrebni sucinnost’ potrebnii na ukoncenie platnosti prislusného
Zabezpecenia, najmi, nie vSak vylu¢ne vydanie potvrdenia o zaniku/neexistencii prislusného
zabezpeceného zavazku a/alebo vratenie Bankovej zaruky a podobne; pre vylucenie
pochybnosti predstavuje tento odsek 13.6 pretrvavajice ustanovenie Zmluvy.
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16.3

Vsetky naklady spojené so zriadenim a udrzanim Zabezpec¢enia bud(l znasané Developerom.
VysSia moc

Zmluvné strany s zbavené¢ zodpovednosti za Ciastocné alebo Uplné neplnenie povinnosti
vyplyvajlcich zo Zmluvy, a to v pripadoch, ked’ toto neplnenie bolo vysledkom Vys§sej moci.

Zmluvna strana dotknutd Vys$Sou mocou je povinna o tychto okolnostiach bezodkladne
pisomne informovat’ druhtt Zmluvnu stranu a vyzvat’ ju k rokovaniu. Na poziadanie predlozi
Zmluvna strana, odvolavajica sa na Vyssiu moc druhej Zmluvnej strane déoveryhodny dokaz o
takejto skuto¢nosti.

Pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pokracuji po vzniku Vy$sej moci v plneni svojich
zavizkov podla tejto Zmluvy, pokial’ je to rozumne mozné a budi hl'adat’ iné alternativne
prostriedky pre plnenie tejto Zmluvy, ktorym nebrania okolnosti Vyssej moci.

Zmena pravnych predpisov

Najmi s ohl'adom na dlhodoby charakter zavizkov zalozenych touto Zmluvou, sa Zmluvné
strany dohodli, Ze pokial’ po¢as plnenia tejto Zmluvy dojde k takej zmene pravnych predpisov,
ktora

(a) nebola a ani nemohla byt predvidatel'na uz v Case uzatvorenia tejto Zmluvy;

(b) nie je zmenou pravnych predpisov vSeobecného charakteru, t. j. nevztahuje sa
komplexne na celé podnikatel'ské prostredie (ako napriklad zmeny daifiovych sadzieb
apod.), a

c bude vylucovat’ plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu, alebo na zaklade ktorej b
y y Yy J¢ ) Dy
plnenie Zmluvy bez zmeny jej obsahu odporovalo takymto novym pravnym
predpisom;

ma ktordkol'vek Zmluvna strana pravo pozadovat’ primerani zmenu tejto Zmluvy vo forme
uzatvorenia dodatku tak, aby bola Zmluva v stilade s pravnymi predpismi a s uc¢elom pévodne
sledovanym Zmluvnymi stranami pri uzatvarani tejto Zmluvy. Za tymto celom st Zmluvné
strany povinné na vyzvu ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran viest' vzajomné rokovania o
uzatvoreni Zmluvy.

Trvanie a pred¢asné ukoncenie Zmluvy

Tato Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to az do splnenia vsetkych povinnosti Zmluvnych
stran podla tejto Zmluvy.

Tato Zmluvu je mozné pred¢asne ukon¢it’ iba:

(a) dohodou Zmluvnych stran;

(b) odstupenim Developera podl'a odseku 16.3; alebo
(©) odstupenim Mesta podla odseku 16.4.

Developer je opravneny od tejto Zmluvy odstapit, ato s G¢innostou od dita dorucenia
pisomného odstiipenia Developera Mestu, ak:

(a) neddjde k vydaniu Zavdzného stanoviska ani do 75 dni odo dha podania Ziadosti
o Zavézné stanovisko v zmysle platnych pravnych predpisov,

(b) dbéjde k zruseniu Zavdzného stanoviska z akéhokol'vek doévodu (napr. zddvodu
nezakonného postupu pri jeho vydani, resp. z dévodu nespravnosti atd’.), resp. Zavdzné
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16.4

16.5

17.
17.1

17.2

18.
18.1

stanovisko bude nevykonatel'né pre dohodnuty ucel a rozsah Projektu, pricom v takom pripade
odstupenia Developera od Zmluvy je Mesto povinné vratit’ Developerovi dovtedy poskytnuté
plnenia,

(c) Mesto a/alebo Mestska Cast’ postupovali preukazatel'ne v rozpore s odsekom 2.3 a/alebo 2.4
a/alebo 18.2  tejto Zmluvy,

Mesto je opravnené od tejto Zmluvy odstapit, a to s G¢innost’ou od dina dorucenia pisomného
odstipenia Mesta Developerovi:

(a) v pripade podla odseku 13.4 (neposkytnutie Zabezpecenia).

Ukoncenie Zmluvy (vratane jej automatického zaniku) je mozné len z dévodov vyslovne
uvedenych v Zmluve. Ziadna Zmluvna strana nie je opravnend vypovedat’, odstipit alebo
ukoncit’ Zmluvu inak ako z dévodov uvedenych v Zmluve; uplatnenie akéhokol'vek zakonného
ustanovenia o vypovedani a/alebo ukonceni je preto (v maximalnom rozsahu povolenom
pravnymi predpismi Slovenskej republiky) vylicené a tieto ustanovenia sa na Zmluvu
nepouziju.

Ochrana informacii

Zmluvné strany sa zavdzuju zachovavat’ mlcanlivost’ o Dévernych informaciach, pouzivat
Doverné informacie vyluéne na ucely plnenia Zmluvy, neposkytnat’ a nespristupnit’ Doverné
informacie tretim osobam a prijat’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu a zabezpecenie
Dévernych informacii pred ich zverejnenim alebo poskytnutim tretej osobe. Toto ustanovenie
sa nebude vzt'ahovat’ na poskytnutie informacii v pripade, ak:

(a) ide o zverejnenie samotného textu Zmluvy alebo inych informacii, ktoré sa ziskali za
verejné financie alebo sa tykaju pouZzivania verejnych financii a ktoré¢ Mesto zverejiuje
z dévodu transparentnosti;

(b) to bude potrebné pre plnenie jej povinnosti podl'a tejto Zmluvy,

(c) na to bude povinna podla pravneho predpisu alebo podl'a vykonateI'ného rozhodnutia,
opatrenia alebo vyzvy prislusného organu verejnej moci,

(d) to bude potrebné v sudnych, rozhodcovskych, spravnych a inych obdobnych
konaniach,

(e) tret'ou osobou bude pravny alebo daniovy poradca, auditor, banka, pobocka zahrani¢nej
banky, ich poradcovia, alebo iny poradca Zmluvnej strany, ktory zaroven vo vztahu k
poskytnutym alebo spristupnenym informaciam bude mat’ zakonom ulozenu alebo
zmluvne dohodnutt povinnost’ zachovavania ml¢anlivosti,

() tretou osobou bude osoba, ktorda ma vo vztahu k Zmluvne] strane postavenie
ovladajucej osoby alebo ovladdanej osoby podla prislusnych ustanoveni Obchodného
zékonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy, vratane obsahu vSetkych jej priloh, je verejny a
nevztahuju sa nafl ustanovenia o ochrane informacii, ako to ustanovuje odsek 17.1.

Komunikacia a opravnené osoby

Zmluvné strany urcuji, na t¢ely vzdjomnej komunikacie pre ucely plnenia Zmluvy, nasledovné
kontaktné osoby:

(a) Developer:
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18.2

Vo veciach technickych:

Email:
Telefon:

Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:
Telefon:

Email:
Telefon:

(b) Mesto:

Vo veciach technickych:

Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnych:
Email:

Telefon:

Vo veciach bytov:

(c) Mestska Cast’:

Vo veciach technickych:

Email:
Telefon:

Vo veciach zmluvnycll
Email:
Telefon:

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatnd komunikacia, ktoré sa vyzaduju alebo st v
tejto Zmluve inak predpokladané, musia byt v pisomnej forme, v slovenskom jazyku, a buda
sa dorucovat’ jednym alebo viacerymi z nasledujicich spésobov, pricom sa budu povazovat za

riadne dorucené, ak:

(a) budit doruované osobne, pri prijati alebo odmietnuti prevzatia;

(b) budi zasielané elektronickou postou (e-mailom), v momente, kedy systém
elektronickej posty odosielatel’a alebo prijemcu posle na e-mailova adresu odosielatel’a
potvrdenie o doruceni elektronickej posty do systému elektronickej posty prijemcu,
pricom v pripade, ak takéto potvrdenie bude dorucené na adresu odosielatela mimo
pracovny den alebo v pracovny den po beZznom pracovnom case, za ¢as dorucenia sa
bude povazovat najblizs$i nasledujuci pracovny dei;
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19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

19.7

19.8

19.9

(©) budi dorucované kuriérskou sluzbou, Stvrty pracovny deni po datume odovzdania
kuriérskej sluzbe na prepravu, alebo v pripade skorSicho dorucenia, k datumu
dorucenia prijemcovi na zaklade potvrdenia odosielatel'ovi kuriérskou sluzbou; alebo

(d) budil dorucované ako doporucena zasielka, prevzatim, odmietnutim prevzatia alebo
prvy pracovny defi po tom, ¢o poSta vrati komunikaciu odosielajucej strane ako
nedorucenu.

Vsetky oznamenia, ziadosti, poziadavky a ostatna komunikacia budt adresované na prislusné
adresy sidla Zmluvnych stran a/alebo adresy Zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto Zmluvy
a/alebo uvedené v odseku 18.1 (alebo na také iné adresy alebo isla, ktoré si Zmluvné strany
navzajom oznamili podl'a tohto odseku).

Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s § Sa zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a v stilade s § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskor8ich predpisov, pricom relevantny je ten den zverejnenia, ktory nastal ako prvy
(zverejnenie vykonané ako prvé bud’ Mestom alebo Mestskou ¢ast'ou).

Uzatvorenie tejto Zmluvy bolo schvalené Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava
Ruzinov Uznesenim €. 533/XXIV/2026zo dna 28.04.2026.

Zmluvné strany si budu pri plneni zaviazkov z tejto Zmluvy navzajom poskytovat’ objektivne
nevyhnutn st¢innost v rozsahu rozumnych poziadaviek druhej Zmluvnej strany a za
predpokladu suladu s prislusnymi pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa budi zaroven
navzajom vcas informovat o vSetkych okolnostiach vyznamnych pre plnenie ich zavizkov
podl'a tejto Zmluvy (a to najmé v pripade, ak hrozi porusenie tejto Zmluvy zo strany dotknutej
Zmluvnej strany).

Ziadna zo Zmluvnych stran nemdze postipit Ziadne zo svojich prav a povinnosti vyplyvajicich
z tejto Zmluvy bez predchadzajuceho pisomného stthlasu druhej Zmluvnej strany. Tym nie je
dotknuty ¢lanok 8 (Obmedzenia pri prevode Pozemkov alebo Projektu).

Ak Zmluvna strana neuplatni niektoré svoje opravnenie podla tejto Zmluvy, alebo ak si
nevyziada plnenie niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy od druhej Zmluvnej strany, nebude sa
to vykladat’ ako sGi¢asné alebo budice vzdanie sa prava z tejto Zmluvy, ani to nebude mat’ vplyv
na moznost’ Zmluvnej strany nasledne si uplatiiovat’ akékol'vek prava z tejto Zmluvy.

Kazdé ustanovenie tejto Zmluvy sa, pokial’ je to mozné, vyklada tak, aby bolo 0¢inné a platné
podl'a platnych pravnych predpisov. Pokial' by vSak niektoré ustanovenie tejto Zmluvy bolo
podl'a platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné, nedotkne sa to platnosti
alebo vymahatelnosti ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré budu i nad’alej zavidzné a v
plnom rozsahu platné a G¢inné. V pripade takejto nevymahatel'nosti alebo neplatnosti buda
Zmluvné strany v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na tpravach alebo dodatkoch k tejto
Zmluve, ktoré su potrebné na realiziciu zdmerov tejto Zmluvy a ktoré si vyzaduje takato
neplatnost’ alebo nevymahatel'nost’.

Zmluva sa mdze menit’ alebo dopliat’ iba prostrednictvom pisomnych dodatkov, ktoré
podpisali Zmluvné strany.

Prava a zavizky Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy sa riadia slovenskymi pravnymi
predpismi.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 6 originalnych rovnopisoch, z ktorych po dvoch si
po jej uzavreti ponechd kazda Zmluvna strana.
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19.10 Zmluvné strany pre pripad sporu majuci pévod v tejto Zmluve uréuji pravomoc a prislusnost’
sudov Slovenskej republiky pre pravoplatné rozhodnutie predmetného sporu, priCom pre
rozhodnutie sa pouziji hmotnopravne a procesnopravne predpisy platné v Slovenskej
republike.

19.11 Nasledovné prilohy tvoria neoddelite'na sucast’ Zmluvy:

Priloha ¢. 1 Vymedzenie Bytového domu
Priloha ¢. 2 Popis a parametre Projektu
Priloha ¢. 2 A Pozemky ur¢ené pre realizaciu Projektu
Priloha ¢. 3 Najomné byty
Priloha ¢. 4 Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa
Priloha ¢. 5 Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov
Priloha ¢. 6 Vzor Zmluvy o prevode Nefinan¢ného plnenia — neaplikuje sa
Priloha ¢. 7 Vzor Rucitel'ského vyhldsenia
Priloha ¢. 8 Vzor zmluvy o zriadeni zaloZzného prava k nehnutel'nostiam
Priloha ¢. 9 Vzorovy vypocet indexacie
Priloha ¢. 1
1

0  Ziadost o Zavizné stanovisko
Priloha ¢. 11 Predchadzajici sihlas primatora Mesta
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu precitali, jej zneniu porozumeli, Ze znenie Zmluvy je urcité a
zrozumitelné, ze obsah Zmluvy je v stlade s ich skuto¢nou a slobodnou volou a na dékaz vysSie
uvedeného Zmluvné strany tito Zmluvu podpisuju.

V Bratislave dha ..........cccoovciiniinnn, V Bratislave diha .......c..cccoceerieinee.
Hlavné mesto Slovenskej republiky INTRADE Financial Investments, s.r.o.
Bratislava
Ing. arch. Matas Vallo, primator Dr. Oz Fiirth, konatel

V Bratislave dfia ......oovvvvvvevneieneennnn.

Mestska ¢ast’ Bratislava — Ruzinov

Ing. Martin Chren, starosta
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Priloha €. 1
Vymedzenie Bytového domu



Priloha ¢. 1

uvoD

Vymedzenie bytového domu

Investiény zamer polyfunkéného komplexu ,Novy Trh“ predstavuje Upravu pdvodného rieSenia s
cielom funkéne a urbanisticky zefektivnit vyuZitie Uzemia v sulade s Uzemnoplanovacimi
regulativmi hlavného mesta Bratislavy (funk&né plochy 201 a 201K). Uzemie sa nachadza v
kontakte s délezitym mestotvornym uzlom — trhoviskom MiletiCova — a ma potencial vyrazne
ovplyvnit kvalitu verejného priestoru v SirSom okoli.

IDENTIFIKACNE UDAJE O STAVBE, INVESTOROVI A SRACOVATELOVI

Udaje o stavbe
Nazov stavby:

Druh a ucel stavby:
Charakter stavby:
Miesto stavby:

RieSené uzemie vo vlastnictve investora:

Parcely dotknuté vystavbou:
Katastralne Gzemie:

Udaje o navrhovatelovi/stavebnikovi:
Celkova plocha rieSeného tzemia:
Udaje o spracovatelovi projektu
Spracovatel projektu:

Autori architektonického navrhu:

Polyfunkény komplex ,,Novy trh*

Polyfunk&ny objekt

Novostavba

Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava

parcely registra C: 9383/13, 9383/28, 10566/1,
10566/2, 10566/10

parcely registra C: 9383/29, 10566/3, 10568/43,
10568/44, 10569/1, 10569/2, 21889/2, 21895/27,
21895/29, 22194/3, 22194/4

k.da. Nivy

INTRADE Financial Investments s.r.o.,

Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava

7 425 m2

Architekti Sebo Lichy s.r.o.,
Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava




ARCHITEKTONICKE RIESENIE, DISPOZICNE A PREVADZKOVE RIESENIE

Projekt tvori polyfunkény objekt pozostavajuci z dvoch ¢asti — nizSej 14 podlaznej, tvori ju blok Aa
B, ktora ma tvar brany s 9 podlaznym otvorom, a 20 podlaZznej veze blok C, ktora je od nizSej Casti
oddelena 5 podlaznym krékom s verejnou obchodnou pasazou. Obe ceziry maju jednak
komunika¢nyvyznam, ale aj pohladovo prerusuju bariéru pévodnej budovy. VySkové usporiadanie
nadvazuje CiastoCne na doskové administrativne budovy v okoli, navrhovana veza sa zaraduje k
siluetam Glérie, Universa a Rozadolu. Pod celym objektom sa budu nachadzat 3 urovne
podzemnych garazi.

Z hladiska architektUry je snaha vstupit do prostredia s kvalitnou architektdrou a vytvorit prijemnu
mierku na byvanie a oddych, vzniest do danej lokality miestne centrum mestského charakteru,
vytvorit priestor pre rozvijanie spoloCenskych aktivit. Zalamovana linearna hmota
novonavrhovaného objektu je na pozemku situovana severo-juzne. Smerovanie jednotlivych
sekcii vychadza z okolitej zastavby, zarovern maximalizuje preslnenie jednotlivych fasad.
Charakteristickym architektonickym prvkom vsetkych blokov su balkény s jemne zaoblenym
nepravidelnym pddorysnym tvarom, ktory sa prejavuje aj v rdmci linky zabradlia. Ta postupne
smerom ku fasade stupa aby tvorila nielen vizudlnu bariéru, ale aj Ciasto¢ne chranila priestor
balkdéna pred vetrom.

Dominantnou funkciou polyfunkéného domu je byvanie prevazne v dvoj a trojizbovych bytoch. Na
6.NP sa nachadza niekolko bytov s terasami a na najvysSich podlaziach sa nachadzaju aj
Stvorizbové byty. Komunikaéne su bytové podlazia napojené na tri vnutorné jadra so Siestimi
vytahmi. Spodné podlazia su uréené pre ob&iansku vybavenost, v ramci parteru su priestory pre
obchod a sluzby s pristupom z exteriéru, ale aj z prestreSenej pasaze.

Blok A ma obdiZnikovy podorysny tvar s rozmermi 23,950 x 17,6 m. Tvori ho 14 nadzemnych
podlaZi, pricom najvy$sich 5 nadzemnych podlaZi ho prepdja s blokom B. V strede obdiZnikovej
dispozicie sa nachadza vertikdlne komunika¢né jadro, ktoré tvoria 2 vytahy z toho jeden
evakuacny a 2 unikové schodiska. Vytahy a jedno zo schodisk potom prechadza do 3 podzemnych
podlazi. Hlavny vstup do objektu je situovany na vychodnej fasade. VySka 1. nadzemného
podlazia tvoriaca parter je navrhnuta velkorysejSia ako ostatné podlazia na svetlu vySku 3,92 m,
pricom svetla vyska ostatnych nadzemnych podlazi je 2,75 m. VySkova Uroven najvysSej atiky je
na +46,371 m = +183,171 m.n.m. (pri +-0,0=136,80 m.n.m.). Pristup na strechu pre udrzbu je
zabezpecdeny unikovymi schodiskami, ktoré su tu navzajom prepojené. Tvoria tak na streche maly
objekt s vyskou atiky +48,521 m = +185,321 m.n.m. Strecha je rieS§ena ako extenzivna zelena
strecha, v mieste pod technolégiou bude Strkovy zasyp.

Blok B ma v ramci typickych podlazi obd[inikovy pbddorysny tvar s rozmermi 23,950 x 17,6 m. Tvori
ho 14 nadzemnych podlazi, pricom najnizSich 5 nadzemnych podlazi ho prepaja s blokom C a
najvyssich 5 nadzemnych podlaZi ho prepaja s blokom A. V strede obdiZnikovej dispozicie sa
nachadza vertikalne komunikacné jadro, ktoré tvoria 2 vytahy z toho jeden evakuacny a 2 unikové
schodiska. Vytahy a jedno zo schodisk potom prechadza do 3 podzemnych podlazi. VysSka 1.
nadzemného podlazia tvoriaca parter je navrhnuté velkorysejsia ako ostatné podlazia na svetlu
vySku 3,92 m, pricom svetla vySka ostatnych nadzemnych podlazi je 2,75 m.. VySkova droven
najvyssej atiky je na +46,371 m = +183,171 m.n.m. (pri +-0,0=136,80 m.n.m.). Na streche je
navrhnuta poloverejna pobytova terasa pre obyvatelov objektu. Pristup na strechu je zabezpeéeny
vytahmi a unikovymi schodiskami, ktoré su tu navzajom prepojené. Tvoria tak na streche maly
objekt s vyskou atiky +49,301 m=+186,101 m.n.m.




Blok C ma obdiznikovy pédorysny tvar s rozmermi 28,725 x 18,10 m. Tvori ho 20 nadzemnych
podlazi, pric¢om najvyssich 9 nadzemnych podlazi je vykonzolovanych smerom na juh o 3,5m.
obd(znikovej dispozicie sa nachadza vertikalne komunika&né jadro, ktoré tvoria 2 vytahy z toho
jeden evakuacny a 2 unikové schodiska. Vytahy a jedno zo schodisk potom prechadza do 3
podzemnych podlazi. Hlavny vstup do objektu je situovany na vychodnej fasade. Vyska 1.
nadzemného podlaZzia tviriaca parter je navrhnuta velkorysejSia ako ostatné podlazia na svetlu
vysku 3,92 m, pric¢om svetla vySka ostatnych nadzemnych podlazi je 2,75 m.. VySkova Uroven
najvyssej atiky je na +64,866 m = +201,666 m.n.m. (pri +-0,0=136,80 m.n.m.). Pristup na strechu
pre udrzbu je zabezpe&eny Unikovymi schodiskami, ktoré su tu navzajom prepojené. Tvoria tak na
streche maly objekt s vySkou atiky +66,801 m = +203,601 m.n.m.

CELOMESTSKE VZTAHY

Priestorové, funkéné a prevadzkové vztahy

Z celomestského hladiska komplex nadvazuje na urbanisticku Struktiru mestskej ¢asti Ruzinov
avytvara vysoko hodnotnu kvalitu trvalo udrzatelného mestského prostredia. Polyfunk&ny
komplex Novy Trh vytvara novy uli¢ny priestor, nadvazuje na susedné trhovisko, rozsiruje tento
verejny priestor a prinasa do neho nové funkcie obc¢ianskej vybavenosti, ako aj priestory pre
oddych, Sport a detské ihrisko, osadenymi v ramci pléch s verejnou zelefiou. Navrh odstranuje
bariéru v podobe jestvujuceho oplotenia pre prirodzené peSie tahy smerom ku zaujmovému
tazisku lokality — Trhovisku Mileti¢ova. Tento nevyhovujuci stav navrh riesi vybudovanim novych
pesich chodnikov naprie¢ arealom, ktoré prepajaju jestvujuce pesie trasy pozd(Z ulice Ruzova
dolina, Klincova a Zahradnicka s priestorom trhoviska. Nové pesSie chodniky zaroven umoznuju
pristup k prevadzkam a vstupom do objektu. Polyfunkény komplex prinasa do rieSeného uzemia
priestor pre rozvijanie spoloCenskych aktivit v okoli navrhom verejného namestia s prirodnym
svahom sluziacim aj ako amfiteater pre mozné spolocenské podujatia.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkéného vyuzitia a prevadzkového
rieSenia lzemia mesta v celomestskych suvislostiach

Z htadiska celomestskych suvislosti navrh polyfunk&ného komplexu dopliia priestor v meste
medzi sidelnymi StruktUrami a tak prispieva ku skompaktneniu a k zefektivneniu vztahov v ramci
mesta. Vyuziva a napdja sa na dopravnu a technickd infrastruktaru, podita s napojenim na
existujucu a planovanu siet MHD. Do priestoru vstupuje komplex s typickym polyfunkénym
mestskym prostredim, vytvara novd Strukturu uvaZzujicu s otvorenim celého priestoru pre
verejnost, a tym zvy3uje kvalitu dotknutého polyfunkéného prostredia. Navrh reSpektuje prirodné
danosti Uzemia, vnasa do prostredia nové plochy s verejnou zelenou, ktoré v sucasnosti na
pozemku absentuju.

URBANISTICKA KOMPOZICIA A OBRAZ MESTA

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvaranie obrazu mesta

Uzemie nespada do pamiatkovej zény Centralnej mestskej oblasti, nezasahuje do
charakteristickych pléch parkov a namesti a nema vplyv na pohlady a priehlady na dominanty
historického jadra. Navrh humanizuje prostredie sidliskovych Struktur, vytvara hodnotny verejny
parter, nadvazuje na vySkové stavby z okolia a vnasa do prostredia kvalitnu estetiku v podobe
sucasnej architektury. Areal uplatiuje dostatocné plochy zelene, vytvara verejny park ako
humanizacny prvok vo vztahu k urbanizovanym plocham.




Vyskové stavby

Struktira bola navrhnutd s ohladom na poziadavky UPN hl. m. Bratislavy o umiestiovani
vyskovych dominant pozd{? mestskej vychodnej radidly (Zahradnicka, RuZinovskd) ako
identifika¢né znaky jednotlivych uzlovych priestorov (Zahradnicka — MiletiCova), a tym modeluje
modernu siluetu mesta. Projekt tiez rozvija mestotvorné priestory a umoznuje jednoduchsi pohyb
chodcov z RuZovej doliny na trhovisko a opac¢ne. Navrhovany parter s ob&ianskou vybavenostou
doplnia funkcie trhoviska a roziruje tak zénu vybavenosti smerom k rezidenénej $tvrti. Na rozhrani
trhu a rieSeného Uzemia tak vznikne nové namestie s nazvom ,Novy Trh“, s priamym prechodom
do parku, ktory je st€astou navrhu.

Z hladiska celomestske] siluety takto navrhovana S$truktura nezasahuje do zZiadneho
z vyznamnych vyhliadkovych bodov sumarizovanych v zmysle platného Uzemného planu v zneni
neskorsich zmien a doplnkov. Vy$ka najvy$sieho bloku (blok C) a ostatnych blokov (A a B), vratane
informacii o po¢te nadzemnych podlazi a kétach atik.

SIRSIE VZTAHY, DOPRAVNE A KOMUNIKACNE VZTAHY

Vypocet statickej dopravy - naroky na statickd dopravu po zmene hotelovych

jednotiek na bytové jednotky

Pre navrhovanu stavbu ,Polyfunkény komplex Novy Trh “ v zmysle STN 73 6110:2024
projektovanie miestnych ciest.

Vstupné koeficienty a hodnoty pre vypocet statickej dopravy

Pre vypocet odstavnych a parkovacich pléch v zmysle STN 73 6110 Projektovanie miestnych ciest
sU vstupné koeficienty nasledovné:

- regulacny koeficient uvaZzujeme kmp = 0,8 - posudzovana lokalita zaradena do ,, SirSieho centra
mesta “,

- suginitel vplyvu prepravnej prace uvazujeme kq = 0,8 (pomer IAD : ostatnej doprave 35:65).

Vypodéet statickej dopravy
Funkéné vyuzitie objektov : byvanie, obchody - sluzby, reStauracie
@ odstavné stojiska pre byvanie :

byty do 60 m2 max 2i (1 stojisko / byt) 175 bytov x 1 = 175 stoj.
byty do 90 m2 max 3i (1,5 stojiska / byt ) 110 bytov x 1,5 = 165 stoj.
byty nad 90 m2 ( 2 stojiska / byt ) 16 bytov x 2 = 32 stoj.

Pocet bytov spolu : 301 bytov

Zakladny pocet odstavnych miest Oq: (175+165+32) 372 stojisk

Celkovy pocet odstavnych stojisk Ngyry

Nevry= 1,1 X Og X Kmp X kg kde k mp =0,8 kg =0,8

Nevry=1,1x372x0,8x0,8=261,9

Dlhodobé =261,9/1,1=238,1 =239 PM

Kratkodobé =239 * 0,1 = 23,9 =24 PM

V zmysle STN 73 6110 podla vypodtu statickej dopravy je potrebné pre 301 bytov vybudovat
263 parkovacich miest (239 miest pre odstavovanie vozidiel obyvatelov bytov a 24 miest pre
navstevnikov bytov)




@ obchody/sluzby (denné centrum + obé&ianska vybavenost) :

8 zamestnanci (1 stojisko na 4 zamestnancov) 8/4=2,0stoj.dd
191,1 m2 (&ista plocha) (1 stojisko na 25m?2) 191,1/25=7,6 stoj. kd
t.j. 70% z hrubej plochy 273,0 m2

Zakladny pocéet parkovacich stojisk Po:

Po=2,0 dlhodobé

Py = 7,6 kratkodobé

N =1,1%xPo X Knp X kg kde kmp=0,8 kq4=0,8

Pre zamestnancov a navstevnikov :
N=1,1x2,0x0,8x0,8=1,4~2miesta - dlhodobych
N=1,1x7,6x0,8x0,8=5,4~6 miest - kratkodobych

@ stravovacie zariadenia:

36 zamestnancov reStauracie (1 stojisko na 5 zamestnancov) 36/5=7,2 stoj. dd
252 navstevnikov reStauracie (1 stojisko na 8 navstevnikov) 252 /8 =231,5 stoj. kd
Zakladny pocéet parkovacich stojisk Po:

Po=7,2 -dlhodobé

Py = 31,5 - kratkodobé

N =1,1%xPo X Knp X kg kdekm,=0,8 ks=0,8

Pre zamestnancov a navstevnikov :

N=1,1x7,2x0,8x0,8=5,1~6 miest - dlhodobych

N=1,1x31,5x0,8x0,8=22,2~23 miest - kratkodobych

BILANCIA ODSTAVNYCH A PARKOVACICH MIEST PODLA STN 73 6110.

Funkéné vyuzitie objektu kratkodobé stojiska dlhodobé stojiska
(pocet PM) (pocet PM)

@ byvanie 24 239

@ obchody/sluzby 6 2

@ stravovanie 23 6

Spolu: 53 PM 247 PM

Celkovy pozadovany poéet odstavnych a parkovacich miest pre navrhovany objekt v zmysle STN
736110:2024 je 300 (53 PM kratkodobych a 247 PM dlhodobych). Navrhovany pocdet
parkovacich miest v podzemnej garazi je 440 (140 PM je vybudovanych nad ramec STN a tvori
rezervu parkovania). Parkovacie stojiska na teréne nie su zapocitané do narokov statickej dopravy,
tvoriich ndhrada za 9 parkovacich miest parkovacieho pasu zruSeného po roz8ireni ¢asti Ruzovej
doliny a jedno drop off stojisko. Z tychto miest bude 6 miest uré¢enych na dobijanie elektromobilov.

Riesenie parkovacich stojisk spifia ustanovenia § 44 ods. (1) Bytovy dom musi mat najmenej
jedno garazové stojisko na jeden byt (301 stojisk na 301 bytov), splnené po zaratani stojisk z
rezervy nad ramec STN a § 58 ods. (2) Vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR &. 532/2002
Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZziadavkach na vystavbu a
o vSeobecnych technickych podmienkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Z celkového podtu parkovacich miest budu 4% (18 PM)
vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnostou pchybu a orientacie.
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Projekt k Ziadosti o odchylku od zavaznej €asti Gzemnoplanovacej dokumentacie, UPN BA,

vV rozvojovom uzemi — s potvrdenym investicnym zamerom

Polyfunkény komplex , Novy trh”
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Zakladné udaje charakterizujuce stavbu
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W N

graficka cast

a) situdcia SirsSich vztahov
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1  IDENTIFIKACNE UDAJE

Ziadatel/Developer: INTRADE Financial Investments s.r.o.
Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava

Stavba: Polyfunkény komplex ,,Novy trh*

Miesto stavby: Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava
parcely registra C: 9383/13, 9383/28, 10566/1, 10566/2, 10566/10
Bratislava I, Mestskd ¢ast — Ruzinov

Katastralne dzemie Nivy

Developer/navrhovatel: INTRADE Financial Investments s.r.o.
Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava

Dotknuté parcely v rozvojovom Uzemi:

Parc. ¢. LV Register Kat. Gzemie Druh pozemku Vymera v m?
10566/1 364 “c” Nivy Zastavana plocha a nadvorie 1102
10566/2 364 “c” Nivy Ostatnd plocha 3445
SPOLU 4547
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2 ODOVODNENIE ZIADOSTI O ODCHYLKU

Investiény zamer polyfunkéného komplexu ,Novy Trh“ predstavuje Gpravu povodného urbanisticko-funkéného riesenia s cielom zefektivnit vyuzitie Gzemia v
sulade s uzemnoplanovacimi regulativmi hlavného mesta Bratislavy (funkéné plochy 201 a 201K). RieSené uzemie sa nachadza v bezprostrednom kontakte s
vyznamnym mestotvornym uzlom — trhoviskom MiletiCcova — a zohrdva déleZitu Ulohu v Strukture SirSieho mestského prostredia. Navrhované Upravy posilfuju
priestorové a funkéné vazby na okolie a prispievaju k zvySovaniu kvality verejného priestoru bez negativnych dopadov na existujicu urbanisticka Struktaru.

Upustenie od hotelovej funkcie vychadza z objektivneho posudenia polohy a charakteru Uzemia. Lokalita sa nenachadza na hlavnych turistickych ani
komerénych osiach mesta a v jej bezprostrednom ckoli absentuju vyznamné generatory kratkodobej ndvstevnosti. Zachovanie hotelovej funkcie by viedlo k
vzniku prevadzkovo neudrziatelnych kapacit, ¢o by bolo v rozpore s principmi hospodarneho vyuzivania Uzemia a s cielmi Gzemného planovania.

Posilnenie rezidencnej funkcie je opodstatnenou reakciou na dlhodobo pretrvavajuci a preukazatelny dopyt po mestskom byvani v lokalite s vysokou mierou
dostupnosti verejnej dopravy a kompletnej obcianskej vybavenosti. ZvySenie poctu bytov nepredstavuje zatazenie Gzemia, ale naopak vedie k jeho
efektivnejSiemu vyuZitiu v stlade s kapacitnymi moznostami existujlcej technickej a dopravnej infrastruktury.

Uprava rozsahu obé&ianskej vybavenosti smeruje k racionalizacii komerénych pléch a k eliminécii prevadzok, ktoré by neboli dlhodobo udrzatelné. Zostavajuce
priestory obéianskej vybavenosti v parteri objektov su zachované, situované na aktivnych fasadach a uréené pre obchod a sluzby. Tieto funkcie prirodzene
doplnia a rozSiria existujucu ponuku trhoviska Mileticova, vratane jeho planovanej revitalizacie. Navrhované Upravy zohladiuju realne potreby obyvatelov aj
prevadzkovatelov Uzemia, zvy$uju funkénu efektivnost vyuZitia ploch a zaroven znizuju riziko vzniku nevyuzitych alebo prebytoénych kapacit. Vysledkom je
kompaktny, mestotvorny projekt s dérazom na udrzatelnost, dostupnost byvania a zvySovanie kvality verejného priestoru.

Navrhovana Uprava investicného zameru nemeni priestorové ani objemové rieSenie stavby, nemeni jej vonkajSie rozmery ani zakladné urbanistické parametre.
Nedochadza k navySeniu regulativov ur€ujlcich pripustné vonkajsie rozmery objektov v § 26 ods. 4 zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave.

Predmetom navrhovanej zmeny je vyluéne Uprava vnutorného funkéného pomeru jednotlivych pripustnych funkcii v ramci Uzemia, ktoré je podla platnej
uzemnopldnovacej dokumentacie uréené pre polyfunkéné vyuzitie. Funkéné vyuzitie Uzemia ako také zostava zachované a je plne v sulade s reguldciou
funkcnych ploch.

Z uvedenych dévodov je mozné konstatovat, ze navrhovana zmena spifia podmienky ustanovenia § 26 ods. 4 zikona o hlavnhom meste, kedZe nedochadza
k zmene funkéného vyuzitia Uzemia ani k prekroceniu regulativov priestorového usporiadania, ale vylu¢ne k racionalnej Gprave pomeru pripustnych funkcii
v rdmci uZ schvaleného urbanistického a objemového rieSenia.

Projekt k Ziadosti o odchylku od zaviznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie, UPN BA, v rozvojovom Gzemi — s potvrdenym investiénym zdmerom




3  ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU

RieSené uzemie s celkovou plochou 7425m2 sa nachadza pozdfi ulice Ruzova dolina, v mestskej ¢asti Ruzinov, Bratislava Il, v lokalite Centralne trhovisko. Jedna
sa o parcely v su¢asnosti v katastri evidované ako zastavana plocha a nadvorie a ostatné plochy. Prevazne rovinaty pozemok vo vlastnictve investora je v
suCasnosti zastavany. V ramci oploteného aredlu sa nachadza osempodlaind administrativna budova Kovoprojekt, ktord je v suUcasnosti v prevadzke, s
prilahlymi spevnenymi plochami tvoriacimi vonkajsie parkovacie stojiska. Objekt je napojeny na verejné inZinierske siete: vodovod, kanalizaciu, elektrinu,
horlcovod a telekomunikacnu siet. Asanacia existujiceho arealu je spracovana v samostatnej projektovej dokumentacii pre povolenie na odstranenie stavby.

Existujaci vjazd na pozemok je z ulice Ruzova dolina, ktorého polohu vyuziva aj budova Polyfunkény komplex Novy Trh. Z juhozapadu susedi priamo s
trhoviskom Mileti¢ova, zo severozapadu a severu sa nachadza verejna zelefi vo vlastnictve HI. m. SR Bratislavy, pozdiz juhovychodnej hranice vedie pojazdny
chodnik na trh a paralelne vedla neho aredlova komunikacia komplexu Universo. Zelené plochy v susedstve pozemku su z velke] ¢asti zanedbané. Okolita
zastavba ma réznorody charakter od provizérnych objektov trhoviska, cez fragmenty poévodnej 1-3 podlaznej zastavby, 10 podlazné doskové administrativne
budovy, aZz po vyskové dominanty Gléria a Universo.

Projekt tvori polyfunkény objekt pozostavajuci z dvoch Casti — nizSej 14 podlaZnej, tvori ju blok A a B, ktord ma tvar brany s 9 podlaznym otvorom, a 20
podlaznej veze blok C, ktora je od niZsej casti oddelend 5 podlaznym krékom s verejnou obchodnou pasazou. Obe ceziry maju jednak komunikacny vyznam,
ale aj pohladovo prerusuju bariéru povodnej budovy. Vyskové usporiadanie nadvazuje Ciasto¢ne na doskové administrativne budovy v okoli, navrhovana veza
sa zaraduje k siluetam Gldrie, Universa a Rozadolu. Pod celym objektom sa budd nachéadzat 3 drovne podzemnych garazi.

Zakladné Udaje o stavbe z PD pre uzemné rozhodnutie:

Plocha pozemku 7 425 m?
Zastavana plocha 2 061,07 m?
Podlazné plochy nadzemnych podlazi 25 592,98 m?
Podlazné plochy podzemnych podlazi 14 921,37 m?
Obytna funkcia 19 944,40 m?
Obcianska vybavenost 5 648,58 m?
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4 URBANISTICKA BILANCIA

a) funkéna plocha definovana v UPN BA

Vymedzenie Uzemia funkénej plochy v zmysle UPN Bratislava s vyznaenym rieenym Uzemim

Funkéna plocha 201

Priestorové usporiadanie Uzemia rozvojové lzemie

Nazov urbanistickej funkcie obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
Vymera funkénej plochy 34 420 m?

Vyrez z regula¢ného vykresu a vyznacenie rieSeného

Vyrez z orto-foto mapy a vyznacenie rieSeného tUzemia -
Uzemia - stabilizovaného

stabilizovaného

LECENDS
] JESEME LIZERIE
| RAMIGE FLYACHCCH BLOKOY

LOKALIZACI - RIESENE [IZEME
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b) plocha rieseného tzemia dotknutého investicnym zamerom vo vlastnictve investora — vyznacenie rieSeného Gizemia - rozvojového

Vymera rieSeného Uzemia 4547 m?

Vyrez z UPN Hl. m. Bratisiavy
s vyznacenym riesenym uzemim
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c) hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuiitia :

Tabulka €. 1 - hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a
priestorového vyuzitia podla vydaného rozhodnutia:

Regulatl'vY platného UPN BA - &islo funkcie, Limity Koeficienty Vymera
potvrdené hodnoty

\I/\'/me.ra rieSeného Uuzemia vo funkénej ploche 201 K Rozvojové 4547.00 m?

Uzemie

IPP - Index hrubych podlaznych pléch IPP max 3.00 3.00 13640.99 m?
Priemerna podlaznost 14 NP

IZP - Index zastavanych pléch IZP max 0.30 0.27 1212.31 m?
KZ - Koeficient zelene KZ min 0.20 0.22 985.11 m?
Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 69.72 % 9510.85 m?
Podiel podlaznych pléch funkcie ob¢. vybavenost 30.28 % 4130.14 m?

Tabulka €. 2 - ndvrh odchylky s % vyjadrenim narastu/poklesu

ZMENA FUNKCIE HOTEL NA BYTOVE JEDNOTKY
meniacich sa ukazovatelov vocéi Tabulke ¢. 1

Navrh odchylky pre investicny zamer Navrhované hodnoty Vyjadrenie v %
, _ _ _ _ 4547.00 m? 0%

Vymera rieSeného Uzemia vo funkénej ploche 201 K Rozvojové Uzemie

IPP - Index hrubych podlaznych pléch 3.00 13640.99 m? 0%

Priemerna podlaznost 14 NP 0

IZP - Index zastavanych ploch 0.27 1212.31 m? 0%

KZ - Koeficient zelene 0.22 985.11 m? 0%

Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 93.32% 12730.13 m? +33.85%

Podiel podlaznych pléch funkcie ob¢. Vybavenost 6.68 % 910.86 m? -77.95%
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graficka cast

a) situdcia Sirsich vztahov

b) situacia rieSeného Uzemia — urbanisticky navrh (ozn. objektov, podlaznost, zeler...)

c) képia katastralnej mapy s vyznacenim rieSeného Uzemia {Citatelné nazvy ulic a Cisla parciel)
d) képia platného UPN BA s vyznaéenim rieeného Uzemia

e) pohlady — podla schvalenej PD + navrh odchylky*

f) vizualizacie / 3D zobrazenie — podla schvalenej PD + navrh odchylky*
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LEGENDA

PARCELNE CISLO
HRANICA PARCELY PODLA KN
== == = = HRANICA RIESENEHO UZEMIA NOVY TRH
HRANICA FUNKCNEHO BLOKU
[ ] NAVRHOVANY OBJEKT
I NAVRHOVANY AREAL UZEMIA NOVY TRH
[ 1 EXISTUJUCE STAVEBNE OBJEKTY
{ VJAZD DO RIESENEHO UZEMIA
VEREJNY PRIESTOR PRE PESICH
SUCASNE PESIE TRASY
NAVRHOVANE PESIE TRASY
SUCASNA TRASA ELEKTRICKY
NAVRHOVANA TRASA ELEKTRICKY
C——  ZASTAVKA MHD

m— CESTNE TRASY
O  KrizovATKA s
- CYKLOTRASA

POZNAMKY:

- Projekt sluzi len pre Ggely Uzemného rozhodnutia

- Pri subehu a krizovani inzinierskych sieti budu dodrzané vzdialenosti podla STN 73 6005.

- Pri stavebnych a montaZnych pracach je dodavatel povinny dodrZiavat vyhladsku o BOZP v platnom zneni /147/2013 Z.z/,

- Projektova dokumentécia podlieha ustanoveniam autorského zakona €. 185/2015 Z.z. v platnom zneni a v zneni neskor§ich
predpisov, ktoré sa viaZu k uplatriovaniu autorskych prav. Autor ma vyhradné pravo udelovat sthlas na kazdé pouzitie diela, na
ochranu pred akymkolvek zasahom do diela, na autorsku korektiru diela (dozor autora nad zhotovenim diela) a iné,

- Tento vykres je majetkom projektanta, nesmie byt pouZzity pre vystavbu, reprodukovany, upravovany alebo napodobfiovany bez
pisomného suhlasu autora, alebo zodpovedného pracovnika firmy

- Informacie na tomto vykrese sliZia k objasneniu projektového rieSenia.

- Rozmery neuvedené na tomto vykrese nemozno odmerat.

- Sposob pouZzitej vyrobnej technologie, dielenské vykresy a postupy vyroby je v kompetencii a na zodpovednosti dodavatela.

- Dodavatel je povinny pocas vykonu prac zabezpedit nalezitosti vyplyvajuce z podmienok aplikovatelnych zakonov a nariadeni a
riadit svoju €innost v sllade vSetkych Gcastnikov stavebného konania.
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PROJEKT PRE UZEMNE ROZHODNUTIE 1:2000
tisLo FAZA I IDENTIFIKACIA £ISLO DOKUMENTU FODLAZE | REV.
ZAKAZKY cakuueNTl o SPRACCHATELA (ROK, MESIAZ) {DER)

ARCH TEKTI SEBO LICHY

SebutLichy architekti s.r.o., Mickicwiczova 9, 811 07 Bratislava. tel.: 02 — 32 10 17 21, www.ith.sk

Spoloénost je zapisana v OR Okres. sudu Bratislava 1,0dd. Sro, vl. & 47712/B, ICO: 36827614, DIC: 20 22 45 15 63 IC DPH: SK7020000581

a.) Situacia $irsich vztahov ROZVOJOVE UZEMIE 201K

Projekt k Ziadosti o odchylku od zaviznej ¢asti Gzemnoplanovacej dokumentacie, UPN BA, v rozvojovom Uzemi - s potvrdenym investiénym zéamerom



e

PARKOVISKO P.T.=135,89 \‘

U.T. = 136,78

4

P.T.=135,82
UT.=136,78

VSTUP I‘

/ RECHA:+44
A

frr.-13666
/ UT.=136,78

Tl :
+49,320 = 186,120 m
u: T 135 78 J|ATIKA: +46,390 183,130 m n.m.

n.m, ‘

50 18.1

01, l

2490

=

TRHOVISKOMLETIGOVA | L

b.) Situacia rieSeného Uuzemia — urbanisticky navrh
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LEGENDA GRAFICKYCH ZNACIEK

parcelng Cislo

hranica parcely

hranica rieSného a bilancovaného Gzemia
pozemky vo viastnictve investora

hranica funkéného bloku

existujuce stavebné objekty

navrhované stavebné objekty - 3004 Polyfunkény objekt
navrhované stavebné objekty - SO03 Padzemna garaz
objekt trafostanice

hlavné vstupy do obytnej casti

vstupy do obgianskej vybavenosti

viazd do podzemnej garaze

vstup cez branu na trhovisko

oplotenie exteriéru denného centra

oplotenie zo strany trhoviska

navrhované spevnené plochy cestné komunikacie
navrhované spevnené plochy pedie komunikacie - dlazba
navrhované spevnené plochy pesie komunikécie - palubovka
navrhované spevnené plochy bezpe¢nstny povrch Playtop
navrhované spevnené plochy pojazdny chodnik mimoaredl
existujtce spevnené plochy mimoareal

zelefi na rastlom teréne mimoareél

zelefi na rastlom teréne

zelefi nad podzemnou garazou

navrhované vzrastld zelefi

navrhovana viackmenna vzrastla zelen

navrhovana plo§na vysadba krov

existujlca vzrastla zelen

@ exitujica vzrastia zelefi - s ochranou pri stavebnej €innosti
O odpadové hospodarstvo - polozapustené kontajnery
w— mobiliar
o3 cyklostojisko
s detské preliezacky
POZNAMKY:

- Projekt slazilen pre ucely Uzemného rozhodnutia

- Pri subehu a krizovani inZinierskych sieti budu dodrZané vzdialenosti podia STN

73 8005.

Pri stavebnych a montaznych pvacach Je dodavatel povinny dodrziavat vyhiasku o

BOZP v p\atnom zneni 14712013 Z.2

podlie h
2.2, platnom znent a v zneni neskarsich predpisov, ktoré sa viazu k uplatriovanly

autorskych prav. Autor ma vyhradné pravo udeloval sinlas na kazdé pouzitie diela, na
ochranu pred akymkolvek zasahom do diela, na autorskd Korektiru diela (dozor autora

nad zhotovenim diela) a ing,

- Tento vykres je majetkom projektanta, nesmie byt pouzity pre vystavou,
alebo  bez sbhlasu autora,

alebo zodpovednsho pracovnika firmy

- Informécie na tomto vykrese slizia k objasneniu projektovéno riesenia

- Rozmery neuvedené na tomto vykrese nemozno odmerat.

- Spasob pouinej vyrobnej technologie, dielenské vikresy a postupy vyroby je v

Dodavate! je povinny pocas vykonu prac zabezpedit nalezitosti vyplyvajice z
podmienck aplikovatelnych 23konoy a nariadeni a riadit svoju Ginnost v stlade vetkych

ugastnikov stavebného konania

zakona &. 185/2015

LEGENDA STAVEBNYCH OBJEKTOV

S0 01 PRIPRAVA UZEMIA - ODSTRANENIE EXISTUJUCEHO OBJEKTU
SO 02 ZABEZPECENIE STAVEBNE. JAMY A CERPANIE
S0 03 PODZEMNA GARAZ
SO 04 POLYFUNKENY OBJEKT
SO 10 KANALIZACIA
80 10.1 PRIPOJKA KANALIZACIE
SO 10.2 SPLASKOVA KANALIZACIA
S0 10.3 DAZDOVA KANALIZACIA
- VSAKOVANIE &.1
- VSAKOVANIE ¢.2
- VSAKOVANIE .3
- VSAKOVANIE ¢4
- VSAKOVANIE .5
S0 11 VODOVOD
S0 11.1 PRIPOJKA VODOVCDU - REKONSTRUKCIA
SO 11.2 AREALOVY VODOVOD
50 12 STUDNA
S0 13 HORUCOVOD
S0 13.1 PRIPOJKA HORUCOVODU - UPRAVA
S0 14 VN PRIPOJKA A TRAFOSTANICA
SO 14.1 VN PRIPOJKA
SO 14.2 TRAFOSTANICA
SO 15 PRIPOJKA NN A AREALOVE ROZVODY NN
§0O 15.1 PRIPOJKA NN
SO 15.2 AREALOVE ROZVODY NN
S0 16 NAHRADNY ZDROJ
SO 17 AREALOVE OSVETLENIE
S0 18 KRAJINNE A TERENNE UPRAVY
SO 18.1 KRAJINNE A TERENNE UPRAVY NA TERENE
$O 18.2. KRAJINNE UPRAVY A UPRAVENE PLOCHY NA STRECHE
SO 19 EXTERIEROVE VYBAVENIE A PRVKY DROBNEJ ARCHITEKTURY
SO 20 SPEVNENE PLOCHY A KOMUNIKACIE
80 20.1. AREALOVE SPEVNENE PLOCHY
A KOMUNIKAGIE NA TERENE
SO 20.2. AREALOVE SPEVNENE PLOCHY
A KOMUNIKACIE NAD STRECHOU
SO 20.3. UPRAVA ULICE RUZOVA DOLINA
50 20.4. UPRAVA KRIZOVATKY ZAHRADNICKA - RUZOVA DOLINA
80 20.5. SPEVNENE PLOCHY A CHODNIKY

$0 21 OPORNE MURY

SO 22 ODPADOVE HOSPODARSTVO
80 23 UKRYT CO

PRELOZKY:

$030 PRELOZKA NN

§031 PRELOZKA VN

5032 PRELOZKA SLOVAK TELEKOM
$033 PRELOZKA HORUCOVODU

PREVADZKOVE SUBORY
PS 50 ODQVZDAVACIA STANICA TEPLA
PS 51 VWTAHY

PS 52 ATS

REVIZIA
REV. ZOZNAW DATUM
B Uprava ex(enérovy’ch ploch a vybavenia 0272023
REV. ]
Revizia Kra]\nnych a terénnych Gprav podla DATUM
C  aktuglizovaného dendroldg. prieskumu. 04 /2023
REV. POPIS DATUM VYPRACOVAL

GENERELNY

PROJEKTANT
INVESTOR
INTRADE Financial Investments, s.r.o., Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava, SR
AKCI DATU
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Vyrez z UPN HI. m. Bratislavy
s vyznalenym riesenym uzemim

d.) Képia platného UPN BA s vyznaéenim rieSeného (izemia ROZVOJOVE UZEMIE 201K
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e.) Pohlady - podFa schvalenej PD - Vychodny pohfad ROZVOJOVE UZEMIE 201K
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1  IDENTIFIKACNE UDAJE

Ziadatel/Developer: INTRADE Financial Investments s.r.o.
Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava

Stavba: Polyfunkény komplex ,,Novy trh*

Miesto stavby: Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava
parcely registra C: 9383/13, 9383/28, 10566/1, 10566/2, 10566/10
Bratislava I, Mestskd ¢ast — Ruzinov

Katastralne dzemie Nivy

Developer/navrhovatel: INTRADE Financial Investments s.r.o.
Ruzova dolina 6, 821 08 Bratislava

Dotknuté parcely v stabilizovanom Gzemi:

Parc. ¢. LV Register Kat. Gzemie Druh pozemku Vymera v m?
10566/1 364 “c” Nivy Zastavana plocha a nadvorie 214
10566/2 364 “c” Nivy Ostatnd plocha 2139
9383/28 399 “c” Nivy Ostatnd plocha 279
10566/10 364 “c” Nivy Ostatnd plocha 110
9383/13 399 “c” Nivy Ostatnd plocha 136

SPOLU 2878
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2 ODOVODNENIE ZIADOSTI O ODCHYLKU

Investiény zamer polyfunkéného komplexu ,Novy Trh“ predstavuje Gpravu povodného urbanisticko-funkéného riesenia s cielom zefektivnit vyuzitie Gzemia v
sulade s uzemnoplanovacimi regulativmi hlavného mesta Bratislavy (funkéné plochy 201 a 201K). RieSené uzemie sa nachadza v bezprostrednom kontakte s
vyznamnym mestotvornym uzlom — trhoviskom MiletiCcova — a zohrdva déleZitu Ulohu v Strukture SirSieho mestského prostredia. Navrhované Upravy posilfuju
priestorové a funkéné vazby na okolie a prispievaju k zvySovaniu kvality verejného priestoru bez negativnych dopadov na existujicu urbanisticka Struktaru.

Upustenie od hotelovej funkcie vychadza z objektivneho posudenia polohy a charakteru Uzemia. Lokalita sa nenachadza na hlavnych turistickych ani
komerénych osiach mesta a v jej bezprostrednom ckoli absentuju vyznamné generatory kratkodobej ndvstevnosti. Zachovanie hotelovej funkcie by viedlo k
vzniku prevadzkovo neudrziatelnych kapacit, ¢o by bolo v rozpore s principmi hospodarneho vyuzivania Uzemia a s cielmi Gzemného planovania.

Posilnenie rezidencnej funkcie je opodstatnenou reakciou na dlhodobo pretrvavajuci a preukazatelny dopyt po mestskom byvani v lokalite s vysokou mierou
dostupnosti verejnej dopravy a kompletnej obcianskej vybavenosti. ZvySenie poctu bytov nepredstavuje zatazenie Gzemia, ale naopak vedie k jeho
efektivnejSiemu vyuZitiu v stlade s kapacitnymi moznostami existujlcej technickej a dopravnej infrastruktury.

Uprava rozsahu obé&ianskej vybavenosti smeruje k racionalizacii komerénych pléch a k eliminécii prevadzok, ktoré by neboli dlhodobo udrzatelné. Zostavajuce
priestory obéianskej vybavenosti v parteri objektov su zachované, situované na aktivnych fasadach a uréené pre obchod a sluzby. Tieto funkcie prirodzene
doplnia a rozSiria existujucu ponuku trhoviska Mileticova, vratane jeho planovanej revitalizacie. Navrhované Upravy zohladiuju realne potreby obyvatelov aj
prevadzkovatelov Uzemia, zvy$uju funkénu efektivnost vyuZitia ploch a zaroven znizuju riziko vzniku nevyuzitych alebo prebytoénych kapacit. Vysledkom je
kompaktny, mestotvorny projekt s dérazom na udrzatelnost, dostupnost byvania a zvySovanie kvality verejného priestoru.

Navrhovana Uprava investicného zameru nemeni priestorové ani objemové rieSenie stavby, nemeni jej vonkajSie rozmery ani zakladné urbanistické parametre.
Nedochadza k navySeniu regulativov ur€ujlcich pripustné vonkajsie rozmery objektov v § 26 ods. 4 zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave.

Predmetom navrhovanej zmeny je vyluéne Uprava vnutorného funkéného pomeru jednotlivych pripustnych funkcii v ramci Uzemia, ktoré je podla platnej
uzemnopldnovacej dokumentacie uréené pre polyfunkéné vyuzitie. Funkéné vyuzitie Uzemia ako také zostava zachované a je plne v sulade s reguldciou
funkcnych ploch.

Z uvedenych dévodov je mozné konstatovat, ze navrhovana zmena spifia podmienky ustanovenia § 26 ods. 4 zikona o hlavnhom meste, kedZe nedochadza
k zmene funkéného vyuzitia Uzemia ani k prekroceniu regulativov priestorového usporiadania, ale vylu¢ne k racionalnej Gprave pomeru pripustnych funkcii
v rdmci uZ schvaleného urbanistického a objemového rieSenia.
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3  ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE STAVBU

RieSené uzemie s celkovou plochou 7425m2 sa nachadza pozdfi ulice Ruzova dolina, v mestskej ¢asti Ruzinov, Bratislava Il, v lokalite Centralne trhovisko. Jedna
sa o parcely v su¢asnosti v katastri evidované ako zastavana plocha a nadvorie a ostatné plochy. Prevazne rovinaty pozemok vo vlastnictve investora je v
suCasnosti zastavany. V ramci oploteného aredlu sa nachadza osempodlaind administrativna budova Kovoprojekt, ktord je v suUcasnosti v prevadzke, s
prilahlymi spevnenymi plochami tvoriacimi vonkajsie parkovacie stojiska. Objekt je napojeny na verejné inZinierske siete: vodovod, kanalizaciu, elektrinu,
horlcovod a telekomunikacnu siet. Asanacia existujiceho arealu je spracovana v samostatnej projektovej dokumentacii pre povolenie na odstranenie stavby.

Existujaci vjazd na pozemok je z ulice Ruzova dolina, ktorého polohu vyuziva aj budova Polyfunkény komplex Novy Trh. Z juhozapadu susedi priamo s
trhoviskom Mileti¢ova, zo severozapadu a severu sa nachadza verejna zelefi vo vlastnictve HI. m. SR Bratislavy, pozdiz juhovychodnej hranice vedie pojazdny
chodnik na trh a paralelne vedla neho aredlova komunikacia komplexu Universo. Zelené plochy v susedstve pozemku su z velke] ¢asti zanedbané. Okolita
zastavba ma réznorody charakter od provizérnych objektov trhoviska, cez fragmenty poévodnej 1-3 podlaznej zastavby, 10 podlazné doskové administrativne
budovy, aZz po vyskové dominanty Gléria a Universo.

Projekt tvori polyfunkény objekt pozostavajuci z dvoch Casti — nizSej 14 podlaZnej, tvori ju blok A a B, ktord ma tvar brany s 9 podlaznym otvorom, a 20
podlaznej veze blok C, ktora je od niZsej casti oddelend 5 podlaznym krékom s verejnou obchodnou pasazou. Obe ceziry maju jednak komunikacny vyznam,
ale aj pohladovo prerusuju bariéru povodnej budovy. Vyskové usporiadanie nadvazuje Ciasto¢ne na doskové administrativne budovy v okoli, navrhovana veza
sa zaraduje k siluetam Gldrie, Universa a Rozadolu. Pod celym objektom sa budd nachéadzat 3 drovne podzemnych garazi.

Zakladné Udaje o stavbe z PD pre uzemné rozhodnutie:

Plocha pozemku 7 425 m?
Zastavana plocha 2 061,07 m?
Podlazné plochy nadzemnych podlazi 25 592,98 m?
Podlazné plochy podzemnych podlazi 14 921,37 m?
Obytna funkcia 19 944,40 m?
Obcianska vybavenost 5 648,58 m?

Projekt k Ziadosti o odchylku od zaviznej ¢asti Uzemnoplanovacej dokumentacie, UPN BA, v stabilizovanom tzemi — s potvrdenym investiénym zamerom




4 URBANISTICKA BILANCIA

a) funkéna plocha definovana v UPN BA

Vymedzenie Gzemia funkénej plochy v zmysle UPN Bratislava s vyznaéenym rie§enym Uzemim

Funkéna plocha 201
Priestorové usporiadanie Gzemia stabilizované Gzemie
Nazov urbanistickej funkcie obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu
Vymera funkénej plochy 48 001 m?
Vyrez z regulaéného vykresu a vyznalenie rieseného Vyrez z orto-foto mapy a vyznacenie rieSeného Uzemia -
uzemia - stabilizovaného stabilizovaného

LECENDS
] JESEME LIZERIE
| RAMIGE FLYACHCCH BLOKOY

LOKALIZACI - RIESENE [IZEME
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b) plocha rieseného lizemia dotknutého investicnym zamerom vo vlastnictve investora — vyznacenie rieSeného Gzemia - stabilizovaného

Vymera rieSeného Uzemia 2878 m?

Wirez z UPN HI. m. Bratislavy
s vyznalenym riesenym uzemim
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c) hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a priestorového vyuZitia:

Tabulka €. 1 - hodnoty jednotlivych ukazovatelov funkéného a
priestorového vyuzitia podla vydaného rozhodnutia:

Regulativy pIatnéhcla UPN BA - &islo funkcie, Limity Koeficienty Vymera
potvrdené hodnoty

\,/y'/me_ra rieSeného Uzemia vo funkénej ploche 201 Stabilizované 2878.00 m?

uzemie

IPP - Index hrubych podlaznych pléch 4.2 11951.99 m?

Priemerna podlaznost 20 NP

IZP - Index zastavanych pldch 0.29 848.76 m?

KZ - Koeficient zelene 0.28 794.94 m?

Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 87.30 % 10433.55 m?

Podiel podlaznych pléch funkcie ob¢. Vybavenost 12.70 % 1518.44 m?

Tabulka €. 2 - ndvrh odchylky s % vyjadrenim narastu/poklesu

ZMENA FUNKCIE HOTEL NA BYTOVE JEDNOTKY
meniacich sa ukazovatelov vocéi Tabulke ¢. 1

Navrh odchylky pre investicny zamer Navrhované hodnoty Vyjadrenie v %
, _ _ - _ 2878.00 m? 0%

Vymera rieSeného Uzemia vo funkénej ploche 201 Stabilizované Uzemie

IPP - Index hrubych podlaZnych ploch 4.2 11951.99 m? 0%

Priemerna podlaznost 20 NP 0

IZP - Index zastavanych ploch 0.29 848.76 m? 0%

KZ - Koeficient zelene 0.28 794.94 m? 0%

Podiel podlaznych pléch funkcie byvania 94.49 % 11293.29 m? +8.24%

Podiel podlaznych pléch funkcie ob¢. Vybavenost 551% 658.70 m? -56.62%
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STABILIZOVANE UZEMIE

a.) Situacia Sirsich vztahov
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HRANICA RIESENEHO UZEMIA NOVY TRH
HRANICA FUNKCNEHO BLOKU
NAVRHOVANY OBJEKT

]
I NAVRHOVANY AREAL UZEMIA NOVY TRH
[ 1 EXISTUJUCE STAVEBNE OBJEKTY

{ VJAZD DO RIESENEHO UZEMIA
VEREJNY PRIESTOR PRE PESICH
SUCASNE PESIE TRASY
NAVRHOVANE PESIE TRASY
SUCASNA TRASA ELEKTRICKY
NAVRHOVANA TRASA ELEKTRICKY

C—  ZASTAVKAMHD

m— CESTNE TRASY
O  KrizovATKA s
- CYKLOTRASA

POZNAMKY:

- Projekt sluzi len pre Ggely Uzemného rozhodnutia

- Pri subehu a krizovani inzinierskych sieti budu dodrzané vzdialenosti podla STN 73 6005.

- Pri stavebnych a montaZnych pracach je dodavatel povinny dodrZiavat vyhladsku o BOZP v platnom zneni /147/2013 Z.z/,

- Projektova dokumentécia podlieha ustanoveniam autorského zakona €. 185/2015 Z.z. v platnom zneni a v zneni neskor§ich
predpisov, ktoré sa viaZu k uplatriovaniu autorskych prav. Autor ma vyhradné pravo udelovat sthlas na kazdé pouzitie diela, na
ochranu pred akymkolvek zasahom do diela, na autorsku korektiru diela (dozor autora nad zhotovenim diela) a iné,

- Tento vykres je majetkom projektanta, nesmie byt pouZzity pre vystavbu, reprodukovany, upravovany alebo napodobfiovany bez
pisomného suhlasu autora, alebo zodpovedného pracovnika firmy

- Informacie na tomto vykrese sliZia k objasneniu projektového rieSenia.

- Rozmery neuvedené na tomto vykrese nemozno odmerat.

- Sposob pouZzitej vyrobnej technologie, dielenské vykresy a postupy vyroby je v kompetencii a na zodpovednosti dodavatela.

- Dodavatel je povinny pocas vykonu prac zabezpedit nalezitosti vyplyvajuce z podmienok aplikovatelnych zakonov a nariadeni a
riadit svoju €innost v sllade vSetkych Gcastnikov stavebného konania.
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b.) Situacia rieSeného Uuzemia — urbanisticky navrh
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LEGENDA GRAFICKYCH ZNACIEK

parcelng Cislo

hranica parcely

hranica rieSného a bilancovaného Gzemia
pozemky vo viastnictve investora

hranica funkéného bloku

existujuce stavebné objekty

navrhované stavebné objekty - 3004 Polyfunkény objekt
navrhované stavebné objekty - SO03 Padzemna garaz
objekt trafostanice

hlavné vstupy do obytnej casti

vstupy do obgianskej vybavenosti

viazd do podzemnej garaze

vstup cez branu na trhovisko

oplotenie exteriéru denného centra

oplotenie zo strany trhoviska

navrhované spevnené plochy cestné komunikacie
navrhované spevnené plochy pedie komunikacie - dlazba
navrhované spevnené plochy pesie komunikécie - palubovka
navrhované spevnené plochy bezpe¢nstny povrch Playtop
navrhované spevnené plochy pojazdny chodnik mimoaredl
existujtce spevnené plochy mimoareal

zelefi na rastlom teréne mimoareél

zelefi na rastlom teréne

zelefi nad podzemnou garazou

navrhované vzrastld zelefi

navrhovana viackmenna vzrastla zelen

navrhovana plo§na vysadba krov

g existujlica vzrastla zelefi
@ exitujica vzrastia zelefi - s ochranou pri stavebnej €innosti
O odpadové hospodarstvo - polozapustené kontajnery
w— mobiliar
<« cyklostojisko
==t detské preliezacky
POZNAMKY:

- Projekt sluzi len pre ucely Uzemného rozhodnutia

- Prisubehu a krizovan inzinierskych sieti budu dodrzané vzdialenosti podia STN
73 6005.

- Pristavebnych a mont&znych pracach je dodavatel povinny dodrziavat vyhlasku o
BOZP v platnom zneni M47/2013 Z.2.,

i podiieha zdkona &, 1852015
Z.z. v platnom zneni a v zneni neskorsich predpisov, ktoré sa viazu k uplatiiovaniu
autorskych prav. Autor ma vyhradné pravo udefovat suhlas na kazdé pouzitie diela, na
ochranu pred akymkolvek zasahom do diela, na autorskd korektdru diela {dozor autora
nad zhotovenim diela) a ing,

- Tento vjkres je majetkom projektanta, nesmie byt pouzity pre vystavbu,

g, j alebo hovany bez pisomného suhlasu autora,
alebo zodpovedného pracovnika firmy
- Informacie na tomto vikrese sluzia k objasneniu projektového riesenia.

- Rozmery neuvedené na tomto vkrese nemozno odmerat.
- Sposob pouzite] vyrobnej technologie, dielenské vikresy a postupy viroby je v
ana

- Dodavatel je povinny pocas vykonu prac zabezpedit nalezitost vyplyvajice z
podmienok aplikovatelnych zakonov a nariadeni a riadit svoju cinnost v siilade vsetkych
Gcastnikov stavebného konania

LEGENDA STAVEBNYCH OBJEKTOV

S0 01 PRIPRAVA UZEMIA - ODSTRANENIE EXISTUJUCEHO OBJEKTU $0 21 OPORNE MURY
SO 02 ZABEZPECENIE STAVEBNE. JAMY A CERPANIE SO 22 ODPADOVE HOSPODARSTVO
S0 03 PODZEMNA GARAZ 80 23 UKRYT CO

SO 04 POLYFUNKENY OBJEKT

SO 10 KANALIZACIA
80 10.1 PRIPOJKA KANALIZACIE
SO 10.2 SPLASKOVA KANALIZACIA

PRELOZKY:
$030 PRELOZKA NN
§031 PRELOZKA VN

S0 10.3 DAZDOVA KANALIZACIA 5032 PRELO%KA SLOVAK TELEKOM
© VSAKOVANIE &1 $033 PRELOZKA HORUCOVODU
- VSAKOVANIE ¢.2 PREVADZKOVE SUBORY
- VSAKOVANIE £.3 PS 50 ODOVZDAVACIA STANICA TEPLA
- VSAKOVANIE 6.4 PS 51 VYTAHY
- VSAKOVANIE .5 PS 52 ATS

S0 11 VODOVOD

S0 11.1 PRIPOJKA VODOVCDU - REKONSTRUKCIA

SO 11.2 AREALOVY VODOVOD
50 12 STUDNA
S0 13 HORUCOVOD

S0 13.1 PRIPOJKA HORUCOVODU - UPRAVA

S0 14 VN PRIPOJKA A TRAFOSTANICA

SO 14.1 VN PRIPOJKA

SO 14.2 TRAFOSTANICA
SO 15 PRIPOJKA NN A AREALOVE ROZVODY NN

§0O 15.1 PRIPOJKA NN

SO 15.2 AREALOVE ROZVODY NN
S0 16 NAHRADNY ZDROJ
SO 17 AREALOVE OSVETLENIE
S0 18 KRAJINNE A TERENNE UPRAVY

SO 18.1 KRAJINNE A TERENNE UPRAVY NA TERENE

$O 18.2. KRAJINNE UPRAVY A UPRAVENE PLOCHY NA STRECHE
SO 19 EXTERIEROVE VYBAVENIE A PRVKY DROBNEJ ARCHITEKTURY
SO 20 SPEVNENE PLOCHY A KOMUNIKACIE

80 20.1. AREALOVE SPEVNENE PLOCHY

A KOMUNIKAGIE NA TERENE
SO 20.2. AREALOVE SPEVNENE PLOCHY
A KOMUNIKACIE NAD STRECHOU

SO 20.3. UPRAVA ULICE RUZOVA DOLINA

50 20.4. UPRAVA KRIZOVATKY ZAHRADNICKA - RUZOVA DOLINA

80 20.5. SPEVNENE PLOCHY A CHODNIKY

REVIZIA

REV. ZOZNAW DATUM

B Uprava sxterisrovych pléch a vybavenia 02 /2023

REV. i ]
Revizia kiajinnych a terénnych prav podra SATo

C  akwalizovaného dendrolég. priskumy. 0472023

REV. POPIS DATUM

S0 03, 50 04" £0,000 = 136.80C m ~.r. BPV
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f.) Vizualizacie / 3D zobrazenie - podla schvalenej PD
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Priloha¢. 2 A
PozemKky urcené pre realizaciu Projektu



Priloha ¢. 2A Pozemky uréené pre realizaciu Projektu

Cislo Celkova Druh urbanistickej funkcie Druh urbanistickej funkcie
parcely plocha parcely 201K 201
{m2) plocha parcely [m2] plocha parcely [m2]
10566/1 1316,00 1102,00 214,00
10566/2 5532,00 3445,00 2087,00
9383/28 279,00 - 279,00
10566/10 110,00 - 110,00
9383/13 136,00 - 136,00
SPOLU (m2) 7425,00 4547,00 2878,00




Priloha ¢. 3
Najomné byty



PRILOHA C. 3 - NAJOMNE BYTY

~Najomné byty* znamenaju:

(a) Bytové jednotky;

(b) spoluvlastnicky podiel prislichajtci k Bytovym jednotkdm na Spolo¢nych ¢astiach, Spolo¢nych
zariadeniach a prislusenstve Bytového domu;

(c) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytovym jednotkdm na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

(d) Parkovacie statia v rovnakom pocte, ako pocet Bytovych jednotiek;

(e) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim statiam na spolo¢nych castiach, spolo¢nych
zariadeniach a prislusenstve Bytového domu (ak buda Parkovacie statia vybudované v Bytovom

dome);

(f) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Parkovacim statiam na pozemku zastavanom Bytovym
domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu (ak buda Parkovacie statia vybudované v
Bytovom dome);

(g) ak je to relevantné:

(i)  Pivni¢né kobky;

(i)  spoluvlastnicky podiel prislichajici k Pivniénym kobkam na spolo¢nych

Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve Bytového domu;

(iii)  spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Pivni¢nym kobkam na pozemku

zastavanom Bytovym domom a na pozemkoch pril'ahlych k Bytovému domu;

2. »Bytové jednotky* znamenaju Developerom vybrané a urcené bytové jednotky vratane
vSetkych ich sucasti a prisluSenstva, ktoré maju byt vybudované Developerom v Bytovom
dome v rdmci realizacie Projektu a nasledne prevedené na Mesto v zmysle tejto Zmluvy, a ktoré
buda uré¢ené podl'a nasledovnych zakladnych ramcovych pravidiel a podmienok:

(a)

(b)

(©)
(d)

pdjde o byty bezného §tandardu zodpovedajiiceho najmd poziadavkam na ,,Standard
bytov“ uvedeny v prilohe ¢. 4 Metodiky, ktorych plosnd vymera a vybavenie
zodpovedajt Prislusnym predpisom (vratane technickych noriem);

p6jde o byty s jednou, dvomi alebo tromi obytnymi miestnostami, ktorych podlahova
plocha je najviac 45 m2 (v pripade bytu s jednou obytnou miestnost'ou), 60 m2 (v
pripade bytu s dvomi obytnymi miestnostami) alebo najviac 75 m2 (v pripade bytu
s tromi obytnymi miestnostami); do podlahovej plochy bytu sa okrem obytnych
miestnosti zapocitava aj plocha balkona, lodZie alebo terasy a plocha prisluSenstva bytu;

minimalne polovica z tychto bytov budi byty s dvomi obytnymi miestnostami; a

sucet ploch balkona, lodZzie a terasy prisluchajicich k bytu nesmie presiahnut’ 10 % z
podlahovej plochy bytu (Zmluvné strany sa m6zu dohodnit’ na vynimke z dévodu
architektonického rieSenia Projektu, v takom pripade sa ale nebude vymera nad 10 %
zardtavat’ do podlahovej plochy bytu, na ktora ma v zmysle Zmluvy narok Mesto).

3. ,Parkovacie statia“ znamenaju (i) gardzové statia prisluchajuce k Bytovym jednotkam,
vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu
a/alebo (il)) odstavné dlhodobé (parkovacie) miesta, vybrané, uréené a vybudované
Developerom v ramci realizacie Projektu na pozemkoch Projektu.

4, ., Pivniéné kobky“ znamenaju nebytové priestory (pivnice) alebo spoluvlastnicke podiely na
nebytovych priestoroch alebo ¢asti Spolo¢nych zariadeni prislichajuce k Bytovym jednotkam,
vybrané, uréené a vybudované Developerom v Bytovom dome v ramci realizacie Projektu.



»Spoloéné Casti“ znamenajui spolo¢né Casti Bytového domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost’ a ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie, najmé zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové mury, prie€elia, vchody, schodistia, spoloéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izolac¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie.

»Spolotné zariadenia“ znamenajl spolo¢né zariadenia Bytového domu, ktoré s urené na
spolo¢né uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto Bytovému domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené
mimo Bytového domu. Takymito zariadeniami st najmi vytahy, pracovne a kotolne vratane
technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody,
kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické a telefonne a plynové pripojky.



Priloha ¢. 4
Nefinan¢né plnenie — neaplikuje sa



Priloha ¢. 5
Vzor Zmluvy o prevode Najomnych bytov



PRILOHA C. 5 - VZOR ZMLUVY O PREVODE NAJOMNYCH BYTOV

Zmluva
o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava [k bytu/om a nebytovému/ym priestoru/om]|

uzatvorena v zmysle § 51 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika
v zneni neskors§ich predpisov (dalej len ,,OZ) a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o vlastnictve bytov*)

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi

Nadobudatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

zastipenie: XXX

bankové spojenie: XXX

¢islo uctu (IBAN): SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX
variabilny symbol: XXX

kontaktna osoba: xxXx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,Nadobudatel)

a

Prevodca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: XXX

Statutarny organ: XXX

Zapis: Obchodny register Okresného stdu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢€.: xxx
bankové spojenie: XXX

¢islo uctu (IBAN): SKXX XXXX XXXX XXXX XXXX XXXX

variabilny symbol: XXX

kontaktna osoba: xxXx, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,, Prevodca ™)

(Nadobudatel’ a Prevodca dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvnd
strana“)

Preambula

A. Dna [e] Zmluvné strany uzatvorili Zmluvu o investi¢nej ¢innosti ¢.[®] vo vztahu k
projektu [®] v zneni neskorSich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti®),



ktord je stcastou opatreni Nadobudatela pri realizacii mestskej politiky ndjomného
byvania a na zéklade ktorej sa Prevodca po splneni ur€itych podmienok zaviazal previest’
na Nadobudatel'a urcité byty a nebytové priestory, vysledkom ¢oho je uzavretie tejto
Zmluvy.

Prevodca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti blizie $pecifikovanych v Clanku 1 bode
1.1 tejto Zmluvy nachadzajtcich sa v katastralnom tzemi [xxx, obci xxx, okres xxx].
Ucastnici tohto zmluvného vztahu vedeni ich spoloénym zamerom - prevodom
vlastnickeho prava k uvedenym nehnutel'nostiam z Prevodcu na Nadobudatel'a a upravou
ich vzajomnych vzt'ahov uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 51 OZ a § 5 zakona
o vlastnictve bytov tuto Zmluvu v nasledovnom zneni.

Clanok I
Opis nehnutel’nosti

[Technickd poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie (podla tohto sa v Zmluve
upravi aj pocet Bytov, Gardazi a pripadne sa doplnia aj dalSie polozky (najmd Pivnicné kobky)).]

1.1

[Prevodca je vyluénym vlastnikom nasledujiicich nehnutelnosti nachadzajacich sa v katastralnom

uzemi xxx, obei xxx, okres xxx:

a) byt ¢. xxx (d’alej len ,,Byt™), nachadzajuci sa na xxx .p. bytového domu v Bratislave na ul.
xxx, vchod: xxx, so stp. €. xxx, (popis stavby: xxx), postaveného na pozemku parc. €. XxX,
parcela registra ,,xxx“, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m? a pozemku parc. &. xxx,
parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m?* (dalej len ,,Bytovy dom*
alebo ,,dom®), Byt evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx vedeny Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom;

b) spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu o velkosti xxx na spoloCnych castiach
a spolo¢nych zariadeniach domu, evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajici
k Bytu na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu®);

¢) spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu o vel’kosti xxx k zastavanému pozemku parc. ¢.
XXX, parcela registra ,,xxx*“, druh pozemku: xxx o vymere xxx m” (d’alej len ,,zastavany
pozemok*), evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx vedeny Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom (d’alej len ,.spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na
zastavanom pozemku)

d) spoluvlastnicky podiel prislachajici k Bytu o velkosti xxx k prilahlym pozemkom a to:

e parc. &. xxx, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?;
e parc. &. xxx, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?;
e parc. &. xxx, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m?;
e parc. . xxx, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m;
e parc. ¢. xxx, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m;
e parc. ¢. xxx, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, 0 vymere xxx m;

e parc. &. xxx, parcela registra ,,xxx*, druh pozemku: xxx, o vymere xxx m? (dalej len
,prilahlé pozemky*)
(dalej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na prilahlych
pozemkoch*);
e) spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx k nebytovému priestoru — Priestor ¢. xxx (d’alej len
»GaraZe €. xxx*), druh nebytového priestoru: xxx, nachadzajicemu sa na xxx. p Bytového



2.1.

2.2

domu (uvedeny spoluvlastnicky podiel vo velkosti xxx sa vztahuje na opravnenie uzivat

parkovacie statia ¢. xxx, xxx a xxx) (d’alej len ,,spoluvlastnicky podiel na GaraZach ¢.

XXX);

f) spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na
spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, evidovany na
liste vlastnictva €. xxx vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej
len ,,spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach
¢. xxx na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu*);

g) spoluvlastnicky podiel prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na
zastavanom pozemku o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len ,spoluvlastnicky podiel
prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na GaraZach €. xxx na zastavanom
pozemku®);

h) spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k
prilahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx evidovany na liste vlastnictva ¢. xxx Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom (d’alej len ,spoluvlastnicky podiel
prislichajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach €. xxx k prilahlym
pozemkom®);

i) spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. €. xxx, parcela registra ,,xxx“, druh pozemku: xxx,
o vymere xxx m? (d’alej len ,,pozemok 1), evidovany na liste vlastnictva &. xxx Okresnym
uradom Bratislava, katastralnym odborom v nasledujucich velkostiach:

o spoluvlastnicky podiel prislichajici k Bytu na pozemku 1 o velkosti xxx (d’alej len
»Spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1%);

» spoluvlastnicky podiel prisluchajuci ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. P2 k
pozemku 1 o velkosti xxx (d’alej len ,spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na GaraZach ¢. P2 k pozemku 1);

(d’alej nehnutel'nosti uvedené pod pism. a) aZ i) spolu len ako ,,Nehnutel’'nosti*)]

Clanok I
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je bezodplatny prevod vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam z vylué¢ného
vlastnictva Prevodcu na Nadobudatel'a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

Prevodca bezodplatne prevadza svoje vlastnicke pravo na Nehnutelnostiach do vyluéného
vlastnictva Nadobtidatel'a za podmienok stanovenych v tejto Zmluve a Nadobudatel’ bezodplatne
nadobuda prevadzané Nehnutelnosti so vetkymi pravami a povinnostami s nimi spojenymi do
svojho vylu¢ného vlastnictva.

Clanok 111
Popis Bytu, prisluSenstva Bytu a nebytového priestoru

[Technickd poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikdacie.]

3.1.

3.2.

[Prevadzany Byt sa nachadza na xxx p. Bytového domu. Predmetny Byt pozostava z xxx
obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym sa rozumie chodba, kuchynsky kat, WC, kiipel'nia +
WC, $atnik, balkén s vymerou xxx m?, terasa s vymerou xxx m?,

Celkova vymera podlahovej plochy Bytu vratane prislusenstva (bez plochy balkonov a terasy)
predstavuje xxx m2.



3.3.

34.
3.5.

Nebytovy priestor — Garaze ¢. Xxxx je samostatny nebytovy priestor v Bytovom dome uréeny na
parkovanie osobnych motorovych vozidiel. Nachadza sa na xxx.p. Bytového domu a tvori ho
spolo¢na vnutorna komunikdcia a spolu xxx parkovacich stati.

Celkova podlahova plocha Garazi ¢. xxx je xxx m2.

Spoluvlastnicky podiel na Garazach ¢. xxx je dany velkostou najmenej xxx, ktory zodpoveda
xxx parkovacim statiam, prislusnému podielu na spolo¢nej vnitornej komunikacii Garazi ¢. xxx,
podielu najmenej vo vyske xxx z celkového podielu Garazi ¢. xxx na spolo¢nych cCastiach,
spolo¢nych zariadeniach domu a k prislusnym pozemkom, ¢o predstavuje spoluvlastnicky podiel
prisluchajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na zastavanom pozemku o
velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podielu na
Garazach ¢. xxx k prilahlym pozemkom o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel
prisluchajici ku spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx na spolofnych Ccastiach
a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti xxx z xxx, spoluvlastnicky podiel prisltichajuci ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k pozemku xxx o velkosti xxx.]

Clanok IV
Urcenie a popis spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

[Technickd poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikacie.]

4.1.

4.2

4.3.

4.4.

[S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu
o velkosti spoluvlastnickeho podielu xxx.

Spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’,
najmé zaklady domu, vodorovné nosné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, obvodové mury,
strecha, izola¢né konstrukcie, Sikmé konstrukcie a rampy, priecelia, chodby, schodistia, pasaze,
spolo¢né terasy, vchody, zabradlia.

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né uzivanie a
slazia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami st najmd vytahy, bleskozvody, vodovodna pripojka, rozvody teplej a studenej vody,
horticovodna pripojka, kanaliza¢na pripojka, elektricka pripojka, rozvody elektriky, telefonne
rozvody, rozvody vzduchotechniky, vymennikova stanica vratane technologického zariadenia,
elektronicky protipoziarny systém, zvoncekové tabla, bezpeCnostny kamerovy systém so
zdznamovym zariadenim.

Velkost’ spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového
domu je urcena podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru alebo nebytového
priestoru k Ghrnu podlahovych ploch vsetkych bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.
Tento spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu predstavuje xxx a spoluvlastnicky podiel
prisluchajici k spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx predstavuje xxx z podielu xxx.]

Clanok V
Uprava prav k pozemku

[Technickd poznamka: Bude upravené v zavislosti od konkrétnej Specifikdacie.]

5.1.

5.2.

[Prevodca spolu s Bytom prevadza na Nadobudatela aj spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k
Bytu na zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel prisluchajuci k Bytu na pril'ahlych
pozemkoch a spoluvlastnicky podiel prislichajuci k Bytu na pozemku 1.

Prevodca spolu so spoluvlastnickym podielom na Garazach ¢. xxx prevadza na Nadobudatela aj
spoluvlastnicky podiel prislachajici ku spoluvlastnickemu podielu na Gardzach ¢. xxx na



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2

zastavanom pozemku, spoluvlastnicky podiel prislichajuci ku spoluvlastnickemu podiclu na
Gardzach ¢. xxx k prilahlym pozemkom a spoluvlastnicky podiel prislachajici ku
spoluvlastnickemu podielu na Garazach ¢. xxx k pozemku 1.]

Clanok VI
Technicky stav prevadzanych Nehnutel’'nosti

Prevodca oboznamil Nadobudatel'a so stavom prevadzanych Nehnutel'nosti a vyhlasuje, ze mu
nie st zname Ziadne vady, na ktoré by mal Nadobudatel'a osobitne upozornit’.

Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto Zmluvy oboznamil so stavom prevadzanych
Nehnutel'nosti v rozsahu vyplyvajicom z uradnej evidencie katastra nehnutel'nosti a osobnou
obhliadkou.

Prevodca vyhlasuje, Ze technicky stav Nehnutelnosti sa odo diia obhliadky Nehnutelnosti
ziadnym spdsobom nezmenil.

Zmluvné strany zaroveii vyhlasuji, Ze ustanovenia tohto Clanku si opitovne preéitali, na
vykonanych prehlaseniach nad’alej trvaji, ich znenie je im doverne zname, a suhlasia s nim.

Clanok VII
Hodnota odovzdavanych a preberanych Nehnutel'nosti

Prevodca a Nadobudatel’ sa po vzdjomnej dohode dohodli na bezodplatnom prevode vlastnickeho
prava k Nehnutel'nostiam [®] [Technicka poznamka: Hodnotu prevadzanych nehnutelnosti je
potrebné Specifikovat jednotlivo pri kazdom Byte, Garazi, Pivnici, Pozemku] $pecifikovanym
v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy. Dévodom dojednania bezodplatného prevodu st skutoénosti
opisané v Zmluve o investi¢nej Cinnosti, ktora bola uzatvorena v ramci osobitnej spoluprace
Zmluvnych stran pri realizicii a politiky ndjomného byvania v Hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislava, s ¢im Prevodca vyslovene suhlasil a bezodplatny prevod v plnom rozsahu
akceptoval.

Hodnota Nehnutel'nosti $pecifikovanych v Clanku 1 bode 1.1 tejto Zmluvy je uréena
Prevodcom nasledovne:

[Doplnit Nehnutelnosti podla Clanku I bod 1.1 tejto Zmluvy, pri ktorych je potrebné uviest

hodnotu (byt, gardz, parkovacie statie, pivnica...J

8.1

8.2

83

Clanok VIII
Sprava Bytového domu

Prevodca oboznamili Nadobudatel'a, ze spravu domu zabezpecuje [spoloénost’ xxx, so sidlom
xxx, xxx, ICO: xxx], a je s nim uzatvorena zmluva o vykone spravy.
Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze sa ako vylucny vlastnik Nehnutel'nosti bude podiel'at’ na sprave
bytového domu a v zodpovedajicom rozsahu pristupuje k existujiicej zmluve o vykone spravy
bytov a nebytovych priestorov v tomto Bytovom dome v stlade s poziadavkami § 5 zdkona
o vlastnictve bytov.
Prevodca deklaruje potvrdenim od spravcu, Ze vSetky platby stvisiace so spravou a uzZivanim
nehnutelnosti ma zaplatené. Potvrdenie — vyhlasenie, Ze vlastnik Nehnutel'nosti nema Ziadne
nedoplatky na thradich za plnenie spojené suzivanim Nehnutelnosti ana tvorbe fondu
prevadzky, udrzby a oprav predlozi Nadobudatel'ovi k navrhu na vklad vlastnickeho prava
k Nehnutel'nostiam.



Clanok IX
Vyhlasenia Zmluvnych stran

9.1. Prevodca vyhlasuje, Ze prevadzané Nehnutelnosti:

9.2.

9.3.

9.4.

10.1.

10.2.

10.3.

a) nie si predmetom uradne registrovanych alebo inych prav tretich oséb, najmé nie
zaloznych prav, najjomnych prav, vecnych bremien alebo prav drzby ¢i uZivania (s
vynimkou tych prav tretich osob, ktoré s vyslovne uvedené v ¢lanku IX bodoch 9.2 a2 9.3
Zmluvy);

b)  nie su predmetom ziadnych predkupnych prav;

c) v suvislosti s nimi neboli uplatnené Ziadne restitu¢né ani iné naroky;

d)  nie supredmetom akychkol'vek konani ohl'adne vyvlastnenia, vyrovnania alebo podobnych
konani; a

e) nie st predmetom akychkol'vek sudnych alebo vykonavacich konani.

Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze na Nehnutel'nostiach je zriadena Carcha:

[Technicka poznamka: MozZe byt doplnené v sulade s podmienkami Zmluvy o investicnej

Cinnosti.]

Nadobudatel’ vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze podl'a § 15 zakona o vlastnictve bytov je zo zakona

zriadené v prospech ostatnych vlastnikov bytov anebytovych priestorov v Bytovom dome

zalozné pravo k Bytu a [k spoluvlastnickemu podielu na GaraZach ¢. xxx na zabezpecenie
pohl'adavok vzniknutych z pravnych tkonov tykajicich sa domu, spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislu$enstva na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych z pravnych
ukonov tykajucich sa Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach ¢. xxx, ktoré urobi vlastnik

Bytu a spoluvlastnickeho podielu na Garazach €. xxx.]

Prevodca vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy prevadzané Nehnutel'nosti nepreviedol, nezat’azil

ziadnym vecnym bremenom, inym pravom v prospech tretej osoby a ani neuzatvoril zmluvu

o budtcej zmluve, ktord by mohla mat’ v buducnosti takéto nasledky (okrem samotnej Zmluvy

o investi¢nej ¢innosti). Prevodca taktieZ prehlasuje, Ze s inou osobou ako s Nadobudatel'om

neuzavreli ziadnu Zmluvu, ktora by tejto osobe umoziiovala nadobudnit’ Nehnutelnosti do

vlastnictva.

Clanok X
Odovzdanie Nehnutel’nosti a nadobudnutie vlastnictva k nim

Prevodca Nehnutel'nosti vyprace v zmysle tejto Zmluvy a odovzda Nadobudatel'ovi do desiatich
(10) pracovnych dni odo dna uzavretia tejto Zmluvy. O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti spisu
Prevodca a Nadobudatel preberaci protokol, ktory musi byt podpisany Prevodcom aj
Nadobudatel'om.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do desiatich (10) pracovnych dni odo diia podpisu preberacieho
protokolu podla Clanku 10 bodu 10.1 Zmluvy urobia vsetky opatrenia na ohlasenie zmeny
vlastnictva Nehnutel'nosti v stivislosti s thradami platieb vsetkych sluzieb a dodavok spojenych
s uzivanim Nehnutelnosti, najmi v stvislosti s dodavkou elektrickej energie, plynu, vody,
odvozom domového odpadu, osvetlenim spolo¢nych priestorov v dome, upratovanim spolo¢nych
priestorov v dome a pod.

Prevodca sa zavizuje, Ze ku dnu odovzdania Nehnutelnosti uhradi vsetky platby za sluzby
a dodavky vymenované v Clanku 10 bode 10.2 tohto &lanku Zmluvy.



10.4.

10.5.

10.6.

11.2.

11.3.
11.4.

11.5.

11.6.

Nadobudatel' nadobudne na zéklade tejto Zmluvy vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam diiom
pravoplatného rozhodnutia Okresného Gradu Bratislava, katastralnym odborom, o povoleni
vkladu vlastnickeho prava Nadobudatel'a k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ditom podpisu preberacieho protokolu prechadza na Nadobudatel’a
nebezpecenstvo Skody na Nehnutel'nostiach ako aj povinnost’ uhraddzat’ vietky ndklady spojené s
uzivanim Nehnutelnosti, najmi ale nie vyluéne naklady spojené s dodavkou médii najmi
elektriny, vody, plynu, internetu, vodné stoéné, odvoz komunalneho a iného odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam podla tejto
Zmluvy podaji Zmluvné strany bezprostredne po podpise tejto Zmluvy a v stlade s podmienkami
podla Zmluvy o investi¢nej Cinnosti.

Clanok XI
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva a pravne vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia ustanoveniami OZ, zakonom o vlastnictve

bytov a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej
republiky.

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobuda diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Nadobudatel'a podla §
47a ods. 1 OZ a v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze si opravnené s predmetom Zmluvy nakladat’.

Ak sa stane niektoré ustanovenie Zmluvy neplatnym alebo neucinnym, nedotyka sa tato
neplatnost’ inych ustanoveni Zmluvy, ktoré zostavaji nad’alej platné a i¢inné. Zmluvné strany sa
pre tento pripad zavizujG nahradit’ neplatné alebo neti¢inné ustanovenie Zmluvy ustanovenim
platnym a G¢innym, ktoré bude najlepsie zodpovedat’ pévodne zamyslanému tucelu neplatného
alebo neucinného ustanovenia. Do tohto ¢asu plati zodpovedajiica fiprava vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva sa vyhotovuje v 8 (6smich) rovnopisoch, z toho Prevodca obdrzi 2 (dva) rovnopisy,
Nadobudatel’ 4 (Styri) rovnopisy po podpise tejto Zmluvy, 2 (dva) rovnopisy su urCené pre
Okresny tirad Bratislava, katastralny odbor.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze Zmluva vyjadruje ich slobodnt a vaznu vél'u, Ze ju neuzatvaraju
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si preéitali, sthlasia sjej obsahom
a dikciou a na znak toho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dna V Bratislave, dna

Nadobudatel’: Prevodca:

Hlavné mesto SR Bratislava XXX

XXX
XXX

XXX
XXX



Priloha ¢. 6
Vzor Zmluvy o prevode Nefinan¢ného plnenia — neaplikuje sa



Priloha €. 7
Vzor Rucitel’ského vyhlasenia



PRILOHA C. 7 - VZOR RUCITELSKEHO VYHLASENIA

RUCITELSKE VYHLASENIE
(dalej len ,,Rucitel'ské vyhlasenie®)

Spolo¢nost’ [e], zaloZend a existujuca podla prava [e], so sidlom [e], zapisand v [@] pod Cislom [e]
(dalej len ,,Rucitel™)

sa zavizuje a vyhlasuje

s odkazom na § 303 anasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Obchodny zédkonnik™) v prospech

Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne ndmestie 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00
603 481 (d’alej len ,,Mesto®),

nasledujtce:
Uvodné ustanovenia:

(A) Diia [@] Mesto a spolo¢nost [e], so sidlom [e], ICO: [e], zapisana v Obchodnom registri
vedenom Okresnym stidom [e], Oddiel: [®], Vlozka C.: [e], (d’alej len ,,Developer*) uzatvorili Zmluvu
o investi¢nej ¢innosti €. [®] vo vztahu k projektu [e], ktory je odli$ny od podmienok zavéznej casti
uzemného planu Hlavného mesta Slovenskej republiky (v zneni pripadnych neskorsich dodatkov d'alej
len ,,Zmluva o investi¢nej ¢innosti®).

(B) Developer v zmysle odseku 13.1 Zmluvy o investi¢nej ¢innosti postupuje v stilade so Zmluvou
0 investi¢nej ¢innosti.

© Rucitel’ je ovladajucou osobou Developera a je aj v zéujme Rucitel’a, aby si Developer riadne
splnil svoje zavizky zo Zmluvy o investi¢nej ¢innosti. Ruéitel’ preto Mestu navrhol, Ze prostrednictvom
Ruéitel'ského vyhlasenia, zabezpeci riadne splnenie akéhokol'vek penazného zavizku Developera zo
Zmluvy o investi¢nej Cinnosti, a to najmi akéhokol'vek penazného zaviazku podl'a ustanoveni ¢lanku 12
(Odskodnenie a sankcie) Zmluvy o investi¢nej Cinnosti (d’alej len ,,Zavazky*).

(D) Mesto je ochotné akceptovat rucenie Rucitela za Zavizky, tak ako je uvedené v tomto
Ruéitel'skom vyhlaseni.

Z toho dévodu sa Rucitel’ zavizuje k nasledujicemu:
1. Rucitel'ské vyhlasenie

1.1 Rucitel’ sa tymto Mestu bezpodmiene¢ne a neodvolatelne zavizuje, Zze ak Developer z
akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zavizok v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 (desat) pracovnych dni, Rucitel na pisomna vyzvu Mesta zaplati takl ciastku,
nepresahujiicu vSak maximalnu iastku 1,15 nasobku indexovanej Referenénej hodnoty Kontribicie
urcenej v stilade so Zmluvou o investi¢nej Cinnosti, okamzite, nepodmienene a bezodkladne namiesto
Developera.

1.2 Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouZije a Mesto nebude povinné vyzvat
Developera na splnenie splatného Zavizku predtym, ako si uplatni svoje prava podl'a tohto Rucitel'ského
vyhlasenia voci Rucitel'ovi.

2. Vyhlasenia

2.1 Rucitel’ tymto vyhlasuje a zarucuje Mestu odo diia G¢innosti tohto Rucitel'ského vyhlasenia az
do tplného uspokojenia vsetkych Zavizkov, Ze:

(a) je osobou vykonavajucou priamu alebo nepriamu kontrolu nad Developerom,



(b) je opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajlce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

©) maé vetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rucitel'ského vyhlasenia,

(d) obdrzal vsetky korporatne a iné sihlasy, ktoré st potrebné na vystavenie tohto Rucitel'ského
vyhléasenia a na plnenie zdviazkov z tohto Rucitel'ského vyhlasenia, a

(e) bola mu Developerom predlozend Zmluva o investicnej c¢innosti, oboznamil sa s jej
podmienkami a shlasi s nimi.

3. Zaverecné ustanovenia
3.1 Rozhodné prévo

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa vykladd a riadi pravanymi predpismi Slovenskej republiky (bez
prihliadnutia na ustanovenia koliznych noriem). Uplatnenie akéhokol'vek ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov, ktoré nie su kogentnej povahy, sa jednoznac¢ne vylucuje, ak by ich aplikacia
zmenila vyznam alebo ¢el niektorého z ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia.

32 Oddelitel'nost’

Kazdé¢ ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa, pokial’ je to mozné, interpretuje tak, aby bolo
ucinné a platné podla platnych pravnych predpisov. Pokial' by vSak niektoré ustanovenie tohto
Ruéitel'ského vyhlasenia bolo podla platnych pravnych predpisov nevymahatel'né alebo neplatné,
nebude tym dotknutd platnost’ ani vymahatel'nost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel'ského vyhlasenia,
ktor¢ budu i nad’alej zavdzné a v plnom rozsahu platné a u¢inné. V pripade takejto nevymahatelnosti
alebo neplatnosti budi Rucitel' a Mesto v dobrej viere rokovat’, aby sa dohodli na zmenach alebo
doplnkoch tohto Rucitel'ského vyhlasenia, ktoré su potrebné na realizaciu zamerov tohto Rucitel'ského
vyhlasenia, potrebnych v suvislosti s prislusnou nevymahatel'nost'ou alebo neplatnost'ou.

33 Platnost’ a G¢innost’ Ruditel’ského vyhlasenia

Toto Ruéitel’'ské vyhlasenie sa stane platnym a u¢innym jeho podpisom Rucitelom a zostane platné a
ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia alebo iného zaniku vsetkych Zavéizkov.

34 Riesenie sporov

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia
alebo v stvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruseni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajice z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo stvisiace s nim budu rieSené a s konecnou
platnostou rozhodnuté prislusnym stidom v Slovenskej republike.

Rucitel’ potvrdzuje, Ze toto Rucitel'ské vyhlasenie je urobené na zaklade slobodnej a vaznej vble, na
ddkaz coho pripaja svoj podpis:

Mesto s tymto Rucitel'skym vyhlasenim a
zavizkami v fiom uvedenymi suhlasi a akceptuje

ho:
V [e]diae] V Bratislave diia [e]
[e] [o]
[e] Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Meno: [e] Meno: [e]

Funkcia: [e] Funkcia: [@]



Priloha ¢. 8
Vzor zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam



PRILOHA C. 8
VZOR ZMLUVY O ZRIADENI ZALOZNEHO PRAVA K NEHNUTEENOSTIAM

Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutel’'nostiam

uzatvorena podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Obéiansky zakonnik*)

(d’algj len ,,Zmluva“)

medzi:
ZaloZny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
kontaktna osoba: xxX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZny veritel)

ZaloZca:

[obchodné meno]

sidlo: XXX

ICO: XXX

Zapis: Obchodny register Okresného sudu xxx, oddiel xxx, vlozka ¢.: xxx
kontaktna osoba: XXX, tel. kontakt: xxx, email: xxx

(dalej len ,,ZaloZca™)

(Zalozny veritel a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany* alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana®).

[Poznamka: Zmluva bude upravovand v zavislosti od toho, ¢i je Developer zdroven aj ZdloZcom.

V zavislosti od vztahu Developer — ZdloZca bude vhodné zmluvu primerane upravit. Vid ustanovenia

v hranatych zatvorkach.]

Nakol’ko:

(A) Dia [e] Zalozny veritel' a [[Zalozca] / [spolognost’ [+], so sidlom [+], ICO: [*] (dalej len
,Developer®)]] uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢. MAG[e] vo vztahu k projektu [e] v zneni
neskor$ich dodatkov (dalej len ,,Zmluva o spolupraci), ktora je sucast’ou opatreni Zalozné¢ho
veritel'a pri realizacii mestskej politiky nagjomného byvania a na zaklade ktorej sa [Zalozca /
Developer] po splneni urcitych podmienok zaviazal previest na Zalozného veritel'a uréité byty

a nebytové priestory.

(B) Viaceré ustanovenia Zmluvy o spolupraci zarovei zakladaja povinnosti [Zalozcu / Developera]
zaplatit' Zaloznému veritelovi rdézne finanéné naroky vratane naroku na finanéné plnenie,

zmluvnu pokutu ¢i ndhradu Skody.



©)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek peniaznych pohladavok Zalozného
veritel’a voci [Zalozcovi / Developerovi] zo Zmluvy o spolupraci [a/alebo voci ZaloZzcovi na
zéklade alebo v stvislosti stouto Zmluvou] vratane ich prislusenstva (dalej spolu len
,-ZabezpeCovana pohladavka“), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zalozného prava.

A preto sa dohodli:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet zaloZného prava

Zalozca je [vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, spoluvlastnicky podiel 1/1], nachadzajucich
sa v okrese: [®], obec: [®], katastralne uzemie: [®], zapisanych v katastri nehnutelnosti
Okresného aradu [e], katastralny odbor, na LV ¢. [e], ako:

(a) parcela registra [,,C*/,,E*“ ] ¢islo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
(b) parcela registra [,,C*/ ,,E*“ ] Cislo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];
() parcela registra [,,C*“/,,E“ ] &islo: [e], vymera: [®] m?, druh pozemku: [e];

(d L[]
(dalej spolu len ,,Nehnutel’nosti).

Zalozca tymto bezpodmienecne a neodvolatelne zriad'uje zalozné pravo k Nehnutel'nostiam na
zabezpecenie riadneho, iplného a v€asného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky s najvyssou
hodnotou istiny ZabezpeCovanej pohl'adavky [bude dopinend suma, ktord by mala reflektovat
celkovii hodnotu Kontribucie] EUR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozné pravo zriadené
touto Zmluvou bude zabezpecovat riadne splnenie Zabezpecenej pohladavky aj v pripade
a v rozsahu pripadnych neskorSich zmien (vratane novacie) Zmluvy o spolupraci a/alebo tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohl'adavky na
zéklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zdklade inej pravnej
skuto€nosti nema vplyv na zabezpecenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel' je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohl'adu na to, v akej vyske bude ZabezpeCovana pohladavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpecovanej pohl'adavky tym vsak nie je dotknuté).

ZaloZzca a Zalozny veritel' vyhlasuju, Ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem [®] [ZdloZny veritel méZe na zdaklade dohody so ZdloZéom
akceptovat existenciu inych vecnych prav na Nehnutelnostiach za predpokladu, Ze nemaju
dopad na hodnotu zabezpecenial].

Pre vylucenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto neprebera Ziadne zavizky Zalozcu
vyplyvajice zalebo tykajice sa Nehnutelnosti a Zalozca nadalej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajucich z alebo tykajucich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavazuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vsetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré budil potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zélozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmd v tomto zmysle podpise vSetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné sthlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vsetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie



(b)

(c)

(d)

(¢)

®

(2)

akéhokol'vek prava, ktoré¢ mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vietky podstatné informacie, ktoré sa tykaju
Nehnutelnosti, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritela na
zéklade tejto Zmluvy alebo v savislosti s fiou, pricom je vyslovne dohodnuté, ze
Zalozca je opravneny scelovat, resp. upravovat velkost' parciel v rdmci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spolupréci), a to aj bez sthlasu Zalozného veritel’a,

bude bez zbytocného odkladu a bez predchadzajicej vyzvy Zéalozného veritel'a
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutoCnost’, na zaklade
ktorej by:

(i) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit’ akékol'vek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i1) doslo alebo mohlo déjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukolvek
vzneseniu namietok voci vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(ii1) doslo alebo mohlo ddjst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajice sa
Nehnutel'nosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné tikony vo vztahu
k Nehnutel'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohladavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav ZaloZného veritel'a
vyplyvajlcich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v suvislosti s nimi,

neuskutocni ani neumozni inej osobe uskutocnit’ tkon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu, vymozZitelnost alebo
samotny vykon zéalozného prava podla tejto Zmluvy,

bez predchadzajiceho pisomného stihlasu ZaloZzného veritela:

(1) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k NehnuteI'nostiam
alebo akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepreda, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akakol'vek opciu alebo obdobny nastroj s oh'adom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(i)  akymkolvek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k NehnuteI'nostiam
alebo akejkol'vek ich casti pbsobi zalozné pravo vocéi nadobudatelovi takychto
Nehnutel'nosti (alebo ich akejkol'vek Ccasti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavizuje zabezpeCit, aby nadobudatel takych
Nehnutel'nosti, ktory sa stane novym zaloZcom podla tejto Zmluvy, podpisal vetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel’ vyzadovat’ v stvislosti so
zmenou zalozcu,



2.2

3.1

32

33

34

3.5

(h) bude vykonavat prava spojené s Nehnutel'nostami s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

(i) kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim ur¢enym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za ucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnt saéinnost’ pri ich vykondvani, a

)] za ucelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutelnosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne nechd (najviac vSak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit' alebo na vlastné ndklady zabezpeCi vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijateI'nym pre Zalozného veritel'a na Nehnutel'nosti
alebo ich vybranu ¢ast’ ur€enil Zaloznym veritel'om a predlozi ho Zaloznému veritelovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota neméze byt kratSia ako 30 dni;
pokial’ Zalozca t(to povinnost porusi, je Zalozny veritel opravneny zabezpecit
vyhotovenie prislu§ného znaleckého posudku sam, na ndklady Zalozcu.

Zalozca sa zavizuje, ze bezodkladne po vyzve Zalozn¢ho veritela nahradi Zaloznému
veritelovi akékol'vek a vSetky naklady, vydavky aakukol'vek skodu, ktoré Zaloznému
veritel'ovi vzniknt z dévodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritela vyplyvajice mu
7 tejto Zmluvy, najmi ochrany a zachovania zalozného prava podrla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobuda dhom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika
a § Sa zakona ¢. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutelnosti
s u¢innostou ku dnu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi (i) origindl ndvrhu na
vklad s prezen¢nou peciatkou katastralneho odboru prislu§ného okresného Uradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej doruCenky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislusného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost’ podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti v lehote podl'a tohto ¢lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel', a to na naklady Zalozcu.

Zalozca doruci Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
uradu o povoleni vkladu zalozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouZziteI'ného na
pravne tkony) tykajiceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zalozného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zalozného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér viak do 30 dni odo dnha podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti znaSa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podava Zalozca,
alebo ZaloZzny veritel’.



Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

Zalozca vyhlasuje a zaru€uje sa Zaloznému veritelovi, Ze:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

&y

Zalozca (i) je spoloCnost’ riadne a platne zaloZend a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne spdsobily a ma plnli pravomoc
uzavriet’ tuto Zmluvu, vykonat’ vSetky pravne ukony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zdvizkov nou zalozenych a (iii} ziskal vSetky stuhlasy a povolenia
svojich organov a inych oséb, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavézkov z nej vyplyvajlcich (vratane najmi zriadenia
zélozného priva) a akékol'vek takéto suhlasy su riadne platné a plne ucinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prisludného okresného uradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutel'nosti v sulade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vylutnym vlastnikom Nehnutel'nosti (a vSetkych ich ¢asti), Nehnutelnosti
su volI'ne prevoditel'né pre ucely zriadenia a vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal Zziaden ukon, ktory by z dévodu pripadného obmedzenia
prevoditel'nosti Nehnutel'nosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podl’a tejto Zmluvy, ako ani ziaden Ukon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo st'azit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skuto¢nosti, ktord by mohla byt prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podl'a tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajlcich povinnosti alebo zavizkov zo strany Zalozcu nie je porusenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutel'nosti alebo ktorejkol'vek ich casti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnatornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podl'a najlepsich
vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne a voci svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavézujiucim Zalozcu alebo vztahujicim sa na Nehnutelnosti;

podl'a najlepsich vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislu$né dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voci verejnym registrom) nie
si Nehnutel'nosti (ani ziadna ich cast) predmetom Zziadneho sporu a nehrozi,
neprebicha ani neskoncilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne sudne alebo arbitrazne
konanie alebo ziadne spravne alebo iné¢ konanie (s vynimkou konani na prisluSnom
okresnom trade o vklade zalozného prava podl'a tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutelnostami alebo ktoroukol'vek ich Castou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim stidu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny narok tretej strane a Zalozca nie je
obmedzeny sudnym rozhodnutim alebo rozhodnutim ingj vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavizné,

Nehnutel'nosti nie st predmetom nijomnych alebo podndjomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich Casti) nemaju tretie osoby prava uZivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich os6b k Nehnutelnostiam (alebo ich casti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistyje ziadna zmluva o budicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym tuc¢inkom, ktoré mdze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zédlozného prava podla tejto Zmluvy;
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(2) po vklade zadloZzného prava k Nehnutel'nostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zalozné pravo podla tejto Zmluvy stane zaloznym pravom
k Nehnutelnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, ucinnym
a vykonatel'nym voc¢i Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

(h) [ZaloZcovi bola zo strany Developera predlozena Zmluva o spolupraci a ZaloZca sa s
jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a sthlasi s nim;]

(i) [ZaloZcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika ZaloZcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zalozného prava podla tejto Zmluvy;]

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje Zaloznému veritel'ovi, Ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 s pravdivé, uplné a spravne ku ditu uzavretia tejto Zmluvy.

Vykon zalozného prava

Ak [Zalozca / Developer| nezaplati ZabezpeCovanu pohl'adavku alebo jej Cast’ riadne, uplne
alebo véas tak ako to vyplyva zo Zmluvy o spolupraci, Zalozny veritel’ je opravneny uplatnit’
si svoje prava vyplyvajiace zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajice splatnej a
nezaplatenej Casti ZabezpeCovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Pre ucely § 151j ods. 4 Obcianskeho zakonnika sa kazda najmensia rozumne delitel'na cast’
Nehnutel'nosti povazuje za individudlny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a ZaloZny veritel’ m6ze vykonom zéalozného prava podla tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvazenia postihnat’ bud’ vSetky Nehnutelnosti alebo aj akakol'vek takato ich osamostatnitel'na
cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne ozndmit’ zacatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pricom Zalozny veritel’ je opravneny, podla vlastného uvazenia, kedykol'vek
po¢as vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit' uz vybrany spésob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému
okresnému tradu, ktory zacatie vykonu zalozného prava vyznaéi v katastri nehnutelnosti.

Zalozny veritel moze v ramci vykonu zalozného prava uspokojit svoje pohladavky
nasledujicim spésobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej stitazi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl.
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,»Obchodny zikonnik*); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude 0Ospe$ny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spehazenie zalohu) uskuto¢nuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podrla bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zélohu postupovat’ s ndlezitou starostlivost'ou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktorti sa rovnaky
alebo porovnatel'ny predmet zvycajne predava za porovnatel'nych podmienok v Case a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel' sa v ramei vykonu zalozného prava moze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej ZaloZznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:



5.6

5.7

5.8

(a) za dostatocnu lehotu trvania verejnej stitaze sa bude povazovat dva mesiace odo dia
vyhléasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat’ uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostitnou pdsobnostou vychddzajicich na uzemi
Slovenskej republiky;

(c) zanajvhodnejsi navrh na uzatvorenie kapnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat navrh
obsahujtci najvyssiu kiipnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kiipnej ceny, priCcom
Zalozny veritel’ ma pravo ur€it’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepsicho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktord bude v radmci verejnej sitaze akceptovatelna, bude suma
rovnajuca sa vieobecnej hodnote Nehnutel'nosti urcenej znalcom z prislusného odboru
vybranym Zaloznym veritelom, a to metdédou podla prislusného platného pravneho
predpisu upravujuceho ocefiovanie (d’alej len ,,Znalec”). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebni stCinnost, pri ureni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat' zo vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej
znaleckym posudkom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude Uspesny, Zalozny veritel’ sa v
ramci vykonu zalozného prava méze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho casti za nasledovnych podmienok:

(a) previest Nehnutel'nosti moze Zalozny veritel’ najskor po uskuto¢neni verejnej sttaze
podl'a bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa moZu po oznameni o
zacati vykonu zaloZzného prava dohodnit’, Ze Zalozny veritel je opravneny predat’ zaloh
alebo aktukol'vek jeho Cast aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajucej vety;

(b) zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel sa zavézuje
postupovat’ pri prevode zalohu s nalezitou starostlivostou v sulade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspofi za cenu, za ktori sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvycajne predava za porovnatenych podmienok
v ¢ase a mieste predaja zalohu, pri¢om za takuto cenu sa povazuje vieobecna hodnota
nehnutelnosti ur¢end Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena“);

(©) ak Zalozny veritel’ konajlic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dovodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Miniméalnou cenou, méZe byt zaloh alebo
jeho Cast’ prevedena aj za niZSiu cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena*);

(d) ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho ¢asti do 120 kalendarnych dni odo diia doruéenia oznamenia o zaéati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vSetkym okolnostiam, zapri€¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, moze byt’ zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvyssiu cenu, ktord bude Zaloznému veritelovi za
predaj Nehnutelnosti pontknuta a ktora je nizsia ako ZniZena cena.

Zalozca sa zavizuje poskytnut Zaloznému veritel'ovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vSetku potrebnt sucinnost’ a vykonat’ vSetky tikony a kroky, ktoré
Zalozny veritel’ povazuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt’ vykon zaloZzného prava
uspesny a aby bol uskuto¢neny s ¢o najvys$sim vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vSetku potrebntl stcinnost’ a vykonat' vSetky tkony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie vSeobecnej hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady,
vratane nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkytne
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6.3

Znalcovi potrebnu su¢innost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel nemusi vychadzat’
zo v§eobecnej hodnoty Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje ZabezpeCovant pohladavku alebo jej
nezaplateni Cast, Zalozny veritel' je povinny vydat Zalozcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskdr do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje ZabezpeCovanu
pohl'adavku alebo jej nezaplatenu ¢ast’, a to po odpocitani nevyhnutne a a¢elne vynaloZenych
nakladov v stvislosti s vykonom zéalozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel’ v mene ZaloZcu.
y y

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Zze v pripade, ak bude Zalozny veritel’ pri vykone
zélozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v stlade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom Zalozca uznava, ze Zalozny veritel postupoval pri predaji Nehnutel'nosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj NehnuteI'nosti za cenu pozadovani v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akukol'vek Skodu, ktora méze Zalozcovi
vznikmut' ako nasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat' vSetok vytazok z vykonu zalozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit' ho na uhradenie vSetkych v tom case splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'adavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a ucelne vynaloZzenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najmi odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZenych Zaloznym veritelom v suvislosti s
vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na Ghradu arokov z omeskania zo ZabezpeCenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritela v savislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto
Zmluvou;

(c) po tretie, na thradu inych neuhradenych ¢iastok zo ZabezpeCenych pohladavok

dlZznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o spolupraci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel' podl'a vlastného uvazenia
neur¢i iné poradie.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a ucinné do (i) Gplného splatenia Zabezpecovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne a Gcelne vynalozenymi nakladmi v stvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) iného zaniku Zabezpecovanej pohladavky, (iii) nahradenia zalozného
prava inou formou zabezpecenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zaloZzného prava.

V pripade zéniku zalozného prava je ZaloZzca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava
z prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel' sa zaviazuje mu poskytnat potrebnu
sucinnost’, ktort je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutel'nosti hradi Zalozca.

Zmluvné strany sa pre ucely tejto Zmluvy dohodli, 7ze ziadne nakladanie ZaloZcu s
Nehnutel'nost'ami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich Easti,
nemozno povazovat' za prevod Nehnutelnosti alebo ich Casti v beznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu v zmysle § 151h Obéianskeho zakonnika.



7. Zaverecné ustanovenia

7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

7.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechd Zalozny veritel a ZaloZca a2 rovnopisy budi pouzité pre ucely
katastralneho konania.,

7.3 Zmluvné strany vyhlasuji, Zze tito Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej volnosti a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuji.

V [e] dita [e] V [e] diia [e]
Hlavné mesto Slovenskej republiky [obchodné meno ZaloZcu]
Bratislava

[e]

[e]



Priloha ¢. 9
Vzorovy vypocet indexacie



1. ZAKLADNE PRAVIDLA

1.1 Indexacia podla kompozitného indexu:

Hodnota indexu sa pre kazdy kalendarny rok T (na obdobie od 1.1. do 31.12. kalendarneho roka T) uréi ako suc€in zmien v hodnotach jednotlivych zloziek

Priloha €. 9:
Vzorovy vypocet indexacie

kompozitného indexu za obdobie 4 kvartalov a to: 4Q(T-2) az 3Q(T-1).

HOD(T+1) = HOD(T) x kompozitny index(t), kde kompozitny index(t) = 0,25 x index cien stavebnych materialov(t) + 0,25 x index cien stavebnych prac(t) + 0,5

X index realizanych cien nehnutefnosti v BA kraji(t)

Priklad vypoétu kompozitného indexu pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

(nakup novych nehnutel'nosti)

Q4 2022 | Q1 2023 | Q2 2023 | Q3 2023
index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) | 102,9 102,9 100,2 101,1
index cien stavebnych prac 103,2 104,0 101,1 100,8
index realizacnych cien nehnutel'nosti v BA kraji | 104,0 94,9 95,7 97,8

index cien stavebnych materialov (nakupné ceny) (2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,029 * 1,029 * 1,002 * 1,011
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0726

index cien stavebnych prac (2024):

Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,032 * 1,040 * 1,011 * 1,008
index cien stavebnych materialov(2024) = 1,0937

index realizaénych cien nehnutelnosti v BA kraji (nakup novych nehnutelnosti)(2024):
Q4 2022/100 * Q1 2023/100 * Q2 2023/100 * Q3 2023/100

1,040 * 0,949 * 0,957 * 0,978
index cien stavebnych materialov(2024) = 0,9237

kompozitny index(2024) = 0,25 x 1,0726 + 0,25 x 1,0937 + 0,5 x 0,9237 = 0,26815 + 0,273425 + 0,46187

kompozitny index(2024) = 1,003




1.2 Indexacia podla NBS:

V pripade, ze nie je moznost pouzit kompozitny index, vyuzije sa miera rastu alebo poklesu priemernych cien nehnutelnosti v Bratislavskom kraji podla
makroekonomickych ukazovatelov ,Ceny nehnutelnosti na byvanie podla krajov* publikovanych Narodnou bankou Slovenska.

Priklad vypoétu indexu NBS pre rok 2024 na zaklade realnych dat:

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerné ceny nehnutelnosti v € zam2 v BA kraji | 3451 3342 3203 3146 3096
Priemerné ceny nehnutelnosti v € za m2 v BA kraji 0,9684 0,9584 0,9822 0,9841
(medzikvartalna zmena)

index NBS (2024):
index NBS (2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)
Q4 2022 / Q3 2022 = 3342 / 3451 = 0,9684
Q12023 / Q4 2022 = 3203 / 3342 = 0,9584
Q2 2023/ Q1 2023 = 3146 / 3203 = 0,9822
Q3 2023 / Q2 2023 = 3096 / 3146 = 0,9841

index NBS (2024) = 0,9684 * 0,9584 * 0,9822 * 0,9841
index NBS (2024) = 0,8970

1.3 Indexacia podla benchmarku:

B(T) = hodnota benchmarku v roku T

B(T +1)

ABryg = B(T)

= medzirotna zmena hodnoty benchmarku

Narast hodnoty benchmarku od posledného resetu (resp. vychodzej hodnoty) sa rovna suginu medziro€nych zmien hodnét benchmarku poénuc vychodziou
hodnotou (poslednym resetom) a po uprave podielu hodnoty benchmarku v roku T+1 a vychodzom roku.



__B(T+1)
QABT_M_W

Nech:

B(0)=5 000

B(T+1)=6 500

kompozitny index(t) = 1,1075 = 1,11, tj. narast o 11 %

Potom:
B(T+1)/B(0) = 6 500/ 5000 = 1,3, tj. narast 0 30 %

30-11=19>15

T.j. podmienky pre uplatnenie benchmarku su spinené, kedZe benchmark v sledovanom obdobi vzrastol o 30 %, zatial €o kompozitny index len o 11 %. Rozdiel
medzi tymito dvoma hodnotami presahuje 15 p. b., teda uroven diveregencie, ktora umoziiuje uplatnenie benchmarku .

Hodnota plnenia pre rok T+1 po uplatneni benchmarku:

HOD(T+1)=5000 x 1,3 =6 500 €

Priklad vypoétu benchmarku pre rok 2024:

s DPH v Bratislave (medzikvartalna zmena)

Q32022 | Q42022 | Q12023 | Q2 2023 | Q3 2023
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? | 4611 4903 4833 4742 4937
s DPH v Bratislave
Priemerna cena bytov na primarnom trhu na m? 1,0633 0,9857 0,9811 1,0411

V sucasnosti neexistuje index publikovany organom verejnej moci, ktory by mapoval ceny novostavieb v Bratislave (nie Bratislavskom kraji). Akonahle bude
takyto index dostupny, zaCne sa sledovat aj moznost vyuZitia resetu (od prvej dostupnej datovej bazy).V tejto prilohe uvadzané priklady vo vztahu k benchmarku
su preto iba vyslovene ilustracné (simuluju stav, ako keby takyto benchmark uz existoval aj v ¢ase uzavretia Zmluvy o spolupraci).

benchmark(2024):

benchmark(2024) = (Q4 2022 / Q3 2022) * (Q1 2023 / Q4 2022) * (Q2 2023 / Q1 2023) * (Q3 2023 / Q2 2023)

Q4 2022/ Q3 2022 = 4903 / 4611 = 1,0633
Q12023 / Q4 2022 = 4833 / 4903 = 0,9857
Q2 2023/ Q1 2023 = 4742/ 4833 = 0,9811
Q3 2023/ Q2 2023 = 4937 / 4742 = 1,0411

benchmark(2024) = 1,0633 * 0,9857 * 0,9811 * 1,0411
benchmark (2024) = 1,0705



2. VZOROVY VYPOCET PRE KOMPLETNE ZMLUVNE OBDOBIE

Vzor €.1:
K roku uzatvorenia zmluvy (2024) je Referenéna hodnota Kontribucie vo finanénom vyjadreni = 10 000 000 €
Z toho:

- Financ¢né plnenie = 5 000 000 €

- Referencna hodnota Nefinanéného plnenia = 3 000 000 €

- Referencna hodnota Najomnych bytov = 2 000 000 €

Kontribucia vo forme Najomnych bytov (20% z Koniribucie) ma v3ak byt plnena primarne vo forme prevodu Néjomnych bytov s celkovou podiahovou plochou
523 m2. Kontribtcia vo forme Nefinan¢ného plnenia ma byt plnena primarne vo forme prevodu Nefinanéného pinenia.

Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:
- Vroku 2025 — Prve finanéné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €
- Vroku 2028 — Druhé finanéné pinenie (15%) v hodnote 750 000 €
- Vroku 2037 — Nefinanc¢né pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
- Vroku 2038 — Tretie finanéné plnenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2038 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referencnej hodnote 2 000 000 €
- Vroku 2039 — Stvrté finanéné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2041 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Roc¢ny Roc¢ny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny NBS kompozitny/ Roc¢ny Kumulativny Koeficient
indexacie dat za index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023 - Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,05 1,05000 0,025000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,03 1,08150 0,024725 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,04 1,12476 0,010919 1,113841 (=E3) 1448 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,03 1,15850 -0,002119 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 - Q32028 1,010 N/A 1,172228 1,05 1,21643 0,044200 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,02 1,24076 0,091973 1,148784 (=EB) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,005 N/A 1,154528 1,09 1,35242 - 1,352425 (=G7)* 175,8€
8 2032 Q42030 - Q3 2031 0,980 N/A 0,980000 1,02 1,02000 0,040000 1,325376 (=17*C8) 172,3€
9 2033 Q42031- Q32032 1,020 N/A 0,999600 1,03 1,05060 0,051000 1,351884 (=18*C9) 175,7€
10 2034 Q42032 - Q32033 0,950 N/A 0,949620 1,01 1,06111 0,111486 1,284289 (=19*C10) 167,0€




11 2035 Q42033 - Q32034 N/A 1,05 0,997101 1,05 1,11416 0,117060 1,348504 (=110*D11) 175,3€
12 2036 Q42034 - Q32035 N/A 1,04 1,036985 1,03 1,14759 0,110601 1,402444 (=111*D12) 182,3€
13 2037 Q4 2035 - Q32036 1,050 N/A 1,088834 1,04 1,19349 0,104655 1,472566 (=112*C13) 191,4€
14 2038 Q42036 - Q3 2037 1,026 N/A 1,117144 1,03 1,22929 0,112150 1,510853 (=113*C14) 196,4 €
15 2039 Q4 2037- Q32038 N/A 1,01 1,128315 1,05 1,29076 1,745654 (=177G15)" 226,9¢€
16 2040 Q4 2038 - Q32039 1,012 N/A 1,012000 1,02 1,02000 0,008000 1,766602 (=1157C16) 229,7€
17 2041 Q42039 - Q3 2040 1,002 N/A 1,014024 1,01 1,03020 0,016176 1,770135 (=116"C17) 230,1¢€

V rokoch 2035-2036 a 2039 nebolo mozné zostavit kompozitny index. Bol teda nahradeny indexom podfa NBS.

V rokoch 2025 — 2031 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 35%, pri¢om narast hodnoty kumulativneho kompozitného indexu bol na urovni 18%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexaciu k roku 2031.

V rokoch 2031 — 2039 doslo k narastu hodnoty benchmarku o 29%, pri¢om narast hodnoty kumulativheho kompozitného indexu bol na trovni 13%. Rozdiel
hodnét je viac ako 15% a Mesto sa preto rozhodlo pouZit benchmark na indexaciu k roku 2039.

Po pouziti benchmarku na tpravu divergencie nasledne index pokracuje vo vyvoji podla kompozitného indexu resp. jeho alternativy (indexu NBS).

Hodnoty pre jednotlivé roky (T) st stanovené poslednymi aktualnymi datami za 4 kvartaly, a to Q4 T-2 az Q3 T-1. V pripade potreby vypoctu medzikvartainej
zmeny sa vyuZivaju déata za 5 kvartélov, a to Q3 T-2 az Q3 T-1.

*Pri prvom resete benchmarkom, sa prebera index benchmarku. Pri druhom resete sa aktualizuje index oproti obdobiu, kedy bol index naposledy resetovany.

Potom:
Prvé finan¢né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé finan€né plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

Kedze Nefinanéné plnenie je prevadzané mestu v roku 2037, indexovana suma prveho ohodnotenia nakladov Nefinanéného plnenia (Hodnota HOD(T+n)) ma
hodnotu 3 000 000 * 1,472566 = 4 417 699 €.

V roku 2038 doslo k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2.
Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2038 je vo vyske 2 000 000 * 1,510853 = 3 021 706 €.
Stvrté finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2039 je vo vyske 1 750 000 * 1,745654 = 3 054 894 €.



Vzor ¢.2:

Vychodiska podla vzoru ¢. 1, avSak Kontribucia ma byt poskytnuta nasledovne:

V roku 2025 — Prvé financné pinenie (10%) v hodnote 500 000 €

V roku 2028 — Druhé financné plnenie (15%) v hodnote 750 000 €

V roku 2033 — Nefinancné pinenie v referenénej hodnote 3 000 000 €
V roku 2033 — Tretie finanéné pinenie (40%) v hodnote 2 000 000 €
V roku 2033 — Najomné byty vo vymere 523 m? v referenc¢nej hodnote 2 000 000 €
V roku 2034 — Stvrté financné pinenie (35%) v hodnote 1 750 000 €

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H | J
Ro¢ny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro¢ny NBS Kumulativny kompozitny/ Roc¢ny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Findlny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q42023-Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q3 2025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 -Q3 2026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €
4 2028 Q42026 - Q32027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,08 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9€
5 2029 Q42027 -Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,08 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4€
6 2030 Q42028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3 €
7 2031 Q42029 -Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8€
8 2032 Q42030 -Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0€
9 2033 Q42031 -Q32032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
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2034

Q42032 - Q32033

0,950

N/A

1,147914

1,02

1,17

0,023298

1,147914 (=E10)

149,2 €

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.

Druhé finanéné pinenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vyske 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2033 malo ddjst k prevodu Nefinanéné plnenia, avsak z dévodu porusenia povinnosti Developera k nemu nedoslo. Preto si mesto v roku 2034 uplatnilo
nahradné finan¢né plnenie podla bodu 6.6 Zmluvy o spolupraci vo vyske 3 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 3 960 303,30 €.

V roku 2033 malo déjst’ k prevodu Najomnych bytov s celkovou podlahovou plochou 523 m2, avSak z iného dovodu ako porusenia povinnosti Developera
k nemu nedoslo. Z tohto dévodu si mesto v roku 2034 uplatnilo ndhradné financné pinenie podla bodu 5.9 Zmluvy o spolupraci vo vyske 2 000 000 * 1,208330
=2 416 660 €. Pozn.: v pripade, Ze by i8lo o porusenie povinnosti Developera, postupovalo by sa podla bodu 5.8 Zmluvy o spolupraci, kde nahradné finan¢né

plnenie by bolo vo vySke 2 000 000 * 1,147914 * 1,15 = 2 640 202,20 €.

Tretie finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2033 je vo vyske 2 000 000 * 1,208330 = 2 416 660 €.

Stvrté finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2034 je vo vyske 1 750 000 * 1,147914 = 2 008 849 €.

Vzor ¢.3:

Viychodiska podla vzoru €. 2, avSak v stanovenom termine (do roku 2030) nedoSio k pravoplatnosti Povolenia na vystavbu (napr. z dévodu, Ze Developer sa

rozhodol Projekt nerealizovat).

Indexacia sa v rokoch 2025-2034 vyvija nasledovne:

A B C D E F G H J
Rocny Kumulativny
Rok Indexy zostavené z kompozitny Ro¢ny NBS kompozitny/ Roc¢ny Kumulativny Koeficient
indexacie datza index index NBS index benchmark benchmark Rozdiel (G - E) Finalny index (2024 - 130 €)
1 2025 Q4 2023 - Q32024 1,025 N/A 1,025000 1,01 1,01 -0,015000 1,025000 (=E1) 133,3€
2 2026 Q42024 - Q32025 1,031 N/A 1,056775 1,04 1,05 -0,006375 1,056775 (=E2) 137,4€
3 2027 Q42025 - Q32026 1,054 N/A 1,113841 1,02 1,07 -0,042433 1,113841 (=E3) 144,8 €




4 2028 Q42026 - Q3 2027 1,042 N/A 1,160622 1,02 1,09 -0,067786 1,160622 (=E4) 150,9 €
5 2029 Q4 2027-Q32028 1,010 N/A 1,172228 1 1,09 -0,079392 1,172228 (=E5) 152,4 €
6 2030 Q4 2028 - Q32029 0,980 N/A 1,148784 1,01 1,10 -0,045019 1,148784 (=E6) 149,3€
7 2031 Q42029 - Q32030 1,010 N/A 1,160272 1,01 1,11 -0,045469 1,160272 (=E7) 150,8 €
8 2032 Q42030 - Q32031 1,021 N/A 1,184637 1 1,11 -0,069835 1,184637 (=E8) 154,0 €
9 2033 Q4 2031-Q3 2032 1,020 N/A 1,208330 1,03 1,15 -0,060084 1,208330 (=E9) 157,1€
10 2034 Q4 2032- Q32033 0,950 N/A 1,147914 1,02 1,17 0,023298 1,147914 (=E10) 149,2€

Prvé finanéné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2025 je vo vyske 500 000 * 1,025 = 512 500 €.
Druhé financné plnenie uhradené (a indexované) v roku 2028 je vo vySke 750 000 * 1,160622 = 870 467 €.

V roku 2030 si Mesto uplatnilo narok na pred¢asné vyplatenie celej Kontribdcie v zmysle €l. 9 Zmluvy o spolupraci. Vypocet naroku Mesta je nasledovny:

Vyska neindexovanej (celej) Kontribucie = 10 000 000 €.
VySka indexovanej (celej) Kontribucie v roku 2030 nasobena koeficientom 1,15 = 10 000 000 * 1,148784 * 1,15 =13 211 016 €.
Vyska indexovanej Easti Kontribucie uz uhradenej v minulosti = (500 000 + 750 000) * 1,148784 = 1 435 980 €.

Vy8ka naroku Mesta =13 211 016 — 1435980 = 11 775 036 €.




Priloha ¢. 10
Ziadost’ 0 Zavazné stanovisko



Ziadost o zavazné stanovisko k investiénej éinnosti

Ziadatel

Ziadate ako
Obchodné meno
ICO

Adresa sidla
Mesto

PSC

Opravnena osoba
Typ opravnenia
Email

Telefonne Cislo

Stavebnik

Je stavebnik rovnaka osoba ako ziadatel?

Zodpovedny projektant

Meno
Priezvisko
Email
Telefonne Cislo

Cislo autorizaéného osvedcenia

Pravnicka osoba

INTRADE Financial Investments, s. r. o.
51676842

Ruzova dolina 6

Bratislava

82108

Ano

Datum spracovania projektovej dokumentacie 4. 9. 2025



Informacie o stavbe

Nazov stavby/projektu
ID stavby

Ulica

Supisné Cislo

Parcelné cCisla

Katastralne uzemie
Hlavna stavba

Clenenie hlavnej stavby
Hlavna stavba podla ucelu
Ostatné stavby
Nachadzaju sa v navrhovanej stavbe byty?
Pocet bytov celkovo
Pocet 1-izbovych bytov
Pocet 2-izbovych bytov
Pocet 3-izbovych bytov
Pocet 4-izbovych bytov

Pocet viac ako 4-izbovych bytov

Typ ziadosti

Typ ziadosti

Polyfunkény komplex "Novy Trh"

Ruzova dolina 6

9383/13, 9383/28, 10566/1, 10566/2,
10566/10

Nivy

SO 04 - Polyfunk¢ny objekt

1120 - VIACBYTOVE BUDOVY
SO 03 - Podzemna garaz
Ano

301

61

14

10

16

0 zavazneé stanovisko 0 zmene v uzivani

stavby



Prilohy

Projektova dokumentacia @ IZ_Novy Trh_260310.pdf

Ochrana osobnych udajov

Stiahnutim, uloZzenim a/alebo odoslanim Ziadosti vyslovne vyhlasujem, Ze som sa
oboznamil s podmienkami spracuvania osobnych udajov Hlavhého mesta ako
prevadzkovatela osobnych udajov a beriem na vedomie, Ze ich spracuvanie je

nevyhnutné na splnenie zakonnych povinnosti Hlavného mesta v suvislosti s vybavenim
tejto ziadosti.




Priloha ¢. 11
Predchadzajuci sihlas primatora Mesta



HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EEEN
vezeny par N RRRTAR
Ing. Martin Chren
starosta
Mestska cast Bratislava — Ruzinov
Mierova 21
821 05 Bratislava
Vas list z Nase poradové Cislo Vybavuje / Linka V Bratislave
12.11.2025 MAGS UMSA 53579/2026- _ 02.04.2026
203423
VEC: Suhlas primatora hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu dohody

o vykonani investicnej <&innosti odliSne od podmienok zaviznej &asti
Uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov - investiény zamer na Uzemi
mestskej casti Ruzinov v lokalite Ruzova dolina - Polyfunkény komplex ,Novy trh*,

Na zaklade Vasho listu zo dfia 12.11.2025, &. OUP/OUDP/12501/49938/2025/SzE, tykajliceho sa
vyjadrenia k ndvrhu trojstrannej dohody o vykonani investi¢nej éinnosti odliSne od podmienok
zavaznej Gasti Uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov — investi¢ny zamer na Uzemi mestskej
Casti v lokalite Ruzova dolina — Polyfunkény komplex ,Novy trh”, Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava posudilo Ziadost.

Navrhovana odchylka pre investicny zamer Polyfunkény komplex ,Novy trh*, RuZzova dolina,
Bratislava, predloZzena investorom INTRADE Financial Investments, s.r.o., zastipenym
spolo¢nostou AHV Project Management, spol. s r. 0., a zdokladovana v materidloch priloZenych
k VasSej Ziadosti, bola posudena prislusnymi internymi Utvarmi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, konkrétne Utvarom hlavného architekta a Utvarom mestskych stratégii a
analyz. Z ich spoloéneho posudenia, ktoré je sucastou prilohy, vyplynulo, Ze navrhovany
zamer, hoci sa odchyluje od regulativu, je z hladiska urbanneho kontextu akceptovatelny,
reSpektuje charakter okolitej zastavby a prispieva k zvyseniu prevadzkovej a stavebno-
technickej kvality na rieSenom Uzemi.

Zaroven suhlasim s tym, aby predmetna dohoda bola uzatvorena ako trojstranna dohoda medzi
Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislavou, Mestskou castou Bratislava-Ruzinov a
investorom INTRADE Financial Investments, s.r.o., zastUpenym spolocnostou AHV Project
Management, spol. s r. o. Sucastou navrhovanej trojstrannej dohody je aj nefinanéné pinenie
investora spocivajlce v zabezpeceni bytov o referencnej hodnote 621 018,59 € uréenych pre
mestské ndjomné byvanie.

Na zaklade vy55|e uvedeneho za hlavné mesto Slovenskej republlky Bra |E va v zmysle § 26

S pozdravom, I —
: "\ Ing arch, Matu; Vallo
b ST

TELEFON EMAIL Ico ONLINE
00 603 481 www.bratislava.sk



