Zmluva o zriadeni zdlozného priva k nehnutel’nostiam

¢. MAG OKVZoSFZ0008

uzatvorena podla ustancvenia § 151b a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni

neskoréich predpisov (dalej len ., Obfiansky zdkonnik™)
{d@ale) len ,Zmluva®™)

medzi:

ZiloZny veritel”

Hlavié mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo:
ICO:

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratiglava
00 603 481
email: sekcravystavby(@bratislava.sk

(dalej len , ZaloZny veritel™)

a

Zilozea:

PERSET a.s.

sidlo: Prievozska 32, 821 05 Bratislava

1ICO: 48 239 089

zapis Obchodny register MS Bratislava [11, oddiel Sa, vlozka ¢.:6190/B

kontalktna osoba: Ing. Adam Kovadid, tel. kontakt: | email:

(dzle] len , ZaloZzea®)

(Zalozny veritel’ a Zalozca d'ale) spolu aj ako . Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana®).

Nakol’ko:

(A)

(B)

<3

IDVEY . e e e Zalorny veritel’ a MTS SVK Development 08, s.r.0. , so
sidlom Miynské Nivy 68, 821 05 Bratislava, ICO: 54 583 110 (dalej len | Developer™)
vzatvorili Zmluva o spoluprici ¢. MAG KVZoSFP0OOO! vo vzfahu k projektu Mestskej
urbanistickej 3tudic zbny Mlynské nivy zneni neskorsich dodatkov (dalej len ,,Zmluva
o spolepraci®), kiord je stastou opatreni ZaloZného veritel'a pri realizacii mestskej politiky
ndjormného byvania a na zakiade ktore) sa Developer po splnent uréitych podmienck zaviazal
previest na Zalozného veritela uréité byty a nebytové priestory.

Viacere ustanovenia Zmluvy o spolupraci zérovett zakladaji povinnosti Developers zaplatit’
Zaloznému veritefovi rodzne finanéné naroky vratane naroku na finanéné plnenie, zmiovii
pokutu &i nahradu skody.

Zmluvng strany sa dohodli, Ze na zabezpedenie akyehkobPvek pefiaznych pohfadévok Zalozného
veritel'a voli Developerovi zo Zmluvy o spolupréci vratane ich prisludenstva {d'alej spolu len
»Zabezpefovani pohl'adivka™), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zaloZného prava.



A preto sa dohodli:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet zaloZného prava

Zalozca je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti, spoluvlastnicky podiel 1/1, nachadzajacich sa
v okrese: Bratislava II, obec: Bratislava-Ruzinov, katastralne izemie: Nivy:

(a) parcela registra,,C* &islo: 15340/73, vymera: 6 599 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
(b) parcela registra ,,C* ¢islo: 15340/74, vymera: 7 511 m?, druh pozemku: ostatn plocha;
(c) parcela registra ,,C* ¢islo: 15340/75, vymera: 4 849 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
(d) parcela registra ,,C* &islo: 15340/76, vymera: 882 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
(e) parcela registra ,,C* &islo: 15518/12, vymera: 757 m2, druh pozemku: ostatna plocha;
® parcela registra ,,C“ &islo: 15518/26, vymera: 5 647 m?, druh pozemku: ostatna plocha;

ktoré vznikli na zdklade geometrického planu ¢islo 36762067-0304/2024, tradne overeného
dria 08.11.2024 pod &islom G1-2067/2024

a nehnutelnosti spoluvlastnicky podiel 1/1, nachadzajicich sa v okrese: Bratislava II, obec:
Bratislava-RuZzinov, katastralne izemie: Nivy, evidovanych na LV €. 4814:

(a) parcela registra ,,C“ &islo: 15340/13, vymera: 357 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

(b) parcela registra ,,C*“ ¢islo: 15340/14, vymera: 12 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

(d’alej spolu len ,,NehnutelP’nosti*).

ZaloZca tymto bezpodmiene&ne a neodvolatelne zriad’uje zdlozné pravo k Nehnutel'nostiam na
zabezpecenie riadneho, iplného a vEasného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohPadavky 32.569.733,00 EUR. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze zalozné pravo zriadené touto Zmluvou bude zabezpeCovat’ riadne splnenie Zabezpedenej
pohl'adavky aj v pripade a v rozsahu pripadnych neskors$ich zmien (vratane novacie) Zmluvy o
spolupraci a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaju, Ze pripadna zmena vysky ZabezpeCovanej pohl'adavky na
zdklade pripadnej buducej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zdklade inej pravnej
skutoénosti nema vplyv na zabezpe&enie danej pohl'adavky zaloznym pravom vyplyvajucim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel’ je opravneny doméhat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutel'nosti ako zalohu bez ohladu na to, v akej vyske bude Zabezpe€ovana pohladavka,
ustanovenie o najvy$3ej hodnote istiny Zabezpe&ovanej pohl'adavky tym v3ak nie je dotknuté).

Zilozca a Zalozny veritel' vyhlasuju, ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci.

Pre vylu¢enie pochybnosti, Zalozny veritel tymto neprebera ziadne zavizky ZaloZcu
vyplyvajice zalebo tykajuce sa Nehnutelnosti a Zaloica nad’alej ostidva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajucich z alebo tykajicich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZaloZcu

ZaloZzca sa tymto zavizuje, ze:



(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(H

urobi na svoje naklady vsetky ukony, ktoré bude Zalozny veritel’ pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpiSe vSetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné sthlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vetky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat’ za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v stvislosti s touto Zmluvou,

bude poskytovat’ Zaloznému veritel'ovi vietky podstatné informécie, ktoré sa tykaja
Nehnutelnosti, alebo ktoré s podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritel'a na
zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fiou, priCom je vyslovne dohodnuté, ze
Zalozca je opravneny scelovat’, resp. upravovat velkost parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spolupraci), a to aj bez sihlasu Zalozného veritel’a,

bude bez zbytoéného odkladu a bez predchadzajicej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ ZaloZného veritel'a o tom, Ze nastala akakolvek skutoénost, na zaklade
ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit akekolvek pravo
k Nehnutelnostiam,

(i) doslo alebo mohlo déjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voéi vlastnickemu pravu ZaloZzcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iii)  doSlo alebo mohlo d6jst’ k ohrozeniu existencie ZaloZzného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajiice sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritelovi vykonat’ nevyhnutné tikony vo vztahu
k Nehnutelnostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov Zalozného veritela vo vztahu k ZabezpeCovanej
pohladavke a k zachovaniu, ochrane a vyméahaniu prav Zalozného veritela
vyplyvajicich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v stivislosti s nimi,

zabezpeti, ze neddjde k negativnemu zniZeniu hodnoty Nehnutelnosti, pri¢om za
negativne zniZenie hodnoty Nehnutel'nosti sa povazuje (i) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpetného odpadu) alebo vytvorenie environmentalnej zataze na
Nehnutel'nostiach, (ii) realizacia stavebnych prac na Nehnutel'nostiach, (iii} zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o spolupraci), alebo (iv) zniZenie
hodnoty Nehnutelnosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia) oproti pévodnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predlozil Mestu v ramci postupu podl’a €l. 13.2 Zmluvy o spolupraci,

bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu Zalozného veritela:

(i) nezriadi ani neumozni vznik Ziadneho prava tretej osoby k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich ¢asti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akikol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postipenie alebo iné scudzenie Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Casti, a

(i)  akymkolvek inym spdsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutenostami a ani sa k tomu
nijak nezaviaZe,

d




2.2

3.1
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(g) v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutelnostiam
alebo akejkolvek ich &asti posobi zaloZzné pravo voéi nadobudatelovi takychto
Nehnutel’nosti (alebo ich akejkol'vek &asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavdzuje zabezpeit, aby nadobldatel’ takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel’ vyZzadovat’ v stivislosti so
zmenou zalozcu,

(h) bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutel'nostami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

(1) kedykol'vek na poZiadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam
pristup k Nehnutenostiam za ugelom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnu suéinnost’ pri ich vykonavani, a

€)) za Oc¢elom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutelnosti na zéklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritela bezodkladne necha (najviac v8ak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit' alebo na vlastné naklady zabezpei vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatelnym pre ZaloZného veritel'a na Nehnutelnosti
alebo ich vybrant ¢ast’ uréent Zaloznym veritelom a predlozi ho Zaloznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, priCom lehota nemo6ze byt kratSia ako 30 dni;
pokial’ Zilozca tuto povinnost porusi, je Zalozny verite opravneny zabezpegit
vyhotovenie prisluiného znaleckého posudku sam, na naklady ZéaloZcu.

ZaloZca sa zavizuje, ze bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi Zaloznému
veritelovi preukdzané a ucelne vynalozené naklady, ktoré Zaloznému veritelovi vznikni
z doévodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel'a vyplyvajlice mu z tejto Zmluvy, najma
ochrany a zachovania zalozného prava podla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zalozného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u&innost’
nadobuda ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Ob¢&ianskeho zdkonnika
a § 5a zakona €. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskor3ich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zaloZného prava do katastra nehnutelnosti
s u¢innost'ou ku ditu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
tradu o povoleni vkladu zaloZzného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi (i) original navrhu na
vklad s prezenénou petiatkou katastrdlneho odboru prislusného okresného tradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej dorudenky potvrdzujiicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislu$ného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porudi povinnost’ podat navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti v lehote podla tohto €lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel’, a to na naklady ZaloZzcu.

Zalozca doruéi Zaloznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
aradu o povoleni vkladu zilozného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouZzite'ného na
pravne ukony) tykajiiceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zaloZzného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zalozného prava
k Nehnutel'nostiam bezodkladne po ich vydani, najneskor viak do 45 dni odo dfia podania
navrhu na vklad.

3.5

4.1



3.5

4.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychlené¢ho konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutelnosti zna$a v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento nivrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’.

Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje sa Zaloznému veritel'ovi, Ze:

(a)

(b)

()

(d)

(¢)

Zalozca (i) je spolo¢nost’ riadne a platne zalozend a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne sposobily a ma plnti pravomoc
uzavriet’ tuto Zmluvu, vykonat’ vSetky pravne tkony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavizkov fiou zalozenych a (iii) ziskal vSetky sthlasy a povolenia
svojich organov a inych os6b, ktoré by mohli byt’ potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavdzkov z nej vyplyvajicich (vratane najmi zriadenia
zalozného prava) a akékolvek takéto suhlasy su riadne platné a plne G¢inné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislu$ného okresného tiradu o povoleni
vkladu zdloZzného prava do katastra nehnutelnosti v sulade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vSetkych ich Castf), Nehnutelnosti
st vol'ne prevoditel'né pre ucely zriadenia a vzniku zalozného prava podrla tejto Zmluvy
a Zéalozca nevykonal ziaden ukon, ktory by z dévodu pripadného obmedzenia
prevoditel'nosti Nehnutel'nosti mohol byt’ prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podl'a tejto Zmluvy, ako ani ziaden uikon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit' alebo st'azit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajucich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy Ziadnej skuto¢nosti, ktord by mohla byt prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podl'a tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajucich povinnosti alebo zaviazkov zo strany ZaloZcu nie je poruSenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZaloZca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich casti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladateI'skymi
dokumentmi a inymi vnutornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podl’a najlepsich
vedomosti ZaloZzcu (potom ¢o vykonal prislu$né dopyty interne a vofi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zdkonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
stdnym prikazom zavdzujucim Zalozcu alebo vztahujicim sa na Nehnutel'nosti;

podla najlepsich vedomosti ZaloZcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voci verejnym registrom) nie
si Nehnutelnosti (ani Ziadna ich cast) predmetom Ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskonéilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne sudne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prisluSnom
okresnom trade o vklade zalozného prava podl’a tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutelnostami alebo ktoroukol'vek ich Castou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutelnostami nebol pravoplatnym rozhodnutim stdu, rozhodcovského
sidu alebo inej verejnej autority priznany ziadny narok tretej strane a ZaloZca nie je
obmedzeny sudnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre ZaloZzcu zavizné;

Nehnutelnosti nie si predmetom najomnych alebo podnijomnych vztahov
a k Nehnutelnostiam (ani ktorejkol'vek ich Casti) nemaju tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich osdéb k Nehnutelnostiam (alebo ich Casti)
oznidmenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;



4.2

4.3

4.4

|

5.2

5.3

() neexistuje Ziadna zmluva o budicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
prdvo s podobnym u¢inkom, ktoré méze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zalozného prava podl’a tejto Zmluvy;

(g) po vklade zaloZzného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zalozné pravo podla tejto Zmluvy stane zaloznym pravom
k Nehnutelnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, uéinnym
a vykonatelnym voc&i Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

(h) [Zalozcovi bola zo strany Developera predloZzena Zmluva o spolupraci a ZaloZca sa s
Jjej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a suhlasi s nim;]

6)) [ZaloZcovi bolo zo strany Developera [ako spoloénika Zalozcu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zalozného prava podla tejto Zmluvy;]

Zalozca vyhlasuje a zarucuje Zaloznému veritel'ovi, ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 st pravdivé, uplné a spravne ku driu uzavretia tejto Zmluvy.

Zéalozny veritel' berie na vedomie, Ze vlastnicke pravo ZaloZzcu k Nehnutelnostiam je
predmetom sudneho sporu, preto spolu suzavretim tejto Zmluvy uzatvara za Géelom
zabezpelenia ZabezpeCenych pohladdvok a ochrany svojich prav osobitnu zélozni zmluvu
k Nehnutelnostiam aj s ostatnymi subjektmi, ktoré by potencidlne mohli byt vlastnikmi
Nehnutelnosti. Uginnost’ takto uzatvorenej zmluvy bude podmienena zapisom vlastnickeho
prava k Nehnutelnostiam v prospech subjektov, ktoré by potencialne mohli byt" vlastnikmi
Nehnutel'nosti.

Zalozny veritel’ suhlasi s tym, Ze k Nehnutel'nostiam — s vynimkou nehnutel'nosti, ktoré maju
byt predmetom Nefinanéného plnenia podl'a Zmluvy o spolupraci - mézu byt zriadené prava
tretich osdb, ¢i uz v Case uzatvorenia Zmluvy, alebo po jej uzatvoreni bez stihlasu ZaloZzného
veritel'a v nasledovnych pripadoch (i) najom alebo podndjom Nehnutel'nosti alebo jej ¢asti na
dobu neur¢iti, pricom vypoved’ je mozno dat’ bez udania dévodu a vypovedna doba zo strany
vlastnika pozemku mdze byt najviac 1 rok alebo na dobu uréiti najviac 1 rok, bez moznosti
jednostranného predizenia zo strany najomcu, alebo (ii) zriadenie vecnych bremien potrebnych
v suvislosti s Projektom, ak tym neddjde k neprimeranému znehodnoteniu Nehnutelnosti.

Vykon zalozného prava

Ak [Zalozca / Developer] nezaplati Zabezpecovanti pohl'adavku alebo jej ast’ riadne, tiplne
alebo v¢as tak ako to vyplyva zo Zmluvy o spolupraci, Zalozny veritel’ je opravneny uplatnit’
si svoje prava vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajice splatnej a
nezaplatenej Casti Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zalozného prava.

Pre ucely § 151j ods. 4 Obgianskeho zakonnika sa kazda najmenSia rozumne delitel'né Cast’
Nehnutelnosti povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel’ mdze vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy podla vlastného
uvazenia postihnit’ bud’ vietky Nehnutelnosti alebo aj akukol'vek takuto ich osamostatnitel'nt
Cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zadatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude doméahat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pri¢om ZalozZny veritel’ je opravneny, podla vlastného uvazenia, kedykol'vek
poas vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit uZz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prisluSnému
okresnému uradu, ktory zadatie vykonu zalozného prava vyznadi v katastri nehnutel'nosti.
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Zalozny veritel méZe v ramci vykonu zalozného prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujicim spésobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej sit'azi vyhlasenej ZaloZznym veritelom podl'a § 281 a nasl.
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zdlohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude uspes$ny, akymkolvek inym
spdsobom pravne moZznym v ¢ase zacatia vykonu zalozného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spefiazenie zalohu) uskuto¢iuje inym spoésobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zdkona ¢&. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskor3ich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel je v takom pripade povinny pri predaji
zéalohu postupovat’ s néleZitou starostlivost'ou tak, aby zéloh predal za cenu, za ktort sa rovnaky
alebo porovnatel'ny predmet zvycajne preddva za porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v rdmci vykonu zalozného prava mdze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostato€ni lehotu trvania verejnej siitaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo dfia
vyhlasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celotatnou pdésobnostou vychadzajucich na tizemi
Slovenskej republiky;

(c) za najvhodne;j$i ndvrh na uzatvorenie kipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat navrh

obsahujiici najvysSiu kiipnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kiipnej ceny, pri¢om
Zalozny veritel’ ma pravo urcit’ prioritu tychto kritérii na vyber najlep$ieho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktord bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelnd, bude suma
rovnajica sa hodnote Nehnutelnosti uréenej (i) RICS valuatorom (ako napr. ¢len
skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valudcie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,Znalec*). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podl'a tohto potrebnii sucinnost, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel’ nemusi vychadzat’ z hodnoty Nehnutel'nosti uréenej Znalcom.

Ak predaj zalohu podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude spe$ny, ZaloZzny veritel’ sa v
ramci vykonu zalozného prava moéze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho casti za nasledovnych podmienok:

() previest’ Nehnutelnosti moze Zalozny veritel’ najskor po uskutocneni verejnej stitaze
podl'a bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa mézu po oznameni o
zacati vykonu zalozného prava dohodnut’, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh
alebo akukol'vek jeho €ast’ aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajicej vety;

(b) zaloh méze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel’ sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zdlohu s ndleZitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. 8
Obtianskeho zakonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspori za cenu, za ktorhi sa
rovnaky alebo porovnatel'ny predmet zvyc¢ajne predava za porovnatel'nych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, priCom za takato cenu sa povazuje hodnota
nehnutel'nosti uréena Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena®);
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(c) ak Zalozny veritel’ konajiic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorudenia oznamenia o zadati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dbévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, m6ze byt zaloh alebo
jeho &ast prevedena aj za niZz8iu cenu, a to vo vySke minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena®);

(d) ak Zalozny veritel’ konajiic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho ¢asti do 120 kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vsetkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, moze byt zaloh
alebo jeho Cast’ prevedena aj za najvysSiu cenu, ktord bude Zaloznému veritel'ovi za
predaj Nehnutel'nosti poniknuta a ktora je nizsia ako Znizena cena.

Zélozca sa zavizuje poskytnat’ Zaloznému veritelovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vsetku potrebnu su€innost’ a vykonat’ vietky ukony a kroky, ktoré
Zalozny veritel’ povaZuje za nevyhnutné ¢i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava
uspesny a aby bol uskutocneny s ¢o najvys$$im vynosom.

Zalozca sa zavizuje poskytnut’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vSetku potrebnti sulinnost’ a vykonat vsetky ukony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutel'nosti, a to na vlastné naklady, vratane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZaloZca neposkytne Znalcovi
potrebnu st¢innost’, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel’ nemusi vychadzat’ z hodnoty
Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Casti prevySuje Zabezpecovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplatenu Cast, Zalozny veritel' je povinny vydat ZaloZzcovi bez zbyto¢ného odkladu,
najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevySuje ZabezpeCovanil
pohladavku alebo jej nezaplatent ¢ast’, a to po odpocitani nevyhnutne a U€elne vynalozenych
nakladov v stvislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel v mene Zalozcu.

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZzny veritel’ pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v stilade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom ZaloZca uznava, 7ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivost'ou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu poZadovanu v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akiikol'vek $kodu, ktora méze Zalozcovi
vzniknat' ako nasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel ma pravo prevziat' vetok vytazok z vykonu zalozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vSetkych v tom ¢&ase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohl'adavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a udelne vynaloZzenych nakladov a
vydavkov ZaloZného veritel'a (najmi odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZenych ZaloZznym veritefom v suvislosti s
vykonom zalozného prava podl'a tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na thradu Grokov z omeskania zo Zabezpe€enych pohl'adavok splatnych v
prospech Zalozného veritela v stvislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto
Zmluvou;
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(c} po tretie, na Ghradu nych newvhradenych ¢iastok 20 Zabezpecenych pohladivok
dlznych v prospech Zélozného veritela podia Zmluvy o spolupréci alebo tejto Zmiuvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel' podla vlastného uvdZenia
neurci iné poradie.

Zanik Zalozného prava

ZaloZné pravo je v plnom rozsahu platné a G¢inné do (i} uplného splatenia Zabezpetovang)
pohlfadavky (spolu s nevyhnutne a (ifeine vymaloZzenymi ndkladmi v stvislosti s vykonom
zéloZFného prava), (i1} iného zéniku Zabezpedovanej pohladavky, (in} nahradenia zéiozného
prdva inou formou zabezpetenia v zmysle Zmluvy ¢ spelupraci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ina skutoénost’ predpokladand pravnymi predpismi pre zanik z4loZzného prava.

V pripade zaniku zalozného prava je ZaloZca oprévneny podat’ ndvrh na vymaz zéloZného prava
z prisludného katastra nehnutelnosti a Zaloiny veritel sa zavizuje mu poskytnit’ potrebnl
sutinnost’, kiorl je od nehe moiné spravodlive poZadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutelnosti hradi ZaloZca.

Zmluvné strany sa pre ddely tejro Zmiuvy dohodli, Ze #iadne vnakladanie ZaloZcu s
Nehnutenostami, pri ktorom déjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich asti,
nemoino povazovat za prevod Nehnutelnosti alebo ich éasti v beZnom obchodnom styku v
ramei vykonu predmetu pedrikania ZaloZzeu v zmysle § 151h Obé¢ianskehoe zakonnika.

Zavereéné nstanovernia

Obsah tejto Zmluvy je moZzné menit' len formon pisomnych dodatkev podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami,

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovand v 4 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponechd Zélozny veritel a ZaloZca a2 rovinopisy budld pouZité pre ucely
katastralneho konania.

Zmluvné strany vyhlasujil, Ze tito Zmluva bola uzavretd dobrovolne, slobodne, vaZne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vofnosti a na znak siihlasu s jej obsahom pu viastnorucne podpisuji.
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V Bratistave dfia ... oeveereororseerones V Bratislave dfia .o..oooooveveoe e

Hlayné mesto Slovenskej republiky PERSET a.s.

Bratislava /|

Ing. arch. Mati¥-¥aHo, pristator JUDr. Rébert Kovagic, predseda predstavenstva

JUDr. lvor Kovaéi¢, &len predstavenstva
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedéujem, Ze; JUDr. Rébert Kovaéi¢, didmm narodenia: — rodné &islo: —pobyt:

Jgého 191/9, Bratislava-RuZinov, Slovenskd republika, ktorého(gj} totoZnost’ som zistil(a) zdkonnym
sposobom: doklad totoznosti - obtiansky preukaz, &islo: NNNGUSNER listinu predo mnou viasimorucne

podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedéenia pravosti podpisov: O 978538/2024.

Bratislava dtia 206.1[ 2024

Zamestnanee
povereny notarom
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

Osvedéujem, ze: JUDr. Ivor Kovafié, datum narodenia: [N, rodné -:':islo_. pobyt:
Jégého 19179, Bratislava-RuZinov, Slovenskd republika, ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zakonnym
spdsobom: doklad totoZmosti - obliansky preukaz, (islo: i listinu predo mnou viasinoruéne

podpisal(a}. Poradové ¢islo knihy osvedCenia pravosti podpisov: O 97853972024,

zamestnanec
povereny notdrom

Bratislava dna 20.11.2024

Upozernenie:

Notar legalizdciou necsvedduje pravdivost’
skutodnosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)







