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Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam

uzatvorend podla ustanovenia § 151b a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. ObCiansky zékonnik v znen{

neskorsich predpisov (d’ale) len ,,Obgiansky zakonnik™)
(d’alej len ,.Zmluva™)

medzi:

ZaloZny veritel:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlor Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481

kontakina osoba: seketavystavby@bratislava.sk

(dalej len ,, ZAloEny verite]™)}

a

ZaloZzeat

MOVITA, spol. s r, 0.

Sidlo: Vyhonska 1, 835 10 Bratislava

ICO: 35 707 283

zapis: Obchodny register Mestského sidu Bratislava I11 oddie! Sre vl. é.0 12948/B
kontaktna osoba: JUDr. Roman Slivka, slivka@aksl sk

(d'alej len ,,Zalozea™)
{Zalozny veritel a ZéloZea dalej spolu aj ako ,,Zmbuvné stramy™ aleho jednotlive ako ,,Zmluvni
strana®),

MNakol’ko:

(A)

(B)

(©

Dita 6,11,2024 Zalozny veritel a ZaloZea uzatvorili Zmluvu o spolupraci &€ OKVZoSFPOO0S
vo vztfahu k projektu Mestskej urbanisticke) $tidie zomy Mlynské nivy zneni neskorsich
dodatkov (d'alej len ,Zmluva o spolupraci®), ktor je stfastou opatreni ZaloZzného veritela
pri realizacii mestske) politiky najomného byvania a na zaklade ktorej sa ZiloZea po spineni
uréitych podinienok zaviazal previest' na Zélozného veritel'a uréité byty a nebytové priestory.

Viaceré ustanovenia Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaji povinnosti ZéloZzeu zaplatit
Zaloznému veritelovi rézne finanéné naroky vratane narcku na finanéné plnenie, zmluvni
pokutu ¢i ndhradu Skody.

Zmluvné strany sa dohod!i, Ze na zabezpecenie akychkol'vek pefaznych pohiadavok Zalomého
veritela vogi Zalozeovi zo Zmluvy o spoluprde: |a/alebo voéi Zalozeovi na zéklade alebo
v siivisiosti s touto Zmluvou] vratane ich prisluenstva (dalej spolu len Zabezpecovana
pohPadavka®™), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zaloZného prava.

A preto sa dohodki:

1.

Predmet z&loZného prava

Zalozea je vyluénym vlastnikom Bytu &. 1 na 2.p., vehod Prievozska 18 v stavbe supisné éfslo
3987 (d’alej len , Byt“) a Nebytového priestoru nachadzajiceho sa v stavbe supisné Zislo 3987
, na prizemi, vehod Prievozska 18, druh nebytového priestoru: Iny nebytovy priestor (dalej len
. Nebytovy priestor<), nachddzajicich sa v okrese: Bratislava II, obec: Bratislava-Ruzinov,
katastralne fizemie: Nivy, zapisanych v katastri nehnutelnosti Okresného Gradu Bratislava,
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katastralny odbor, na LV &. 778. ZaloZca je vlastnikom vsetkych bytov a nebytovych priestorov
zapisanych na LV £.778.

V stlade s ustanovenim §13 ods.1 zakona &.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov je s viastnictvom Bytu nerozluéne spojené spoluvlastnictvo v podiele o velkosti
4000/767350 a s vlastnictvom Nebytového priestoru spoluvlastnictvo v podiele o velkosti
763350/767350 (spolu silet spoluvlastnickych podielov 767350/767350 ) k prifahlym
pozemkom

(a) parcela registra ,,C* &islo: 15315/3, vymera: 51 m?, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie;

(b) parcela registra ,,C*“ &islo: 15315/4, vymera: 254 m?, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie;

{©) parcela registra ,,C* <¢&islo: 15315/6, vymera: 2047 m?, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie;

(dalej spolu len ,,Nehnutel’nosti*).

Zalozca tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad’'uje zalozné pravo k Nehnutel'nostiam na
zabezpecenie riadneho, iplného a veasného splatenia Zabezpecovanej pohl'adavky s najvy3Sou
hodnotou istiny Zabezpetovanej pohPadavky 2.377.333,70 EUR (slovom dva miliény
tristosedemdesiatsedem tisic tristotridsat’tri eur a 70 eurocentov). Zmluvné strany sa dohodli,
Ze zalozné pravo zriadené touto Zmluvou bude zabezpeCovat' riadne splnenie Zabezpecenej
pohl'adavky aj v pripade a v rozsahu pripadnych neskor§ich zmien (vratane novacie) Zmluvy o
spolupraci a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzajt, Ze pripadna zmena vysky Zabezpecovanej pohl'adavky na
zéklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zaklade inej pravnej
skuto¢nosti nema vplyv na zabezpedenie danej pohladavky zaloznym pravom vyplyvajlicim z
tejto Zmluvy (to znamena, ze Zalozny veritel' je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
z Nehnutelnosti ako zalohu bez ohl’adu na to, v akej vyske bude Zabezpecovana pohl'adavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpefovanej pohladavky tym viak nie je dotknuté).

Zélozca a Zalozny veritel’ vyhlasujii, Ze na Nehnutelnostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci, okrem vecnych bremien uvedenych na liste vlastnictva ku diiu podpisu
tejto Zmluvy.

Pre vyli¢enie pochybnosti, Zalozny veritel' tymto nepreberd Ziadne zavédzky ZaloZzcu
vyplyvajiice zalebo tykajuce sa Nehnutelnosti a Zalozca nadalej ostava zaviazanym
z akychkolvek zavizkov vyplyvajicich z alebo tykajicich sa Nehnutelnosti.

Povinnosti ZaloZcu
Zalozca sa tymto zavizuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vietky akony, ktoré bude Zalozny veritel' pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zalozného prava v salade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpise vetky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
vietky pokyny, ktoré bude ZaloZny veritel povazovat' za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v suvislosti s touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’ Zaloznému veritelovi vietky podstatné informécie, ktoré sa tykaja
Nehnutelnosti, alebo ktoré si podstatné pre vztah ZaloZeu a Zalozného veritel'a na
zéklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s fion, pricom je vyslovne dohodnuté, Ze
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(d)

(e)

®

()

zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou, pricom je vyslovne dohodnuté, Ze
Zalozca je opravneny scelovat, resp. upravovat velkost’ parciel v rdmci Zalohu
(nepresahujacich hranicu Zalohu) pre uely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spolupraci), a to aj bez stthlasu Zalozného veritel’a,

bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajicej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zalozného veritel’'a o tom, Ze nastala akakol'vek skutonost’, na zaklade
ktorej by:

(i) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut’ akékolvek pravo
k Nehnutelnostiam,

(ii) doslo alebo mohlo déjst k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voéi vlastnickemu pravu Zalozcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(iii)  doslo alebo mohlo ddjst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemoZneniu vykonu Zalozného
prava,

poskytne Zaloznému veritelovi vietky podklady, listiny a dokumenty tykajuce sa
Nehnutelnosti a umozni ZaloZznému veritePovi vykonat’ nevyhnutné ikony vo vztahu
k Nehnutelnostiam, ktoré bude Zalozny veritel’ povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prav a narokov ZaloZzného veritela vo vztahu k Zabezpecovanej
pohladdavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav Zalozného veritela
vyplyvajicich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupraci alebo v stivislosti s nimi,

zabezpeli, ze neddjde k negativnemu zniZeniu hodnoty Nehnutelnosti, pricom za
negativne zniZzenie hodnoty Nehnutelnosti sa povazuje (i) umiestnenie odpadu (vratane
nebezpeéného  odpadu) alebo vytvorenie environmentilnej zataze na
Nehnutelnostiach, (ii) realizacia stavebnych prac na Nehnutel'nostiach, (iii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o spolupraci), alebo (iv) zniZenie
hodnoty Nehnutelnosti o viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia) oproti pdvodnej hodnote Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom,
ktory ZaloZzca predlozil Mestu v ramci postupu podla ¢l. 13.2 Zmluvy o spolupraci,

bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Zalozného veritela:

() nezriadi ani neumozni vznik ziadneho prava tretej osoby k NehnuteI'nostiam
alebo akejkol'vek ich €asti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(ii) nepredd, nevymeni, nepostipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akikol'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohl'adom na predaj, vymenu,
postipenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich asti, a

(iii)  akymkolPvek inym spOsobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutel'nost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k NehnuteI'nostiam
alebo akejkolvek ich Casti pdsobi zalozné pravo vo¢i nadobudatelovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek ¢asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a Zalozca sa preto zavidzuje zabezpelit, aby nadobudatel takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zaloZzcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel' vyzadovat’ v suvislosti so
zmenou zalozcu,
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(h) bude vykonavat’ prava spojené s Nehnutel'nost'ami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami ZaloZného veritel'a alebo na jeho ujmu,

(1) kedykol'vek na poZiadanie umozni Zaloznému veritel'ovi alebo nim uréenym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za ucelom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nosti a
poskytne im potrebni si¢innost’ pri ich vykonavani, a

() za u€elom zistenia aktuainej vysky hodnoty Nehnutel'nosti na zaklade pisomnej vyzvy
Zalozného veritel'a bezodkladne necha (najviac vSak jeden krat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit’ alebo na vlastné naklady zabezpeéi vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatel'nym pre Zalozného veritel’a na Nehnutel'nosti
alebo ich vybranti Cast’ uréent Zaloznym veritel'om a predlozi ho ZaloZznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt kratdia ako 30 dni;
pokial’ Zalozca tito povinnost’ porusi, je Zalozny veritel opravneny zabezpedit
vyhotovenie prislusného znaleckého posudku sam, na naklady ZaloZcu.

Zélozca sa zavdzuje, Zze bezodkladne po vyzve Zalozného veritel'a nahradi Zaloznému
veritel'ovi preukdzané a uCelne vynaloZené naklady, ktoré ZaloZznému veritelovi vznikni
z dévodu ochrany akychkol'vek prav Zalozného veritel’a vyplyvajlice mu z tejto Zmluvy, najmi
ochrany a zachovania zaloZzného prava podrla tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobuda ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zakonnika
a § 5a zékona &. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam vznika vkladom zalozného prava do katastra nehnutel'nosti
s u¢innost'ou ku dfiu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prisluného okresného
iradu o povoleni vkladu zalozného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti poda Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi (i) original navrhu na
vklad s prezenénou peciatkou katastralneho odboru prislusného okresného tradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej doruéenky potvrdzujicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prisluSného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porusi povinnost podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu ziloZného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti v lehote podl'a tohto &lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel’, a to na naklady Zalozcu.

Zalozca doruci ZaloZznému veritel'ovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
iradu o povoleni vkladu zaloZného prava a original vypisu z listu vlastnictva (pouZzitel'ného na
pravne dkony) tykajuceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zaloZzného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritefa ako jediného zaloZzného prava
k Nehnutenostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vSak do 45 dni odo dfia podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze spravny poplatok za navrh na zacatie urychlené¢ho konania o
povoleni vkladu zalozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutel'nosti znasa v celom
rozsahu Zalozca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, &i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’.



Vyhlasenia a zaruky ZaloZcu

Zélozca vyhlasuje a zaru€uje sa Zaloznému veritel'ovi (ak nie je v Zmluve vyslovne uvedené
inak), ze:

()

(b)

()

(d)

(e)

®

Zélozca (i) je spoloCnost’ riadne a platne zaloZena a existujica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne sposobily a ma plnu pravomoc
uzavriet’ tto Zmluvu, vykonat’ vietky pravne tkony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zaviazkov flou zaloZenych a (iii) ziskal vietky sthlasy a povolenia
svojich organov a inych osdb, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavidzkov z nej vyplyvajicich (vratane najmi zriadenia
zalozného prava) a akékolvek takéto suhlasy su riadne platné a plne aginné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislusného okresného uradu o povoleni
vkladu zéloZzného prava do katastra nehnutelnosti v stilade s €lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vSetkych ich ¢asti), Nehnutelnosti
stt vol'ne prevoditel'né pre uely zriadenia a vzniku zaloZzného prava podla tejto Zmluvy
a Zalozca nevykonal Ziaden ukon, ktory by z dévodu pripadného obmedzenia
prevoditeInosti Nehnutel'nosti mohol byt prekazkou zriadenia alebo vzniku zalozného
prava podl’a tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tkon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit’ Zaloznému veritelovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy ziadnej skuto¢nosti, ktord by mohla byt’ prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajicich povinnosti alebo zavizkov zo strany Zalozcu nie je porusenim alebo v
rozpore (i) so Ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti, a to
sposobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnutornymi dokumentmi Zalozcu, ako ani, (iii) podl'a najlepsich
vedomosti ZaloZzcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne a vodi svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavézujiucim ZaloZcu alebo vzt'ahujiucim sa na Nehnutelnosti;

podla najlepsich vedomosti ZaloZcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne, voci
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh zndmy a voci verejnym registrom) nie
su Nehnutenosti (ani ziadna ich Cast) predmetom Ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskoncilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne stidne alebo arbitrazne
konanie alebo Ziadne spravne alebo in¢ konanie (s vynimkou konani na prislusnom
okresnom urade o vklade zaloZzného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej volnosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutelnost’ami alebo ktoroukolvek ich &ast'ou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nost’ami nebol pravoplatnym rozhodnutim sidu, rozhodcovského
sudu alebo inej verejnej autority priznany ziadny narok tretej strane a ZaloZca nie je
obmedzeny siudnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre ZaloZcu zavidzné;

Nehnutelnosti nie st predmetom najomnych alebo podnajomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich Casti) nemaju tretie osoby prava uzivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich osob k Nehnutelnostiam (alebo ich c¢asti)
oznamenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje ziadna zmluva o budicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym udinkom, ktoré moze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zalozného prava podl'a tejto Zmluvy;
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(g) po vklade zalozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zalozné pravo podla tejto Zmluvy stane zéaloZnym pravom
k Nehnutelnostiam zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, uGCinnym
a vykonatenym vo¢i Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v silade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov;

Zalozca vyhlasuje a zaruduje Zaloznému veritelovi, Ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
¢lanku 4.1 st pravdivé, uplné a spravne ku dilu uzavretia tejto Zmluvy.

Bez ohl'adu na akékol'vek iné ustanovenia tejto Zmluvy:

(a) k nehnutelnosti mézu byt zriadené prava tretich oséb, ¢i uz v Case uzatvorenia
Zmluvy, alebo po jej uzatvoreni bez suhlasu Zalozného veritel'a v nasledovnych
pripadoch (i) najom alebo podnajom Nehnutelnosti alebo jej ¢asti na dobu neur¢ity,
pritom vypoved’ je mozno dat’ bez udania dévodu a vypovedna doba zo strany
vlastnika pozemku moéze byt najviac 1 rok alebo na dobu urcitd najviac 1 rok, bez
moznosti jednostranného predizenia zo strany najomcu, alebo (ii) zriadenie vecnych
bremien potrebnych v suvislosti s Projektom, ak tym neddjde k neprimeranému
znehodnoteniu Nehnutelnosti.

Strany si potvrdzuji, Ze vyS§ie uvedené skuto€nosti nie sii, ani nebudi, poruSenim povinnosti
a/alebo vyhlaseni Zalozcu v tejto Zmluve, nakolko maju prednost’ pred ostatnymi
ustanoveniami Zmluvy a si dohodnutou vlastnostou zalohu.

Vykon zaloZného prava

Ak ZéloZzca nezaplati Zabezpedovanu pohladavku alebo jej ¢ast riadne, Gplne alebo véas tak
ako to vyplyva zo Zmluvy o spolupraci, Zalozny veritel’ je opravneny uplatnit’ si svoje prava
vyplyvajuce zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajice splatnej a nezaplatenej Casti
Zabezpecovanej pohl'adavky vykonom zdlozného prava.

Pre GCely § 151j ods. 4 Obgianskeho zakonnika sa kazd4 najmenSia rozumne delitelna Cast’
Nehnutelnosti povazuje za individualny a samostatny zaloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel mdze vykonom zaloZného prava podla tejto Zmluvy podl'a viastného
uvazenia postihnit’ bud’ vetky Nehnutelnosti alebo aj akikolvek takito ich osamostatnitelna
cast’.

Zalozny veritel’ je povinny pisomne oznamit’ zaCatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj spdsob, akym sa uspokoji, alebo sa bude doméhat’ uspokojenia
z Nehnutel'nosti, pri¢om Zalozny veritel’ je opravneny, podla vlastného uvazZenia, kedykolvek
pocas vykonu zalozného prava podla tejto Zmluvy zmenit' uz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie oznamenia zaslat’ prislusnému
okresnému uradu, ktory zagatie vykonu zélozného prava vyznaci v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel mdZe v ramci vykonu zalozného prava uspokojit svoje pohladavky
nasledujucim spdsobom:

(a) predajom zalohu vo verejnej sat’azi vyhlasenej Zaloznym veriteFom podla § 281 a nasl.
zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,»Obchodny zakonnik®); alebo

(b) ak predaj zalohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude uspeSny, akymkol'vek inym
spdsobom pravne moznym v ¢ase zaCatia vykonu zaloZného prava.

Ak sa vykon Zalozného prava (spefiazenie zalohu) uskuto¢iiuje inym spdsobom ako podl'a bodu
5.4(a), inym sposobom ako predajom na drazbe v zmysle zakona ¢. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych draZzbéach, v zneni neskor$ich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
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predajom podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat’ s naleZitou starostlivost'ou tak, aby zaloh predal za cenu, za ktor(i sa rovnaky
alebo porovnatel'ny predmet zvycajne predava za porovnatelnych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu zalozného prava mdze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sutazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podla § 281 a nasl. Obchodného zikonnika
(bod 5.45.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a)

(b)

()

(d)

za dostato¢nu lehotu trvania verejnej siitaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo dfia
vyhlésenia verejnej sifaze;

za vyhlasenie verejnej sutaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejnej
sutaze v dvoch dennikoch s celostatnou pdésobnost'ou vychadzajicich na uzemi
Slovenskej republiky;

za najvhodnej$i ndvrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh
obsahujuci najvyssiu kipnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kiipnej ceny, pri¢om
Zalozny veritel’ ma pravo ur¢it’ prioritu tychto kritérii na vyber najlepsieho navrhu; a

minimélna cena, ktord bude v ramci verejnej sutaze akceptovatelna, bude suma
rovnajuca sa hodnote Nehnutelnosti uréenej (i) RICS valuatorom (ako napr. ¢len
skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo IO Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valuacie, alebo (ii) znalcom zapisanym v zozname znalcov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(d’alej len ,Znalec™). V pripade, ak Zalozca
neposkytne Znalcovi podla tohto potrebnu sucinnost’, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel’ nemusi vychadzat’ z hodnoty Nehnutelnosti uré¢enej Znalcom.

Ak predaj zalohu podl'a bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude dspesny, Zalozny veritel’ sa v
ramcei vykonu zaloZzného prava moze uspokojit’ priamym predajom zalohu alebo akejkol'vek
jeho Casti za nasledovnych podmienok:

(a)

(b)

(c)

(d)

previest’ Nehnutel'nosti méze Zalozny veritel’ najskor po uskutoéneni verejnej sutaze
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. ZaloZzca a Zalozny veritel’ sa méZu po oznameni o
zadati vykonu zalozného prava dohodniit, ze Zalozny veritel’ je opravneny predat’ zaloh
alebo akikol'vek jeho ¢ast’ aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajicej vety;

zaloh méze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel' sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zalohu s néleZitou starostlivostou v silade s § 151m ods. 8
Ob¢ianskeho zdkonnika tak, aby bol zadloh prevedeny aspoii za cenu, za ktoru sa
rovnaky alebo porovnatel’ny predmet zvy¢ajne predava za porovnate'nych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, pricom za takito cenu sa povaZuje hodnota
nehnutelnosti uréena Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena‘);

ak Zalozny veritel’ konajic v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o zacati vykonu zalozného prava
Zalozcovi z dbvodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, mdze byt zaloh alebo
jeho Cast’ prevedena aj za niZ$iu cenu, a to vo vyske minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena®);

ak Zalozny veritel’ konajic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho ¢asti do 120 kalendamych dni odo dfia doru¢enia oznamenia o zadati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vSetkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, méze byt zaloh
alebo jeho cast’ prevedena aj za najvys$Siu cenu, ktora bude Zaloznému veritel'ovi za
predaj Nehnutel'nosti ponuiknuta a ktora je nizsia ako Znizena cena.




S

5.8

59

5.10
5.11

5.12

5.13

ZaloZca sa zavizuje poskytnut’ Zaloznému veritePovi pri vykone Zalozného prava na vlastné
naklady a bezodkladne vsetku potrebnd si¢innost’ a vykonat' vSetky ukony a kroky, ktoré
Zalozny veritel’ povazuje za nevyhnutné &i vhodné, aby mohol byt vykon zilozného prava
ispesny a aby bol uskutoéneny s ¢o najvys§§im vynosom.

ZaloZca sa zavizuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vietku potrebnl si&innost’ a vykonat vsetky Gkony a kroky, ktoré Znalec povaZuje za
nevyhnutné &i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, ato na vlastné ndklady, vratane
nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak Zalozca neposkytne Znalcovi
potrebna saéinnost, pri uréeni Minimalnej ceny ZaloZny veritel’ nemusi vychadzat’ z hodnoty
Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho ¢asti prevySuje Zabezpecovanu pohl'adavku alebo jej
nezaplatent &ast, Zalozny veritel' je povinny vydat ZaloZcovi bez zbytoéného odkladu,
najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevysuje Zabezpe€ovanu
pohPadavku alebo jej nezaplatenii ast’, a to po odpogitani nevyhnutne a G¢elne vynaloZenych
nakladov v suvislosti s vykonom zalozného prava.

Pri vykone zalozného prava kona Zalozny veritel’ v mene ZaloZcu.

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, ze v pripade, ak bude ZaloZzny veritel’ pri vykone
zélozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v stlade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom Zalozca uznava, ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
nalezitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutel'nosti za cenu pozadovanu v
zmysle ¢lanku 5.4 a zakona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akukol'vek Skodu, ktord méze ZaloZcovi
vzniknit' ako nasledok riadneho a zdkonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy.

Zalozny veritel' ma pravo prevziat' vetok vytazok z vykonu zdlozného prava podla tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie v3etkych v tom &ase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohladavok v nasledovnom poradi:

(a) po prvé, na uhradenie v3etkych nevyhnutne a Gdelne vynalozenych nakladov a
vydavkov Zalozného veritel'a (najma odmien pravoym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZzenych Zaloznym veritelom v suvislosti s
vykonom zéalozného prava podl’a tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na Ghradu drokov z ome$kania zo Zabezpetenych pohl'adavok splatnych v
prospech Zalozného veritela v svislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto
Zmluvou,

(c) po tretie, na Ghradu inych neuhradenych &iastok zo Zabezpetenych pohladavok

dlznych v prospech Zalozného veritela podl'a Zmluvy o spolupraci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel’ podl'a vlastného uvéZenia
neurdi iné poradie.

Zanik ZaloZného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a G¢inné do (i) uplného splatenia Zabezpecovane;j
pohladavky (spolu s nevyhnutne a ilelne vynalozenymi ndkladmi v stuvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) iného zaniku Zabezpetovanej pohladavky, (iii) nahradenia zaloZného
prava inou formou zabezpedenia v zmysle Zmluvy o spolupréci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ina skuto¢nost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zanik zalozného prava.
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V pripade zaniku zdloZného priva je ZaloZca opravneny podat’ ndvrh na vymaz zalozneho prava
z prisluiného katastra nehnutePnosti a ZaloZny veritel sa zavizuje mu poskytnut’ potrebni
suéinnost, ktort je od neho mo#né spravodlivo poZadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutelFnosti hradi Zalozca,

6.3 Zmluvné strany sa pre acely tejto Zmluvy dohodli, Ze Ziadne nakladanie ZaloZcu s
NehnutePnostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkolvek ich Zasts,
nemoZne povaZovat za prevod Nehnutelnosti alebo ich Casti v beZnom obchodnom styku v
ramei vvkonu predmetu podnikania ZaloZeu v zmysle § 151h Obcianskeho zakonnika.

[ Zavereéné ustanovenia

7.1 Obsah tejto Zmiuvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami.

7.2 Pisomnost tejto Zmluvy je spracovana v 4 originainych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreii ponecha ZaloZny veritel' a Zélozca a 2 rovniopisy bud( pouiité pre ucely
katastralneho konania.

Todh Zmluvné strany vyhlasuji, Ze této Zmluva bola uzavreta dobrovoltne, slobodne, vaZne a bez
obmedzenia ich zmiuvnej volnosti a na znak sithlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

V Bratislave diia ....o.oovveesto e, V Bratislave dila lt' ..... e

Hiavné mesto Slovenskej republiky MOVITA, spol. s.r.0,
Bratislava '

£ & v i
Ing. arch:Matns Vallo, )pfimétor Roman Ruzansky - konatel
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OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

] ( \3 ‘.
"L

\

&), ¢ Osvedéujem, 7e: Roman RuZansky, détum narodenia: rodné éislo: _ pobyt:

*==——Prichovskd 6848/6, Bratislava-Raéa, Slovenska republika, ktoréhoiei] totoznost’ som zistil(a) zakonnym
sposobom: doklad totoZnosti - obéiansky preukaz, {isto: listinu predo mnou vlastnoruéne
podpisal(a). Poradové cislo knihy osvedenia pravosti podpisov: O 9789162024,

Bratislava dfia 20.11.2024 -..

Upozornenie:

Notar legalizaciou ncosvedéuje pravdivost
skutocnosti uvadzanych v Listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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