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"~ uzatvorend podla ustanovenia § 151b a nasl.

Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nostiam

& OKVfZaSFZ 0%

zakona ¢. 40%964 Zb. Obciansky zéakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik®)

(d’alej len ,,Zmluava™)

medzi:

Zalozny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo:
ICO:

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
00 603 481

kontaktna osoba:

(dalej len ,,Zalozny veritel™)

a
Zalozca:

PERSET a.s.

sidlo: Prievozska 32, Bratislava 821 05

ICO: 48239 089

ZApis: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I1I oddiel Sa, vlozka ¢.:6190/B

kontaktna osoba:

(dalej len ,,Zalozca®)

(Zéalozny veritel' a Zalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna

strana®).

Nakol’ko:

(A)

(B)

©)

Diia 26.11.2024 Zalozny veritel’ a MTS SVK Development 08, s.r.0., so sidlom Mlynské Nivy
68, 821 05 Bratislava, ICO: 54 583 110 (d’alej len ,,Developer<) uzatvorili Zmluvu o spolupraci
¢. MAG KVZoSFP0001 vo vztahu k projektu Mestskej urbanistickej stadie zony Mlynské nivy
v zneni neskorsich dodatkov (d’alej len ,,Zmluva o spolupraci®), ktora je sucastou opatreni
Zalozného veritel'a pri realizacii mestskej politiky ndjomného byvania a na zéklade ktorej sa
Developer po splneni uréitych podmienok zaviazal previest’ na Zalozného veritel'a urcité byty
a nebytové priestory.

Viaceré ustanovenia Zmluvy o spolupraci zaroven zakladaju povinnosti Developera zaplatit’
Zaloznému veritelovi rdzne finanéné naroky vratane naroku na finanéné plnenie, zmluvni
pokutu ¢i nahradu skody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpecenie akychkol'vek pettaznych pohl'adavok Zalozného
veritel'a vo¢i Developerovi zo Zmluvy o spolupraci vratane ich prislusenstva (d’alej spolu len
»Zabezpecovana pohPadavka“), uzatvoria tato Zmluvu o zriadeni zadlozného prava.



A preto sa dohodli:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Predmet ziloZného prava

Z4lozca je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, spoluvlastnicky podiel 1/1, nachadzajucich sa
v okrese: Bratislava II, obec: Bratislava-RuZinov, katastralne uzemie: Nivy:

() parcela registra ,,C* ¢islo: 15340/76, vymera: 808 m?2, druh pozemku: ostatnd plocha;
(b) parcela registra ,,C* &islo: 155 18/6, vymera 1703 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
(©) parcela registra ,,C* ¢islo: 15340/73 vymera: 6673 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
(d) parcela registra ,,C* ¢islo: 15340/74 vymera: 7510 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
(e) parcela registra ,,C* islo: 15518/12, vymera: 757 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
® parcela registra ,,C* Cislo: 1551 8/26, vymera: 3 945 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
(2) parcela registra ,,C* ¢islo: 15340/75, vymera: 4 849 m?, druh pozemku: ostatna plocha;

ktoré vznikli na zdklade geometrického plénu &islo 36762067-0503/2025, overeny pod
gislom G1-2535/2025, dita 02.01.2026, tradny overovatel: ’ )

a nehnutelnosti spoluvlastnicky podiel 1/1, nachadzajicich sa v okrese: Bratislava II, obec:
Bratislava-Ruzinov, katastralne izemie: Nivy:

(a) parcela registra , C &islo: 15340/13, vymera: 357 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie;

(b) parcela registra , C &islo: 15340/14, vymera: 12 m?, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie

(dalej spolu len ,,Nehnutel’nosti®).

Z4lozca tymto bezpodmieneéne a neodvolatelne zriad’uje zalozné pravo k Nehnutelnostiam na
zabezpe&enie riadneho, uplného a véasného splatenia Zabezpe€ovanej pohladavky s najvyssou
hodnotou istiny Zabezpe&ovanej pohl'adavky 32 569 733,00 EUR. Zmluvné strany sa dohodli,
e zalozné pravo zriadené touto Zmluvou bude zabezpetovat' riadne splnenie Zabezpelenej
pohladévky aj v pripade a v rozsahu pripadnych neskor$ich zmien (vratane novéacie) Zmluvy o
spolupraci a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaj, Ze pripadna zmena vysky Zabezpetovanej pohladavky na
zéklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spolupraci alebo na zéklade inej pravnej
skutoénosti nema vplyv na zabezpelenie danej pohPadavky zaloznym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamend, Ze Zalozny veritel’ je opravneny domahat’ sa svojho uspokojenia
7 Nehnutelnosti ako zalohu bez ohladu na to, v akej vySke bude Zabezpe&ovana pohl'adavka;
ustanovenie o najvysiej hodnote istiny Zabezpe&ovane; pohladavky tym vsak nie je dotknuté).

Zalozca a Zalozny veritel’ vyhlasuju, ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci.

Pre vylidenie pochybnosti, Zalozny veritel tymto nepreberd ziadne zdvdzky ZaloZcu
vyplyvajuce zalebo tykajice sa Nehnutelnosti a Zalozca nad’alej ostdva zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajicich z alebo tykajucich sa Nehnutel'nosti.



2. Povinnosti Zalozcu

2.1 Zalozca sa tymto zavizuje, ze:

(a)

(b)

& ©

(d)

Y

(e

®

urobi na svoje naklady vsetky tkony, ktoré bude Zalozny veritel’ pozadovat’ a/alebo
ktoré budu potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zéalozného prava v sulade s touto Zmluvou, najmé v tomto zmysle podpise vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné suhlasy, schvalenia a iné opravnenia a vyda
v8etky pokyny, ktoré bude Zalozny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek prava, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v stvislosti s touto Zmluvou,

bude poskytovat’ ZaloZznému veritel'ovi vetky podstatné informécie, ktoré sa tykaju
Nehnutelnosti, alebo ktoré st podstatné pre vztah Zalozcu a Zalozného veritela na
zéklade tejto Zmluvy alebo v savislosti s fiou, pri€om je vyslovne dohodnuté, Ze
Zalozca je opravneny scelovat, resp. upravovat’ velkost parciel v ramci Zalohu
(nepresahujucich hranicu Zalohu) pre ucely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spolupraci), a to aj bez stithlasu Zalozného veritela,

bude bez zbyto¢ného odkladu a bez predchadzajiicej vyzvy Zalozného veritela
informovat’ Zalozného veritel'a o tom, Ze nastala akakol'vek skuto&nost, na zéklade
ktorej by:

(1) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnit akékolvek pravo
k Nehnutel'nostiam,

(i1) doslo alebo mohlo ddjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukol'vek
vzneseniu namietok voci vlastnickemu pravu ZéaloZzcu k Nehnutelnostiam,
alebo

(il))  doslo alebo mohlo dojst’ k ohrozeniu existencie Zalozného prava alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemoZneniu vykonu ZaloZzného
prava,

poskytne ZaloZznému veritel'ovi vSetky podklady, listiny a dokumenty tykajlice sa
Nehnutelnosti a umozni Zaloznému veritel'ovi vykonat’ nevyhnutné tikony vo vztahu
k NehnuteI'nostiam, ktoré bude Zalozny veritel' povazovat’ za vhodné na ochranu a
zachovanie prdv a narokov Zalozného veritela vo vztahu k Zabezpedovanej
pohladidvke a k zachovaniu, ochrane a vyméhaniu prav Zalozného veritela
vyplyvajicich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spolupréci alebo v stvislosti s nimi,

neuskuto¢ni ani neumozni inej osobe uskuto&nit’ ukon, ktory by mohol ohrozit’ alebo
negativne ovplyvnit' hodnotu Nehnutelnosti, ich existenciu, vymozitelnost' alebo
samotny vykon zalozného prava podrla tejto Zmluvy,

bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Zalozného veritel’a:

(1) nezriadi ani neumozni vznik ziadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich Casti s vynimkou zalozného prava podla tejto Zmluvy,

(i1) nepredd, nevymeni, nepostlipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akikoI'vek opciu alebo obdobny nastroj s ohladom na predaj, vymenu,
postupenie alebo iné scudzenie Nehnutel'nosti alebo akejkol'vek ich &asti, a

(i)  akymkolvek inym spésobom neobmedzi svoje vlastnicke pravo
k Nehnutelnostiam a svoje pravo nakladat’ s Nehnutelnost'ami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze,
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3.4

(2) v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu vlastnickych prav k Nehnutel'nostiam
alebo akejkolvek ich asti pdsobi zalozné pravo voci nadobudatel'ovi takychto
Nehnutelnosti (alebo ich akejkol'vek &asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a ZéloZca sa preto zavézuje zabezpetit, aby nadobudatel’ takych
NehnutePnosti, ktory sa stane novym zalozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vSetky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude Zalozny veritel vyzadovat’ v stvislosti so
zmenou zaloZcu,

(h) bude vykonavat prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivost'ou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zaujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

(1) kedykol'vek na poziadanie umozni Zaloznému veritelovi alebo nim uréenym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za celom kontroly alebo ocenenia Nehnutelnosti a
poskytne im potrebnu si¢innost’ pri ich vykonavani, a

Q) za Géelom zistenia aktualnej vysky hodnoty Nehnutelnosti na zaklade pisomnej vyzvy
74lozného veritela bezodkladne neché (najviac vak jeden kréat za rok) na vlastné
naklady vyhotovit alebo na vlastné naklady zabezpeci vyhotovenie znaleckého
posudku vypracovaného znalcom prijatelnym pre Zalozného veritel'a na Nehnutelnosti
alebo ich vybrant &ast’ uréena Zaloznym veritelom a predlozi ho Z4loznému veritel'ovi
v lehote uvedenej v pisomnej vyzve, pricom lehota nemdze byt’ kratSia ako 30 dni;
pokial’ Zalozca tato povinnost' porusi, je Zalozny veritel opravneny zabezpeCit
vyhotovenie prislu§ného znaleckého posudku sam, na naklady ZaloZcu.

Zalozca sa zavizuje, 7e bezodkladne po vyzve Zalozného veritela nahradi Zaloznému
veritelovi akékolvek a vietky naklady, ktoré Zaloznému veritelovi vzniknt z dévodu ochrany
akychkol'vek prav Zélozného veritela vyplyvajice mu ztejto Zmluvy, najmid ochrany
a zachovania zalozného prava podl'a tejto Zmluvy.

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost’ okamihom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost’
nadobida ditom nasledujticim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zakonnika
a § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z .z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zakon o slobode informécif) v zneni neskor$ich predpisov.

Z4lozné pravo k Nehnutelnostiam vznika vkladom zélozného préava do katastra nehnutel'nosti
s G&innostou ku ditu pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho odboru prislusného okresného
tiradu o povoleni vkladu zaloZného prava.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky navrh o urychlené povolenie vkladu
z&lozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti podéa Zalozca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Z4loznému veritelovi (i) original navrhu na
vklad s prezenénou pediatkou katastrdlneho odboru prislusného okresného tradu alebo (ii)
navrh na vklad vratane elektronickej doruéenky potvrdzujiicej podanie navrhu na vklad
zalozného prava k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislugného spravneho poplatku. Pokial
Zalozca porudi povinnost podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zalozného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti v lehote podla tohto &lanku 3.3, pripravi a poda
tento navrh Zalozny veritel, a to na naklady ZaloZcu.

Zalosca dorudi Zaloznému veritelovi rozhodnutie katastralneho odboru prislusného okresného
tiradu o povoleni vkladu zalozného préva a original vypisu z listu vlastnictva (pouZziteIného na
pravne tkony) tykajuceho sa Nehnutelnosti, ktoré bude potvrdzovat’ vklad zaloZného prava
podla tejto Zmluvy v prospech Zalozného veritela ako jediného zaloZzného prava
k NehnutePnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér vSak do 30 dni odo dnia podania
navrhu na vklad.



Yor

3.5

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na zacatie urychleného konania o
povoleni vkladu zalozného prava k NehnuteInostiam do katastra nehnutelnosti znasa v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kazdych okolnosti, bez ohl'adu na to, ¢i tento navrh podava Zalozca,
alebo Zalozny veritel’

Vyhlasenia a zaruky Zalozcu

Zalozca vyhlasuje a zaruCuje sa Zaloznému veritel'ovi, ze:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Zalozca (i) je spolocnost’ riadne a platne zalozena a existujiica podla pravnych
predpisov krajiny, v ktorej ma svoje sidlo, (ii) je riadne spdsobily a ma plnt pravomoc
uzavriet’ tito Zmluvu, vykonat’ vSetky pravne tikony potrebné pre jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavédzkov fiou zalozenych a (iii) ziskal vSetky suhlasy a povolenia
svojich organov a inych os6b, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavdzkov z nej vyplyvajicich (vratane najméi zriadenia
zalozného prava) a akékol'vek takéto suhlasy s riadne platné a plne uéinné (s
vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislusného okresného tiradu o povoleni
vkladu zalozného prava do katastra nehnutel'nosti v stilade s ¢lankom 3 tejto Zmluvy);

Zalozca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vSetkych ich &asti), Nehnutelnosti
st vol'ne prevoditelné pre Gcely zriadenia a vzniku zaloZzného prava podrla tejto Zmluvy
a Zélozca nevykonal ziaden ukon, ktory by z dovodu pripadného obmedzenia
prevoditel'nosti Nehnutel'nosti mohol byt’ prekazkou zriadenia alebo vzniku zaloZného
prava podla tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tkon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemoznit’ alebo stazit’ Zaloznému veritel'ovi vykon Zalozného prava podla tejto
Zmluvy alebo inych prav a/alebo narokov vyplyvajicich mu z tejto Zmluvy, a nie je si
vedomy ziadnej skutocnosti, ktord by mohla byt prekazkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zalozného prava podla tejto Zmluvy, tak ako to predpoklada tato Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkolvek z nej
vyplyvajtcich povinnosti alebo zaviazkov zo strany ZaloZcu nie je poruSenim alebo v
rozpore (i) so ziadnym ustanovenim akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZaloZca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti, a to
spésobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (ii) zakladatel'skymi
dokumentmi a inymi vnitornymi dokumentmi ZaloZcu, ako ani, (iii) podla najlepsich
vedomosti Zalozcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne a vo&i svojim
odbornym poradcom) s akymkol'vek zédkonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
stdnym prikazom zavdzujicim Zalozcu alebo vzt'ahujicim sa na Nehnutelnosti;

podla najlepSich vedomosti Zalozcu (potom o vykonal prislusné dopyty interne, voéi
svojim odbornym poradcom, ktorym je Zaloh zndmy a voci verejnym registrom) nie
st Nehnutelnosti (ani Zziadna ich cast) predmetom Ziadneho sporu a nehrozi,
neprebieha ani neskoncilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne stidne alebo arbitrazne
konanie alebo ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislu$nom
okresnom trade o vklade zalozného prava podla tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat’ za
nasledok obmedzenie zmluvnej vol'nosti Zalozcu a/alebo volnosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nostami alebo ktoroukol'vek ich €ast'ou a vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nostami nebol pravoplatnym rozhodnutim siidu, rozhodcovského
siidu alebo inej verejnej autority priznany ziadny narok tretej strane a ZéaloZca nie je
obmedzeny sudnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vladnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre Zalozcu zavizné;

Nehnutelnosti nie st predmetom najomnych alebo podndjomnych vztahov
a k Nehnutel'nostiam (ani ktorejkol'vek ich Casti) nemaji tretie osoby prava uZivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich os6b k Nehnutelnostiam (alebo ich <asti)
oznadmenych Zaloznému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;
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4.4

5.1

5.2

5.3

(f) neexistuje ziadna zmluva o budicej zmluve, opcia, predkupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym G¢inkom, ktoré moze mat nepriaznivy dopad na vykonatelnost
alebo vykon zalozného prava podla tejto Zmluvy;

(2) po vklade zalozného prava k Nehnutelnostiam podla tejto Zmluvy do Kkatastra
nehnutelnosti sa zalozné pravo podla tejto Zmluvy stane zaloZnym pravom
k NehnutePnostiam  zriadenym v prvom rade, ktoré je platnym, uéinnym
a vykonatelnym vo&i Zalozcovi a akejkol'vek tretej osobe v stlade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prisludnych pravnych predpisov;

(h) [ZaloZcovi bola zo strany Developera predloZena Zmluva o spolupraci a Zalozca sa s
jej znenim riadne oboznamil, porozumel mu a stihlasi s nim;]

(1) [Z4lozcovi bolo zo strany Developera [ako spolo¢nika ZéaloZzcu] poskytnuté primerand
protiplnenie za zriadenie zdlozného prava podla tejto Zmluvy;]

Z4lozca vyhlasuje a zaruduje Zaloznému veritelovi, Ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
&lanku 4.1 sa pravdivé, Giplné a spravne ku diiu uzavretia tejto Zmluvy.

Zalozny veritel' berie na vedomie, Ze vlastnicke pravo Zalozcu k Nehnutelnostiam je
predmetom sudneho sporu, preto spolu s uzavretim tejto Zmluvy uzatvara za Gcelom
zabezpetenia Zabezpe&enych pohl'addvok a ochrany svojich prav osobitnt zalozni zmluvu k
Nehnutelnostiam aj s ostatnymi subjektmi, ktoré by potencidlne mohli byt vlastnikmi
Nehnutelnosti. Uginnost’ takto uzatvorenej zmluvy bude podmienena zapisom vlastnickeho
prava k Nehnutelnostiam v prospech subjektov, ktoré by potencialne mohli byt vlastnikmi
Nehnutelnosti.

Zalozny veritel’ sihlasi s tym, ze k Nehnutelnostiam — s vynimkou nehnutelnosti, ktoré maja
byt’ predmetom Nefinanéného plnenia podl'a Zmluvy o spolupraci — mozu byt zriadené prava
tretich osdb, &i uz v ¢ase uzatvorenia Zmluvy, alebo po jej uzatvoreni bez suhlasu Zalozného
veritela v nasledovnych pripadoch (i) ndjom alebo podnajom Nehnutelnosti alebo jej Casti na
dobu neurgit, priom vypoved’ je mozno dat’ bez udania dévodu a vypovedna doba zo strany
vlastnika pozemku modZe byt’ najviac 1 rok alebo na dobu urditd najviac 1 rok, bez moznosti
jednostranného prediienia 7o strany najomecu, alebo (ii) zriadenie vecnych bremien potrebnych
v stvislosti s Projektom, ak tym neddjde k neprimeranému znehodnoteniu NehnuteI'nosti.

Vykon zalozného prava

Ak Developer nezaplati Zabezpedovani pohladavku alebo jej ¢ast riadne, Giplne alebo v&as tak
ako to vyplyva zo Zmluvy o spolupréci, ZaloZny veritel’ je opravneny uplatnit’ si svoje prava
vyplyvajiice zo Zmluvy a uspokojit’ si svoje naroky zodpovedajiice splatnej a nezaplatenej Casti
Zabezpetovanej pohladavky vykonom zalozného prava.

Pre G&ely § 151j ods. 4 Obgianskeho zékonnika sa kazd4 najmensia rozumne delitelnd Cast
Nehnutelnosti povazuje za individualny a samostatny zéloh medzi viacerymi samostatnymi
zalohmi a Zalozny veritel’ mbZe vykonom zalozného prava podla tejto Zmluvy podl'a vlastného
uvézenia postihnat’ bud’ vietky Nehnutelnosti alebo aj akukol'vek takuto ich osamostatnitelnt
Cast’.

Z4lozny veritel’ je povinny pisomne ozndmit® zalatie vykonu zalozného prava Zalozcovi. V
pisomnom oznameni uvedie aj sposob, akym sa uspokoji, alebo sa bude doméhat’ uspokojenia
z Nehnutelnosti, pri¢om Zalozny veritel’ je opravneny, podl'a vlastného uvazenia, kedykol'vek
podas vykonu zalozného préva podla tejto Zmluvy zmenit' uZz vybrany spdsob vykonu
zalozného prava. Zalozny veritel’ je povinny jedno vyhotovenie ozndmenia zaslat’ prisluSnému
okresnému tradu, ktory zagatie vykonu zalozného prava vyznali v katastri nehnutel'nosti.
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5.6

Zalozny veritel moéZe v ramci vykonu zdlozného prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujucim spésobom:

(a) predajom zéalohu vo verejnej stitazi vyhlasenej Zaloznym veritelom podl'a § 281 a nasl.
zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorich predpisov (d’alej len
»Obchodny zakonnik®); alebo

(b) ak predaj zdlohu podla bodu 5.4(a)5.4(a) nebude GspesSny, akymkol'vek inym
sposobom pravne moznym v &ase zalatia vykonu zalozného prava.

Ak savykon Zalozného prava (spefiaZenie zalohu) uskutociiuje inym spdsobom ako podla bodu
5.4(a), inym spoésobom ako predajom na drazbe v zmysle zédkona &. 527/2002 Z. z., o
dobrovolnych drazbéach, v zneni neskorsich predpisov, alebo inym spdsobom ako priamym
predajom podla bodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalozny veritel’ je v takom pripade povinny pri predaji
zélohu postupovat’ s nalezitou starostlivostou tak, aby zéloh predal za cenu, za ktor(i sa rovnaky
alebo porovnatelny predmet zvy&ajne predava za porovnatel'nych podmienok v ¢ase a mieste
predaja zalohu.

Zalozny veritel’ sa v ramci vykonu zilozného prava mo6ze uspokojit’ predajom zalohu vo
verejnej sut'azi vyhlasenej Zaloznym veritel'om podla § 281 a nasl. Obchodného zékonnika
(bod 5.4 5.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienok:

(a) za dostatoénii lehotu trvania verejnej siitaze sa bude povazovat’ dva mesiace odo dria
vyhlasenia verejnej sutaze;

(b) za vyhlasenie verejnej sitaze sa bude povazovat uverejnenie podmienok verejne;
sitaze v dvoch dennikoch s celostatnou pdsobnostou vychadzajicich na tizemi
Slovenskej republiky;

(©) za najvhodne;jsi ndvrh na uzatvorenie kiipnej zmluvy na zaloh sa bude povazovat’ navrh
obsahujici najvy3siu kapnu cenu a najskorsi termin thrady tejto kiipnej ceny, pricom
Zalozny veritel' ma préavo urit’ prioritu tychto kritérif na vyber najlepSieho navrhu; a

(d) minimélna cena, ktord bude v rémci verejnej sutaze akceptovatel’nd, bude suma
rovnajlca sa vSeobecnej hodnote Nehnutelnosti urcenej znalcom z prislusného odboru
vybranym Zaloznym veritelom, a to metédou podla prislusného platného pravneho
predpisu upravujiiceho ocefiovanie (d’alej len »Zmalec”). V pripade, ak ZaloZca
neposkytne Znalcovi podl'a tohto potrebnii si&innost, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel' nemusi vychadzat' zo vieobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej
znaleckym posudkom.

Ak predaj zélohu podl'a bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy nebude uspe$ny, Zalozny veritel’ sa v
ramei vykonu zalozného préva moze uspokojit’ priamym predajom zéalohu alebo akejkol'vek
Jeho Casti za nasledovnych podmienok:

(a) previest Nehnutel'nosti méze Zalozny veritel najskor po uskutoéneni verejnej stitaze
podla bodu 5.45.4(a) tejto Zmluvy. Zalozca a Zalozny veritel’ sa m6Zu po oznameni o
zacati vykonu zalozného prava dohodnut, ze Zalozny veritel Jje opravneny predat’ zaloh
alebo akukol'vek jeho ¢ast’ aj pred uplynutim lehoty podl'a predchadzajiicej vety;

(b) zaloh moze byt prevedeny akejkol'vek osobe, pricom Zalozny veritel’ sa zavizuje
postupovat’ pri prevode zalohu s naleZitou starostlivostou v salade s § 151m ods. 8
Obcianskeho zékonnika tak, aby bol zaloh prevedeny aspoil za cenu, za ktord sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvy&ajne predava za porovnatel'nych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, priSom za takito cenu sa povaZuje vSeobecna hodnota
nehnutel’nosti uréena Znalcom (d’alej aj ,,Minimalna cena®);
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() ak Zalozny veritel’ konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu do 60
kalendarnych dni odo dila dorucenia oznamenia o zalati vykonu zélozného prava
7alozcovi z dovodu nezdujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku vSetkym
okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou Minimalnou cenou, moze byt zaloh alebo
jeho &ast’ prevedena aj za nizSiu cenu, a to Vo vy$ke minimalne 60% z hodnoty
Minimalnej ceny (d’alej aj ,,ZniZena cena“);

(d) ak Zalozny veritel’ konajuc v mene Zalozcu neuzatvori zmluvu o prevode zalohu alebo
jeho &asti do 120 kalendarnych dni odo dita dorutenia oznamenia o zacati vykonu
zalozného prava Zalozcovi z dévodu nezaujmu o prevod zalohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokou ZniZenou cenou, mdze byt zaloh
alebo jeho &ast’ prevedena aj za najvySSiu cenu, ktora bude Zaloznému veritelovi za
predaj Nehnutelnosti poniknuté a ktora je niz§ia ako ZniZena cena.

Zalozca sa zavizuje poskytnit’ Zaloznému veritefovi pri vykone Zalozného préva na vlastné
naklady a bezodkladne v3etku potrebnu saginnost’ a vykonat’ vietky tkony a kroky, ktoré
Z4lozny veritel' povazuje za nevyhnutné &i vhodné, aby mohol byt vykon zalozného prava
Gispesny a aby bol uskuto¢neny s ¢o najvyssim vynosom.

Z4lozca sa zavizuje poskytnit’ Znalcovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vetku potrebni suinnost a vykonat vietky tkony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné & vhodné na zistenie vieobecnej hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady,
vratane nakladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZaloZca neposkytne
Znalcovi potrebna stdinnost, pri uréeni Minimalnej ceny Zalozny veritel’ nemusi vychadzat’
70 vieobecnej hodnoty Nehnutelnosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytazok z predaja zalohu alebo jeho Sasti prevySuje ZabezpeCovanli pohladavku alebo jej
nezaplatena &ast, Zalozny veritel' je povinny vydat ZaloZcovi bez zbytoéného odkladu,
najneskor do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje Zabezpecovanu
pohl'adavku alebo jej nezaplatent gast, a to po odpoditani nevyhnutne a ucelne vynalozenych
nékladov v savislosti s vykonom zélozného prava.

Pri vykone z4lozného prava kona Zalozny veritel' v mene ZaloZcu.

Zalozca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel pri vykone
zalozného prava podla tejto Zmluvy postupovat’ v sulade s pravidlami uvedenymi v tomto
¢lanku 5, potom ZéloZca uznava, Ze Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti s
naleFitou starostlivostou a s cielom dosiahnut’ predaj Nehnutelnosti za cenu pozadovanu v
zmysle ¢lanku 5.4 a zdkona.

Zalozny veritel’ nebude niest’ Ziadnu zodpovednost’ za akiikol'vek Skodu, ktora moze ZaloZcovi
vzniknat ako nésledok riadneho a zékonného vykonu akychkolvek jeho prav podla tejto
Zmluvy. o

Zalozny veritel ma pravo prevziat’ vSetok vytazok z vykonu zalozného préva""p(.)dl’a tejto
Zmluvy a pouzit ho na uhradenie vietkych v tom &ase splatnych™ a neuhradenych
Zabezpeéenych pohl'adavok v nasledovnom poradi: S

(a) po prvé, na uhradenie vSetkych nevyhnutne a Géelne vynalozenych nakladov a
vydavkov Z4lozného veritel'a (najmé odmien pravnym a inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynalozenych Zéloznym veritelom v stvislosti s
vykonom z&lozného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na Ghradu tGrokov z omeskania zo Zabezpetenych pohladavok splatnych v
prospech Zalozného veritela v stvislosti so Zmluvou o spolupraci alebo touto
Zmluvou;



(©) po tretie, na thradu inych neuhradenych Ciastok zo Zabezpecenych pohladdvok
dlznych v prospech Zalozného veritel'a podl'a Zmluvy o spolupréci alebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak Zalozny veritel’ podla vlastného uvéazenia
neurci iné poradie.

6. Zanik ZaloZzného prava

6.1 Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a u€inné do (i) uplného splatenia Zabezpecovanej
pohladavky (spolu s nevyhnutne a ulelne vynalozenymi nakladmi v stvislosti s vykonom
zalozného prava), (ii) iného zaniku Zabezpecovanej pohladavky, (iii) nahradenia zalozného
prava inou formou zabezpedenia v zmysle Zmluvy o spolupraci, (iv) alebo do momentu, kedy
nastane ina skutoénost’ predpokladana pravnymi predpismi pre zénik zélozného prava.

6.2 V pripade zaniku zalozného prava je Zalozca opravneny podat’ navrh na vymaz zalozného prava
z prislusného katastra nehnutelnosti a Zalozny veritel’ sa zavdzuje mu poskytnit’ potrebnu
stéinnost’, ktortl je od neho mozné spravodlivo pozadovat. Naklady spojené s vymazom
zalozného prava z katastra nehnutel'nosti hradi Zélozca.

6.3 Zmluvné strany sa pre ulely tejto Zmluvy dohodli, Ze ziadne nakladanie Zalozcu s
Nehnutel'nostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich Casti,
nemozno povazovat za prevod Nehnutelnosti alebo ich casti v beznom obchodnom styku v
ramci vykonu predmetu podnikania Zalozcu v zmysle § 151h Obéianskeho zakonnika.

7. Zaverecné ustanovenia

7.1 Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluvnymi stranami. Tato Zmluva v celom rozsahu nahrddza Zmluvu o zriadeni zalozného
prava k nehnutelnostiam ¢. MAG OKVZoSFZ0008 z 26.11.2024.

7.2 Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 originalnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha Zalozny veritel’ a Zalozca a2 rovnopisy budu pouzité pre Gcely
katastralneho konania.

7.3 Zmluvné strany vyhlasujt, Ze tato Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, vazne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave, dria 24.02.2026 V Bratislave, dia 24.02.2026
P o
o @n&% nesto.Slovenskej republiky PERSET a.s.
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JUDr. Ivor Kovacic - ¢len predstavenstva






