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Zmluva o zriadeni ziloZného prava k nehnutePnostiam ¢ OKVZ0SFZ0039

uzatvorend podl'a ustanovenia § 151b a nasl. zdkona ¢, 40/1964 7b. Obéiansky zdkonnik v zneni
neskor$ich predpisov (d'alej len »Obtiansky zdkonnik")

(d’alej len ,,Zmluva*)

medzi:
Zaloiny veritel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
email;

(dalej len ,,ZaloZny veritel*)

a

Ziloica:

INFORAMA a.s.

sidlo: o Mlynské Nivy 54, 821 05 Bratislava

ICO: 35 729 864

zépis; Obchodny register MS Bratislava I1I , oddiel Sa, vloZka ¢.: 1547/B

kontakina osoba:

tel. kontakt:---- email:

(dalej len , ZaloFca®)

(Zalozny veritel’ a ZdloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana®).

NakolPko: -

(A) Diia 06.11.2024 ZaloZny veritel a INFORAMA a.s., so sidlom Mlynské Nivy 54, 821 05
Bratislava ICO: 35729 864 (d'alej len ,Developer) uzatvorili Zmluvu o spolupraci ¢.
MAGBO2400121 vo vztahuk projektu Mestskej urbanistickej §tidie zony Mlynské nivy zneni
neskorSich dodatkov (d'alej len ,, Zmluva o spolupraci), ktora je si¢astou opatreni Zalozného
veritel'a pri realizacii mestskej politiky ndjomného byvaniaa na zdklade ktorej sa ZaloZca po

splneni uréitych podmienok zaviazal previest' na ZaloZného veritela uréité byty a nebytové
priestory.

(B) Viacer¢ ustanovenia Zmluvy o spolupréci zarovefi zakladajt povinnosti ZaloZcu zaplatit’

ZaloZnému veritelovi rzne finanéné naroky vratane naroku na finanéné plnenie, zmluvna
pokutu &i nahradu skody,

© Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpelenieakychkol'vek pefiaznychpohl'adivok Zalomého
veritel'a voéi ZiloZeovi zo Zmluvy o spolupraci vratane ich prislugenstva (d'alej spolu len
»Zabezpetovand pohPadavka*), uzatvoria tito Zmluvu o zriadeni zaloZného prava.
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Predmet zdloZného prava

ZaloZca je vyluénym vlastnikom nehnute Inosti, spoluvlastnicky podiel 1/1, nachadzajticich sa
v okrese: Bratislava II, obec: Bratislava-RuZinov, katastrilne izemie: Nivy, zapisanych v
katastri nehnutel'nosti Okresného uradu Bratislava, katastrdlny odbor, na LV &. 1404, ako:

(a) parcela registra ,C* Cislo:15368/23, vymera: 3213 m?, druh pozemku: zastavané
plocha a nadvorie;

(d'alej spolu len »NehnutePnosti®),

ZaloZea tymto bezpodmienedne a neodvolatelne zriad'uje zdloZné pravo k Nehnutelnostiam na
zabezpedenie riadneho, iplného a vEasného splatenia Zabezpedovanej pohl'adavky s najvysiou
hodnotou istiny Zabezpecovanej pohladavky 2 127461,12 EUR. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze zéloZné pravo zriadené touto Zmluvou bude zabezpecovat' riadne splnenie Zabezpeienej
pohladavky aj v pripade a v rozsahu pripadnych neskorsich zmien (vrétane novacie) Zmlvy o
spolupraci a/alebo tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyslovne uvadzaj, Ze pripadné zmena vytk y Zabezpecovanej pohl'adavky na

zaklade pripadnej budicej zmeny Zmluvy o spoluprici alebo na ziklade ingj pravnej
skutoénosti nem4 vplyv na zabezpedenie danej pohl'adavky zaloimym pravom vyplyvajicim z
tejto Zmluvy (to znamen4, Ze ZaloZny veritel je opravneny domahat' sa svojho uspokojenia
z Nehnutel'nosti ako zilohu bez ohl'adu na to, v akej vyske bude Zabezpedovani pohladavka;
ustanovenie o najvyssej hodnote istiny Zabezpecovane;j pohPadavky tym viak nie je dotknuté),

Zalozea a Zalozny veritel vyhlasujti, Ze na Nehnutel'nostiach neboli zriadené Ziadne vecné
prava k cudzej veci,

Pre vyliéenie pochybnosti, ZéloZny veritel tymto nepreberad Ziadne zavizky ZaloZcu
vyplyvajice z alebo tykajlice sa Nehnutelnosti a Zalokca nad'alej ostava zaviazanym
z akychkol'vek zavizkov vyplyvajiicich z alebo tykajticich sa Nehnutel'nosti.

Povinnosti ZiloZcu
Zalozca sa tymto zavizuje, Ze:

(a) urobi na svoje naklady vietky ukony, ktoré bude Zalozny veritel pozadovart a/alebo
ktoré budi potrebné na platné zriadenie, zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon
zaloZného prava v silade s touto Zmluvou, najmi v tomto zmysle podpise vietky
doklady, listiny a dohody, ziska potrebné stihlasy, schvaleniaa iné opravnenia a vyda
vietky pokyny, ktoré bude ZaloZny veritel' povaZovat' za vhodné na uplatnenie
akéhokol'vek priva, ktoré mu vyplyva z tejto Zmluvy alebo z pravnych predpisov
v stivislosti 5 touto Zmluvou,

(b) bude poskytovat’' Zaloznému veritel'ovi vSetky podstamé informécie, ktoré sa tvkaji
Nehnutel'nosti, alebo ktoré sii podstatné pre vztah ZaloZeu a Zalozného veritela na
zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s nou, pricom je vyslovne dohodnuté, ¥e
ZaloZca je oprivneny scel'ova, resp. upravovat' vel'kost parciel v riamei Zdlohu
(nepresahujiicich hranicu Zalohu)pre Gidely realizacie Projektu (ako je definovany v
Zmluve o spoluprici), a to a) bez stihlasu ZaloZného veritela,

(¢) . bude bez zbytodného odkladu a bez predchidzajiicej vizvy Zalozného veritela
informovat’ ZaloZného veritela o tom, Ze nastala akékol'vek skutoénost’, na zaklade
ktorej by: —
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) tretia osoba nadobudla alebo mohla nadobudnut’ akékolvek pravo
k Nehnutel‘nostiam,

(i) doslo alebo mohlo déjst’ k napadnutiu, spochybneniu alebo akémukolvek
vzneseniu namietok voéi vlasmickemu privu Zalozcu k Nehnutel'nostiam,
alebo

(i) doslo alebo mohlo d6jst’ k ohrozeniu existencie ZaloZzného priva alebo k
akémukol'vek ohrozeniu, obmedzeniu alebo znemozmeniu vykomu Zaloimého
prava,

poskytne ZéloZnému veritelovi vietky podklady, listiny a dokumenty tykajtce sa
Nehnutel'nosti a umoini Zalozmému veritel'ovi vykonat nevyhnutnéiikony vo vztahu
k NehnutePnostiam, ktoré bude ZaloZny veritel’ povazovat za vhodné na ochranu a
zachovanie priv a ndrokov Zalo¥ného veritela vo wvzfahu k Zabezpetovanej
pohladavke a k zachovaniu, ochrane a vymahaniu prav Zaloiného veritela
vyplyvajucich z tejto Zmluvy, zo Zmluvy o spoluprici alebo v sivislosti g nimi,

zabezpeci, 7e nedbjde k negativnemu zniZeniu hodnoty Nehnutelnosti, pricom za
negativne zniZenie hodnoty Nehnutelnosti sa povazuje(i) umiestnenie od padu (vréatane
nebezpeéného odpadu) alebo vytvorenie environmentilnej zifaje na
Nehnutel'nostiach, (ii) realizdcia stavebnych prac na Nehnutel'nostiach, (1ii) zriadenie
Tarchy (ako je tento pojem definovany v Zmluve o spoluprici), alebo (iv) zniZenie
hodnoty Nehnutelnosti 0 viac ako 30% (pri zachovani rovnakych principov
ohodnotenia) oproti pévodnej hodnote Nehnutel'nosti urcenej znaleckym posudkom,
ktory Developer predlo#il Mestu v rdmei postupu podla él. 13.2 Zmluvy o spoluprici,

bez predchddzajiiceho pisomného sihlasu Zilozného veritela:

@) nezriadi ani neumozni vznik Fiadneho prava tretej osoby k Nehnutelnostiam
alebo akejkol'vek ich Gasti s vynimkou zélozného préva podla tejto Zmluvy,

(i) nepredd, nevymeni, nepostiipi ani inak nescudzi, ani neposkytne predkupné
pravo, akikol'vek opeiu alebo obdobny néstroj s ohladom na predaj, vimenu,
postiipenie alebo iné scudzenie NehnutePnosti alebo akejkol'vek ich ¢asti, a

(i)  akymkol'vek inym spbsobom neobmedzi svoje vlastnicke privo
k Nehnutelnostiam a svoje préavonakladat's Nehnutenostami a ani sa k tomu
nijak nezaviaze, .

v pripade akéhokol'vek prevodu alebo prechodu viastnickych prav k Nehnutel'nostiam
alebo akejkol'vek ich &asti pbsobi zaloZzné prive voéi nadobudatel'ovi takychto
Nehnutel'nosti (alebo ich akejkol'vek &asti), ktoré boli predmetom prevodu alebo
prechodu, a ZiloZca sa préto zavizuje zabezpelit, aby nadobudatep takych
Nehnutelnosti, ktory sa stane novym zélozcom podla tejto Zmluvy, podpisal vietky
také dokumenty a potvrdenia, ktoré bude ZiloZny verite! vyzadovat' v stvislosii $O
zmenou zaloZcuy,

bude vykonavat prava spojené s Nehnutelnostami s odbornou starostlivostou tak, aby
ich vykon nebol v rozpore so zdujmami Zalozného veritel'a alebo na jeho ujmu,

kedykol'vek na poZiadanie umosni Zalomému veritel'ovi alebo nim urenym osobam
pristup k Nehnutelnostiam za fidelom kontroly alebo ocenenia Nehnutel'nost a
poskyme im potrebnii siiéinnost pri ich vykondvani, a

za (¢elom zistenia aktudlnej vyiky hodnoty Nehnute'nosti na zéklade pisomnej vyzvy
ZaloZného veritel'a bezodkladne nechi (najviac viak jeden krit za rok) na vlasmé
ndklady vyhotovit' alebo na vlastné niklady zabezpeti vyhotovenie znaleckého
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posudku vypracovaného znalcom prijatelnympre ZiloZného veritel'ana Nehnutelnosti
alebo ich vybrant ¢ast uréeny Zalofnym veriteloma predloziho Z4lomému veritelovi
v Iehote uvedenej v pisomnej vizve, pri¢om lehota neméZe byt kratiia ako 30 dni;
pokial’ Zdlozea tito povinnost porudi, je ZaloZny veritel opravneny zabezpedit’
vyhotovenie pristu$ného znaleckého posudku sdm, na naklady Z4lozcu,

ZaloZea sa zaviizuje, e bezodkladne Po vyzve ZiloZného veritela nahradi Zalo¥nému
veritel'ovi preukdzané a tigelne vynaloZené naklady, ktoré Zalo¥nému veritel'ovi vznikni
z d61.'0duochranyakjrchkol‘vekprév Ziloméhoveritel'a vyplyvajiicemu z tejto Zmluvy,najmi
ochrany a zachovania zdlo¥ného priva podla tejto Zmluvy,

Vznik a trvanie zaloZného prava

Zmluva nadobudne platnost okamihom Jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a (i&innost’
nadobudadiiomnasledujiicim podnijejzverejneniapodla § 47a ods. 1 Obéiansk eho zakonnika
a § 5a zdkona¢. 211/2000Z z. o slobodnom pristupe k informaciama o zmene a doplneni
niektorych zikonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorgich predpisov.

Zalozné pravo k NehnuteI'nostiam vznik4 vkladom zdlozného prava do katastra nehnutelost
s u€innostou ku diiu pravoplamosti rozhodnutia katastrilneho odboru prislu$ného okresného
aradu o povoleni vkladu zaloZného prava,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomny alebo elektronicky névrh o urychlené povolenie vkladu
zaloZného priva k Nehnutelnostiam do katastra nehnute'nosti podé ZaloZca a v lehote do 5
pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy predlozi Zaloznému veritel'ovi (i) original navrhu na
vklad s prezenénou peéiatkou katastralneho odboru prislugného okresného dradu alebo (ii)
navrh na vklad vritane clektronickej dorugenky potvrdzujiicej podanie navrhu na vkiad
zaloZného priva k Nehnutelnostiam a zaplatenie prislusného spravneho poplatku. Pokial
ZaloZca porudi povinnost podat’ navrh o urychlené povolenie vkladu zdloZného prava k
Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti v lehote podla tohto Elanku 3.3, pripravia poda
tento navrh ZiloZny veritel, a to na naklady Zalozcu,

ZaloZea dorudi Zélomému veritelovi rozhodnutie katastrilneho odboru prislu§ného okresného
dradu o povoleni vkladu zalogného privaa origindl vipisu z listu viastnictva (pouzitelného na
pravne tikony) tykajiceho sa Nehnutel'nosti, ktoré bude potvrdzovat' vklad zalozného préva
podla tejto Zmluvy v prospech Zélozného veritela ako jediného zalozného prava
k Nehnutelnostiam bezodkladne po ich vydani, najneskér viak do 45 dni odo diia podania
navrhu na vklad.

Zmluvné strany sa dohodli, ze spravny poplatok za navrh na zaéatie urychleného konania o
povoleni vkladu zéloimého pravak Nehnuteln ostiam do katastra nehnuteI'nosti znaga v celom
rozsahu ZaloZca, a to za kaZdych okolnosti, bez ohl'adu na to, &i tento navrh podava ZaloZca,
alebo Zalozny veritel,

Vyhldsenia a zaruky ZaloZcu
Zalozca vyhlasuje a zaruCuje sa Zaloznému veritelovi, e:

(a) ZéloZca (i) je spoloénost riadne a platne zaloZend a existjica podl'a pravnych
predpisov krajiny, v ktorej mé svoje sidlo, (i) je riadne spsobily a ma pIni privomoc
uzavriet' tito Zmluvu, vykonat' vietky prévne ikony potrebné pre Jej riadne uzavretie
a vykon povinnosti a zavizkov fiou zaloZzenych a (iii) ziskal vietk y stihlasy a povolenia
svojich orgdnov a inych osdb, ktoré by mohli byt potrebné pre uzavretie tejto Zmluvy
a riadny vykon povinnosti a zavizkov z nej vyplyvajicich (vratane najmi zriadenia
zaloZného préva) a akékolvek takéto suhlasy st riadne plamé a plne Géinné (s
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vynimkou ziskania kladného rozhodnutia prislu§ného okresného Gradu o povoleni
vkladu zdloimého prava do katastra nehnutel'nosti v stilade s &lankom 3 tejto Zmluvy);

ZaloZca je vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti (a vietkych ich dasti), Nehnutelnost
su volne prevoditelné pre Gi¢ely zriadenia a vzmku zélozného prava podl'a tejto Zmluvy
a ZaloZca nevykonal Ziaden tukon, ktory by z dévodu pripadného obmedzenia
prevoditelnosti Nehnutel'nosti mohol byt' prekaZkou zriadenia alebo vzniku zdlozného
prava podla tejto Zmluvy, ako ani Ziaden tkon, ktory by mohol v akomkol'vek rozsahu
znemozZnit' alebo staZit' ZiloZnému veritelovi vykon ZaloZného prava podla tejto
Zmluvy alebo mych prav afalebo nérokov vyplyvajicich muz tejto Zmluwy, a nie je si
vedomy Ziadnej skutoénosti, ktora by mohla byt prekiZzkou riadneho zriadenia a/alebo
vzniku zaloZzného prava podl'a tejto Zmluvy, tak ako to predpoklad4 tito Zmluva;

uzavretie tejto Zmluvy, ako ani prevzatie a nasledny vykon akychkol'vek z nej
vyplyvajicich povinnosti alebo zavdzkov zo strany ZaloZcu nie je porusenimalebo v
rozpore (1) so Ziadnym ustanovenim akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca
zmluvnou stranou a ktory sa tyka NehnuteI'nosti alebo ktorejkol'vek ich &asti, a to
spésobom alebo v rozsahu, ktory nie je zanedbatelny, (i) zakladatelskymi
dokumentmi a inymi vititornymi dokumentimi ZaloZcu, ako ani, (iii) podl'a najlepsich
vedomosti ZéloZcu (potom ¢o vykonal prislusné dopyty interne a voéi svojim
odbormnym poradcom) s akymkol'vek zakonom, vyhlaskou alebo autoritativnym alebo
sudnym prikazom zavizujicim ZéloZcu alebo vztahujicim sa na Nehnutelnosti;

podla najlepdich vedomosti ZaloZcu (potom o vykonal prislusné dopyty inteme, voéi
svojim odbomym poradcom, ktorym je Zaloh znamy a voéi verejnym registrom) nie
st Nehnutel'nosti (ani Ziadna ich Cast) predmetom Ziadneho sporu a nchroz,
neprebieha ani neskon¢ilo ohl'adom ktorejkol'vek z nich Ziadne stdne alebo arbitrizne
konanie alebo Ziadne spravne alebo iné konanie (s vynimkou konani na prislufnom
okresnom Urade o vklade zaloZného prava podl'a tejto Zmluvy), ktoré by mohlo mat za
niasledok obmedzenie zmluvnej vol'nosti ZaloZeu a/alebo vol'nosti jeho dispozicie s
Nehnutel'nostami alebo ktoroukol'vek ich &astoua vo vztahu k zmluvnej slobode pri
nakladani s Nehnutel'nost'ami nebol pravoplatnymrozhodnutimsiidu, rozhod covského
sudu alebo inej verejnej autority priznany Ziadny nérok tretej strane a ZaloZca nie je
obmedzeny sidnym rozhodnutim alebo rozhodnutim inej vlddnej alebo verejnej
autority, ktoré by bolo pre ZiloZcu zdvizné;

Nehnutelnosti nie st predmetom néjomnych alebo podndjomnych vztahav
a k Nehnutelnostiam (ani ktorejkol'vek ich Sasti) nemaji tretie osoby prava uZivania,
s vynimkou pravnych vztahov tretich 0séb k Nehnutelnostiam (alebo ich &asti)
oznamenych ZaloZnému veritel'ovi pred uzavretim tejto Zmluvy;

neexistuje Ziadna zmluva o budicej zmluve, opcia, prediupné pravo ani akékol'vek iné
pravo s podobnym G¢inkom, ktoré méze mat’ nepriaznivy dopad na vykonatelnost’
alebo vykon zaloZného prava podla tejto Zmluvy;

po vklade zédloZného préva k Nehnutel'nostiam podla tejto Zmluvy do katastra
nehnutelnosti sa zdlozné privo podla tejto Zmluvy stane ziloZnym privom
k Nehnutelnostiam zriadenym vprvom rade, ktoré je plamym, uGé&innym
a vykonatel'nym voéi ZiloZcovi a akejkol'vek tretej osobe v stilade s ustanoveniami
tejto Zmluvy a prisludnych pravnych predpisov;

[Z4loZcovi bola zo strany Developera predloZena Zmluva o spolupraci a ZaloZca sa s
jej znenim riadne obozndmil, porozumel mu a sihlasi s nim;]

[ZaloZeovi bolo zo strany Developera [ako spoloénika Zalozeu] poskytnuté primerané
protiplnenie za zriadenie zéloZného prava podla tejto Zmluvy;]



4.2

5.1

52

53

54

5.5

ZaloZca vyhlasuje a zaruCuje ZaloZnému veritel'ovi, ze kazdé vyhlasenie a zaruka uvedené v
Clanku 4.1 st pravdivé, uplné a spravne ku diiu uzavretia tejto Zmluvy,

Vykon zdloZného priva

Ak [ZiloZca / Developer] nezaplati Zabezpe&ovant pohladavku alebo jej €ast’ riadne, (iphe
alebo vias tak ako to vyplyva zo Zmluvy o spolupraci, ZaloZny veritel je opravneny uplamit’
si svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy a uspokojit' si svoje naroky zodpovedajice splatnej a
nezaplatenej ¢asti Zabezpetovanej pohladavky vykonom zaloZného prava.

Pre Giely § 151j ods. 4 Obéianskeho zakonnika sa kazda najmengia rozumne delitelna cast’
Nehnutel'nosti povazuje za individudlny a samostatny zéloh medzi viacerymi samostamymi
zalohmia Zalo#ny veritel mézZe vykonom zdlozného priva podlatejto Zmluvy podl'a vlasmého
uvazeniapostihnit’ bud’ vsetky Nehnutelnosti alebo a j akikol'vek takiito ich osamostatnitelng
Cast.

ZaloZny verite! je povinny pisomne oznamit zaéatie vykonu zdlozného prava Zalocovi, V
pisomnom oznameni uvedie a j spdsab, akym sa uspokoji, alebo sa bude domahat’ uspokojenia
z Nehnutel'nosti, pri¢om Zalozny veritel’ je opravneny, podl'a vlastného uvazenia, kedykol'vek
poéas vykonu zdloZného prava podla tejto Zmluvy zmenit ui vybrany spdsob vyikonu
zaloZného prava. Zalodny veritel je povinny jedno vyhotovenie oznimenia zaslaf’ prislusnému
okresnému tiradu, ktory zatatie vykonu ziloZného prava vyznadi v katastri nehnutel'nosti.

Zalozny veritel méZe v rdmci vykonu zalozného prava uspokojit’ svoje pohladavky
nasledujicim spésobom:

(a) predajomzdlohuvo vereinej sutazi vyhlasenej ZéloZnym veritel'om podl'a§ 281 anasl.
zakona &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorgich predpisov (d'alej len
»Obchodny zakonnik*); alebo

(b) ak predaj zdlohu podl'a bodu 5.4(a)) nebude uspesny, akymkol'vek inym spésobom
pravne moznym v case zadatia vykonu zalozného priva.

Ak savykon Zaloného prava (spefiaZenie zlohu) uskutoéiiuje inymspdsobom ako podla bodu
5.4(a), inym spdsobom ako predajom na drazbe v zmysle zikona ¢, 52712002 Z. z,; o
dobrovolnych drazbach, v zneni neskorgich predpisov, alebo ingm spésobom ako priamym
predajom podl'abodu 5.6 tejto Zmluvy, Zalommy veritel' je v takom pripade povinny pri predaji
zalohu postupovat's naleZitou starostlivostou tak,aby zalohpredal za cenu, za ktorti sa rovnaky
alebo porovnate'ny predmet zvytajne predava za porovnatel'nych podmienok v &ase a mieste
predaja zdlohu.

Zalozny veritel sa v rdmci vykonu zaloZného prava méze uspokojit' predajom zalohu vo
verejnej siitaZi vyhlsenej Zaloznym veritelom podl'a § 281 a nasl. Obchodného zakonnika
(bod 5.4(a) tejto Zmluvy) za nasledovnych podmienck:

(a) za dostatoéni lehotu trvania verejngj sitaZe sa bude povazovat dva mesiace odo diia
vyhldsenia verejnej sut'aze;

(b) za vyhlasenie verejnej sataZe sa bude povaZovat uverejnenie podmienok verejnej
sutaZe v dvoch dennikoch s celodtatnou posobnostou vychadzajiicich na tizemi
Slovenskej republiky;

() zanajvhodnej$indvrhnauzatvorenie kupnej zmluvy na zalohsa budepovaZovat' niavih
obsahujtici najvy8Siu kipnu cenu anajskorsi termin Ghrady tejto kapnej ceny, pricom
ZiloZny veritel' m4 prévo uréit prioritu tychto kritérii na viber najlepdieho navrhu; a

(d) minimalna cena, ktord bude v ramei verejnej siitaze akceptovatelns, bude suma
rovnajaca sa hodnote Nehnutelnosti ur¢enej (1) RICS valudtorom (ako napr. ¢len
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56

57

5.8

59

5.10
5.11

skupiny Colliers, Cushman& Wakefield, CBRE alebo 10 Partners Slovakia) podla
Standardnej RICS valuicie, alebo (i1) znalcom zapisanym v zozname znaleov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti SR(dalej len ,Znalec*). V pripade, ak ZaloZca
neposkytne Znalcovi podl'a tohto potrebni su&innost, pri uréeni minimalnej ceny
Zalozny veritel nemusi vychadzat z hodnoty Nehnutelnosti urfenej Znalcom.

Ak predaj zalohu podl'a bodu 5.4(a) tejto Zmluvy nebude Gspedny, Zalozny veritel sa v ramei
vykonuzéloZného prava méze usp okojit' priamym predajomzalohualebo akejkol'vekjeho Gasti
za nasledovnych podmienok:

(2) previest Nehnutel'nosti mése Zalozny veritel' najskér po uskutonen{ vere jnej stitaze
podl'a bodu 5.4(a) tejto Zmluvy. ZéloZca a Zalozny veritel' sa mb%u po oznameni o
zacativykonuzéloZnéhopréva dohodniit, 7e Zalozny veritel'je opravneny predat zaloh
alebo akikol'vek jeho &ast’ aj pred uplynutim lehoty podla predchadzajicej vety;

(b) zaloh méze byt' prevedeny akejkol'vek osobe, pricom ZilozZny veritel sa zavizuje
postupovat pri prevode zélohu s naleZitou starostlivostou v stlade s § 151m ods. §
Obéianskeho zakonnika tak, aby bol zéloh prevedeny aspofi za cenu, za ktorii sa
rovnaky alebo porovnatelny predmet zvycane prediva za porovnatelnych podmienok
v Case a mieste predaja zalohu, pricom za takito cenu sa povazuje hodnota
nehnutel'nosti uréend Znalcom (dalej aj ,,Minimdlna cena®);

(c) ak Zalozny veritel konajic v mene ZaloZcu neuzatvori zmluvu o prevode zilohu do 60
kalenddmych dni odo diia dorudenia oznamenia o zadat vykonu ziloZného priva
Zalozecovi z ddvodu nezdujmu o prevod zilohu s prihliadnutim ku vietcm
okolnostiam, zapri¢ineného napr.aj vysokou Minimélnoucenou, méZe byt zalohalebo
Jeho Cast’ prevedend aj za niZ¥iu cenu, a to vo vyske minimédlne 60% z hodnoty
Minimélnej ceny (d'alej aj ,, ZniZens cena®);

(d) ak ZéloZny ventel konajiic v mene Zalozcu neuzatvor] zmluvu o prevode zélohu alebo
Jeho Casti do 120 kalendédmych dnf odo diia dorudenia oznémenia o zadati vykonu
zaloZného prava ZaloZzcovi z dévodu nezaujmu o prevod zélohu s prihliadnutim ku
vietkym okolnostiam, zapri¢ineného napr. aj vysokouZniZenoucenou, méze byt zaloh
alebo jeho cast' prevedend aj za najvyssiu cenu, ktord bude Zalonému verite'ovi za
predaj Nehnutel'nosti pontiknuta a ktord Je nizdia ako ZniZend cena.

ZaloZca sa zavizuje poskytnit ZaloZnému veritelovi pri vykone ZdloZného prava na vlasmé
néklady a bezodkladne vietku potrebnti sti&innost a vykonat' vietky tkony a kroky, kioré
Zalozny veritel' povaZuje za nevyhnutné & vhodné, aby mohol byt vykon zdloiného prava
spesny a aby bol uskutoéneny s o najvyssim vynosom.,

ZaloZca sa zavizuje poskytnat Znaleovi pri vyhotovovani znaleckého posudku bezodkladne
vietku potrebnii sidinnost a vykonat’ vietky tikony a kroky, ktoré Znalec povazuje za
nevyhnutné ¢i vhodné na zistenie hodnoty Nehnutelnosti, a to na vlastné naklady, vratane
ndkladov za vyhotovenie znaleckého posudku. V pripade, ak ZiloZca neposkytne Znalcovi
potrebnu si¢innost, pri uréeni Minimélnej ceny ZaloZny veritel nemusi vychadzat’ z hodnoty
Nehnutel'nosti uréenej znaleckym posudkom.

Ak vytaZok z predaja zélohu alebo jeho Casti prevySuje Zabezpegovanii pohl'adivku alebo Jjej
nezaplatenti éast, ZaloZny veritel je povinny vydat' ZaloZcovi bez zbytoéného odkladuy,
najneskér do 10 pracovnych dni, hodnotu vytazku z predaja, ktord prevysuje Zabezpefovant
pohl'adavku alebo jej nezaplaten dast’, a to po odpotitani nevyhnutne a ticelne vynaloZenych
ndkladov v suvislosti s vikonom zaloZného prava,

Pri vykone zéloZného prava kona ZaloZny veritel' v mene ZaloZcu.
Zdlozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZiloZny veritel pri vykone

zaloZného prava podla tejto Zmluvy postupovart v silade s pravidlami uvedenymi v tomto
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5.12

5.13

6.2

6.3

7.1

7.2

73

¢lanku 5, potom ZaloZca uznava, e Zalozny veritel' postupoval pri predaji Nehnutel'nost s
néleZitou starostlivoston a s cielom dosiahnut predaj NehnuteInosti za cenu pozadovant v
zmysle ¢lanku 5.4 a zikona.

Zalozny verite!l' nebude niest ziadnu zodpovednost' za akitkol'vek §kodu, ktors méze Zalozcovi
vzniknit ako nasledok riadneho a zikonného vykonu akychkol'vek jeho prav podla tejto
Zmluvy,

ZdloZny veritel ma pravo prevziat vietok vytazok z vykonu zaloZného prava podla tejto
Zmluvy a pouZif ho na uhradenie vietkych v tom &ase splatnych a neuhradenych
Zabezpecenych pohladavok v nasledovnom poradi:

(a) Po prvé, na uhradenie vietkych nevyhnutne a tcelne vynaloZenych nékladov a
vydavkov ZaloZného veritel'a (najmé odmien pravnyma inym odbornym poradcom),
poplatkov a dani (vratane DPH) vynaloZenych ZaloZnym veritelom v savislosti s
vykonom zéloZného prava podla tejto Zmluvy;

(b) po druhé, na Ghradu (rokov z ome8kania zo Zabezpetenych pohl'adavok splatnych v
prospech ZaloZného veritela v suvislosti so Zmluvou o spolupréci alebo touto
Zmluveou; .

(c) po tretie, na uhradu inych neuhradenych ¢iastok zo Zabezpecenych pohladavok
dlznychv prospech Zalomého veritel'a podlaZmluvy o spolupricialebo tejto Zmluvy,

ak Zmluva o spolupraci neuvadza inak alebo ak ZaloZny veritel' podla vlastného uvaZenia
neur¢i iné poradie.

Zanik ZiloZného priva

Zalozné pravo je v plnom rozsahn platné a Géinné do (i) tplného splatenia Zabezpedovane;
pohladavky (spolu s nevyhnutne a tigelne vynaloZenymi nidkladmi v stvislosti s vykonom
zaloZzného prava), (ii) iného zaniku Zabezpetovanej pohl'adavky, (1i1) nahradenia zalofmého
prava inou formou zabezpetenia v zmysle Zmluvy o spolupréci, (iv) alebo do mom entu, kedy
nastane ind skuto&nost predpokladana préavnymi predpismi pre zanik zalozného prava,

V pripade zanikuzéloZného prava Je ZéloZcaopravnenypodaf navrhna vymazzélozného priva
z prisluného katastra nehnutelnosti a ZaloZny veritel sa zavizuje mu poskytnit’ potrebna
su¢innost, ktortt je od neho mo¥né spravodlivo poZadovat'. Naklady spojené s vymazom
zaloZného prdva z katastra nehnutelnosti hradi ZaloZca,

Zmluvné strany sa pre téely tejlo Zmluvy dohodli, Ze Ziadne nakladanie ZdloZcu s
Nehnutelnostami, pri ktorom ddjde k scudzeniu Nehnutelnosti alebo akejkol'vek ich ¢asti,
nemozno povaZovat' za prevod NehnuteInosti alebo ich Zasti v beznom obchodnom styku v

ramei vikonu predmetu podnikania Zalo¥cu v zmysle § 151h Obéianskeho zdkonnika .

Zavereéné ustanovenia

Obsah tejto Zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
Zmluynymi stranami.

Pisomnost’ tejto Zmluvy je spracovana v 4 origindlnych rovnopisoch, z ktorych po jednom si
po jej uzavreti ponecha ZaloZny veritel' a Zaloca a 2 rovnopisy budti pouZité pre acely
katastrdlneho konania. :

Zmluvné strany vyhlasujn, e tito Zmluva bola uzavreta dobrovolne, slobodne, viZne a bez
obmedzenia ich zmluvnej vol'nosti a na znak suhlasu s jej obsahom ju viastmoruéne podpisuji.
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V Bratislave dfia

INFORAMA a.s.

MUDr. Daniel Hornagek, CSc., predseda
predstavenstva
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