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PREAMBULA

Uvedené strany tymto memorandom vyjadruju a potvrdzuju svoj zdmer podpory procesu
budovania c¢asti celomestského centra v Bratislave — Petrzalke v tizemi medzi Starym mostom
a Pristavnym mostom (zdmer verejne zndmy ako projekt Nové Lido). Konaja tak uvedomujac
si svoju ¢ast zodpovednosti za kontinudlny priestorovy rozvoj hlavného mesta a kvalitu Zivota

v nilom.

Viaceré strany tohto memoranda (hlavné mesto ainvestor 1) vzajomne podpisali dia
6.11.2014 predchadzajuce memorandum, ktoré vyjadrilo podporu vystavbe a rozvoju
elektrickovej trate a procesu pripravy, prerokovania a vypracovania urbanistickej sttdie zony
Casti celomestského centra v mestskej casti Petrzalka andslednému procesu samotnej

aktualizacie izemnopldnovacej dokumentdcie aZ po nadobudnutie jej pravoplatnosti.



DoterajSie tizemno - planovacie postupy potvrdili potrebu pokracovania v zabezpeceni

uzemnoplanovacich podmienok pre rozvoj uzemia celomestského centra Bratislava

v Petrzalke a vyznamnu verejnu prospeSnost tohto rozvoja. Ten umozni iba skora fyzicka

transformadcia tizemia (Gprava, vystavba) a jeho nové vyuzivanie.

Strany tohto memoranda poznaji, uzndvaju a osobitne vyzdvihuji najma tieto prinosy

aktudlneho smerovania rozvoja tizemia:

promenadne mostné prepojenie ponad Dunaj,

oddych, rekredcia a Sport pri Dunaji,

vizudlna prezentdcia nového obrazu centra mesta,

nové vyznamné verejné priestranstva,

prepojenie centra mesta na obidvoch brehoch Dunaja kolajovou dopravou (vlak,
elektricka),

prepojenie centralneho priestoru Petrzalky s Dunajom a lavobreznym mestom,
moznost umiestiiovania spolocensky vyznamnych funkcii v centralnej polohe tizemia,

narast medzindrodného vyznamu Bratislavy.

V zaujme vyuzitia moZznosti, ktoré rozvoj tizemia celomestského centra (dalej aj ako ,CMC*)

celej Bratislave a jej mestskej casti Petrzalke zvlast prinesie, sa strany memoranda zavazuju

vSestranne podporovat proces jeho rozvoja.

Vzhladom na to, Ze vybudovanie casti celomestského centra Bratislavy v Petrzalke bude

prebiehat postupne a vyzadovat vzajomnu aktivnu spolupracu, strany tohto memoranda

vyjadruju vzdjomne dohodnuty zdmer a postup v sulade s tymto memorandom.

1.1

1.2

UZEMNE PLANOVANIE

V sulade s prerokovanou Urbanistickou $tadiou zony casti celomestského centra
v mestskej casti Petrzalka obstaranou investorom (dalej len , urbanisticka Stadia”)
aknej vydanymi sahlasnymi stanoviskami hlavného mesta bude navrhnuta

aktualizdcia izemno-planovacej dokumentécie izemia CMC.

Hlavné mesto ako orgdn tizemného planovania vykona kroky potrebné k obstaraniu a
schvaleniu aktualizacie izemno-planovacej dokumentdcie oboch stupniov — izemného
planu hlavného mesta a izemného planu zény v nadvdznosti na seba navzajom,
pricom najprv bude obstarana aktualizacia izemného planu mesta a nasledne bude
obstarand aktualizacia izemného planu zény v stlade s urbanistickou studiou, ako aj
dal$imi relevantnymi dokumentmi a podkladmi. Za tym tucelom hlavné mesto

zabezpedi pripravu a predloZenie materidlu na rokovanie do orgdnov hlavného mesta.



V obdobi od schvdlenia aktualizacie izemného planu hlavného mesta do schvalenia
aktualizacie tizemného planu zény bude mat pre povolovanie stavieb prednost
uzemny plan hlavného mesta pred v stcasnosti platnym uzemnym planom zony,
pricom investori sa do doby prijatia zmeny tizemného planu zény zavazuja v priprave
a realizacii projektu reSpektovat podklady pre spracovanie navrhu zmien a doplnkov
uzemného planu zoény. Navrh Zmien a doplnkov tzemného planu vyplyvajuci

z overenia urbanistickou stadiou ma vyznam:

- pre vytvorenie novej polyfunkcnej modernej ¢asti centra mesta, ktora dotvori
celkovy obraz mesta leZiacom na dvoch brehoch rieky Dunaj a stcasne
poskytne okrem byvania vradmci polyfunkcie priestor pre vytvorenia
pracovnych prileZitosti v zariadeniach kultary, obchodu, sluZieb, S8kolskych
a socidlnych zariadeniach, administrative a iné,

- prediZenie a dotvaranie vyznamného verejne pristupného priestoru nébrezia
Dunaja v centre mesta, kde vnikne jeho nova Cast o dizke 800 m,

- skoordinovanie organizacie verejnych priestorov novych ¢asti centra mesta na
protilahlych brehoch Dunaja, ¢o si vyzaduje posun doteraz navrhovaného
centrdlneho ndmestia centra v PetrZalke dojadra tzemia tak, aby bolo
umiestnené oproti Namestiu M. R. Stefanika a Narodného divadla v zéne
Pribinova - tato kompozicia vytvara predpoklady pre vzajomné zosuladenie
a realizaciu identickych verejnych priestorov aj v Petrzalskom centre,

- novym navrhom organizdcie zastavby vytvorenie podmienok pre novy
priehlad cez zastavbu na bratislavsky hrad,

- vypustenie obtokového ramena Dunaja z inunda¢ného tizemia ma vyznam
pre navrh verejného priestoru Sportovo — rekreacnej zény a revitalizaciu
povodného ramena Dunaja,

- prepojenie verejnych priestorov na Iavej a pravej strane nabreZzia,

- prepojenie centrdlnych ndmesti navrhovanym peSim mostom ako
integrujucim hlavné verejné priestory zon resp. ich aktivity,

- zapojenie elektrickovej trasy do tizemia pre posilnenie prepojenia priestorov
na protilahlych brehoch Dunaja mestskou hromadnou dopravou, prepojenie
s centralnym priestorom Petrzalky pri Chorvatskom ramene ako aj posilnenie
prepojenia centra s ostatnymi MC,

- zZlepSenie previazania izemia prostrednictvom Starého mosta zvysenim koty
terénu (Co stiasne optimalizuje ochranu tizemia proti zaplavovaniu),

- ekonomizaciu vyuzitia izemia v centre mesta v zmysle v poslednom obdobi
zdoraznovanych trendov na celomestskej irovni,

- prepojenie priestorovej sidliskovej zastavby a CMC premostenim dialnice pre
pesich a cyklistov doplnené zelenou.

- vytvorenie priestorovych prilezitosti na minimalne 20 000 pracovnikov.



1.3

Hlavné mesto investorom prezentovalo navrhy pre zohladnenie verejného zaujmu,
ktoré boli investormi akceptované a zapracované v urbanistickej studii. Investori (resp.
predchadzajuci vlastnici im patriacich pozemkov) bezodplatne prevezmu naklady na
spracovanie aktualizacie tizemnoplanovacej dokumentacie oboch stupriov, ktorych
obstaravatelom v zmysle stavebného zdkona bude hlavné mesto. Hlavné mesto pre
spracovanie navrhu aktualizdcie tizemno-planovacej dokumentacie oboch stupriov
ajej nasledné prerokovanie vyuZzije spolupracu spracovatelov urbanistickej Stadie,
umozni investorom aktivnu spolupracu a pripomienkovanie vsetkych podkladov pre
aktualizaciu Uzemno-planovacej dokumentdcie. Pripomienky investorov budu
vyhodnocované zo strany hlavného mesta na odbornom zdklade, a to rovnakym
sposobom ako pripomienky od inych tretich stran. Bez zbytocného odkladu po
podpise tohto memoranda poskytne hlavné mesto spracovatel'ovi urbanistickej Studie
také informdcie, dokumenty a materidly ktoré mu umoZnia pripravit navrh
aktualizdcie Uzemno-planovacej dokumentacie. Za tucdelom pripravy tzemno-
planovacej dokumentdcie sa strany memoranda zavazuju postupne vykonat (okrem

dalsich potrebnych) uvedené kroky:

Zmeny a doplnky aplného znenia Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy rok 2007
(dalej len ,UPN BA“):

1.3.1 Hlavné mesto poskytne aktudlny digitdlny podklad UPN BA v editovatelnych
formatoch pre pripravu elaboratu Zmien adoplnkov vypracovaného
spracovatelom vo vdzbe na urbanistickti stadiu zény casti celomestského
centra v mestskej Casti Petrzalka (US CMQ).

1.3.2 Uzatvorenie bezodplatnej zmluvy medzi hlavnhym mestom a spracovatelom,
ktorym je autor ideového navrhu urbanistickej Stadie (dalej len , spracovatel)
na spracovanie Zmien adoplnkov UPN BA, vratane prac stvisiacich
s posudzovanim vplyvov na Zivotné prostredie (podla pokynov hlavného

mesta).

1.3.3  Spracovanie ndvrhu Zmien a doplnkov UPN BA spracovatelom.

1.34 Prerokovanie ndvrhu Zmien a doplnkov UPN BA obstaravatelom, ktorym je
hlavné mesto, s poskytnutim st¢innosti spracovatela, vratane vyhodnotenia

prerokovania.

1.3.5 Vypracovanie upraveného ndvrhu Zmien a doplnkov UPN BA spracovatelom
na zaklade vyhodnotenia pripomienok a pokynov obstaravatela.

1.3.6 Predlozenie upraveného navrhu Zmien a doplnkov UPN BA obstaravatelom

mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy na schvélenie.



1.4

1.5

1.3.7 Tymto nie je dotknuté pravo hlavného mesta ako prislusného organu
uzemného planovania odstupit od zmluvy so spracovatelom, pokial dojde

k poruseniu ustanoveni zmluvy.

Zmeny a doplnky tplného znenia Uzemného planu zény celomestské centrum —
¢ast Petrzalka, tizemie medzi Starym mostom a Pristavnym mostom (dalej len ,,UPN
Z CMC”):

1.3.8 Uzatvorenie bezodplatnej zmluvy so spracovatelom na spracovanie zmien
a doplnkov UPN Z CMC vratane prac svisiacich s posudzovanim vplyvov na

Zivotné prostredie na zaklade aktualnych pokynov hlavného mesta.
1.3.9 Spracovanie navrhu Zmien a doplnkov UPN Z CMC spracovatelom.

1.3.10 Prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov UPN Z CMC obstaravatelom, ktorym
je hlavné mesto, s poskytnutim sucinnosti spracovatela, vratane vyhodnotenia

prerokovania.

1.3.11 Vypracovanie upraveného névrhu Zmien a doplnkov UPN ZCMC
spracovatelom, na zdklade vyhodnotenia pripomienok a pokynov

obstaravatela.

1.3.12 Predlozenie upraveného navrhu Zmien a doplnkov UPN ZCMC

obstardvatelom mestskému zastupitelstvu na schvalenie.

1.3.13 Vypracovanie &istopisu Zmien a doplnkov UPN Z CMC spracovatelom.

Investori berti na vedomie, Ze pravomoc schvalenia Zmien a doplnkov UPN BA a UPN

Z CMC patri vyluéne mestskému zastupitel'stvu hlavného mesta SR Bratislavy.

Strany sa dohodli, ze vSetky a akékolvek informacie, analyzy, zdznamy, kompildcie,
Stadie, spravy, dokumenty alebo iné materialy (¢i uz poskytnuté tistne, pisomne alebo
inym sposobom) tykajtice sa zmien izemno-pldnovacej dokumentdcie, ktoré investor
1 ainvestor 2 ziska od hlavného mesta v suvislosti so zmenou tizemno-planovacej
dokumentacie, ¢i uz v pisomnej alebo v akejkolvek inej podobe, ktoré nie su verejne
dostupné, st dovernymi informdciami amozu podliehat ochrane dusevného
vlastnictva. Investor 1 a investor 2 sa zavdzuju nespristupnit tieto doverné informacie
tretim osobam, okrem o0s6b podielajucich sa na pracach suvisiacich s aktualizaciou

tuzemno-planovacej dokumentacie oboch stupriov. Tymto nie je dotknutd povinnost
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hlavného mesta spristupniovat informacie v zmysle platnej atcinnej legislativy

Slovenskej republiky.

Investor 1 sa zavazuje, Ze hlavnému mestu bezodplatne poskytne alebo zabezpeci nim
(alebo nim poverenymi osobami) vypracované podklady na zdklade bezodplatnych
zmlav (uzatvorenych podla ¢l. 1.3.2 a1.3.8), ktoré su potrebné pre aktualizaciu

uzemno-planovacej dokumentacie.

MAJETKOVO-PRAVNA PRIPRAVA

Hlavné mesto a investori si uvedomuju, Ze schvalenim zmien a doplnkov tizemno-
planovacej dokumentacie oboch stupriov sa v izemi zmeni Struktiira zastavby (okrem
iného najma trasovanie komunikdcii a umiestnenie verejnoprospesnej infrastruktury).
Aj tym dojde k zmene sposobu vyuzitia pozemkov v sticasnom vlastnictve hlavného
mesta ainvestora 1. V zdujme zachovania ucelu vyuzitia pozemkov vo vlastnictve
oboch subjektov sa hlavné mesto ainvestor 1 tymto memorandom zavazuju, ze
vynaloZia vSetko potrebné usilie a vykonaju vSetky kroky, aby mohlo dojst k vzdjomne;j
zdmene pozemkov, a to najmd zabezpecia vsetky potrebné podklady k tomu, aby bolo
mozné spracovat materidl na zdmenu pozemkov a predlozia takyto material na
rokovanie do organov hlavného mesta. Zamerom investora 1 a hlavného mesta je, aby
k vzdjomnej zdmene pozemkov doslo vrovnakom case, ako dojde k aktualizacii
uzemno-planovacej dokumentdcie. Preto pripravné prace smerujuice k splneniu tohto
zameru zacnd zucastnené strany vykonavat bezprostredne po podpise tohto
memoranda. UvaZovany rozsah zdmen pozemkov je Specifikovany v prilohe tohto
memoranda. Zmyslom zdmen pozemkov podla tohto bodu nie je zvySovanie hodnoty
pozemkov vo vlastnictve investora 1 a/alebo hlavného mesta. Zmyslom zadmen
pozemkov je usporiadanie pozemkového vlastnictva v izemi v dosledku zmeny
uzemno-planovacej dokumentdcie oboch stupnov, a to tak aby aj po zmene tizemno-
planovacej dokumentacie a zdmene pozemkov ostal zachovany stcasny princip, podla
ktorého hlavné mesto vlastni pozemky, na ktorych sa nachadzaju komunikacie

a verejnoprospesna infrastruktara.

Predpokladom zdmen pozemkov a ndaslednej vystavby je pravne vysporiadanie
uzivania pozemkov a prav tretich osob k pozemkom. Hlavné mesto v spolupraci s
Mestskou castou Bratislava - Petrzalka z tohto dovodu pred zdmenou pozemkov

zabezpedi v Uzemi:

2.2.1 Za podmienky, ze Mestska cast Bratislava - Petrzalka zabezpeci rokovanie
miestneho zastupitelstva mestskej casti Bratislava - Petrzalka tykajaceho sa
vratenia pozemkov, stavieb a spevnenych ploch do priamej spravy hlavného
mesta a nasledné podpisanie prislusnych protokolov starostom mestskej casti



3.1

Bratislava - Petrzalka po schvaleni v miestnom zastupitel'stve mestskej Casti
Bratislava — Petrzalka, hlavné mesto zabezpeci prevzatie spravy pozemkov,
stavieb a spevnenych ploch v minulosti zverenych do spravy mestskej casti
Bratislava - Petrzalka a podpisanie prislusnych protokolov. V pripade ak
mestskd Cast Bratislava — PetrZalka neposkytne stucinnost pri prevode spravy
pozemkov, stavieb aspevnenych ploch vykonanim ukonov podla
predchadzajticej vety, hlavné mesto vykona vSetky tikony, ktoré mu umoznuje
vykonat Statat hlavného mesta, pripadne prislugné pravne predpisy s cielom
prevodu spravy pozemkov, stavieb a spevnenych ploch na hlavné mesto, aj bez

sucinnosti mestskej casti Bratislava — Petrzalka.

2.2.2 ukoncenie uzivania pozemkov abudov hlavného mesta vzemi tretimi
stranami a zabezpecenie pravneho a faktického vypratania pozemkov, v
sucasnosti uzivanych bez pravneho dovodu fyzickymi osobami, ktoré pozemky

uzivaju len na zdujmovom principe,
2.2.3 pripravu na odstrdnenie budov a spevnenych ploch hlavného mesta v tizemi,

2.24 informadciu a pravne ukony smerujice k ukonceniu sadnych sporov vedenych
hlavnym mestom tykajticich sa nehnutelnosti v tizemi, a to v rozsahu, v ktorom

to umoznuju hlavnému mestu pravne predpisy,

2.2.5 iné kroky, ktoré sa ukazu ako potrebné pre zabezpecenie realizacie zdmeru.

PRIPRAVA A BUDOVANIE INFRASTRUKTURY UZEMIA

Strany memoranda rozumeju, Ze vzhladom k dosial nerozvinutému stavu tzemia si
jeho rozvoj vyzaduje znacné investi¢né naklady, vratane rozvoja verejnoprospesnej
infraStruktary. Strany memoranda si preto dohodou vzijomne urcia rozsah
verejnoprospesnej infrastruktury, ktora bude vybudovand v zdujme rozvoja tizemia
a podmienky jej vystavby. Uvazovana vyska ndkladov na vybudovanie potrebnej
infrastruktary presahuje 100 miliénov EUR a zahfnia bezprostredne v tizemi objekty
ako napriklad cesty vratane kriZzovatiek, chodniky, cyklotrasy, parky, ndmestia,
distribucné zariadenia médii, kanalizacné rozvody, elektrickd kolajova
doprava. Hlavné mesto berie na vedomie, ze ndklady na verejno-prospesnu
infrastruktaru sa natolko vysoké, Ze nemodzu byt zndSané vylucne jednym
investujicim subjektom, a preto sa hlavné mesto zavazuje vyvinut maximalne usilie (v
rozsahu pripustnom podla pravnych predpisov) pre to, aby investovalo do tejto
infraStruktary financné prostriedky rovnajuce sa 70 % z vysky miestneho poplatku za
rozvoj, ktory za rozvoj dotknutého tizemia v zmysle aktudlnej legislativy investori

zaplatia. Hlavné mesto preinvestuje tieto financné prostriedky mimo iného napriklad
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do zelenej, parkovej infrastruktary celomestského vyznamu, Sportovisk a pod. Hlavné
mesto sa zavdzuje okrem vlastnych investicii byt stucinné pri hladani dalsich zdrojov
jej financovania. Strany memoranda sa zavdzuju byt sucinné pri vytvarani
mestotvornych infrastruktarnych projektov, ktoré budu vybudované v tizemi ajeho
okoli. Tymito projektami sa rozumie najma: Sportovo rekreacna zéna Lido,
promenddna lavka cez Dunaj, termindl integrovanej osobnej prepravy (Zeleznica-

elektricka), lavka cez Einsteinovu ulicu.

Za ucelom vystavby tej Casti verejnoprospesnej infrastruktury, ktort buda v zmysle
dohody stran realizovat investori poskytne hlavné mesto investorom do ndjmu
pozemky, na ktorych bude dana infrastruktara sltiziaca rozvoju tizemia budovana, a to
na obdobie vystavby tejto infraStruktary. UvaZované najomné za pozemky, na ktorych
sa bude realizovat nosna verejnoprospesna infraStruktara (napr. elektrickova trat
a mestské komunikacie), bude symbolické (1 EUR) pocas celej doby najmu, ktord bude
trvat od vydania stavebného povolenia najneskor do 60 dni po kolaudécii prislusného
objektu infrastruktiry. Investori berti na vedomie skutocnost, Ze uzatvorenie pravneho
tkonu (ndjomnej zmluvy a iné) a urcenie vysky symbolického najomného prip.
symbolickej odplaty za zriadenie vecného bremena je podmienené schvalenim v

Mestskom zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy.

Hlavné mesto bude do svojho majetku a spravy preberat objekty verejnoprospesnej
infraStruktary a vysporiadané pozemky v prospech hlavného mesta, na ktorych tieto
objekty stoja, bez zbyto¢ného odkladu po ich pravoplatnej kolauddcii, pri¢om splnenie
podmienok pre bezodplatné prevzatie stavebnych objektov a pozemkov bude
predmetom osobitnej dohody, najneskor do 60 dni po kolauddcii prislusného objektu
infrastruktary. Zaroven bude hlavné mesto zabezpecovat ich riadnu spravu, udrzbu

a prevadzku.

Hlavné mesto bude v zadujme podpory procesu budovania casti celomestského centra
v Bratislave — Petrzalke spolupracovat s prevadzkovatel'mi technickej infrastruktary.
V odévodnenych pripadoch na tychto prevadzkovatelov za vopred dohodnutych
podmienok (a vZdy za podmienky dodrzania prislusnych pravnych predpisov) bude

prevadzat vlastnicke prava k technickej infrastrukture vo svojom vlastnictve.

Hlavné mesto sa zdroven zavazuje poskytnut investorom a spravcom
verejnoprospesnej infrastruktiry prava zodpovedajiice vecnym bremendm
k pozemkom vo vlastnictve hlavného mesta, ktoré buda nevyhnutné pre umiestnenie
verejnoprospesnej infrastruktary realizovanej zo strany investorov alebo spravcov
verejnoprospesnej infrastruktury, pricom bezodplatnost pripadne vyska prednostne
symbolickej odplaty (1 EUR) za zriadenie vecného bremena, rozsah vecného bremena
bude podmieneny schvalenim v Mestskom zastupitelstve hlavného mesta SR

Bratislavy.



4.1

5.1

6.1

POSUDZOVANIE VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE, UMIESTNOVANIE A
POVOLOVANIE STAVEBNYCH ZAMEROV

Hlavné mesto bude v tychto procesoch aktivne konat a poskytovat suéinnost v zaujme
urychlenia rozhodnuti a povoleni potrebnych pre realizaciu celomestského centra
v PetrZalke (vZdy za podmienky dodrZania prislusnych pravnych predpisov). Hlavné
mesto bude konat v zdujme realizdcie zdmeru aj v kontakte s dal$imi organmi
a organizaciami Statnej spravy a samospravy. Prikladom takého konania méze byt
napriklad rieSenie verejnoprospesnych stavieb v tizemnom plane CMC. V ramci nich
resp. v regulacnej Casti tieZ identifikdcia a spravne priestorové umiestnenie funkcif aj
narodného vyznamu, pre ktoré dohodne stucinnost s inymi orgdnmi verejnej spravy.

Hlavné mesto tym bude napomahat dosiahnutiu cielov tizemného planovania.

VYSTAVBA A PREVADZKA STAVIEB V UZEMI

Strany tohto memoranda deklaruju svoj zaujem aktivne konat v rozsahu, v akom
budu dotknuté v tychto procesoch, a poskytovat si vzajomnt nevyhnutnt stucinnost

v zaujme urychlenia realizacie celomestského centra v Petrzalke.

PODPORA ROZVOJA MESTA

V zmysle vyjadrenia Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava zo dria 11.2.2016
je Cistopis kladne prerokovanej Urbanistickej Stidie zony casti celomestského centra
v MC Petrzalka podkladom pre spracovanie navrhu zmien a doplnkov UPN hl. mesta
SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien a doplnkov a pre navrh zmien a doplnkov
tuzemného planu zény celomestské centrum — cast Petrzalka, izemie medzi starym
mostom a Pristavnym mostom, rok 2006 v zneni zmien a doplnkov. Toto vyjadrenie
hlavného mesta uvadza objemy hrubych podlaznych ploch zastavby v urbanistickej
stadii (959 854 metrov Stvorcovych) a hrubych podlaznych ploch zaregulovanych
v izemnom plane zény CMC (717 849 metrov Stvorcovych, ktory tidaj je platny v case

podpisu tohto memoranda).

Strany memoranda akceptuju legitimny ciel hlavného mesta formulovany okrem
iného v Koncepcii mestskej bytovej politiky 2020-2030, ktorym je vytvaranie
predpokladov pre rozvoj dostupnosti byvania ako takého. Investori sa transparentne

hlasia k filozofii rozvoja najomného byvania av projekte podporuju koncept



6.2

najomného byvania. V danej spolocensko-ekonomickej situacii povazuju strany
memoranda za primerané rozvijanie funkéne zmieSaného izemia a zvysSenie pomeru
byvania v zemi. Strany memoranda po schvaleni vysSie uvedenej aktualizacie
tuzemno-planovacej dokumentdcie oboch stupriov (1zemny plan mesta a izemny plan
zony) a po majetkovo - pravnej priprave (najma zameny pozemkov v tizemi) podporia
rozvoj mesta, a to tym, Ze investor 1 a investor 2 postupne pocas vystavby svojich casti
projektu prevedii na hlavné mesto vlastnicke pravo k bytom v thrnnej vymere
zodpovedajicej 7 828 metrov Stvorcovych hrubych podlaznych ploch z celkovych
stavebne povolenych, vystavanych a nasledne skolaudovanych hrubych stavebnych
ploch projektu (z toho investor 1 spolu 4 865 ainvestor 2 spolu 2963 metrov
$tvorcovych). Cistd podlahova plocha bytov, na ktorti vznikne hlavnému mestu nérok,
bude zodpovedat 68 % z hrubych podlaznych ploch uvedenych v predchadzajtcej
vete. Vznik uvedeného naroku mesta je priamo pricinne zavisly od celkového narastu
intenzity vyuZzivania Gizemia, ako je popisané v tomto bode vyssie a najma od stranami
memoranda preferovaného vyuZzitia tohto ndrastu pre funkciu byvania. Stucet vysky
podpory rozvoja mesta je uvedeny vsumarizacnej tabulke v prilohe tohto

memoranda.

Hlavné mesto pre vylucenie pochybnosti konstatuje, Ze rozsah naroku hlavného mesta
na prevod vlastnickeho prava k bytom podla tohto bodu bol urceny obdobnym
sposobom ako v pripade obdobnych spoluprac mesta s developermi pri realizovani
podpory rozvoja dostupnosti byvania. Iné plnenia investorov v prospech hlavného
mesta predpokladané v inych ustanoveniach tohto memoranda st preto poskytované
hlavnému mesto nad rdmec stanoveného rozsahu naroku hlavného mesta na prevod

vlastnickeho prava k bytom.

Strany bert na vedomie, Ze projekty investora 1 ainvestora 2 budud realizované
v etapach a preto bude narok hlavného mesta na podporu od investora 1 a investora 2
vo forme poskytnutia bytov do vlastnictva vznikat postupne a alikvotne. Podporu
popisant v predchadzajucom odseku bude investor 1 a investor 2 hlavnému mestu
poskytovat uz od ukoncenia prvej etapy vystavby projektov (nasledujicej po vyssie
popisovanej aktualizacii izemno-planovacej dokumentacie a po majetkovo-pravnej
priprave). Investor 1 a investor 2 tym hlavnému mestu umoznia ziskavat prospech
z pristupu k bytovym plochdm uz pred dosiahnutim zastavanosti izemia kapacitou,
ktorti umoznuje izemny plan platny v ¢ase podpisu tohto memoranda. Investori budt
navyse v uvodnych etapach velmi vyrazne financne zatazeni budovanim verejne

sltziacej infrastruktury (podrobnejsie pozri bod 3.1).

V pripade schvalenia dalSej (inej) ako vysSie (v ¢lanku 1.) oznacdenej aktualizacie
uzemno-planovacej dokumentdcie, ktora by zmenila sposob a/alebo zniZila intenzitu
vyuzivania tizemia vo funkcidch byvania, obcianskej vybavenosti ¢i inej, ndrok

hlavného mesta na nadobudnutie ploch bytov bude pomerne zniZeny, resp. zanikne.



6.3

7.1

7.2

7.3
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Plochy byvania poskytované hlavnému mestu investorom 1 a investorom 2 podla
bodu 6.1 tohto memoranda budd poskytované v lokalite CMC. V pripade
nerealizovania bytovych ploch v uritej etape projektov investora 1 alebo investora 2
v lokalite CMC moézu byt prislachajiace obytné plochy (podla vyssie uvedeného
vypoctu) na zdklade navrhu investora presunuté do dalsich etap realizacie projektu
CMC alebo rieSsené dohodou shlavnym mestom. Detailné podmienky prevzatia
zavazku investora podla bodu 6.1 budt predmetom osobitnej zmluvy, ktord bude

uzatvorena medzi stranami.

Po vz4jomnej dohode moze byt plnenie definované v bode 6.1 tohto ¢lanku poskytnuté
aj inou formou, napriklad nekomerénou obcianskou vybavenostou, alebo

verejnoprospesnou stavbou.

ZABEZPECOVANIE IDEOVYCH NAVRHOV VEREJNE SLUZIACICH
STAVEBNYCH ZAMEROV

V pripade hladania konceptu jednotlivych verejne sltiziacich objektov v tizemi formou
architektonickej stitaze bude hlavné mesto poskytovat tymto stutaziam zastitu.
Investori sa zavdzuju, Ze pri rozvoji verejne sltziacich objektov (najma verejnych
priestorov) vyvinie tsilie smerujtce k tomu, aby boli v ¢o najvéacSej miere reSpektované

Standardy hlavného mesta.

Strany memoranda konstatujd, Ze podpisujtca strana 1 tohto memoranda je organom
miestnej samospravy aako takd md kompetencie v oblasti izemného planovania,
moZe byt vlastnikom, sprdvcom a prevadzkovatelom objektov anehnutelnosti

v predmetnom uizemi, a beneficientom poplatkov za rozvoj.

Strany memoranda konstatuju, Ze investor 1 a investor 2 st obchodné subjekty, ktoré

disponuju komplexnymi znalostami a sktisenostami v oblasti rozvoja nehnutelnosti.

Strany bert na vedomie a suithlasia s tym, Ze investor 1 je oprdvneny v budutcnosti
previest svoje investicné zamery a prislusné nehnutelnosti vizemi CMC na iné
subjekty majetkovo alebo persondlne prepojené s investorom 1. Spolu s prevodom
podla predchadzajicej vety je investor 1 povinny previest na nadobudatela aj
zodpovedajuce prava a povinnosti podla tohto memoranda, s ¢im ostatné strany
memoranda suhlasia. O tejto skutocnosti uzatvoria strany na navrh investora 1

bezodkladne dodatok potvrdzujuci pravne nastupnictvo.



7.5

7.6

7.7

8.1.

9.1.

9.2.

Vo vztahu k vyuzitiu vyssie uvedenych moznosti strany memoranda vyjadruju volu
vzdjomne aktivne spolupracovat, informovat sa, vykonavat v spolupraci potrebné
kroky, prednasat navrhy, tieto pripomienkovat, vyjadrovat sa a schvalovat,
poskytovat si navzdjom vSetku potrebnu stcinnost a zabezpecovat SirSiu vzajomna

koordindciu.

V zaujme vyuZitia moznosti, ktoré rozvoj tzemia celomestského centra v Bratislave
prinesie, sa hlavné mesto zavazuje bez zbytocného odkladu od podpisu memoranda

spustit kroky veduce k aktualizacii izemného planu, ako st uvedené vyssie (clanok 1).

Vsetky strany memoranda zaroven vyjadruju volu zodpovedne verejne informovat
o postupe, ktorym sa priblizuji k zabezpecovaniu dosiahnutia prinosov rozvoja

uzemia pre obyvatelov a navstevnikov hlavného mesta SR Bratislavy.

TRVANIE MEMORANDA

Toto memorandum sa uzatvdra na dobu urcitd, a to odo dna nadobudnutia jeho
ucinnosti aZ do ukoncenia realizacie vSetkych aktivit, investicii a projektov, ktoré

vyplyvaju z toho memoranda.

Toto memorandum sa vztahuje aj na pravnych nastupcov strdn memoranda. Investori
hlavnému mestu garantuja, Ze akékolvek prevody investicného zdmeru a prislusnych
nehnutelnosti v izemi CMC nebudu mat vplyv na plnenie ich zdvdazkov z tohto

memoranda, osobitne vo vztahu k ich podpore rozvoja mesta podla cl. 6.
KOMUNIKACIA STRAN

Pokial nie je v tomto memorande uvedené inak, komunikdcia medzi stranami prebieha
vSetkymi dostupnymi komunika¢nymi prostriedkami, najmd, nie vsak vylucne,

listovou zasielkou, elektronickou spravou, telefonicky a osobne.

Listova zasielku je mozné dorucovat prostrednictvom postového podniku alebo
kuriéra na adresu strany uvedenu v zdhlavi memoranda. Za dorudenti sa povazuje

kazda listova zasielka, ktora:

a)  bola adresatom prevzata diiom jej prevzatia,
b)  prevzatie bolo adresatom odmietnuté, driom, kedy bolo prevzatie odmietnuté,
c¢) bola uloZzend na pobocke postového podniku uplynutim tretieho dna od

uloZenia, aj ked sa adresét s jej obsahom neoboznamil.



9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

Za prvé kontaktné osoby na tcely komunikacie podla tohto memoranda boli urcené:

a)  zahlavné mesto — sekciu tizemného rozvoja Magistratu hl. m. SR Bratislavy
Mgr. art. Katarina Stefancovd, katarina.stefancova@bratislava.sk, +421 903 985
952

b)  zahlavné mesto — sekciu spravy nehnutelnosti Magistratu hl. m. SR Bratislavy
Mgr. Sona Beldkov4, sona.belakova@bratislava.sk, +421 2 593 563 27

c¢)  zahlavné mesto — sekciu ndjjomného byvania Magistratu hl. m. SR Bratislavy
Ing. arch. Michal Pulman, michal.pulman@bratislava.sk, +421 2 593 561 34

d) zainvestora 1-Ing. Silvio Kicina, kicina@jtre.sk, +421 903 571 620

e) za investora 2 — Peter CiZzmdr, cizmar@pentarealestate.com, +421 903 851 584

Elektronicka sprava sa povaZuje za dorucent den nasledujtci po jej odoslani na
emailovt adresu uvedent v bode 9.3 tohto ¢lanku alebo vopred ozndment podla bodu
9.7. tohto clanku, a to aj vtedy, ak sa adresat o jej obsahu nedozvedel. Uvedené neplati,
ak je odosielatelovi doruéend automatickd sprava o nemoznosti adresata obozndmit sa

so spravou spolu s uvedenim inej kontaktnej osoby.

V pripade vyhldsenia mimoriadnej situdcie alebo mimoriadnej udalosti v zmysle
zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,
alebo v pripade vyhladsenia vojny, vojnového stavu, vynimocného alebo nidzového
stavu v zmysle ustavného zakona ¢. 227/2002 Z. z. o bezpecnosti Statu v case vojny,
vojnového stavu, vynimocného stavu a nudzového stavu v zneni neskorSich
predpisov, je mozné dorucovat tie pisomnosti, ktoré moézu mat za nasledok vznik,
zmenu alebo zanik prav a povinnosti stran vyplyvajicich z tohto memoranda aj
prostrednictvom elektronickej schranky v zmysle zdkona ¢ 305/2013 Z. z. o
elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o e-Governmente) (dalej len ako ,zakon o e-
Governmente”). Dorucovanie pisomnosti zaslanych prostrednictvom elektronickej
schranky v zmysle zakona o e-Governmente sa riadi prislusnymi ustanoveniami tohto

zdkona.
Strany st povinné minimalne raz denne kontrolovat kontaktné emailové schranky.
Strany su povinné bez zbytocného odkladu, najneskdr do 5 kalenddrnych dni od

zmeny, oznamit si navzdjom akukolvek zmenu kontaktnych udajov. Takéto

oznamenie je ucinné jeho dorucenim.
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10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Strany berti na vedomie, Ze na vykonanie niektorych krokov spoluprace medzi
stranami sa moze vyzadovat schvalenie prislusnych dispozi¢nych opravneni
mestskym zastupitelstvom hlavného mesta SR Bratislavy, pricom toto memorandum

nie je pre mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy zavazné.

Toto memorandum nemad ziadny dopad na posudzovanie projektov investora alebo
skupiny, ktorej je sucastou, pricom vsetky projekty budu posudzované vylu¢ne podla
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych na tiseku izemného planovania a
stavebného konania ako aj v akychkolvek inych konaniach, v ktorych Bratislava

vystupuje ako organ verejnej moci.

Ustanovenia tohto memoranda su vyjadrenim umyslu stran spolupracovat pri
priprave a povolovani rozvoja dotknutého tzemia, nie st prdvne zdvdzné a
vymdhatelné a nemdzu priamo ani nepriamo viest k vzniku a zakladat akékolvek
prava, naroky, povinnosti a zavazky stran bez ohladu na akékolvek iné ustanovenie

tohto memoranda.

Toto memorandum nadobuda platnost diiom jeho podpisu opravnenymi zastupcami
stran a ucinnost driom nasledujacim po dni jeho zverejnenia v Centrdlnom registri
zmlav v zmysle § 47a ods. 1 zak. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. zdkona o slobodnom
pristupe k informdaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode

informadcii) v zneni neskorsich predpisov.

Menif alebo dopiiiat ustanovenia tohto memoranda (ako aj jeho prilohy) je moZné len
na zdklade dohody vsetkych stran, formou pisomnych dodatkov podpisanych

opravnenymi zastupcami vsetkych stran.

Toto memorandum je vyhotovené v 6 (slovom: Siestich) rovnopisoch s platnostou

originalu; 2 (slovom: dva) rovnopisy pre kazdua stranu.

Neplatnost, neudcinnost alebo neaplikovatelnost niektorého ustanovenia tohto
memoranda nespoOsobuje neplatnost, neucinnost alebo neaplikovatelnost tohto
memoranda ako celku. V pripade neplatnosti, neu¢innosti alebo neaplikovatelnosti
niektorého ustanovenia tohto memoranda sa strany povinné vyvinat vsetku
sucinnost, ktorti od nich mozno spravodlivo pozadovat, aby neplatné, netcinné alebo
neaplikovatelné ustanovenie memoranda nahradili novym ustanovenim v stlade s
ucelom memoranda. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tomto memorande
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy memoranda na povodny

pravny predpis sa buda povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.



10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Pravne vztahy stran v tomto memorande neupravené sa riadia prislusnymi vSeobecne

zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky v platnom zneni.

Neoddelitelnou sticastou tohto memoranda st nasledujuace prilohy:
Priloha ¢. 1 — predpokladany rozsah zamen pozemkov

Priloha €. 2 — sumarizacia podpory rozvoja mesta

Strany vyhlasuju, Ze si toto memorandum precitali, jeho obsahu porozumeli, sthlasia
s nim bez vyhrad a st si vedomé pravnych nasledkov podpisania tohto memoranda.

Strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna sloboda nie je Ziadnym spdsobom obmedzena, toto
memorandum uzatvaraju slobodne, vazne, nie v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a je jasnym, urcitym a vernym vyjadrenim ich vdle, ¢o potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi.

V Bratislave dna 4.4. 2023

Hlavné mesto Popper Capital, s.r.o.
SR Bratislava

Ing. arch. Matus Vallo, v.r. Ing. Ferdinand Schwarz, v.r.

primator konatel

South Bank s. r. 0.

Ing. arch. Juraj Nevolnik, v.r.

konatel

Mgr. Michal Rehak

konatel






